== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

971 280 999

Eiersekgonssameie
SARPSBORGGATA 14 SAMEIE
v/ OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Tina Nordengen Dysthe
14.05.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 19.07.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3039 186 3623917
Sum inntekter 3039186 3623917
K ostnader

L gnnskostnad 296 660 174 002
Annen driftskostnad 2 561 599 2 667 880
Sum kostnader 2 858 259 2841882
Driftsresultat 180 927 782 035

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 759 919 556 958
Sum finansinntekter 759 919 556 958
Annen finanskostnad 837 029 628 375
Sum finanskostnader 837 029 628 375
Netto finans -77 110 -71 417
Ordinaert resultat far skattekostnad 103 817 710618
Ordinaert resultat etter skattekostnad 103 817 710618
Arsresultat 103 817 710 618
Totalresultat 103 817 710618

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 103 817 710618
Sum overfaringer og disponeringer 103 817 710618
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 19674 453 20100 888
Sum finansielle anleggsmidler 19674 453 20 100 888
Sum anleggsmidler 19674 453 20 100 888
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 179 847 288 312
Sum fordringer 179 847 288 312
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1508 040 1988 964
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1508 040 1988 964
Sum omlgpsmidler 1687 887 2277277
SUM EIENDELER 21 362 340 22 378 165

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Udekket tap 827 798 931 615
Sum opptjent egenkapital -827 798 -931 615
Sum egenkapital -827 798 -931 615
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 21 836 240 22 697 265
Sum annen langsiktig gjeld 21 836 240 22 697 265
Sum langsiktig gjeld 21 836 240 22 697 265

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 6034 3544
Leverandergjeld 178 432 18 961
Skyldige offentlige avgifter 94 650

Annen kortsiktig gjeld 74782 590 009
Sum kortsiktig gjeld 353898 612 515
Sum gjeld 22190138 23309 780
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 21 362 340 22 378 165

19.07.2024 kl 19:58 Brgnngysundregistrene Side 3 av 38



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 971280999

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2023 477718

971 280 999
Eierseksjonssameie
SARPSBORGGATA 14 SAMEIE

v/ OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Tina Nordengen Dysthe
14.05.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2021:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 22.06.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

19.07.2024 kl 19:58

Brgnngysundregistrene
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Organisasjonznr: 971 280 999
SARPSBORGGATA 14 SAMEIE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3 039 186 3 623 917

Sum inntekter 3 039 186 3 623 917

Kostnader

Lennskostnad 296 660 174 002

Annen driftskostnad 2 561 599 2 667 880

Sum kostnader 2 858 259 2 841 882

Driftsresultat 180 927 782 035

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 759 219 556 958

Sum finansinntekter 7598 919 556 958

Annen finanskostnad 837 029 628 375

Sum finanskostnader 837 029 628 375

Netto finans -77 110 -71 417

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 103 817 710 618

Ordinert resultat etter

skattekostnad 103 817 710 618

Arsresultat 103 817 710 618

Totalresultat 103 817 710 618

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 103 817 710 618

Sum overferinger og

disponeringer 103 817 710 618
Utskriftedato 22.06.2023 Organisasjonsny 971 280 999 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 971 280 999
SARPSBORGGATA 14 SAMEIE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - ETIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler

Andre fordringer 19 674 453 20 100 888
Sum finansielle

anleggsmidler 19 674 453 20 100 888
Sum anleggsmidler 19 674 453 20 100 888
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 179 847 288 312
Sum fordringer 179 847 288 312
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 1 508 040 1 988 964
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 508 040 1 988 964
Sum omlepsmidler 1 687 887 2 277 277
SUM EIENDELER 21 362 340 22 378 165

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Opptjent egenkapital

Udekket tap 827 798 931 615
Sum opptjent egenkapital -827 798 -931 615
Utskriftedato 22.06.2023 Organisasjonsny 971 280 999 Side 2 av 3
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Sum egenkapital -827 798 -831 615

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 21 836 240 22 697 265

Sum annen langsiktig gjeld 21 836 240 22 697 265

Sum langsiktig gjeld 21 836 240 22 697 265

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 6 034 3 544

Leverandergjeld 178 432 18 961

Skyldige offentlige

avgifter 94 650

Annen kortsiktig gjeld 74 782 590 009

Sum korteiktig gjeld 353 898 612 515

Sum gjeld 22 190 138 23 309 780

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 21 362 340 22 378 165
Utskriftedato 22.06.2023 Organisasjonsny 971 280 999 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 971 280 999
SARPSBORGGATA 14 SAMEIE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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| *o$

x
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Z

Arsmote 2023

Sarpsborggt 14 Sameie

Digitalt &rsmete avholdes 11. mai - 14. mai 2023

Selskapsnummer: 5367

€3 0oBOS
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Velkommen til &rsmeate i Sarpsborggt 14 Sameie

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Digital avstemning med mete:
Avstemningen pner 11. mai kl. 22:00 og lukker 14. mai kl. 22:00.

Du finner avstemningen pa:
https://vibbo.no/5361

Det holdes ogs4 et frivillig mete 11. mai kl. 19:00 , Sagenehjemmet, Maridalsveien 177C,
0469 Oslo.

Hvordan deltar du digitalt?
¢ Du faren link via SMS.

¢ Du kan ogs8 finne metet ved & g8 inn pé vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spersmal og avgi din
stemme.

Hvem kan stemme pé rsmetet?

¢ Alle eiere har rett til 8 stemme p& &rsmetet.

* Enstemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, m& du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt
iinnkallingen. Dette ma gjeres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mateinnkallingen
4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Godtgjerelse til valgkomite

7. Reseksjonering - innkommet sak
8. Internett og TV-l@sning

9. Valg av valgkomité

10. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,

2av29

19.07.2024 kl 19:58 Brgnngysundregistrene
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Styret i Sarpsborggt 14 Sameie

3av29
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Sak 1
Valg av meateleder

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Meotelederen sarger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det
fares protokoll. Hvis ikke 8rsmetet velger en meteledereller forslatte meteleder ikke blir
valgt, er det styrets leder som etter loven er mateleder.

Forslag til vedtak
Gine Kronberg sameiets radgiver i OBOS er valgt

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak
Mathias Freyhaug og Gjermund Andresen er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt p4.

Forslag til vedtak
Mgateinnkallingen godkjennes

4 av 29
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Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av rets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital

Vedlegg
1. Arsrapport og arsregnskap.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 100 O0O0.

Styrets innstilling

Styret foreslar for &rsmetet at styret honoreres i trdd med budsjett, som er NCK
100.000.-. | tillegg kommer avtalt styrelederhonorar til ekstern styreleder Sverre Nagell
Bjordal p& NOK 150.000.-, som ble drsmatebehandlet i fjor og inngér i budsjettposten
styrehonorar.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr 100 000

Sak 6
Godtgjarelse til valgkomite

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Sameiet har tidligere honorert valgkomiteen med NOK 5.000.-. Styret anbefaler at det
gjeres ogsa for fjorarets valgkomite.

5av 29
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Forslag til vedtak
Valgkomiteen honoreres med NOK 5.000.-

Sak 7
Reseksjonering - innkommet sak

Forslag fremmet av:
Robert Olaisen Makilla

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

| forbindelse med utbyggingen av loftsetasjen ble det i 2018 foretatt oppmaling og
reseksjonering av alle seksjoner i sameiet for & inkludere de nye seksjonene og fordele
en rettferdig sameiebrek basert pa seksjonenes bruksareal.

Malingene og reseksjoneringen er dokumentert i protokoll for ekstraordinzert drsmate
2018. P& dette tidspunktet var leilighetene i fierde etasje ikke ferdigstilt, og i
reseksjoneringen ble davaerende plantegninger grunnlag for seksjonene i fierde etasje
sin eierbrak.

| mellomtiden har utbygger métte foreta sterre bygningsmessige endringer som
medferte store avvik pa flere av de nye seksjonenes faktisk bruksareal. Av
plantegningene tilharende hhv. byggesakene 201802353 0og 202014432 kan man se
flere av disse endringene.

Som et eksempel har var seksjon (nr. 82) et avvik pa 12 kvm fra seksjonert eierbrak i
2018 til den leiligheten som faktisk ble solgt til oss i 2020. Dette utgjer nesten 1.000
kr for mye i felleskostnader hver méned for var seksjon. Av de seks leilighetene jeg har
undersekt, er det i gjennomsnitt et avvik pd over 5 kvm hva gjelder seksjonert eierbrek
og faktisk bruksareal (BRA har jeg hentet fra Finn-annonser).

Dette kan leses ved at det tas initiativ til ny oppmaling og reseksjonering av fierde etasje.

Styrets innstilling

Spersmilet har veert forelagt styret tidligere. Problemstillingen gjelder
kontraktsforholdet mellom kjgpere av loftsleiligheter og utbygger, Bonum. (Det forrige)
styret kontaktet allikevel Bonum om spersmalet. Etter utbyggers syn er etablerte
seksjonsbraker opplyst korrekt i salgsmeldingene og gir ikke grunnlag for noe initiativ
fra deres side.

Etter eierseksjonsloven (8§21, .11.) kan styret seke reseksjonering. Styret viser til
forslagsstillers tabell over faktiske og enskede seksjonsbraker (se vedl.) Foreslatte
endringer har som formal & redusere forslagsstillers andel felleskostnader, for i stedet

6av29
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& belaste andre seksjonseiere. Styret ser ikke grunnlag for at sameiet skal ta initiativ il
slik omfordeling.

Reseksjonering etter §21 kan bare skje med samtykke fra alle som har tinglyst pant i de
seksjonene det gjelder (samme §, siste I.). Det er usikkert om det ville la seg gjere &
innhente alle nedvendige samtykker.

Codex advokater oppgir pé sin nettside at det skal betales dokumentavgift

nér reseksjocnering medfarer at en seksjon far heyere sameiebrak;
https://www.eiendomsadvokater.no/seksjonering/reseksjonering/

| Chr. Fr. Wyllers kommentarutgave til Eierseksjonsloven (2019) s 135 heter det at:
‘Eierne av de seksjoner som fr sine sameiebraker endret, mG derfor gi sin tilslutning
tif endringen’. Det er lite hensiktsmessig om 8rsmetet palegger styret & gé videre med
en sak som forutsetter tilslutning fra alle bererte.

Forslagsstiller har blitt informert av styret om at kommunen har adgang til 4 pdlegge
reseksjonering hvis det er vesentlige feil i seksjonsbrakene: (eierseksjonsloven §22,

1.1) ‘Dersom en eiendom ble seksjonert far den var ferdig utbygd, og det ndr
ferdigattest er utstedt, eller etter fem &r fra seksjoneringen ble tinglyst, viser seg at
det er avvik av betydning meflom det seksjonerte og de ferdige bruksenhetene, kan
kommunen pédlegge de seksjonseieren som er berart av avviket, & reseksjonere slik at
seksjoneringen stemmer med virkeligheten.’

Styret viser til at lovbestemmelsen er utformet for nettopp den situasjonen forslagsstiller
beskriver. Etter bestemmelsen er det de bererte seksjonseierne, ikke sameiet ved sine
organer, som eventuelt palegges 4 seke reseksjonering.

Styret anbefaler 8 stemme mot.

Forslag til vedtak
Styret tar initiativ til ny oppmaling og reseksjonering av seksjonene i fierde etasje

Vedlegg
2. Vedlegg til sak om reseksjonering.pdf

Sak 8
Internett og TV-losning

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

7 av 29
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Boligselskapet har en avtale med Teliaom Internett og TV, hvor bindingsperioden gér ut.
Styret oppfatter at internetti@sningen erlangsom og avtalen dyr. Styret ensker & vurdere
alternative leverandarer og & la TV-lgsningen vaere et individuelt tilleggsvalg for hver
enkelt, ettersom stadig flere ikke benytter seg av analoge TV-tjenester.

Styrets innstilling
Styret foreslar at &rsmatet gir styret fullmakt til 8 inngé ny avtale om heyshastighets
internett, med beste tilbyder og uten binding til TV-pakke.

Forslag til vedtak
Arsmatet gir styret fullmakt til 8 innga ny avtale om hayhastighets internett, med beste
tilbyder og uten binding til TV-pakke

Sak @
Valg av valgkomité

P4 valgkomiteens snske er den n utvidet med to medlemmer.

Roller og kandidater

Valg av 2 valgkomité Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som valgkomité:

¢ Hanne Gro Lille-Maehlum
Hanne Gro var en kort periode i forrige styret. Hun ensker 8 bidra-og haren god
oversikt over beboerene-og ikke minst er hun en del hjiemme. Erfaringer for denne
valgkomiteen anser dette som kanskje det aller viktigste.

¢ Jargen Aamodt
Jargen har erfaring fra tidligere styrer. Har bodd lenge i sameiet-og har vist
handlekraftighet og tydelighet ved tidligere saker og problemer. Han vil utfylle Hanne
i valgkomiteen aldeles utmerket.

8 av29
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Sak 10
Valg av tillitsvalgte

Valgkomiteen ved Gjermund Andersen har felgende innstilling til nytt styre:

Roller og kandidater

Valg av 1 styremedlem Velges for 2 &r
Felgende stiller til valg som styremedlem:

* Mathias Freyhaug
Mathias @nsker & fortsette i en periode til. Det er godt med kontinuitet i styre.

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

* Margrethe Fossheim Ohnstad
Margrethe er relativt nyinnflyttet. Jobber som produktutvikler. Hun bor i
loftsleilighetene-som valgkomiteen tenker er viktig er representert, i tillegg bor hun i
samme oppgang som Mathias, s8 de kan dra litt nytte av hverandre.

¢ Tharald Halvorsen
Tharald fortsetter i en periode til.

9av29
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ARSRAPPORT FOR 2022

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere arsmote har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Sverre Nagell Bjordal Hoffsj Levenskioldsv 39
Styremedlem Mathias Frgyhaug Sarpsborggata 14 C
Styremedlem Hege Gjessing Sarpsborggata 14 H
Varamedlem Tharald Halvorsen Sarpshorggata 14 F
Varamedlem Ingrid Sudbg Sarpsborggata 14 G

Kontaktinformasjon

Styret

Henvendelser til styret kan sendes pa epost til_sarpsborggata14@styrerommet.no, eller
som melding pa Vibbo.

Driftshenvendelser gjgres til sameiets vaktmester. Informasjon og kontaktdata ligger pa
Vibbo.

Vibbo

Du finner informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa Vibbo.no.
Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader, meldinger fra styret og praktisk
informasjon.

Generelle opplysninger om Sarpsborggt 14 Sameie

éarpsborggt 14 Sameie er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 971280999

Sameiet bestar av 83 seksjoner. Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom
med tilknyttet enerett til bruk av bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet ligger i bydel Sagene i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer: 222 /169

Sarpsborggt 14 Sameie har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon
Forretningsfgrer er OBOS Eiendomsforvaltning AS. Deres oppdragsansvarlig er autorisert
regnskapsfarer Tor-Sigve Bjgrndal.Sameiets revisor er BDO AS.

Vedlegg 1 10 av 29 Arsrappart og arsregnskap.pdf
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2 Sarpsborggt 14 Sameie

Styrets arbeid
Ogsa i 2022 har styret brukt en del tid pa brannvarslingsanlegget og mangler ved
ventilasjonen med mer. Det er avholdt 10 styremeter siden forrige ordinzere arsmote.

Drift av garden

Sameiet har avtale om vakimestertjenester med Vaktmester Andersen AS, som utfarer
ukentlige sjekke- og vedlikeholdsrunder, samt falger opp og utbedrer sméaskader.
Vaktmester har ogsa ansvaret for snemaking og gressklipping. Rene Trapper AS forestar
trappevask og vasking/rensing av matter. Automatikkservice har service og vedlikehold
av porter og portstyring.

Vi har felles Avfallsanlegg med Nr. 16, som stort sett fungerer godt. Hensetting av
eiendeler pa avfallsomradet falges opp av vaktimester. Kostnadene deles med Nr. 16.

Klimaet i kjelleren er avhengig av at avfukteranlegget er i drift og fungerer slik det skal,
som har fungert godt de senere arene. Dette sikrer et godt inneklima i kjelleren.
Granergd Miljgsanering utferer arlig sjekk, service og filterbytte. Vi har avtale med
Skadedyrbekjemperen om feller for mus og rotter. Det har ikke veert skadedyr i kjelleren
det siste aret.

Sameiet har to brannalarmanlegg (Autronica og Elotec) som er koblet sammen og gar til
alarmsentral hos Securitas. Det har veert mye problemer med feilmeldinger, seerlig pa
Elotec-anlegget, og feilalarmer. Feilmeldingene er for en stor del avhjulpet med service fra
alarmsentral-leverandgren, men det star igjen en del meldinger om behov for batteriskifte
som ikke har latt seg gjere da det ikke har vaert mulig a fa tilgang til de aktuelle
leilighetene. Arbeidet med feilretting fortsetter.

Feilalarmer utlgses fra tid til annen av ulike brukeraktiviteter. Bruker som utlgser
alarmsignal har selv litt tid til & skru av fer alarmen gar. Deretter er det fortsatt
brukeren som har utlgst alarmen som har best mulighet til 4 rekke ned i sentralen &
skru av far alarmsignalet farer til utrykning fra brannvesenet. Sameiet har anledning til
a viderefakturere utrykningskostnader pa den som har utlgst alarmsignal uten a ha
fulgt branninstruksen.

Vi har ogsé en rutine som innebeerer at Securitas ringer til styremedlemmer med
foresparsel om de er pa stedet og har anledning til & sjekke alarmen. Det er da ikke
mange minuttene tilgjengelig for det styremedlemmet som matte veere hjemme, til &
finne arsaken og stenge alarmen.

Alarmoverfgringen gar over mobilnettet, levert av Addsecure. Lgsningen blir oppgradert
varen 2023 fordi vi har veert koblet over 2G som legges ned i Oslo og vi skal over til 4G.

Vi har en rammeavtale med Rearleggersentralen, som i 2022 ogsa har gjennomgatt VVS-
anleggene vare og papekte enkelte mindre feil og mangler som er utbedret.
Internett og TV leveres av Telia.

Informasjon og kontakt med eiere og beboere

Styret benytter Vibbo til & informere eiere og beboere. | noen tilfeller benytter vi ogsa
oppslag i oppgangene eller rundskriv. | tillegg til dette har styret ogsa tatt direkte kontakt
med eiere og beboere via epost, telefon eller personlige oppmuater/besgk.

Vedlegg 1 Mav29 Arsrappart og arsregnskap.pdf
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3 Sarpsborggt 14 Sameie

Sameierne har en felles Facebook-side som er &pen for alle som har en tilknytning til
garden, for kommunikasjon mellom eiere/beboere, ikke for kontakt med
boligselskapet/styret.

Utbygging av loftet

Loftet ble solgt til Bonum AS i 2016 og utbygging av loftet ble ferdigstilt i lapet av 2020.
Utbyggingen innebar ogsa oppgraderinger av bygningsmassen med blant annet nytt tak
og utvidet/nytt brannalarmanlegg (Elotec-anlegget).

Sameiet har fortsatt krav om utbedringer av mangler etter utbyggingen, som ikke er utfart.
Det gjelder blant annet ventilasjon, som kommunen har konkretisert til et palegg om
avtrekksvifte over tak for oppgang G og H, hindring av at det faller sng og is fra taket og
en utbedring av dreneringen. | vinter kom i tillegg en reklamasjon pa manglende
vinterisolering av vannrer til loftsleilighetene og mangelfull merking av stoppekraner over
himling pa loftet.

Utskifting av vann- og avigpsrer — rehabilitering av vatrom (bad)
OBOS Prosjekt har ledet en giennomgang av mangler ved rer- og baderomsprosjektet
etter overtakelse og Sandsbygg har gjennomfart mangelsutbedringer.

Vedlikeholdsbehov og vedlikeholdsplan

Styret er opptatt av a sikre et trygt og forsvarlig bomilje i garden, blant annet gjennom
kontinuerlig vedlikehold av bygningsmassen. Styret anser per na at det ikke er neert
forestdende behov for sterre vedlikehold- og rehabiliteringstiltak. EUs nye krav til EN@K-
oppgradering av eksisterende bygningsmasse er E@S-relevant og vil fare til tilsvarende
krav for oss. Det kan bli innfart statteordninger i forbindelse med innfgring av de nye
kravene. Styret avventer til regelverk og tilhgrende ordninger er avklart far gjiennomgang
av konkrete forslag vurderes og fremmes for arsmetet.

Forsikring
Sameiet er forsikret hos If Skadeforsikring nuf. Avtalen ble inngatt i 2021.

Skader pa bygning meldes til If. Forsikringsnummeret star opplyst pa Vibbo (forsiden).
Skader pa eget innbo og utstyr meldes til eier/beboers eget forsikringsselskap

Vedlegg 1 12 av 29 Arsrappart og arsregnskap.pdf
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4 Sarpsborggt 14 Sameie

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling
er omtalt i arsrapportens punkt om budsijett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Sameiet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er naermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Avvik
Det starste budsjettavviket gjelder stramforbruket pa ca kr 240.000.-, som utgjer 100%
overskridelse. Arsaken er ‘strempriskrisen’ som startet i 2021 og vedvarte gjennom 2022.

Det har palept merkostnader til styrehonorarer som falge av at ekstern styreleder ble valgt
pa ekstraordinzert arsmgte og ikke var tatt hensyn til i budsjettet, som tidligere var fremlagt
for det ordineere arsmgtet, se note 5. Dette er ogsa grunnlaget for budsjettoverskridelsen
pa ca kr 20.000 .- pa personalkostnader og gjelder arbeidsgiveravgift pa styrehonorarer.

Budsjettet for konsulenthonorarer er overskredet med kr 110.000.-. Ca kr 20.000.- er for
ikke-budsjettert formidling av ekstern styreleder. Mesteparten av konsulentbruken, ca kr
115.000 er til OBCS Prosjekt AS for oppfelging av mangler i loftsutbyggings- og
baderomsprosjektene.

Avregning skjevfordelt lan
Dekning av renter og avdrag kreves inn seerskilt. Sameiets forvalter justerer belgpet etter
hvert som lanebetingelsene endres.

Sameiet starste 1an er skjevfordelt da de nye leiligheten pd loft ikke beerer like stor andel
av lanet som de opprinnelige leilighetene. Lanet finansierte rer- og
vatromsrehabiliteringen, mensbad i de nyoppferte seksjonene ble bekostet av utbygger.
Avregning av lanet pr 31.12.22 viste at det ble krevd inn kr 36 748 for lite i 2022, se note
14 i regnskapet. Forvalter har sgrget for ekstraordinaer innkreving for & dekke inn for lite
innbetalt. Belgpet vil bli krevd inn pa faktura for felleskostnader.

Flere mindre avvik kommenteres muntlig i arsmeatet.

Resultat
Driftsresultatet endte pa kr 180 927, mot budsjettert kr 744 500.-

Arets resultat pa kr 103 817 vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2022.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlapsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2022 var kr 1 333 989.

Neste ars budsjett er naermere omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsjett for 2023”.

Vedlegg 1 13 av 29 Arsrappart og arsregnskap.pdf
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Munkedamsveien 45
Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

www.bdo.no
Uavhengig revisors beretning
Til arsmetet i Sarpsborggata 14 Sameie
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til Sarpsborggata 14 Sameie.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
e Balanse per 31. desember 2022 o Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e Resultatregnskap 2022 « Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
e Noter til arsregnskapet, sameiets finansielle stilling per 31. desember
herunder et sammendrag av 2022, og av dets resultater for regnskapsaret i
viktige regnskapsprinsipper. samsvar med regnskapslovens regler og god

regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants {IESBA-reglene}, og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Annen informasjon

Styret og forretningsfarer {ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar
av Arsrapport.

Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjonen.

Penneo Dokumentnokkel: XNY3E-GIIFT-HNF3C-MXZUZ-51YFZ-JONXS

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon.
Formalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til &
rapportere dersom annen informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa
henseende.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

S, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et eng: Hlk ?skgg med begrenset ansvar, og er en del av det
Vedleﬁnasmnale BDO-nettverket, som bestar av uavhengige selskaper  de enkelfe é% . etaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. Arsrappo rt og é!\%rquwsikap'pdf
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IBDO

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https:/ /revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Sven Mozart Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel: XNY3E-GIIFT-HNF3C-MXZUZ-51YFZ-JONXS

S, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et eng: gk glskggmed begrenset ansvar, og er en del avdet
Vedls nasjonale BDO-nettverket, som bestér av uavhengige selskaper i de enkelf é% . etaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. Arsrappo rt og ég‘%lé%g()%kap.pdf
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7 Sarpsborggt 14 Sameie

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023
DRIFTSINNTEKTER:

Innkrevde felleskostnader 2 3035 186 3029 256 3029 000 4668 000
Andre inntekter 3 4 000 594 661 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 3039 186 3623 917 3029 000 4668 000
DRIFTSKOSTNADER:

Personalkostnader 4 36 660 -21 502 -15 000  -35 250
Styrehonorar 5 -260 000 -100 000 -100 000 -250 000
Revisjonshonorar 6 -11 614 12 236 -11 000  -11 000
Andre honorarer 0 -52 500 -5 000 -5 000
Forretningsfarerhonorar -126 648 -123 078 -126 000 -132 000
Konsulenthonorar 7 -156 985 -59 927 -40 000 -40 000
Drift og vedlikehold 8 -292 632 -428 464 -270 000 -500 000
Forsikringer -218 259 -210733 210 000 -240 000
Kommunale avgifter 9 -432 036 -457 990 -469 000 -504 000
Energiffyring 488 776 -600 292 240 000 -500 000
TV-anlegg/bredband 471 240 -435 469 448 500 -490 000
Andre driftskostnader 10 -363 410 -339 692 -350 000 -369 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -2 858 259 -2 841 882 -2284 500 -3076 250
DRIFTSRESULTAT 180 927 782 035 744 500 1591 750

FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Finansinntekter 11 759 919 556 958 516 000 0
Finanskostnader 12 -837 029 -628 375 -580 000 -1030 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -7 110 -71 417 -64 000 -1 030 000
ARSRESULTAT 103 817 710618 680 500 561 750
Overfaringer:
Reduksjon udekket tap 103 817 710 618

Vedlegg 1 16 av 29 Arsrappart og arsregnskap.pdf
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BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Langsiktige fordringer 13 19 674 453 20 100 888
SUM ANLEGGSMIDLER 19 674 453 20 100 888
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 4 A37 115 137
Forskuddsbetalte kostnader 138 662 173 175
Andre kortsiktige fordringer 14 36 748 0
Driftskonto OBOS-banken 529 566 859
Skattetrekkskonto OBOS-banken 73 500 0
Sparekonto OBOS-banken 1434 011 1422 105
SUM OML@PSMIDLER 1687 887 2277 277
SUM EIENDELER 21 362 340 22 378 165
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 15 -827 798 -931 615
SUM EGENKAPITAL -827 798 -931 615
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 16 21 836 240 22 697 265
SUM LANGSIKTIG GJELD 21 836 240 22 697 265
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 74 782 76 732
Leverandargjeld 178 432 18 961
Skyldige offentlige avgifter 17 94 650 0
Palapte renter 6 034 3 544
Annen Kortsiktig gjeld 0 513 277
SUM KORTSIKTIG GJELD 353 898 612 515
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 21 362 340 22 378 165
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Oslo, 27.03.2023
Styret i Sarpsborggata 14 Sameie
Sverre Nagell Bjordal/s/ Mathias Frayhaug/s/ Hege Gjessing/s/
Vedlegg 1 17 av 29 Arsrappart og arsregnskap.pdf
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlapsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives linezart over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 3 035186

Lanfrenter 1 109278

Andre overfar.fanvendelser (kvasi-IN) -1 109278

SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 3 035186

NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Nettinnbetalinger 1800

Nekler 2200

SUM ANDRE INNTEKTER 4000
Vedlegg 1 18 av 29 Arsrapport og arsregnskap.pdf
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NOTE: 4
PERSONALKOSTNADER
Arbeidsgiveravaqift -36 660
SUM PERSONALKOSTNADER -36 660

Det har verken vaert ansatte eller lznnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 260 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 11 614.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

OBOS Prosjekt AS -114 866

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS 22197

Andre konsulenthonorarer - Styre og Ledelse -19 923

SUM KONSULENTHONORAR -1656 985

NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -43 271

Drift/'vedlikehold VVS -82 927

Drift/vedlikehold utvendig anlegg -1 461

Drift/vedlikehold brannsikring -147 513

Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -6 238

Egenandel forsikring -10 000

Kostnader dugnader -1223

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -292 632

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -235 980

Feieavgift -14 749

Renovasjonsavgift -181 308

SUM KOMMUNALE AVGIFTER -432 036
Vedlegg 1 19 av 29 Arsrapport og arsregnskap.pdf
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NOTE: 10
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Container -7 130
Skadedyrarbeid/soppkontroll -10 000
Diverse leiekostnader/leasing -2 500
Driftsmateriell -1 011
Vaktmestertjenester -160 621
Vakthaold -46 338
Renhold ved firmaer -107 745
Snarydding 4110
Andre fremmede tjenester -13 410
Trykksaker -1 353
Andre kontorkostnader -4 781
Porto 917
Bankgebyr -3 494
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -363 410
NOTE: 11
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 628
Renter av sparekonto i OBOS-banken 11 906
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 1208
Andre renteinntekter 746 177
SUM FINANSINNTEKTER 759 919
NOTE: 12
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -89 635
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -746 177
Renter pa leverandargjeld -1217
SUM FINANSKOSTNADER -837 029
NOTE: 13
LANGSIKTIGE FORDRINGER
Til gode av sameiere ved opprettelse av lanet 21 500 000
Nedbetalt tidligerear -1.399 112
Nedbetalt i ar -426 435
Til gode av sameiere, tilsvarer skjevfordelt Ian i OBOS-banken 19 674 453
SUM LANGSIKTIGE FORDRINGER 19 674 453
NOTE: 14
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Avregningskonto 36 748
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 36 748
NOTE: 15
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12 Sarpsborggt 14 Sameie

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hayere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at

all rehabilitering,

ogséa evt. pakostning, kostnadsfagres i perioden arbeidene utfares. Eventuelle
verdigkninger

som falge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fares i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjgp og salg av bolig er udekket tap {negativ egenkapital) reflektert gjennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 16
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
OBOS-banken AS
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.22 var 5,05 %. Lapetiden er 10 ar.
Opprinnelig 2017 -8 630 000
Nedbetalt tidligere 6 033 623
Nedbetalt i ar 434 590
-2 161787

OBOS-Banken AS
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.22 var 5,05 %. Lapetiden er 30 ar.
Opprinnelig 2020 -21 500 000
Nedbetalt tidligere 1399 112
Nedbetalt i ar 426 435

-19 674453

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -21 836240

NOTE: 17

SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

Forskuddstrekk -73500
Skyldig arbeidsgiveravgift -21150

SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -94650
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13 Sarpsborggt 14 Sameie

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2023 lagt til grunn en gkning pa 13 % for
renovasjon, 23,4 % for vann- og avlgp og feiegebyret reduseres med 40%. Endringene er
innarbeidet i budsjettet. Eiendomsskatten faktureres sameierne direkte fra kommunen.

Energikostnader
Styret forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2023, men antar at stremstetten
viderefagres. Vi antar at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme niva som i 2022.

Forsikring

Premien er regulert med basis i indeksjustering av bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Sarpsborggt 14
Sameie. Premieendringen er innarbeidet i budsjettet.

Lan

Sarpsborggt 14 Sameie har lan i OBOS Banken.

For opplysninger om opprinnelig lanebelap og restsaldo henvises til note 16 i regnskapet.
Lan til bad (opprinnelig kr 21 500 000) er sjevfordelt, som kommentert under regnskap
2022.

Felleskostnader

| budsijettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt generell prisendring og kjente
prisjusteringer av kontrakter knyttet til produkter og tjenester sameiet anskaffer.

Budsjettet danner grunnlaget for fastsettelse av felleskostnader for 2023.
Inntektsbudsjettet er basert pa 10 % ekning av felleskostnadene fra 01.02.2023.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i IF skadeforsikring nuf (35704) med polisenummer
841580. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal seksjonseier sagrge for & begrense skadeomfanget
mest mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden.

Skaden meldes til forsikringsselskapst, polisenummeret og kontaktdata star oppgitt pa
Vibbo (forsiden), om enskelig bestilles handverker for reparasjon og serger for at
kostnader knyttet til skaden blir refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv serge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
Izsare.

Brikker/skilt

Ved tap av ngkkelbrikke til oppgang kan ny bestilles gjennom styret til kr 200. Den enkelte
seksjonseier/beboer ma betale for denne selv. Nokkel til postkasse ma man kopiere opp
selv.

Ventilering av leiligheter

God ventilasjon er viktig bade for folk og bygninger. Sarpsborggt. 14 Sameie har naturlig
avtrekksanlegg i alle leilighetene. Luft tilfares boligen via ventiler i yttervegg, og luft trekkes
ut av boligen via klaffventiler pa bad og kjgkken og gjennom sjakter/kanaler over tak.

Hver enkelt beboer ma pase falgende: Avtrekksventil pa bad skal veere &pen aret rundt.
Tilluftsventiler pa ytterveggene i stue og soverom skal ogsa veere apne aret rundt, men
apningen kan reguleres etter utetemperaturen.

Kjgkkenhetten skal aldri vaere tilkoblet byggets avirekkssystem. Kjgkkenhette med kullfilter
kan gjerne monteres over komfyr, men husk a skifte kullfilter og rengjar fettfilter med jevne
mellomrom. Elektriske vifter skal ikke monteres pa badet. Spalteventiler (som regel i terskel
under der) som sikrer luftforflytning i leiligheten ma ikke tettes eller fiernes. Dette er seerlig
viktig for baderomsdaren. Alle ventiler (tilluft og avtrekk) ma rengjeres med jevne
mellomrom. Noen av tilluftsventilene har filter som regelmessig enten ma rengjeres eller
byttes.

God ventilasjon er viktig for trivsel og helse, og for forebygging av astma- og
allergisykdommer. God ventilasjon er videre viktig for & unngé bygningsskader som falge
av mugg, sopp og rate. God ventilasjon er ogsa viktig for & holde radonkonsentrasjonen pa
et lavt niva.

Starre vedlikehold og rehabilitering
2020-21 Maling av oppganger

2020 Rehabilitering av bakgéard
2019-20 Soilrgrrehabilitering med nye bad
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2019

14 Sarpsborggt 14 Sameie

Nytt forsyningsanlegg for strem til garden/leiligheter

2018-19 Nytt tak med varmekabler og nye sngfangere

2017
2016

2015
2014
2013
2012
2011

2009
2008

2007
2005
2004

2003

Vedlegg 1

Brannsikring av fellesarealer

Bytte av innmat sikringsskap

Fornying av bunn- og uttrekksledninger

Radonmalinger i alle leiligheter i 1. etasje

Ny drenering — bade pa utsiden og inne i garden

Klimamessig oppgradering av kjelleren, inkludert ventilasjonsanlegg
Nytt nedgravd avfallsanlegg — felles med Sarpsborggata 16

Midlertidig l@sning: montert fallrer fra takrennene for & fare vannet ut fra
bygningskroppen

Rehabilitert pipelgp og skorsteiner. Montert to lufteluker, til-luft i alle
boenheter

Pusset og malt fasader. Malt alle vinduskarmer utvendig

Oppgradert og malt alle trapperom

Installert nye portapnere og skiftet ut til sparelamper i alle oppganger
Installert nytt brannvarslingsanlegqg i alle fellesrom tilkoblet alarmsentral
Montert brannvarslingsanlegg. Satt inn godkjente branndgrer m/pumper
og systemlaser til loft
Alle tilgjengelige luftekanaler kontrollert og renset

Hovedstoppekraner m/reduksjonsventil inn til eiendommen (2 stk) skiftet ut
Alle varmtvannsberedere skiftet ut
Alle vinduene i hele garden skiftet ut. De nye vinduene er fra Nordan og
heter Villa Fagvindu

Takene utbedret; skiftet alle takvinduer, malt mansardtaket, gjennomfgringer
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Vedlegg til sak om reseksjonering

Oppgitt | Oppgitt
Seksjons- BRA BRAI Awik
nr. Etasje |annonse |elebrak |ikvm | Lenke ti annonse

7 1 33 34 -1 | hitos:/fwww finn no/realestate/homes/ad himi2finnkpde=247718373
10 1 40 41 -1 | httos://www finn no/reaiestate/homes/ad him! ?fiankode=221667972
16 1 39 42 -3 | httops //www finn ng/realestate/homes/ad himi?finnkode=288030049
28 2 50 49 1] https.//www finn.noj/reatestate/homes/ad.himi?finnkode=233342965
33 2 40 41 -i|h Liwww finn ng/reat hom htm(?finnkode=s 419

34 2 54 52 2| htips:/fwww finn nofrealestate/homes/ad himi finnkpde=252519730
35 2 53 56 -3 | htios //www finn.no/realestate/homes/ad him[?finnkode=267159632
38 2 55 53 2| https /fwww finn nofrealestate/homes/ad html?finnkode=220371774
42 2 54 54 ¢ | ht1ps //www finn no/realestate/homes/ad htmi?finnkode=251922626
58 3 53 53 0| https.//www.finn.no/realestate/homes/ad.htmi?finnkode=222179963
59 3 3% 35 0 https://wwwfinn,ngreaiestate/homes/ad,html?ﬁnnkode:272684781
68 3 43 40 3| httos://www finn.no/realestate/hames/ad htmi?finnkode= 155085139
72 4 93 95 -2 | htips./fwww finn.no/realestate/homes/ad.htmi*finnkode=217382642
75 4 74 77 -3 | https://www finn no/real hom htm(?innkoge=249914

76 4 70 78 -8 | htrps:/fwww finn.no/realestate/homes/ad. mml(?finnkode=147705273
80 4 71 75 -4 | htrps://www finn no/realestate/homes/ad htmi?finnkode=189873272
81 4 64 61 3| htrps://www finn no/realestate/homes/ad htmi?finnkode=187557461
82 4 75 87| -12|httos //fwww finn.no/reaiestate/homes/ad htmi?finnkode=183106054
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REGISTRERINGSBLANKETT

Deltagelse pa digitalt &rsmete 2023

Det ordineere 8rsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som
ikke har mulighet til & avgi stemme digitalt.

Arsmatet 8pnes 11.05.23 og er dpent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 14.05.23
Selskapsnummer: 5361 Selskapsnavn: Sarpsborggt 14 Sameie

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mete hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mete ved
fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e): Fortsetter pd neste side
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Avstemning

Du stemmer ved 8 krysse av i boksen til venstre for ensket alternativ.

Sak1 Valg av meteleder

Gine Kronberg sameiets radgiver i OBOS er valgt

[1 For
O Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Mathias Freyhaug og Gjermund Andresen er valgt.

[1 For
O Mot

Sak 3 Godkjenning av meteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

[1 For
O Mot

Sak 4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og 8rsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital

[1 For
O Mot

Sak 5 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjerelse settes til kr 100 000

[1 For
O Mot

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):
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Sak 6 Godtgjerelse til valgkomite
Valgkomiteen honoreres med NOK 5.000.-

O For
1 Mot

Sak 7 Reseksjonering - innkommet sak

Styret tar initiativ til ny oppmaéling og reseksjonering av seksjonene i fierde etasje

O For
1 Mot

Sak 8 Internett og TV-lgsning

Arsmatet gir styret fullmakt til 8 innga ny avtale om hayhastighets internett, med
beste tilbyder og uten binding til TV-pakke

O For
1 Mot

Sak 9 Valg av valgkomité

Valgkomité (kun 2 skal velges)
O Hanne Gro Lille-Mashlum

O Jergen Aamodt

Sak10 Valg av tillitsvalgte

Styremedlem (kun 1 skal velges)
[0 Mathias Frayhaug
Varamedlem (kun 2 skal velges)
O Margrethe Fossheim Ohnstad

[0 Tharald Halvorsen

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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