== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

998 799 724

Eiersekgonssameie
MUNKERUDSAGA BOLIGSAMEIE
c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Tove Heggelund
04.04.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 24.04.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 998799724

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1922515 1786 908
Sum inntekter 1922515 1786 908
K ostnader

L gnnskostnad 108 395 45 640
Annen driftskostnad 1798 428 1909 729
Sum kostnader 1906 823 1955 369
Driftsresultat 15692 -168 461

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 37611 29576
Sum finansinntekter 37611 29576
Sum finanskostnader 0 0
Netto finans 37611 29576
Resultat far skattekostnad 53 303 -138 885
Arsresultat 53303 -138 885
Totalresultat 53303 -138 885

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 53303 -138 885
Sum overfaringer og disponeringer 53 303 -138 885
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 30521 13937
Andre fordringer 56 305 50 275
Sum fordringer 86 826 64 212
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 532 442 529 612
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 532 442 529 612
Sum omlgpsmidler 619 267 593 824
SUM EIENDELER 619 267 593 824

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 606 504 553 202
Sum opptjent egenkapital 606 504 553 202
Sum egenkapital 606 504 553 202
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 2146 4169
Annen kortsiktig gjeld 10617 36 453
Sum kortsiktig gjeld 12 763 40 622
Sum gjeld 12 763 40 622
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 619 267 593 824
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

2024 366301

998 799 724

Eierseksjonssameie
MUNKERUDSAGA BOLIGSAMEIE

c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Tove Heggelund
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 04.04.2024

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 13.05.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 998 799 724
MUNKERUDSAGA BOLIGSAMETE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 922 515 1 786 908

Sum inntekter 1 922 515 1 786 908

Kostnader

Lennskostnad 108 395 45 640

Annen driftskostnad 1 798 428 1 209 729

Sum kostnader 1 906 823 1 955 369

Driftsresultat 15 692 -168 461

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 37 611 29 576

Sum finansinntekter 37 611 29 576

Sum finanskostnader 0 o]

Netto finans 37 611 29 576

Resultat feor skattekostnad 53 303 -138 885

Arsresultat 53 303 -138 885

Totalresultat 53 303 -138 885

overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 53 303 -138 885

Sum overferinger og

disponeringer 53 303 -138 885
Utskriftedato 13.05.2024 Organisasjonsny 998 799 724 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 998 799 724
MUNKERUDSAGA BOLIGSAMETE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 30 521 13 937
Andre fordringer 56 305 50 275
Sum fordringer 86 826 64 212
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 532 442 529 612
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 532 442 529 612
Sum omlepsmidler 619 267 593 824
SUM EIENDELER 619 267 593 824

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

o

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 606 504 553 202
Sum opptjent egenkapital 606 504 553 202

Utskriftedato 13.05.2024 Organisasjonsny 998 799 724 Side 2 av 3
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Sum egenkapital 606 504 553 202

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 o]
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 2 146 4 169
Annen kortsiktig gjeld 10 617 36 453
Sum kortsiktig gjeld 12 763 40 622
Sum gjeld 12 763 40 622
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 619 267 593 824

Utskriftedato 13.05.2024 Organisasjonsny 998 799 724 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 998 799 724
MUNKERUDSAGA BOLIGSAMETE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

/I

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 7737
Munkerudsaga Boligsameie
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Velkommen til &rsmgte i Munkerudsaga Boligsameie

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved 4 delta p4 &rsmetet.

Dato for &rsmotet:
4 april 2024 kl. 18:00, Munkerud skole (auditoriet i 3.etg).

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

» Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & vaere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

» Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmeotet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Endring av vedtekter om styrets sammensetning

8. "Regler for utbygging" tas inn som del av vedtektene
9. Tilfering av punkt om seppel og skrot i vedtektene
10. Begrense kerftidsutleie til 60 dager

11. Endre/beskrive i vedtekter: garasjer, boder mv

12. Endre vedtekter om drenenering, pkt 5.2

13. Vedtektsendring, pkt 712

14. Finansiering av utkjep av festetomt

18. Etablering av IN-aviale

16. Intern reseksjonering av seksjon 29 og 30 (Theien) - informasjonssak (krever ikke et vediak)
17. Endring i felleskostnader - presisering i vedtektene
18. Valg av tillitsvalgte til styret

19. Valgkomite

20. Valg til festkomite

Med vennlig hilsen,
2av46
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Styret | Munkerudsaga Boligsameie

3av 46
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmatet velger en meteleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er meteleder.

Styrets innstilling

Representant fra OBOS velges som maoteleder.

Forslag til vedtak
Representant fra OBOS er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i motet erregistrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatit a anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Arsmate velger protokollvitne.

4 av 46
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Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap

b) Styret foreslar overfering av arets resuliat il egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og 4rsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

Vedlegg
1. 8. 7737 Munkerudsaga Boligsameie arsrapport 2023.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Avtalt honorar til ekstern styreleder er kr 7000/mnd, dvs 84 000 kr/ar. Styret foreslar et honorar til resten av
styret pa kr 40 Q00. Totale styrehonocrar for styrearet blir da pa kr 124 000.

Forslag til vedtak

Styreleder honoreres iht kontrakt (7000 kr/mnd). For resten av styret foreslas et honorar pa 40 000 kr.

5av46
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Sak7
Endring av vedtekter om styrets sammensetning

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Styret foreslar at styrets sammensetning blir mer fleksibelt, ved at antall styremedlemmer og varamedlemmer
kan velges ut fra antatt arbeidsmengde for kommende periode og ut fra tilgangen pa kandidater.

Styrets innstilling

Vedtektenes pkt 81 ecm styrets sammensetning endres slik:
a. Dagens tekst om at styret skal ha totalt fem medlemmer tas ut i sin helhet.
b. Ny tekst: "Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder og to til fire styremedlemmer og inntil to

varamedlemmer.".

Forslag til vedtak
Dagens punkt 81 i vedtektene om styrets sammensetning endres til: "Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha
en leder og to til fire styremedlemmer og inntil to varamedlemmer.".

Vedlegg
2. Vedtekter.pdf

Sak 8
"Regler for utbygging" tas inn som del av vedtektene

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Dagens regler for utbygging i sameiet ble vedtatt for flere ar tilbake. Det foreslas at reglene tas inn i vedtektene
for a sikre en sterre kunnskap og sporbarhet om disse.

Styrets innstilling

"Regler for utbygging” inntas som et eget siste punkt i vedtekiene.

Forslag til vedtak

"Regler for utbygging" inntas som et eget siste punkt i vedtekiene.

Vedlegg
3. Regler for utbygging Munkerudsaga. pdf

6av46
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Sak 9
Tilfgring av punkt om sgppel og skroti vedtektene

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Styret har mottatt klager fra naboer vedr. skrot og forsepling pa var tomt.
Styret foreslar 4 endre tekst i dagens punkt 2.4 i vedtektene slik:
femte avsnift tas ut og erstattes med felgende:

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere eller nabotomter paferes skade eller
ulempe p4 en urimelig eller unedvendig mate. Seksjonseierne skal ikke oppbevare skrot pa tomten eller bidra
til forsepling.

Styrets innstilling

Styret er forslagsstiller. Teksten er utvidet til & inkludere ansvar for & hindre forsepling, ogsa overfor
nabotomter (dvs for tomter utenfor sameiet).

Forslag til vedtak

Tekst i femie avsnitt i vedtektenes punkt 2.4 endres som beskrevet.

Sak 10
Begrense korttidsutleie til 60 dager

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Viminner om at korttids-utleie er regulert i eierseksjonslovens § 24: Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer
enn 90 degn arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende.

Korttidsutleie kan begrenses nedad til 60 dager og okes oppad til 120 dager.

Styrets innstilling

Styret foreslar 4 vedtekisfeste en begrensning i korttidsutleie til 60 dager pr. ar. Dette er innen lovens ramme.
Erfaringer sa langt med korttidsutleie er for enkelte eiere ubetinget negative; til stadighet nye folk pa tomten,
heyt lydniva og ekt forsapling.

Forslag til vedtak

Nytt siste avsnitt i vedtektenes pkt 2.4: "Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dagn arlig er ikke
fillatt. Utleie skal godkjennes av styret."

7av46
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Sak 11
Endre/beskrive i vedtekter: garasjer, boder mv

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

| fjor var kun en eneste garasje tatt inn i forsikringspolisen. Bettina var eier av denne garasjen og samtykket til
at garasjen ble tatt ut av forsikringspolisen for 2024. Etter dette er alle sameiere behandlet likt.

Forevrig sier forsikringsselskapet falgende:

"Om det er tilbygg skal det inkluderes [i arealet], men om frittstdende star det pé side 15 under "Dekkes" i
forsikringsdokumentet:

- Seppelkasse-, postkasse-, sykkel- og lekestativ, frittliggende boder/uthus inntil bruttoareal 25 kvm. uten
innlagt vann og strem, cg som ikke har eget bygningshummer”.

Styrets innstilling
Styret foreslar 4 tilfeye nytt avsnitt til vedtektene pkt 2.1:

Tilbygg og pabygg tas med i forsikringspolisen. Garasjer og uteboder med videre som ikke henger sammen med
hovedbygget, tas ikke med i arealet av bygget og inntas heller ikke i forsikringspolisen. Forsikringsselskapet
kan likevel, i visse tilfeller, ta inn uteboder, om dette er en del av standardforsikringen og ikke utlaser ekstra
kostnader.

Forslag til vedtak

Styret foreslar 4 tilfoye nytt avsnitt til vedtektene pkt 2.1 som beskrevet.

Sak 12
Endre vedtekter om drenenering, pkt 5.2

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Dagens tekst:
Pkt 5.1: Sameierne er selv ansvarlig for drenering av grunnmur, og kostnadene dette
medfarer.

Pkt 5.2: Sameiet har ansvaret for 4 igangsette drenering i hus med rékjeller (som ikke er bygget om til boareal
eller oppholdsrom) der fuki er til akutt fare for bygningsmassen. Kostnadene ved dreneringen skal fordeles
mellom seksjonseierne i husets to etasjer og sameiet, med en fordelingsnekkel 25/25/50.

Dagens tekst om ansvar for drenering bar tydeliggjeres. Styret foreslir 4 endre siste setning i pkt 5.1 til:
Sameierne er selv ansvarlig for drenering av grunnmur, og kostnadene dette medfarer, nar kjeller er utbygget,
dvs ikke lenger er rakjeller.

Styrets innstilling
8av46
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Dagens tekst om ansvar for drenering bar tydeliggjeres. Styret foreslir 4 endre siste setning i pkt 5.1 til:
Sameierne er selv ansvarlig for drenering av grunnmur, og kostnadene dette medfarer, nar kjeller er utbygget,
dvs ikke lenger er rakjeller.

Forslag til vedtak

Styret foreslar 4 endre siste setning i pkt 5.1 til: Sameierne er selv ansvarlig for drenering av grunnmur, og
kostnadene dette medfarer, nar kjeller er utbygget, dvs ikke lenger er rakjeller.

Sak 13
Vedtektsendring, pkt 712

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Styret foreslar 4 flerne "vesentlig" fra pkt 712 a) slik at det méa vaere 100 % enighet hos alle sameiere om man
skal bortfeste eller selge hele eller deler av tomten, uansett hvor stor del.

Styrets innstilling

Endringen fierner tvil om hva "vesentlig" kan innebaere.

Forslag til vedtak

Vedtektenes 712 a) endres ved at ordet "vesentlig" fiernes fra setningen.

Sak 14
Finansiering av utkjep av festetomt

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det vises til vedtak pa ekstraordinzert arsmete i november 2023 om 4 kjgpe ut festetomten for 5 MNOK samt
utgifter forbundet med kjepet.

Kiepet kan finansieres ved kapitalinnhenting eller lanecpptak.
Styret anbefaler laneopptak med en IN-ordning.
OBOS-banken tilbyr 7,3 % rente og Handelsbanken tilbyr 6,95 % rente.

Styrets innstilling

Sameiet tar opp 1&n for 4 finansiere utkjspet av festetomten.

Forslag til vedtak

Sameiet tar opp I&n for & finansiere kjgpet av festetomten.

Sav46
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Sak 15
Etablering av IN-avtale

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Styret anbefaler 4 etablere en IN-avtale (avtale om individuell nedbetaling).
For & etablere en administrasjonsavtale ma felgende veere pa plass:

Seknad til OBOS om tiltredelse av avtalen FOR arsmetevedtak. Seknaden mé inneholde nar arsmete skal
1. avholdes, sterrelse pa lanet, lapetid, lanetype og antall seksjoner som skal inngé i avtalen.

2. Arsmetevedtak med 2/3 flertall.

Felgende ordlyd ma inntas i vedtektene:

“Eierseksjonssameiet har vedtatt en ordning for innfrielse av andel fellesgjeld knyttet til bestemte |an. Denne
ordningen er betinget av at det er signert en administrasjonsavtale mellom Eierseksjonssameiet og OBOS
Eiendomsforvaltning AS og hver enkelt seksjonseier som @nsker &4 benytte ordningen ma innga en egen

avtale med Eierseksjonssameiet v/OBOS Eiendomsforvaltning AS. Ved en individuell innfrielse av fellesgjeld
vil banken anse innbetalingen som en regulzer ekstraordinaer nedbetaling av Eierseksjonssameiets felleslans
hovedstol, uten at langiver gir aksept for at seksjonseiere som innfrir sin andel blir fritatt for sitt debitcransvar.
Dette betyr at alle naveerende og fremtidige seksjonseiere, ogsa for de seksjoner hvor fellesgjelden er innfridd,
risikerer & méatte dekke sin forholdsmessige andel av sameiets betalingsforpliktelser ved mislighold. OEF patar
seg intet ansvar for eventuelle konsekvenser for Eierseksjonssameiet, seksjonseierne eller seksjonseiernes
rettsetterfelgere, av dette”™

OBOS: Lanet kan innfris to ganger i aret. Hele summen ma innfris. Det er ikke mulig med del-innfrielse slik som
ved IN ordning i borettslag. Lanet avregnes ved hver termininnbetaling til banken.

Styrets innstilling

Det etableres en IN-avtale for lAnet som tas opp for & kj@pe ut festetomten.

Forslag til vedtak

Beskrevet tekst tas inn i vedtektene som siste tekst i punkt 3 Felleskestnader.

Sak 16
Intern reseksjonering av seksjon 29 og 30 {Theien) - informasjonssak (krever ikke et
vedtak)

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Eier av seksjon 29 og 30 (to seksjoner i samme bygg) har sekt om reseksjonering.

OBOS har foretatt en juridisk vurdering av saken (se vedlegg).

10 av 46
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| korte trekk vurderer OBOS dette iht eierseksjonsloven som en intern reseksjonering som reguleres av
eierseksjonsloven § 20. En slik reseksjonering krever som utgangspunkt ikke samtykke fra styre eller drsmate.

Det blir en bruksenhet i stedet for to, men den nye sameiebreken blir den samme som for de to seksjonene fil
sammen, slik at han vil betale det samme som han allerede gjer for de to seksjonene i dag.

Etter reseksjoneringen vil sameiet besta av 41 seksjoner, sa det er behov for en justering i vedtektene.

Styret foreslar 4 endre vedtektene for 4 gjenspeile den interne reseksjoneringen av seksjon 29 og 30.

Styrets innstilling

| korte trekk vurderer OBOS dette iht eierseksjonsloven som en intern reseksjonering som reguleres av
eierseksjonsloven § 20. En slik reseksjonering krever som utgangspunkt ikke samtykke fra styre eller drsmate.

Forslag til vedtak

Eiter godkjenning om intern reseksjonering hos Oslo kommune gjeres felgende endringer: vedtektene punkt 1
om "Sameiet bestar av 42 boligseksjoner." tas ut. Ny tekst som tilferes punkt 1 i vedtektene: "Sameiet bestod
opprinnelig av 42 seksjener. Etter intern reseksjonering av seksjon 29 og 30 bestar sameiet av 41 seksjoner, men
den sammenslafte seksjonen videreferer samme andel av sameiets kostnader som de to tidligere seksjenene
til sammen.”.

Vedlegg
4. 202312 Svar ang intern reseksjonering Theien.pdf

Sak 17
Endring i felleskostnader - presisering i vedtektene

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Med utgangspunkt i vedtaket pa arsmetet i 2023 er sameiets kostnader tenkt fordelt slik:

» Felleskostnader, dvs alle kostnader ut over nedestaende, deles ut fra brek, 1/42

+ Maling av hus feres som egen linje, beregnet ut fra andel av total omkrets for alle boliger

*» Forsikringspremie er beregnet ut fra andel areal multiplisert med sameiets totale forsikringssum, eller hva som

fremkommer av forsikringspolisen, ut fra andel areal pr. hus, om premien er oppgitt pr. hus.

Styret foreslar at dette tas inn i vedtektenes pkt. 3 Felleskostnader som nytt andre avsnitt.

Styrets innstilling
Felgende tas inn som nytt andre avsnitt | vediektenes punkt 3:

Felleskostnader, dyv.s. alle kostnader ut cver nedenstiende, deles ut fra brek, 1/42:

Maling av hus feres som egen linje, beregnet ut fra andel av total omkrets for alle boliger.

1 av 46
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Forsikringspremie er beregnet ut fra andel areal multiplisert med sameiets totale forsikringssum, eller hvasom
fremkommer av forsikringspolisen, ut fra andel areal pr. hus, om premien er oppgitt pr. hus.

Forslag til vedtak

Styrets innstilling tas inn som nytt andre avsnitt | vediektenes punkt 3.

Sak 18
Valg av tillitsvalgte til styret

Tre kandidater til verv som styremedlem.
Det er ingen interne eller noen av de spurte som har meldt seg som kandidat til styreledervervet.

Sittende ekstern styreleder har sagt seg villige til & stille som styreleder et nytt ar.

Innstilling

Styret anbefaler at det velges ett nytt styremedlem som erstatter de to som gar ut av styret i 4r. Dette er ut fra
antaft arbeidsmengde for styret.

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som styreleder:

* Torbjern Pettersen

Det er ingen interne som har meldt seg som kandidat til styreledervervet eller noen av de spurte.
Sittende ekstern styreleder har sagt seg villige til & stille som styreleder et nytt &r.

Valg av 1styremedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

* Ketil Sveen

Ketil Sveen ble kontaktet av valgkomiteen i rekrutteringsprosessen av nye kandidater til styreti Munkerudsaga
Boligsameie.

Ketil har veert sameier i mange ar og kjienner godt til Munkerudsaga Boligsameie.

Han har tidligere hatt styreverv i sameiet og vet hva en slik rolle innbaerer. Han har ogsa mye erfaring fra
annet styrearbeid i jobbsammenheng.

I styret vil Ketil veere en ressurs i blant annet gkonomisk arbeid/oppgaver og i praktiske oppgaver.

Ketil oppleves som lgsningsorientert og pragmatisk, og en som ansker a jobbe for a finne gode lasninger for
fellesskapet i samarbeid med resten av styret.

* Terje Theien

Med min kunnskap om innholdet i Eierseksjonsloven og advokat Wyllers utfyllende kommentarer til denne,
samt bred erfaring vedrarende vedlikehold, ensker jeg & kunne bidra positivt for sameiet.

Jeg har en visjon om at styrets arbeid med fordel kan vaere mer transparent og samtidig vaere i samsvar med
GDPR.

Om enskelig kunne jeg ogsa tenke med 4 arbeide med arbeidsstruktur hvor formalet er klare prosesser som
forenkler styrets saksbehandling og som sikrer at like saker blir behandlet likt uansett styrets sammensetting.

12 av 46
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¢« Yaron Zagury

Foran arsmetet i Munkerudsaga boligsameie /Dumpa vil vi gijerne nominere Yaron Zagury i Vendomveien
som nhytt styremecllem.

Yaron er meget kunnskapsrik, praktisk anlagt og hjelpsom med & fi pa plass gode lasninger for sameiet

og fellesskapet. Yaron vil veere en god ressurs for styret og for styreleder. Han har lang fartstid i sameiet,
som beboer, styremedlem og ressurs. Fra sitt arbeid har han ogs3 kunnskap som er relevant for vervet som
styremediem.

Som tidligere styreleder har jeg hatt gleden av & samarbeide med Yaron i styret, da han var
vedlikeholdsansvarlig.

Vi (min ektefelle Helene og jeg, Hakon Svane) ber om at han innstilles som styremedlem og at sameierne
behearig informeres fer valget av nytt styre under arsmetet.

Yaron erinnforstatt med at han blir nominert.

Vedlegg
1. 20240322 Oppdragsavtale Munkerudsaga med tp signatur.pdf

Sak 19
Valgkomite

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styrets innstilling

Det anbefales at Arsmetet velger valgkomite for kommende styreperiode(r).

Forslag til vedtak

Det anbefales at Arsmetet velger valgkomite for kommende styreperiode(r).

Sak 20
Valg til festkomite

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

13 avd6
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Forslag til vedtak
Arsmetet vedtar festkomite for perioden 2024-2025
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ARSRAPPORT FOR 2023
Tillitsvalgte
Siden forrige ordineere arsmgte har sameiets tillitsvalgte veert:
Styret
Leder Torbjarn Pettersen 2023-2024
Styremedlem Anniken Wraamann Blystad 2023-2025
Styremedlem Bettina Fleischer 2022-2024
Styremedlem Marita Nedland 2022-2024
Styremedlem Torstein Skogedal 2023-2025

Valgkomiteen
Asne Lian Sinnes 2023-2024
Yaron Zagury 2023-2024

Kontaktinformasjon

Styret

Styret kan kontaktes pa munkerudsaga@styrerommet.no
Du kan ogsa komme i kontakt med styret via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Munkerudsaga Boligsameie

Sameiet bestar av 42 seksjoner.

Munkerudsaga Boligsameie er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 998799724, og ligger i bydel Nordstrand i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
181 478

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Munkerudsaga Boligsameie har ingen ansatte.

Regnskap- og forvaltning og revisjon

Regnskap- og forvaltning er i henhold til kontrakt utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova Sameiets revisor er
BDO AS.

Vedlegg 1 15 av 46 s. 7737 Munkerudsaga Boligsameie arsrapport 2023.pdf
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2 Munkerudsaga Boligsameie

Styrets arbeid

Det er avholdt ni styremeter i 2023, hvorav sju meter i regi av det nye styret som ble valgt
pa arsmatet.

Styret har jobbet videre med vedtaket pa arsmeatet i 2023 om ny fordeling av
felleskostnader der vedlikeholdskostnader (maling av hus m.m.) og forsikringskostnader
skal fordeles etter de faktiske kostnader snarere enn etter brak (1/42). Oslo oppmaling as
sine data fra oppmalingen varen 2023 ble ettergatt og det ble registrert feilaktige
opplysninger. Styret har derfor mattet bruke mye tid pa & etterga oppmalingen og etablere
et giennomgaende og ensartet system for beregning av areal for verandaer og boder og
store vindusflater for & gjenspeile de reelle kostnader best mulig. Dagens
forsikringsdokumenter spesifiserer en premie for hvert hus og med et oppgitt areal som
grunnlag for forsikringspremien, men styret har oppdaget at det er avvik mellom oppgitt
areal i polisen og det reelle arealet. Dette er oversendt forsikringsselskapet og vi avventer
en ny spesifisering av premie for hvert hus der vi kan bruke resultater fra oppmalingen for

a finne de to seksjonenes andel av husets forsikringspremie.

To hus ble malt sommer 2023. av Malermester Ragnar Torp AS; Vendomveien 7 og Ole
Moes vei 34. Det ble sjekket for hussopp (noe det ikke var) og en del rateskader i Ole
Moes vei 34 ble utbedret. Senere pa hasten foretok samme firma en befaring i sameiet for
a anbefale hus for maling sommeren 2024; Ole Moes vei 39 (primzert en sterk anbefaling
om straks a utbedre serveggen) og Ole Moes vei 32 (med unntak av visse deler av
bygget). Hvis de skonomiske rammer tillater; i tillegg Ole Moes vei 36. Eller noen annen
form for Kombinasjon av disse husene innen de gkonomiske rammer. Vi ser for oss en ny

gjennocmgang pa hesten 2024 for en anbefaling av prosjekter for 2025.

Etter flere samtaler med bortfester av tomten sommeren 2024 ble det pa hasten bekreftet
skriftlig at bortfester ville akseptere en salgssum pa 5 MNOK. Det ble vedtatt & kjgpe ut
festetomten pa ekstraordingert arsmete i november 2023, gitt at dokumentavgiften
beregnes pa grunnlag av 5 MNOK og ikke en annen mye hayere verdi. Styret legger opp

til vedtak om laneopptak til dette utkjgpet og etablering av IN-ordning pa arsmetet i april

Vedlegg 1 16 av 46 s. 7737 Munkerudsaga Boligsameie arsrapport 2023.pdf
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3 Munkerudsaga Boligsameie

2024. Styret ser for seg at tomten forvaltes i grovt som i dag, som en udelelig tomt med

dagens tomtegrenser og parseller/inndelinger mellom boligene.

Styret har behandlet sak om intern reseksjonering og mindre saker om ladepunkt, utleie og

utbygging.

| god tradisjon har vi gjennomfert 17. mai-feiring, sommerfest, julegrantenning. Vi har hatt

to felles dugnader med godt oppmate!

Vedlegg 1 17 av 46 s. 7737 Munkerudsaga Boligsameie arsrapport 2023.pdf
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4 Munkerudsaga Boligsameie

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2023.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 606 504.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for arsmatet legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 546 499 til alminnelig drift og vedlikehold.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2024 lagt til grunn en skning pa 8 % for
renovasjon, 20,3 % for vann- og avlagp og 145 % for feiegebyret. Eiendomsskatten falger
egne satser.

Forsikring

Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Munkerudsaga
Boligsameie.

Lan

Munkerudsaga Boligsameie har ikke lan.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa 10 % @kning av felleskostnadene fra 1. januar 2024.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 18 av 46 s. 7737 Munkerudsaga Boligsameie arsrapport 2023.pdf
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BDO AS
Munkedamsveien 45

Postboks 1704 Vika

0121 Cslo
Uavhengig revisors beretning
Til drsmgtet i MUNKERUDSAGA BOLIGSAMEIE
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til MUNKERUDSAGA BOLIGSAMEIE.
Arsregnskapet bestar av: Etter vdr mening:
* Oppfyller rsregnskapet gjeldende
* Balanse per 31. desember 2023 lovkrav, og
* Resultatregnskap 2023 e  Gir &rsregnskapet et rettvisende
» Noter til &rsregnskapet, herunder bilde av sameiets finansielle
et sammendrag av viktige stilling per 31. desember 2023, og
regnskapsprinsipper. av dets resultater for

regnhskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor
under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av &rsregnhskapet. Vi er uavhengige av
sameiet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International
Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene}, og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Penneo Dokumentnekkel: T6501-ZWE5D-E5C-7AG2P-7PAZG-HNXKE

Styret og forretningsfarers ansvar for &rsregnskapet

Styret og forretningsfgrer (ledelsen} er ansvarlig for 8 utarbeide arsregnskapet og for at
det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk
i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for &
kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken
som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av 8rsreghskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil,

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av

Vedb@gt'intemasjonale nettverket BDO, som bestdr av uavhengige selskapppighe engelte I@#?WQWWW@HWWM% érsraﬁ}ﬂéﬁtaZOZS.pdf
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|IBDO

og & avgi en revisjonsberetning som inneholder vér konklusjon. Betryggende sikkerhet er
en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-
ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsté som falge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske
beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Sven Mozart Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnekkel: T6501-ZWE5D-E5C-7AG2P-7PAZG-HNXKE

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av

Vedb@gt'intemasjonale nettverket BDO, som bestdr av uavhengige selskagani ¢ enkelte I@#?WQWWW@HWWM% érsraﬁ}ﬂé?taZOZS.pdf
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7 Munkerudsaga Boligsameie

MUNKERUDSAGA BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 998 799 724, KUNDENR. 7737

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1895798 1786908 1876000 2115000
Andre inntekter 3 26 717 0 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 19225615 1786908 1876000 2115000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -13 395 -5640 -5 640 -16 300
Styrehonorar 5 -95 000 -40 000 -40 000 -122 000
Revisjonshonorar ¢] -8 043 -9 848 -8 500 -10 000
Forretningsf@rerhonorar -72623 -69 820 -73 000 -76 000
Konsulenthonorar 7 -93 369 -29790 -10 000 -20 000
Drift og vedlikehold 8 -A77 267 -784 591 -546 500 -546 499
Forsikringer -307 384 -271193 -299 000 -352 603
Festeavgift -53 152 -563 152 -53 200 -54 000
Kommunale avgifter 9 -545 604 -461 627 -522 000 -645 000
TV-anlegg/bredband -214 214 -193 538 -200 000 -227 000
Andre driftskostnader 10 -26 771 -36 169 -39 500 -41 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 1906823 -1955369 -1797340 -2110402
DRIFTSRESULTAT 15 692 -168 461 78 660 4 598
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 37 611 29 576 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 37 611 29 576 0 0
ARSRESULTAT 53 303 -138 885 78 660 4 598
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 53 303 0
Fra opptjent egenkapital 0 -138 885
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Munkerudsaga Boligsameie

MUNKERUDSAGA BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 998 799 724, KUNDENR. 7737

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
OMLO@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 30521 13 937
Forskuddsbetalte kostnader 56 305 50 275
Driftskonto OBOS-banken 341 205 343 409
Sparekonto OBOS-banken 191 237 186 203
SUM OML@PSMIDLER 619 267 593 824
SUM EIENDELER 619 267 593 824
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 606 504 553 202
SUM EGENKAPITAL 606 504 553 202
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 10617 9736
Leverandargjeld 2146 4169
Annen kortsiktig gjeld 0 26 717
SUM KORTSIKTIG GJELD 12763 40 622
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 619 267 593 824
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Oslo, 07.03.2024
Styret i Munkerudsaga Boligsameie

Thorbjern Pettersen/s/ Marita Nodland/s/

Anniken Wraamann Blystad/s/ Torstein Skogedal/s/
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9 Munkerudsaga Boligsameie

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives lineasrt over driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1895798
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1895798
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Tilbakefart avsetning 2021 (festeavgift) 26 717
SUM ANDRE INNTEKTER 26 717
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -13 395
SUM PERSONALKOSTNADER -13 395

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: &
STYREHONORAR
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10

Munkerudsaga Boligsameie

Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 95 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet il revisjon og belaper seg til kr 8 043.

NOTE:7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -11 206
Oslo Oppmaling -48 975
Styre og Ledelse AS -23 188
Bygg- og Malermestertejenesten AS -10 000
SUM KONSULENTHONORAR -93 369
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -466 594
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -10 514
Kostnader dugnader -160
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -477 267
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -350 862
Feieavgift -4 718
Renovasjonsavgift -190 024
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -545 604
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Skadedyrarbeid/soppkontroll -14 405
Andre fremmede tjenester -1 375
Andre kontorkostnader -1138
Kontingenter -2 900
Bank- og kortgebyr -2 983
Dreavrunding 93
Velferdskostnader -4 063
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -26 771
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Kundeutbytte fra Gjensidige 30153
Renter av driftskonto i OBOS-banken 6752
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 225
Andre renteinntekter 480
SUM FINANSINNTEKTER 37 611
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Stoerre vedlikehold og rehabilitering
2018 - 2019  Oppgradering av lekeplass-
fotballbane
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VEDTEKTER
FOR SAMEIET | MUNKERUDSAGA SAMEIE

Vedtatt i arsmete
Den 18.04.2018
i medhold av lov om eierseksjoner
16. juni 2017 nr. 65

1. NAVN OG OPPRETTELSE
Sameiets navn er Munkerudsaga boligsameie, og har gardsnummer 181 og
bruksnummer 478 i Oslo kommune. Sameiet ble opprettet ved
seksjoneringsbegjeering tinglyst 30.12.1978.
Sameiet bestar av 42 boligseksjoner.

2. DISPOSISJIONSRETTEN OVER SEKSJONENE

2.1. Bebyggelsen og tomten
Seksjonseierne er sameiere i bebyggelsen og tomten i eierseksjonssameiet. Eierne
har enerett til 3 bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen. Seksjonen kan ikke
skilles ut fra sameiet. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker
seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.
Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter seksjoneringen omfattes av
bruksenhetene, er fellesarealer.

2.2. Begrensninger i muligheten til 4 kjgpe boligseksjoner
Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner i ett og
samme eierseksjonssameie.

2.3. Seksjonseierens rettslige disposisjonsrett
Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som falger
av sameieforholdet, eierseksjonsloven og disse vedtektene. Seksjonseieren kan fritt
selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.
Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser (dette inkluderer ogsa
omfordeling av loft, kjeller og ytre gang) og leieforhold. Styret forbeholder seg retten
til 3 godkjenne erverver og leier av seksjonen i sameiet. Godkjenning kan bare nektes
der erververens eller leierens forhold gir saklig grunn til det, som f.eks korttidsutleie
over tid.
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2.4. Seksjonseierens rett til 3 bruke bruksenheten og fellesareal
Seksjonseieren har enerett til a bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til
a bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet
som er i samsvar med tiden og forholdene.

Dersom arsmgtet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan
fellesarealene skal brukes. Arsmgtet kan vedta og endre ordensregler med vanlig
flertall av de avgitte stemmer. Seksjonseierne plikter a fglge de til enhver tid
gjeldende ordensregler.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer pa egen parsell, eller
andre steder som styret anviser. Styret kan bare nekte @ samtykke dersom det
foreligger en saklig grunn.

En sameier som har anlagt ladepunkt for elbil eller ladbare hybrider pa offentlig vei
har ikke eierskap til ladepunktet, men ma innga avtale med eventuelle andre
sameiere om felles bruk og kostnader. Ladepunkter dekkes av brukerne.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafares
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. En endring av bruksformalet
krever reseksjonering.

Det kan ikke knyttes slik enerett til arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang
til, eller arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal.

2.6. Dyrehold
Dyrehold er tillatt. Dyreholdet ma ikke vzere til sjenanse for de gvrige brukerne av
sameiet.

3. FELLESKOSTNADER

Kosthader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter
sameiebrgken. Dersom szerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter
nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Den enkelte seksjonseieren skal betale et akontobelgp som fastsettes av
seksjonseierne pa arsmatet, eller av styret, for 3 dekke sin andel av felleskostnadene.
Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik
avsetning. Endring av akontcbelgp kan tidligst tre i kraft etter en maneds varsel.
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5.1.

Vedlegg 2

Styret skal pase at alle felleskostnadene blir dekket av sameiet etter hvert som de
forfaller, slik at man unngar at kreditor gjgr krav gjeldende mot de enkelte
seksjonseiere for seksjonseiernes felles forpliktelser.

En seksjonseier som har betalt mer i felleskostnader enn det som fglger av fgrste
eller tredje ledd, har krav pa a fa tilbake det som er betalt for mye.

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal
fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken. Dersom inntektene fordeles pa
annen mate, ma dette falge av en bestemmelse i vedtektene som alle seksjonseierne
uttrykkelig har sagt seg enig i.

Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameiebrgk.
PANTERETT FOR SEKSJONSEIERENS FORPLIKTELSER

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
felger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet
tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha
veert betalt etter at det har kommet inn en begjsering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle ha
veert betalt, kommer inn en begjeering til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller
dersom dekningen ikke gjennomfgres uten ungdig opphold.

Panterett etter denne paragrafen kan gjgres gjeldende av styret og seksjonseiere som
har dekket mer enn sin del, jf. punkt 3 femte ledd.

VEDUKEHOLD

Seksjonseierens plikt til 3 vedlikeholde bruksenheten

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

¢) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran, sluk og vann- og fuktsperrer i vatrom

g) vegg-, gulv- og himlingsplater, takbelegg

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer, inngangsdgr, dgrer og karmer
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Det paligger den enkelte sameier a beserge og bekoste utvendig vedlikehold som ikke
er sameiets ansvar. Dette gjelder for eksempel:

a) sluk

b) gulvbelegg

c) balkonger, verandaer, terrasser, plattinger

d) alle utgangsderer/eller: utgangsderer til balkonger, verandaer, terrasser, plattinger
e) trapper

f) inngangsparti

g) andre arealer sameieren har enerett til a bruke

h) vinduer og ytterdgrer

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er
hevnt i annet, tredje og fjerde ledd.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende
konstruksjoner.

Innvendige vann- og avlgpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten sa langt de er
synlige i eller lett tilgjengelige fra bruksenheten, og ikke er bygget inn i etasjeskiller
og andre baerende konstruksjoner, eller ogsa betjener andre bruksenheter.
Innkassing og andre hindringer utfgrt av navaerende eller tidligere sameiere fritar
ikke for vedlikeholdsplikt.

Sameier er ansvarlig for elektriske ledninger til og med bruksenhetens sikringsskap.

Sameieren er ansvarlig for a holde bruksenheten oppvarmet slik at rgr ikke fryser.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr,
og at dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Sameierne er selv ansvarlig for drenering av grunnmur, og kostnadene dette
medfgrer.
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5.2.

5.4.

Vedlegg 2

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning, etter denne bestemmelsen. Denne plikten gjelder selv
om vedlikeholdet skulle ha vaert utfart av den tidligere seksjonseieren.

Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer

Sameiet skal holde utvendige fellesarealer, og felles installasjoner, forsvarlig ved like.
Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og de enkelte
bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte
seksjonseierens vedlikeholdsplikt etter 5.1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Sameiet har ansvaret for utvendig vedlikehold av

¢ tak med ventilasjonshetter

¢ takrenner og nedlap

¢ piper med beslag

¢ maling av utvendige vegger

¢ maling av vinduer og vinskier

¢ maling av verandaer og balkonger, utvendig og innvendig unntatt gulv, samt
rekkverk

¢ vedlikehold av utvendig rer

¢ vedlikehold av innvendig ror som ikke faller innunder den enkeltes sameiers
vedlikeholdsplikt.

Sameiet har ansvaret for & igangsette drenering i hus med rékjeller (som ikke er bygget
om til boareal eller oppholdsrom) der fukt er til akutt fare for bygningsmassen.
Kostnadene ved dreneringen skal fordeles mellom seksjonseierne i husets to etasjer og
sameiet, med en fordelingsnokkel 25/25/50.

Alt vedlikehold av fellesarealer og fellesanlegg ute pahviler sameierne 1 fellesskap
(sameiet). Dette omfatter ikke arealer som er underlagt en eller flere sameieres
eksklusive bruksrett og derav folgende vedlikeholdsansvar. Sameiet overtar ansvaret
for utvendig vedlikehold av pabygg/tilbygg, nar sameieren selv har malt/beiset
tilbygget forste gang, og kan fremvise dokumentasjon pa ferdigstillelse.

Seksjonseierens erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten etter 5.1, skal erstatte tap
dette pafgrer andre seksjonseiere. Seksjonseieren skal likevel ikke erstatte tapet
dersom han eller hun kan sannsynliggj@re at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en
hindring utenfor hans eller hennes kontroll og det ikke er rimelig a forvente at
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seksjonseieren skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den eller unngatt
fglgene av den.

Dersom det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en tredjeperson som seksjonseieren
har valgt til & utfgre vedlikeholdet, er seksjonseieren ikke erstatningsansvarlig hvis
seksjonseieren kan sannsynliggjgre at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en
hindring ogsa utenfor tredjepersonens kontroll, og det ikke er rimelig & forvente at
tredjepersonen skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den eller unngatt
fglgene av den.

En seksjonseier er erstatningsansvarlig for indirekte tap som det mangelfulle
vedlikeholdet har pafgrt en annen seksjonseier, men bare nar seksjonseieren har
vaert uaktsom.

Ved eierskifte er den nye eieren bare ansvarlig for den delen av tapet som skyldes
mangelfullt vedlikehold i sin eiertid.

Dersom seksjonseierens mangelfulle vedlikehold fgrer til skade pa bygninger,
fellesarealer eller annet som sameiet skal vedlikeholde og utbedre etter 5.2 farste og
annet ledd, er seksjonseieren erstatningsansvarlig etter denne bestemmelsen.

Dersom det i medhold av 5.2 tredje ledd er fastsatt at én eller flere seksjonseiere har
vedlikeholdsplikten for deler av fellesarealene, og mangelfullt vedlikehold av disse
fellesarealene fdrer til tap for andre seksjonseiere eller skade pa bygninger,
fellesarealer eller annet som sameiet skal vedlikeholde og utbedre etter 5.1 fgrste
eller annet ledd, er hver av seksjonseierne erstatningsansvarlig for hele tapet eller
skaden. Fgrste punktum gjelder ikke dersom det i medhold av eierseksjonsloven § 25
femte ledd annet punktum eller § 25 sjette ledd fjerde punktum er fastsatt noe annet
i vedtektene.

5.5. Sameiets erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold
Hvis sameiet ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt etter 5.2, skal det erstatte tap dette
pafagrer seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene. Sameiet skal likevel ikke
erstatte tapet dersom sameiet kan sannsynliggjgre at det mangelfulle vedlikeholdet
skyldes en hindring ogsa utenfor sameiets kontroll, og det ikke er rimelig a forvente
at sameiet skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den eller unngatt fglgene av
den.

Dersom det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en tredjeperson som styret har valgt til
a utfere vedlikeholdet, er sameiet ikke erstatningsansvarlig hvis sameiet kan
sannsynliggjgre at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en hindring ogsa utenfor
tredjepersonens kontroll, og det ikke er rimelig a forvente at tredjepersonen skulle
ha regnet med hindringen, overvunnet den eller unngatt falgene av den.

Sameiet er erstatningsansvarlig for indirekte tap som sameiets mangelfulle
vedlikehold har pafgrt en seksjonseier, men bare ndr sameiet har opptradt uaktsomt.
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5.6.

5.7.

6.1.

Vedlegg 2

Kravet om erstatning rettes mot styret. Fgrer erstatningskravet frem, er kostnaden
en felleskostnad for sameiet.

Fellesregler om omfanget av erstatning

Ansvaret etter 5.4 og 5.5 férste og annet ledd omfatter ikke indirekte tap. Som
indirekte tap regnes tap i neering, tap som felge av skade pa annet enn bruksenheten
og vanlig tilbehgr til denne, og tap som felge av at bruksenheten eller deler av denne
ikke kan brukes, for eksempel tapte leieinntekter. Utgifter til erstatningsbolig for
brukere av en boligseksjon er likevel ikke indirekte tap.

Ansvaret etter 5.4 eller 5.5 gjelder bare tap den ansvarlige med rimelighet kunne
regne med som en mulig fglge av det mangelfulle vedlikeholdet.

Dersom den seksjonseieren som er pafert skaden, ikke begrenser tapet sitt giennom
rimelige tiltak, ma eieren selv baere den delen av tapet som kunne vaert unngatt.

Erstatningsansvaret kan reduseres dersom det vil virke urimelig for den ansvarlige.
Ved vurderingen skal det legges vekt pa tapets stgrrelse sammenlignet med det tap
som vanligvis oppstar i lignende tilfeller, og forholdene ellers.

For skader som en seksjonseier er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens
forsikring benyttes sa langt den rekker, inkludert mulig egenandel, fgr sameiets
forsikring benyttes. Hvis sameiets forsikring benyttes skal den som er
erstatningsansvarlig betale forsikringens egenandel. Bestemmelsen gjelder ogsa nar
skaden er fordrsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som
seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

Krav mot tidligere avtalepart

En seksjonseier eller sameiet kan gjgre krav etter 5.4 og 5.5 og andre misligholdskrav
gjeldende mot en tidligere avtalepart som har inngatt avtalen som ledd i
haringsvirksomhet. Farste punktum gjelder bare i den utstrekning den ansvarlige
etter 5.4 eller 5.5 kan gjgre krav gjeldende mot den tidligere avtaleparten.

MISLIGHOLD

Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38.
Kravet om advarsel gjelder ikke i de tilfellene det kan kreves fravikelse etter
eierseksjonsloven § 39. Advarselen skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret
rett til & kreve seksjonen solgt. Et palegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at
seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen
en fastsatt frist. Fristen skal ikke settes kortere enn seks maneder fra palegget er
mottatt.
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6.2.

7.1.

71.2.

7.3,

7.4.

Vedlegg 2

Fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens oppfarsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens oppfarsel er til alvorlig plage eller
sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
bruksenheten etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.
En begjzering om fravikelse kan settes frem tidligst samtidig med at det gis palegg
etter eierseksjonsloven § 38 om salg. Begjaeringen settes frem for tingretten. Dersom
det innen fristen etter tvangsfullbyrdelsesloven & 13-6 reises innvendinger mot
fravikelsen som ikke er klart grunnlgse, skal begjaeringen om fravikelse ikke tas til
fglge uten behandling ved allmennprosess.

Etter reglene i bestemmelsen her og eierseksjonsloven § 39, kan det ogsa kreves
fravikelse overfor en bruker som ikke er seksjonseier.

ARSM@TET

Arsmetets myndighet. Mindretallsvern

Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet. Ft flertall pa arsmatet kan ikke ta
beslutninger som er egnet til a gi noen seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig
fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

Ordinzert arsmete

Ordineert drsmate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere saker som
@nskes behandlet.

Ekstraordinzert arsmete

Ekstraordinzert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til arsmete

Styret innkaller arsmgtet med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert arsmgte med kortere
varsel, men varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon. |
vedtektene kan det bestemmes at innkallingen i stedet eller i tillegg skal skje pa
annen mate. Seksjonseiere som ikke selv bruker bruksenheten, har i alle tilfeller krav
pa skriftlig innkalling.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmegtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vzere angitt i
innkallingen.
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7.5.

1.6.

1.7.

7.8.

7.9.

Vedlegg 2

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinare arsmatet, skal nevnesi
innkallingen nar styret har mottatt krav om det for fristen etter 7.2.

Saker arsmeotet skal behandle
Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til metet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmgatet
a) behandle styrets arsberetning

b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
c) velge styremedlemmer.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far
ordinzert arsmate sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene
skal dessuten vaere tilgjengelige i arsmatet.

Saker arsmgtet kan behandle

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmate etter 7.5 annet ledd, kan
arsmatet bare ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet i samsvar
med 7.4 fjerde ledd. Hvis alle seksjonseierne er til stede pa drsmgtet og stemmer for
det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke
er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter a innkalle til nytt
arsmdte for a avgjgre forslag som er fremsatt i mgtet.

Hvem som kan delta pa drsmetet

Alle seksjonseierne har rett til 3 delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en
boligseksjon har rett til & veere til stede og til a uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til a vaere
til stede pa arsmegtet og til a uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til a
veere til stede med mindre det er 3penbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til a ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett
til & uttale seg dersom et flertall pa arsmatet tillater det.

Ledelse av drsmotet
Styrelederen leder arsmgtet med mindre drsmgtet velger en annen mgteleder.
Mgtelederen behgver ikke & veere seksjonseier.

Inhabilitet

Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstiende

b) ens eget eller ens neerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser
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d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 (palegg om salg) og 39 (utkastelse)
som er rettet mot en selv eller ens naerstaende.

Farste ledd gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

7.10. Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet. Szerlige begrensninger i arsmgtets
myndighet.
Beslutninger pa arsmetet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
andre flertallskrav er fastsatt i loven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for
a ta beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner
over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven & 20 annet ledd annet
punktum.

7.11. Flertallskrav for saerlige bomiljgtiltak
Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmagtet. Hvis tiltaket fgrer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem
prosent av de arlige felleskosthadene, kreves det et flertall pa minst to tredjedeler av
de avgitte stemmene pa arsmgtet.

Hvis tiltak etter fgrste ledd farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse
seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

7.12. Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si
seg enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om
a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) oppl@sning av sameiet
c) tiltak som medfdrer en vesentlig endring av sameiets karakter
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d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort
skonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseierne.

7.13. Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmetet
Pa arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene
likt, avgj@res saken ved loddtrekning.

7.14. Protokoll fra arsmotet
Megtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av arsmegtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen.
Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

Protokollen skal inneholde navn pa alle som er til stede, eventuelt hvor mange
seksjonseiere som er representert ved fullmektig. Den kan ogsa inneholde referat av
innleggene pa arsmgtet. Ved avstemninger som krever samtykke fra den det gjelder
bar det redegjgres for hvem som har gitt samtykke.

8. STYRET

8.1. Plikt til 3 ha et styre. Styrets sammensetning
Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal ha fem medlemmer.

8.2. Valg av styret, tjenestetid og vederlag
Arsmdtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen
skal velges saerskilt. Bare myndige personer kan vaere styremedlemmer. Vedtektene
kan fastsette at bare fysiske personer skal kunne velges som styremedlem. Om andre
enn fysiske personer kan velges til styremedlem, kan dette bare skje ved at det velges
en utpekt representant for vedkommende.

Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Arsmotet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene.

Nar sarlige forhold foreligge r, har et styremedlem rett til a fratre far tjenestetiden
er ute. Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Arsmgtet kan med
vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8.3. Styremoter
Styrelederen skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfg@reren kan kreve at styret sammenkalles.

Styrematet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en meateleder.
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Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en
beslutning, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmegtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen skal angi tid og sted for mgtet, hvem som
deltok, hvem som var meteleder, hvilke saker som ble behandlet, hva som ble
besluttet, og hvem som eventuelt stemte imot beslutningene. Den enkelte
seksjonseier har ikke krav pa a gjennomga protokollen.

8.4. Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers s@rge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger
pa arsmgtet.

8.5. Styrets beslutningsmyndighet. Mindretallsvern.
Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmegtet, kan ogsa tas av
styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte
tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til 3 gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.

8.6. Inhabilitet
Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstadende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk saerinteresse i.

8.7.  Styrets representasjonsadgang og ansvar
Styret har rett til a representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrifti
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter &
gjennomfgre beslutninger truffet av arsmetet eller styret, og rettigheter og plikter
som ellers angar fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsa gjgre gjeldende krav
seksjonseierne har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved
fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

Styrelederen kan saksgke og saksgkes med bindende virkning for alle seksjonseierne i
saker som nevnt i fgrste ledd fgrste og annet punktum. Er det ikke valgt styreleder,

kan ethvert styremedlem saksgkes med samme virkning.

Har styret eller styremedlemmene overskredet sin myndighet, er avtale med
tredjeperson ikke bindende for seksjonseierne dersom de kan godtgjgre at
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tredjepersonen innsa eller burde innse at myndigheten ble overskredet, og det derfor
ville vaere uredelig a paberope seg avtalen.

9. FORRETNINGSF@RER

9.1. Ansettelse eller engasjement av forretningsfeérer
Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsfarer.

Forretningsf@rer ansettes og sies opp av styret, som ogsa fastsetter forretningsferers
lgnn og instruks.

Her kan dere vurdere om ber utfyllende formulering;

En ansettelse av en forretningsfarer kan bare skje med en oppsigelsesfrist som ikke
ma overstige seks maneder.

9.2. Forretningsfererens beslutningsmyndighet og representasjonsrett
Styret kan delegere deler av sin kompetanse til a ta beslutninger etter punkt 8.5. til
forretningsfareren. Forretningsfgreren kan bare utgve sin beslutningsmyndighet
innenfor rammene av hva som er delegert fra styret.

| saker som gjelder vanlig vedlikehold og drift, kan forretningsfgreren representere
seksjonseierne pa samme mate som styret.

Forretningsfgreren kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til 3
gi noen seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.

9.3. Inhabilitet
Forretningsfgreren kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
som forretningsfgreren selv eller dennes nzerstaende har en fremtredende personlig
eller gkonomisk saerinteresse i.

10. REGNSKAP OG REVISION
10.1. Plikt til a fore regnskap
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Styret skal legge frem

regnskapet for det forrige kalenderaret pa det ordinzere arsmatet.

Styret sgrger for at det blir fgrt regnskap og utarbeidet drsregnskap og arsberetning i
samsvar med bestemmelsene gitt i eller i medhold av regnskapsloven.

10.2. Plikt til 3 ha revisor
Sameiet skal ha én eller flere statsautoriserte eller registrerte revisorer.

Arsmgtet velger revisor. Revisoren tjenestegjgr inntil annen revisor er valgt.
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11.

12,

Vedlegg 2

Dersom sameiet har statsautorisert eller registrert revisor, gjelder bestemmelsene i
revisorloven sa langt de passer.

ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av
de avgitte stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav.

FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet felger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner
av 16. juni 2017 nr. 65.
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Regler for utbygging Munkerudsaga Boligsameie
Gjelder fra 24.04 2013

Denne plan med retningslinjer for oppfering av tilbygg, garasjer og andre mindre bygninger gjelder fra
mai sameiermetet 29. mai 2013.

1. Styret har fullmakt til a behandle og eventuelt godkjenne sgknader om pabygging av hus.

2. En seksjonseier kan ikke ga utenom sin parsell med mindre parsellens disponent gir sitt
samtykke til dette.

3. Seksjonene ma forholde seg til avstand 4 meter til parsellgrenser til nabchus. Grensen kan
fravikes dersom bergrt parsellnaboer gir skriftlig samtykke til utbyggingen, sa fremt de(n) som
bygger ut da bygger nedvendig brannvegg, slik at naboer ogsé& har mulighet til & bygge ut ved
en senere anledning.

4. Eventuell utbygging ma veere i trad med formalet med sameiet.

5. Styret forbeholder seqg retten til & avvise seknader som kan innebaere uheldige konsekvenser
for sameiet.

6. Det gis tillatelse til & bygge uti 1. etg og i 1. og 2. etg. Utbygg i 2. etg alene kan tillates der
forholdene ligger til rette for dette. Styret tar beslutning om dette ved uenighet.

7. 1 etg. skal i utgangspunktet bygge pa i 1. etg og eventuell kjeller. 2. etg. skal i utgangspunktet
bygge pa i 2. etg. og loft. Unntak gjelder for garasjer og boder, som kan bygges pa den
parsellen en disponerer.

8. Pabygget 1. eller 2. etasje gjer alene ma anlegges med fundamentering og utforming som
sikrer 2. eller 1. etg. muligheten til & bygge ut pa et senere tidspunkt.

9. Halvparten av utgiftene til dokumenterbare grunnarbeider samt merkostnadene til mer solid
utferelse ma refunderes av seksjonen som ikke har bygget p& dersom seksjonen senere
velger a bygge pé over eller under eksisterende tilbygg. Styret vurderer dette ved uenighet.

10. En utbygning i 1. eller 2. etg. gir seksjonen som ikke bygger ut retten til 4 bygge under eller
over det etablerte tilbygget uavhengig av parsell.

11. Etablering av felles inngangsparti med moderate mal tillates etablert safremt seksjonene er
enige om dette.

12. Hvis en sgknad er nektet godkjenning av styret har sekeren anledning til & fa saken fremmet
for sameiermgte eller ekstraordinaert sameiermete.

13. Hvis en protest pa en seknad ikke tas til felge har vedkommende anledning til & fa saken
fremmet for sameiermegte eller ekstraordingzrt sameiermeate.

14. Utgraving av blindkjeller kan kun gjeres etter godkjenning fra styret, og felger samme
fremgangsmate som annen utbygging.

Fremgangsmaten for en sameier som gnsker a utvide sin seksjon er falgende:
- Skriftlig samtykke fra sgkerens fysiske naboer fremlegges av sgker for styret
- Tegninger av tilbygg fremlegges for styret sammen med skriftlig samtykke til utbygging fra

spkerens fysiske naboer.
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- Skriftlig samtykke fra grunneier innhentes av styret

- Ellers falges ordinsere prosesser hos Plan&Bygningsetaten. Styrets godkjenning vedlegges
sgknaden

- Styret skal ha meddeles straks ferdigattest foreligger og utbygget tas i bruk, slik at eventuell
justering av felleskostnader kan foretas og forsikringsdekning gkes.
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Forespgrsel om juridisk bistand desember 2023 - Munkerudsaga boligsameie -
Sammenslaing av to seksjoner.

“Jeg har sett pa denne saken. Dere har spgrsmal i forbindelse med en sgknad om en reseksjonering der
eier av begge seksjonene i en tomannsbolig gnsker a sla sammen seksjonene til en, og hvordan dere skal
stille dere til det.

Dette er i eierseksjonsloven definert som en intern reseksjonering som reguleres av eierseksjonsloven §
20. En slik reseksjonering krever som utgangspunkt ikke samtykke fra styre eller arsmate, men det er
noen unntak der dette likevel bergrer de gvrige seksjonene. Det er hjemmelshaver (eier} som kan sgke
om & sla sammen seksjonene.

Dere stiller spm om dette kan bli problematisk med tanke pa sameiets vedtekter punkt 2, som gjelder
ervervshegrensningen, samt evt felleskostnader osv, evt om det er andre forhold dere bgr tenke pa.

Nar han reseksjoner og sammenslar, blir seksjonene til en seksjon. Grensene for hans seksjon vil da
justeres og det blir en bruksenhet i stedet for to. Det ma ogsa fysisk veere en bruksenhet, men s3 lenge
det er felles inngangsparti vil det sannsynligvis la seg gjgre (dette er imidlertid noe Plan-og-
bygningsetaten vil vurdere, og det er eier selv som star for den sgknaden). Det er fgrst dersom han skal
gjore fysiske ombygginger som bergrer baerende konstruksjoner eller lignende som sameiet er ansvarlig
for, det kan veere aktuelt a sgke styret og da folge utbyggingsreglementet om det er pakrevd. Dersom
det bare er en justering av seksjonens grenser gjennom tinglysning og innvendige endringer som ikke
pavirker noen, s3 vil det ikke veere ngdvendig med styresamtykke da det ikke skjer noen fysiske
endringer eller noe som pavirker avrige eiere.

Vedrgrende utleie, sa har han uansett mulighet til a leie ut den ene seksjonen han ikke bor i selv na.
Vedr skatteregler sa trenger ikke dere tenke pa det, men det kommer blant annet pa om utleieverdien
pa den han leier ut er hgyere enn lavere enn verdien pa den delen han bor i selv. Det er ingen
automatikk i at det ikke er skattbart 4 leie ut en del av egen bolig. Dette er uansett ikke relevant for
styret.

Vdr felleskostnader, sa ser jeg ut fra vedtektene deres at felleskostnader fordeles etter sameiebrgk.
Dersom han slar sammen sin seksjon sa blir hans nye sameiebrgk de to seksjonene til sammen, slik at
han vil betale det samme som han allerede gjor for de to seksjonene i dag. Dette er slik jeg leser
s@knaden ogsa eiers forstaelse. Betaler alle like felleskostnader etter andel eller det er individspesiikke
deler av felleskostnadene, s& vil han da matte betale for to deler selv om han bare eier en {(men dersom
dere far redusert noen kostnader som fglge av at denne sammensldingen, sa ma hans del naturligvis
justeres). Poenget er at det ikke skal skje noen endringer for de gvrige seksjonseierne ved en slik
sammenslaing av seksjoner. Dette er blant annet slatt fast gjennom rettspraksis.

Vdr ervervsbegrensingen sa vil han etter reseksjoneringen bare eie en seksjon, han kan derfor etter at
sammenslaingen er tinglyst lovlig kjgpe en seksjon til i sameiet uten & komme i konflikt med vedtektene
punkt 2. Hvorvidt dette er problematisk, skal jeg ikke mene noe om, men som jeg har beskrevet over sa
har han rett til 8 reseksjonere tomannsboligen om han gnsker det, og dere vil derfor heller ikke kunne
hindre han i a kjppe en ny seksjon ut av hensyn til utleiefrekvensen i sameiet.
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Slik jeg ser det vil dette ikke ha noen praktisk eller gkonomisk betydning for sameiet, og det er heller
som utgangspunktet ikke krav til styre eller arsmatesamtykke for en slik reseksjonering da den er
«intern». Dere kan derfor ikke nekte han a gjennomfare dette, om det skulle bli satt pa spissen.

Ettersom han har sgkt styret, sa kan dere imidlertid gi han tilbakemelding om at dere godkjenner
reseksjoneringen sa lenge det ikke skjer noen fysiske endringer slik han beskriver, felleskostnadene for
hele huset skal betales som fgr, og at dersom han skal gjgre fysiske endringer ma han folge
utbyggingsreglementet. Han har risikoen og ansvaret for sgknaden og ma selv sta for alle kostnader og
gjennomfgring av reseksjoneringen.

Etter reseksjoneringen vil sameiet besta av 41 seksjoner, sa der kan dere ta opp en justering i
vedtektene vdr dette pa neste arsmate.

Jeg haper dette var oppklarende, det er bare a ta kontakt dersom det er noen spgrsmal til dette eller
noe er uklart.

Med vennlig hilsen
Ragnhild Lgseth
Advokat

Advokatene i OBOS, MNA
TIf: 22 86 54 85"
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Oppdragsavtale mellom Munkerudsaga boligsameie og Torbjarn Pettersen

Oppdraget
Oppdragsavtalen gjelder styrelederverv for 1 ar, med virkning fra arsmetet 4. april 2024 og til og med arsmegtet i 2025.

Innledende kommentar
Munkerudsaga boligsameie er et boligsameie med 42 seksjoner i Oslo, Gnr 181 og Bnr 478, adresser: Cle Moes vei 28-
39 og Vendomveien 1-8 og 10. Boligmassen bestar av 21 tomannsbaliger.

Partene
Denne avtalen er inngatt mellom Munkerudsaga boligsameie, org.nr. 998799724 (som oppdragsgiver, heretter nevnt
«sameiet»}, og Torbjgm Pettersen, fnr. 28076529568, Gladvoll Terrasse 2, 1168 Oslo.

Oppdragets omfang
Cppdraget innbefatter nomale styrelederfunksjoner. Dette omfatter hovedansvar for oppgaver som:
e Agenda og referat ifm styremgter
e Forberede og gjennomfare arsmate
e lvareta en sunn gkonomisk drift
o Fakturahandtering
e Lapende vedlikehold
e Oppfalging av leverandgravtaler
o Vedlikehold av arkiv pa Styrerommet
o Ansvarlig for at HMS-ansvar ivaretas
o Besvare meldinger pa styrets e-post og pa Vibbo etter arbeidsfordeling med avrige styremedlemmer.
Det er forventet en arbeidsmengde pa inntil ca. to arbeidsdager pr. maned i snitt.

Oppdragets varighet
Oppdraget starter formelt nar det er gjort gyldig vedtak pa et arsmate og denne avtalen er signert. Oppdraget varer til og
med gjennomfaring av ordinzert arsmate 2025. Avtalen reforhandles ved valg for ny periode.

Honorar
Avtalt manedlig honorar er p& kr. 8400. Honoraret innberettes og utbetales av oppdragsgiver som lgnn kvartalsvis til

kontonummer 6580 40 28727 for kommende kvartal. Oppdragsgiver betaler arbeidsgiveravgift. Farste utbetaling innen
utlgpet av april 2024 for perioden april, mai og juni. Neste utbetaling innen utlepet av juni for juli, aug og sep. Deretter
utbetaling i sep for okt, nov og des og utbetaling i des for jan, feb og mar 2025 samt til 4. april 2025.

Oppsigelse
Denne oppdragsavtale har 3 maneders gjensidig oppsigelse regnet fra den 1. dag i pafelgende maned.

Annet
Det forutsettes at sameiet har en gyldig styreansvarsforsikring for hele oppdragsperioden og at styret har adekvat be-

manning.

22. mars 2024

\o‘“la_\'@m/re \

Styremedlem Styremedlem Torbjern Pettersen
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Deltagelse pa drsmete 2024

Arsmetet avholdes 4.04.24
Selskapsnummer: 7737 Selskapsnavn: Munkerudsaga Boligsameie

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

45av 46
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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