== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2025 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2025: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

948 817 616

Borettslag

BAKKEHAUGEN BORETTSLAG
v/OBOS

Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2025 - 31.12.2025

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

17.03.2026

Ar 2024: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2025

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 21.04.2026



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2025 2024
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3751150 3462 802
Sum inntekter 3751150 3462 802
K ostnader

L gnnskostnad 264 319 212 967
Annen driftskostnad 2939434 6 660 868
Sum kostnader 3203753 6873834
Driftsresultat 547 397 -3411 033

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 9526 21790
Sum finansinntekter 9526 21790
Annen finanskostnad 577 594 447 944
Sum finanskostnader 577 594 447 944
Netto finans -568 068 -426 154
Resultat far skattekostnad -20671 -3837 187
Arsresultat -20671 -3837187
Totalresultat -20671 -3 837187

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital -20671 -3 837 187
Sum overferinger og disponeringer -20671 -3837 187
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2025 2024

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 15550 842 15 550 842
Driftdasare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 1 1
Sum varige driftsmidler 15550 843 15550 843

Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 156 744 130 340
Sum finansielle anleggsmidler 156 744 130 340
Sum anleggsmidler 15 707 587 15681183
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 35
Andre fordringer 311705 101 745
Sum fordringer 311705 101 780
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 408 184 110 969
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 408 184 110 969
Sum omlgpsmidler 719 889 212749
SUM EIENDELER 16 427 476 15893932
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2025 2024

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 7200 7200
Sum innskutt egenkapital 7200 7200

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 5631 308 5651979
Sum opptjent egenkapital 5631 308 5651979
Sum egenkapital 5638 508 5659 179
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 10 153 406 9491772
@vrig langsiktig gjeld 434 091 411411
Sum annen langsiktig gjeld 10 587 497 9903 183
Sum langsiktig gjeld 10 587 497 9903 183

K ortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 2885 4831
Leverandergjeld 195 385 323560
Skyldige offentlige avgifter 1417 1395
Annen kortsiktig gjeld 1784 1784
Sum kortsiktig gjeld 201471 331570
Sum gjeld 10 788 968 10234 753
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 16 427 476 15893 932
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2025 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2026 3492406
Virksomheten
Organisasjonsnummer : 248 817 616
Organisasjonsform: Borettslag
Foretaksnavn: BAKKEHAUGEN BORETTSLAG
Forretningsadresse: v/0OBOS

Hammerskboryg torg 1

01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2025 - 31.12.2025
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet : Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av: CBOS EIENDOMSFORVALTNING AS
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 17.03.2026

Grunnlag for avgivelse
Ar 2025: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2024: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2025.

Virksomheten sitt everste organ er ansvarlig for at &drsregnskapet er signert.
Det er mulig & levere arsregnskap uten signatur fordi sikkerheten for rett
rapportering er ivaretatt ved at innsenderen har rolle/rettighet for innsending
i Altinn. Navnet pa& representanten, som bekrefter at arsregnskapet er godkjent,

er 1 tillegg oppgitt.

Brenneysundregistrene, 20.04.2026

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 948 817 616
BAKKEHAUGEN BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2025 2024

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3 751 150 3 462 802

Sum inntekter 3 751 150 3 462 802

Kostnader

Lennskostnad 264 319 212 967

Annen driftskostnad 2 939 434 6 660 868

Sum kostnader 3 203 753 6 873 834

Driftsresultat 547 397 -3 411 033

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 9 526 21 720

Sum finansinntekter o 526 21 790

Annen finanskostnad 577 594 447 944

Sum finanskostnader 577 594 447 944

Netto finans -568 068 -426 154

Resultat fer skattekostnad -20 671 -3 837 187

Arsresultat -20 671 -3 837 187

Totalresultat -20 671 -3 837 187

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -20 671 -3 837 187

Sum overfesringer og

disponeringer -20 671 -3 837 187
Utskriftedato 20.04.2026 Organisasjonsny 948 B17 616 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 948 817 616
BAKKEHAUGEN BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2025 2024

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 15 550 842 15 550 842
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 1 1
Sum varige driftsmidler 15 550 843 15 550 843
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 156 744 130 340
Sum finansielle

anleggsmidler 156 744 130 340
Sum anleggsmidler 15 707 587 15 681 183
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer 35
Andre fordringer 311 705 101 745
Sum fordringer 311 705 101 780
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 408 184 110 969
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 408 184 110 969
Sum omlepsmidler 719 889 212 749
SUM EIENDELER 16 427 476 15 893 932

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital

Utskriftedato 20.04.2026 Organisasjonsny 948 B17 616 Side 2 av 3
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Annen innskutt egenkapital 7 200 7 200
Sum innskutt egenkapital 7 200 7 200
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 5 631 308 5 651 979
Sum opptjent egenkapital 5 631 308 5 651 979
Sum egenkapital 5 638 508 5 659 179
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 10 153 406 9 491 772

Qvrig langsiktig gjeld 434 091 411 411

Sum annen langsiktig gjeld 10 587 497 9 903 183

Sum langsiktig gjeld 10 587 497 9 903 183

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 2 885 4 831

Leverandergjeld 195 385 323 560

Skyldige offentlige

avgifter 1 417 1 395

Annen kortsiktig gjeld 1 784 1 784

Sum kortsiktig gjeld 201 471 331 570

Sum gjeld 10 788 968 10 234 753

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 16 427 476 15 893 932
Utskriftedato 20.04.2026 Organisasjonsny 948 B17 616 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 948 817 616
BAKKEHAUGEN BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret
0.75

- alle poster oppgitt i hele tall
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0BOS

Eiendomsforvaltning

Arsmote 2026

Innkalling

S.nr.102
BAKKEHAUGEN BORETTSLAG
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Velkemmen til arsmete i BAKKEHAUGEN BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
17. mars 2026 kl. 18:00, Generalforsamlingsrom Godals Vei 26.

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsferer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til 4 veere til stede i generalforsamlingen og til
4 uftale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Forslag til generalforsamlingen

8. Forslag til generalforsamlingen

9. Forslag til endring i vedtekiene - Forsikring og egenandel

10. Forslag til endring i vedtektene - Bygningsmessige arbeider og seknadsplikt
11. Forslag til endring i husordensreglene

12. Valg av tillitsvalgte

13. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Med vennlig hilsen,
Styret i BAKKEHAUGEN BORETTSLAG

2avd7/
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmetet velger en moteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Forslag til vedtak

Tore Vagen er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringshlankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokellvitne

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotckeollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogs4 velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protokellen ble Anders Nicolai Traetteberg foreslatt. Som protekollvitner ble [Navn] og [Navn]
foreslatt.

3av 4/
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Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resuliat il egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og 4rsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital

Vedlegg
1. Arsregnskap 2025.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr170 000.

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til 170 000

4av 47/
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Sak7
Forslag til generalforsamlingen

Forslag fremmet av:
Marion Larsen

Sakens flertallskrav:
Alminnelig (50%)

Forslagenes flertallskrav:
Alminnelig (50%)

Forslag til Generalforsamlingen fra Marion Larsen: Jeg vil gjerne fremme felgende forslag til Arets
generalforsamling;

Pkt 8 i vare husordensregler av 2/11-92 strykes. Dagens ordlyd: «Dyrehold. Det er ikke tillatt & holde hund
eller katt. Styret kan gi dispensasjon fra hovedregelen forsavidt gjelder tienestehunder og fererhunder. Ved
godkjenning undertegner vedkommende en generell erklaering.»

Styrets innstilling

Forslag til Generalforsamlingen fra Marion Larsen: Jeg vil gjerne fremme felgende forslag til Arets
generalforsamling: Pkt 8 i vare husordensregler av 2/11-92 strykes. Dagens ordlyd: «Dyrehold. Det er ikke
tillatt & holde hund eller katt. Styret kan gi dispensasjon fra hovedregelen forsavidt gjelder tjenestehunder og
fererhunder. Ved godkjenning undertegner vedkommende en generell erklaering.»

Styrets innstilling {endring i husordensregel):

8. REGLER FOR DYREHOLD

Hunder skal feres i band innenfor boligselskapets omrade.

Hundeeier forplikter meg til straks & flerne ekskrementer som husdyret matte etterlate pa eiendemmen.
Husdyret ma heldes borte fra lekeplasser og sandkasser.

Eier er ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som husdyret matte pafere person eller eiendom, for
eksempel oppskraping av derer og karmer, skader pa blomster, planter, grentanlegg m.yv.

Eier ma veere innforstatt med at dyreholdet vil kunne bli til ulempe eller sjenanse for beboere. Dersem det
fremsette skriftlige berettigede klager over at dyreholdet sjenerer naboer gjennom luki, brak, etc. eller pa
annen mate er til ulempe, for eksempel gir allergiske reaksjoner eller skaper redsel eller angst, forplikter eier
til 4 flerne dyret hvis ikke en minnelig ordning med klageren kan oppnéas. | tvilstilfeller avgjer styret etter
forhandling med partene hvorvidt en klage er berettiget.

a)
Saken har flere forslag til vedtak. Ferst stemmer du for eller mot saken:

+ For Forslag til generalforsamlingen

+ Mot Forslag til generalforsamlingen

5avd’/
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b}
Hvilket av forslagene stemmer du for dersom det skulle bli flertall for saken?

1. Punkt 8 i husordensreglene som omhandler dyrehold fiernes.

2. Punkt 8 i husordensreglene erstattes med felgende ordlyd: Det er tillat med dyrehold, forutsaft at "Regler
for dyrehold” overholdes. "Regler for dyrehold innlemmes i husordensreglene.

Sak 8
Forslag til generalforsamlingen

Forslag fremmet av:
Yngvar Kjus

Sakens flertallskrav:
Alminnelig {(50%)

Forslagenes flertallskrav:
Alminnelig {(50%)

Mange av vinduene i borettslaget vart, som har mange og store vindueri hver enhet, begynner 4 nesrme seg
slutten av sin tekniske levetid {(normalt 20—-30 ar).

Mange av vinduene i borettslaget vart, som har mange og store vindueri hver enhet, har passert sin tekniske
levetid. Dette ferer til unedig varmetap og haye stremkostnader. For & fremtidssikre bygningsmassen bervina
vurdere en samlet oppgradering som samsvarer med nye krav og tilgjengelige stetteordninger.

Hvorfor vi ber handle na:

1.8ye EU-krav (EPBD): Det nye bygningsenergidirektivetkrever at energibruken i boliger reduseres med 16 %
innen 2030. Ved 4 oppgradere nd, sikrerviat borettslaget felger lovpalagte krav ferde blir tvungne cg potensielt
dyrere & gijennomfere.

2.Binovas nye stetteordning:Enova lanserte nylig en crdning som gir inntil 25 % stette for utskifting til vinduer
med en U-verdi p4 0,80 eller lavere{moderne 3-lags glass). Dette er en gyllen mulighet til 4 f4 ekstern
finansiering pa et nedvendig vedlikeholdstiltak.

3.Hey pagang — vi ma vaere raske: Etter lanseringen av den nye stetten i 2025 har nesten 5 000 holigeiere
allerede sekt. Erfaring viser at slike statteordninger kan bli justert eller nedskalert nar potten temmes. Vi ber
derfor posisjocnere oss raski.

4.@konomisk gevinst for boligselskapet: For sterre prosjekter kan vi seke om stette til forbedring av
energitilstand i boligselskap gjennom Enova. Dette kan gi betydelige belep tilbake til fellesskapet, samtidig som
verdien pa boligene vare aker.

Anbefaling:

Jeg foresldrat styret setter ned en arbeidsgruppe eller girvaktmester/konsulent i oppdrag 4 innhente anbud p4
vinduer som tilfredsstiller kravet til U-verdi pa maks 0,80. Vi ber ogsa utrede om vi skal sake som enkeltbeboere
eller som et samlet boligselskap for & maksimere stoften.

6av4/
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Mvh Yngvar Kjus

Inr22

Styrets innstilling

P4 ndvaerende tidspunkt ser ikke ikke styrer grunnlag for 4 igangsette et sterre prosjekt for utskifting av alle
vinduer i borettslaget.

Bakgrunnen for dette er blant annet felgende forhold:

« Det pagar avklaringer knyttet til kemmende EU-direktiver som kan fa betydning for valg av lasninger, krav
til energitiltak og mulige finansierings- eller stetteordninger. Styret mener det er hensiktsmessig & avvente
ytterligere avklaringer far det tas stilling til et s4 omfattende tiltak.

+ Den gkoncmiske situasjonen med hey prisvekst og usikkerhet knyttet til renteutviklingen tilsier at styret ma
utvise saerlig varsomhet med a igangsette nye, store investeringer som vil belaste berettslaget og andelseierne.

+ Borettslaget er oppfert pa Byantikvarens «Gul liste», noe som innebzerer at utskifting av vinduer vil veere et
mer komplekst prosjekt. Alle utvendige endringer mé behandles av Byantikvaren, og det vil stilles konkrete krav
til utforming og materialvalg. Dette kan pavirke bade fremdrift og kostnader.

+ Styret menerdet er nedvendig avurdere energitiltaki et helhetlig perspektiv. Yiterveggene i borettslaget bestar
av uisolert tegl (hulmur-konstruksjon) noe som gir relativt hey U-verdi. Det foreligger per i dag ikke tilstrekkelig
grunnlag for & vurdere hvilken samlet energigevinst en vindusutskifting alene vil gi.

Forslaget stettes ikke.
a)

Saken har flere forslag til vedtak. Ferst stemmer du for eller mot saken:

* For Forslag til generalforsamlingen

+ Mot Forslag til generalforsamlingen

b}
Hvilket av forslagene stemmer du for dersem det skulle bli flertall for saken?

1. Borettslaget gar inn for 4 bytte vinduer til mer energi effektive glass.

2. Borettslaget bytter ikke vinduer pa navaerende tidspunkt og viser til styrets begrunnelse.

Sak 9
Forslag til endring i vedtektene - Forsikring og egenandel

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Styret foreslar falgende tillegg i vedtektene:

Vedtekter punki 5-3
FORSIKRING OG EGENANDEL Ved skader scm omfattes av borettslagets bygningsforsikring kan andelseier
benytte denne i henhold il gjeldende vilkar.

7avd/
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Ved akutte hendelser skal beboer straks forseke & begrense skaden, kontakte nedvendig fagpersonell og
deretter melde saken fil styret.

Dersom skaden skyldes forhold som faller under andelshavers vedlikeholdsplikt, skal andelseier dekke
forsikringens egenandel. Burettslagslova § 5-12

Borettslaget kan kreve egenandelen refundert av andelseier. Styret avgjer i tvilstilfeller om egenandelen skal
belastes andelseier eller borettslaget.

Forslag til vedtak

Generalforsamlingen godkjenner styrets forslag til vedtekisendring. Vedtekter punkt 5-3 FORSIKRING OG
EGENANDEL Ved skader som omfattes av borettslagets bygningsforsikring kan andelseier benytte denne i
henhold il gjeldende vilkar. Ved akutte hendelser skal beboer straks forseke & begrense skaden, kontakte
nedvendig fagpersconell og deretter melde saken til styret. Dersom skaden skyldes forhold som faller

under andelshavers vedlikeholdsplikt, skal andelseier dekke forsikringens egenandel. Burettslagslova § 5-12
Borettslaget kan kreve egenandelen refundert av andelseier. Styret avgjor i tvilstilfeller om egenandelen skal
belastes andelseier eller borettslaget.

Vedlegg
2. 0102 Bakkehaugen Borettslag.pdf

Sak 10
Forslag til endring i vedtektene - Bygnhingsmessige arbeider og sgknadsplikt

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Styret foreslar felgende tillegg i vedtektene:
Vedtekter punkt 4-3 (3)

BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER OG S@KNADSPLIKT

Inngrep i baerende eller avstivende konstruksjoner, samt i branncellebegrensende bygningsdeler, er
soknadspliktige tiltak med krav om ansvarsrett etter plan- og bygningsloven. Far slik seknad sendes til offentlige
myndigheter, skal styret orienteres skriftlig. Styrets uttalelse skal vedlegges seknaden, og styret skal motta kopi
av all korrespondanse med offentlige myndigheter i saken.

Forslag til vedtak

Generalfersamlingen godkjenner styrets forslag til vedtektsendring. Vedtekter punkt 4-3 (3)
BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER OG S@KNADSPLIKT Inngrep i baerende eller avstivende konstruksjoner,
samt i branncellebegrensende bygningsdeler, er seknadspliktige tiltak med krav om ansvarsrett efter plan- og
bygningsloven. Fer slik seknad sendes til offentlige myndigheter, skal styret orienteres skriftlig. Styrets uttalelse
skal vedlegges seknaden, og styret skal motta kopi av all korrespondanse med offentlige myndigheter i saken.

8av4/
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Sak 11
Forslag til endring i husordensreglene

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Styret foreslar falgende tillegg i huserdensreglene:
Husordensregler punkt 13

INFORMASJONSKANALEN VIBBO

Borettslaget benytter den digitale informasjonskanalen Vibbo som primasr kanal for informasjon og
kommunikasjon med andelshaverne. Andelshaverne plikter & sette seg inn i informasjon som gjeres tilgjengelig
via Vibbo, herunder meldinger, kunngjeringer, temaer som omhandler oppussing/vedlikehold av boligen, og
annen relevant informasjon fra styret. Andelshavere er selv ansvarlige for & serge for tilgang til, og bruk av
Vibbo.

Andelseiere som ikke benytter digital infermasjon, plikter & gi styret beskjed om defte.

Ved informasjon av saerlig viktighet eller hast, skal styret sa langt det er praktisk mulig serge for at ogséa
andelseiere uten digital tilgang mottar informasjonen pé en forsvarlig méate.

Forslag til vedtak

Generalforsamlingen godkjenner styrets forslag til endring i husordensreglene. Husordensregler punki

13 INFORMASJONSKANALEN VIBBO Borettslaget benytter den digitale informasjonskanalen Vibbo som
primzer kanal for informasjon og kommunikasjcn med andelshaverne. Andelshaverne plikter 4 sette seg inn

i informasjon som gjeres tilgjengelig via Vibbo, herunder meldinger, kunngjeringer, temaer som omhandler
oppussing/vedlikehcold av boligen, og annen relevant informasijon fra styret. Andelshavere er selv ansvarlige
for & serge for tilgang til, cg bruk av Vibbo. Andelseiere som ikke benytter digital informasjon, plikter 4 gi styret
beskjed om dette. Ved informasjon av seerlig viktighet eller hast, skal styret sa langt det er praktisk mulig serge
for at ogsa andelseiere uten digital tilgang mottar infermasjonen péa en forsvarlig mate.

Vedlegg
3. 0102 Bakkehaugen Borettslag.pdf

Sak 12
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1styreleder Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styreleder:

* Tore Vagen

Sav4/
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Valg av 1styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

* Sissel Herring Hodne

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Kandidater velges i motet

Valg av 2 valgkomité Velges for 1 ar
Kandidater velges i moatet

Sak 13
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalfersamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat Velges for 1 ar
Kandidater velges i motet

Valg av 1 varadelegat Velges for 1 ar
Kandidater velges i moatet

10 av 47
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Styrets arbeid 2025

Styret har gjennomfert 15 styremater og behandlet 80 saker. I tillegg har det blitt utfert flere
befaringer med meter.

Det er avholdt to beboermeter og en generalforsamling i 2025

Viar og hest-dugnad er avholdt.

Gjennomferte vedlikeholds- og avslutningsarbeider

I lopet av aret er det gjennomfart avsluttende arbeider i forbindelse med
rerfornyingsprosjektet.

Avlapsrer fra kjakkensiden i nr. 36 er lagt om for 4 sikre korrekt fall og bedre funksjon.
Tiltaket er gjennomfert for & forebygge fremtidige driftsutfordringer.
Arbeidet er utfort av Varme & Bad AS.

Alle takflater og beslag er kontrollert av blikkenslager. I denne forbindelse er det utfort
nedvendige mindre utbedringer. Samtlige takrenner og nedlepsrer er ogsa renset for a sikre

tilfredsstillende avrenning og redusere risiko for vannskader.
Arbeidet er utfort med lift av Franke Onsrud Blikkslageri AS.

Det er plantet nytt bjarketre ved flaggstangen som erstatning for tidligere tre.
Arbeidet er utfert av Oslo Trepleie.

Alle royksugere pa tak er renset for & sikre god trekk og tilfredsstillende funksjon.
Arbeidet er utfert av RPV AS (Oslo Pipesenter).

Lassylindere i alle utgangsderer er skiftet som falge av slitasje. Arbeidet er utfort av Certego.

Styret har vert i kontakt med Oslo kommune for & melde bekymring knyttet til sterre traer
som grenser til borettslaget. Vi har bedt kommunen vurdere om noen av trerne, av ulike
arsaker, kan utgjere en potensiell risiko for beboere eller bygningsmassen.

Videre er det etablert fibernett i borettslaget. Styret mener dette tiltaket vil bidra til mer stabil
og fremtidsrettet digital infrastruktur for beboerne. Arbeidet er utfort av OBOS Nett i
samarbeid med Nimbus Fiber AS.

Vedlegg 1 1Mav47 Arsregnskap 2025.pdf
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Til generalforsamlingen i Bakkehaugen Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert @rsregnskapet for Bakkehaugen Borettslag som bestdr av balanse per 31. desember 2025,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsdret avsluttet per denne
datoen og noter til Grsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2025, og av dets resultater og endringer i disponible midler
for regnskapsdret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med den internasjonale revisjonsstandarden for revisjon av regnskap
til mindre komplekse enheter (ISA for MKE). Vare oppgaver og plikter i henhold til ISA for MKE er beskrevet
nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av
borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vére evrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter v&r vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig
som grunnlag for var kenklusjon.

©vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for evrig informasjon sem er publisert sammen med drsregnskapet. @vrig
infermasjon omfatter budsjettall sem er presentert sammen med &rsregnskapet. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke evrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av drsregnskapet er det var oppgave & lese evrig informasjon. Formdlet er &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den evrige informasjonen og drsregnskapet og
den kunnskap vi har opparbeidet 6ss under revisjonen av drsregnskapet, eller hvorvidt evrig informasjon ellers
fremstdr som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom evrig informasjon fremst&r som vesentlig feil.
Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for 8rsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide drsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde | samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogs& ansvarlig for slik intern kontroll som
den finner nedvendig for & kunne utarbeide et &rsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta
standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift.
Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sé lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av &rsregnskapet

Vart mal er & oppnd betryggende sikkerhet for at @rsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og @ avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med ISA for MKE, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinfermasjon kan

Tell Norge AS, Dronning Eufemias gate 8, 0191 Oslo
T: +47 96 00 55 44, org. no.: 834 836 912 MVA, www.tellnorge.no
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T

oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet. For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 19. februar 2026
Tell Norge AS

o Olsei~

Thomas Olsen
statsautorisert revisor

Vedlegg 1 13 av 47 Arsregnskap 2025.pdf
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BAKKEHAUGEN BORETTSLAG
ORG.NR. 948817616, KLIENTNR. 102

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebzsrer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en
oversikt over de disponible midlene i arsregnskapet. Pa de neste sidene presenteres
borettslagets resultatregnskap, balanse og tilharende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige mkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de akonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlapsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Sterrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig a endre starrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for a ta opp lan eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2025 2024
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. -118 821 572 424
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 20671 -3 837187
Tillegg for nye langsiktige lan 18 1 100 000 0
@kning annen langsiktig gjeld 18 0 3600000
Fradrag for avdrag pa langs. lan 18 -438 366 -381 116
Ekstraord. nedbet. IN-ordningen 0 68 746
Innsk. @remerk. bankkto -3724 -4 196
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 637 239 -691 245
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 518 418 -118 821
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlapsmidler 719 889 212749
Kortsiktig gjeld -201 471 -331 570
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 518 418 -118 821
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BAKKEHAUGEN BORETTSLAG
ORG.NR. 948817616, KLIENTNR. 102

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026

DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 2 576 775 0 572 000 544 000
Innkrevde felleskostnader 2 3164550 3382303 2761000 3235695
Vaskeri 8 1425 0 10 000 1 500
Andre inntekter 3 8 400 11753 10 000 10 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 3751 150 3394056 3353000 3791195
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -94 319 -42 967 -42 000 -42 000
Styrehonorar 5 -170 000 -170 000 -170 000 -170 000
Revisjonshonorar 0 -9 000 -13 000 -13 500
Forretningsfarerhonorar -141775 -136 320 -144 000 -148 000
Konsulenthonorar -13 994 -21 926 -45 000 -10 000
Drift og vedlikehold 6 -713949 -4 577 341 -348 000 -401 000
Forsikringer -559 826 -519 319 -596 000 -636 000
Kommunale avgifter 7 -762 247 698 862 -794 900 -800 000
Garasjer 9 -20 287 -12 993 -20 000 -20 000
Energiffyring 10 -158 348 -165 506 -225 000 -150 000
TV-anlegg/bredband -425036 -396 443 -416 000 -189 000
Andre driftskostnader 11 -143 972 -123 159 -172 000 -178 500
SUM DRIFTSKOSTNADER 3203753 -6873834 -2985900 -2758000
DRIFTSRESULTAT F@2R
IN/ADM.AVT: 547 397 -3479779 367100 1033195
Innbetalt andel fellesgjeld 0 68 746 0 0
DRIFTSRESULTAT 547 397  -3411 033 367100 1033 195
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 9526 21790 0 0
Finanskostnader 13 -577 594 -447 944 -337 000 -541 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -568 068 -426 154 -337 000 -541 000
ARSRESULTAT -20671 -3837 187 30100 492 195
Overfaringer:
Fra annen egenkapital: -20671 -3 837 187
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BAKKEHAUGEN BORETTSLAG
ORG.NR. 948817616, KLIENTNR. 102

BALANSE

Note 2025 2024
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 14 14 630 943 14630943
Tomt 919 899 919 899
Andre varige driftsmidler 15 1 1
@remerkede bankinnskudd 156 744 130 340
SUM ANLEGGSMIDLER 15707 587 15681 183
OMLGZPSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 0 35
Forskuddsbetalte kostnader 311 676 101 745
Andre Kortsiktige fordringer 16 29 0
Driftskonto OBOS-banken 323028 28 674
Skattetrekkskonto OBOS-banken 816 798
Sparekonto OBOS-banken 84 339 81 497
SUM OML@PSMIDLER 719 889 212749
SUM EIENDELER 16 427 476 15893 932
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 72 * 100 7 200 7 200
Annen egenkapital 17 5631308 5651979
SUM EGENKAPITAL 5638508 5659179
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 18 10153 406 9491772
Borettsinnskudd 19 288 000 288 000
Annen langsiktig gjeld 146 091 123 411
SUM LANGSIKTIG GJELD 10 587 497 9903 183
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KORTSIKTIG GJELD

Leverandargjeld 195 385 323 560
Skyldige offentlige avgifter 20 1417 1395
Palgpte renter 2885 4831
Annen kortsiktig gjeld 21 1784 1784
SUM KORTSIKTIG GJELD 201471 331 570
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 16 427 476 15 893 932
Pantstillelse 22 20 338 000 20 338 000
Garantiansvar 0 0

Oslo, 12.02.2026
Styret i Bakkehaugen Borettslag

Henrik Anthony Odden
Tore Vagen /s/ Sandberg /s/
Sissel Herring Hodne /s/
Vedlegg 1 17 av 47
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NOTE 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskaps-
skikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlapsmidler og kortsiktig gjeld omfatter paster som forfaller til betaling innen ett ar. Gvrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omla@psmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet.

Bygninger er ikke avskrevet da det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdi-
forringelse. Tomter avskrives ikke.

Andre varige driftsmidler balansef@res og avskrives linesart over driftsmidlenes gkonomiske
levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av borettslagets
fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitallasningen. Egenkapitall@sningen innebaarer at individuelle nedbetalinger fra

andelseiernes side inntektfares i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og fares via
balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte videre til
borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.
Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og avdragsdelen av
fremtidige felleskostnader.

Andelseierne som har nedbetalt ekstraordinaert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i
pantobligasjonen som borettslagets langiver har tinglyst pa eiendommen. Borettslagets
beregnede forpliktelse overfor andelseiere som har nedbetalt, fremgar som egenkapital fra
IN, under noten for annen egenkapital.
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NOTE 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Bodleie -13 828
Eiendomsskatt 1848
Strgm elbil 10 800
Str@m lokaler 648
Felleskostnader 2917 851
Forretningslokale 14 736
Garasje 152 400
Leie 38 070
Lokale 12 600
Fremileie tillegg 26 257
Leietillegg pabygg loft 3168
Kapitalkostnader IN | 578 976
Reg.kapitalkostnader IN | -2 201
Fratrekk kapitalkostnader -576 775
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 3 164 550
NOTE 3

ANDRE INNTEKTER

Nakler 4200
Utleie 4 200
SUM ANDRE INNTEKTER 8 400
NOTE 4

PERSONALKOSTNADER

Ordinzer lgnn, fast ansatte -14 865
Annen opplysningspliktig godtgjerelse -45 000
Palgpte feriepenger -1784
Arbeidsgiveravgift -32670
SUM PERSONALKOSTNADER -94 319

Det har gjennomsnittlig veert sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet gjennom aret.
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjeneste-

pensjon.

NOTE 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2024/2025 -170 000

SUM STYREHONORAR -170 000

| tillegg har styret fatt dekket utlegg (inkludert under andre driftskostnader) -5162
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NOTE 6

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Prosjektledelse, INTEGRERT BYGGRADGIVNING AS -71 906
SUM STGRRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -71 906
Drift/vedlikehold bygninger -120 354
Drift/vedlikehold VVS -413 799
Drift/vedlikehold elektro -20 881
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -53125
Egenandel forsikring -12 000
Kostnader dugnader -21 884
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -713 949

Styret mener det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse

av bygningene.

NOTE 7

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -1852
Vann- og avlgpsgebyr -563 854
Feie- og tilsynsgebyr -13 851
Renovasjonsgebyr -182 689
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -762 247
NOTE 8

VASKERI

Inntekter 1425
KOSTNADER VASKERI

SUM VASKERI 1425
NOTE9

GARASJER

KOSTNADER GARASJER

STRUM -20 287
SUM KOSTNADER GARASJER -20 287
SUM GARASJER -20 287
NOTE 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -158 348
SUM ENERGI / FYRING -168 348
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NOTE 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -27 855
Datautstyr 678
Snerydding -41 620
Gressklipping -1 036
Andre driftskostnader -16 039
Trykksaker -4 265
Andre kostnader tillitsvalgte -5162
Andre kontorkostnader -4 855
Porto -120
Vedlikehold biler/maskiner -6 642
Kontingenter -14 400
Bank- og kortgebyr -2 466
Qreavrunding -12
Velferdskostnader -18 822
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -143 972
NOTE 12

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 2 960
Renter av sparekonto i OBOS-banken 6 566
SUM FINANSINNTEKTER 9 526
NOTE 13

FINANSKOSTNADER

Pantegjeldsrenter -250615
Pantegjeldsrenter -53245
Pantegjeldsrenter -15752
Pantegjeldsrenter -257 982
SUM FINANSKOSTNADER -577 594
NOTE 14

BYGNINGER

Kostpris/bokfart verdi 4 301 494
Rehabilitering/tilleggsbebyggelse 10 329 449
SUM BYGNINGER 14 630 943

Styret har vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er giennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.
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NOTE 15
VARIGE DRIFTSMIDLER
Gressklipper

Tilgang 2013 59 260
Avskrevet tidligere -59 259

1
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 1
SUM ARETS AVSKRIVNINGER 0
NOTE 16
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Til gode av eierne 29
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 29
NOTE 17
ANNEN EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 5450578
Egenkapital fra IN tidligere 417 471
Egenkapital fra IN 2025 0
Reduksjon EK fra IN -236 741
SUM ANNEN EGENKAPITAL 5631 308

Egenkapital fra IN er spesifisert for a vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen
skyldes at andelseiere ekstraordinzert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden.
Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres
i samme takt som pantelanet nedbetales.

NOTE 18

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS Boligkreditt AS

Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.25 var 5,19 %. Lapetiden er 30 ar.

Opprinnelig 2025 -3 600 000
Dkning 2025 -1 100 000
Nedbetalt tidligere 0
Nedbetalt i ar 58 814
-4 641 186
0OBOS-banken AS
Flytende rente
Rentesatsen pr. 31.12.25 var 5,19 %. Lapetiden er 20 ar.
Opprinnelig 2019 975275
Nedbetalt tidligere 8 259
Nedbetalt i ar 43791
-923 225
Vedlegg 1 22 av 47 Arsregnskap 2025.pdf

21.04.2026 kI 15:02 Brgnngysundregistrene Side 31 av 56



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 948817616

0OBOS-banken AS
Flytende rente
Rentesatsen pr. 31.12.25 var 5,19 %. Lapetiden er 20 ar.

Opprinnelig 2022 -300 000
Nedbetalt tidligere 23014
Nedbetalt i ar 9601
-267 385

OBOS-banken AS
Flytende rente
Rentesatsen pr. 31.12.25 var 5,19 %. Lapetiden er 30 ar.
Opprinnelig, 2009 -10 400 000
Nedbetalt tidligere, ordinaere avdrag 5334759
Nedbetalt i ar, ordinzere avdrag 326 160
Nedbetalt tidligere, IN 417 471
Nedbetalt i ar, IN 0

-4 321610
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -10 153 406
NOTE 19
BORETTSINNSKUDD
Borettsinnskudd -288 000
SUM BORETTSINNSKUDD -288 000
NOTE 20
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrekk -816
Skyldig arbeidsgiveravgift 601
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -1417
NOTE 21
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Skyldig feriepenger -1784
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -1784
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NOTE 22
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 288 000
Pantelan 10 153 406
Beregnede IN forpliktelser 180 730
TOTALT 10 622 136

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2025 fglgende bokfarte verdi:

Bygninger 14 630 943

Tomt 919 899

TOTALT 15 550 842
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Kostnadsdiagram BAKKEHAUGEN BORETTSLAG 2025

Kommunale avgifter 762 247 kr
Drift og vedlikehold 713 949 kr
w Finanskostnader 577 594 kr
B Forslkringer 559 826 kr
Total kostnad Avdrag pa lan 438 366 kr
10,4% 4219 713 kr TV-anlegg/bredbdnd 425 036 kr
Styrehonorar 170 000 kr
@ 18,1% Energi/fyring 158 348 kr
4‘“\ Andre driftskostnader 143 972 kr
/. \ Forretningsfgrerhonorar 141 775 kr
3,8% B,Q )4%3,0% Mindre kostnader 128 600 kr
Uttrekk - sum Personalkostnader 94 319 kr
128 600 kr Garasjer 20 287 kr
Konsulenthonorar 13 994 kr
10,9%
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Kostnadsdiagram BAKKEHAUGEN BORETTSLAG 2024

Drift og vedlikehold 4 577 341 kr
Kommunale avgifter 698 862 kr
Mindre kostnader 681 871 kr
8,8% Total kostnad

7 760 146 k Forsikringer 519 319 kr

r
w Finanskostnader 447 944 kr
5,8% Avdrag pa lan 438 366 kr
TV-anlegg/bredbind 396 443 kr

Styrehonorar 170 000 kr

20,0% Energi/fyring 165 506 kr
Forretningsfererhonorar 136 320 kr

Uttrekk - sum Andre driftskostnader 123 159 kr

681 871 kr

Personalkosthader 42 967 kr
18,1% Konsulenthonorar 21 926 kr
Garasjer 12 993 kr
Revisjonshonorar 9 000 kr
7 N1
1,3%
3,2% 1,9%
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Kostnadsforklaring — Bakkehaugen
Borettslag 2025

Kommunale avgifter
Belgp: 794,900 kr

Lovpalagte gebyrer fra kommunen: vann- og avlgp {VA) for leveranse/avledning av
vann, renovasjon for avfallshdndtering, og eventuell eiendomsskatt der dette er
innfart. VA beregnes typisk etter stipulert eller malt forbruk; renovasjon etter
abonnement og avfallsmengde; eiendomsskatt fastsettes av kommunen basert pa
taksert verdi og lokale satser.

Forsikringer
Belgp: 596,000 kr

Felles bygningsforsikring. Premien pavirkes av dekningstype, skadesaker,
markedspriser og egenandeler.

Avdrag pa lan
Belgp: 438,366 kr

Nedbetaling av selve lanebelgpet. Ikke en driftskostnad i regnskapet, men en
kontantutgang som pavirker felleskostnadene.

Tv-anlegg/bredband
Belgp: 416,000 kr

Kollektiv avtale for TV og/eller bredbénd. Kostnaden dekker abonnement og eventuelle
tilleggspakker som fordeles p& beboerne.

Drift og vedlikehold
Belgp: 248,000 kr

Lepende drift og planmessig vedlikehold av bygninger, VVS, elektro og uteomrader.
Inkluderer ogsé egenandeler ved forsikringssaker.

Energi/fyring
Belgp: 225,000 kr

Stram/fyring til fellesarealer og tekniske systemer. Pavirkes av forbruk, energipriser,
isolasjon og styring.
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Andre driftskostnader
Belgp: 172,000 kr

Diverse driftskostnader som sngrydding, grentareal, containere, kontorrekvisita, porto,
bankgebyrer og tillitsvalgtkostnader.

Styrehonorar
Belgp: 170,000 kr

Fast godtgjerelse vedtatt av generalforsamlingen til styrets medlemmer. Dekker
styrearbeid, mater og oppfalging gjennom aret.

Forretningsfarerhonorar

Belgp: 144,000 kr

Vederlag til forretningsferer for regnskap, budsjettering, likviditetsstyring, innkreving
av felleskostnader og radgivning.

Konsulenthonorar
Belagp: 45,000 kr

Radgiver- og konsulenttjenester utenom ordinaer forretningsfarsel. Kan gjelde juridisk
bistand, teknisk vurdering eller prosjektradgivning.

Personalkostnader

Belgp: 42,000 kr

Lenn, feriepenger og arbeidsgiveravgift for ansatte/engasjerte i borettslaget. Kan
omfatte honorarer for driftstjenester, vaktmester, renhold eller annen innleid
arbeidskraft. Variasjonen felger aktivitetsnivad og innleiebehov.

Garasjer
Belagp: 20,000 kr

Drift av garasjer/parkeringslgsninger, typisk stremforbruk til lys og port, samt mindre
vedlikehold.

Revisjonshonorar

Belgp: 13,000 kr

Kostnad til ekstern revisor for lovpalagt revisjon av &rsregnskapet, inkludert
kontrollhandlinger og rapportering.
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Sterre utbedringsarbeider

2025
Alle ytterderer har fatt ny Lassylindre.
Alle takflater og beslag er kontrollert
av blikkenslager. Samtlige takrenner Arbeidet er utfart av Franke Onsrud Blikkslageri AS.
og nedlepsrar er ogsa renset
Det er etablert fibernett i borettslaget Arbeidet er utfgrt av OBOS Nett i samarbeid med
Nimbus.
2024
Borettslagets avlgpsanlegg er Avlepsanlegget i Bakkehaugen borettslag er rehabilitert
rehabilitert med strempeforing med strempeforing. Ved inngrep skal rerene kappes og
skjates pa ordinzer méate med MA Jet-koblinger, og det
skal péferes epoksy rundt kappede ender for § sikre tetthet
og hindre inntrenging av spillvann mellom strempeforing
og eksisterende ror.
2023 Rehabilitering av gjerder og Arbeidet er ikke fullstendig ferdigstilt.
installering av porter pa stikkvei ut
mot Maridalsveien
2022 Vedlikeholdsspyling av avlgpsrer Arbeidet ble giennomfart av Rgrlegger Sentralen AS.
Takarbeid Utbedring av takgjennomfagringer/beslag over soilrgr.
Arbeidet ble utfgrt av Franke Onsrud Blikkslageri AS
Vaskeri nr 16 Ny vaskemaskin ble innkjgpt til vaskeriinr 16
Oppgradering av lekeplass. Nytt huskestativ og sandkasse ble levert av Aktiv lek AS
2021 Stoppekraner Nye stoppekraner montert i fellesarealer/kjeller
Fellesvaskerier Gamle ovner er skiftet ut med nye brannsikre
panelovner. Nye vannkraner montert
Garasjer Lastbalanseringssystem montert i garasjeanlegg
2019 Utvendig malerarbeid Leilighetsvinduer — verandadgrer - vinduer i oppgang —
underside av tak over inngangsparti — pusset felt over
inngangsparti — takgesims — vindskier
Arbeidet er utfgrt av malermester Widar Lund AS
Takarbeid Alle takflater ettersett av blikkenslager
2018 Beskaret/felt treer mot Godals vei
2017 Utbedring av inngangsparti Defekte skiferheller skiftet - nye stgpte sementsaler
2016 Utebelysning Ny utebelysning montert pa alle blokker
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2015 Utgangsdgrer Alt treverk pusset og oljet - nye dgrpumper og
lasesylinder
2014 Stgttemur Deler av stgttemur i bakgard i nr 14 er rehabilitert.
Takflater Alle takflater er ettersett — defekt takstein skiftet — nye
fuger.
2013 Lamper i oppgang Alle lemper i oppgang og inngangsparti skiftet
2012 Montert varmekabler i takrenner og Defekte takrenner og nedlgp skiftet
nedlgp
2011 Porttelefonanlegg Montert nytt porttelefonanlegg
Takflater Takflater ettersett
2010 Etablert fartsdumper/oppmerkede p-
plasser
2009 Takarbeid Montert ekstra beslag pa alle pipelgp for & hindre
fuktinntregning ved store nedbgrsmengder.
Takflater ettersett
2007 Nye/starre balkonger Arbeidene ble utfgrt i samarbeid med OBOS Prosjekt og
arkitekt Larsson
2002 Rehabilitering av tak og piper Ny taktekking med ny papp, lekter, slgyfer, takstein,
vindskier, takrenner og nedlgp.
Arbeidene ble utfgrt i samarbeid med OBOS Prosjekt
2000 Oppgradering av lekeplass
1999 Beplantning av hekk mot Godals vei
1998 Leilighetsvinduer og entredgrer skiftet | Arbeidene ble utfgrt i samarbeid med OBOS Prosjekt
1996 — 1997 | Asfaltering og drenering av gardsplass | Drenering av gardsplass med etablering av nye
dreneringskummer — ny asfalt
1995 Nytt elektrisk anlegg Ny stigeledning, elektrisk i alle leiligheter, nytt
sikringsskap
1994 Nytt garasjetak Nye takplater lagt over eksisterende eternitt plater
1992 Utskifting av bunnledninger/avligpsror
Malerarbeid Malerarbeid av grunnmur, kjellervinduer, vegger i
kjellerganger.
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VEDTEKTER

for Bakkehaugen borettslag org nr 948817616

vedtatt pa ordinaer generalforsamling den 02.05.2006.
Endring vedtatt pa ordineer generalforsamling 08.04.13.
Endring vedtatt pa ordineer generalforsamling 28.03.23

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Bakkehaugen borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i
sammenheng med dette.

1-2 Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget har forretningskontor i Oslo kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsfarer.
2. Andeler og andelseiere

21 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kroner 100,-

(2) Nar ikke annet falger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer som er andelseiere i boligbyggelaget vaere andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som
bor eller skal bo i boligen kan eie en andel sammen.

(3) Falgende juridiske personer som er andelseiere i boligbyggelaget, kan til sammen

eie andel eller andeler som gir rett til minst &n bolig og opptil 10 % av boligene i laget:

stat,

fylkeskommune,

kommune,

selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir leid og som blir leid og

kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,

stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en

fylkeskommune eller kommune,

6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

BN =

4

(4) 1 tillegg har juridiske personer som nevnt i borettslagslovens § 4 — 3 rett til 4 eie
inntil 2 % av andelene.

(5) En kreditor kan eie én eller flere andeler i opptil to ar for & berge krav som er
sikret med pant i andelen eller andelene.

(6) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de
eier andel i boligbyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra far.
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(7) En andelseier skal ved foresparsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.

2-2 Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Ved ethvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for & fa rett til & bruke
boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med kap 2 i disse vedtektene.

(4) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, mé melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at ssknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til &4 erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med én eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller til det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjepsrett

3-1 Forkjepsberettigede
(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de avrige
andelseierne i boligbyggelaget — utpekt av OBOS - forkjgpsrett.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken
andelseier i bolighyggelaget som skal fa overta andelen.

3-2 Interne forkjopsberettigede

(1) Andelseier har forkjgpsrett etter ansiennitet i borettslaget.

Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren
sammenhengende eid flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av ferste
andel. Star flere andelseiere med lik ansiennitet i borettslaget, gar den med lengst
ansiennitet i OBOS foran.

(2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjepsrett, ma overdra hele den
andelen navaerende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om
andelen tilhgrer flere. Overfagring av andel etter at andelseier har benyttet forkjgpsrett
til en ny andel, utleser forkjgpsrett selv om andelen overfgres til noen som faller inn
under persongruppen omhandlet i vedtektenes punkt 3-4, jf. lov om borettslag § 4-12.
Forkjapsrett kan likevel ikke gjgres gjeldende dersom andelen overfgres:

e pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller
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¢ ved opphgar av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i minst
2 ar, eller de har, har hatt eller venter barn sammen.

3-3 Behandlingsregler og frister

(1) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i 3-1 far anledning til & gjere
forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjere retten gjeldende innen fristen nevnt
i pkt 3-3(2), jf borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

(2) Fristen for & gjare forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt forhandsvarsel om at
andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til borettslaget minst femten
dager, men ikke mer enn tre maneder, fer meldingen om at andelen har skiftet eier.

(3) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til & kreve et vederlag pa opptil 5 x
Rettsgebyret. Blir forkjgpsretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjeres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider eller pa annen lignende mate.

(5) Borettslagets krav om a gjare forkjgpsretten gjeldende pa vegne av
forkjgpsberettigede skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av
andelen, eller for eiendomsmegler eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for
salget.

3-4 Rettsovergang til naerstaende

Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sasken eller noen
annen som de to siste arene har hert til samme husstand som den tidligere eieren, til
person som har leid boligen i kraft av & vaere arbeidstaker hos andelseier eller til
person som har leid den bolig andelen na er knyttet til av borettslaget. Forkjgpsretten
kan heller ikke gjeres gjeldende nar andelen overfares pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberlig

aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene méa ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.
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(4) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2 Overlating av bruk

(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til
andre. Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 fgrste
ledd nr. 3 har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseier kan i
slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opptil tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militaertieneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt
andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at ssknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis
én eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell
oppfelging av en sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen
som er nedvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter
og andre offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som bergrer
bygningens eksterigr — herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner,
markiser mv. - er ikke tillatt uten styrets forutgaende samtykke.
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4-4 Arealendring/sammenslaing av leiligheter
Arealendring kan skje dersom naboleilighet til andelshaver som gnsker
arealutvidelse skal
selges, dersom to andelshavere er kommet til enighet om overdragelse av areal,
om én andelseier ensker &4 sammenfaye to andeler til én eller om eier av
sammenfayde leiligheter @nsker a splitte dem. Styret skal godkjenne endringene
fer de kan gjennomfares.

| henhold til generalforsamlingsvedtak 2003 og 2020:

(1) Styret er delegert myndigheten til & gjennomfere arealendringer og
sammenslaing

av andeler. Styret skal forelegges tegninger for far- og etter situasjonen, samt for
eventuelle ombygginger. Tiltakshaver er ansvarlig for at arbeidene utfgres ifalge
gjeldende offentlige lover og forskrifter, samt regler angitt pa borettslagets
hjemmeside for starre ombyggings-/vedlikehold-/rehabiliteringsarbeider.

(2) Tiltakshaver er ansvarlig for det praktiske arbeidet, eventuelle skader pa
borettslagets eiendom og andre andelseieres boenheter. Dette gjelder bade
under selve byggearbeidet og for de skader som senere viser seg som en falge
av mangelfullt eller feilaktig utfart arbeid.

(3) Arbeidene kan igangsettes etter styrets samtykke og nar alle offentlige
tillatelser

foreligger. Det skal inngas en seerlig avtale mellom beboeren og borettslaget som
inneholder klare retningslinjer for ansvarsforholdet bade under og etter
utbyggingen.

(4) Gebyrer og utgifter forbundet med arealendring dekkes av tiltakshaver slik at
borettslaget ikke blir bergrt gkonomisk. Styret foretar beregninger av
fellesutgifterffellesgjeld med bistand fra OBOS slik at borettslagets totale
fellesutgifter/ fellesgjeld ikke endres.

{(5) Etter utvidelse av én leilighet skal den gjenvaerende, arealreduserte leiligheten
vaere en fullstendig bolig med balkong. Leiligheten skal selges. Det tillates ikke at
utbygger beholder den arealreduserte andelen for andre formal. Salget ma
giennomferes sa raskt som mulig. Styret kan etter sgknad dispensere for dette
dersom det foreligger vektige grunner.

(6) Ved oppsplitting av tidligere sammenfgyde andeler skal begge leilighetene
utgjere

en fullstendig bolig med balkong. Regel om at én andelseier ikke kan eie to
andeler gjelder.

4-5 Utbygging av loftsareal

En andelseier kan kjape loftsareal over egen leilighet, for 4 innlemme arealet i egen
andel i trad medborettslagets regler for utbygging av loftsareal.

Borettslaget skal ikke palegges gkt vedlikeholdsansvar som fglge av utbyggingen.
Fellesutgifter per m2 i utbygd areal settes til 25% av gjennomsnittlig fellesutgifter/m2 i

borettslaget, og lgper fra det foreligger ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse fra
Plan- og Bygningsetaten.
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5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer
innvendig, rar, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder
og vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjon og utskiftning av slikt som
rar, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige darer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
fhovedledning. Andelseier skal ogséa rense eventuelle sluk pa veranda, balkong og
lignende.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover
og forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om insekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig
til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafert ved innbrudd og uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for &
utbedre, plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfere vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen, selv om det skulle vaert utfgrt av den forrige andelseieren.

(9) Baderom

Rehabilitering av baderom er en frivillig ordning.

Ved en eventuell felles rehabilitering av baderom, skal den enkelte andelseier kunne
fritt ta stilling til hvorvidt man @nsker & delta eller ikke. Kostnadene i forbindelse med
en slik rehabilitering skal dekkes av de andelseiere som velger a delta.

Dersom det oppstar skade pa bygningsmassen som felge av mangelfullt vedlikehold

eller feilbruk av baderom og tilherende utstyr kan Borettslagets styre palegge den
enkelte andelseier & utbedre skadearsak og felgeskader.
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5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for avrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike
installasjoner gijennom holigen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskiftning av termoruter, og ytterdgrer til boligen og reparasjon eller
utskiftning av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk og rar eller ledninger
som er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring
av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til unadig ulempe for andelseieren eller
annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Ferer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig harer boligen til, skal skaden
utbedres av borettslaget.

2) Skade p3 innbo og lgsare skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget
hefter ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lgsere.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som faelger av
at andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som felge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt
ved stiftelsen av borettslaget. Ngkkelen ligger fast og kan bare endres etter

borettslagslovens § 5-19.

(2) Nar seerlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfelging av sgknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt, se pkt. 4-2 (6).
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6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med én méaneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til
enhver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet
er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22
farste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
borettslaget rett til & kreve andelen solgt.

(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av
boligbyggelaget.

7-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan
styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
Fravikelse kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 4 andre

medlemmer med 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved saerskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.
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8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mate sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsf@reren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjor metelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak
som innebszerer en endring, ma likevel utgjare minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & ogke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt

Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget
utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordineer generalforsamling holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar

revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.
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9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinger generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
matet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere
pa minst atte og heyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om
nedvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere p& minst tre dager. |
begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til bolighyggelaget.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinzer generalforsamling skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjarelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

- Valg av delegert med vara til OBOS BBLs generalforsamling

9-5 Materett

Alle andelseiere har rett til & mete pa generalforsamlingen med forslags, - tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
andelseierens husstand og eventuelle leiere har rett til & veere til stede og til 4 uttale
seg.

9-6 Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Matelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til én stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer
enn én andel har likevel bare én stemme. For en andel med flere eiere kan det bare
avgis én stemme. Andelseier kan mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men
ingen kan vaere fullmektig for mer enn &én andelseier.

9.8 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer,
skal regnes som valgt.
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(3) Ved stemmelikhet avgjeres saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe
spersmal der medlemmet selv eller neerstaende har en framtredende personlig eller
gkonomisk seerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nzerstaende eller om ansvar for
seg selv eller naerstaende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning om
salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere
eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Felgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet folger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39, jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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HUSORDENSREGLER

FOR

BAKKEHAUGEN

BORETTSLAG

Vedtatt pa generalforsamling 02.05.2006.
Endring vedtatt pa generalforsamling 08.04.13
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1. INNLEDNING

Husordensreglene inneholder bestemmelser om bolig og fellesareal -
og skal fremme miljg og trivsel i borettslaget.

Andelseieren er ansvarlig for at ordensreglene blir overholdt av
husstanden og andre som gis adgang til leiligheten.

Husordenens bestemmelser er en del av andelseierkontrakten, slik at
brudd pa disse reglene er & anse som misligholdelse av denne.

Det er andelseierne som er gkonomisk ansvarlig for var felles eiendom
og at denne blir holdt i tilfredsstillende stand.

| forbindelse med utbedringsarbeider i borettslaget er det ngdvendig at
andelseier viser forstaelse for ulempe som kan oppsta.

2. LEILIGHETEN
Leiligheten skal brukes slik at det ikke sjenerer andres trivsel og ro.

Banking og boring skal kun skje i tidsrommet 0800-2000 pa hverdager,
1000-2000 pé lgrdager men ikke pa s@n- og helligdager.

Ved arbeid i leiligheten som medfarer stgy over flere dager, skal
naboene varsles i god tid om dette.

Musikkavelser skal kun skje i tidsrommet 0800-2100 pa hverdager,
1000-2100 pé lgrdager samt 1200-2000 pa sgndager.

Alle rom - ogsa kjeller - mé holdes sapass oppvarmet at ikke vannet i
rar fryser.

Det ma ikke kastes uvedkommende ting i klosettet, og det ma bare
brukes klosettpapir.

Risting av tepper o.l. ma ikke foretas fra veranda eller vindu.

Det ma ikke foretas bygningsmessige endringer i leiligheten uten at
dette pa forhand er skriftlig godkjent av styret.

Det gjores spesielt oppmerksom pa at ved fjerning av badekar, ma
gulv og vegger forberedes for direkte dusjing.

Balkongene ma ikke brukes som oppbevaringsplass, slik at fasadens
utseende blir bergrt. Det ma alltid vesre fritt avigp for vann og sne.
Utgangsderene skal alltid holdes last.

3. FELLESOMRADET

Det er kun tillatt & stoppe pa omradet ved av- og palessing og ved
bilvask,

dekkskifte o.1.

Det er ikke tillatt & parkere pa borettslagets omrade.

Maksimal hastighet for kjgring pa eiendommen er 15 km pr time.
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4. GARASJER

Seknad om leie av garasjer sendes skriftlig til styret som tildeler disse
etter tur.
Forgvrig skal bestemmelser ifglge kontrakt fglges.

5. FELLESROM

Retningslinjer for bruk av fellesrom, eventuelt utleie av disse blir
fastsatt av styret etter de behov som til enhver tid er til stede.
Barnevogner, kjelker, sykler etc skal oppbevares under kjellertrapp
eller i sportsbod.

6. VASKERIET

Vaskeriene kan benyttes i tidsrommet ki. 0800-2000 alle hverdager,
samt lerdag kl. 1200-1800.

Vaskeriet brukes etter avtalt vasketid ved 4 markere denne med
hengelas pa vasketavlie som skal vaere merket med leilighetsnummer.
Lasen skal fiernes nar vasketiden er over. Det skal kun benyttes en las
fra hver husstand.

Vaskeriet forlates i rengjort stand.

Tarketrommelen renses etter bruk.

Det tas kun betaling for tgrking i trommel.

Denne prisen kan justers av styret uten forvarsel.

7. RENHOLD

Det er beboernes ansvar a foreta ukentlig trappevask.

3. etg. vasker fra loft til 2. etg. , samt @verste vindu.

2._etg. vasker fom. 2. etg. til 1. etg. , samt vinduer mellom 3. og 1 etg.
1. etg. vasker fom. Kjellergulv t.om. 1. etg., samt utgangsder.

8. DYREHOLD

Det er i hovedregel ikke tillatt & holde hund eller katt.

Det kan gis dispensasjon fra regelen hvis det foreligger godkjenning fra
naboer i ocppgang og fra styret.

Ved godkjenning undertegner vedkommende en erklzering som
inneholder retningslinjer for hundehold.

9. AVFALLSHANDTERING

Husholdningsavfall ma alltid pakkes inn og kastes i sgppelhusene.
Papir sorteres i papircontaineren.
Det blir satt ut container var og hest for lofts- og kjellerrydding.
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10. BRANNSIKRING

Beboer er selv ansvarlig for vedlikehold av brannslukkingsapparat og
raykvarsler.

Batterier til raykvarslere skiftes minst hvert ar.

Trykkmaler pa brannslukkingsapparatet skal sjekkes jevnlig (pilen skal
sta pa grent felt).

Beboer har selv ansvar for utskiftning av batteri til reykvarsler.

Feil pa varsler eller apparat skal straks utbedres av beboer.

11. PORTNER

Portneren er ansatt i deltidsjobb og arbeider etter skriftlig instruks fra
styret.

Spersmal som gjelder portnerens arbeidsomrade skal eventuelt rettes
skriftlig til styrets leder.

12. STYRET

Borettslaget ledes til enhver tid av et styre som er valgt etter gjeldende
vedtekter for borettslaget.

Styret bestar av fem medlemmer.

Leder velges for to ar og ved egen avstemming.

Resten av styret velges for to ar.

Styret konstituerer seg selv umiddelbart etter valget.

Styret informerer ved oppslag eller rundskriv.

Oppslag ma ikke fiernes av andre enn styret eller portner.

Alle henvendelser til styret, ma sendes skriftlig. Ikke-signerte brev vil
ikke bli behandlet.

Det henstilles til andelseierne & lgse nabotvister seg imellom og unnga
at styret involveres i dette.

13. VEDTEKTER

Det vises forgvrig til vedtekter som inneholder bestemmelser om
eierens plikter og ansvar.

14. ENDRING AV HUSORDENSREGLENE

Forslag til endring av husordensreglene ma sendes skriftlig til styret.
Endringsvedtaket méa skje pa ordinger eller ekstraordinger
generalforsamling med vanlig flertall.

Styret skal sende endringsforslag til alle andelseiere sammen med
innkalling til ordineer/ekstraordineer generalforsamling.
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Deltagelse pa Arsmete 2026

Arsmatet avholdes 17.03.26
Selskapsnummer: 102 Selskapsnavn: BAKKEHAUGEN BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. Ingen kan vaere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar scm helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:
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OBOS

Eiendomsforvaltning

Standardveien 1 0OBOS Follo OBOS Stor-Bergen OBOS Nordvest
Posthoks 393 Alnabru Haugenveien 13 Inger Bang Lunds vei 4 Ystenesgata 6B
0614 Oslo 1423 Ski 5059 Bergen 6003 Alesund
Telefon: 22 86 55 00 OBOS @stfold OBOS Vestfold OBOS Midt-Norge
E-post: oef@obos.no Storgata 5 Storgaten 20 Ranheimsvegen 9
www.obos.no 1607 Fredrikstad 3126 Tensberg 7044 Trondheim

0OBOS Rogaland OBOS Innlandet

Laberget 22 Vangsvegen 143

4022 Stavanger 2321 Hamar
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