== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

916 812 272

Aksjeselskap

BERLIN EIENDOM ZETA AS
Karendyst alé 4

0278 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Thorbjarn Nerland
23.12.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 25.07.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 916812272

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

K ostnader

Employee benefits expense 342 300 281930
Other expenses 398 498 232028
Sum kostnader 740 798 513958
Driftsresultat -740 798 -513 958
Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 1045 492 1119903
Other financial income 1764

Sum finansinntekter 1047 256 1119903
Annen rentekostnad 270 1500
Other financial expenses 2486 139 1026 780
Sum finanskostnader 2 486 409 1028 280
Netto finans -1439 153 91 622
Ordinaart resultat for skattekostnad -2179 951 -422 336
Income tax expense 5 -479 589 -91 521
Ordinart resultat etter skattekostnad -1700 362 -330 815
Arsresultat -1 700 362 -330 815
Arsresultat etter minoritetsinter esser -1 700 362 -330 815
Totalresultat -1 700 362 -330 815
Overfaringer og disponeringer

Udekket tap 7

Transferred to/from other equity -1 700 362 -330 815
Transferred from other equity 7

Sum overfaringer og disponeringer -1700 362 -330 815
25.07.2023 kI 18:17 Brgnngysundregistrene Side 1 av 21



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 916812272

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 5

Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap 9 8716 350 8716 350
Investering i annet foretak i samme konsern 9 23186 150 22 663 200
Lan til foretak i samme konsern 4 52539 700 54513 733
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 3

Sum finansielle anleggsmidler 84 442 199 85 893 282
Sum anleggsmidler 84 442 199 85 893 282
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Other short-term receivables 3 185 408 476 235
Sum fordringer 185 408 476 235
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Cash and cash equivalents 8 59 371 21837
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 59371 21837
Sum omlgpsmidler 244780 498 072
SUM EIENDELER 84 686 979 86 391 354
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Share capital 6,7 24 009 098 24009 098
Overkurs 7 59 282 745 59 282 745
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 916812272

Balanse
Belgp i: NOK Note 2021 2020
Sum innskutt egenkapital 83291 843 83291 843

Opptjent egenkapital

Other equity 7 599 218 2299 580
Udekket tap

Sum opptjent egenkapital 599 218 2 299 580
Sum egenkapital 83891 061 85591 423
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 5 36 960 516 549
Sum avsetninger for forpliktelser 36 960 516 549
Annen langsiktig gjeld

Other non-current liabilities 3

Sum langsiktig gjeld 36 960 516 549

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 56 591 18829
Tax payable 5

Public duties payable 77879 50 237
Other current liabilities 3 624 488 214 317
Sum kortsiktig gjeld 758 958 283 382
Sum gjeld 795918 799 931
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 84 686 979 86 391 354
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 916812272

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr : 2023 301531

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

916 812 272
Aksjeselskap

BERLIN EIENDOM ZETA AS
Karenslyst allé 4

0278 OSLO
Regnskapsar
Z‘A.rsregnskapets periode: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Ja
Konsernregnskap lagt wved: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Thorbjern Nerland
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 23.12.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 19.01.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 916812272

Organisasjonznr: 916 812 272
BERLIN EIENDOM ZETA AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Kostnader

Employee benefits expense 2 342 300 281 930
Other expenses 2 398 498 232 028
Sum kostnader 740 798 513 958
Driftsresultat -740 798 -513 958

Finansinntekter og

finanskostnader

Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 4 1 045 492 1 1192 9203
Other financial income 4 1 764

Sum finansinntekter 1 047 256 1 119 903
Annen rentekostnad 270 1 500
Other financial expenses 2 486 139 1 026 780
Sum finanskostnader 2 486 409 1 028 280
Netto finans -1 439 153 91 622

Ordinzrt resultat fer

skattekostnad -2 179 951 -422 336
Income tax expense 5 -479 589 -91 521
Ordinert resultat etter

skattekostnad -1 700 362 -330 815
Arsresultat -1 700 362 -330 815
Arsresultat etter

minoritetsinteresser -1 700 362 -330 815
Totalresultat -1 700 362 -330 815

overferinger og

disponeringer

Udekket tap 7

Transferred to/from other

equity 7 -1 700 362 -330 815
Transferred from other

equity 7

Sum overferinger og

disponeringer -1 700 362 -330 815

Utskriftedato 19.01.2023 Organisasjonsny 916 812 272 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 916812272

Organisasjonznr: 916 812 272
BERLIN EIENDOM ZETA AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - ETIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 5

Finansielle anleggzmidler

Investering i datterselskap 9 8 716 350 8 716 350
Investering i annet

foretak i samme konsern 9 23 186 150 22 663 200
Lan til foretak i samme

konsern 4 52 539 700 54 513 733

Lan til tilknyttet

selskap og felles

kontrollert virksomhet 3

Sum finansielle

anleggsmidler 84 442 199 85 893 282

Sum anleggsmidler 84 442 199 85 8963 282

Omlepsmidler
Varer

Fordringer

Other short-term

receivables 2 185 408 476 235
Sum fordringer 185 408 476 235

Bankinnskudd, kontanter
og lignende

Cash and cash equivalents 8 59 371 21 837
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 59 371 21 837
Sum omlepsmidler 244 780 498 072
SUM EIENDELER 84 686 979 86 391 354

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Share capital 6, 7 24 009 098 24 009 098

Overkurs 7 59 282 745 59 282 745

Sum innskutt egenkapital 83 291 843 83 291 843

Opptjent egenkapital

Other equity 7 599 218 2 299 580
Utskriftedato 19.01.2023 Organisasjonsny 916 812 272 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 916812272

Udekket tap 7

Sum opptjent egenkapital 599 218 2 299 580
Sum egenkapital 83 891 061 85 591 423
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 5 36 960 516 549
Sum avsetninger for

forpliktelser 36 960 516 549

Annen langsiktig gjeld
Other non-current

liabilities 3

Sum langsiktig gjeld 36 960 516 549
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 56 591 18 829
Tax payable 5

Public duties payable 77 879 50 237
Other current liabilities 3 624 488 214 317
Sum korteiktig gjeld 758 958 283 382
Sum gjeld 795 918 799 931
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 84 686 979 86 391 354

Utskriftedato 19.01.2023 Organisasjonsny 916 812 272 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 916812272

Organisasjonznr: 916 812 272
BERLIN EIENDOM ZETA AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Antall aksjer og akszjeeiere

Necte
2

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

0.00

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring
Skattemessig fremf.undersk. Startdato Sluttdato Endring
Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 916812272

Berlin Eiendom Zeta AS

Arsregnskap 2021

’ £ | KN 7K -HYGEHBmYs
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 916812272

Berlin Eiendom Zeta AS
Arsregnskap 2021
Resultatregnskap

| Note 2021 2020
Driftsinntekter og driftskostnader
Lennskostnad 2 342 300 281 930
Annen driftskostnad 2 398 498 232028
Sum driftskostnader 740 798 513 958
Driftsresultat -740 798 -513 958
Finansinntekter og finanskostnader
Renteinntekt fra foretak i samme konsern 4 1045492 1119903
Annen finansinntekt 4 1764 0
Annen rentekostnad 270 1500
Annen finanskostnad 2 486 139 1026 780
Resultat av finansposter -1 439153 91 622
Ordinzrt resultat for skattekostnad -2179 951 -422 336
Skattekostnad pa ordinzrt resultat 5 -479 589 -91 521
Arsresultat -1 700 362 -330 815
Overferinger
Avsatt fra/til annen egenkapital 7 -1 700 362 -330815
Sum overforinger -1 700362 -330 815
Berlin Eiendom Zeta AS Side 2

’ £ | KN 7K -HYGEHBmYs
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 916812272

Berlin Eiendom Zeta AS
Arsregnskap 2021
Balanse

| Note 2021 2020
Eiendeler
Finansielle anleggsmidler
Investeringer i datterselskap 9 8 716 350 8 716 350
Investeringer i annet foretak i samme konsern 9 23 186 150 22 663 200
Lan til foretak i samme konsern 4 52 539700 54 513 733
Sum finansielle anleggsmidler 84 442 199 85 893 282
Sum anleggsmidler 84 442 199 85 893 282
Omlepsmidler
Fordringer
Andre kortsiktige fordringer 3 185 408 476 235
Sum fordringer 185 408 476 235
Bankinnskudd, kontanter o.1. 8 59371 21 837
Sum omlapsmidler 244 780 498 072
Sum eiendeler 84 686 979 86 391 354
Berlin Eiendom Zeta AS Side 3

’ £ | KN 7K -HYGEHBmYs
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 916812272

Berlin Eiendom Zeta AS
Arsregnskap 2021
Balanse

| Note 2021 2020
Egenkapital og gjeld
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 6,7 24 009 098 24 009 098
Overkurs 7 59282 745 59282745
Sum innskutt egenkapital 83 291 843 83 291 843
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 7 599218 2299 580
Sum opptjent egenkapital 599 218 2299 580
Sum egenkapital 83 891 061 85 591 423
Gjeld
Utsatt skatt 5 36 960 516 549
Sum avsetning for forpliktelser 36 960 516 549
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 56 591 18 829
Skyldig offentlige avgifter 77 879 50237
Annen kortsiktig gjeld 3 624 488 214317
Sum kortsiktig gjeld 758 958 283 382
Sum gjeld 795918 799 931
Sum egenkapital og gjeld 84 686 979 86 391 354

Oslo,
Styret i Berlin Eiendom Zeta AS
Ketil Wiik Johnsen Matthias Oliver Cordier Derek Overbeck Jacobson John Arthur Olafsen
Styremedlem Styreleder Styremedlem Styremedlem
Steinar Stremsnes Thorbjern Nerland

Berlin Eiendom Zeta AS Side 4

’ £ | KN 7K -HYGEHBmYs
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 916812272

Berlin Eiendom Zeta AS
Arsregnskap 2021

Noter

Note 1 Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.

Driftsinntekter og kostnader
Utgifter sammenstilles med, og kostnadsferes samtidig med, de inntekter utgifier kan henfares til. Utgifter som ikke kan
henfores direkt til inntekter, kostnadsfores nar de péleper.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som
omle@psmidler. Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til
nominelt belap pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Anleggsmidlene nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke
forventes 4 vare forbigdende. Langsiktig gjeld med unntak av andre avsetninger balansefares til nominelt belap pd
etableringstidspunktet

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer oppferes til pdlydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap
gjares pd grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Investeringer i aksjer og andeler
Anleggsaksjer balanseferes til anskaffelseskost. Investeringer blir nedskrevet til virkelig verdi dersom verdifallet ikke er
forbigaende. Mottatt utbytte inntektsfares som annen finansinntekt.

Valuta
Pengeposter i utenlandsk valuta omregnes til balansedagens kurs.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bide periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er
beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige
verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfaring ved utgangen av regnskapsaret. Skatteakende og
skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reverseres i samme periode er utlignet og nettofert.

Konsernregnskap
Selskapet har valgt & benytte seg av muligheten til & ikke utarbeide konsernregnskap i henhold til reglene for smi
foretak.

’ £ | KN 7K -HYGEHBmYs
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 916812272

Berlin Eiendom Zeta AS
Arsregnskap 2021

Noter

Note 2 Lonnskostnader og ytelser, godtgjerelser til daglig leder, styret og revisor

Loennskostnader 2021 2020
Lonn 300 000 250 000
Arbeidsgiveravgift 42 300 31930
Andre ytelser 0 0
Sum 342 300 281 930
Arsverk 0,2 02

Av selskapets lennskostnad er kr 100 000 utbetalt til daglig leder. Kr 100 000 er utbetalt til styret.

Pensjonsforpliktelser
Foretaket er ikke pliktig til 4 ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Note 3 Fordringer og gjeld
Fordringer pa nzrstaende parter: 2021 2020
Thorbjern Nerland 0 1139
Steinar Stremsnes 0 157 608
Berlin Eiendom Kappa AS 162 000 0
Sum fordringer 162 000 158 746
Langsiktig gjeld: 2021 2020
Investorer * -22 493 -22 493
Sum langsiktig gjeld -22 493 -22493
Kortsiktig gjeld p nerstiende parter: 2021 2020
Thorbjern Nerland 3195 0
Artemis Management AS 207 159 0
Berlin Eiendom Epsilon AS 17 000 0
Berlin Eiendom AS 20 000 0
Berlin Eiendom Deka AS 70 000 0
Sum gjeld 317 355 0
Note 4 Lan til datterselskap

2021 2020
A. Eiendom Steglitz VII Gmbh 47 274 833 46 732 542
Valutajustering/fomvurdering 5264 867 7781 191
Sum fordringer datterselskap 52539 700 54 513 733
Benyttet kurs NOK/EUR 9,98 10,47

2021 2020
Renteinntekter er inntektsfort med 1045492 1118979

’ £ | KN 7K -HYGEHBmYs
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 916812272

Berlin Eiendom Zeta AS
Arsregnskap 2021

Noter

Valutajustering lan til datterselskap -2484 271 -1 026 010

Note § Skatt

Arets skattekostnad 2021 2020
Resultatfart skatt pd ordinzrt resultat:

Betalbar skatt o] 0
Endring 1 utsatt skatt -479 589 -91 521
Skattekostnad ordinzert resultat -479 589 -91 521
Skattepliktig inntekt:

Ordinzrt resultat for skatt -2 179 951 -422 336
Permanente forskjeller 0 6331
Endring i midlertidige forskjeller 2516324 -730 831
Anvendelse av fremfoerbart underskudd -336373 0
Skattepliktig inntekt 0 -1146 836
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa érets resultat 0 0
Sum betalbar skatt i balansen 0 0

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremforing som har gitt opphav til utsatt skatt og utsatte

skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2021 2020 Endring
Langs. fordr. og gjeld i ut. valuta 5264 867 7781 161 2516324
Sum 5264 867 7781 191 2 516 324
Akkumulert fremforbart underskudd -5 096 869 -5 433 242 -336 373
Grunnlag for utsatt skatt 167 998 2 347 949 2179951
Utsatt skatt (22 %) 36 960 516 549 479 589

’ £ | KN 7K -HYGEHBmYs
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 916812272

Berlin Eiendom Zeta AS
Arsregnskap 2021

Noter

Note 6 Aksjekapital
Selskapet har 24 009 098 aksjer il palydende kr 1.

Foretakets aksjonzer:

Aksjonzrens navn Antall aksjer FEierandel
Jaho AS 2396312 9,98 %
Stiftsstaden AS 2043 935 8,51 %
Coperio Holding AS 2000 436 8,33 %
Smaéflyhangar Fornebu AS 1513234 6,30 %
Anbolten Eiendom AS 1288 847 537%
Stein Tore Gustanvsen AS 1138283 4,74 %
Skarvene AS 1068 465 4,45 %
Ida's Lomme AS 864 410 4,14 %
Elvsanden AS 727914 3.03%
BEWE AS 694 775 2,89 %
Aksjonzrer med under 2.9 % eierandel 10272 487 37,87 %
Sum 24 009 098 96 %
Aksjer som kontrolleres av styremedlemmer og ledelse:
Antall aksjer
John Arthur Olafsen, styreleder* 2396312
Steinar Stremsnes, daglig leder 520 000
Steinar Stremsnes & Thorbjern Nerland (felleseid selskap) 260 486
Thorbjern Nerland 75000
Anders Talleraas, styremedlem 1288 847
Bjamne Corwin, styremedlem™ 994 410
Per Orjan Aabel, styremedlem* 325117
Kjell-Ivar Svaan, styremedlem* 1 068 465
Ketil Wiik Johnsen, styremedlem* 2 043 935
Sum 8972572
* Inkluderer de selskaper de kontrollerer.
Note 7 Egenkapital
Aksjekapital Overkurs Annen Sum
egenkapital
Per 1.1.2021 24 009 098 59 282 745 2299 580 85 591 423
Arets resultat -1 700 362 -1 700 362
Pr31.12.2021 24 009 098 59282 745 599 218 83 891 061

’ £ | KN 7K -HYGEHBmYs
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 916812272

Berlin Eiendom Zeta AS
Arsregnskap 2021

Noter

Note 8 Bankinnskudd

Innestdende midler pa skattetrekkskonto (bundne midler) er pa kr 31 000. Skyldig skattetrekk pr 31.12.2021 var

kr 31 079. Selskapet har ikke tilstrekkelig midler innestaende pa skattetrekkskonto pr. 31.12.2021

Note 9 Investering i datterselskap og tilknyttet selskap

Eierandel/ Bokfert Selskapets

Firma Forretnings stemmeandel verdi egenkapital
kontor 2021

A. Eiendom SteglitzVII GmbH  Berlin, Tyskland 100 % 234 187 EUR -350957
A. Eiendom Halensee GmbH Berlin, Tyskland 33% 19456177 EUR 149215
A. Eiendom Friendenau GmbH Berlin, Tyskland 50% 1003763 EUR332312
A. Eiendom Alt Tegel GmbH Berlin, Tyskland 50% 7478400 EUR -47 891
A. Eiendom Akazien GmbH Berlin, Tyskland 40% 3729973 EUR-313269

Aksjene 1 datterselskapene og tilknyttede selskapene er bokfert til anskaffelseskost.

’ £ | KN 7K -HYGEHBmYs

Selskapets
resultat 2021

EUR 15 107
EUR 242 666
EUR 122 110
EUR 37450

EURS 370
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Til generalforsamlingen i Berlin Eiendem Zeta AS

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Berlin Eiendom Zeta AS' rsregnskap som bestar av balanse per 31. desember 2021,
resultatregnskap for regnskapséret avsluttet per denne datoen og noter til &rsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.
Etter var mening
+ oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,
e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2021,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professicnal
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensikismessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold

Selskapets arsregnskap er aviagt etter utlepet av lovens frist for avleggelse av arsregnskap.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et reftvisende bilde |
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé& ansvarlig for
slik internkontroll sem den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Penneo Dokumentnekkel: JOPBX-GB3EB-7Y154-UTY32-VVJ4H-L6PIS

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors cppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

Offices in:

KPMG A5, a Norwegian limited liability company and member firm of the KPMG network of independent member fimms affiliated QOslo Elverum Mo i Rana Stord

with KPMG International Coaperative ("KPMG International ™), & Swiss entity Alta Finnanas Molde Straume
Arendal Hamar Skien Tramse

Statsautoriserte revisorer - medlernmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund Sandefjord Trondheim
Bode Knarvik Sandnessjgen Tynset

Drammen Kristiansand ~ Stavanger Alesund
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i : Uavhengig revisors beretning - Berlin Eiendom Zeta AS

« identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i regnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere
slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag
for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir
avdekket, er heyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan
innebeere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring
av internkontroll.

+  opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

+  evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilharende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

+  konkluderer vi pa hensikismessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjen. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis
innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfelgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfere at selskapet ikke fortsetter driften.

+  evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene p& en mate scm gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utferes. Vi utveksler ogsa informasjon om ferhold av betydning som vi har
avdekket i lapet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.

Sandefjord, 23. desember 2022
KPMG AS

Penneo Dokumentnekkel: JOPBX-GB3EB-7Y154-UTY32-VVJ4H-L6PIS

Lars Egill Olavesen
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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