== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

924 000 333
Aksjeselskap
SELVAAGBY AS
Silurveien 2

0380 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Stig @verland
14.03.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 25.07.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt

Sum inntekter

K ostnader

Annen driftskostnad 8 697 855 1440
Sum kostnader 697 855 1440

Driftsresultat -697 855 -1440

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painvestering i datterselskap og tilknyttet selskap 9800 000

Annen rentei nntekt 0

Sum finansinntekter 9 800 000 2
Rentekostnad til foretak i samme konsern 3772000 0
Annen finanskostnad 0

Sum finanskostnader 3772000 1
Netto finans 6 028 000 1
Ordineert resultat far skattekostnad 5330 145 -1439
Skattekostnad pa ordinaat resultat 9 -919 005 0
Ordineert resultat etter skattekostnad 6 249 150 -1439
Arsresultat 4 6 249 150 -1439

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 6 249 150 -1439
Sum overfaringer og disponeringer 6 249 150 -1439
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 9 919 005
Sum immaterielle eilendeler 919 005

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 508 690 020

Investeringer i tilknyttet selskap 714 852 000

Sum finansielle anleggsmidler 1223542020

Sum anleggsmidler 1224 461 025 0
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre kortsiktige fordringer 7 9 800 000 0
Konsernfordringer 7 20 000 000

Sum fordringer 29 800 000 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 10 3796 187 28562
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 3796 187 28562
Sum omlgpsmidler 33596 187 28 562
SUM EIENDELER 1258057 212 28 562

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 45 90 000 30000
Overkurs 4 777 940 000 0
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Annen innskutt egenkapital 4 20 000 000 0
Sum innskutt egenkapital 798 030 000 30 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 4 6247 712 -1438
Sum opptjent egenkapital 6247 712 -1438
Sum egenkapital 804 277 712 28 562
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 6 453 772 000
Sum annen langsiktig gjeld 453 772 000
Sum langsiktig gjeld 453 772 000 0

Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 7 500
Sum kortsiktig gjeld 7 500
Sum gjeld 453 779 500 0
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1258 057 212 28 562
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 269784
Enheten
Organisasjonsnummer : 924 000 333
Organisasjonsform: Aksjeselskap
Foretaksnavn: SELVAAG BY AS
Forretningsadresse: Silurveien 2

0380 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets periode: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Ja
Konsernregnskap lagt wved: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Stig @verland
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 14.03.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 25.05.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 924 000 333
SELVAAG BY AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 0 0
Sum inntekter 0 o]
Kostnader

Annen driftskostnad 8 697 855 1 440
Sum kostnader 697 855 1 440
Driftsresultat -697 855 -1 440

Finansinntekter og
finanskostnader

Inntekt pa investering i
datterselskap og

tilknyttet selskap 9 800 000 0

Annen renteinntekt 0 2

Sum finansinntekter 9 800 000 2

Rentekostnad til foretak

i samme konsern 3 772 000 0

Annen finanskostnad 0 1

Sum finanskosztnader 3 772 o000 1

Netto finans 6 028 000 1

Ordinzrt resultat feor

skattekostnad 5 330 145 -1 439

Skattekostnad pa ordinert

resultat 9 -919 005 0

Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 6 249 150 -1 439

Araresultat 4 6 249 150 -1 439

Overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 6 249 150 -1 439

Sum overferinger og

disponeringer 6 249 150 -1 439
Utskriftedato 25.05.2022 Organisasjonsny 924 000 333 Side 1 av 3

25.07.2023 kl 19:44 Brgnngysundregistrene Side 5 av 19



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 924000333

Organisasjonznr: 924 000 333
SELVAAG BY AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 9 919 005 0
Sum immaterielle eiendeler 919 005 o]

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 508 690 020 0
Investeringer i

tilknyttet selskap 714 852 000 0
Sum finansielle

anleggsmidler 1 223 542 020 0
Sum anleggsmidler 1 224 461 025 o]
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Andre kortsiktige

fordringer 7 9 800 000 0
Konsernfordringer 7 20 000 00O

Sum fordringer 29 800 000 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 10 3 796 187 28 562
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 3 796 187 28 562
Sum omlepsmidler 33 596 187 28 562
SUM EIENDELER 1 258 057 212 28 562

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 4,5 20 000 20 000

Overkurs 4 777 940 000 0

Annen innskutt egenkapital 4 20 000 000 0

Sum innskutt egenkapital 798 030 000 30 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 4 6 247 712 -1 438

Sum opptjent egenkapital 6 247 712 -1 438
Utskriftedato 25.05.2022 Organisasjonsny 924 000 333 Side 2 av 3
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Sum egenkapital 804 277 712 28 562

Gjeld
Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 6 453 772 000 0
Sum annen langsiktig gjeld 453 772 000 o]
Sum langsiktig gjeld 453 772 000 o]
Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 7 500 0
Sum kortsiktig gjeld 7 500 o]
Sum gjeld 453 779 500 0
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 258 057 212 28 562

Utskriftedato 25.05.2022 Organisasjonsny 924 000 333 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 924 000 333
SELVAAG BY AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknvttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belep
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
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; .

Arsregnskap 2021

Selvaag By AS

Org.nr.:924 000 333 |
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RESULTATREGNSKAP

SELVAAG BY AS
DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER Note 2021 2020
Annen driftskostnad 8 697 855 1440
Sum driftskostnader 697 855 1440
Driftsresultat -697 855 -1440

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

Inntekt pa investering i tilknyttet selskap 9 800 000 0
Annen renteinntekt 0 2
Rentekostnad til foretak i samme konsern 3772000 0
Annen finanskostnad 0 1
Resultat av finansposter 6028 000 1
Ordinaert resultat far skattekostnad 5330145 -1439
Skattekostnad pd ordinzert resultat 5 -919 005 0
Ordinzert resultat 6249 150 -1439
EKSTRAORDINARE INNTEKTER OG KOSTNADER

Arsresultat 4 6249150  -1439]
OVERF@RINGER

Avsatt til annen egenkapital 6249 150 -1439
Sum overforinger 6249 150 -1439
SELVAAG BY AS SIDE 2
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SELVAAG BY AS
EIENDELER Note

Utsatt skattefordel 9
Sum immaterielle eiendeler

Investeringer i datterselskap

Investeringer i tilknyttet selskap

Sum finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler

OMLBPSMIDLER

FORDRINGER

Andre kortsiktige fordringer 7

Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter o.l. 10
Sum omigpsmidler

Sum eiendeler

SELVAAG BY AS

BALANSE

2021 2020

919 005 0

919 005 0

508 690 020 0
714 852 000 0
1223542020 0
1224 461 025 0
29 800 000 o
29 800 000 0
3796187 28 562
33596 187 28 562

258057212  28562]

SIDE3
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BALANSE

EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

INNSKUTT EGENKAPITAL
Aksjekapital

Overkurs

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

OPPTJENT EGENKAPITAL
Annen egenkapital
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

GIELD

ANNEN LANGSIKTIG GIELD
Langsiktig konserngjeld
Sum annen langsiktig gield
KORTSIKTIG GJELD
Leverandergjeld

Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

SELVAAG BY AS

Oslo, 14.03.2022
Styret i Selvaag By AS

e

SELVAAG BY AS

C

Note

4,5

2021 2020
90 000 30000
777 940 000 0
20000 000 0
798 030 000 30000
6247 712 -1438
6247 712 -1438
804 277 712 28562
453 772 000 0
453 772 000 0
7 500 0
7 500 0
453 779 500 0
2580572128 28562

o) -,

Pl /L

T L —
\’_\

Gunnar Frederik Selvaag

styremedliem

7

Taré Myrvold
styremedlem

SIDE4
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Note 1 Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for sma foretak.

Salgsinntekter
Tjenester inntektsfgres i takt med utfgrelsen.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen
av regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reverseres i samme periode er utlignet og nettofart.

KLASSIFISERING OG VURDERING AV BALANSEPOSTER

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Eiendeler som er knyttet til
varekretslgpet er klassifisert som omlgpsmidler. Fordringer klassifiseres som omlgpsmidler hvis de skal
tilbakebetales i I@pet av ett ar. For gjeld er analoge kriterier lagt til grunn. Ferste ars avdrag pa langsiktige
fordringer og langsiktig gjeld klassifiseres likevel ikke som omlgpsmiddel og kortsiktig gjeld.

Bankinnskudd, kontanter og lignende
Bankinnskudd, kontanter og lignende inkluderer kontanter, bankinnskudd og andre betalingsmidler med
forfallsdato som er kortere enn tre maneder fra anskaffelse.

AKSJER | DATTERSELSKAP
Investeringer i datterselskap er vurdert etter kostmetoden ettersom konsernet samlet ikke overstiger
grensen for sma foretak.

FORDRINGER
Kundefordringer og andre fordringer oppfgres til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Konsernregnskap

Selskapet inngar i Selvaag konsern, med Selvaag AS (Silurveien 2, 0380 Oslo) som morselskap og ansvarlig
for konsernregnskapet. Regnskapene gjgres tilgjengelig via www.selvaag.no og regnskapsregisteret.

Note 2 Investering i aksjer og lignende

ANTALL EIERANDEL BOKF@®RT VERDI

Union Eiendomsutvikling AS 500 50,0 % 714 852 000
Note 3 Aksjer i datter

Antall Eierandel Bokfort verdi

Selvaag Sneporten AS 2222277 97 % 508 690 020

25.07.2023 kl 19:44 Brgnngysundregistrene
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Note 4 Egenkapital
ANNEN
INNSKUTT ANNEN sSum
AKSJEKAPITAL OVERKURS EGENKAPITAL EGENKAPITAL EGENKAPITAL
EGENKAPITAL 30000 o 0 -1438 28 562
01.01.2021
Arets resultat 0 0 0 6 249 150 6249150
Mottatt 0 0 20000 000 0 20000000
konsernbidrag
Kapitalforhgyelse 60 000 777 940 000 0 0 778 000000
Egenkapital 90 000 777 940 000 20 000 000 6247 712 804 277712
31.12.2021
Note 5 Aksjekapital og aksjonaerinformasjon
AKSJEKAPITALEN BESTAR AV:
ANTALL PALYDENDE BALANSEF@RT
Ordinzre aksjer 30000 3 kr 90 000
OVERSIKT OVER AKSION/ZERENE | SELSKAPET PER 31.12.2021
ORDINZERE EIERANDEL STEMMEANDEL
AKSIER
Selvaag AS 30000 100 % 100 %
Note 6 Fordringer og gjeld
2021 2020
Fordringer med forfall senere enn ett ar 0 0
Langsiktig gjeld med forfall senere enn fem &r 0 0
Note 7 Mellomvzerende med selskap i samme konsern m.v.
Mottatt konsernbidrag 20000 000 0
Sum 20 000 000 0
GJELD 2021 2020
Annen langsiktig gjeld 453 772 000 0
Sum 453 772 000 0
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Note 8 Lgnnskostnader, antall ansatte, godtgjgrelser, lan til ansatte mv
Selskapet har i regnskapséret sysselsatt totalt 0 rsverk
Det er ikke utbetalt honorar til styret eller ledende personer

Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon

KOSTNADSF@RT GODTGJ@RELSE TIL REVISCR 2021 2020
Lovpalagt revisjon (inkl. teknisk bistand med arsregnskap} 12 500 0
Andre tjenester 165 487 0
Sum 177987 o

Merverdiavgift er inkludert i revisjonshonoraret
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Note 9 Skatt

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfgring som har gitt opphav til utsatt skatt
og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller:

L 2021 2020 Endring
Netto midlertidige forskjeller o 0 0
Akkumulert fremferbart underskudd -4 177 294 -1439 4175855
Grunnlag for beregning av utsatt skatt -4177 294 -1439 4175 855
Utsatt skattefordel (22 %) -919 005 -317 918 638
Skattepliktig inntekt: o . 2021 2020
Ordinzert resuitat fer skatt 5330 145 -1439
Permanente forskjeller -9 506 000 0
Skattepliktig inntekt -4 175 855 -1439
Resultatfgrt skatt pa ordinzert resultat: } 2021 2020
Betalbar skatt 0 0
Endring i utsatt skattefordel -919 005 0
Skattekostnad ordinzert resultat -919 005 0
Beregning av effektiv skattesats 2021 2020
Resuitat fer skatt 5330145 -1439
Beregnet skatt av resultat f@r skatt 1172 632 =317
Skatteeffekt av permanente forskjeller -2091320 1]
Sum -918 688 -317
Effektiv skattesats -17,2 % 22,0%
Betalbar skatt i balansen: 2021 2020
Betalbar skatt pa arets resultat 0 0
Sum betalbar skatt i balansen 0 0
Note 10 Bundne midler
Selskapet har ingen bundne midler per 31.12
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Til generalforsamlingen i Selvaag By AS

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Selvaag By AS som bestar av balanse per 31. desember 2021,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2021,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing {ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics
Standards Board for Accountants {IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold

Avlagt arsregnskap for foregaende periode er ikke revidert og sammenligningstallene er dermed ikke
revidert. Dette forholdet har ingen betydning for var konklusjon om arsregnskapet.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for
slik internkontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forheld av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfarerselskap

25.07.2023 kI 19:44
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for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Oslo, 14. mars 2022
PricewaterhouseCoopers AS

Thomas Fraurud
Statsautorisert revisor
{elektronisk signert)
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