== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

928 800 881

Eiersekgonssameie

JAKOBSR@D TEIEPARKEN SAMEIE
c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Tine Gjengaar
05.03.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 14.03.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 928800881

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 967 847 929 009
Sum inntekter 967 847 929 009
K ostnader

Lgnnskostnad 136 920

Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 11 229

Annen driftskostnad 828 493 461 546
Sum kostnader 976 642 461 546
Driftsresultat -8 795 467 463

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 9319 1613
Sum finansinntekter 9319 1613
Sum finanskostnader 0 0
Netto finans 9319 1613
Resultat far skattekostnad 524 469 076
Arsresultat 524 469 076
Totalresultat 524 469 076

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital 524 469 076
Sum overferinger og disponeringer 524 469 076

14.03.2025 Kkl 14:12 Brgnngysundregistrene Side 1 av 42



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 928800881

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 12 075 5913
Driftdasare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 46 521
Sum varige driftsmidler 58 596 5913

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 58 596 5913
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 1 70
Andre fordringer 35961 16 767
Sum fordringer 35962 16 837
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 550 451 610 381
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 550 451 610 381
Sum omlgpsmidler 586 413 627 218
SUM EIENDELER 645 009 633 130
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 928800881

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 469 600 469 076
Sum opptjent egenkapital 469 600 469 076
Sum egenkapital 469 600 469 076
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 69 804 57 273
Annen kortsiktig gjeld 105 605 106 782
Sum kortsiktig gjeld 175 409 164 054
Sum gjeld 175 409 164 054
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 645 009 633 130
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 928800881

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2024 370961

928 800 881

Eierseksjonssameie

JAKOBSROD TEIEPARKEN SAMEIE
c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Tine Gjengaar
05.03.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2022:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 22.05.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

14.03.2025 kl 14:12

Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 928800881

Organisasjonznr: 928 800 881
JAKOBSR2D TEIEPARKEN SAMETE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 967 847 929 009
Sum inntekter 967 847 929 009
Kostnader

Lennskostnad 136 920

Avskrivning pa varige
driftemidler og

immaterielle ejiendeler 11 229

Annen driftskostnad 828 493 461 546
Sum kostnader 976 642 461 546
Driftsresultat -8 795 467 463
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 9 319 1 613
Sum finansinntekter 9 319 1 613
Sum finanskostnader 0 o]
Netto finans o 319 1 613
Resultat fer skattekostnad 524 469 0786
Arsresultat 524 469 076
Totalresultat 524 469 076

Ooverferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 524 469 076

Sum overferinger og

disponeringer 524 469 076
Utskriftedato 22.05.2024 Organisasjonsny 928 800 881 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 928800881

Organisasjonznr: 928 800 881
JAKOBSR2D TEIEPARKEN SAMETE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 12 075 5 913
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 46 521

Sum varige driftsmidler 58 596 5 913

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 58 596 5 913
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer 1 70
Andre fordringer 35 961 16 767
Sum fordringer 35 962 16 837
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 550 451 610 381
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 550 451 610 381
Sum omlepsmidler 586 413 627 218
SUM EIENDELER 645 009 633 130

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital 0 0

Utskriftedato 22.05.2024 Organisasjonsny 928 800 881 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 928800881

Sum innskutt egenkapital 0 o]

Oopptjent egenkapital

Annen egenkapital 469 600 469 076
Sum opptjent egenkapital 469 600 469 076
Sum egenkapital 469 600 469 076
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 o]
Sum langsiktig gjeld 0 0
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 69 804 57 273
Annen kortsiktig gjeld 105 605 106 782
Sum kortsiktig gjeld 175 409 164 054
sum gjeld 175 409 164 054
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 645 009 633 130

Utskriftedato 22.05.2024 Organisasjonsny 928 800 881 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 928800881

Organisasjonznr: 928 800 881
JAKOBSR2D TEIEPARKEN SAMETE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets

14.03.2025 Kkl 14:12 Brgnngysundregistrene Side 8 av 42



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 928800881

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse

14.03.2025 Kkl 14:12 Brgnngysundregistrene Side 9 av 42



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 928800881

T OBOS

Eiendomsforvaltning

/I

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 3466
Jakobsrad Teieparken Sameie

14.03.2025 Kkl 14:12 Brgnngysundregistrene Side 10 av 42



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 928800881

Velkommen til &rsmote i Jakobsred Teieparken Sameie

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
5. mars 2024 kl. 17:30, Storgaten 20, OBOS sine Ickaler.

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til a4 fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Endring av Huscrdensreglene

8. Valg av tillitsvalgte

9. Valg av valgkomiteé

Med vennlig hilsen,
Styret | Jakobsrad Teieparken Sameie

2av 33
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmatet velger en meteleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er meteleder.

Forslag til vedtak
Benedicte Kjeer Taranger, OBOS, er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringshlankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokellvitne

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotckeollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogs4 velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protokellen ble Benedicte Kjasr Taranger, OBOS, foreslétt. Som pretekollvitner ble [Navn] og
[Navn] foreslatt.

3av33
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 928800881

Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resuliat il egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og 4rsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

Vedlegg
1. Arsrapport 2024.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr120 000.

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til kr 120 000

4 av 33
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Sak 7
Endring av Husordensreglene

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det legges ftil et nytt punkt under "Fellesomrader"
Takterrassen

Takterrassen er til fri bruk for alle beboerne i Jakobsrad. Det er ikke mulig & reservere den for private
sammenkomster. Man kan ha med gjester, men uten & vaere til sjenanse eller fortrengsel for andre beboere
eller for vare naboer i Kikut. Hold det rent og ryddig til enhver tid, fiern seppel og meld fra til styret dersom
problemer eller skader oppstar.

Forslag til vedtak

Endring av husordensreglene godkjennes

Vedlegg
2. 3466 Jakcbsred Teieparken Sameie.pdf

Sak 8
Valg av tillitsvalgte

Valgkomiteens innstilling fremkommer nedenfor;
Roller og kandidater

Valg av 3 styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

¢ Dino Serifovic
¢ Olav Rudland Kvilhaug
* Vivi-Ann Haug

Valg av 1 varamedlem Velges for1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

¢ Mai-Lis Silseth

Sak 9
Valg av valgkomité

Roller og kandidater

5av 33
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Valg av 3 valgkomitémedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som valgkomitémedlem:

* Berge Damsgard
¢ Svein Olav Ludvigsen

* Velges pa drsmetet

6 av 33
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Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere arsmeate har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret
Leder
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremediem

Varamedlem

Valgkomiteen
Annette Larsen

Svein Olav Ludvigsen
Dino Serifovic

Vibbo

ARSRAPPORT FOR 2023

Tor Arne Walner

Vivi-Ann Haug

Olav Rudland Kvilhaug

Marie Elise Kaggerud Ludvigsen
Helge Lunde

Mai-Lis Silseth

Banebakken 37A
Banebakken 37A
Banebakken 37 B
Banebakken 37B
Banebakken 37 A

Banebakken 37A

Banebakken 37B
Banebakken 37B
Banebakken 37 A

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig

informasjon.

Generelle opplysninger om Jakobsred Teieparken Sameie

Sameiet bestar av 32 seksjoner.
Jakobsrgd Teieparken Sameie er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 928800881, og ligger i TONSBERG kommune

Gards- og bruksnummer:

1003

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Jakobsrgd Teieparken Sameie har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon
Forretningsferselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Sameiets revisor er BDO avd. Tensberg.

Styrets beretning:

Sameiet Jakobsrad Teieparken har na eksistert i to ar, og styret haper alle har funnet seg
til rette og trives. | lgpet av den farste tiden har det veert mye 3 sette seg inni. Mange
avtaler og rutiner er etablert. Det siste aret har styret brukt mye av tiden pa a etablere en
god drift, gjere omradet til et trivelig sted og veere, samt 4 legge til rette for et godt sosialt

Vedlegg 1

7 av 33

Arsrapport 2024.pdf

14.03.2025 kl 14:12

Brgnngysundregistrene
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2 Jakobsrad Teieparken Sameie

miljg. | tillegg til skonomistyring og tilsyn med bygning og fellesarealer, har styret arbeidet
mye med innsending og oppfalging av reklamasjoner.

Styrets arbeid:
| dette avsnittet kommer bade ny og litt gjentagende informasjon fra styret.

Til informasjon for arsmgte
Saker det er reklamert pa i Viscenario og andre saker som vedrerer Jakobsred sameie.

Sak 1 -15. januar 2023

Takoverbyggene over inngangspartiene A og B pa Jakobsrgd har begge fall feil vei, fallet
er fra vegg og nedover. Fall feil vei farer til snaras, istapper og vann som kommer i
hodene pa folk, og vannet pa bakken har vi sett farer il islagt omrade med fare for & skli.
Pa Kaldnes, hvor det er nybygg som vi kan sammenligne oss med, er lignende
takoverbygg bygd slik at fallet vender inn mot vegg med vannrenne og rer ned langs vegg.
Vedlagt er to bilder, det ene fra Jakobsr@d og det andre fra Kaldnes. Pa bildene synes det
tydelig hva som er beskrevet over. Vi ber om at overbyggene hos oss blir utbedret.
Reklamasjonssaken ble avvist, da det ikke var med i prosjektet at denne type vannrenner
skulle veere med. Kikut har reklamert pa samme sak, da de ikke hadde noen overbygg ved
inngangene. Styret falger saken Kikut, for & se om Igsningen de har fatt innvilget
inneholder vannrenne.

Sak 2 - 26. februar 2023

Nedlgpsraret pa sydveggen av blokka mangler bend som skal fare vannet vekk fra
veggen.

Godkjent: Utkastere pa nedlgp montert i uke 22.

Sak 3 - 26. februar 2023

Feil pa brannvarslere inngang A og B.

Fjorden Elektro tok kontakt. De ventet pa leveranse fra leverandaren.
Godkjent: Feilen utbedret april 2023.

Sak 4 - 12. juni 2023
Flere gjentagende saker om uteomradet ble lagt inn med reklamasjonstekst og bilder.
Utsatt og forelgpig ikke godkjent.

Sak 5 - 22. juni 2023

Dar til bod pa takterrassen burde veert utstyrt med derstopper pa gulvet, slik at vinden ikke
slenger dgren inn i rekkverk om den star apen. Nar ting beeres inn og ut ma daren sta
apen. En darstopper kunne forhindret at det oppstar skade pga vinden. Dette burde veert
inne i prosjektet nar slike derer plasseres som de gjer.

Saken ble avvist. Styret gikk til innkjap av dgrstopper.

Sak 6 - 22. juni 2023

Dgarene ut til takterrassen i Jakobsrad teieparken mangler dgrpumper, som gjer at dgrene
lukker seg selv. Spesielt viktig ved sterk vind. Manglende darpumper var en
reklamasjonssak, fordi entreprengr burde ha tenkt gjennom slike behov fgr oppfarelse av
bygg

Saken ble avvist med falgende begrunnelse:

Det er ikke krav til dgrpumpe pa denne dgren. Om sameie selv gnsker 4 installere

Vedlegg 1 8av33 Arsrapport 2024.pdf

14.03.2025 Kkl 14:12 Brgnngysundregistrene Side 17 av 42



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 928800881

3 Jakobsrad Teieparken Sameie

derpumpe vil det medfalge krav om degrautomatikk (elektrisk bryter for & apne der) og
eventuelt bytte av dgr som er forsterket for darpumpe.

Sak 7 - 22. juni 2023

Rekkverk ved pergola pé takterrassen.

Feste pa kobling av rekkverk pa takterrassen ved terrassens bod. Festet mellom de to
rekkverkene som gar 90 grader pa hverandre er gdelagt. Antagelig for stort spenn for
skruen som har gjort at festehullet har revnet. Se bilder i PDFil

Godkjent og utbedret i oktober 2023

Reparataren mente at hele delen av rekkverket matte skiftes, fordi festet ikke var bra nok.
Leverandgar utbedret skaden.

Sak 8 - 5. juli 2023
Reklamasjon pa grunnmurplate med sprekker.

Sted for reklamasjonsobjekt er Jakobsrgd Teieparken sameie mot sgr. Grunnmurplate til
heyre for terrassen til leilighet 1001 er det en grunnmurplate med sprekker. Se vedlagte
bilder for plassering i terrenget og skadet grunnmurplate.

Saken ble avist to ganger, men godkjent etter tredje reklamasjon da OBOS fikk ny
prosjektleder.

Sak 9 - 5. juli 2023

Den 12. juni 2023 la styret i Jakobsrad Teieparken sameie inn nok en reklamasjonssak pa
uteomrader som ikke er vedlikeholdt slik avtalen med Hakonsen og Sukke er gjort.
Avtalevariget er fra overtakelse hgsten 2022 og 3 ar frem i tid.

Veidekkes ansvarlige person forsgkte & fa en befaring i uke 25. Det var styret godt forngyd
med, men siden har vi ikke hgrt noe. | mellomtiden ble det holdt en befaring med Kikut
Teieparken sameie, uten at Jakobsred ble varslet om & ha en befaring samtidig.

Na har vi igjen gatt over eiendommen og har funnet flere reklamasjonsomrader som det
ma gjeres noe med. Det gjelder bade nyplanting i planteomrader og plantekasser, legging
av gress og vedlikehold/skjgtsel av bed for & hindre at ugressplanter, tistler og burot tar
over omradene.

Reklamasjonene for Jakobsregd Teieparken sameie er samlet i en PDF-fil, med bilder, tekst
og utdrag fra Hakonsen og Sukkes inngatte tredrige avtale med entreprengr Veidekke om
skjgtsel av plen, busker og hekker, stauder, sedum og treer.

Som en parentes kan det sies at det samme gjelder flere av kommunens omrader anlagt
2022, hvor det na er ryddet i enkelte omrader neer Jakobsred. Utfgrt av beboere fra
Jakobsred sameie. Jakobsrgd og Kikut har avtalt befaring med kommunen véren 2024.

Sak 10 - 17. august 2023

Oppgang B Jakobsrgd sameie, innmeldt fra beboer om lekkasje ved regnveer.

Sted: Ved postkassene til cppgangen.

Beboeren harer sildring ved mye regn og en takplater er brunskjoldet. Det bar sjekkes.
Veidekke har befart dette, og saken ble sendt til rarlegger for videre behandling hos dem.
Rarlegger fant ingen feil, men plater i taket ble skiftet.
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Sak 11 - 2. september
Styret la inn reklamasjon angaende leilighet 1008 til OBOS og Veidekke

Terrassen il leilighet 1008 - Seksjonsnr. 8 - HO103 er ikke fullfert og ferdigstilt, da det er
en stor apning under terrassen. Der har det allerede veert funnet en grevling. Derfor ber vi
om at Veidekke og OBOS utbedrer dette, slik at terrassen blir ferdigstilt s& snart som
mulig.

Saken ble godkjent og utbedret etter at OBOS fikk ny prosjektleder og befaring i oktober
2023

Sak 12 - 31. oktober

Ny reklamasjon pa grunnmurplate servegg

Hasten 2023 ble det skiftet ut en grunnmurplate pa sersiden av Jakobsred sameie, etter
reklamasjon. Platen lgsnet, slik at dette ble en ny reklamasjon pa samme sak.

Feilen ble utbedret 31. oktober

Saken folges og etterses videre da skifte av platen var darlig feste forste gang.

Sak 13 - 31. oktober 2023

Tidlig i 2023 ble det reklamert pa manglende lyssensorer i garasjetaket under Jakobsred.
Taklysene i dette omradet er tilkoblet Jakobsrads stremnettverk, slik at kostnadene
belastes vart sameie.

Feilen var ikke utbedret far januar 2024. Ekstra stremutgifter pga manglende sensor er
tilbakef@rt Jakobsrad sameie.

Generelt om vedlikehold, reklamasjoner og inngatte avtaler.

1. Etter gjentatte henvendelser og reklamasjoner pa manglende skjgdsel og vedlikehold av
uteomradene ble det bedt om befaring med Veidekke og Hakonsen og Sukke. Det kom
aldri noen tilfredsstillende enighet om dette, da Veidekke inviterte til befaring i november.
Noe som var lite hensiktsmessig for & kunne fa en tilstrekkelig god befaring pa
uteomradet.

Saken er satt pa vent og det skal ifalge OBOS nye prosjektleder kunne gjennomfares etter
at vekstsesongen har startet i mai 2024 .01.28

2. For at styret skal kunne felge opp eventuelle feil som er pa bygningsmassen og
uteomradene til Jakobsred sameie, er vi avhengige av beboernes skarpe blikk. Send inn
meldinger dersom det er nye feil eller mangler dere ser. Sakene som er nevnt under
punktet Saker til Viscenario er under oppfalging og dermed ikke ngdvendige a gjenta.

3. | tillegg til reklamasjonssakene over har representanter fra styret, sammen med styret i
sameiet Kikut veert i dialog med Findus om nattestgy. Findus har utbedret noen av
arbeidsomradene ved & isolere og bygge tak, men all stay vil ikke kunne bli borte. Findus
er avhengig av a kjgre produksjonssystemene natt og dag i hgstsesongen spesielt.

4. Hgsten 2023 ble det inngatt en avtale mellom Sameiene Kikut og Jakobsragd om
snemaking. Sameiene betaler inn til vart felles Utomhussameie ut fra sameienes antall
seksjoner og starrelse pa egne uteomrader. Utomhussameiet har underskrevet avtalen
med Vaktmesterservice for gjennomfering av arbeidet.

5. Styret har gjennom ekstraordingert styremate hgsten 2023 gjort vedtak om deling av
kostnader for utskifting av garasjeport. Dette er en del av et samarbeid med sameiene
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Kikut, Jakobsred og vart felles tingrettslige nedsatte garasjesameie. Garasjeport var en
reklamasjonssak fra garasjesameiet som delvis ble imgtekommet fra OBOS pa grunn av
feil plassering av varmekabler.

Styremeter 2023 -24

Om sakene styret har behandlet i 2023 - 2024.

Kun noen av de viktigste sakene er nevnt under styrets arbeid for 2023 og januar - februar
2024. Mange andre saker er tatt opp i styret i lapet av aret, men alt er ikke like relevant for
en arsrapport.

| tillegg til styremeter har styreleder veert i flere dialogmater med forretningsfagrer og OBOS
prosjektleder angaende gkonomi, vedlikehold og reklamasjoner.

En oppsummering av de viktigste sakene fra styremater 2023

12. januar
Elise Ludvigsen & styreleder deltok i regnskapsmeatet med ny forretningsfarer Benedicte
Kjeer Taranger og forvaltningssjef Mattias Melby.

Endringer ble gjort i Jakobsrgds inntekstgrunnlag fra 2023, da forrige forretningsfarer
hadde gjort feil med seksjonseiernes ladekostnader for 2. og 3. kvartal 2023. Det medforte
manglende merinntekt i Jakobsr@ds budsjettet for 2023. Dette er nd innfart som inntekt for
Jakobsred

| tillegg ble det etter reklamasjon fra Jakobsrad 2023 tilbakebetalt for ekstra stramforbruk
fra lyskildene i garasjetaket, pa grunn av manglende lyssensor.

8. januar 2024

Det ble gjort en gjennomgang av regnskaper for 2023 sett mot budsjettet for samme ar,
som forberedelser til regnskapsmate med forretningsferere 13. januar. Regnskapet tatt til
etterretning og styret sa ingen punkter som skulle medfagre endringer for budsjettforslag
2024.

Sak som ble drgftet i styrematet var beredskap dersom fjernvarmen og stremtilfersel
svikter. OBOS har ingen beredskap, da dette kommer inn under kommunens
beredskapsplaner.

Ekstraordinzert styremote. 14. november 2023

Ekstraordingert beboermgte. Garasjesameiet og OBOS finansierer ny og bredere port il
garasjeanlegget etter reklamasjon pa nedkjgring og port. Vedtak om et belgp som tilsvarer
1/3 av det resterende belgp 45090, hvor Kikut bevilger 2/3 av samme restbelgp. Arbeidet
med ny port starter i varhalvarst 2024.

Beboermote 14.november2023
Det ble avhold beboermgate etter ekstraordinaert styremgate 14. november.

Flere saker kom inn fra beboerne pa metet. Mange av sakene er fulgt opp etter meatet.

Styret gar inn for at beboermete i 2. halvar hvert ar ber gjennomferes, for & fa flere innspill
om forbedringer ogendringer i sameiets fellesomrader og neeromrader.
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24. oktober 2023
Styret vedtok & endre felleskostnadene med 3% fra 01.01.2024. men dette trer ikke i kraft
fer mars, pa grunn av skifte av forretningsfarer.

Budsjettmeate 2023
Budsjettutkastet tilsendt fra OBOS Eiendomsforvaltning ble godkjent med endringer som
ble vedtatt pa budsjettmatet med forretningsfarer.

28. august 2023

Styreleder informerte styret om reklamasjonssaker som ble lagt ut i varhalvaret. Hvem
som ble godkjent og hva som ble avvist. Se eget punkt om reklamasjonssaker under
styrets arbeide.

Informasjon om sameiets budsjett og gskonomi etter et halvt ar med nytt styre, og viste at
det var god balanse i gkonomien. Arsak var mindre kostnader som skyldes skifte av
stramleverandar. Det ga lavere energikostnader enn budsjettert og i tillegg var det lavere
driftskostnader enn budsjettert ferste halvar.

Under HMS-arbeid og evaluering ble det lagt ut en sjekkliste for heboernes egenkontroll av
sine leiligheter.

22. mai 2023
Fremtidige dugnader eller innleid firma for skjotsel av Jakobsreds uteomrader. Hakonsen
og Sukkes avtale med Veidekke gar ut hesten 2024.

Avtalen inneholdt at Haakonsen og Sukke skulle stelle plen og planter i 2 ar fra og med
varen 2023.

Kommunen har ansvar for parken helt inn til Jakobsrgds tomtegrense

Etter at Hakonsen og Sukkes avtale gar ut ma vedlikehold av plen og hekkplanter bli
viderefert av sameiet, eller gjare nye avtaler for skjgtsel og vedlikehold etter at naveerende
avtale er avsluttet.

Andre saker pa samme styremgte var:

1. Apning av takterrassen som felles rekreasjonsomréde og mateplass

2. Styret og terrassegruppa (Marie Elise Ludvigsen, Grete Sondresen

3. og Mai-Lis Silseth) var vertskap for apningen av takterrassen.

4. Terrassegruppa var ansvarlig for det praktiske og styret for

5. ngdvendig informasjon.

6. Styret bevilger inntil kr 1000 til div utstyr i forbindelse med apning.

7. Sameiet dekket enkel bevertning pa apningen.

8. Eget vedtak for beboernes bruk av fellesomradene pa takterrassen

9. ble bestemt.

10.Vedtak om rengjaring av avfallsstativene. Utgiftene av rengjering utfagrt av vaktmester
ma deles med Kikut etter vanlig brak.

17. april 2023

Far styremgte 17 april ble det hold et mgte 13. april 2023 med prosjektleder i OBOS om
viktige punkter angdende Jakobsred sameie. Sakene ble senere lagt inn som
reklamasjonsaker i Viscenario:
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Takutspring over inngangsdarene til 37A og 37B

Uteomrade

Utfordring med nedsteving av bygg og ekstra mye stav og skitt i
leilighetenes ventilasjonssystemer.

Terrassedgrer til takterrassen og automatisk Iukking

Biltrafikk pa branngate

RS

Endring av dyr serviceavtale med Vestfold Klima og Ventilasjon ble drgftet pa styremegte.

Eksisterende Igsning koster mye, men da bygg-garantiperioden er pa 5 ar valgte styret 8
ikke endre pa avtalen far perioden er over. Dette er en sak som bar dreftes i nytt styret nar
femarsperioden er over.

| tillegg ble det vedtatt en plan om styremater hver 6. uke, dersom det er saker & ta opp.

| konstituerende styremgte fikk alle styrets medlemmer tildelt ansvarsomrader innenfor
HMS og teknisk, oppslag og nyheter, gkonomi og signering av innkommende fakturaer,
oversikt over utleie og leietakere, fagring av protokoller i styremater og styreleders
oppgaver.

Olav Kvilhaug: HMS, teknisk og overoppsyn med Jakobsreds fellesomrader.

Vivi-Ann Haug: hovedansvar for oppslag, nyheter og svare pa meldinger, og tar kontakt
med styreleder nar det er nedvendig at denne signerer annonsen/nyheten/meldingen.
Ngkkelansvarlig.

Helge Lunde: Gjennomga innkommende fakturaer og godkjenne far signering av
styreleder.

Marie Elise Ludvigsen: Holder oversikt over utleiere og leieboere, og vikarierer med
nyheter og oppslag (Vibbo) nar det er nadvendig. Kontakter utleier der hvor
huscrdensregler og vedtekter ikke er fulgt opp. Tar kontakt med styreleder der utleierne
ikke gjar sine plikter ut fra hva som star i husordensregler og vedtekter.

Styremedlemmene skifter pa 4 fore protokoll i styremgater.

Styreleders arbeidsoppgaver:

Overoppsyn med gkonomi og budsjett, med ev ngdvendig stotte fra Helge Lunde der det
er ngdvendig.

Underskrive og holde kontroll pa avtaler, sier opp og signerer eventuelle nye avtaler.

Ha oversikt over eksisterende avtaler og nar de eventuelt ma fornyes, og legger dette frem
i styret.

Sende meldinger/e-post til beboere der det er ngdvendig sett i forhold til husordensregler
og vedtekter for sameiet, etter at det er gjort ev vedtak i styret.

Deltar i dialogmgter med OBOS prosjektleder og forretningsfarer
Arrangerer og deltar i samarbeidsmeter med Kikut Teieparken sameie.

Fealger opp hendelser/ henvendelser i uforutsette saker.
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Vedtak om styremgter hver 6. uke.

Arsmete 22, mars

Nytt styre og representanter til valgkomite ble valgt.

2 styremedlemmer (styreleder og ett styremedlem er valgt for 2 ar) Tre av plassene for
styremedlemmer er pa valg 2024, i tillegg til varamedlem som velges hvert ar. Det samme
gjelder valgkomite.

1. mars 2023
Balkongflagg ble kjgpt inn til alle leiligheter med skonomisk statte fra OCBOS, og det ble
gjort avtale med Vaktmesterservice om montering

Arbeid med beskyttelse av flash/sirene pa takterrasse etter inntrenging av edderkopp og
vann, som kortsluttet flash/sirene. Feilsgk og installasjon gjagres av Fjorden Elektro
(Reklamasjonssak)

Styret bevilget 5000, - kr til innkjgp av hyller, lykter og puter til takterrassen

11. januar 2023
Tilbud fra nytt rengjeringsbyra ble tatt opp, pa grunn av for darlig renhold fra to tidligere
renholdsbyra.

Insider Solutions ble godkjent som nytt rengjeringsbyra og signering av kontrakten ble
godkjent.

Vedtak om ekte felleskostnader med 10% fra 1.1.23 ble godkjent pa budsjettmatet

Endring av stremavtale fra Fortum til Entelios ble vedtatt, pa grunn av rimeligere
stramkostnader fra Entelios.

Prosess for utarbeidelse av nye husordensregler ble startet.

Helse, miljo og sikkerhet:
Gjennom aret har det vaert sagrget for & holde brannveier ved inngangspartier og
takterrasse apne ved snemaking og justering av derer.

Brannslukningsapparater er regelmessig snudd og det er generelt sjekket for apne
brannveier i Korridorene.

Det er sendt ut skriv til beboere om HMS og hva som er eiers eget ansvar og hva som er
styrets ansvar.

Spesielle utvalg:

Takterrasse - og inngangsomradegruppa 2023

| mai/juni 2023 var det endelig klart for rigging av terrasseomradet; blomsterkasser og
mebler var pa plass og beplantning ble utfert. Flotte sommerplanter, busker og
drueranker kom pé plass (utf@rt av fa. Strandmann). Det ble veldig fint!

6. juni var det tid for «dpning» med treff for beboerne, med enkel servering og hyggelig
samveer. En riktig fin kveld. Det ble gjort avtale om uformelt kaffetreff hver torsdag kl.
1300 utover sommeren for de som hadde muligheten. Det ble mange koselige treff
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giennom sommeren. Kaffestundene var en fin mate a treffe naboene samt a klekke ut
ideer for saker vi gnsket 4 fa til i sameiet.

Det ble organisert plan for vanning og stell av plantene for hele sommeren, fem beboere
stilte opp helt til hgsten kom og vannet ble stengt av. Det ble plantet hgstlyng far vi
avsluttet oppdraget. Det var et veldig koselig oppdrag!

Det ble ogsa tatt tak i uteomradet fram til lekeplassen, som egentlig er kommunalt omrade,
hvor vi ryddet og luket sa vi fikk orden pa beplantningen. Det ble ogséa plukket sgppel pa
samme omrade. Ros til alle som stilte opp for fellesskapet. Vi gnsker a ta vare pa
omradet vart.

Varen 2024 kommer det opp flere blomsterkasser pa takterrassen (mot syd) og vi vil foreta
planting s& snart det er forsvarlig. Vi kommer til & utarbeide arbeidsfordeling for vanning
og stell ogsa for 2024.

Nytt av aret er at vi har kjgpt inn store plantekrukker (2x2 stk.), som skal plasseres ved
inngangsdgrene vare. Det gleder vi oss til.

Det hadde veert veldig hyggelig om flere hadde benyttet seg av takterrassen, stelt litt med
sitt omrade samt tatt del i fellesarealet og benytte det oftere. Alle i Jakobsrad kan benytte
seg av fellesarealet — i.h.t. husordensreglene. Arealet er til fri bruk, men det er ikke mulig
a reservere til private sammenkomster, men bruken ma ikke skje pa en slik mate at det er
til sienanse og fortrengelse for andre beboere. Det ma ryddes etter bruk. Reyking pa
terrassen er forbudt.

Dersom vi skal foretas arbeider pa innenfor vare fellesomrader, blir det lagt ut melding pa
VIBBO -> oppslag, med informasjon og typer arbeid. Da er det bare & slenge seg med.
Det er et mal a fa arrangert et beboer-/nabotreff pa takterrassen i lgpet av sommeren.

Godt bomilj@ styrker leilighetsverdien!
Gruppa for takterrassen og inngangsomrade bestar av Mai-Lis Silseth, Grethe Sondresen
og Elise Ludvigsen
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Resultatregnskapet:
Inntekter var pa linje med budsjettet.

Linjen Personalkostnader er arbeidsgiveravgift pa styrehonorarene.
Forretningsfererhonoraret ble noe hgyere enn budsjettert.

Konsulenttjenester er ytterligere bistand fra OBOS Eiendomsforvaltning ifm. budsjett og
arsmote.

Under drift og vedlikehold er det brukt vesentlig mindre enn budsjettert. Det skyldes at det
var satt av ekstra midler til forskjgnnelse av takterrassen, og at vi ikke har brukt penger pa
rarlegger (VVS).

©Okning i Kostnader sameie ift. budsjett skyldes et ekstra bidrag til ny garasjeport i
garasesameiet.

Energikostnadene er lavere enn forutsatt, hovedsakelig pga. en gunstig fastprisavtale.

Under andre driftskostnader, sa er Vaktmestertjenester pa linje med budsjettet.
Renholdskostnadene var noe stgrre enn i 2022, men under budsjett for 2023. Det skyldes
bytte av leverandgr. @vrige kostnader har vaert kurs for styret, leie av mgtelokaler og
kostnader ifm. beboermate.

Finansinntekter er renteinntekter fra sparekonto.

Balanseregnskapet:
Varige driftsmidler bestar av oppgraderingene som er gjort pa felles takterrasse.

Dreyt 300 000 kr er satt pa sparekonto.

Energiavregning: Forbruket har veert pa niva som 2022. Det er brukt mindre enn avsatt til
fyring. Som falge av at 2023 var et fullt kalenderar (i motsetning til 2022, der sameiet kun
hadde drift de ti siste manedene) vil tilbakebetaling pa energiavregningen samlet sett veere
ca. 20% starre enn fijoraret. Tilbakebetalingen motregnes mot felleskostnader for den
enkelte leilighet.

Andre ting (utenom regnskap)
« Aret har hatt like hgy aktivitet for styret som fjoraret. Med bakgrunn i det forslar
styret godtgjerelse pa niva med fjoraret.
e Vifar god hjelp og stette fra CBOS Eiendomsforvaltning
+ Vaktmesterservice og Insider takkes for godt utfart arbeid i 2023
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Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fert mot egenkapital.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2023.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved 3 trekke kortsiktig gjeld fra omlapsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 411.004.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Forsikring

Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Jakobsred
Teieparken Sameie.

Lan

Jakobsred Teieparken Sameie har ingen lan.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til

produkter og tienester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa 3 % gkning av felleskostnadene fra 01.01.2024, men gkningen har
ikke tratt i kraft fer 01.03.2024. Inntektene vil derfor bli noe lavere i 2024 enn det som har
blitt budsjettert.

For avrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Uavhengig revisors beretning
Til &rsmeotet | JAKOBSR@D TEIEPARKEN SAMEIE
Konklusjon
Vi har revidert &rsregnskapet til JAKOBSR@ZD TEIEPARKEN SAMEIE.
Arsregnskapet bestar av: Etter vdr mening:
* Oppfyller drsregnskapet gjeldende
Balanse per 31. desember 2023 lovkrav, og
Resultatregnskap 2023 e Gir 8rsregnskapet et rettvisende
+ Noter til &rsregnskapet, herunder bilde av sameiets finansielle
et sammendrag av viktige stilling per 31. desember 2023, og
regnskapsprinsipper. av dets resultater for

reghskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor
under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av
sameiet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International
Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene}, og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Penneo Dokumentnokkel: O6QTI-OGEM7-6P31U-VMONU-GBSNS-M2BSX

Styret og forretningsfarers ansvar for &rsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen} er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at
det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk
i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for &
kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken
som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av 8rsreghskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil,

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
Vedb@gt'intemasjonale nettverket BDO, som bestdr av uavhengige selskappRi g¢ eiielte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. A g ﬁﬂéﬂ’(aZC)24.pdf
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|IBDO

og & avgi en revisjonsbheretning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er
en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-
ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsté som falge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske
beslutningene som brukerne foretar p& grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Jarle Haukvik
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel: O6QTI-OGEM7-6P31U-VMONU-GBSNS-M2BSX
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14 Jakobsrad Teieparken Sameie

JAKOBSR@D TEIEPARKEN SAMEIE
ORG.NR. 928 800 881, KUNDENR. 3466

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap - Budsjett Budsjett
2023 2022 - 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 934 560 691 924 934 000 934 560
Ladeinntekter EL-bil 23 287 22 085 0 10 000
Andre inntekter 3 10 000 215 000 15 000 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 967 847 929 009 949 000 944 560
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -16 920 0 -16920 -16 920
Styrehonorar 5 -120000 0 -120 000 -120 000
Avskrivhinger 12 -11 229 0 0 0
Revisjonshonorar 6 -7 154 -10 788 -7 500 -7 500
Forretningsfarerhonorar -91 000 -72 916 -78 500  -96 000
Konsulenthonorar 7 -7 500 -1320 -5000 -10000
Drift og vedlikehold 8 -310907 -21 944 -540 000 -237 000
Forsikringer -46 162 -35225 -50 000  -50 000
Kostnader sameie 15 -90 102 -52 407 -80 000 -70 000
Energiffyring 9 -78 482 -103 134 -150 000 -100 000
Andre driftskostnader 10 -197 186 -163 812 -194 000 -197 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -976 642 -461 546 -1 241920 -904 920
DRIFTSRESULTAT -8 795 467 463 -292 920 39 640

FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Finansinntekter 11 9319 1613 0 10 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 9319 1613 0 10 000
ARSRESULTAT 524 469 076 -292 920 49 640
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 524 469 076
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JAKOBSR@D TEIEPARKEN SAMEIE
ORG.NR. 928 800 881, KUNDENR. 3466

Jakobsrad Teieparken Sameie

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andel egenkapital i fellesanlegg 15 12 075 5913
Andre varige driftsmidler 12 46 521 0
SUM ANLEGGSMIDLER 58 596 5913
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 44 52
Kundefordringer 1 70
Forskuddsbetalte kostnader 7 823 7 045
Andre Kortsiktige fordringer 13 28 094 9 670
Driftskonto OBOS-banken 241 345 309 412
Sparekonto OBOS-banken 309106 300 969
SUM OML@PSMIDLER 586 413 627 218
SUM EIENDELER 645009 633131
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 469 600 469 076
SUM EGENKAPITAL 469 600 469 076
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 6 431 9 507
Leverandargjeld 69 804 57 273
Energiavregning 14 99 174 97 275
SUM KORTSIKTIG GJELD 175409 164 054
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 645009 633131
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 15 20 862 13 430
Tansberg, 21.02.2024
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16 Jakobsrad Teieparken Sameie

Styret i Jakobsrad Teieparken Sameie

Tor Arne Walner /s/ Vivi-Ann Haug /s/ Olav Rudland Kvilhaug /s/
Marie E. Kaggerud Ludvigsen /s/ Mai-Lis Silseth /s/
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17 Jakobsrad Teieparken Sameie

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlapsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linezert over
driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER
Felleskostnader brak 803 616
Felleskostnader lik 130 944
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 934 560
NOTE: 3
ANDRE INNTEKTER
Premie KIT 10 000
SUM ANDRE INNTEKTER 10 000
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18 Jakobsrad Teieparken Sameie
NOTE: 4
PERSONALKOSTNADER
Arbeidsgiveravgift -16 920
SUM PERSONALKOSTNADER -16 920

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 120 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 3 644, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seqg til kr 7 154.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -7 500

SUM KONSULENTHONORAR -7 500

NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -30 599

Drift/vedlikehold elektro -7 875

Drift/vedlikehold utvendig anlegg 95 597

Drift/vedlikehold heisanlegg 51120

Drift/vedlikehold brannsikring -15192

Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -110 524

SUM DRIFT G VEDLIKEHOLD -310 907

NOTE: 9

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi 66 132

Fjernvarme -12 350

SUM ENERGI / FYRING -78 482
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NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Lokalleie

Verktay og redskaper
Vaktmestertjenester

Renhold ved firmaer

Andre fremmede tjenester
Mater, kurs, oppdateringer mv.
Andre kostnader tillitsvalgte
Andre kontorkostnader

Gaver

Bank- og kortgebyr
Velferdskostnader

Jakobsrad Teieparken Sameie

-2 500
-898
-90 148
-80 239
-9 176
-2 370
-3 644
-1 156
-822

-2 836
-3 397

SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER

197 186

NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken
Renter av sparekonto i OBOS-banken
Andre renteinntekter

1164
8137
18

SUM FINANSINNTEKTER

9319

NOTE: 12

VARIGE DRIFTSMIDLER
Utemabler

Tilgang 2023

Avskrevet i ar

57 750
-11 229

46 521

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER

46 521

SUM ARETS AVSKRIVNINGER

-11 229

NOTE: 13
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Avregning strem 2023 og utfakturert el-bil lading

28 094

SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

28 094
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Jakobsrad Teieparken Sameie

NOTE: 14

ENERGIAVREGNING

INNTEKTER

Forskuddsinnbetalinger (a konto) -241 680
SUM INNTEKTER -241 680
KOSTNADER

Administrasjon 20 800
Fjernvarme 121 706
SUM KOSTNADER 142 506
SUM ENERGIAVREGNING -99 174

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For a dekke de l@pende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelap fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. Pa den maten betaler hver enkelt kun for

sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de

bokfart i

balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

NOTE: 15

GARANTIANSVAR/ANDEL ANLEGGSMIDLER/LANGSIKTIG GJELD | FELLESANLEGG
Selskapet eier 6/92 deler av Teieparken Garasjesameie.

Selskapet har solidaransvar for den samlede gjelden i Teieparken Garasjesameie.
Garantiansvaret referer til den samlede gjelden i Teieparken Garasjesameie og utgjer kr

20862.

Selskapets andel i Teieparken Garasjesameie vises som anleggsmidler under posten

"andel egenkapital i
fellesanlegg"”.

Selskapets andel av driftskostnadene og arsresultatet i Teieparken Garasjesameie er

inntatt i resultatregnskapet

i resultatregnskapet under posten "kostnader sameie”.
Andelene som er innarbeidet er fra selskapets godkjente arsregnskap for fjoraret.
Til orientering vedlegges resultat og balanse fra selskapets godkjente arsregnskap

for fjoraret.
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21 Jakobsrad Teieparken Sameie

Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer 8071347 .
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv s@rge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.
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HUSORDENSREGLER FOR JAKOBSR@D TEIEPARKEN SAMEIE

VEDTATT PA ORDINZRT ARSM@TE 22.03.23

Formalet med husordensreglene

For a skape, beholde og videreutvikle et godt bomilj@ i Jakobsrgd Teieparken
sameie, skal vedtatte husordensregler fglges. Husordensreglene gjelder alle
seksjonseiere, leietakere og andre personer som far tilgang til leilighetene.

Husordensreglene gjelder for bruk av leilighetene, fellesarealer innen- og
utendgrs, boder og takterrassen. Alle beboere er forpliktet til 3 fglge vedtatte
husordensregler. Et godt bomiljg er et felles ansvar.

Husordensreglene vedtas pa arsmgtet i Sameiet.
Brudd pa ordensreglene

Dersom beboere opplever brudd pa husordensreglene, oppfordres det til a ta
dette opp direkte med den det gjelder. Dersom det ikke fgrer fram, kan beboer
kontakte styret og sende skriftlig klage. Styret kan deretter gi muntlig eller
skriftlig advarsel/orientering om klage til seksjonseier. Ved gjentatte brudd pa
husordensreglene, kan styret i Jakobsrgd Teieparken sameie forlange
tvangssalg av eierseksjonen, i samsvar med Lov om eierseksjoner §38.

Ved innflytting i leiligheten

Nye beboere skal selv bestille navneskilt til dgrklokke og postkasse.
Informasjon om dette ligger pa oppslagsiden i Vibbo. Det er ikke tillatt a sette
opp egne navneskilt/navnelapper.

Kontakt mellom beboere og styret skjer fortrinnsvis gjennom
meldingsfunksjonen i appen Vibbo.

Ved utleie av leiligheter skal seksjonseier gi informasjon til OBOS Tgnsberg
v/forretningsfagrer, samt gi informasjon til leietaker om Vedtekter og
Husordensregler for Jakobsrgd Teieparken sameie. Eier av utleieleiligheten bgr
registrere beboer i Vibbo slik at leietaker til enhver tid har tilgang til
informasjon som gjelder for sameiet. Styret kan bista med Vibbo.

Styret har postboks i inngang B.
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HUSORDENSREGLER FOR BRUK AV EIERSEKSJONEN/ LEILIGHETEN
Stgy

Mellom kl. 23.00 og kl. 07.00 skal det vaere ro i sameiets seksjoner — dette
gjelder ogsa korridorer og inngangspartier. Pa helligdager og sgndager skal det
veere ro til kl. 10.00. Beboere ma vaere spesielt oppmerksomme pa stgy som
kommer fra for eksempel musikk, hgylytt tale, maskiner, oppussingsarbeid og
lignende. Husk at det er lytt, og i betong forplanter lyden seg til mange naboer.

Aktivitet som medfgrer stgy av typen banking og boring, ma ikke
pabegynnes fgr kl. 07.00 og vaere avsluttet senest kl. 20.00 pa
hverdager. P2 lgrdag ma aktiviteten vaere avsluttet innen kl. 18.00. Pa
helligdager og sgndager bgr denne type aktivitet unngas.

Beboere oppfordres til a varsle sine naboer om aktiviteter som
medfgrer stgy og paregnelig sjenanse for naboer. Det kan ogsa varsles
i Vibbo. Nabovarsel fritar ikke fra de tidsrammer som er satt.

Tepper og tgrking av tgy

Teppebanking og lufting av tepper pa terrasser og balkonger bgr unngas.
Tarking av tgy bar skje uten a veere til sjenanse for naboen.

Grilling pa terrasser og balkonger

Gassgrill og elektrisk grill er tillatt, men vis hensyn. Gassbeholder kan ikke
oppbevares i kjellerboder, fellesareal eller garasje.

Utlufting

Lufting skal skje gjennom vinduer eller dgrer som fgrer direkte ut i det fri fra
den enkelte seksjon.

Kjgkkenvifte/ventilator

Alle leiligheter i boligsameiet har eget ventilasjonssystemet i leiligheten. Det
betyr at kjgkkenventilator ma vaere uten innebygget motor/vifte. Ventilator ma
kigpes i samrad med styret. Ta kontakt med styret for mer informasjon.

Oppussing/ endringer i eierseksjoner eller gvrig bygningsmasse

Det er ikke tillatt a foreta endringer i baerende konstruksjoner i leilighetene.
Det er ikke tillatt a foreta fasadeendringer som f.eks. utvendig maling,
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innglassing av terrasser eller montering av faste installasjoner (f. eks levegger,
markiser, Jacuzzi). Platene pa fasadene er svaert sarbare for inngrep. Styret skal
godkjenne alle typer fasadeendringer. Ved brudd pa bestemmelsen kan styret
kreve at forholdene tilbakefgres til det opprinnelige pa eiers bekostning.

Seksjonseier er ansvarlig for alt personell som utfgrer arbeid for seksjonseier og
plikter a informere disse om sameiets bestemmelser.

Annet

Leiligheten ma holdes oppvarmet pa en slik mate at vann og avlgp ikke fryser.
Ventilasjonsaggregatene skal alltid vaere i drift for a forhindre sopp- eller

muggdannelse.
Dyrehold

Dyrehold er tillatt, men det ma ikke veere til sjenanse for naboer i form
av stgy, skitt, lukt eller lignende. Hund skal vaere i band og under
kontroll pa sameiets eiendom, utendgrs og innendgrs. Hunde- og
katteeiere plikter a fjerne dyrets etterlatenskaper i fellesarealer, og
hundeeier plikter 3 fjerne dette i uteomradet.

Ved gjentatt overtredelse, pa tross av skriftlig patale fra styret, kan
styret forlange at kjseledyr fjernes innen rimelig tid.

Sgppelhandtering

Se@ppelbeholderne pa sameieomradet skal kun benyttes til vanlig avfall fra
husholdningen. Avfallet ma vaere forsvarlig innpakket der det er ngdvendig.
Beholderne ma ikke tettes med sgppel.

Det er ikke tillatt & hensette avfall ved sgppelbeholderne eller noen andre
steder pa utearealet.

Miljgfarlig avfall som f.eks. elektriske apparater, lyspaerer, batterier,
malingsspann o.l. skal ikke kastes i sgppelbeholderne, men leveres pa en av
Tensberg miljgstasjoner. Dette gjelder ogsa store gjenstander, treverk og store
mengder papp.

Veiledning fra Vesar om gjeldende avfallssortering finner du pa deres nettside.
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FELLESOMRADER

Reyking er ikke tillatt i fellesarealer innendgrs, pa takterrassen eller i omradet
ved inngangsdgrene.

Innvendig
Beboere ma bidra til 3 holde fellesarealer ryddige.

Av hensyn til brannsikkerhet og framkommelighet er det ikke tillatt a
oppbevare Igse gjenstander {f. eks rullatorer, barnevogner, skotgy
eller annet) i korridorer, trappeoppganger eller kjellerganger. Slike Igse
gjenstander kan bli fjernet uten forvarsel for seksjonseiers regning. Det
skilles ikke pa om gjenstandene kan karakteriseres som sgppel eller
verdifulle bruksgjenstander.

Sykler parkeres i sykkelboden i garasjeanlegget eller i sykkelstativene. Dgrene
til bodomradet og sykkelparkeringen skal holdes I3st.

Alle ytterdgrer og dgrer til garasjen skal holdes last. Pase at uvedkommende
ikke slippes inn i bygget.

Utvendig

Beboere oppfordres til a ta vare pa alle fellesomrader, bade innvendig og
utvendig, samt takterrassen. Skader pafgrt bygningen eller uteomrader, ma
meldes styret.

Gangveiene og brannoppstillingsplassene er bilfrie.
Garasjeanlegg

Garasjen er felles for Kikut og Jakobsrgd og forvaltes av Teieparken
Garasjesameie.

Utomhussameie

Noe uteomrade er fellesomrade for Kikut og Jakobsrgd, og forvaltes av
Teieparken Utomhussameie.
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Deltagelse pa drsmete 2024

Arsmetet avholdes 5.03.24
Selskapsnummer: 3466 Selskapsnavn: Jakobsred Teieparken Sameie

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mete hvor det blir anledning til &4 levere stemmeseddel, kan eier mete ved fullmektig. En fullmakt kan

trekkes tilbake nar som helst.
Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

32 av 33

Leilighetsnummer: Navn pa eier{e):
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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