== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

888 664 432

Eiersekgonssameie

SAMEIET LAKKEGANGEN 1-3
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Sameen Shabbir
22.06.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 29.06.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 888664432

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1601 652 1544 006
Sum inntekter 1601 652 1544 006
K ostnader

L gnnskostnad 152 406 137 345
Annen driftskostnad 1482 480 1283953
Sum kostnader 1 634 886 1421298
Driftsresultat -33234 122 708

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 11575 13032
Sum finansinntekter 11575 13032
Sum finanskostnader 0 0
Netto finans 11575 13032
Ordineert resultat far skattekostnad -21 659 135 740
Ordinaert resultat etter skattekostnad -21 659 135 740
Arsresultat -21 659 135 740
Totalresultat -21 659 135 740

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital -21 659 135 740
Sum overferinger og disponeringer -21 659 135740
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 254 816 51162
Sum fordringer 254 816 51162
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 560 700 724074
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 560 700 724074
Sum omlgpsmidler 815516 775 237
SUM EIENDELER 815516 775 237

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 663 335 684 994
Sum opptjent egenkapital 663 335 684 994
Sum egenkapital 663 335 684 994
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 125 196 33893
Skyldige offentlige avgifter 3612 1917
Annen kortsiktig gjeld 23373 54 433
Sum kortsiktig gjeld 152181 90 243
Sum gjeld 152 181 90 243
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 815516 775 237
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr : 2022 529230

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

B8B8 664 432
Eierseksjonssameie
SAMEIET L@OKKEGANGEN 1-3
Hammersborg torg 1

0179 OSLO
Regnskapsar
Z‘A.rsregnskapets periode: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Sameen Shabbir
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 22.06.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 28.06.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 888 664 432
SAMETET LOKKEGANGEN 1-3

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 601 652 1 544 006
Sum inntekter 1 601 652 1 544 008
Kostnader

Lennskostnad 152 406 137 345
Annen driftskostnad 1l 482 480 1 283 953
Sum kostnader 1l 634 886 1 421 298
Driftsresultat -33 234 122 708
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 11 575 13 032
Sum finansinntekter 11 575 13 032
Sum finanskostnader 0 o]
Netto finans 11 575 13 032

Ordinzrt resultat fer

skattekostnad -21 659 135 740
Ordinzrt resultat etter

skattekostnad -21 659 135 740
Arsresultat -21 659 135 740
Totalresultat -21 659 135 740

Ooverferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital -21 659 135 740

Sum overferinger og

disponeringer -21 659 135 740
Utskriftedato 28.06.2022 Organisasjonsny 888 664 432 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 888 664 432
SAMETET LOKKEGANGEN 1-3

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 254 Bl6 51 162
Sum fordringer 254 816 51 162
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 560 700 724 074
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 560 700 724 074
Sum omlepsmidler 815 516 775 237
SUM EIENDELER 815 516 775 237

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 0

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 663 335 684 994
Sum opptjent egenkapital 663 335 684 994
Utskriftedato 28.06.2022 Organisasjonsny 888 664 432 Side 2 av 3

29.06.2023 kl 14:18 Brgnngysundregistrene Side 6 av 29
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Sum egenkapital 663 335 684 994

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 o]

Sum langsiktig gjeld 0 o]

Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 125 196 33 893

Skyldige offentlige

avgifter 3 612 1 917

Annen kortsiktig gjeld 23 373 54 433

Sum kortsiktig gjeld 152 181 90 243

Sum gjeld 152 181 90 243

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 815 516 775 237
Utskriftedato 28.06.2022 Organisasjonsny 888 664 432 Side 3 av 3
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 888664432

Organisasjonznr: 888 664 432
SAMETET LOKKEGANGEN 1-3

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall aksjer og aksjeeiere
Note

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
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0.75

Necte

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Arsmote 2022

5564 Lokkegangen 1 og 3 Sameie

€ oBOS
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2 Lokkegangen 1 og 3 Sameie

Til seksjonseierne i Lekkegangen 1 og 3 Sameie

Velkommen til arsmete i Lekkegangen 1 og 3 sameie
22. juni 2022 kl. 1700 pa Lighthouse cafe, Lakkegangen 1.

Innkallingen inneholder sameiets arsrapport og regnskap for 2021. Styret haper du leser
gjennom heftet og viser din interesse for sameiet ved & delta p4 arsmeatet. Dette er en god
anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret som skal forvalte Lekkegangen 1 og
3 Sameie det kommende aret.

Hvem kan delta pa arsmatet?

Alle seksjonseiere har rett til 4 delta i arsmete med forslags-, tale-, og stemmerett.

For boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseiers husstand rett til & veere til stede og til & uttale seg.

Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

Seksjonseieren har rett til & mate ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.
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3 Lokkegangen 1 og 3 Sameie

Innkalling til arsmete

Ordinzert arsmete i Lakkegangen 1 og 3 Sameie
avholdes 22. juni 2022 kl. 1700 pa Lighthouse cafe, Lokkegangen 1.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av meteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til & fere protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT FOR 2021

3. ARSREGNSKAP FOR 2021
Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital

4. GODTGJORELSE TIL STYRET
5. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av 1 styremedlem for 2 ar

B) Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar
C) Valg av valgkomite

Cslo, 12.05.2022
Styret i Lokkegangen 1 og 3 Sameie

Adnan Kolukcija Rolf Bergh-Christensen Madeleine Charlotte Storas

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no
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4 Lokkegangen 1 og 3 Sameie

ARSRAPPORT FOR 2021

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere arsmeate har sameiets tillitsvalgte vaert:

Styret

Leder Adnan Kolukcija Lokkegangen 3
Styremedlem Rolf Bergh-Christensen Lekkegangen 1
Styremedlem Madeleine Charlotte Storas Lekkegangen 1
Varamedlem Zahra Ahmadlou Lakkegangen 1

Varamedlem Monica Elisabeth Svensson Lakkegangen 1

Valgkomiteen
Sunniva S. Hjelle Lakkegangen 1
Anna Marie Heim Rygh Lekkegangen 3

Styrets medlemmer bestar i dag av 2 menn og 1 kvinne.

Generelle opplysninger om Lokkegangen 1 og 3 Sameie

Sameiet bestar av 32 seksjoner.

Lekkegangen 1 og 3 Sameie er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 888664432, og ligger i bydel Frogner i Oslo kommune med
falgende adresse:

Lekkegangen 1, 3
Gards- og bruksnummer: 209/478

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Lekkegangen 1 og 3 Sameie har en deltidsansatt vaktmester.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsferselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Sameiets revisor er BDO AS.
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5 Lokkegangen 1 og 3 Sameie

Styrets arbeid

-Varen og vinteren 2021 jobbet styret tett med rarlegger for 4 kartlegge og l@se problemer
med regulering av varme i en av leilighetene i Lekkegangen 1.

-Sammen med to andre sameier i Lassonsgt. og Pecunia (som vi deler
brannvarslingsanlegget med) inngikk vi fellesavtale med Honeywell /Eltek om felles og
samtidig kontroll av brannvarslingsanlegget. Dette grepet serger for at alle deler av
brannvarslingssystemet er oppdaterte og og feilfrie til enhver tid. | tillegg utgjer dette er en
besparelse i stgrrelsesorden 20-30% pa det vi har betalt hittil.

-Skiftet ut skadet og slitt takbelysning i sykkelrommene, samt inngangspartiet i Lg1. Vi fikk
byttet til kraftigere og «vedlikeholdsfri» LED-armatur.

-Heisen fikk, utover det ordinsere vedlikeholdet, reparert heisdgrer, ny sjaktstige og samt
ekstra ettersyn i forb. med oversvgmming av heissjakter.

- Vi fikk skiftet ut lassylinder til inngangsdera til Le 1, da flere beboere hadde problemer
med & lase opp dara, grunnet slitte/gamle nekler. Selv om det ikke er mange ar siden vi
fikk byttet denne sylinderen, er det dette tiltaket billigere enn a produsere mange nye
nekler. Lasesmeden fikk ogsa justert derer og darlukkere til garasjedera.

-Det ble bestilt og utfert utvendig vask av vinduer i begge oppganger.

-Bestilt utskifting av defekt/punktert ekspansjonstank i fyrrommet. Kostanden for dette ble
delt med Pecunia (Lgkkegangen 5).

-Gatt til anskaffelse av lavblaser til vaktmester, slik at hgstarbeid med lgvinnsamling og
varrengjering(stragrus) blir mer effektiv.

- Hatt dialog med nabosameiet om fierning av treer og busker som eroderte grensemuren
og utgjere fare for 4 velte over pa vart bygg (Le3). Vare forlag og @nsker ble tatt hensyn til
og treerne og buskene ble fiernet hast 2021.

Mvh, Adnan Kolukcija
Styreleder sameiet Lokkegangen 1-3
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6 Lokkegangen 1 og 3 Sameie

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter
Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr 1 601 652.

Dette er kr 54 652 hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak viderefakturert
fiernvarme.

Kostnader
Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr 1 634 886.

Dette er kr 125 258 hayere enn budsjettert og skyldes i hovedsak hgyere kostnader for
energi/fyring enn forventet.

Resultat
Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet som et underskudd pa kr 21 659 og
foreslas dekket ved overfaring fra egenkapital.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2021.

Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2021 var kr 663 335.

Neste ars budsjett er neermere omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsjett for 2022,

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.
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7 Lokkegangen 1 og 3 Sameie

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for arsmatet legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hayre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
Styret har budsjettert med ordinaer drift av sameiet.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hesten 2021 til grunn en ekning pa 4,5 % for vann
og avlgp. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og
feiegebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme
kostnader som i 2021. Eiendomsskatten folger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige & ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med noe lavere
energikostnader enn som beregnet for hele 2021.

Forsikring

Forsikringspremien for 2022 har gkt med ca. kr 9 000. Premieendringen er en fgige av
indeksjustering pa bygninger pa 4 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pa skadehistorikken i Lekkegangen 1 og 3 Sameie.

Lan

Lokkegangen 1 og 3 Sameie har ikke lan.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til cvennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til

produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2022.

Budsjettet er basert pa 6 % gkning av felleskostnadene fra 01.02.2022.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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BDO AS
Munkedamsveien 45
Postboks 1704 Vika

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til arsmetet i Sameiet Lokkegangen 1-3
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til Sameiet Lekkegangen 1-3.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
+ Balanse per 31. desember 2021 ¢ Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e Resultatregnskap 2021 e Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
e Noter til arsregnskapet, sameiets finansielle stilling per 31. desember
herunder et sammendrag av 2021, og av dets resultat for regnskapsaret i
viktige regnskapsprinsipper. samsvar med regnskapslovens regler og god

regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare
pvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var
vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

¢/ ARG T EA THERGH VIR A B B RESDY

rn

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Annen informasjon

Styret og forretningsfarer {ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar
av Arsrapport.

var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon.
Formalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til &
rapportere dersom annen informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa
henseende.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Uavhengig revisors beretning Sameiet Lekkegangen 1-3 - 2021 side 1 av 2
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|IBDO

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke
okonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS

Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

¢/ ARG T EA THERGH VIR A B B RESDY

rn

Uavhengig revisors beretning Sameiet Lekkegangen 1-3 - 2021 side 2 av 2

BDO A4S, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO,
som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA.

29.06.2023 kl 14:18 Brgnngysundregistrene Side 18 av 29



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 888664432

PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Hans Petter Urkedal

Patther

Serienummer:; 9578-5994-4-644113

1P: 188.95.XxxXXx

2022-05-18 12:33:33 UTC z

= bankiD K%

Penneo Dokumentnekkel DCIOS-G7E3S-TKEKG-GTVKG-1FHIO-GMMS3

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i  Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneoe-

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det  signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at innholdet i

apprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat fra ~ dokumentet ikke har blitt endret.

en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig

validering {hvis nedvendig). Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validate

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?

Dokumentet er beskyttet av ett Adabe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumenteti
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Lokkegangen 1 og 3 Sameie

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1487 076 1487 076 1 487 000 1549 000
Andre inntekter 3 114 576 56 930 60 000 65 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 1601652 1544006 1547000 1614000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -92 406 -77 345 -93 500 -92 808
Styrehonorar 5 -60 000 -60 000 -60 000 -60 000
Revisjonshonorar 6 8123 -6 038 -8 000 -8 000
Forretningsf@rerhonorar -84 290 -81 955 -84 000 -86 600
Konsulenthonorar 7 -3 820 -13 820 -8 000 -8 000
Drift og vedlikehold 8 -198 121 -250 344 -177 000 -215100
Forsikringer -92 592 -85 501 -90 000 -100 000
Festeavgift -174 328 -174 328 -174 328 -174 328
Kommunale avgifter 9 -198 854 -196 265 -199 000 -204 100
Energiffyring 10 -487 631 -236 598 -375 000 -410 000
TV-anlegg/bredband -138 636 -136 260 -140 000 -143 200
Andre driftskostnader 11 -96 085 -102 845 -100 800 -105 800
SUM DRIFTSKOSTNADER 1634886 -1421298 -1509628 -1607936
DRIFTSRESULTAT -33 234 122 708 37 372 6 064
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 11 575 13032 12 000 0]
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 11 576 13 032 12 000 1]
ARSRESULTAT -21 659 135740 49 372 6 064
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 0 135 740
Fra opptjent egenkapital -21 659 0
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Lokkegangen 1 og 3 Sameie

BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
OMLOPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 0 40
Forskuddsbetalte kostnader 214 054 36 847
Andre kortsiktige fordringer 13 40 762 14 276
Driftskonto OBOS-banken 149 678 313 223
Driftskonto OBOS-banken Il 6 630 7 966
Skattetrekkskonto OBOS-banken 907 273
Sparekonto OBOS-banken 403 486 402 613
SUM OML@OPSMIDLER 815 516 775 237
SUM EIENDELER 815 516 775 237
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptient egenkapital 663 335 684 994
SUM EGENKAPITAL 663 335 684 994
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 15190 13 095
Leverandgrgjeld 125 196 33883
Skyldige offentlige avgifter 14 3612 1917
Annen kortsiktig gjeld 15 8 183 41 338
SUM KORTSIKTIG GJELD 152 181 90 243
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 815 516 775 237
Pantstillelse 0 0]
Garantiansvar 0 0

Oslo, 13.05.2022
Styret i Sameiet Lokkegangen 1-3
Adnan Kolukcija/s/ Rolf Bergh-Christensen/s/ Madeleine C. Storas/s/
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12 Lokkegangen 1 og 3 Sameie

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives lineasrt over driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER
1037
Felleskostnader 148
Fjernvarme 409 248
Bredband 40 680
1 487
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 076
NOTE: 3
ANDRE INNTEKTER
Pecunia Boligutleie AS/Lakkegangen 5 AS, viderefakt andel fiernvarme 21 114 576
SUM ANDRE INNTEKTER 114 576
NOTE: 4
PERSONALKOSTNADER
Ordinzer lgnn, fast ansatte -65 466
Palepte feriepenger -8 183
Arbeidsgiveravgift -18 845
Yrkesskadeforsikring 2020/2021 88
SUM PERSONALKOSTNADER -92 406
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13 Lokkegangen 1 og 3 Sameie

Det har gijennomsnittlig veert sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet gjennom aret.
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjieneste-
pensjon.

NOTE: §
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 60 000.

NOTE: 6

REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet il revisjon og belaper seg til kr 8
123.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstienester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -3 820

SUM KONSULENTHONORAR -3 820

NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -10 904

Drift/vedlikehold VVS -51 971

Drift/vedlikehold elektro -16 410

Drift/vedlikehold heisanlegg 62 363

Drift/vedlikehold brannsikring -56 473

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -198 121

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -123 500

Renovasjonsavgift -75 354

SUM KOMMUNALE AVGIFTER -198 854

NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -35 388

Fjernvarme 452 244

SUM ENERGI / FYRING -487 631

NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Skadedyrarbeid -5 367

Verktay og redskaper -1765

Driftsmateriell 2412

Lyskilder -1189

Renhold ved firmaer -81627

Trykksaker 277
29.06.2023 kl 14:18 Brgnngysundregistrene Side 23 av 29



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 888664432

14

Lokkegangen 1 og 3 Sameie

Andre kontorkostnader -43

Porto 479

Bankgebyr 2928

SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -96 085

NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av sparekonto i OBOS-banken 873

Kundeutbytte fra Gjensidige 10702

SUM FINANSINNTEKTER 11 5756

NOTE: 13

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Andel fiernvarme for des 2021 og korreksjon for 2021 (Lekkegangen 5 AS) 40 762

SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 40 762

NOTE: 14

SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

Forskuddstrekk 907

Skyldig arbeidsgiveravgift 2705

SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -3 612

NOTE: 15

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Feriepenger -8 183

SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -8 183
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15 Lokkegangen 1 og 3 Sameie

VALGKOMITEEN INNSTILLER FBLGENDE PERSONER:

Falgende tillitsvalgte star pa valg:
A) Valg av 1 styremedlem for 2 &r. Styremedlem Madeleine Charlotte
Storas tar gjenvalg

B) Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar.

Varamedlem Zahra Ahmadlou tar ikke gjenvalg.
Varamedlem Monica Elisabeth Svensson tar gjenvalg.
Ase Hardang, Lekkegangen 3 innstilles til ny varamedlem

C) Valg av 2 medlemmer til valgkomité for 1 ar

Sunniva S. Hjelle Lokkegangen 1
Anna Marie Heim Rygh Lekkegangen 3

| valgkomiteen for Lakkegangen 1 og 3 Sameie

Sunniva S. Hjelle
Anna Marie Heim Rygh
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Annen informasjon om sameiet

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av ekonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Vaktmester
Lekkegangen 1 og 3 Sameie har avtale om vakimestertjeneste med Davidou Bagherpour.

Renhold
Sameiet har avtale med Rydje Renhold om renhold av fellesarealene.

Nokler/skilt
Systemngkler kan bestilles hos OBOS: E-post: hege torgersen@obos.no

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer 88295008.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og sarger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Brannsikringsutstyr

Ifelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent raykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
sameiets ansvar & anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar a
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, miljo og sikkerhet
Internkontroll innebaerer at sameiet er palagt & vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfere, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
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17 Lokkegangen 1 og 3 Sameie

vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Avtale om leveranse av elektrisk kraft

OBOS Eiendomsforvaltning AS har fremforhandlet en kraftavtale med Entelios pa vegne
av selskapene. Legkkegangen 1 og 3 Sameie er tilsluttet avtalen med kraftleveranse til vare
fellesanlegg.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www_energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Kabel-TV

Telia (Get) er sameiets leverander av TV- og bredbandstjenester. Har du spgrsmal sa
kontakt Telias (Gets) kundetjeneste pa telefon 21545454, eller se pa deres hjemmeside
www.telia.no.
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5564 Lekkegangen 1 og 3 Sameie

REGISTRERINGSBLANKETT
FOR ARSM@TEDELTAKERE

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til moetelokalet.

BRUK BELOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

De som ikke kan mgte pa arsmatet kan mate ved fullmektig.
Dersom du benytter deg av denne retten, ma bade ovenstaende registreringsdel
og nedenstaende fullmakt fylles ut :

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

a meate pa arsmatet i

Boligselskapets navn:

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)
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€3 0BOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Clavs plass 0129 Oslo
Telefon: 02333

www.cbos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.

Lokkegangen 1 og 3 Sameie
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