== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

947 822 969

Borettslag

MARMORBERGET BORETTSLAG
v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

25.03.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 25.04.2026



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673

25.04.2026 kl 14:15 Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 947822969

Resultatregnskap

Belgp i: NOK 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 31171423 24 269 189
Sum inntekter 31171423 24269 189
K ostnader

L gnnskostnad 2528 270 2647183
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 507 435 508 919
Annen driftskostnad 64 522 475 60 845 969
Sum kostnader 67 558 181 64 002 071
Driftsresultat -36 386 757 -39 732882
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 327 321 188 243
Sum finansinntekter 327 321 188 243
Annen finanskostnad 7 909 064 4412 930
Sum finanskostnader 7 909 064 4412 930
Netto finans -7581743 -4 224 687
Resultat far skattekostnad -43 968 500 -43 957 569
Arsresultat -43 968 500 -43 957 569
Totalresultat -43 968 500 -43 957 569
Overfaringer og disponeringer

Overfaringer til/fra annen egenkapital -43 968 500 -43 957 569
Sum overfaringer og disponeringer -43 968 500 -43 957 569
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 947822969

Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 47 509 024 47 509 024
Driftd @sare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 2094 242 2601677
Sum varige driftsmidler 49 603 266 50110701

Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 122 045 232531
Sum finansielle anleggsmidler 122 045 232531
Sum anleggsmidler 49725 311 50 343 232
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 953137 862 150
Sum fordringer 953137 862 150
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 16 647 795 2553 456
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 16 647 795 2 553 456
Sum omlgpsmidler 17 600 932 3415 606
SUM EIENDELER 67 326 243 53 758 838
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 947822969

Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 53700 53 700
Sum innskutt egenkapital 53700 53 700
Opptjent egenkapital

Udekket tap 110630 218 66 661 718
Sum opptjent egenkapital -110 630 218 -66 661 718
Sum egenkapital -110576 518 -66 608 018
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 170 189 226 113 020 283
@vrig langsiktig gjeld 2583210 2701308
Sum annen langsiktig gjeld 172772 436 115721 591
Sum langsiktig gjeld 172772 436 115721591

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 64 185 347 067
Leverandergjeld 4194784 4009 722
Skyldige offentlige avgifter 109 748 118 549
Annen kortsiktig gjeld 761 609 169 926
Sum kortsiktig gjeld 5130325 4 645 264
Sum gjeld 177902 761 120 366 855
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 67 326 243 53 758 838
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 947822969

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2025 371681

947 822 969

Borettslag

MARMORBERGET BORETTSLAG
v/0OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS
25.03.2025

Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2023:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 26.04.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

25.04.2026 kl 14:15

Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 947822969

Organisasjonznr: 947 822 969
MARMORBERGET BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 31 171 423 24 269 189
Sum inntekter 31 171 423 24 269 189
Kostnader

Lennskostnad 2 528 270 2 647 183

Avskrivning pa varige
driftemidler og

immaterielle ejiendeler 507 435 508 919
Annen driftskostnad 64 522 475 60 845 969
Sum kostnader 67 558 181 64 002 071
Driftsresultat -36 386 757 -39 732 882
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 327 321 188 243
Sum finansinntekter 327 321 188 243
Annen finanskostnad 7 909 064 4 412 930
Sum finanskostnader 7 909 064 4 412 930
Netto finans -7 581 743 -4 224 687
Resultat fer skattekostnad -43 968 500 -43 957 569
Arsresultat -43 968 500 -43 957 569
Totalresultat -43 968 500 -43 957 569

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -43 968 500 -43 957 569

Sum overferinger og

disponeringer -43 968 500 -43 957 569
Utskriftedato 26.04.2025 Organisasjonsny 947 822 969 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 947822969

Organisasjonznr: 947 822 969
MARMORBERGET BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 47 5092 024 47 509 024
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 2 094 242 2 601 677
Sum varige driftsmidler 49 603 266 50 110 701
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 122 045 232 531
Sum finansielle

anleggsmidler 122 045 232 531
Sum anleggsmidler 49 725 311 50 343 232
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Andre fordringer 953 137 862 150
Sum fordringer 953 137 862 150
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 16 647 795 2 553 456
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 16 647 795 2 553 456
Sum omlepsmidler 17 600 932 3 415 606
SUM EIENDELER 67 326 243 53 758 838

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 53 700 53 700
Utskriftedato 26.04.2025 Organisasjonsny 947 822 969 Side 2 av 3
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Sum innskutt egenkapital 53 700 53 700
Oopptjent egenkapital

Udekket tap 110 630 218 66 661 718
Sum opptjent egenkapital -110 630 218 -66 661 718
Sum egenkapital -110 576 518 -66 608 018
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 170 189 226 113 020 283

@vrig langsiktig gjeld 2 583 210 2 701 308

Sum annen langsiktig gjeld 172 772 436 115 721 591

Sum langsiktig gjeld 172 772 436 115 721 591

Kortsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 64 185 347 067

Leverandergjeld 4 194 784 4 009 722

Skyldige offentlige

avgifter 109 748 118 549

Annen kortsiktig gjeld 761 609 169 926

Sum kortsiktig gjeld 5 130 325 4 645 264

sum gjeld 177 902 761 120 366 855

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 67 326 243 53 758 838
Utskriftedato 26.04.2025 Organisasjonsny 947 822 969 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 947822969

Organisasjonznr: 947 822 969
MARMORBERGET BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

2.10

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets

25.04.2026 kI 14:15 Brgnngysundregistrene Side 9 av 46



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 947822969

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

/

&

g"m .
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~

=

Arsmote 2025

Innkalling

S.nr.78
MARMORBERGET BORETTSLAG
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 947822969

Velkemmen til arsmate i MARMORBERGET BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
25. mars 2025 KI. 18:00, Grendehuset.

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsferer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til 4 veere til stede i generalforsamlingen og til
4 uftale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Arsmetet 2025
Velkemmen fil &rsmate som avholdes pa grendehuset 25 mars kl. 18.00. Innregistrering starter kl. 17.30 og vi
ber alle om 4 komme tidsnok da registrering tar noe tid og arsmetet starter presis kl. 18.00

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til a4 fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Ekstrahonorar i forbindelse med rerutiskiftingen
8. Honorar fil valgkomiteen

9. Inglassing av balkonger i Antenneveien 1

10. Forslag om tillatelse til utekatter i borettslaget
11. Tilfluktsrom/bomberom

12. Kontroll av tilfluktsrom

13. Valg av tillitsvalgte

14. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

2av 36
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 947822969

Med vennlig hilsen,
Styret i MARMORBERGET BORETTSLAG

3av 36
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 947822969

Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmetet velger en moteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Styrets innstilling
Styret foreslar Arild Rebbeng

Forslag til vedtak
Arild Rebbeng er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i motet erregistrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatit a anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protekellen ble Heidi Svendsen foreslatt. Protokollvitner foreslas valgt i generalforsamlingen

4 av 36
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Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsregnskap
b) Styret foreslar at arets resultat dekkes av egenkapitalen

Forslag til vedtak

Arsregnskap godkjennes. Arets resultat dekkes av egenkapital

Vedlegg
1. 0078 Arsregnskap 2024.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas saft til kr 650 000.

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til kr 650 000.

5av 36
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Sak7
Ekstrahonorar i forbindelse med rerutskiftingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Styret foreslar at ekstra arbeid i forbindelse med rerutskiftingene fra fiorarets generalforsamling til arets
generalforsamling honoreres med kr 300 000.

Forslag til vedtak

Styret honoreres med kr 300 000 ekstra for arbeid med rerutskiftingen for siste periode

Sak 8
Honorar til valgkomiteen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valgkomiteen foreslas honorert med kr15 000.

Forslag til vedtak

Valgkomiteen foreslas honorert med kr15 000.

Sak 9
Inglassing av balkonger i Antenneveien 1

Forslag fremmet av:
Skaiste Puzinaite

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

P4 grunn av sikkerheten for beboernes barn, ansker vi at beboere som bor i Antenneveien 1 som har balkonger
mot innkjersel/Antenneveien/seppelkassene skal fa lov & innglassere balkongene mot 4 dekke kostnadene selv.

Styrets innstilling

Styret har ingen innvendinger mot forslaget men mener at utfarelse ma legges sa tett opp mot eksisterende
som mulig. Styret ma fa oversendt tegninger og byggeseknad fer eventuell innglassing pabegynnes Det er opp
til arsmetet a ta stilling til forslaget.

6 av 36
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Forslag til vedtak
Beboere i Antenneveien 1 kan innglassere balkongene mot Antenneveien/seppelkassene/innkjarsel mot at de
dekker kostnadene selv.

Sak 10
Forslag om tillatelse til utekatter i borettslaget

Forslag fremmet av:
Melinda Christine Lundeskog

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Jeg ansker & fremme et forslag om at vi tillater utekatter i vart borettslag. Dette er et tema som mange av oss
har diskutert, og jeg mener det er pa tide at vi vurderer noen positive aspekter ved dette.

For det ferste, flere borettslag pa Lambertseter har allerede innfert tillatelse til utekatter, noe som tyder pa at
det er mulig & handtere dette pa en ansvarlig mate. A se at andre borettslag har hatt suksess med dette kan gi
oss trygghet i at vi kan finne gode lasninger for vart fellesskap ogsa.

Videre kan vi innfere reguleringer for ansvarlig dyrehold. For eksempel, vi kan kreve at kattene er registrert og
steriliserte, noe som vil bidra til & minimere eventuelle bekymringer. Med klare retningslinjer kan vi serge for
at bade katter og naboer trives.

Det er ogsa viktig & merke seg at tillatelse til utekatter kan bidra til 4 gjare borettslaget mer dyrevennlig. Dette
kan tiltrekke flere beboere som ensker & ha kjesledyr, noe som kan styrke vart fellesskap og gi oss et mer
inkluderende milja.

Til slutt, la oss ikke glemme hvordan utekatter kan forbedre livskvaliteten for bade kattene og deres eiere. A gi
kattene muligheten til 4 vaere ute kan fere til lvkkeligere og mer aktive Kjseledyr, noe som igjen vil gi glede fil
dem som eier dem.

Jeg héper dere vil vurdere dette forslaget og se pa de positive effektene det kan ha for vart borettslag. La oss
skape et enda triveligere sted 4 bo!

Styrets innstilling

Erfaringsmessig benytter utekaftter sandkassene eller bedene vare nar de har behov for 4 gjere sitt fornadne.
Avfering fra katter fiernes ikke da eier ikke nadvendigvis cbserverer avieringen og denne aviaringen lukier som
regel meget stramt.

Lase dyr kan medfere belastning pa utearealer, herunder avfering, tilirekking av andre dyr og kan dra med seg
mus/rotter inn i bygg.
Borettslaget har ogsa rekkehus pa bakkeplan, apne derer kan medfere at katter trekker inn i disse.

Det er mange barnefamiler med barnevogner plassert i trappercm og tillatelse til utekatter som slippes inni
trapperommet kan fere til at katten benytter barnevogner som cppholdssied som igjen kan utlese allergier
mm.

Styret anbefaler at forslaget avvises.

7 av 36
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Forslag til vedtak

Tillatelse til utekatter i borettslaget

Sak 11
Tilfluktsrom/bomberom

Forslag fremmet av:
Tone Anitha Giller

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Behov for oppgradering. Viser til tidligere forslag.
| Stortingsmelding 17 heter det at tilfluktsrom skal vedlikehcldes.

Det er eiers/borettslags ansvar & serge for vedlikehold iht. forskrifter. Bomberom ble bygget pa Lambertseter
i de fleste blokker pa 50-60 tallet, og mange av disse er ikke oppgradert, noe som ber gjeres i en sa usikker tid
som n&a

Styrets innstilling

Rommene ble i 1997 nedgradert fra Sivilforsvaret slik at disse ikke lenger omfattes av angiit stortingsmelding.
Styret vil ogsé papeke at disse rommene er langt unna dagens forskriftskrav og saledes vil ha betydelige
kostnader forbundet med eventuell oppgradering. En cppgradering innebaerer en totalrenovering knyttet til
ventilasjon, saniteer, elektro mm i tillegg til kestnader ferbundet med arlig service og vedlikehold. Styret ber
arsmetet avvise forslaget.

Forslag til vedtak
Marmorberget borettslag

Stortingsmelding (17)heter det at tilfluktsrom skal vedlikeholdes.

Det er eiers/borettslags ansvar & serge for vedlikehold iht. forskrifter. Bomberom/tilfluktsrom ble bygget pa
Lambertseter i de fleste blokker p4 50-60 tallet, og mange av disse er ikke oppgradert, noe som bar gjgres i en
s usikker tid som na. | vart boreftslag har vi bomberom som ikke er oppgradert, og jeg ensker at dette na taes
opp i styre.

Et tilfluktsrom skal inneholde bl.a nedlys, ventilasjon og vannforsyning

Som oftest starter arbeidet med en befaring i henhold til Sivilforsvarets liste og forskrifter for tilfluktsrom. Jeg
anbefaler borettslaget 4 kontakte sivilforsvaret for en sjekk i vart borettslag. ( Jeg er litt usikker, men tror at
dette er veien 4 ga)

Mvh

Tone Giller
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Sak 12
Kontroll av tilfluktsrom

Forslag fremmet av:
Tove Klungervik

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Hei,

Flere steder i boreftslaget har vi tilfluktsrom i kjelleren.

1. @nsker at vi far sjekket disse rommene og sd oppgradert dem om de evt har mangler.
2. @nsker & f en vurdering pa hvor god beskyttelse disse rommene har, og mot hva.

For eksempel: Jeg bori Antenneveien 3. Deren til tilfluktsrommet er treg og jeg er usikker p4 om den kan lukkes
forsvarlig innenfra. Luken som er der burde ogsa kontrolleres (kan den &pnes i det hele tait?). Dette er noe som
kunne sjekkes. | tillegg ma det bl.a. lagres vann der.

En del ting kan kanskje vi som beboere selv ogsa bidra med? Men det ber da finnes en plan for det, og ansvaret
for hvem som skal gjere hva tydeliggjort.

Det trenger ikke vaere store kostnader i forbindelse med dette. Men om det er, 54 er det en kostnad vi i fellesskap
bar og ma ta.

| ferste omgang ber vi fa kentrollert rommene sa vi vet hva vi har og ikke har.

Mvh Tove Klungervik

Styrets innstilling

Rommene ble i 1997 nedgradert fra Sivilforsvaret slik at disse ikke lenger omfattes av angitt stortingsmelding.
Styret vil ogsa papeke at disse rommene er langt unna dagens forskriftskrav og saledes vil ha betydelige
kostnader forbundet med eventuell oppgradering. En ocppgradering innebaerer en totalrenovering knyttet til
ventilasjon, sanitaer, elektro mm i tillegg til kestnader forbundet med arlig service og vedlikehold. Styret ber
arsmetet avvise forslaget.

Forslag til vedtak

Ferst: kontroll av tilfluktsrom. S&; utbedring om det skulle vaere mangler.

Sak 13
Valg av tillitsvalgte

Det skal velges 2 kandidater som styremedlemmer for 2 ar. | tillegg skal det velges 1 kandidat for et ar, da et
styremedlem trekker seg grunnet flytting. Varamedlemmer velges for 1 ar og det skal velges 2 kandidater

Valgkomiteen, hvor det skal velges 2 kandidater

Roller og kandidater
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Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

* Michael Neess Kristiansen

¢ Nicolay Carlsen
Valg av 1 *styremedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som *styremedlem:
* Rune Pedersen
Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

* Guro Lure

* Kari-Anne Sereng-Stensrud
Valg av 1 *valgkomite Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som *valgkemite:
* Anne Hansen {(Hong Li)
Valg av 1 valgkomite Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som valgkomite:
* Petter Lekken

Vedlegg

1. Valgkomiteenes begrunnelse for innstilling.pdf

Sak 14
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalfersamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Roller og kandidater

Valg av 2 delegat Velges for1 ar
Falgende stiller til valg som delegat:

* Michel Nazss Kristiansen

* Nicolay Carlsen
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Valg av 2 varadelegat Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varadelegat:

e Guro Lure

¢ Kari-Anne Sereng-Stensrud
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Styrets arsrapport

Styrets arbeid 2024
2024 var i stor grad preget av det pagaende prosjekiet ifbm. rerrehabilitering, se eget pkt. nedenfor.

Styret avholdt avholdt 12 styremeter, 1 regnskapsmeote, 1 budsjettmete, 1 konstitueringsmete, 1
generalforsamling og 4 beboermater. Det ble i styremstene behandlet totalt 124 saker.

Borettslaget var lavt bemannet i perioden januar frem til juni, da var driftsleder var sykemeldt. Vi var forhindret
fra & anseftte nytt driftspersonell, da det var vavklart hvervidt daveerende driftsleder ville returnere til sin
stilling.

Etter flere mater ble det til slutt enighet om & avsluftte arbeidsforholdet, slik at borettslaget kunne ansefte
ny medarbeider. Styret ivaretok i denne perioden flere oppgaver som normalt ville veert handtert av
drifiskontoret. | juni ble Helge Hansen ansatt, og vi fikk igjen ordinser bemanning.

Sterre arbeider:
- Rerrehabilitering;

Det har vaert hey produksjon i 2024 og Styret har hatt hyppige mater med VBM og USBL. Det ble, i forbindelse
med prosjektet, avholdi 11 byggemater, 4 arbeidsmeter med USBL og VBM, 3 byggherremater (mate mellom
USBL og Styret) og 3 oppstartsmoter/informasjonsmeter gjennom aret.

Enkelte saker har vaert krevende, herunder flere skadesaker, enkelte forsikringssaker, uifordringer knyttet til
bebecere med helseproblemer mm. Styret har ogsa mottatt utallige henvendelser fra beboere som har spersmal
til kontrakt, endrings-/tilleggsarbeider, lesninger, fremdrift, manglende oppfelgning og utbedring av skader
efter overlevering fra entreprensr mm. Det har i perioder vaert behov for daglig oppfelgning med byggeledelse
og entreprener for 4 ivareta vare beboeres interesser.

Andre sterre arbeider gjennomfert i 2024 omfatter blant annet:
- Utbedring av bunnledninger p4 de adressene der det er gjennomfari rerrehabilitering.

- Fortsatt etablering av infrastruktur til el-billadere. Det ble tilrettelagt for lademulighet p4 65 nye plasser og
Styret har budsjettert med ytterligere etableringer og ferdigstilling pa resterende plasser i 2025.

- Maling av trapperom etter at VBM var ferdige med rarrehabilitering, arbeidene fortsetter i 2025.

- PAbegynt drenering pa 2 adresser i borettslaget.

- Utbedring av skader pA enkelte fasader i blokker.

- Utbedring av skader pa rekkehus.

- Utbedring av vannlekkasje p& vanninntak Antenneveien 9 etter palegg fra Oslo kommune ved VAV.

- Pabegynt utskiftning av lamper i fellesomrader.

Andre oppgaver styret har handtert i 2024:

- Behandlet klager pa brik og stay fra naboer.

- Spkt tilskudd til etablering av ladeinfrastruktur pé resterende p-plasser, seknad innvilget i november 2024.

- Oppfelgning ifbm. forsikringssaker utover prosjektrelaterte skader.
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Faste styreoppgaver:

- Oppfelging av driftskontoret og vare to ansatte.

- HMS oppfalging.

- Fakturabehandling - kontroll og godkjenning av alle fakturaer.

- Budsjetteringsprosess.

- Innhenting og behandling av tilbud for sterre arbeider.

- Planlegging av vedlikehcldsarbeider.

- Fortlepende kommunikasjon med forretningsferer giennom hele aret.
- Svare ut henvendelser via Vibbo og eposter.

- Gjennomgang av forslag til generalforsamling/arsmete, utarbeide styrets innstilling til mottatte saker.
- Utsendelse/publisering av protokoller etter generalforsamling/arsmete

For 2025 er fokus & fa avsluttet rerprosjektet pa en god mate, samt gjennomfering av planlagte investeringer
og vedlikeholdsoppgaver.

Vennlig hilsen styret i Marmorberget Borettslag
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Til generalforsamlingen i Marmorberget Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Marmorberget Borettslag som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av boretislagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge

Grunnlag for konklusjonen

Vi har giennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av &rsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogséa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke evrig infermasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 4 lese gvrig informasjon. Formélet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no

Vedb@qtsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norskg Regyisgrforening og autorisert regnskapg@ygrg¢§g@plskap 2024 pdf
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet s lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er 4 anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https:/irevisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 13. februar 2025
PricewaterhouseCoopers AS

CFhen by '»:-*1;—';.([\

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

2/2
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MARMORBERGET BORETTSLAG
ORG.NR. 947 822 969, KUNDENR. 78

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. |
tillegg krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer
informasjon. Dette innebzerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og
utarbeide en oversikt over de disponible midlene i arsregnskapet. P4 de neste sidene
presenteres borettslagets resultatregnskap, balanse og tilha@rende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til
en del viktige skonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder
for eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjap og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de skonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlapsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benvyttes til & vurdere om det er nadvendig a endre starrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2024 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. -1 229 659 5134115
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) -43 968 500 -43 957 569
Tilbakefaring av avskrivning 15 507 435 508 919
Tillegg for nye langsiktige lan 17 60 000 000 40 000 000
Fradrag for avdrag pa langs. I 17 -2 831 057 -2 912885
Innsk. remerk. bankkto -7 612 -2239
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 13 700 266 -6 363774
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 12 470 607 -1 229 658

SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:

Omlgpsmidler 17 600 932 3415606

Kortsiktig gjeld -5 130 325 -4 645 264

C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 12 470 607 -1 229 658
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MARMORBERGET BORETTSLAG
ORG.NR. 947 822 969, KUNDENR. 78

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 30 828 992 24 142 612 30 787 000 35 267 571
Antenneanlegg 3000 1641 0 0
Andre inntekter 3 339 431 124 936 70 000 70 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 31171 423 24 269 189 30 857 000 35 337 571
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 1563270 -1782183 -1 940 000 -2 060 000
Styrehonorar 5 -650 000 -850 000 -650 000 -675000
Avskrivninger 15 -507 435 -508 919 -500 000 -500 000
Revisjonshonorar 6 -24 500 -24 500 -21 000 -22 000
Andre honorarer -315 000 -215 000 -15 000 -315000
Forretningsfarerhonorar -415 835 -394 905 -418 000 -439 000
Konsulenthonorar 7 52773 -86 810 -85 000 -85 000
Kontingenter -107 400 -107 400 -108 000 -108 000
Drift og vedlikehold 8 -51478408 -49 029526 -4 109 000 -49 491 000
Forsikringer -1445115 -1 188 371 -1 307 000 -1 700 000
Kommunale avgifter 9 5777180 -4 945 381 -5 686 000 -6 449 000
Energi/fyring -569 698 -559 463 -600 000 -600 000
TV-anlegg/bredband -3 250 596 -3 105433 -3 260 000 -3 390 000
Andre driftskostnader 10 -1400970 -1404 181 -1211 000 -1 205 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -67 558 181  -64 002 071 -19 910 000 -67 039 000
DRIFTSRESULTAT -36 386 757 -39 732 882 10 947 000 -31 701 429
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 327 321 188 243 50 000 50 000
Finanskostnader 12 -7 909 064 -4 412 930 -8 494 000 -10 342 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNZ -7 581 743 -4 224 687 -8 444 000 -10 292 000
ARSRESULTAT -43 968 500 -43 957 569 2 503 000 -41 993 429
Overfaringer:
Udekket tap -43 968 500 -43 957 569
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MARMORBERGET BORETTSLAG
ORG.NR. 947 822 969, KUNDENR. 78

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 43561723 43561723
Tomt 3947 301 3947 301
Andre varige driftsmidler 15 2 094 242 2 601677
Miljgbankkonto, aremerket 122 045 232531
SUM ANLEGGSMIDLER 49 725 311 50 343 232
OMLGPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 101 930 0
Forskuddsbetalte kostnader 842 011 818 529
Andre kortsiktige fordringer 16 9196 43621
Andre driftskonti i OBOS-banken 7677 11495
Driftskonto OBOS-banken 6 147 626 2175527
Driftskonto OBOS-banken Il 0 4708
Skattetrekkskonto OBOS-banken 62 264 60 070
Sparekonto OBOS-banken 10 430 228 301656
SUM OML@PSMIDLER 17 600 932 3 415 606
SUM EIENDELER 67 326 243 53 758 838
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 537 * 100 53 700 53700
Udekket tap 17 -110 630 218 -66 661718
SUM EGENKAPITAL -110 576 518 -66 608 018
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 18 170 189 226 113 020 283
Borettsinnskudd 19 2 473 900 2473900
Avsetning bomiljatiltak 20 109 310 227 408
SUM LANGSIKTIG GJELD 172 772 436 115721 591
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 632 503 0
Leverandergijeld 4194 784 4009722
Skyldige offentlige avgifter 21 109 748 118 549
Palapte renter 64 185 330226
Palapte avdrag 0 16 841
Annen Kortsiktig gjeld 22 129 106 169 926
SUM KORTSIKTIG GJELD 5130 325 4 645 264
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 67 326 243 53 758 838
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Pantstillelse
Garantiansvar

Vedlegg 1

Christian Engh

Rune Pedersen /s/

23 258 969 400 258 969 400
0 0
Oslo, 11.02.2025
Styret i Marmorberget Borettslag

Vidar Haby fs/ Svein Arne Jensen /s/

Nicolay Carlsen /s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god regnskaps-
skikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes fil
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belsp pa
etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da det er gjennomfert vedlikehold som
oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives ikke. Andre varige driftsmidler balansefagres
og avskrives lineaart over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av

de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO

Selskapet har egen separat skattetrekkskontoc i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer

myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 29 819100
Parkeringsleie 392637
Trappevask 344 088
Garasjeleie 163 200
Eiendomsskatt 68 864
Leietillegg for pabygg 61320
Diverse 5825
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 30 855034
REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Parkering -24 767
Garasje -1275
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 30 828 992
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NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Regnskapskorrigeringer 67
Miljafond 232531
Nettinnbetalinger 726
Nekler 15151
Protector AS 9375
Utleie 73451
@STBYG 8130
SUM ANDRE INNTEKTER 339431
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Ordinazr lann, fast ansatte -1 186 928
Overtid -43630
Palapte feriepenger -154 218
Fri bil, tif etc. -19952
Naturalytelser speilkonto 19 952
Arbeidsgiveravgift -307 283
Pensjonskostnader innskudd -74 149
AFP-pensjon -21926
O/U premie (ikke arb.giveravg) -969
Personalforsikring 9443
Refusjon sykepenger 260 664
Gaver til ansatte -9318
Kantinekostnader -1676
Arbeidsklaer -14 394
SUM PERSONALKOSTNADER -1 563 270
Det har gjennomsnittlig vaert sysselsatt 2,1 arsverk i selskapet. Selskapet er pliktig til & ha
tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon, og har etablert pensjons-
ordning som tilfredsstiller kravene i denne lov.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 650 000.

kr 300 000 under "andre honorarer” er utbetalt til styret i forbindelse med rehabilitering.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning og julegave for kr 24 956, jf. noten om andre

NOTE: 6

REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 24 500.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

OBOS Prosjekt AS -19134
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -27 389
Firma Arrk -6 250
SUM KONSULENTHONORAR -52 773
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NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Boligbyggelaget Usbl - utskiftning reranlegg -2 246 313
OBOS Eiendomsforvaltning AS -5820
VBM Byggefornyelse - utskiftning reranlegg -46 043 070
SUM STARRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -48 295 203
Drift/ivedlikehold bygninger -1 528 007
Drift/vedlikehold VVS -260 285
Driftivedlikehold elektro -346 545
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -142 201
Drift/ivedlikehold heisanlegg -41 449
Drift/vedlikehold brannsikring -45161
Driftivedlikehold parkeringsanlegg -799178
Egenandel forsikring -20 000
Kostnader dugnader -380
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -51 478 408

Styret mener at det gjennomferte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse

bygningene.

NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -68 903
Vann- og avlapsavgift -3 927 467
Feicavgift -119 408
Renovasjonsavgift -1 661 402
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -5 777 180
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NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -128 495
Skadedyrarbeid/soppkontroll -62 379
Diverse leiekostnader/leasing -10102
Verktay og redskaper -41 372
Telefon-/kontormaskiner -9189
Driftsmateriell -79 939
Lyspaerer og sikringer -6 984
Vaktmestertjenester -127 563
Renhold ved firmaer -804 637
Andre fremmede tjenester -41 539
Trykksaker -29 574
Aviser, tidsskrifter, faglitteratur -6 691
Andre kostnader tillitsvalgte -24 956
Andre kontorkostnader -8184
Telefon/bredband -15 551
Porto -345
Drivstoff biler, maskiner osv. -32 877
Vedlikehold biler/maskiner osv. -135230
Bank- og kortgebyr -10573
Velferdskostnader -24 791
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -1 400 970
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 29 508
Renter av sparekonto i OBOS-banken 284716
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 13 092
Andre renteinntekter 6
SUM FINANSINNTEKTER 327 321
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt -129 848
Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt -1 271 481
Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt -624 439
Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt -647 159
Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt -141 378
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -5 093 928
Renter pa leverandargjeld -831
SUM FINANSKOSTNADER -7 909 064
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NOTE: 13

BYGNINGER

Kostpris/bokfart verdi 1952 23772 400
Oppskrevet 1972 3013175
Kostpris/bokfert verdi 1990 80 548
Tilgang 1997 16 695 600
SUM BYGNINGER 43 561 723

Tomten ble kjept i 1986.
Gnr.159/bnr.125

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 14

REHABILITERING

Boligbyggelaget Usbl - utskiftning raranlegg
OBOS Eiendomsforvaltning - underregnskap
VBM Byggefornyelse - utskiftning reranlegg

2246 312
5820
46 043 070

SUM KOSTNADER REHABILITERING

48 295 202

Kostnadsfaring prosjekt 2022
Kostnadsfaring prosjekt 2023
Kostnadsfaring prosjekt 2024

-18 785 530
-46 786 183
-48 295 202

SUM REHABILITERING

0

NOTE: 15

VARIGE DRIFTSMIDLER
ATV

Tilgang 2022

Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

Comac 130D gulvvasker
Tilgang 2019

Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

Feiekost for traktor
Tilgang 2016
Avskrevet tidligere

TP150PH flishogger
Tilgang 2004
Avskrevet tidligere

Gravemaskin
Tilgang 2014
Avskrevet tidligere

Gressklipper nr. 2
Tilgang 2020
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Avskrevet tidligere -70 000
Avskrevet i ar -20 000
10000
Gressklipper
Tilgang 2017 90 000
Avskrevet tidligere -89 999
1
Hvitevarer
Tilgang 2014 149 089
Avskrevet tidligere -149 088
1
Plog til traktor
Tilgang 2022 38 006
Avskrevet tidligere -15 202
Avskrevet i ar -7 601
15203
Printer
Tilgang 2018 22 500
Avskrevet tidligere -22 499
1
Sandsilo
Tilgang 1995 55 350
Avskrevet tidligere -55 349
1
Snefreser nr. 2
Tilgang 2018 39 510
Avskrevet tidligere -39 509
1
Kostpris 22 690
Avskrevet tidligere -22 689
1
Tilhenger
Tilgang 1995 30750
Avskrevet tidligere -30 749
1
Traktor nr. 1
Tilgang 2019 1868 344
Avskrevet tidligere -794 042
Avskrevet i ar -186 834
887 468
Traktor nr. 3
Tilgang 2009 612 500
Avskrevet tidligere 612 499
1
Lekeplass
Tilgang 2017 1743 466
Avskrevet tidligere -1 220 429
Avskrevet i ar -174 347
348 690
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Parkeringsplasser

Tilgang 2020 903 030
Avskrevet tidligere -285 960
Avskrevet i ar -90 303

526 767
Elbil-lader Ulvenvn 92C
Tilgang 2022 64 900
Avskrevet tidligere -43 266
Avskrevet i ar -21633

1

Garasjeanlegg
Tilgang 2000 298 584
Avskrives ikke 0

298 584
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 2094 242
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -507 435
NOTE: 16
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Sykepenger 9196
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 9196
NOTE: 17

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)
Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfert til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balanseferte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hgyere enn den balansefarte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & vaere positiv av styret i selskapet.
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NOTE: 18
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
OBOS Boligkreditt AS

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,45 %. Lapetiden er 20 ar.

Opprinnelig 2019 -3 000 000
Nedbetalt tidligere 575 831
Nedbetalt i ar 104 200
-2 319 969
OBOS Boligkreditt AS
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,45 %. Lapetiden er 18 ar.
Opprinnelig 2019 -31 523 354
Nedbetalt tidligere 7 518 693
Nedbetalt i ar 1 354 889
-22649772
OBOS Boligkreditt AS
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,45 %. Lapetiden er 19 ar.
Opprinnelig 2019 -14 889 664
Nedbetalt tidligere 3159 307
Nedbetalt i ar 551614
-11 178743
OBOS Boligkreditt AS
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,45 %. Lapetiden er 17 ar.
Opprinnelig 2019 -16 208 534
Nedbetalt tidligere 3 980 659
Nedbetalt i ar 7122 673
-11 505 202
OBOS Boligkreditt AS
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,45 %. Lapetiden er 20 ar.
Opprinnelig 2020 -3 000 000
Nedbetalt tidligere 366 779
Nedbetalt i ar 97 681
-2 535 540
OBOS-Banken AS
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,45 %. Lapetiden er 25 ar.
Opprinnelig 2022 -20 000 000
Delutbetalt i 2023 -40 000 000
Delutbetalt i 2024 -60 000 000
Nedbetalt i ar 0
-120 000 000
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -170 189 226
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AVDRAGSFRIHET PA LAN

Selskapet har 1 lan med avdragsfrihet. | tabellen nedenfor er det estimert bade hva
lanekostnadene for den enkelte andel vil ske med pr. maned nar selskapet begynner &
betale

avdrag, og fra hvilket tidspunkt avdragene begynner a l@pe. Estimatet forutsetter at
avdrags-og rentebetingelsene pr. 31.12 beholdes uendret. Da fremtidige endringer i
lanebetingelsene vil kunne medfare endringer | den informasjon som fremkommer av
av tabellen, ma man utvise forsiktighet med a bruke beregningene som grunnlag

for skonomisk planlegging eller investeringer.

Det understrekes at felleskostnadene i et borettslag ikke nedvendigvis vil ske fra det
tidspunkt avdragene begynner a lgpe. Det er borettslagets styre som bestemmer om
felleskostnadene skal endres.

Ved inngatt avtale om mulighet for individuell nedbetaling, vil de manedlige
felleskostnadene gkes med det belap som er angitt i tabellen under.

Alle tall er avrundet til naarmeste 50 kroner.

Leilighetsnr OBOS-Banken AS
Potensiell endring i felleskostnader fra 01/06-2025

Forste avdrag er 30/05-2025

53, 54, 55, 57, 1009, 1010 350
1012, 1013, 1015, 1016, 1018, 1019 350
1048, 1083, 1084, 1086, 1087, 1089 350
1090, 1092, 1093, 1095, 1096, 1098 350
1099, 1109, 1110, 1111, 1112, 2114 350
2117, 2120, 3114, 3117, 3120, 4114 350
4117, 4120 350
1027, 1028, 1029, 1030, 1031, 1032 400
1033, 1034, 1035, 1036, 1037, 1038 400
1039, 1040, 1101, 1102, 1103, 1104 400
1105, 1106, 1107, 1108, 2010, 2013 400
2016, 2019, 2048, 2084, 2087, 2080 400
2093, 2096, 2099, 2105, 2106, 2107 400
2108, 2113, 2115, 2116, 2118, 2119 400
2121, 3010, 3013, 3016, 3019, 3048 400
3084, 3087, 3090, 3093, 3096, 3099 400
3105, 3106, 3107, 3108, 3113, 3115 400
3116, 3118, 3119, 3121, 4010, 4013 400
4016, 4019, 4048, 4084, 4087, 4090 400
4093, 4096, 4099, 4105, 4106, 4107 400
4108, 4113, 4115, 4116, 4118, 4119 400
4121, 5010, 5013, 5016, 5019, 5084 400
5087, 5090, 5093, 5096, 5099, 5105 400
5106, 5107, 5108, 6105, 6106, 6107 400
6108, 7105, 7106, 7107, 7108, 8105 400
8106, 8107, 8108, 9105, 8106, 9107,9108 400
1001, 1002, 1003, 1004, 1005, 1006 450
1007, 1008, 1021, 1022, 1023, 1024 450
1025, 1026, 1041, 1042, 1043, 1044 450
1045, 1046, 1047, 1049, 1050, 1051 450
1052, 1033, 1054, 1055, 1056, 1057 450
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1058, 1059, 1060, 1061, 1062, 1063 450
1064, 1065, 1066, 1067, 1068, 1069 450
1070, 1071, 1072, 1073, 1074, 1075 450
1076, 1077, 1078, 1079, 1080, 1081 450
1082, 1113, 1115, 1116, 1118, 1119 450
1121, 2001, 2002, 2003, 2004, 2005 450
2006, 2007, 2008, 2009, 2012, 2015 450
2018, 2021, 2022, 2023, 2024, 2025 450
2026, 2027, 2028, 2029, 2030, 2031 450
2032, 2033, 2034, 2035, 2036, 2037 450
2038, 2039, 2040, 2041, 2042, 2043 450
2044, 2045, 2046, 2047, 2049, 2050 450
2051, 2053, 2054, 2055, 2056, 2057 450
2058, 2059, 2060, 2061, 2062, 2063 450
2070, 2071, 2072, 2073, 2074, 2075 450
2076, 2077, 2078, 2079, 2080, 2081 450
2082, 2083, 2086, 2089, 2092, 2095 450
2098, 2101, 2102, 2103, 2104, 3001 450
3002, 3003, 3004, 3005, 3006, 3007 450
3008, 3009, 3012, 3015, 3018, 3021 450
3022, 3023, 3024, 3025, 3026, 3027 450
3028, 3029, 3030, 3031, 3032, 3033 450
3034, 3035, 3036, 3037, 3038, 3039 450
3040, 3041, 3042, 3043, 3044, 3045 450
30486, 3047, 3049, 3050, 3051, 3053 450
NOTE: 19
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 1952 -2 462 000
@kt 2002 -4 600
@kt 2003 -2700
@kt 2004 -4 600
SUM BORETTSINNSKUDD -2 473 900
NOTE: 20
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Avsetning bomiljatiltak -109 310
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -109 310
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NOTE: 21

SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

Forskuddstrekk -56 806
Skyldig arbeidsgiveravgift -52 942
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -109 748
NOTE: 22

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Feriepenger -129 106
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -129 106
NOTE: 23

PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 2473900
Pantelan 170 189 226
TOTALT 172 663 126

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 43 561723

Tomt 3 947 301

TOTALT 47 509 024
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Kostnadsdiagram 2024
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Marmorberget borettslag Oslo 20. Februar 2025
Valgkomiteen

Om valgkomiteens arbeid og forslag til innstilling til tillitsverv med
begrunnelse

Valgkomiteens arbeid

Valgkomiteen far i midten av januar hvert ar ett brev fra OBOS ved radgiver
eiendomsforvaltning om rammer for oppgavene til valgkomiteen og opplysninger om
tillitsvalgte som er pa valg. Med falger ogsa ett standardskjema for innstilling. Valgkomiteen
har i ar fatt en litt kort frist til 25. februar for innsending av innstilling.

Valgkomiteen tar kontakt med styremedlemmer og varamedlemmer pa valg med spersmal om
de er interesserte og motiverte for gjenvalg. Valgkomiteen sender sé ut ett brev til alle
boenheter/andelseiere med opplysninger om ledige verv i borettslaget, og med sparsmal om
det er mulige interesserte kandidater til disse vervene.

Valgkomiteen er i utgangspunktet av den oppfatning at sammensetningen av styret og dets
varamedlemmer bor speile borettslagets mangfold med hensyn til blant annet kjenn, alder,
bakgrunn, utdanning og erfaring. Det er presisert i brev fra OBOS at «Valgkomiteen ber
tilstrebe likestilling 1 arbeidet med finne kandidater til styret 1 borettslaget si langt det lar seg
gjere». Valgkomiteen er ogsd opptatt av at det er en fornuftig balanse mellom kontinuitet og
fornyelse i sammensetningen av tillitsvalgte, i den grad det er hensiktsmessig og praktisk
mulig.

Valgkomiteen har fatt liten respons fra beboere pa sparsmél om interesse for aktuelle verv.
Derfor er det ett meget begrenset utvalg av nye aktuelle kandidater som valgkomiteen na har
hatt til rddighet.

Til innstillingen

Ett styremedlem som er pa valg, har sagt seg villig til gjenvalg. Ett styremedlem som ikke er
pa valg, har flyttet og ma erstattes. Ett styremedlem som er pd valg, har sagt seg villig til &
erstatte styremedlemmet som har flyttet og dermed ta ett ar til.

Et varamedlem {Varamedlem 1) har sagt seg villig til opprykk som styremedlem, og ett
varamedlem til styret har sagt seg villig til & fortsette. Det blir ogsa foreslatt noen endringer
nér det gjelder delegerte og varadelegerte til OBOS generalforsamling i juni. Valgkomiteen
foreslér folgende innstilling med begrunnelse:

Innstilles til gjenvalg som styremedlem: Nicolay Carlsen (34), Marmorveien 22 D. Samlet
botid pa 9,5 &r. Han jobber hos Gjensidige Forsikring ASA og har vert der i ca. 1 4r som
prosess- og fagansvarlig. Han har vert veldig engasjert i styrets arbeid og han har i den siste
perioden operert som nestleder i borettslaget. Hans juridiske kompetanse har vert spesielt
nyttig. Han foler han har bidratt som ett fullverdig styremedlem. Det har gitt han mersmak for
videre arbeid til beste for borettslag og beboere. I tillegg er det en fordel at styret har ett
medlem som bor i en rekkehusleilighet.

Vedlegg 2 32av36 Valgkomiteenes begrunnelse for innstilling.pdf

25.04.2026 kI 14:15 Brgnngysundregistrene Side 42 av 46



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 947822969

Innstilles som nytt styremedlem:

Michael Ness Kristiansen (34), Antenneveien 5. Har bodd her siden 2017. Han har veert vara
1 to ar og veert delaktig pa nesten alle styremater 1 denne perioden og ensker a inntre 1 styret
og bidra med sin kunnskap. Han har bachelorgrad fra Politihayskolen, og er interessert i &
fortsette & bidra til utvikling av fellesskapet i borettslaget.

Innstilles til ledig verv i ett ar som styremedlem: Rune Pedersen (58), har vart styremedlem i
29 &r. Han bor ikke lenger her (ikke pakrevd), men har tidligere veert andelshaver i
borettslaget. Han er ansatt i Storebrand Fondene, og er utdannet bedriftsekonom med
tilleggsutdanning. Han sier han foler tilknytning til vart borettslag, har alltid noe & lzere, og
synes fortsatt at arbeidet i styret er gay. Han har som styremedlem hatt ansvar for ekonomi,
avtaler med bank, forsikring og klagesaker. Tilbakemeldingen er at hans gkonomiske
kompetanse har vart viktig for styret.

Innstilles som forste varamedlem ftil styret:

Kari-Anne Sgreng-Stensrud (57), Marmorveien 3.

Hun har bodd her i 24 4r. Hun har tidligere vaert varamedlem i to ar og styremedlem i tre. Hun
valgte 4 ikke ta gjenvalg som styremedlem pa grunn av endret jobbsituasjon, men hun vil
gjerne bidra videre som varamedlem til styret.

Innstilles som andre varamedlem til styret: Guro Lure (32), Vaskeribakken 13. Hun har bodd
her siden 2020. Guro er ei sprudlende ung dame pé 32 ar med godt humer og sta pa vilje som
jobber pd Meny. Hun har kompetanse innen hindverk, men har mange bekjente med
kompetanse innen det byggetekniske, som hun ogsa kan dra nytte av.

Hun gnsker a sette seg inn i hva som skjer i borettslaget, for 4 kunne hjelpe til sa vi finner de
lenningene som passer best for alle.

Innstilling av delegerte og varadelegerte til OBOS generalforsamling for kommende
valgperiode: Borettslaget har i kraft av sin sterrelse rett pa to delegerte med varaer til OBOS
generalforsamling. Det er en forutsetning at disse er andelseiere. Det betyr at alle andelseiere
kan velges. Der flere eier en andel sammen, vil alle andelseiere vacre valgbare, men bare en av
dem kan velges. Dette er ett personlig verv. De delegerte skal velges av andelseierne ved
navns nevnelse, og ikke i form av rollen som leder, nestleder eller andre i
tillitsvalgtfunksjoner. Valgkomiteen har funnet det hensiktsmessig & innstille andelseiere som
har styretilknytning.

Delegerte: Nicolay Carlsen og Kari-Anne Sereng-Stensrud

Varadelegerte: Michael Nass Kristiansen og Guro Lure
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Innstilles som medlem av valgkomiteen for to dr: Anna Hansen, 40 (endret fra Hong Li, men
er fortsatt registrert med dette navnet i Vibbo systemet). Har adresse Antenneveien 1. Hun har
bodd her siden 2018, og vil gjerne bidra til ett mangfoldig og trivelig bomilje. Hun har en
omfattende universitetsutdanning og lang forskningserfaring innen hydrologi og
klimaendringer, med doktorgrad i hydrologi. Hun jobber né i ett konsulentfirma innen feltet
bygg, eiendom og samferdsel. Hun har ingen erfaring fra valgkomitearbeid, men er en
engasjert person som er interessert i 4 leere.

Innstilles som medlem av valgkomiteen for ett dr: Petter Lekken (55), Antenneveien 1. Han
har bodd 1 borettslaget siden 2000. Har tidligere vert styremedlem i 17 &r, og i flere r som
nestleder. Han er utdannet rarlegger, og har jobbet som skolevaktmester og siden som
brannteknisk rddgiver, na i Firesafe (totalleverander av brannsikring). Han kjenner
borettslaget meget godt, har gjennomgatt OBOS kurs for valgkomiteer og ensker & bidra til
borettslagets beste.

Vi1 valgkomiteen mener vi ut fra utvalget av kandidater vi har hatt til rddighet, kan presentere
en innstilling som ivaretar behovet for ett godt funksjonelt styre, med vekt pé kontinuitet og
nedvendig erfaring/kompetanse. Dette er spesielt viktig i tider med ett stort pagaende

rehabiliteringsarbeid i borettslaget. Andre typer verv mener vi ogsa er rimelig bra dekket.
Kvinneandelen kunne ideelt sett ha veert noe heyere.

Oslo, 25/02-2023
Mvh. Valgkomiteen

Anna Hansen (Hong Li), Arthur Olaf Jensen og Petter Lokken
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Deltagelse pa drsmete 2025

Arsmetet avholdes 25.03.25
Selskapsnummer: 78 Selskapsnavn: MARMORBERGET BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. Ingen kan vaere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar scm helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

35av 36
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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