== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

932 687 631

Aksjeselskap

NORDHAVN EIENDOM AS
Arngy Gérd

8136 NORDARN@Y

21.12.2022 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

John Kristian Karlsen
04.07.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 10.07.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 932687631

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2280 000

Sum inntekter 2280 000

K ostnader

Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 633 964

Annen driftskostnad 539 461

Sum kostnader 1173425

Driftsresultat 1106 575

Annen rentekostnad 1055 824

Sum finanskostnader 1055 824

Netto finans -1 055 824

Ordineert resultat far skattekostnad 50751 0
Skattekostnad pa resultat 1 35655

Ordineert resultat etter skattekostnad 15 096 0
Arsresultat 2 15 096 0
Arsresultat etter minoritetsinter esser 15 096

Totalresultat 15 096

Overfaringer og disponeringer
Avsatt til annen egenkapital 15 096
Sum overferinger og disponeringer 15096
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 932687631

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 1

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 17 768 550

Sum varige driftsmidler 17 768 550

Sum anleggsmidler 17 768 550 0
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Konsernfordringer 263 646

Sum fordringer 263 646

Sum omlgpsmidler 263 646 0
SUM EIENDELER 18 032 196 0

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 36 550
Overkurs 749 275
Sum innskutt egenkapital 785 825

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 18 690
Sum opptjent egenkapital 18 690
Sum egenkapital 2 804 515 0
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 932687631

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 1 675 726

Sum avsetninger for forpliktelser 675 726

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 14 030 128

Sum annen langsiktig gjeld 14 030 128

Sum langsiktig gjeld 14 705 854 0
Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 5570

Betalbar skatt 1 17 408

Kortsiktig konserngjeld 2498 849

Sum kortsiktig gjeld 2521 827

Sum gjeld 17 227 681 0
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 18032 196 0
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 932687631

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

2024 681944

932 687 631
Aksjeselskap
NORDHAVN EIENDOM AS
Arnoy Gard

8136 NORDARNGY

21.12.2022 - 31.12.2023

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
John Kristian Karlsen
04.07.2024

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2023.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 29.07.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 932687631

Organisasjonznr: 932 687 631

NORDHAVN EIENDOM AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 280 000

Sum inntekter 2 280 000

Kostnader

Avskrivning av

driftsmidler og

immaterielle eiendeler 633 964

Annen driftskostnad 539 461

Sum kostnader 1 173 425

Driftsresultat 1 106 575

Annen rentekostnad 1l 055 824

Sum finanskosztnader 1 055 824

Netto finans -1 055 824

Ordinzrt resultat feor

skattekostnad 50 751 o]
Skattekostnad pa resultat 1 35 655

Ordinsrt resultat etter

skattekostnad 15 096 0
Arsresultat 2 15 096 0
Arsresultat etter

minoritetsinteresser 15 096

Totalresultat 15 096

Overferinger og

disponeringer

Avsatt til annen

egenkapital 15 096

Sum overferinger og

disponeringer 15 096

Utskriftsdato 29.07.2024

Organisasjonsny 932 687 631

8ide 1 av 3

10.07.2025 kl 16:01

Brgnngysundregistrene

Side 5av 17



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 932687631

Organisasjonznr: 932 687 631

NORDHAVN EIENDOM AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022
BALANSE - ETIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 1

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger o.a.

fast eiendom 17 768 550

Sum varige driftzmidler 17 768 550

Sum anleggsmidler 17 768 550

Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Konsernfordringer 263 646

Sum fordringer 263 646

Sum omlepsmidler 263 646 0
SUM EIENDELER 18 032 196 0
BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 36 550

Overkurs 749 275

Sum innskutt egenkapital 785 825

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 18 690

Sum opptjent egenkapital 18 690

Sum egenkapital 2 804 515 o]
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 1 675 726

Sum avsetninger for

forpliktelser 675 726

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 14 030 128

Sum annen langsiktig gjeld 14 030 128

Utskriftedato 29.07.2024 Organisasjonsny 932 687 631 Side 2 av 3
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 932687631

Sum langsiktig gjeld 14 705 854 o]
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 5 570

Betalbar skatt 1 17 408

Kortsiktig konserngjeld 2 498 849

Sum kortsiktig gjeld 2 521 827

Sum gjeld 17 227 681 0
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 18 032 196 0

Utskriftedato 29.07.2024 Organisasjonsny 932 687 631 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 932687631

Organisasjonznr: 932 687 631
NORDHAVN ETENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret

0.00

Sum Belep

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Kons ernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fjorarets
Pantstillelse Belop
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.

10.07.2025 ki 16:01 Brgnngysundregistrene
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 932687631

Arsregnskap 2023
Nordhavn Eiendom AS

Resultatregnskap
Balanse
Noter til regnskapet

Org.nr.: 932 687 631
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 932687631

Resultatregnskap
Nordhavn Eiendom AS

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2023
Annen driftsinntekt 2 280 000
Sum driftsinntekter 2 280 000
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 633 964
Annen driftskostnad 539 461
Sum driftskostnader 1173 425
Driftsresultat 1106 575
Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentekostnad 1055 824
Resultat av finansposter -1 055 824
Resultat for skattekostnad 50 751
Skattekostnad pa resultat 1 35 655
Arsresultat 2 15 096
Overferinger

Avsatt til annen egenkapital 15 096
Sum overfaringer 15 096
Nordhavn Eiendom AS Side 2
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 932687631

Balanse
Nordhavn Eiendom AS

Eiendeler Note 2023
Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 17 768 550
Sum varige driftsmidler 17 768 550
Finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler " 17 768 550
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Konsernfordringer 263 646
Sum fordringer 263 646
investeringer

Bankinnskudd, kontanter o.{

Sum omlepsmidler T 263 646
Sum eiendeler 18032 196
Nordhavn Eiendom AS Side 3

10.07.2025 kl 16:01

Brgnngysundregistrene
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 932687631

Egenkapital og gjeld
Egenkapital

innskutt egenkapital
Aksjekapital

Overkurs

Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld

Avsetning for forpliktelser
Utsatt skatt
Sum avsetning for forpliktelser

Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner
Sum annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld
Leverandargjeld
Betalbar skatt
Kortsiktig konserngjeld
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Berit Anne Laastad
styreleder

Balanse
Nordhavn Eiendom AS

Styret i Nordhavn Eiendom AS

John Kristian Karlsen
styremedlem/daglig leder

Note

2023

36 550
749 275

785 825

18 690

18 690

804 515

675726

675 726

14 030 128

14 030 128

5570
17 408
2 498 849

2 521 827
17 227 681

18 032 196

Nina Cecilie Mjelde Karlsen
styremedlem

Nordhavn Eiendom AS

Side 4

10.07.2025 kl 16:01

Brgnngysundregistrene
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 932687631

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for sma foretak.

Driftsinntekter
Inntektsfering ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektsferes etter hvert som de
leveres.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfering ved utgangen av
regnskapsaret. Skatteskende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reverseres i samme periode er utlignet og nettofert.

Klassifisering og vurdering av anleggsmidler

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Varige driftsmidler balanseferes og avskrives over driftsmidlets gkonomiske levetid.
Avskrivningsperioden for fast eiendom anskaffet etter 2009 er dekomponert i en del som gjelder rabygget
og en del som gjelder faste tekniske installasjoner. Varige driftsmidler nedskrives til gjenvinnbart belep
ved verdifall som forventes ikke a vaere forbigaende. Gjenvinnbart belap er det hayeste av netto salgsverdi
og verdi i bruk. Verdi i bruk er naverdi av fremtidige kontantstrammer knyttet til eiendelen. Nedskrivingen
reverseres nar grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger er til stede.

Klassifisering og vurdering av omlepsmidler

Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslopet. Omlepsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og virkelig verdi.

Note 1 Skatt

Arets skattekostnad 2023 2022
Resultatfert skatt pa ordinaert resultat:

Betalbar skatt 17 408 0
Endring i utsatt skattefordel 18 247 0
Skattekostnad ordinaert resultat 35 655 0

Skattepliktig inntekt:

Resultat far skatt 50 751 0
Permanente forskjeller 0 0
Endring i midlertidige forskjeller 28 375 0
Skattepliktig inntekt 79 127 0
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa arets resultat 17 408 0
Sum betalbar skatt i balansen 17 408 0

| forbindelse med fisjon der Nordhavn Eiendom AS var overtakende selskap - eiendommer i Arney Brygge
ble fisjonert ut - har selskapet mottatt en utsatt skatteforpliktelse pa kr. 657 479. Arets skattekostnad er
derfor endring i utsatt skatt med utgangspunkt i en inngaende balanse pa 657 479 i utsatt
skatteforpliktelse.

Fisjonen er gjennomfart med regnskapsmessig virkning fra 01.01.2023.
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 932687631

Note 2 Egenkapital

Aksjekapital Overkurs Annen Innskutt Annen Sum

egenkapital egenkapital egenkapital

Pr. 31.12.2022 0 0 0 0 0
Fisjon 36 550 749 275 3594 789 419
Arets resultat 15 096 15 096
Pr 31.12.2023 36 550 749 275 3594 15 096 804 515
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 932687631

BDO AS
Sandhorngata 43

Postboks 3014
8086 Bode
Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamlingen i Nordhavn Eiendom AS
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til Nordhavn Eiendom AS
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
e Balanse per 31. desember e Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
2023 e Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
e Resultatregnskap for 2023 selskapets finansielle stilling per 31. desember
e Noter til arsregnskapet, 2023 og av dets resultater for regnskapsaret
herunder et sammendrag av avsluttet per denne datoen i samsvar med
viktige regnskapsprinsipper. regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International &andards on Auditing (ISA-ene). Véare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene |
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensikt smessig som
grunnlag for var konklusjon.

Styret og daglig leders ansvar for arsregnskapet

Syret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Penneo Dokumentnokkel NYIK5-H38PG-CPZA6-L 3MGU-GFWZP-INQ74

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors cppgaver og plikter ved revisjcnen av arsregnskapet

Vart mal er & oppnéa betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfart i samsvar med |SA-ene, alltid vil avdekke
vesent lig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppst& som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er & anse som vesentligdersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjcnale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 933 606 650 MVA. side 1av 2
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 932687631

|IBDO

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https:/ / revisorforeningen. no/ revisj onsberetninger

BDO AS

Marius Christoffer Sorvik
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel NYIK5-H38PG-CPZA6-L 3MGU-GFWZP-INQ74

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjcnale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 933 606 650 MVA. side 2 av 2
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 932687631

PENN30

Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg aile datoer og innholdet i dette dokument.”

Storvik, Marius Christoffer Kjaerran
Patther

Pa vegne av: BDO AS

Serienummer: no_bankid:9578-5999-4-2890458
1P: 188.95. XX

2024-07-0409:05:07 UTC ==ZbankID 0

S
=
q.
N
=
[y
Ny
=
1G]
=
2]
-
O
N
~
2
[
]
o]
-
2
=
=
£
<
S
=
=
LU
g
S
<=
5]
&
o
hE)
IS
=
LU
[

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av e-signature service <pennec@penneoc.com>. Dette garanterer at

det opprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat innholdet i dokumentet ikke har blitt endret.

fra en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne FDF, for

fremtidig validering (hvis nedvendig). Deter lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i

dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validator
Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?
Dokumentet er beskyttet av ett Adobe CDS sertifikat. Nar du apner dokumentet i
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