== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

996 645 460

Eiersekgonssameie

EIERSEKSJIONSSAMEIET ROMAKVARTALET
c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS

Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Mateusz Bielgj
26.04.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 16.05.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 996645460

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3342590 3267 306
Sum inntekter 3342590 3267 306
Kostnader

L gnnskostnad 399 350 399 350
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 5358
Annen driftskostnad 3567711 8 649 076
Sum kostnader 3967 061 9053784
Driftsresultat -624 471 -5786 478

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 43 037 45771
Sum finansinntekter 43 037 45771
Annen finanskostnad 174 217 53882
Sum finanskostnader 174 217 53882
Netto finans -131 180 -8111
Ordineert resultat far skattekostnad -755 651 -5794 589
Ordineert resultat etter skattekostnad -755 651 -5 794 589
Arsresultat -755 651 -5 794 589
Totalresultat -755 651 -5 794 589

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fraannen egenkapital -755 651 -5794 589
Sum overferinger og disponeringer -755 651 -5794 589
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Driftdagsare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 1 1

Sum varige driftsmidler 1 1

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 1 1
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 35
Andre fordringer 553181 496 976
Sum fordringer 553181 497 011
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 2081421 3359978
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 2081421 3359978
Sum omlgpsmidler 2 634 602 3856 988
SUM EIENDELER 2634603 3856989

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Udekket tap 3654 648 2898 997
Sum opptjent egenkapital -3654 648 -2 898 997
Sum egenkapital -3 654 648 -2 898 997
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 5833 656 5962 683
Sum annen langsiktig gjeld 5833 656 5962 683
Sum langsiktig gjeld 5 833 656 5962 683

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 1007 945
Leverandargjeld 401 588 438 706
Annen kortsiktig gjeld 53000 353 652
Sum kortsiktig gjeld 455 595 793 303
Sum gjeld 6289 251 6 755 986
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2 634 603 3856989
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 996645460

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr : 2022 244015

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

996 645 460

Eierseksjonssameie
EIERSEKSJONSSAMEIET ROMAKVARTALET
c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Mateusz Bielaj
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 26.04.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 23.05.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 996 645 460
ETERSEKSJONSSAMETIET ROMAKVARTALET

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3 342 590 3 267 306
Sum inntekter 3 342 590 3 267 3086
Kostnader

Lennskostnad 399 350 399 350

Avskrivning pa varige
driftemidler og

immaterielle ejiendeler 5 358
Annen driftskostnad 3 567 711 8 649 076
Sum kostnader 3 967 061 9 053 784
Driftsresultat -624 471 -5 786 478
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 43 037 45 771
Sum finansinntekter 43 037 45 771
Annen finanskostnad 174 217 53 882
Sum finanskostnader 174 217 53 882
Netto finans -131 180 -8 111

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -755 651 -5 794 589
Ordinert resultat etter

skattekostnad -755 651 -5 794 589
Araresultat -755 651 -5 794 589
Totalresultat -755 651 -5 794 589

overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital -755 651 -5 794 589

Sum overferinger og

disponeringer -755 651 -5 794 589
Utskriftedato 23.05.2022 Organisasjonsny 996 645 460 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 996 645 460
ETERSEKSJONSSAMETIET ROMAKVARTALET

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 1 1
Sum varige driftsmidler 1 1

Finanzielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 1 1
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 35
Andre fordringer 553 181 496 976
Sum fordringer 553 181 497 011
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 2 081 421 3 359 978
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 2 081 421 3 359 978
Sum omlepsmidler 2 634 602 3 856 988
SUM EIENDELER 2 634 603 3 856 989

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0
Sum innskutt egenkapital 0 0

o

Utskriftedato 23.05.2022 Organisasjonsny 996 645 460 Side 2 av 3
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Opptjent egenkapital

Udekket tap 3 654 648 2 898 997
Sum opptjent egenkapital -3 654 648 -2 898 997
Sum egenkapital -3 654 648 -2 898 997
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 5 833 656 5 962 683

Sum annen langsiktig gjeld 5 833 656 5 962 683

Sum langsiktig gjeld 5 833 656 5 962 683

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 1 007 945

Leverandergjeld 401 588 438 706

Annen kortsiktig gjeld 53 000 353 652

Sum kortsiktig gjeld 455 595 793 303

Sum gjeld 6 289 251 6 755 986

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2 634 603 3 856 989
Utskriftedato 23.05.2022 Organisasjonsny 996 645 460 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 996 645 460
ETERSEKSJONSSAMETIET ROMAKVARTALET

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall aksjer og aksjeeiere
Note

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
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0.00

Necte

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Arsmote 2022

4348 Eierseksjonssameiet Romakvartalet

€ oBOS

16.05.2023 kl 18:57 Brgnngysundregistrene Side 10 av 34



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 996645460

2 Eierseksjonssameiet Romakvartalet

Til seksjonseierne i Eierseksjonssameiet Romakvartalet

Velkommen til arsmote

Tirsdag 26. april, kl. 19:00

Sted: Pinsekirken Salen i Ski, Sentrumsveien 4

Det vil bli avholdt beboermete i forkant av det ordinare arsmgatet fra kl. 18.00-18.45.

Innkallingen inneholder sameiets arsrapport og regnskap for 2021. Styret haper du leser
gjennom heftet og viser din interesse for sameiet ved & delta pa arsmotet. Dette er en god
anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret som skal forvalte Eierseksjonsse.
Romakvartalet det kommende aret.

Hvem kan delta pa arsmotet?

Alle seksjonseiere har rett til 4 delta i arsmete med forslags-, tale-, og stemmerett.

For boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseiers husstand rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.

Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

Seksjonseieren har rett til 8 mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.
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3 Eierseksjonssameiet Romakvartalet

Innkalling til arsmete

Ordinzert arsmeote i Eierseksjonssameiet Romakvartalet
Avholdes Tirsdag 26.04.2022 kl. 19:00.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av meteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til & fere protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT FOR 2021

3. ARSREGNSKAP FOR 2021
Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital

4. GODTGJORELSE TIL STYRET

5. INNKOMNE FORSLAG
A) Endring av vedtektenes pkt 5 (2/3-flertall)
B) Bruk av vedlikeholdsfond til maling
Innkomne forslag er tatt inn som egne vedlegg.

6. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av 1 styremedlem for 2 ar
B) Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar
C) Valg av valgkomite

Ski, 28. februar 2022
Styret i Eierseksjonssameiet Romakvartalet

Olaf Vangstein/s/ Anne Beth Brekke Tvedt/s/  Trine Hansen/s/

Pal Torp/s/ Mette Vangstein/s/

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no
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4 Eierseksjonssameiet Romakvartalet

ARSRAPPORT FOR 2021

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere arsmeate har sameiets tillitsvalgte vaert:

Styret Valgperiode
Leder Olaf Vangstein Skoleveien 2 2021-2023
Nestleder Anne Beth Brekke Tvedt Asenveien 12 A 2021-2023
Styremedlem Trine Hansen Torgveien 13 2021-2023
Styremedlem Pal Torp Alvernbukta 22 2021-2023
Styremedlem Mette Vangstein Skoleveien 2 2020-2022
Varamedlem Sglvi Marie @ye Skoleveien 2 2020-2022
Varamedlem Wenche Lavig Husby Torgveien 9 2020-2022

Valgkomiteen
Hildur Anna Bernhoftsen Asenveien 12 A 2021-2022

Styrets medlemmer bestar i dag av 2 menn og 3 kvinner.

Generelle opplysninger om Eierseksjonsssameiet Romakvartalet

Sameiet bestar av 87 seksjoner.

Eierseksjonsse. Romakvartalet er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 996645460, og ligger i Nordre Follo kommune med fglgende
adresse:

Skoleveien 2
Torgveien 9 & 13
Asenveien 12 A

Gards- og bruksnummer;
134 157

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Eierseksjonssameiet Romakvartalet har ingen ansatte.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsfgrselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Sameiets revisor er BDO AS.
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5 Eierseksjonssameiet Romakvartalet

Styrets arbeid og annen informasjon til arsmotet

| det foregaende driftsaret har styret med
vararepresentanter bestatt av fglgende:
1. Rekke fra venstre Mette Vangstein, Trine
Hansen og Wenche Lagvik Husby
2. Rekke fra venstre Olaf Vangstein, Anne-Beth
i R Brekke Tvedt, Sglvi Pye og Pal Torp

Olaf Vangstein er‘styre\ts leder og Salvi Bye og Wenche Lavik Husby er vararepresentanter. Det skal velges
nye representanter etter Mette Vangstein, samt fruene @ye og Lgvik Husby.

Romaposten er et husorgan som kommer ut med ujevne mellomrom. Hensikten med organet er 4 gi
en viss informasjon om styrets arbeid. Det tas ogsa opp andre forhold som kan ha interesse for
seksjonseierne samt det som matte vaere av leietakere i sameiet. De aller fleste mottar «posten» pr. mail.
Deter et 10 talls beboere som ikke har e-postadresse og disse far posten levert en papirutgave i sine
postkasser.

Andre viktige saker som er behandlet av styret siden forrige arsmgte.

Siden forrige drsmate har det veert avholdt 10 styremater. De faste representantene deltar pa mgtene og
vararepresentantene har deltatt pa noen meter hvor de har hatt talerett, men har ikke hatt stemmerett.

Rettsprosessen mot utbygger.

Seksjonseierne har blitt holdt lspende orientert om utviklingen i kravsaken/rettsprosessen mot utbygger.
Det er flere forhold som er vurdert, men i samrad med sameiets advokat er det bestemt at kravet skal
omfatte reparasjonen av trappehusene i Torgveien og utskiftning av en del vinduer. Takstmann Bernt |
Thorsen, som er var byggetekniske stgttespiller, mener at disse saksomradene og problemer er
«byggefusk» og er da av en slik kategori at vi kan paberope oss at retten ma se bort ifra lovens
bestemmelser om foreldesfrister. Vart krav ligger pa ca. NOK 6.5 millioner.

Det er alltid usikkerhet rundt rettsaker, men vi har valgt 3 ga videre med den. Dersom det ikke tas initiativ
til et rettsforlik tror vi at saken kommer opp for tingretten 19. til 21. september. De vil bli en 3pen rettsak
og alle seksjonseiere kan veere tilhgrer under rettsaken.

Reparasjoner av trappehusene i Torgveien.
Arbeidet med reparasjonene av trappehusene i Torgveien startet opp i primo februar og byggetiden er

anslatt til 4 vare i et par maneder. | etterkant av dette skal trappehusene males innvendig. Styret har ogsa
bestemt at trappehusene i Skoleveien og Asenveien skal males i 2022.

Status andre byggetekniske problemer/utfordringer

Vi har sveert mange byggetekniske utfordringer og oppgaver som ma bli giennomfart. Dessverre er en del
av sakene satt pa vent, delvis pa grunn av pandemien og andre arsaker.

Det gjenstar oppgaver som blant annet gjelder maling og fjerning av rust pa balkonger som vender ut mot
Asenveien. Dette skal ordnes i april/mai i henhold til avtale med firma Lojkaj.
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6 Eierseksjonssameiet Romakvartalet

Beklageligvis har utskifting og reparasjon av en del vinduer og karmer blitt forsinket. Vi haper at dette bli

ferdigstilt fgr 1. juli,

Lekkasje fra garasjen til Rema

Vi har i mange ar hatt problemer med lekkasjer i garasjen.
Dette skriver seg fra garasjen til Rema. Eier av seksjonen som
Rema leier av har innsett at dette er et problem. Det er
Asenveien 12 AS som er eier, og som er var motpart i
tvistesaken. En stor reparasjon ble utfgrti hgsten 2021, men
det viste seg at det ikke alle lekkasjer ble ordnet. Dermed
matte man foreta nye utbedringer og dette ble pabegynt i
slutten av januar. | begynnelsen av februar var arbeidet
avsluttet og sa langt virker det som man har fatt tettet
lekkasjene. Pr. ultimo februar gjenstar noe malingsarbeid.

Langhus Rgr inspeksjon av leilighetene

<4 1

Det forrige styret mente at det kunne veere fare for
ytterligere vannlekkasjer i vannskapene. Langhus Rer fikk
oppdraget og samtlige skap ble sjekket. Man fant til dels
grove feil i ca. 30 leiligheter. | forbindelse med dette ble
det ogsa oppdaget feil ved noen foringer. For at foringene
skulle passe til rerene hadde utbyggers underleverandgr
lagd et snitt i foringene. Etter anbefaling fra Langhus ror
iverksatte vi utskiftning av alle foringer. Det ble en sveert
oppfattende operasjon. Na er vi temmelig sikre p3 at alle
vannskap er reparert slik at det ikke vil oppsta
vannskader.

Problem med fliser som Igsner i trappeavsatser.

Vi har fatt |lgse fliser i to trappeavsatser uten for

heisene i Skoleveien 2 og Asenveien 12.

Dette skal bli ordnet, men det tar nok noe tid, da
det er stor ettersparsel etter dyktige flisleggere.

Kostnaden for dette vil nok overstige kr. 100 000,-
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7 Eierseksjonssameiet Romakvartalet

Soppelrommene

Styret har erfart at det er stort sett god orden ogii
sgppelrommene. Det er prisverdig.

Julegran og glegg

Ogsai ar hadde vi et lite fellesarrangement i forbindelse
med tenningen av juletraerne i atriet. Det ble servert
pepperkaker og glegg. Pa det meste var vi nok mer enn 40
beboere tilstede. Arrangementet gjentas neste ar

HMS arbeid og serviceavtaler.
Sameiet har et velfungerende HMS system og vi har en
rekke service og lepende vedlikeholdsavtaler som er
med pa a opprettholde sikkerheten for alle og enhver.

Samarbeidet med OBOS

| disse dager er det 10 ar siden davaerende styre inngikk
samarbeidsavtale med OBOS om forretningsfersel og
forvaltning. Vart samarbeid med forvaltningsdelen og

ﬁ o Bos 0BOS-banken, er utmerket. Vi far klar og tydelig bistand
nar dette er ngdvendig. Regnskapsrapportene er tydelige
og gir god informasjon.

Nar det gjelder vart syn pa andre avdelinger i OBOS sa er dette ikke like bra. Med tanke pa et fremtidig
samarbeid i forbindelse med teknisk forvaltning tok vi kontakt med OBOS prosjekt. Resultatet av dette
forsgk var sveert nedslaende og vi oppfatter OBOS prosjekts holdning som arrogant.

OBOS forsikring er kun en formidler, ikke en radgiver, dette mener vi er beklagelig. Vi trodde virkelig at
OBOS var var radgiver i alle saker. S3 er ikke tilfellet nar det gjelder valg av forsikringsselskap eller hjelp i
forhandlinger om pris. Vi er ikke fremmed for a kjgpe forsikring utenfor OBOS. For gyeblikket er problemet
var skadehistorikk som igjen skyldes utbyggers slette handverk og alle feil og mangler. Skadeomfanget har
hatt en vesentlig reduksjon, og ved a vise at dette er en god trend vil vi nok fa gode tilbud fra andre
selskaper og uten formidlingen til OBOS forsikring.
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Sty fra viftene til Royal Fruktmarked.

Dette er jo en kjent gjenganger, vi har virkelig slitt med Ragde
Eiendom i denne saken. Fgrst etter at styreleder etterlyste
kommunal godkjennelse av anlegget ble det fart i saken. Det
hjalp og vi haper at tildekking er pa plass innen sommeren.

Takk ft;r Samarbeidet.

Styret vil benytte anledningen til a takke for samarbeidet i aret som har gatt. Vi setter pris pa forstaelsen
det tar en viss tid til 4 ordne alle skavanker som bygningsmassen har pa grunn av utbyggers slette arbeid.
Na er bygningsmassen av en slik alder at slitasje og skader oppstar pa grunn av elde. Med andre ord vi blir
nok ikke ferdige med oppgraderings — og vedlikeholdsoppgaver pa mange ar. Styret vil gjgre sitt ytterste for
at oppgavene lgses til det det beste for alle seksjonseiere.
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter
Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr 3 342 590 -.

Kostnader

Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr 3 967 061,-.

Dette er hayre enn budsjettert og skyldes i hovedsak gkte kostnader til

drift-og vedlikehold i forbindelse med trappetarnet samt montering av vannmalere.

Resultat

Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet som et underskudd pa kr 755 651,- og
foreslas dekket ved overfgring fra egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (1an) er
ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2021.
Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2021 var kr 2 179 007 -.

For avrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for arsmatet legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hayre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold

| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 4 000 000, - til starre vedlikehold som
omfatter reparasjonene av trappehusene i Torgveien, samt innvendig maling av alle
trappehusene. Utskifting av gulvfliser i uten for to etasjer er ogsa i denne summen.

Kommunale avgifter i Nordre Follo kommune
Forbruk av vann- og avlep dekkes av den enkelte seksjonseier etter malt forbruk, som
avregnes sammen med energiuttaket til varme- og varmtvann.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige & ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med samme energikostnader
som beregnet for hele 2021.

Forsikring

Forsikringspremien for 2022 er budsjettert med kr 415 000,-. Premieendringen er en fglge
av indeksjustering p& bygninger pa 4 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets
individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Eierseksjonssameiet Romakvartalet.

Lan
Eierseksjonssameiet Romakvartalet har annuitetslan i OBOS Banken.
For opplysninger om opprinnelig lanebelep og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2022.

Budsjettet er basert pa 3% gkning av felleskostnadene fra 1/1-2022.

For agvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Postboks 1704 Vika

BDO AS
Munkedamsveien 45

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til arsmetet i Eierseksjonssameiet Romakvartalet
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til Eierseksjonssameiet Romakvartalet.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
+ Balanse per 31. desember 2021 ¢ Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e Resultatregnskap 2021 e Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
e Noter til arsregnskapet, sameiets finansielle stilling per 31. desember
herunder et sammendrag av 2021, og av dets resultat for regnskapsaret i
viktige regnskapsprinsipper. samsvar med regnskapslovens regler og god

regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare
pvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var
vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Annen informasjon

Penneo Dokumentnokkel: GOOHY-HEDE4-66KWH-5H5EY-UST11-ZEBED

Styret og forretningsfarer {ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar
av Arsrapport.

var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon.
Formalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til &
rapportere dersom annen informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa
henseende.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Uavhengig revisors beretning Eierseksjonssameiet Romakvartalet - 2021 side 1 av 2
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke
okonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS

Sven Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel: GOOHY-HEDE4-66KWH-5H5EY-UST11-ZEBED

Uavhengig revisors beretning Eierseksjonssameiet Romakvartalet - 2021 side 2 av 2

BDO A4S, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO,
som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA.
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Eierseksjonssameiet Romakvartalet

EIERSEKSJONSSAMEIET ROMAKVARTALET
ORG.NR. 996 645 460, KUNDENR. 4348

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 3341076 3244399 3341000 3431000
Andre inntekter 3 1514 22 907 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 3342590 3267306 3341000 3431000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -49 350 -49 350 -50 000 -50 000
Styrehonorar 5 -350 000 -350 000 -350 000 -350 000
Avskrivninger 13 0 -5 358 -5 500 -5 000
Revisjonshonorar ¢] -12 369 -11 825 -12 000 -12 000
Forretningsf@rerhonorar -146 195 -142 350 -146 000 -150 000
Konsulenthonorar 7 -332033 -115768 -150 000 -200 000
Drift og vedlikehold 8 -1684138 -6659659 -940 000 -4 775000
Forsikringer -260 166 -195 692 -290 000 -415 000
Kommunale avgifter 9 -68 035 -597 100 0 -5 000
Energiffyring -161 412 -81185 -150 000 -250 000
TV-anlegg/bredband -480 665 -449 604 -465 000 -500 000
Andre driftskostnader 10 -422 699 -395 893 -440 000 -428 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -3967061 9053784 -2998500 -7135000
DRIFTSRESULTAT 624471 -5786478 342 500 -3 704 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 43 037 45771 0 0
Finanskostnader 12 -174 217 -563 882 -172 000 -144 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -131 180 -8 111 -172 000 -144 000
ARSRESULTAT -755 651 -5794 589 170 500 -3 848 000
Overfaringer:
Fra opptjent egenkapital 0 -2895592
Udekket tap -755 651 -2 898 997
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Eierseksjonssameiet Romakvartalet

EIERSEKSJONSSAMEIET ROMAKVARTALET
ORG.NR. 996 645 460, KUNDENR. 4348

BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 13 1 1
SUM ANLEGGSMIDLER 1 1
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 8 633 162
Kundefordringer 0 35
Forskuddsbetalte kostnader 197 259 366 018
Andre kortsiktige fordringer 14 84 833 130 795
Energiavregning 17 262 455 0
Driftskonto OBOS-banken 55 875 391 010
Sparekonto OBOS-banken 930 396 487 515
Sparekonto OBOS-banken I 1095151 2481453
SUM OMLO@PSMIDLER 2634602 3856988
SUM EIENDELER 2634603 3856989
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 15 -3 654 648 -2 898 997
SUM EGENKAPITAL -3 654 648 -2 898997
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 16 5833656 5962683
SUM LANGSIKTIG GJELD 5833656 5962683
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 53 000 49 811
Leverandgrgjeld 401 588 438 706
Palgpte renter 1007 945
Energiavregning 0 238 634
Annen kortsiktig gjeld 0 65 207
SUM KORTSIKTIG GJELD 455 595 793 303
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2634603 3856989
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
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Ski, 28. februar 2022
Styret i Eierseksjonssameiet Romakvartalet

Olaf Vangstein/s/ Trine Hansen/s/ Pal Torp/s/
Mette Vangstein/s/ Anne Beth Brekke Tvedt/s/

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Ovrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belzp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhesrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader (lik) 1738232
Felleskostnader (etter brgk) 1091 328
Vedlikehold 310140
Lan 101 260
Forsikring 100 116
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 3 341 076
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NOTE: 3
ANDRE INNTEKTER
Regnskapskorrigeringer 14
Nekler 1500
SUM ANDRE INNTEKTER 1514
NOTE: 4
PERSONALKOSTNADER
Arbeidsgiveravgift -49 350
SUM PERSONALKOSTNADER -49 350

Det har verken vaert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjienestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: &6

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 350 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 8 064, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 12 369.

NOTE:7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -164 750
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -73814
Prosjektledelse -93 469
SUM KONSULENTHONORAR -332 033
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -537 026
Drift/vedlikehold VVS -476 062
Drift/vedlikehold elektro -306 555
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -48 746
Drift/vedlikehold heisanlegg -181 103
Drift/vedlikehold brannsikring -47 619
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -12 058
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -24 189
Drift/vedlikehold seppelanlegg -9 960
Egenandel forsikring -40 000
Kostnader dugnader -821
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1 684 138
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NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER

Eierseksjonssameiet Romakvartalet

Vann- og avlgpsavgift -68 035
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -68 035
NOTE: 10
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Lokalleie -9 800
Skadedyrarbeid -26 657
Lyspaerer og sikringer -4 326
Vaktmestertjienester -108 649
Renhold ved firmaer -208 135
Styretavle -7 960
Kontor- og datarekvisita -18 328
Trykksaker -2 458
Mater, kurs, oppdateringer mv. -3 250
Andre kostnader tillitsvalgte -8 064
Andre kontorkostnader 3773
Heistelefon -5 338
Porto -4 01
Bankgebyr -3753
Juletraer -8 197
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -422 699
NOTE: 11
FINANSINNTEKTER
Renter av sparekonto i OBOS-banken 5385
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 135
Kundeutbytte fra Gjensidige 37 517
SUM FINANSINNTEKTER 43 037
NOTE: 12
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -174 217
SUM FINANSKOSTNADER -174 217
NOTE: 13
VARIGE DRIFTSMIDLER
SYKKELSTATIV
Kostpris 53 590
Avskrevet tidligere -53 589
Avskrevet i ar 0

1
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 1
SUM ARETS AVSKRIVNINGER 0
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NOTE: 14
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Andre forskuddsbetalte kostnader nzering (blir viderefakturert i 2022) 84 833
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 84 833
NOTE: 15

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hayere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all
rehabilitering,

ogsé evt. pakostning, kostnadsfagres i perioden arbeidene utfares. Eventuelle
verdigkninger

som fglge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fegres i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kja@p og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert giennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 16

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.21 var 3,15 %. Lepetiden er 30 ar.

Opprinnelig 2020 -6 000 000
Nedbetalt tidligere 37 317
Nedbetalt i ar 129 027

-5 833 656
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -5 833 656
NOTE: 17
ENERGIAVREGNING
INNTEKTER
Forskuddsinnbetalinger (a konto) -614 586
SUM INNTEKTER -614 586
KOSTNADER
Fjernvarme 877 041
SUM KOSTNADER 877 041
SUM ENERGIAVREGNING 262 455
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Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For a dekke de lgpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelap fra hver
enkelt.

Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. P4 den maten betaler hver enkelt kun for
sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de
bokfart i

balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.
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INNKOMNE FORSLAG
Forslag A og B er fremmet av styret
A) Endring av vedtektenes pkt 5 (2/3-flertall)

Saksinformasjon:

To seksjonseiere har sgkt og fatt godkjent innglassing av deres balkonger. Dette
innebaerer at disse ma akseptere at all fremtidig vedlikehold og reparasjoner blir
seksjonseiernes ansvar. Det er allerede nedfelt i vedtektene at seksjonseiere av tre
seksjoner med innglassede balkonger har patatt seq et slikt ansvar. For at man skal unnga
endringer og/eller tilfgyelser i vedtektene hver gang det blir en ny innglassing foreslar
styret & endre vedtektene som folger.

Forslag til endring er:
Naveerende bestemmelse lyder som felger:
Bestemmelsen gjelder eier av seksjon nr. 76, 73, 33

Bestemmelsen endres til:
Bestemmelsen gjelder alle navaerende eller fremtidige seksjonseiere av leiligheter som har
eller far innglasset balkong.

Forslag til vedtak
Styret foreslar for arsmete at endringene godkjennes.

B) Bruk av vedlikeholdsfond til maling.

Saksinformasjon:

Pa arsmatet for aret 2018 ble det gjort falgende vedtak:

P& denne bakgrunn fremmer styret fglgende forslag: Sameiet oppretter et eget fond til
gjennomfaring av utvendige malerarbeider i sameiet, jf vedtektene punkt 9- Til dekning av
dette betale seksjonseierne inn et arlig belep ca. kr.310.000,-. Belgpet innbetales fra og
med 1. juli 2018 ved méanedlig tillegg til utlignet akontobelap og utlignes etter
sameierbrgken, jf. vedtektene punkt 17 9.ledd. Innbetalt belgp avsettes til egen bankkonto
og innbetalingen fortsetter til arsmotet eller styret vedtar oppher av innbetalingen. Vedtak
om opprettelsen av fondet og innbetaling av midler til fondet krever vedtak med alminnelig
flertall av de avgitte stemmer pa arsmatet, jt vedtektene § | og eierseksjonsloven av 2017
§ 29 3.ledd.

Forslag til vedtak

Styret foreslar at teksten endres slik at fondet kan brukes til maling generelt. Bakgrunnen
for dette er siden det blir mindre behov for ytre maling siden trappehusene er kledd med
plater. Dermed kan midlene bli benyttet til innvendig maling av trappehusene som skal
gjennomfares i 2022
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VALGKOMITEEN INNSTILLER FBLGENDE PERSONER:

A. Som styremedlem for 2 ar foreslas:

Arvid Eriksen, Skoleveien 2 — som erstatter Mette Vangstein.
Styremedlemmer som ikke er pa valg:

Claf Vangstein, Skoleveien 2

Anne Beth Brekke Tvedt, Asenveien 12A

Trine Hansen, Torgveien 13

Pal Torp, Alvernbukta 22

B. Som varamedlemmer for 2 ar foreslas:
1. Sglvi Marie Jye, Skoleveien 2

2. Hildur Bernhofsten, Asenveien 12A — som erstatter Wenche Husby

C. Som valgkomité for 1 ar foreslas:

Wera Mathiesen og Tanja Brask

| valgkomiteen for Eierseksjonssameiet Romakvartalet

Hildur Anna Bernhoftsen
Tanja Brask
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Annen informasjon om sameiet

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargj@r de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Parkering
Sameiet har parkering i byggets parkeringsanlegg.

Nokler/skilt
Ngakler bestilles skriftlig via OBOS Eiendomsforvaltning AS, avd. Follo. Nakkelbestillinger
kan sendes pé e-post til: mariann.holm@obos.no

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer 80415024.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for 4 ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Brannsikringsutstyr

Ifelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent raykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
sameiets ansvar & anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar &
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, miljo og sikkerhet
Internkontroll innebaerer at sameiet er palagt a vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfere, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjagp av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.
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Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. P&
www.energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.
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4348 Eierseksjonsse. Romakvartalet

REGISTRERINGSBLANKETT
FOR ARSM@TEDELTAKERE

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til moetelokalet.

BRUK BELOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

De som ikke kan mgte pa arsmatet kan mate ved fullmektig.
Dersom du benytter deg av denne retten, ma bade ovenstaende registreringsdel
og nedenstaende fullmakt fylles ut :

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

a meate pa arsmatet i

Boligselskapets navn:

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)
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€3 0BOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Clavs plass 0129 Oslo
Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: pef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.

Eierseksjonssameiet Romakvartalet
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