== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

950 473 479

Borettslag

FOUGSTADGATA BORETTSLAG
c/o OBOS

Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Svetlana Brenne
03.04.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 29.04.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 950473479

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 4362 029 3272955
Sum inntekter 4362 029 3272955
K ostnader

Lgnnskostnad 188 265 188 265
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 123 566 123 567
Annen driftskostnad 2 865 582 2699 291
Sum kostnader 3177413 3011123
Driftsresultat 1184616 261832

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 82 755 24 977
Sum finansinntekter 82 755 24 977
Annen finanskostnad 702 905 419983
Sum finanskostnader 702 905 419983
Netto finans -620 150 -395 006
Resultat far skattekostnad 564 466 -133 174
Arsresultat 564 466 -133174
Totalresultat 564 466 -133 174

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 564 466 -133174
Sum overfaringer og disponeringer 564 466 -133174
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 4330439 4330439
Driftdasare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 26 949 150514
Sum varige driftsmidler 4357 388 4 480 953

Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 92 333 64 647
Sum finansielle anleggsmidler 92 333 64 647
Sum anleggsmidler 4449721 4545 600
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 96 082 88 825
Sum fordringer 96 082 88 825
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 2131333 3163539
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 2131333 3163539
Sum omlgpsmidler 2227416 3252 364
SUM EIENDELER 6 677 136 7797 964
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 6 000 6 000
Sum innskutt egenkapital 6 000 6 000

Opptjent egenkapital

Udekket tap 6874112 7438579
Sum opptjent egenkapital -6 874112 -7 438579
Sum egenkapital -6 868 112 -7 432579
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 12 711593 14 496 478
@vrig langsiktig gjeld 684 455 658 725
Sum annen langsiktig gjeld 13396 048 15 155 203
Sum langsiktig gjeld 13396 048 15155203

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 85 506 3297
Leverandargjeld 63 695 72043
Sum kortsiktig gjeld 149 201 75 340
Sum gjeld 13 545 249 15230 543
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 6677 136 7797 964
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2024 356726
Enheten
Organisasjonsnummer : 950 473 479
Organisasjonsform: Borettslag
Foretaksnavn: FOUGSTADGATA BORETTSLAG
Forretningsadresse: c/o OBOS

Hammerskboryg torg 1

01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2023 - 31.12.2023
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Svetlana Brenne
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 03.04.2024

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 23.04.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 950473479

Organisas jonsnr:

950 473 479
FOUGSTADGATA BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 4 362 029 3 272 955
Sum inntekter 4 362 029 3 272 955
Kostnader

Lennskostnad 188 265 188 265
Avskrivning pa varige

driftemidler og

immaterielle ejiendeler 123 566 123 567
Annen driftskostnad 2 865 582 2 699 291
Sum kostnader 3 177 413 3 011 123
Driftsresultat 1 184 616 261 832
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 82 755 24 977
Sum finansinntekter 82 755 24 977
Annen finanskostnad 702 9205 419 983
Sum finanskostnader 702 905 419 983
Netto finans -620 150 -395 006
Resultat fer skattekostnad 564 466 =133 174
Arsresultat 564 466 -133 174
Totalresultat 564 466 =133 174
Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 564 466 -133 174
Sum overferinger og

disponeringer 564 466 -133 174

Utskriftsdato 23.04.2024

Organisasjonsny 950 473 479

8ide 1 av

3
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Organisasjonznr: 950 473 479
FOUGSTADGATA BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 4 330 439 4 330 439
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 26 949 150 514
Sum varige driftsmidler 4 357 388 4 480 953
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 92 333 64 647
Sum finansielle

anleggsmidler 92 333 64 647
Sum anleggsmidler 4 449 721 4 545 600
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Andre fordringer 96 082 88 825
Sum fordringer 96 082 88 825
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 2 131 333 3 163 539
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 2 131 333 3 163 539
Sum omlepsmidler 2 227 416 3 252 364
SUM EIENDELER 6 677 136 7 797 964

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 6 000 6 000
Utskriftedato 23.04.2024 Organisasjonsny 950 473 479 Side 2 av 3
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Sum innskutt egenkapital 6 000 6 000
Oopptjent egenkapital

Udekket tap 6 874 112 7 438 579
Sum opptjent egenkapital -6 874 112 -7 438 579
Sum egenkapital -6 868 112 -7 432 579
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 12 711 593 14 496 478

@vrig langsiktig gjeld 684 455 658 725

Sum annen langsiktig gjeld 13 396 048 15 155 203

Sum langsiktig gjeld 13 396 048 15 155 203

Kortsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 85 506 3 297

Leverandergjeld 63 695 72 043

Sum korteiktig gjeld 149 201 75 340

sum gjeld 13 545 249 15 230 543

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 6 677 136 7 797 964
Utskriftedato 23.04.2024 Organisasjonsny 950 473 479 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 950 473 479
FOUGSTADGATA BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

/I

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 39
Fougstadgata Borettslag
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Velkommen til &rsmete i Fougstadgata Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
3. april 2024 kl. 18:30, lla Skole.

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsferer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til 4 veere til stede i generalforsamlingen og til
4 uftale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Forretningsorden

4, Valg av en til &4 fere protokoll og minst en eier som protcokollvitne
5. Godkjenning av meteinnkallingen

6. Arsrapport og arsregnskap

7. Fastsettelse av styrehonorar for 2023/ 2024

8. Omdisponering av fellesareal til boder

9. Frigjering av beder for boligformal

10. Etablering av balkong i leilighet i cppgang 7, 1. etasje (mot trappen)
11. Seknad om kjep av raloft i Fougstads gate 13 til boligformal

12. Valg av tillitsvalgte

13. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

14. Valg av valgkomite

Med vennlig hilsen,
Styret | Fougstacdgata Borettslag

2av29
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmatet velger en meteleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er meteleder.

Forslag til vedtak

Ingrid Ormésen velges.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringshlankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Ferretningsorden

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Forretningsorden
1. Generalforsamlingen giennomferes i henhold til Lov om borettslag cg borettslagets vedtekier.
2. Generalforsamlingen ledes av styrets leder eller av meteleder valgt av generalforsamlingen

3. Metelederen skal pase at sakene far en forsvarlig behandling i samsvar med lov og vedtekter. Med
utgangspunkt i dagsorden og forretningsorden for generalforsamlingen legger meteleder fram en plan for
giennomfaringen.

4. Protokollen feres av den valgte sekretaer. | protokollen feres alle valg og vedtak samt eventuelle
protokolltilfersler som generalforsamlingen fatter vedtak om at skal tas inn.

5. Alle forslag skal leveres skrifilig til metelederen med forslagstillerens navn og leilighetsnummer.

3av29
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6. Ingen har rett til ordet mer enn tre ganger i samme sak. Innlegg skal ikke overstige henholdsvis tre minutter
for farste innlegg og ett minutter for de evrige. Mateleder har rett til 4 la styrets representanter f& utvidet taletid
for & svare pa spersmal som er stilt. Meteleder har ogsa reft til & sette strek med inntegnede talere.

7. Forslag kan ikke fremmes etter at strek er satt, og fremsatte forslag kan ikke trekkes hvis noen motsetter seg
dette.

Styrets innstilling

Forretningsorden vedtas slik den er fremlagt.

Forslag til vedtak

Forretningsorden vedtas.

Sak 4
Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotckeollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokolligrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier fil & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protckollen foreslas radgiver Helga Solheim. Protokollvitner velges p4 selve mote.

Sak 5
Godkjenning av meteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

4 av 29
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Sak 6
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap

b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og 4rsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapitalen

Vedlegg
1. 0039 Arsrapport til innkalling styrerommet.pdf

Sak 7
Fastsettelse av styrehonorar for 2023/ 2024

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr175 000.

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til kr 175 000.

Sak 8
Omdisponering av fellesareal til boder

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Styret har ensket & utnytte fellesareal bedre. | lang tid har det delvis staftt utstyr klart for & bygge boder i
bodgang ved utgang mot snuplassen. Styret mente selv at disse kunne bygges uten arsmetevedtak, mens OBOS
mener dette er omdisponering av fellesareal. Vi fever oss efter OBOS og ber derfor om at bodene godkjennes
av arsmetet, slik at de ikke ma rives.

Forslag til vedtak

Arsmote godkjenner at arealet hvor de fem bodene er bygd, godkjennes for bruk som bod.

5av 29
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Sak 9
Frigjering av boder for boligformal

Forslag fremmet av:
Mariken Sclberg og Christian Bratz

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styrets innstilling

Styret mener det er positivt med flere starre enheter i borettslaget. Det gir rom for at flere kan bo her lengre
med barn i husholdningen. Hvis fellesskapet kan bidra ftil en slik utvikling uten sterre omkostninger for enkelte
enheter er det en fordel for fellesskapet og ikke minst for de som kan bli boende lengre. | en by hvor areal er
mangelvare har vi ogsé et ansvar for & bruke mangelvaren areal der den har sterst nytte. Salg av areal har
vesentlig hayere verdi enn utleie av boder slik vi har i dag.

Styret anser ogsa bodkapasiteten som god i dag. Styret mener derfor det er fornuftig & se pa muligheten for &
bedre bokvalitet, bruke arealressursene vare der de gir mest nytte og giinntekter til borettslaget. Fermalisering
av salg skal etter vedtektene godkjennes av Arsmete cg mé derfor opp pa fremtidige drsmater.

Forslag til vedtak

Arsmote ber styret det neste aret se pa mulighetene for frigjering av areal som kan tilrettelegges for salg

il boligformal for borettslagets navesrende boenheter. Dette gjeres i dialog med berarte boenheter. Styret
bes ogsa om & se pa hvordan endringer i bygget pavirker fellesskapets kostnader og hvordan det skal dekkes
inn.

Sak 10
Etablering av balkong i leilighet i oppgang 7, 1. etasje (mot trappen)

Forslag fremmet av:
Kari Dydland og Ruben Wiik, andelsnummer 28

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Saksinformasjon

Vi har hatt uforpliktende befaring av et firma som har opplyst at det er teknisk mulig, og innenfor gjeldende
regler, med tanke p4 avstand til bakkeniva. Balkongen vi ensker skal vaere lik andre balkonger mot trapp i
nummer 7.

Styrets innstilling

Styret er positive til utbedringer som eker bokvaliteten for beboerne. Vi mener hensynet til andre bererte
beboere veier tyngst ved endringer. Styret har ikke mottatt innvendinger.

6av29
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Styret er ogsa opptatt av & endre praksis med at endringer i fasade og andre deler av bygget som gir
merkostnader til fellesskapet skal dekkes av den som foretar endringen. Det er per na en usikker starrelse.
Styret ensker at dette skal gjares slik at det oppleves som fornuftig for Dydland og Wiik og borettslaget.

Styret anbefaler tillatelse for & eke bokvaliteten for beboerne. Det anses for & vaere i felles interesse.

Forslag til vedtak

1) Arsmate gir leilighetsnummer 119 mulighet for & bygge ut balkong i nummer 7 mot gate/trapp. Det
forutsettes at balkongen far samme utferelse som @vrige balkonger mot sarvest hva gjelder materialbruk og
brystningsheyde og at tillatelse til fasadeendring foreligger. Andelseier Kari Dydland mé selv sta for alle utgifter
knyttet til utbyggingen og er ansvarlig for at utbygging skjer i trad med regelverk. 2) Styret gis fullmakt til & finne
en lesning med andelseier for kempensasjon for merutgifter for borettslaget. 3) Utbygger dekker cmkostninger
i forbindelse med endring i fasade, ogsa eventuelle administrative kostnader for borettslaget. 4) Berarie naboer
skal forelegges tegninger og byggeplan fer uthbygging kan skje.

Sak 11
Seknad om kjep av réloft i Fougstads gate 13 til boligformal

Forslag fremmet av:
Mariken Sclberg og Christian Bratz, andelsnummer 53

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Mariken Sclberg og Christian Bratz, andelseiere i Fougstadsgate 13, 3.etsjasje, seker om a fa kjspe raloft over
egen leilighet. Utover salgsinntekt vil det gi inntekt til berettslaget ved akte fellesutgifter fra boenheten. Pris er
satt ut fra samme grunnlag som salg i nummer 15 i 2022. Naboer og som snsker & det skal fa se tegninger

og byggeplan. Dette sendes til andelseiere som skal hores efter borettslagets vedtekt 4.4 «Overtakelse av
fellesareal for & utvide boareal i egen andel» i god tid fer byggestart.

Salget skal skje i samsvar med vedtekt av 2. mai 2019 vedrerende «Qvertakelse av fellesareal for & utvide
boareal i egen andel».

Styrets innstilling

Styret innstiller overfor generalforsamlingen & vedta at Mariken Solberg og Christian Bratz far Kjepe av
borettslaget antall 18 m2 loftareal til utvidelse av sin andel bolig i nr. 13, leilighet nr 306. Salget skal skje i samsvar
med vedtekt av 2. mai 2019 vedrarende «Overtakelse av fellesareal for & utvide boareal i egen andel. Mariken
Solberg og Christian Bratz skal betale kr. 415 000.

Forslag til vedtak

1) Seknad om salg fra Fougstadgata Borettslag til Mariken Solberg og Christian Bratz av ralofi il boligformal
over Fougstads gate 15, 3.etasje godkjennes. 2) Styret gis fullmaki til 4 foreta salget av fellesareal raloft pA18 m2.
3) Kjgper dekker omkostninger i forbindelse med overdragelse av arealet. 4) Berarte naboer skal forelegges
tegninger og byggdeplan for utbygging kan skje.

Sak 12

7 av 29
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Valg av tillitsvalgte

Det skal velges styreleder for 1 ar, tre styremedlem for 2 ar, og 2 varamedlemmer for1 ar. De kandidater som
er innstilt av valgkomiteen er de som fremkommer her i innkallingen.

Innstilling

Valgkomiteens foreslatte kandidater velges.

Roller og kandidater
Valg av 1 styreleder Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som styreleder:

+ Atle Kolbeinstveit

Valg av 3 styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

* André Christiansen
¢ Felicia Carstanjen Fzeravaag

« Odd @verdahl

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

¢ Kari Dydland
* Nina Cecilie Dybhavn

Sak 13
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalfersamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar. Felgende
kandidater er innstilt av valgkomiteen.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som delegat:

* Atle Kolbeinstveit
Valg av 1 varadelegat Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varadelegat:

* Odd @verdahl

8 av29
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Sak 14
Valg av valgkomite

Det skal velges valgkomite for 1 &r. Felgende kandidater er innstilt.

Roller og kandidater

Valg av 2 valgkomitemedlem Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som valgkomitemedlem:

* Kristine Eia Kirkholm

* Lisbet Harboe

9av29
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ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte vaert:

Styret

Leder Atle Kolbeinstveit Fougstads Gate 15
Nestleder 0Odd dverdahl Fougstads Gate 19
Styremedlem Felicia Carstanjen Feeravaag Fougstads Gate 23
Styremedlem Camilla Pilhjerta Falck-Pedersen Fougstads Gate 17
Styremediem Lars Gauslaa Kirkholm Fougstads Gate 19
Varamedlem Kari Austveg Fougstads Gate 17
Varamedlem Nina Cecilie Dybhavn Fougstads Gate 17
Delegert til generalforsamlingen i OBOS

Delegert

Atle Kolbeinstveit Fougstads Gate 15
Varadelegert

0Odd @verdahl Fougstads Gate 19
Valgkomiteen

Lisbet Harboe Fougstads Gate 19
Kristine Eia Kirkholm Fougstads Gate 19
Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Fougstadgata Borettslag

Borettslaget bestar av 60 andelsleiligheter.

Fougstadgata Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 950473479, og ligger i bydel St.Hanshaugen i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
219 54

Farste innflytting skjedde i 1949. Tomten ble kjgpt i 1986.

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseiere bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Fougstadgata Borettslag har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.

Vedlegg 1 10 av 29 0039 Arsrapport til innkalling styrerormmet.pdf
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2 Fougstadgata Borettslag

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Borettslaget har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er naermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Vesentlig avvik

Driftsinntektene er hgyere enn budsjettert og avviket i innkrevde felleskostnader skyldes i
hovedsak eiendomsskatt som ikke blir budsjettert. Det er ogsé et avvik pa andre inntekter.
Andre inntekter bestar i hovedsak av inntekt for salg av loftsarealer.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fert mot egenkapital. Eventuelt avdrag
péa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene bar til enhver tid veere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.

Starre reduksjon i disponible midler enn budsjettert. Dette skyldes i hovedsak

ekstraordinaer nedbetaling av 1an, lanenummer 98207949213, med kr 1 500 000 i
desember 2023.

Vedlegg 1 Mav29 0039 Arsrapport til innkalling styrerormmet.pdf
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3 Fougstadgata Borettslag

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 310 000 til ordinzert vedlikehold.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2024 lagt til grunn en @kning pa 8 % for
renovasjon, 20,3 % for vann- og avlgp og 145 % for feiegebyret. Eiendomsskatten falger
egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg haye ogsa i 2024, men antar at stremstetten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2023. Borettslaget har investert i nye, mer energieffektive lamper i fellesarealene som vil
bidra til lavere stremforbruk. Styret har beregnet at denne investeringen er
selvfinansierende innen 7-20 ar, avhengig av stremprisene.

Forsikring
Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Fougstadgata
Borettslag.

Lan

Fougstadgata Borettslag har to lan i OBOS-banken. Begge lanene er annuitetslan med
Manedlig forfall og flytende rente (nominell) pa 5,78% pr. februar 2024. For opplyshinger
om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Forretningsfererhonorar og medlemskontingent
Forretningsfarerhonorarer gkte med 5,3% fra 01.01.2024.
Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2024.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa 4 % wokning av felleskostnadene fra 01.01.2024.
Bodleie gkte med 26% og parkeringsleie gkte med kr 100 pr. plass pr. mnd. fra
01.01.2024.

For agvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 12 av 29 0039 Arsrapport til innkalling styrerormmet.pdf
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Til generalforsamlingen i Fougstadgata Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Fougstadgata Borettslag som bestar av balanse per 31. desember
2023, resultatregnskap og oppstilling av disponible midler for regnskapséret avsluttet per denne
datoen og noter til rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2023, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapséret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har giennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsheretningen. @vrig informasjon omfatter ogsé budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke evrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formélet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkensistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no

Vedb@qtsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norskg-Reyisgrforening og aﬁ@ﬂ@iﬂé’%ﬁéﬁﬂﬁfﬁﬁﬁmﬁg%rerommet.pdf
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
ekonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 15. februar 2024
PricewaterhouseCoopers AS

B S R N |
1

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

272
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6 Fougstadgata Borettslag

FOUGSTADGATA BORETTSLAG
ORG.NR. 950 473 479, KUNDENR. 39

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon. Dette
innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt over de
disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vasre informasjon om borettslagets @konomi i
styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap, balanse og
tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets
inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige
ekonomiske forhold som pavirker barettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel
opptak og avdrag pa lan, samt kjep og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er de
gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som omlgpsmidler
fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til &4
vurdere om det er n@dvendig & endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte
beboer betaler, og om det er behov for a ta opp lan eller om det er mulighet til & betale ned ekstra
pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 3177 024 3 569 855 3177 024 2078 215
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se
res.regnskapet) 564 466 -133 174 65 135 313 307
Tilbakefgring av avskrivning 123 566 123 567 0 0
Fradrag for avdrag pa langs.
lan 15 -1784 885 -382 901 -328 000 -267 000
Innsk. gremerk. bankkto -1 956 -322 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -1 098 809 -392 831 -262 865 46 307
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 2078 215 3177 024 2914159 2124 522

SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:

Omlzpsmidler 2227 416 3252 364
Kortsiktig gjeld -149 201 -75 340
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 2078 215 3177 024
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7 Fougstadgata Borettslag

FOUGSTADGATA BORETTSLAG
ORG.NR. 950 473 479, KUNDENR. 39

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 3904 804 3 245 462 3 825 000 3915872
Andre inntekter 3 457 225 27 493 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 4362 029 3 272 955 3 825 000 3915872
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -23 265 -23 265 -23 265 -23 265
Styrehonorar 5 -165000 -165 000 -165 000 -175 000
Avskrivninger -123 566 -123 567 0 0
Revisjonshonorar 6 -8 625 -8 250 -6 500 -10 000
Forretningsf@rerhonorar -118 450 -113 675 -120 000 -126 000
Konsulenthonorar 7 -9 500 -36 120 -40 000 -40 000
Kontingenter -12 000 -12 000 -12 000 -12 000
Drift og vedlikehold 8 -658910 -595 524 -610 000 -310 000
Forsikringer -267 963 -284 677 -314 600 -295 000
Kommunale avgifter 9 872283 687 327 -789 000 -798 800
Energiffyring -83 030 -144 088 -130 000 -130 000
TV-anlegg/bredband -367 022 -355 153 -350 000 -385 000
Andre driftskostnader 10 467 799 -462 476 -493 500 -468 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -3177 413 -3011 123 -3 053 865 -2 773 565
DRIFTSRESULTAT 1184 616 261 832 771135 1142 307

FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Finansinntekter 1" 82 755 24 977 0 0
Finanskostnader 12 -702 905 -419 983 -706 000 -829 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -620 150 -395 006 -706 000 -829 000
ARSRESULTAT 564 466 133 174 65 135 313 307
Overfaringer:
Udekket tap 0 -133 174
Reduksjon udekket tap 564 466 0
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8 Fougstadgata Borettslag

FOUGSTADGATA BORETTSLAG
ORG.NR. 950 473 479, KUNDENR. 39

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 3982100 3982100
Tomt 348 339 348 339
Andre varige driftsmidler 26 949 150 514
Miljgbankkonto, gremerket 92 333 64 647
SUM ANLEGGSMIDLER 4449 721 4 545 600
OML@PSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 96 082 88 825
Driftskonto OBOS-banken 287 320 448 546
Sparekonto OBOS-banken 1844 014 2714 993
SUM OMLO@PSMIDLER 2 227 416 3 252 364
SUM EIENDELER 6 677 136 7 797 964
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 60 * 100 6 000 6 000
Udekket tap 14 -6 874 112 -7 438 579
SUM EGENKAPITAL -6 868 112 -7 432 579
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 15 12 711 593 14 496 478
Borettsinnskudd 16 594 400 594 400
Avsetning bomiljgtiltak 17 90 055 64 325
SUM LANGSIKTIG GJELD 13 396 048 15 155 203
KORTSIKTIG GJELD
Leverandargjeld 63 695 72043
Palegpte renter 63 768 3297
Palgpte avdrag 21738 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 149 201 75 340
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 6 677 136 7 797 964
Pantstillelse 18 16 149 500 16 149 500
Garantiansvar 0 0
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Vedlegg 1

Oslo, 13.02.2024
Styret i Fougstadgata Borettslag

Atle Kolbeinstveit /s/

Felicia Carstanjen Fasravaag /s/
Camilla Pilhjerta Falck-Pedersen /s/
Lars Gauslaa Kirkholm /s/
0Odd Dverdahl /s/

Fougstadgata Borettslag
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10 Fougstadgata Borettslag

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god regnskaps-
skikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes a veere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da det er gjennomfart vedlikehold som
oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives ikke. Andre varige driftsmidler balansefares
og avskrives linezert over driftsmidlenes skonomiske levetid.

Vedlegg 1

SKATTETREKKSKONTO

Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer

myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 3 355 008
Parkeringsleie 282 000
Eiendomsskatt 188 768
Diverse 82 428
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 3 908 204
REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Parkering -3 400
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 3 904 804
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Leie Parkering 13 600
Automatpenger Nayax 38 575
Nettinnbetalinger 50
Salg loft 405 000
SUM ANDRE INNTEKTER 457 225
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11 Fougstadgata Borettslag
NOTE: 4
PERSONALKOSTNADER
Arbeidsgiveravgift 23 265
SUM
PERSONALKOSTNADER -23 265

Det har verken vaert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er

derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 165 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 8 057, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 8 625.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -4 688

Tilleggstienester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -4 813

SUM

KONSULENTHONORAR -9 500

NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -160 784

Drift/vedlikehold VVS -3945

Drift/vedlikehold elektro -334 200

Drift/vedlikehold utvendig

anlegg -9 062

Drift/vedlikehold brannsikring -33 824

Drift/vedlikehold

vaskerianlegg -21 150

Drift/vedlikehold

garasjeanlegg 61 875

Egenandel forsikring -10 000

Kostnader dugnader 24 070

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -658 910

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.
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NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER
Eiendomsskatt -188 840
Vann- og avlgpsavgift -393 628
Feieavgift -7 650
Renovasjonsavgift 282 165
SUM KOMMUNALE
AVGIFTER -872 283
NOTE: 10
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Container -20 983
Skadedyrarbeid/soppkontroll -3 000
Verktay og redskaper -3726
Lyspaerer og sikringer -2 766
Vaktmestertjenester -164 547
Renhold ved firmaer -195 613
Snarydding -91
Andre fremmede tjenester -1 7350
Kontor- og datarekvisita -2 565
Trykksaker -1 146
Andre kostnader tillitsvalgte -8 057
Andre kontorkostnader -1716
Vedlikehold biler/maskiner
osVv. -1 895
Bank- og kortgebyr -3 047
Velferdskostnader -56 898
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -467 799
NOTE: 11
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 1778
Renter av sparekonto i OBOS-
banken 80 977
SUM FINANSINNTEKTER 82 755
NOTE: 12
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt 472 452
Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt -230 453
SUM FINANSKOSTNADER -702 905
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NOTE: 13

BYGNINGER

Kostpris/bokfart verdi 1942 3245700
Oppskrevet 1972 736 400
SUM BYGNINGER 3982 100

Tomten ble kjept i 1986.
Gnr.219/bnr.54

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 14
UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant

bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefarte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hgyere enn den balansefarte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & vasre positiv av styret i selskapet.

NOTE: 15

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS Boligkreditt AS

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,63 %. Lapetiden er 30 ar.

Opprinnelig 2018
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

OBOS Boligkreditt AS
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,63 %. Lapetiden er 30 ar.

Opprinnelig 2021
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

-11 504 958

1839 657

204172
-9461 129

-288 913

-4 542 264

1580713
-3 250 464

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN

-12 711 593

NOTE: 16
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 2013
Opprinnelig 1949

-9700
-584 700

SUM BORETTSINNSKUDD

-594 400

NOTE: 17
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Avsetning bomiljatiltak

-90 055

SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD

-90 055

Vedlegg 1
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NOTE: 18
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokferte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 594 400
Pantelan 12 711 593
Palgpte avdrag 21738
TOTALT 13 327 731

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2023 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 3982 100

Tomt 348 339

TOTALT 4 330 439
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Styrets arbeid

1. Kommunikasjon og administrative rutiner

Styret valgte tidlig at en gnsket en tydelig, enkel og digital kommunikasjon med beboere.
Til dette bruker styret Styrerommet og Vibbo, begge plattformer levert av Obos. Dette gir
bedre sikkerhet for at borettslaget eier informasjon som gar fra borettslaget, den er digital
og etterpravbar i ettertid. Beboere som ikke er digitale far all vesentlig informasjon levert i
postkassen.

Styret har kontinuerlig dialog med beboere og det er gnskelig at beboere tar opp ting sa
tidlig som mulig. Styret radferer seg med beboere i viktige saker bade systematisk og
usystematisk. Vi haper at beboerne synes dette gir et konstruktivt samarbeid.

2. Sosialt

Styret er sveert tilfredse med heyt oppmeate og god innsats pa dugnadene. Dette fremmer
godt naboskap og gjer borettslaget til et bedre sted & bo. En ekstra takk til hagegruppe og
trimgruppe for deres innsats!

Borettslaget har et godt naboskap der beboere hjelper hverandre med smatt og stort. En
vennlig og raus omgangsform er i det store og hele et gode for alle. Det kan veere verdt &
tenke pa de gangene en nabo irriterer litt pa et eller annet vis. Syret setter pris pé at de
fleste problemer lgses pa lavest mulig niva, men hold gjerne dialog med styret hvis du
mener det er fornuftig.

Styret gnsker & markere at borettslaget er 75 ar i 2024. Hvordan dette gjgres er enna ikke
helt klart.

3. Vedlikehold

Godt vedlikehold og god gkonomi henger sammen. Styret har derfor tatt i bruk Obos sin
vedlikeholdsmodul. Dette sikrer god overgang mellom styrer og en god oversikt over
fremtidige behov bade for fysisk vedlikehold og vedlikehold av avtaler.

Av starre vedlikehold siste aret er det verdt & nevne belysning og at taket har fatt et
neyere ettersyn. Nedvendige utbedringer er i den forbindelse foretatt. Styret har ogsa
bidratt med innkjgp av nytt trimutstyr til timrommet.

Styret felger med i markedet for vedlikehold som star for tur og vil sette i gang prosjekter
hvis det kommer en god pris.

4, gkonomi

Styret mener borettslaget har god ekonomi og at inntektsnivaet er pa et slikt niva at bygget
kan ivaretas og utvikles pa en god mate. Beboerne kan forvente en liten justering av
fellesutgiftene i 2025, men ha tro pa positive overraskelser. Styret vil ogsa i ar gjere
vurdering av om leie av fellesareal som bod og parkering bar settes opp i pris til fordel for
lavere fellesutgifter.

Hayere renter og gkte kommunale avgifter har gkt borettslagets kostnader pa rundt

300 000 kroner fra 2022 til 2023. Renteutgiftene gkte mellom 2021-2022 med rundt

200 000 kroner. Det forventes at renteutgiftene vil gke med ytterliggere 100 000 kroner i
2024.

Styret har pa den positive siden kuttet kostandene til forsikring med drayt 100 000 kroner,
og utgiftene til strem har gatt ned med nye lamper i gangene. Styret sgker alltid etter &
kutte i faste lepende utgifter og har derfor betalt ned 1,5 millioner ekstra pa et av
borettslagets lan. Det er rom for ytterligere kutt i utgiftene nar det gjelder Internett, men vi
er per dags dato bundet av en avtale med forholdvis hgye kostnader gitt dagens marked.
Styret har en plan for Internett nar dagens avtale utigper.
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5. Utvikling

Styret vil bruke vardugnaden til & sette opp mer mabler pa fasadesiden mot gata. Vi
opplever at flere beboere har satt pris pa dette. Det er sgkt midler fra borettslagets
miljgkonto for dette.

6. Annet - daglig oppfalging
Styret falger blant annet opp

- Brannvern

- Vaskeri

- Trimrom

- @vrige fellesarealer

- Seppelhandtering

- Dugnader

- Vinduer

- Luftekanaler

- Tiltak mot innbrudd

- Parkering

- Sykkelparkering

- Utleie av boder

- Utbygging av loft

- Nye beboere

- Andre henvendelser

Annen informasjon om borettslaget

Kontaktinformasjon - Styret
Styret kan kontaktes pa fougstadgt@styrerommet.no. Du kan ogsa komme i kontakt med
styret via Vibbo.no.

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer
924377786. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest
mulig og preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i
OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv segrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsere.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Factoring AS garanterer for overfarsel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.
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Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjgpsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved spgrsmal om forkjgpsretten kan du henvende deg til OBOS p4a telefon 22865500.

Stoerre vedlikehold og rehabilitering

2023

2022

2021

2020

2019
2018
2017 - 2017
2016

2014
2012

2011
2009
2009

2009 - 2010

2006

Vedlegg 1

Installert energieffektive lamper i
fellesarealer

Utbedring av avvik pa felles el-
anlegg som ble avdekket ved
tilstandskontroll

Gjennomfaring av Prosjekt
Rarfornyelse (PRF) i hele bygget.
Etablert parkeringsplasser for
sykler.

Plassert brannslukningsapparater i
kjellerrom og alle oppganger.
Rencvert 2 toaletter i kjelleren
Etablering av 16 ladeplasser til
ELbiler ved borettslagets
parkeringsplasser i garden. Rustet
opp fellesvaskeriet med ny stor
vaskemaskin og annet utstyr, bl.a.
etablert en ny betalingsordning
NYAX. Nye
brannslokningsapparater til
leilighetene og i fellesarealet.
Etablering av nytt sgppel- og
avfallsyst

Rehabilitering av fasade mot
garden

Nye vinduer og balkongdgrer

Rehabilitering av trimrommet

Pipelap rehabilitert
Brannsikring m.m.

Oppgangene malt
Nye seppelbrenner.
Brannslokkingsapparater

Drenering

Divers utvendig oppussing.

26 av 29

EC4

Reparasjon av murpuss og 2
malingsstrgk av hele fasaden.
Utskiftning av samtlige vinduer og
balkongdarer til alle leiligheter.

Samtlige pipelgp rehabilitert

Branndgrer og selvlysende skilt montert.
Montert brannalarmer. Montert
dgrtelefon. Utbedret veranda mot vest.

Nye brannslokkingsapparater til alle
leilgheter og til kjller-lloftsganger.

Ny drenering langs fasade mot gate.
Nytt avlgp for regn- og overflatevann
under parkeringsdekket.

Pusset opp fasaden mot bakgard, inkl.
nye ventilasjonsluker og cppmuring av
"salebenk" under vinduene. Nye
balkongbrystninger. Nye terasselemmer
pa takterrassene. Ny drenering rundt
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2002
2001

2000
2000
1997
1997
1993
1990
1989

1088

1088

1986

Vedlegg 1

18

Nye entredarer. Brannsikring
kiellerdar.

Oppussing av balkongene
Vinduer og uteareal

Rehabilitert asfaltdekket i
bakgarden

Oppgradering av TV- anlegget
Opparbeidet lekeplass.
Varmekabler i nedkjarselen til
parkeringsplassene

Nytt tak og terrasser (tilharer
taket).

Stattemur

Nye sgppelskur m/ asfaltering i
oppkjaerslen.
Elektriske arbeider.

Gardsfasade og oppganger

Vindusutskifting

27 av 29
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grunnmur i enden av bygningen i nr. 23.
Nye snefangere mot gaten.

Maling/rehabilitering av eksisterende
vinduer

Oppgradering av utearealet ny asfalt,
kantstein og legging av plen.

Stettemur mot Wm. Thranesgate og
reparasjon av dekket i bakgarden.

Utskiftning av det elektriske anlegget
bade felles og i leilighetene. Nye
stigeledninger.

Oppussing av indre gardsfasade. Maling
av trappeoppganger og skifte til nye
utgangsdgrer.
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Deltagelse pa drsmete 2024

Arsmetet avholdes 3.04.24
Selskapsnummer: 39 Selskapsnavn: Fougsiadgata Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mete hvor det blir anledning til &4 levere stemmeseddel, kan eier mete ved fullmektig. Ingen kan vaere
fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen, kan de ha samme fullmektig. En fullmakt
kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:
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Leilighetsnummer: Navn pa eier{e):
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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