== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for smaforetak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

917 994 935

Aksjeselskap

FROST RETAIL INVEST Il AS
Vv/UNION Eiendomskapital AS
Bolette brygge 1

0252 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

PRICEWATERHOUSECOOPERS ACCOUNTING AS

09.03.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenngysundregistrene, 11.02.2022

Branngysundregistrene

Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no




@ ganisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

K ostnader

L gnnskostnad

Annen driftskostnad 2 47 756 118 631
Sum kostnader 47 756 118 631
Driftsresultat -47 756 -118 631

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pdinvestering i datterselskap 6 3201385 1108 815
Inntekt pdinvestering i annet foretak i samme konsern 6 1639 000

Annen rentei nntekt 1769 3731
Annen finansinntekt 6 10 495 556
Sum finansinntekter 4842 154 11 608 102
Nedskrivning av andre finansielle anleggsmidler 6 823 962

Annen finanskostnad 6 198 239 2316711
Sum finanskostnader 1022 201 2316711
Netto finans 3819 953 9291 391
Ordinaert resultat far skattekostnad 3772197 9172 760
Skattekostnad pa ordinaat resultat 9 406 226 218 661
Ordineert resultat etter skattekostnad 3365971 8 954 099
Arsresultat 8 3365971 8 954 099
Arsresultat etter minoritetsinter esser 3365971 8 954 099
Totalresultat 3365971 8 954 099

Overfaringer og disponeringer

Overfering fra overkurs -35 500 000 -9500 000
Utbytte 35500 000 9500 000
Konsernbidrag 1440 256 775254
Avsatt til annen egenkapital 1925715 8178 845
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Sum overfaringer og disponeringer 3365971 8 954 099

11.02.2022 kl 14:30 Brgnngysundregistrene Side 3 av 18



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 917994935

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 9

Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap 6 1584 049 27 024 036
Investering i annet foretak i samme konsern 6

Lan til foretak i samme konsern 4

Investeringer i tilknyttet selskap 6 23834 410 44 819 410
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 4

Investeringer i aksjer og andeler 6

Andre langsiktige fordringer 4

Sum finansielle anleggsmidler 25418 459 71 843 446
Sum anleggsmidler 25418 459 71 843 446
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre kortsiktige fordringer 15000

Konsernfordringer 4 14780 799 1108 815
Sum fordringer 14 795 799 1108 815
I nvesteringer

Aksjer og andeler i foretak i samme konsern 6

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.I. 5 417 208 404 498
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 417 208 404 498
Sum omlgpsmidler 15213 007 1513313
SUM EIENDELER 40 631 466 73356 759
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 7,8 31000 31000
Overkurs 8 40 862 564 76 362 564
Annen innskutt egenkapital

Sum innskutt egenkapital 40 893 564 76 393 564

Opptjent egenkapital

Fond for vurderingsforskjeller

Annen egenkapital 8 -2 108 580 -4 034 295
Udisponert resultat

Udekket tap 8

Sum opptjent egenkapital -2 108 580 -4 034 295

Sum egenkapital 38784984 72 359 269

Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 9
Annen langsiktig gjeld

Konvertible [an 10
Obligasionglan 10
Gjeld til kredittinstitusjoner 10
@vrig langsiktig gjeld 10
Sum annen langsiktig gjeld 10

Sum langsiktig gjeld 0 0

Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 3575
Betalbar skatt 9

Kortsiktig konserngjeld 10 1846 482 993 915
Sum kortsiktig gjeld 1846 482 997 490

Sum gjeld 1846 482 997 490
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Balanse
Belgp i: NOK Note 2020 2019
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 40 631 466 73 356 759
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Arsregnskap 2020
Frost Retail Invest Il AS

Resultatregnskap
Balanse
Noter til regnskapet

Org.nr.: 917 994 935
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FROST RETAIL INVEST Il AS

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER

Annen driftskostnad
Sum driftskostnader

Driftsresultat

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

Inntekt pa investering i datterselskap

Inntekt pa investering i annet foretak i samme konsern
Annen renteinntekt

Annen finansinntekt

Nedskrivning av andre finansielle anleggsmidler
Annen finanskostnad

Resultat av finansposter

Ordinzert resultat fgr skattekostnad
Skattekostnad pa ordinaert resultat
Ordinzert resultat

EKSTRAORDIN/ZRE INNTEKTER OG KOSTNADER
Arsresultat

OVERFBRINGER
Tilleggsutbytte

Overfgring fra overkurs
Avsatt konsernbidrag
Avsatt til annen egenkapital
Sum overferinger

FROST RETAIL INVEST Il AS

Note

2020

47 756
47 756

-47 756

3201385
1639 000
1769

0

823962
198 239
3819953

3772197
406 226
3365971

3365971

35 500 000
-35 500 000
1440 256
1925715
3365971

RESULTATREGNSKAP ‘

2019

118 631
118 631

-118 631

1108 815
0

3731
10495 556
0
2316711
9291 391

9172 760
218 661
8954 099

8 954 099

9500 000
-9 500 000
775 254
8178 845
8954 099

SIDE 2
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T s

FROST RETAIL INVEST Il AS

EIENDELER Note 2020

ANLEGGSMIDLER
IMMATERIELLE EIENDELER

VARIGE DRIFTSMIDLER

FINANSIELLE ANLEGGSMIDLER

Investeringer i datterselskap 6 1584049
Investeringer i tilknyttet selskap 6 23 834410
Sum finansielle anleggsmidler 25 418 459
Sum anleggsmidler 25 418 459

OML@PSMIDLER

FORDRINGER

Fordringer pa foretak i samme konsern 4 14 780799
Andre kortsiktige fordringer 15 000
Sum fordringer 14 795 799

INVESTERINGER

Bankinnskudd, kontanter o.l. 5 417 208
Sum omlgpsmidler 15 213 007
Sum eiendeler 40 631 466

FROST RETAIL INVEST Il AS

2019

27024036
44 819410
71843 446

71843 446

1108 815
0
1108 815

404 498

1513 313

73 356 759

SIDE 3
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EGENKAPITAL OG GJELD
INNSKUTT EGENKAPITAL
Aksjekapital

Overkurs

Sum innskutt egenkapital

OPPTJENT EGENKAPITAL
Annen egenkapital
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

GJELD
AVSETNING FOR FORPLIKTELSER

ANNEN LANGSIKTIG GIELD
KORTSIKTIG GIELD
Leverandargjeld

Gjeld til foretak i samme konsern
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Bjgrn Henningsen
styreleder

FROST RETAIL INVEST Il AS

FROST RETAIL INVEST Il AS
Note

7,8
8

10

09.03.2021
Styret i Frost Retail Invest Il AS

Johan Kristian Sekkenes Hamre
styremedlem

2020 2019

31 000 31000

40 862 564 76362564
40 893 564 76 393 564
-2 108 580 -4 034 295
-2 108 580 -4 034 295
38 784 984 72 359 269
0 3575
1846482 993 915
1846482 997 490
1846482 997 490
40 631 466 73356759

T s

Lars Even Moe
styremedlem

SIDE 4

11.02.2022 kl 14:30

Brgnngysundregistrene

Side 10 av 18



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 917994935

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for smé foretak.

SKATT

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen
av regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reverseres i samme periode er utlignet og nettofart.

KLASSIFISERING OG VURDERING AV BALANSEPOSTER

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Eiendeler som er knyttet til
varekretslgpet er klassifisert som omlgpsmidler. Fordringer klassifiseres som omlgpsmidler hvis de skal
tilbakebetales i lgpet av ett ar. For gjeld er analoge kriterier lagt til grunn. Farste ars avdrag pa langsiktige
fordringer og langsiktig gjeld klassifiseres likevel ikke som omlgpsmiddel og kortsiktig gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til
nominelt belgp pa opptakstidspunktet.

Anleggsgmidler vurderes til anskaffelseskost. Andre anleggsmidler enn driftsmidler nedskrives til virkelig
verdi ved verdifall som ikke forventes a veere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap
pa etableringstidspunktet.

AKSIER | DATTERSELSKAP
Investeringer i datterselskap er vurdert etter kostmetoden ettersom konsernet samlet ikke overstiger
grensen for sma foretak.

FORDRINGER
Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

FINANSINNTEKTER
Renteinntekter inntektsfgres etter hvert som de opptjenes.
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Note 1 Virksomhetsomrade

Selskapets virksomhet er a eie fast eiendom eller aksjer i selskaper som eier fast eiendom, utvikle, omsette,

leie ut og for gvrig administrere fast eiendom, samt hva som dermed star i forbindelse.

Note 2 Lgnnskostnader og ytelser, godtgjerelser til daglig leder, styret og revisor

Frost Retail Invest Il AS har ingen ansatte i 2020.
Det blir ikke utbetalt lgnn og godtgj@relse til styret eller daglig leder. Selskapet har heller ingen
pensjonsforpliktelser pr 31.12.

Kostnadsfort godtgjorelse til revisor 2020
Lovpalagt revisjon inkl. mva 42 957
Sum 42957

Note 3 Finansiell Markedsrisiko

2019
30625
30625

Frost Retail Invest Il AS sin finansielle markedsrisiko er hovedsakelig knyttet til svingninger i det norske

rentemarkedet. Selskapet er ikke eksponert for valutarisiko.

Note 4 Fordringer pa foretak i samme konsern

2020 2019
Anders Wigens Vei 2 - mottatt konsernbidrag med skm.effekt 1213299 1108 815
Hovtun Dagligvare - avsatt utbytte 13567 500 0
Sum kortsiktige konsernfordringer 14780 799 1108 815
Note 5 Bankinnskudd, kontanter og lignende
Selskapet har ingen bundne bankinnskudd.
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Note 6 Datterselskap og felleskontrollert virksomhet

Datterselskap

Anders Wigens vei 2 AS
Hovtun Dagligvare AS
Sum

Sum anskaffelseskost aksjer
Nedskrivning aksjer pr 31.12*

Sum investering i datterselskap
*Nedskrevet kr 823 962 i 2020.

Felleskontrollert virksomhet
Borgenveien 50 Holding AS
Sum

Foretaks- Anskaffelses-
sted kost
Qslo 3976 392
Qslo 270000
4 246 392
4246 392
-2 662 343
1584 049
Qslo 23834410
23 834 410

Aksjene i Samasenteret AS er solgt i 2020 med et tap pa kr 198 239.

Note 7 Aksjekapital og aksjonaerinformasjon

Aksjekapitalen i Frost Retail Invest Il AS pr. 31.12 bestar av:

Ordineere aksjer
Balansefgrt aksjekapital

Alle aksjene gir samme rettigheter i selskapet.

Aksjoneerinformasjon

Frost Retail Invest AS

100 %
20 %

Eierandel/ Selskapets Selskapets
stemmeandel egenkapital

resultat

2438179 -1536693
303813 8543200

2741992 7006507

50%

50784 255 2762854

50 50784255 2762854

Antall Palydende Balansefort

1000 31,00 31000

31 000

Frost Retail Invest Il AS hadde 1 aksjoneer pr. 31.12.2020:
Antall aksjer Eierandel Stemme-

andel

1000 100 % 100 %

1000 100 % 100 %

Sum

Selskapets styremedlemmer er indirekte eier av selskapet gjennom sitt eierskap i UNION Real Estate Fund Il
Holding AS, som igjen er indirekte eier av Frost Retail Invest Il AS.

Note 8 Egenkapital

ANNEN SUM

AKSJEKAPITAL OVERKURS EGENKAPITAL EGENKAPITAL

Egenkapital 01.01.2020 31000 76362564 -4 034 295 72 359 269
Arets resultat 0 0 3365971 3365971
Avgitt konsernbidrag o 0 -1440 256 -1440256
Tilleggsutbytte 0 -35500 000 0 -35 500 000
Egenkapital 31.12.2020 31 000 40 862 564 -2108 580 38784984
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Note 9 Skatt

Arets skattekostnad 2020 2019
Resultatfert skatt pa ordineert resultat:

Betalbar skatt 406 226 218661
Endring i utsatt skattefordel 0 0
Skattekostnad ordinaert resultat 406 226 218661
Skattepliktig inntekt:

Ordineert resultat fgr skatt 3772197 9172760
Permanente forskjeller -1925 715 -8178 845
Avgitt konsernbidrag -1 846 482 -993 915
Skattepliktig inntekt 0 0
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa arets resultat 139 300 -25278
Betalbar skatt pa avgitt konsernbidrag -406 226 -218 661
Betalbar skatt pa mottatt konsernbidrag 266 926 243939
Sum betalbar skatt i balansen 0 0

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller som har gitt opphav til utsatt skatt og utsatte skattefordeler,

spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2020 2019 Endring
Utsatt skatt {22 %) 0 0 0
Note 10 Gjeld til foretak i samme konsern
Kortsiktig gjeld
2020 2019
Frost Retail Invest AS - avgitt konsernbidrag med skattemessig effekt 1846 482 993915
Sum kortsiktig konserngjeld 1846 482 993 915
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‘ Securely signed with Brevio

Arsregnskap

Signers:

Name Method Date

Hamre, Johan Kristian Sekkenes BANKID_ MOBILE 2021-03-08 10:33
Moe, Lars Even BANKID_MOBILE 2021-03-11 17:45
Henningsen, Bjgrn BANKID 2021-03-08 10:37

- Closing page (this page) The seal is a guarantee for the authenticity
-The original document(s) of the document,

-The electronic signatures. These are not visible in the
document, but are electronically integrated.

This decument package contains: @ This file is sealed with a digital signature.
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RSM

RSM Norge AS

Til generalforsamlingen i Frost Retail Invest Il AS Filipstad Brygge 1,0252 Oslo
Pb 1312 Vika, 0112 Osle
Org.nr: 982 316 588 MVA

T+4723114200
F+472311420

Uavhengig revisors beretning
WWW.ISTINOrge.no

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konkiusjon

Vi har revidert Frost Retail Invest || AS' arsregnskap som viser et overskudd pa kr 3 365 971. Arsregnskapet
bestar av balanse per 31. desember 2020, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og
noter til rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfelgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et rettvisende
bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av dets resultater for regnskapséret avsluttet
per denne datoen | samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomtart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i
henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbeyvis tilstrekkelig og hensiktsmessig
som grunnlag for var konklusjon.

Siyrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide &rsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder for at det
gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé
ansvarlig for slik internkontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av &rsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og opplyse om
forheld av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Penneo Dokumeninekkel: QZPCD-L246J-MVWGZ-Q5NOZ-Y756K-1D0OKC

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal med revisjonen er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for aten
revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan cppst& som felge av misligheter eller utilsiktede
feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes &
pavirke gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

THE POWER OF BEING UNDERSTOOD
AUDIT|TAX | CONSULTING

RSMNorge AS is a member of the RSM netwaork and trades as RSM. RSMis the trading name used by the members of the RSM network. Each member of the RSM network is anindependent
accounting and cansulting firm which practices inits own right. The RSMnetwaork is not itself 3 separate legal entity in any jurisdiction,

RSMNorge AS er medlem av/is a member of Den nor ske Revisorforening,
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Revisors beretning 2020 for Frost Retail Invest Il AS RS hn

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konkiusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet nadvendig i
henhold til internasjcnal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000 «Attestasjonsoppdrag som ikke er
revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin
plikt til & serge for ordentlig og oversiktlig registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i
samsvar med lov og ged bokferingsskikk i Norge.

Oslo, 15. mars 2021
RSM Norge AS

Per-Henning Lie
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumeninekkel: QZPCD-L246J-MVWGZ-Q5NOZ-Y756K-1D0OKC
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Patther Statsautotisett revisor
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