== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

943 791 961

Borettslag

URTEGATEN 32 BORETTSLAG
c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

04.06.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 22.06.2025



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673

22.06.2025 kl 10:00 Brgnngysundregistrene
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 943791961

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2071736 1839477
Sum inntekter 2071736 1839477
K ostnader

L gnnskostnad 136 920 91 280
Annen driftskostnad 3573117 2541 260
Sum kostnader 3710037 2632540
Driftsresultat -1638 301 -793 063
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 54 385 34 870
Sum finansinntekter 54 385 34 870
Annen finanskostnad 343 261 158 636
Sum finanskostnader 343 261 158 636
Netto finans -288 876 -123 766
Resultat far skattekostnad -1927 176 -916 829
Arsresultat -1927 176 -916 829
Totalresultat -1927 176 -916 829
Overfaringer og disponeringer

Overferinger til/fraannen egenkapital -1927 176 -916 829
Sum overferinger og disponeringer -1927 176 -916 829
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 943791961

Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 11 137 568 11 137 568

Sum varige driftsmidler 11 137 568 11 137 568

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 11 137 568 11 137 568
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 32011

Andre fordringer 74 649 98 488
Sum fordringer 106 660 98 488
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1200133 3783675
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1200133 3783675
Sum omlgpsmidler 1306 793 3882 163
SUM EIENDELER 12 444 361 15019731

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 2600 2600
Sum innskutt egenkapital 2600 2600
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 4 265 550 6192 726
Sum opptjent egenkapital 4 265 550 6192 726
Sum egenkapital 4268150 6 195 326
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 5777123 5926 561
@vrig langsiktig gjeld 2224 150 2224 150
Sum annen langsiktig gjeld 8001273 8150711
Sum langsiktig gjeld 8001 273 8150 711

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 1846 42 314
Leverandergjeld 131 156 607 844
Annen kortsiktig gjeld 41 936 23536
Sum kortsiktig gjeld 174 938 673 694
Sum gjeld 8176 211 8824 405
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 12 444 361 15019731
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 943791961

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent

2025 542945

943 791 961

Borettslag

URTEGATEN 32 BORETTSLAG

c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Bekreftet av representant for selskapet: OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 04.06.2025

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 21.06.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 943791961

Organisasjonznr: 943 791 961
URTEGATEN 32 BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 071 736 1 839 477

Sum inntekter 2 071 736 1 839 477

Kostnader

Lennskostnad 136 920 91 280

Annen driftskostnad 3 573 117 2 541 260

Sum kostnader 3 710 037 2 632 540

Driftsresultat -1 638 301 -793 063

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 54 385 34 870

Sum finansinntekter 54 385 34 870

Annen finanskostnad 343 261 158 636

Sum finanskostnader 343 261 158 636

Netto finans -288 876 -123 7686

Resultat fer skattekostnad -1 927 176 -916 829

Arsresultat -1 927 176 -916 829

Totalresultat -1 927 176 -916 829

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -1 927 176 -916 829

Sum overfesringer og

disponeringer -1 927 176 -916 829
Utskriftedato 21.06.2025 Organisasjonsny 943 791 961 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 943 791 961
URTEGATEN 32 BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom 11 137 568 11 137 568
Sum varige driftzmidler 11 137 568 11 137 568

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 11 137 568 11 137 568
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer 32 011

Andre fordringer 74 649 98 488
Sum fordringer 106 660 98 488
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 1 200 133 3 783 675
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 200 133 3 783 675
Sum omlepsmidler 1 306 793 3 882 163
SUM EIENDELER 12 444 361 15 019 731

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 2 600 2 600
Sum innskutt egenkapital 2 600 2 600

Oopptjent egenkapital

Utskriftedato 21.06.2025 Organisasjonsny 943 791 961 Side 2 av 3
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Annen egenkapital 4 265 550 6 192 726

Sum opptjent egenkapital 4 265 550 6 192 726

Sum egenkapital 4 268 150 6 195 326

Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 5 777 123 5 926 561

@vrig langsiktig gjeld 2 224 150 2 224 150

Sum annen langsiktig gjeld 8 001 273 8 150 711

Sum langsiktig gjeld 8 001 273 8 150 711

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 1 846 42 314

Leverandergjeld 131 156 607 844

Annen kortsiktig gjeld 41 936 23 536

Sum kortsiktig gjeld 174 938 673 654

Sum gjeld 8 176 211 8 824 405

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 12 444 36l 15 019 731
Utskriftedato 21.06.2025 Organisasjonsny 943 791 961 Side 3 av 3

22.06.2025 kI 10:00 Brgnngysundregistrene Side 8 av 32



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 943791961

Organisasjonznr: 943 791 961
URTEGATEN 32 BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

/

&
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=

Arsmote 2025

Innkalling

S.nr. 5168
URTEGATEN 32 BORETTSLAG
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Velkemmen til arsmete i URTEGATEN 32 BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
4. juni 2025 kl. 18:00, Urtiegatia 24.

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsferer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til 4 veere til stede i generalforsamlingen og til
4 uftale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i URTEGATEN 32 BORETTSLAG

2av22
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmetet velger en moteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Forslag til vedtak

OBOS sin representant; Robin Johansen er foreslatt som moteleder er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringshlankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokellvitne

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotckeollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogs4 velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protckellen ble Robin Johansen foreslatt. Protokollvitner foreslas i Arsmetet

3av22
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Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap

b) Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fert mot egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og 4rsregnskap godkjennes. Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og
foreslas fert mot egenkapital.

Vedlegg
1. 5168 - Arsregnskap 2024.pdf
2. Revisjonsberetning - 5168 Urtegaten 32 Borettslag.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr 100 000

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til kr 100 000

4av22
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Sak 7
Valg av tillitsvalgte

Innstilling

Hele styret stiller til gjenvalg hvis dere vil ha oss!

Roller og kandidater
Valg av 1 styreleder Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som styreleder:

¢ Terje Thorsen
Valg av 2 styremedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

* Agnete Djupvik

+ Bendik Berntsen

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

* Audun Melbye

¢ Per Ove Akselvoll

5av22
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Styrets arsrapport

STYRETS BERETNING 2024/2025

Bunnledninger/avlapsrar

Oslo kommune oppdaget i 2023 lekkasjer fra aviepsrerene som gar ut mot Urtegata og pala oss & utbedre dem.
| etterkant bestilte styret befaring av de andre rerene i berettslaget for a fa undersekt filstanden.

Vestfold Rerfornying og TT Teknikk var pa befaring og rapporterte at soilrerene fra leilighetene eri grei stand.
Men nar det gjelder avlepsrerene fra bygget vart som leper den andre veien - bunnledningene som gar under
bakgarden — sa ber de utbedres. Det er ikke prekaert, men styret vurderer & fa dette gjort i 2026. Da har vi
spart opp litt mer midler og vi far en liten pause mellom de store prosjektene

Nzeringslokalet. Nytt gulv, ventilasjon og tjuverisikring

Det slitne gulvet i det store rommet i naeringslokalet har blitt byttet ut. Alt gammelt lappverk/treverk under ble
flernet. Nytt standsmessig gulv med belegg ble lagt. Kostnaden ble delt mellom borettslaget og leietakeren
Friksjon film.

Vi har lenge hatt problemer med darlig luft og ventilasjon i neeringslokalet og avtrekket som ble installert i 2024
var ikke nok i seg til & serge for forsvarlig luftkvalitet. Vi hentet inn Miljesikring og de oppdaget at tc luftekanaler
ut mot Friis” gate hadde blitt tettet igjen og gipset over med plater. Disse ble pnet opp og renset og nye ventiler
ble tilpasset pa innsiden. Luftehull ble boret i alle darer slik at luft kan sirkulerer i hele lokalet.. Luftkvaliteten
er nd mye bedre og mélinger har ikke gitt utslag pa scpp eller mugg

Det var flere tjuverier fra Friksjon Films lokaler sommeren 2024, tjuver tok seg inn gjennom de smale, avre
luftevinduene. De er né tjuverisikret slik at de kan brukes som tenkt og det er ingen krise om skulle glemme a
stenge dem.

Avslutning oppussing

Alliero ble ferdig med manglelisten fra sluttbefaringen fer ferien. Alt det ekstra arbeidet som ikke var bestilt i
utgangspunktet - maling av balkonger A, fendere i portrom, cppmuring av vegger og tak i avsatsrommene i D
samt maling av samme, muring og maling av "ny" vegg loftsetasje D, oppretting/fiksing av to derer pluss en del
andre mindre ting. Totalen her ble 140 0QQ, vi forhandla oss fram til et minimum av medgatte timer og nesten
ingen materialkostnader. Da ble det lettere for prosjektleder a fa godtatt vart tilbud om a betale halvparten av
de 140 000, noe de gjorde.

To utraste partier av muren i fasaden ble reparert og en skade/sprekk over inngangsdera til A. En skade i avre
gesims ble utbedret.

Stoppekraner i kjeller

Stoppekraner til oppgangene er i darlig stand og méa byttes ut. En del rer manglet isolasjon, hoe som ferer til
kondens. Varmtvannmalere som ikke har vaart i bruk pa svaert lenge blir flernet slik at vi far faerre skjete - og
tilkoblingspunkter. Stoppekraner som ikke er i bruk blir fiernet. Alt merkes med hvilke kraner som hearer fil
hvilke oppganger og leiligheter. Hagen VVS utferer arbeidet.

Vannskader

En lekkasje fra badet hos andelseier i oppgang A fikk store konsekvenser for firmaet Friksjon Film som
leier nzeringslckalet av borettslaget. Deler av det lokalet ligger rett under badet hvor lekkasjen oppsto. Kaph
entreprener anslo i utgangspunktet av dette var en mindre felgeskade som burde kunne lukkes raskt. Dette

6av22
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viste seg ikke & stemme, taket og etasjeskillet matte &pnes mye mer enn ferst antatt for & kunne terkes. Det
tok lang tid & terke opp fuktskadene og & i utbedret taket og etasjeskillet samt andre falgeskader. Det utette
vatrommet over som var arsak til skaden ble utbedret til godkjent standard.

Vannskade i oppgang A. Utett vatrom i flerdeetasje forarsaket vannskader som ogsa fant veien ned til
toalett/bad hos styrelederi tredje etasje. Vatrommet i fierde etasje ble utbedret til godkjent standard for
beboers egen regning og folgeskadene i tredje etasje ble dekket av forsikringen til boreftslaget og utbedret.

Sikringer og fellestavle

De gamle skrusikringene som gar til lys og strem i oppgangene samt loft/kjeller pa fellestavlai sikringsrommet i
har blitt byttet ut med moderne og godkjente brytere. Hvis en av kretsene slar ut et det né bare & vippe

den tilbake. Vi har ogsé fatt byttet ut en eldre automatsikring som ikke slo ut som den skulle. Det er montert
nekkelboks til venstre for deren inn til tavlerommet. Koden er aret garden var ble bygd, 1898. Styret minner om
at de kursene ikke er sa kraftige, det er fra gammelt av 10 ampers kretser, det vil si at de taler ca. 2300 watts
belastning.

Laser til oppganger og porter/derer

Lasene i oppgangene og portene har blitt byttet ut. Loft og kjeller er de samme som fer.

Gnagere

Beboervarslet om rottesyn i kjelleren. Vi fikk satt opp ekstra rottefelle, fikk fangst, Ikke spor etter andre gnagere.
Men fulle boder mé ryddes. De er ypperlige tilholdssted. Papir og kartong pa gulv trekker til seg fukt og ber
fiernes.

Bredband

Styret inngikk ny avtale med Telenor om bredband/tv {T-WE) og vi fikk en bedre og mer fleksibel lgsning uten
okt kostnad for beboerne.

Dugnader

Hest — og vardugnad ble gjenncmfart med godt humer og bra oppmaete. Alle jobba veldig bra, bakgarden ble
fin, rekkverk cg vinduer i oppganger ble vaska, darer og porter ble vaska, blomster ble planta. sappel ble kasta
fra bade kjeller og loft. Sandkasse ble montert og fylt med sand og tatt i bruk av en av borettslagets yngre
beboere som virket storforneyd!

Loppemarked

Lerdag 3. mai prevde vi noe nytt med loppis i bakgarden. Det leerte vi littt av. Neste ar kan vi kanskje samkjere
med nabogarden og spre mer informasjon pa forhand

Og helt pa tampen:
Nye leietakere i neeringslokalet

Friksjon Film har blitt kjgpt og av et starre reklamebyréa og flytter ut i lapet av august. Nye leietakere er pa plass
fra 1.sept, det er et kontorfellesskap av tegnere og illustraterer bestdende av b.la Kristian Krohg Serensen,
Sigbjern Lilleeng og Kristoffer Kjelberg.

7av22
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Heller ikke i denne styreperioden har det manglet cppgaver! Styreleder vil beremme styret som har vaert
fleksible i sitt arbeid og har i tillegg til ordinzere styremster jobbet mye via nett ol.

8av22
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URTEGATEN 32 BORETTSLAG
ORG.NR. 943 791 961, KUNDENR. 5168

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Pa de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilharende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige skonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kj@p og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de skonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Sterrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til 4 vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp I&n eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2024 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 3 208 469 741 889
B. ENDRING [ DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) -1927 176 -916 829
@kning annen langsiktig gjeld 0 5959 478
Fradrag for avdrag pd langs. lan 14 -149438 -2 574869
Korrigering av borettsinnskudd 0 -1 200
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -2 076 614 2 466 580
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1131855 3208 469
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 1306793 3882163
Kortsiktig gjeld -174 938 -673 694
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1131855 3208 469

Vedlegg 1 Sav22 5168 - Arsregnskap 2024 .pdf
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URTEGATEN 32 BORETTSLAG
ORG.NR. 943 791 961, KUNDENR. 5168

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2068176 1839442 2093000 2103358
Andre inntekter 3 3 560 35 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 2071736 1839477 2093000 2103358
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -16 920 -11 280 -11 280 -14 000
Styrehonorar 5 -120 000 -80 000 -80 000 -100 000
Revisjonshonorar 6 -5834 -9 241 -9 000 -9 000
Forretningsf@rerhonorar -92 243 -87 720 -91 000 -96 000
Konsulenthonorar 7 -26 998 -4125 -20 000 -10 000
Drift og vedlikehold 8 -2387204 -1409993 -3685000 -665 000
Forsikringer -238 004 -239 435 -265 000 -275 000
Kommunale avgifter 9 -371 127 -331 002 -364 000 -410 000
Energi/fyring -136 650 -157 461 -185 000 -160 000
TV-anlegg/bredband -143 208 -152 587 -185 000 -160 000
Andre driftskostnader 10 -171 849 -149 695 -170 750 -176 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 3710037 -2632540 -5066030 -2 075000
DRIFTSRESULTAT -1 638 301 -793 063 -2 973 030 28 358
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 54 385 34 870 0 25000
Finanskostnader 12 -343 261 -158 636 -344 000 -334 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -288 876 -123 766 -344 000 -309 000
ARSRESULTAT -1927 176 916829 -3 317 030 -280 642
Overfgringer:
Fra opptjent egenkapital -1927 176 -916 829
Vedlegg 1 10av 22 5168 - Arsregnskap 2024.pdif
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URTEGATEN 32 BORETTSLAG

ORG.NR. 943 791 961, KUNDENR. 5168

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 10 357 568 10 357 568
Tomt 780 000 780 000
SUM ANLEGGSMIDLER 11 137 568 11 137 568
OMLZPSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 32011 0
Forskuddsbetalte kostnader 74 649 98 488
Driftskonto OBOS-banken 307474 3387920
Sparekonto OBOS-banken 891 483 394 620
Sparekonto OBOS-banken |l 1176 1135
SUM OMLOPSMIDLER 1306793 3882163
SUM EIENDELER 12444361 15019731
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 26 * 100 2 600 2600
Opptjent egenkapital 4 265 550 6192 726
SUM EGENKAPITAL 4268150 6195326
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlian 14 5777123 5926 561
Borettsinnskudd 15 2224150 2224150
SUM LANGSIKTIG GJELD 8001273 8150711
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 41 936 23 536
Leverandargjeld 131 156 607 844
Palapte renter 1 846 29676
Palgpte avdrag 0 12 638
SUM KORTSIKTIG GJELD 174 938 673 694
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 12444361 15019731
Pantstillelse 16 9224150 9224150
Garantiansvar 0 0

Oslo, 23.04.2025
Styret i Urtegaten 32 Boretislag

Vedlegg 1 Mav22
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Terje Thorsen /s/ Bendik Sjur Berntsen /s/ Agnete Djupvik /s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp | samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntekisfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett &r.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belagp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes
@konomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1827924
Forretningslokale 232728
Eiendomsskatt 5280
Kjellerlokale 2244
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2068 176
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Nettinnbetalinger 846
Nakler 2712
Dreawvik 2
SUM ANDRE INNTEKTER 3 560
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -16 920
SUM PERSONALKOSTNADER -16 920

Det har verken vaert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er

Vedlegg 1 13av22 5168 - Arsregnskap 2024.pdif
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derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjienestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.
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NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 120 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 650, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 5 834.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -8 136
Muggsoppanalyse, AR Miljgsikring AS -18 863
SUM KONSULENTHONORAR -26 998
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Oppussing oppganger, Alliero AS -1 935 963
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -1 935963
Drift/ivedlikehold bygninger -154 594
Drift/vedlikehold elektro -191 620
Drift/ivedlikehold utvendig anlegg -17 179
Drift/vedlikehold brannsikring -8771
Drift/ivedlikehold ventilasjonsanlegg -65 269
Egenandel forsikring -12 000
Kostnader dugnader -1 810
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -2 387 204

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -10 969

Vann- og avlgpsavgift -209 552

Feieavgift -4 624

Renovasjonsavgift -145 982

SUM KOMMUNALE AVGIFTER -371127

NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Skadedyrarbeid/soppkontroll -10423

Datautstyr -813

Annet driftsmateriale -8 609

Lyspaerer og sikringer -2 049

Vaktmestertjenester -90 945

Renhold ved firmaer -52 236

Andre fremmede tjenester -996

Trykksaker -2
Vedlegg 1 15av 22 5168 - Arsregnskap 2024.pdif
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Andre kostnader tillitsvalgte -650
Andre kontorkostnader -796
Vedlegg 1 16av 22 5168 - Arsregnskap 2024.pdif
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Porto -25
Kontingenter -500
Bank- og kortgebyr -2704
Velferdskostnader -1100
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -171 849
NOTE: 11
FINANSINNTEKTER
Renter bank 26 441
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 1399
Kundeutbytte fra Gjensidige 26 545
SUM FINANSINNTEKTER 54 385
NOTE: 12
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan -343 230
Renter pd leverandgrgjeld -31
SUM FINANSKOSTNADER -343 261
NOTE: 13
BYGNINGER
Kostpris/Bokf.verdi 1988 12 921 204
Skilt ut tomten 1988 -1 000 000
Tilgang 2001 1357 729
Bygg og tomt overfart Tayengata -2 921 365
SUM BYGNINGER 10 357 568
Tomten ble kjgpt i 1988
Gnr.230/bnr.353 M. flere
Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.
NOTE: 14
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
Obos Boligkreditt AS
Flytende rente
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,70 %. Lepetiden er 30 ar.
Opprinnelig 2023 -3 500 000
Nedbetalt tidligere 7 306
Nedbetalt i &r 44 793

-3 447 901
Obos Boligkreditt AS
Flytende rente
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,70 %. Lapetiden er 15 ar.
Opprinnelig 2023 -2 459 478
Nedbetalt tidligere 25611
Nedbetalt i ar 104 645

-2 329 222
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN D 777123

Vedlegg 1
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NOTE: 15

BORETTSINNSKUDD

Opprinnelig 1989 -2 795100
Tilgang -61 400
Avgang 10 000
Dket 1989 -15 000
Tilbakebetalt innskudd 2014 637 350
SUM BORETTSINNSKUDD -2 224 150
NOTE: 16

PANTSTILLELSE

Av anleggets bokfarte gjeld er fglgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 2224150
Pantelan 5777123
TOTALT 8 001273

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 falgende bokfgrte verdi:

Bygninger 10 357 568
Tomt 780 000
TOTALT 11 137 568

Vedlegg 1
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Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i URTEGATEN 32 BOREIISHk ap regnskapsaret 2024 for 943791961

Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til URTEGATEN 32 BORETTSLAG.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:

» Balanse per 31. desember 2024 «  Oppfyller arsregnskapet gjeldende

+ Resultatregnskap 2024 lovkrav, og

. Oppstilling over endring av disponible »  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
midler borettslagets finansielle stilling per 31.

desember 2024, og av dets resultater for

» Noter til arsregnskapet, herunder et regnskapsaret i samsvar med
sammendrag av viktige regnskapslovens regler og god
regnskapsprinsipper. regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslaget evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Penneo Dokumentnekkel: PUEBX-FOQ57-CWOFF-DPHZP-LPDSE-FTBGW

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker | BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset Side 1av 1
ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskaper i de
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PENN30

Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg aile datoer og innholdet i dette dokument.”

Urkedal, Hans Petter

Patther

Serienummer: no_bankid:9578-5994-4-644113
1P: 188.95.XxxXXx
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Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet. Nar du dpner dokumentet | Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert

All kryptografisk bevisfering er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering. av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt

endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et signatgrenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstjenesteleverander.

Vedlegg 2 20avge zZ:OEEIEeﬁf\zﬂegm%)%ﬁﬁaﬁz\ﬁﬁgﬁ?ﬁagx 4585 rettslag.pdf

valideringsverktay for digitale signaturer.
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Deltagelse pa drsmete 2025

Arsmetet avholdes 4.06.25
Selskapsnummer: 5168 Selskapsnavn: URTEGATEN 32 BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. Ingen kan vaere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar scm helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

2lav 22
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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