== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

993 421 901

Eiersekgonssameie
BOLIGSAMEIET GUDESGATE 1
c/o OBOS

Storgata 5

1607 FREDRIKSTAD

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

28.04.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 20.07.2025



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 993421901

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1651 404 1570218
Sum inntekter 1651 404 1570218
K ostnader

L gnnskostnad 171 150 205 380
Annen driftskostnad 1435 458 2 092 856
Sum kostnader 1 606 608 2 298 236
Driftsresultat 44 796 -728 018

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 4562 6217
Sum finansinntekter 4562 6217
Annen finanskostnad 724

Sum finanskostnader 724 0
Netto finans 3838 6217
Resultat far skattekostnad 48 634 -721 801
Arsresultat 48 634 -721 801
Totalresultat 48 634 -721 801

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital 48 634 -721 801
Sum overferinger og disponeringer 48 634 -721 801
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 86 754
Andre fordringer 117 418 42 386
Sum fordringer 117 418 129 140
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 695 622 387 332
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 695 622 387 332
Sum omlgpsmidler 813 040 516 472
SUM EIENDELER 813040 516 472

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 418 159 369 525
Sum opptjent egenkapital 418 159 369 525
Sum egenkapital 418 159 369 525
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 392 925 135 297
Skyldige offentlige avgifter 3810 8520
Annen kortsiktig gjeld -1854 3130
Sum kortsiktig gjeld 394 882 146 947
Sum gjeld 394 882 146 947
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 813 040 516 472
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2025 591818

993 421 901
Eierseksjonssameie
BOLIGSAMEIET GUDESGATE 1
c/o OBOS

Storgata 5

1607 FREDRIKSTAD

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS
28.04.2025

Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2023:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 19.07.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

20.07.2025 kI 02:55

Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 993421901

Organisasjonznr: 993 421 901
BOLIGSAMEIET GUDESGATE 1

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 651 404 1 570 218

Sum inntekter 1 651 404 1 570 218

Kostnader

Lennskostnad 171 150 205 380

Annen driftskostnad 1l 435 458 2 092 856

Sum kostnader 1 606 608 2 298 236

Driftsresultat 44 796 -728 018

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 4 562 6 217

Sum finansinntekter 4 562 6 217

Annen finanskostnad 724

Sum finanskostnader 724 o]

Netto finans 3 838 6 217

Resultat fer skattekostnad 48 634 -721 801

Arsresultat 48 634 -721 8ol

Totalresultat 48 634 =721 801

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 48 634 -721 801

Sum overferinger og

disponeringer 48 634 -721 801
Utskriftedato 19.07.2025 Organisasjonsnr 993 421 901 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 993 421 901
BOLIGSAMEIET GUDESGATE 1

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 86 754
Andre fordringer 117 418 42 386
Sum fordringer 117 418 129 140
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 695 622 387 332
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 695 622 387 332
Sum omlepsmidler 813 040 516 472
SUM EIENDELER 813 040 516 472

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 418 159 369 525
Sum opptjent egenkapital 418 159 369 525
Utskriftedato 19.07.2025 Organisasjonsnr 993 421 901 Side 2 av 3
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Sum egenkapital 418 159 369 525

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0

Sum langsiktig gjeld 0 o]

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 392 925 135 297

Skyldige offentlige

avgifter 3 810 8 520

Annen kortsiktig gjeld -1 854 3 130

Sum korteiktig gjeld 394 882 146 947

sum gjeld 394 882 146 947

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 813 040 516 472
Utskriftedato 19.07.2025 Organisasjonsnr 993 421 901 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 993421901

Organisasjonznr: 993 421 901
BOLIGSAMEIET GUDESGATE 1

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

/

&
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Arsmote 2025

Innkalling

S.nr. 1951
BOLIGSAMEIET GUDESGATE 1
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 993421901

Velkemmen til arsmate i BOLIGSAMEIET GUDESGATE 1

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 28. april kl. 09:00 og lukker 1. mai kl. 09:00.

Du finner avstemningen pé:

https://vibbo.no/1951

Hvordan deltar du digitalt?

+ Du far en link via SMS.

+ Du kan ogsa finne metet ved 4 ga inn pa vibbo.no

+ Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

+ Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som snsker 4 delta i Arsmetet, mé gjore det gjennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for a fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme p4 arsmotet?
* Alle eiere har rett til & stemme pa arsmetet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel secm er vedlagt i innkallingen. Dette ma

gieres innen avstemningen lukkes.

Annen informasjon
Styret har ogsa i ar valgt 4 avholde arsmatet digitalt da det bare er rutinesaker til behandling. All erfaring har
vist at langt flere deltar pa denne maten enn ved fysiske arsmeter.

Styret haper du benytter denne anledningen til & pavirke og engasjere deg i sameiets videre utvikling. Hvis du
velger 4 stemme p& papir ma du huske 4 levere stemmeseddelen i styreleders postkasse far 1. mai klokka
09:00

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av meteinnkallingen
4. Arsrapport og 4rsregnskap

5. Vedlikeholdsplan 2025 - 2028

6. Fastsettelse av honorarer

7. Budsjett 2025

8. Innkemne forslag

2av 27
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9. Valg av ftillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i BOLIGSAMEIET GUDESGATE 1

3av2/
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmetet velger en moteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Forslag til vedtak
Jan Egil Woll er valgt.

Sak 2
Valg av protokellvitner

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Rolf Karlsen og Dagoberto Gonzales er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Sameiets vedtekter fastslar at arsmetet (sameiermate) skal avholdes hvert 4r innen utgangen av mai. Innkalling
skal skje med varsel p4 minst 7 og heyst 20 dager.

Den foreliggende innkallingen er i samsvar med dette.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

4 av 27
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Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap

b) Styret foreslar overfering av arets resultat, kr. 48 634 til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og 4rsregnskap godkjennes. Arets resultat kr. 48 634 overferes til egenkapital.

Vedlegg

1. Revisjonsberetning for Boligsameiet Gudesgate 1 - 2024.pdf
2.1951 Arsregnskap 2024.pdf

3. ARSRAPPORT-2 2024 pdf

Sak 5
Vedlikeholdsplan 2025 - 2028

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Forslag til vedtak
Vedlikeholdsprogram 2025 - 2028 vedtas.

Vedlegg
4. Vedlikehcldsprogram 2025 - 2028.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr 127 500.

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til kr. 127 500.

5av 27/
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Sak7
Budsjett 2025

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styrets innstilling

Ifelge sameiets vedtekter skal Arsmate (sameiermete) vedta neste ars budsjett.
Der foreliggende budsjettforslaget gjenspeiler et tilneermet normalt driftsar.

Suminntekter utgjer 1891544 og er en gkning pa 14,5%. Totalt aker utgiftene med 16,3 % i forhold til regnskapet
for 2024. Dette skyldes i hovedsak skningen i drift / vedlikehold, se for gvrig vedlagte budsjettkommentarer.

Budsijettet balanserer med et forventet resultat pa kr. 22 444.

Forslag til vedtak
Forslag til budsjett for 2025 vedtas

Vedlegg
5. Budsjettforslag 2025 revideri2.pdf
6. Budsjett 2025 Kommentarer revidert2.pdf

Sak 8
Innkomne forslag

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Frist for & fremme forslag til behandling pa drsmetet var 1. mars 2025. Dette var kunngjort i god tid pa e-post
og pa Vibbo.

Ved fristens utlep var det ikke innkommet noen forslag.

Forslag til vedtak

Saken tas fil orientering.

Sak ©
Valg av tillitsvalgte

P4 valg i &r er to styremedlemmer: Line Marie Winther og Merethe Brattsti Songli og to varamedlemmer: Atle
Nilsen og Bjern Ludvigsen.

6av2/
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Innstilling

Bjsrn Ludvigsen har trukket seg av private arsaker.

Roller og kandidater

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

* Line Marie Winther
Gjenvalg. Eier og beboer.
¢ Merethe Brattsti Songli

Gjenvalg. Eier.

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

+ Atle Nilsen
Gjenvalg. Eier og beboer.
« Dagoberto Gonzales

Ny. Eier.

7av27
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Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 993421901

Styrets arsrapport

ARSRAPPORT FOR 2024

TILLITSVALGTE

Siden forrige ordingere arsmete har sameiets fillitsvalgte veert:
Styret

Leder Jan-Egil Woll Gudes gate 1A

Styremedlem Helge Bjernestad Gudes gate 1A

Styremedlem Merethe Brattsti Songli Midtveien 2, 1526 Moss
Styremedlem Line Marie Winther Gudes gate 1A
Varamedlem Atle Nilsen Gudes gate 1A

Valgkomite

Styret fungerer sem valgkomite

KONTAKTINFORMASJON

Styret

Styret kan kontaktes pa e-post gudesgate1@styrerommet.no. Du kan cgsé kemme i kontakt med styret via
Vibbo eller det enkelie styremedlem.

Vibbo

Du finner informasjon om sameiet og ditt boforhold ved a logge inn pa vibbo.no. Her finner du oversikt cver din
bolig, felleskostnader og viktige dokumenter under Temaer. Lepende informasjon og viktige meldinger legges
ut fortlepende med varsling til sms og e-post. Korktaviene i 3. og 4. etasje brukes ikke lenger til lepende
informasjon!

GENERELLE OPPLYSNINGER
Sameiet bestar av 41 seksjeoner.

Boligsameiet Gudes gate 1 erregistrert i Foretaksregisteret i Branneysund med organisasjensnummer 993 421
901 og ligger | Moss kommune med gardsnummer 2 og bruksnummer 1040.

Boligsameiet har ingen ansatte.
Forretningsforsel og revisjon

Forretningsferselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning a.s. i samsvar med kontrakt. Autorisert
regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Sameiets revisor er PricewaterhouseCooopers a.s.STYRETS ARBEID

Det har i 2024 vaert avholdt & styremeter og flere arbeidsmater for avklaring av konkrete oppgaver. | tillegg har
det vaert en rekke meter og befaringer med ulike handverkere.

Oppgavene har veert mer preget av ordinaer drift og ikke lenger rehabilitering etter brannen. @konomien var
ekstremt stram i ferste halvar pga etterslep etter brannen. Det var ferst hesten 2024 det var mulig & bestille
starre arbeider.

8av2/
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Det var avsatt 150 000 i budsjettet til nedvendig vedlikehold av takterrassen, men disponible midler tillot ikke
denne investeringen fer utpa hesten - og davar det bl. a.

for seint & olje gulvet. Det ble innhentet anbud pé rehabilitering. Anbudene sprikte i alle retninger og hadde
kostnadsrammer fra 100 00Q til nzer en mill.

Det elektroniske lassystemet pa derene i hovedinngang samt 3. og 4. etasje ble skiftet ut med et nytt system
som fungerer godt. Systemet muliggjer ogsa en beboeroversikt pa telefon samt mulighet for 4 se hvem som
ringer pa. Det er nd registrert 37 brukere. Ogsa kortleserne i 3. og 4. etasje har blitt skiftet med pafelgende
omprogrammering av de aktuelle derbrikkene. Dgrene kan né &pnes med vanlig nekkel (K-68), derbrikker og
med Unloc via telefon.

| lspet av &ret gikk flere radiatorer tett og matte skifies. Dette medfarie betydelige kostnader, men sé lenge det
bare dreier seg om noen fa hvert ar kan det handteres innenfor lepende vedlikehold.

Rundt glasspyramiden er det flere steder vann som har trengt inn og forarsaket lekkasjer til 4. etasje. Dette har
blitt midlertidig utbedret, men det er behov for en total gjennomgang i samarbeid med Eierseksjonssameiet.
Det har vzert en sterre vannskade i en leilighet i 3. etasje. Arsaken var lekkasje fra rerinstallasjoner. Det matte
legges nytt golv i hele leiligheten og det ble ogsa pafert starre skader hos Barnevernsnemnda

i etasjen under.

Det er lagt opp vannrer ut til takterrassen. Dette letter arbeidet med vanning samtidig som faren for lekkasje i
korridoren er eliminert.

P4 grunn av overkoking har det vaert en brannutrykning. Den kunne vaert unngatt dersom beboeren hadde
benyttet muligheten til & kansellere alarmen. Branniscleringen mot Sennepshygget er na sluttfert og hele
bygget framstar som meget godt sikret mot brann.

Det har veert avholdt 2 brannevelser og en teknisk kontroll/test av alarmene.

Sav2/
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A

pwc

Til arsmgtet i Boligsameiet Gudesgate 1

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Boligsameiet Gudesgate 1 som bestar av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til rsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

+« aoppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

« gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024, og av
dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler
og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare cppgaver
og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-
reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter ogséa budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og arsregnskapet
og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon
ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som
vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sd henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og opplyse
om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

PricewaterhouseCoopers AS, Kalnesveien 5, 1712 Gralum
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
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i R

pwc

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mél er 4 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er 4 anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen. no/revisjonsberetninger.

Sarpsborg, 2. april 2025
PricewaterhouseCoopers AS

Aok Avesen

Linda Kristin Arvesen
Statsautorisert revisor

212
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BOLIGSAMEIET GUDESGATE 1
ORG.NR. 993 421 901, KUNDENR. 1951
RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1651 404 1501 248 0 0
Andre inntekter 0 68 870 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1651404 1570218 0 0
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -21 150 -25 380 0 0
Styrehonorar 4 -150 000 -180 000 0 -140 000
Revisjonshonorar 5 -8 125 -6 500 0 0
Forretningsfarerhonorar -89 865 -85 345 0 0
Konsulenthonorar 6 -1 091 -4 231 0 0
Drift og vedlikehold 7 -494 388 -1349784 0 0
Forsikringer -87 738 -71 450 0 0
Kommunale avgifter 8 -300 734 -191 774 0 0
Energi/fyring 9 -288 334 -208 596 0 0
TV-anlegg/bredband -34 001 -34 446 0 0
Andre driftskostnader 10 -131 181 -140 728 0 0
SUM DRIFTSKOSTNADER -1 606 608 -2 298 236 0 -140 000
DRIFTSRESULTAT 44 796 -728 018 0 -140 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 4 562 6217 0 0
Finanskostnader 12 -724 0 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 3838 6 217 0 0
ARSRESULTAT 48 634 -721 801 0 -140 000
Overferinger:
Til opptjent egenkapital 48 634 0
Fra opptjent egenkapital 0 -721 801
Vedlegg 2 12 av27 1951 Arsregnskap 2024.pdf
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BOLIGSAMEIET GUDESGATE 1
ORG.NR. 993 421 901, KUNDENR. 1951
BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
OMLGPSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 0 86 754
Forskuddsbetalte kostnader 117 418 24 475
Andre kortsiktige fordringer 0 17 910
Driftskonto OBOS-banken 632719 323 240
Skattetrekkskonto OBOS-banken 2 400 5700
Sparekonto OBOS-banken 60 504 58 393
SUM OML@PSMIDLER 813 040 516 472
SUM EIENDELER 813 040 516 472
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 418 159 369 525
SUM EGENKAPITAL 418 159 369 525
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 13 413 4 680
Leverandgrgjeld 392 925 135 297
Skyldige offentlige avgifter 13 3810 8 520
Annen kortsiktig gjeld 14 -15 267 -1 550
SUM KORTSIKTIG GJELD 394 882 146 947
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 813 040 516 472
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Moss, 25.03.2025
Styret i Boligsameiet Gudesgate 1
Jan-Egil Woll/s/ Merethe Brattsti Songli/s/ Line Marie Winther/s/
Helge Bjgrnestad/s/

Vedlegg 2 13 av2? 1951 Arsregnskap 2024.pdf
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlagpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balanseferes og avskrives lineaert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1651404
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1651 404
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -21 150
SUM PERSONALKOSTNADER -21 150

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom &ret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensijon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 150 000.

NOTE: 5
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belsper seg til kr 8 125.

NOTE: 6
KONSULENTHONORAR
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -1 091

SUM KONSULENTHONORAR -1 091

Vedlegg 2 14 av 27 1951 Arsregnskap 2024.pdf
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NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/'vedlikehold bygninger -38 575
Drift/vedlikehold VVS -95 299
Drift/vedlikehold elektro -15 056
Drift/'vedlikehold utvendig anlegg -8 849
Drift/'vedlikehold fellesanlegg -336 609
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -494 388
NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -203 390
Renovasjonsavgift 97 344
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -300 734
NOTE: 9

ENERGIFYRING

Sum annet enn energi

Elektrisk energi -19 728
Fjernvarme -268 606
SUM ENERGI / FYRING -288 334
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Vaktmestertjenester -28 732
Vakthold -910
Renhold ved firmaer -78 350
Andre fremmede tjenester -12 959
Kontor- og datarekvisita -739
Andre kontorkostnader -3 225
Kontingenter -3 100
Bank- og kortgebyr -3 146
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -131 181
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter bank 4224
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 338
SUM FINANSINNTEKTER 4 562
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter pé leverandgrgjeld -724
SUM FINANSKOSTNADER -724
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NOTE: 13

SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

Forskuddstrekk -2 400
Skyldig arbeidsgiveravgift -1410
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -3 810
NOTE: 14

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Refusjon vann og kloakk 2024 15 267
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD 15 267
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ARSRAPPORT FOR 2024

TILLITSVALGTE
Siden forrige ordineere arsmpte har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret
Leder Jan-Egil Woll Gudes gate 1A
Styremedlem Helge Bjornestad Gudes gate 1A
Styremedlem Merethe Brattsti Songli  Batteriveien 27, 1534 Moss
Styremedlem Line Marie Winther Gudes gate 1A
Varamedlem Atle Nilsen Gudes gate 1A
Valgkomite

Styret fungerer som valgkomite

KONTAKTINFORMASJON
Styret

Styret kan kontaktes péa e-post gudesgate1@styrerommet.no. Du kan ogsa komme i
kontakt med styret via Vibbo eller det enkelte styremedlem.

Vibbo

Du finner informasjon om sameiet og ditt boforhold ved & logge inn péa vibbo.no. Her
finner du cversikt over din bolig, felleskostnader og viktige dokumenter under Temaer.
Lapende informasjon og viktige meldinger legges ut fortlapende med varsling til sms og
e-post. Korktaviene i 3. og 4. etasje brukes ikke lenger til lgpende informasjon!

GENERELLE OPPLYSNINGER
Sameiet bestar av 41 seksjonetr.

Boligsameiet Gudes gate 1 er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 993 421 901 og ligger i Moss kommune med gardsnummer 2 og
bruksnummer 1040.

Boligsameiet har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning a.s. i samsvar med kontrakt.
Autorisert regnskapsfgrer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Sameiets revisor er PricewaterhouseCooopers a.s.

Vedlegg 3 17 av 27 AJRSRAPPORT-2 2024 pdf
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STYRETS ARBEID

Det har i 2024 veert avholdt 5 styremgter og flere arbeidsmater for avklaring av konkrete
oppgaver. | tillegg har det vaert en rekke mater cg befaringer med ulike h&ndverkere.
Oppgavene har veert mer preget av ordinger drift og ikke lenger rehabilitering etter
brannen. @konomien var ekstremt stram i ferste halvar pga etterslep etter brannen. Det
var farst hasten 2024 det var mulig & bestille starre arbeider.

Det var avsatt 150 000 i budsjettet til nedvendig vedlikehold av takterrassen, men
disponible midler tillot ikke denne investeringen far utpa hesten - og da var det bl. a.
for seint & olje gulvet. Det ble innhentet anbud pa rehabilitering. Anbudene sprikte i alle
retninger og hadde kostnadsrammer fra 100 000 til naer en mill.

Det elektroniske lassystemet pa derene i hovedinngang samt 3. og 4. etasje ble skiftet ut
med et nytt system som fungerer godt. Systemet muliggjer ogsé en beboeroversikt pa
telefon samt mulighet for & se hvem som ringer pa. Det er né registrert 37 brukere. Ogsé
kortleserne i 3. og 4. etasje har blitt skiftet med péfalgende omprogrammering av de
aktuelle darbrikkene. Dgrene kan na dpnes med vanlig nakkel (K-68), darbrikker og med
Unloc via telefon.

I lzpet av aret gikk flere radiatorer tett og métte skiftes. Dette medfarte betydelige
kostnader, men sa lenge det bare dreier seg om noen fa hvert &r kan det handteres
innenfor Igpende vedlikehold.

Rundt glasspyramiden er det flere steder vann som har trengt inn og forarsaket lekkasjer
til 4. etasje. Dette har blitt midlertidig utbedret, men det er behov for en total
giennomgang i samarbeid med Eierseksjonssameiet. Det har vaert en starre vannskade i
en leilighet i 3. etasje. Arsaken var lekkasie fra rarinstallasjoner. Det matte legges nytt golv
i hele leiligheten og det ble ogséa pafart sterre skader hos Barnevernsnemndai etasjen
under.

Det er lagt cpp vannrgr ut til takterrassen. Dette letter arbeidet med vanning samtidig som
faren for lekkasije i korridoren er eliminert.

Pa grunn av overkoking har det vesrt en brannutrykning. Den kunne veert unngéatt dersom
beboeren hadde benyttet muligheten til & kansellere alarmen. Brannisoleringen mot
Sennepsbygget er né sluttfert og hele bygget framstér som meget godt sikret mot brann.

Det har veert avholdt 2 brannevelser og en teknisk kontroll/test av alarmene.
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Vedlikeholdsprogram 2025 - 2028

Merkostnader til rehabilitering etter brannen la beslag pa det sameiet
hadde av disponible midler. Dette forte bl.a. til at takterrassen ble
neglisjert i ferste halvar 2024, da det ikke var tilgjengelige midler for
hesten samme ar.

Takterrassen er derfor fortsatt i darlig forfatning. @konomien er na
stabilisert og styret har budsjettert med 200 00O til takterrassen. Det er
ikke tenkt pa full rehabilitering da det fort vil lape opp imot en mill. Det
vil bli utfert oljing av gulv samt utskifting av enkelte gulvbord. Det vil
ogsa bli skiftet ratne bord pa benker og bord. Eventuell oppmaling kan
f.eks. utferes pa dugnad, alternativt ma tjenesten kjopes. Disse
arbeidene vil kunne finansieres innenfor budsjettet.

Radiatorene svikter fortsatt i enkelte leiligheter, men antallet er
forelepig moderat. S lenge det er nok & skifte et par i aret, kan dette
handteres innenfor lepende vedlikehold.

Vannlekkasjene fra glasspyramiden og andre ventiler og beslag
fortsetter. Dette ma finne en lasning i lepet av perioden. Det er lapende
kontakt med Eierseksjonssameiet om dette og det vil bli en vurdering av
hele taktekkingen i lepet av aret. Kostnadene er derfor usikre forelepig,
men hvis det er tilstrekkelig & utbedre enkelte skader, kan det handteres
innenfor disponibel kapital. | verste fall ma det lanefinansieres.

Fasadene representerer den storste utfordringen. Dert har veert
innhentet anbud pa reparasjoner hesten 2024. De fleste anbudene
opererte med summer opp imot en mill da de bl.a. forutsatte stillaser
rundt hele bygget. Styret arbeider for & finne en midlertidig lesning for
ca 50 000.

Vedlegg 4 19 av27 Vedlikeholdsprogram 2025 - 2028.pdf
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Table 1 17.03.25
Regnskap 2023 Budsjett 2024 | Regnskap 2024 Forslag 2025
Felleskostnader (husleie) 1501 248 1651400 1651 404 1816544
V Andre inntekter 68 970 70000 0 75 000
7 INNTEKTER 1570 218 1721400 1 651 404 1891 544
Personalkostnader -25 380 -20 000 -21150 -25 000
Styrehonorar -160 000 -140 000 -150 000 -127 500
7 Revisjonshonorar -6 500 -9 000 -8125 -10 000
Andre honorarer -20 000 -10 000 | -10 000
7 Forretningsferer -85 345 -95 000 -89 865 -95 000
Konsulent/forvaltn. -4 231 0 -1 091 0
Drift/Vedlikehold -1349 784 -650 000 -494 388 -800 000
Forsikringer -71 450 . -75 000 -87 738 - -111 600
V Komm. avgifter -191 774 -235 000 -300 734 -200 000
7 Energi/fyring -208 596 -250 000 -288 334 -300 000
Tv/bredband -34 446 -40 000 -34 001 7 -40 000
Andre driftskostnader -140 728 -175 000 -131 181 -150 000
Sum driftskostnader -2 298 234 -1 699 000 -1 606 607 -1 869 100
Driftsresultat -728 016 22 400 44 797 22444
Finansinntekt/kostnad
7 Finansinntekter 6217 4 562
7 Finanskostnader 0 -724
Finansposter 6217 3838 7
Resultat -721799 48 635 22444
Endring likviditet

Vedlegg 5 20 glv 27 Budsjettforslag 2025 revidert2. pdf
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Kommentarer til Budsjett 2025

Som tidligere &r er forslaget til budsjett utarbeidet pé agrigert niva, dvs at det bak
enkelte poster er flere underposter som det regnskapsfores pa. Dette gjelder forst
og fremst poster som budsjetteres med relativt store belop.

Felleskostnader (husleie) er lagt inn med den gkningen som ble giennomfgrt fra
1. januar 2025. Det foreslas ikke ytterligere gkninger i Igpet av aret.

Andre inntekter omfatter antatt refusjon av for mye innbetalt a-konto til
Eierseksjonssameiet for drift / vedlikehold 2024. Den faktiske summen vil
framkomme p& bakgrunn av revidert regnskap for Eierseksjonssameiet.

Styrehonorar er redusert med 12 500 i forhold til 2024.

Drift / vedlikehold utgjer a-kontoinnbetaling til Eierseksjonssameiet 360 000,
utskifting radiatorer 100 000 - Diverse 140 000 og Takterrassen 200 000. Det var
budsjettert midler til takterrassen ogsa i 2024, men bl.a.pa grunn av vaerforhold ble
det ikke mulig & olje gulvet.

Forsikringer er gkt med nesten 30% i forhold til 2024. Faktura er mottatt sd
gkningen er reell og skyldes mange skader finnenfor forsikringnssektoren.

Kommunale avgifter omfatter vann- og kloakkavgift samt utgifter til renovasjon.
Boligsameiet betaler vann- og kloakkavgift for hele bygget og far refundert 49,94%
fra Eierseksjonssameiet. Det budsjetterte belgp er netto utgift for Boligsameiet
basert pd folgende beregning:

Bokfert pr. 17.03.2025 33 000
Vann / kloakk resten av ret (10 mnd}) 305 698
Refusjon Eierseksjon (49,94%) 10 mnd -152 665
Renovasjon resten av dret (10 mnd) 102 123
Refusjon Eierseksjon Avregning 2024 -90 000
SUM 198 156
Vedlegg 6 22av 2/ Budsjett 2025 Kommentarer revidert2.pdf
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Dette belopet synes umiddelbart sveert lavt i forhold til regnskap 2024. Arsaken er
at for lite innbetalt a-konto i 2024 (kr. 184 000) har blitt belastet regnskapet for 2024
mens refusjonen fra Eierseksjonssameiet (49,94%) forst blir bokfert i 2025.

Den store gkningen skyldes hovedsaklig det forholdet at i 2023 var bygningen
evakuert store deler av dret p& grunn av brann med péafelgende lavt forbruk. Nar
kommunen skulle fastsette a-kontobelap for 2024 tok den automatisk
utgangspunkt i forrige ar (2023) som var lite representativt. Som et resultat av dette
har vi ved avregning 2024 fatt en baksmell pa 184 000.

Energi / fyring bestar av strem 25 000 og fjernvarme 275 000. Det forutsettes at
Regjeringen gir stette i samme omfang som i 2024.

Andre driftskostnader bestar av renhold 85 000, vaktmester 35 000 og
diverse 30 000.

Resultat for 2025 balanserer med et overskudd pa 37 000.
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmete 2025

Det ordinaere arsmete blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet Apnes 28.04.25 og er apent for avstemning | 3 dager
Siste dato for avstemning er 1.05.25
Selskapsnummer: 1951 Selskapsnavn: BOLIGSAMEIET GUDESGATE 1

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved 4 krysse av i boksen til venstre for ansket alternativ.

Sak1 Valg av moteleder
Jan Egil Woll er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Rolf Karlsen og Dagobertec Gonzales er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak 3 Godkjenning av meteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot
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Sak 4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat kr. 48 634 overferes til egenkapital.

|:| For
|:| Mot

Sak5 Vedlikeholdsplan 2025 - 2028

Vedlikeholdsprogram 2025 - 2028 vedtas.

|:| For
|:| Mot

Sak 6 Fastsettelse av honorarer

Styrets godtgjorelse settes til kr. 127 500.

|:| For
|:| Mot

Sak7 Budsjett 2025

Forslag til budsjett for 2025 vedtas

|:| For
|:| Mot

Sak 8 Innkomne forslag

Saken tas til orientering.

|:| For
|:[ Mot
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Sak 9 Valg avtillitsvalgte

Styremedlem {kun 2 skal velges)
|:| Line Marie Winther

|:| Merethe Brattsii Songli
Varamedlem (kun 2 skal velges)
[ Atle Nilsen

|:| Dagobertc Gonzales
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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