== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

920 564 844

Eiersekgonssameie

SKOGLIA BOLIGSAMEIE

c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Stig-Jonathan Eikenaar Kjetsa
04.05.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 27.06.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 920564844

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1,2 1310967 1168 491

Sum inntekter 1310 967 1168 491

K ostnader

L gnnskostnad 34 79 870 75573

Annen driftskostnad 45,6,7 1202 358 922 777
8

Sum kostnader 1282 228 998 350

Driftsresultat 28739 170 141

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 19171 16 320
Sum finansinntekter 19171 16 320
Netto finans 19171 16 320
Ordinaert resultat far skattekostnad 47910 186 461
Ordinaert resultat etter skattekostnad 47 910 186 461
Arsresultat 47 910 186 462

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 9 47910 186 462
Sum overfaringer og disponeringer 47910 186 462
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 1925 17 366
Andre fordringer 62 259 172 857
Sum fordringer 64 184 190 223

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 735 163 768 971
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 735163 768 971
Sum omlgpsmidler 799 347 959 194
SUM EIENDELER 799 347 959 194

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 9 797 244 749 334
Sum opptjent egenkapital 797 244 749 334
Sum egenkapital 797 244 749 334
Sum langsiktig gjeld 0 0
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 249 207 689
Annen Kortsiktig gjeld 1854 2170
Sum kortsiktig gjeld 2103 209 859
Sum gjeld 2103 209 859
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 799 347 959 193
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 285675
Enheten

Organisasjonsnummer : 920 564 844
Organisasjonsform: Eierseksjonssameie
Foretaksnavn: SKOGLIA BOLIGSAMEIE
Forretningsadresse: Biszrnscns gate 35

2003 LILLESTRGM

Regnskapsar

Z‘A.rsregnskapets periode: 01.01.2021 - 31.12.2021

Konsern

Morselskap i konsern: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Stig-Jonathan Eikenaar Kjetsa
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 04.05.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 01.06.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 920 564 844
SKOGLTA BOLIGSAMETIE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1,2 1 310 967 1 168 491

Sum inntekter 1 310 967 1 168 491

Kostnader

Lennskostnad 3,4 79 870 75 573

Annen driftskostnad 4,5,6,7,8 1 202 358 922 777

Sum kostnader 1 282 228 998 350

Driftsresultat 28 739 170 141

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 12 171 16 320

Sum finansinntekter 19 171 16 320

Netto finans 19 171 16 320

Ordinzrt resultat feor

skattekostnad 47 910 186 461

Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 47 910 186 461

Arsresultat 47 910 186 462

Ooverferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 9 47 910 186 462

Sum overferinger og

disponeringer 47 910 186 462
Utskriftedato 01.06.2022 Organisasjonsny 920 564 844 Side 1 av 2
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Organisasjonznr: 920 564 844
SKOGLTA BOLIGSAMETIE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum anleggsmidler 0 o]

Omlepsmidler
Varer

Fordringer

Kundefordringer 1 925 17 366
Andre fordringer 62 259 172 857
Sum fordringer 64 184 190 223

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 735 163 768 971
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 735 163 768 971
Sum omlepsmidler 799 347 959 194
SUM EIENDELER 799 347 959 194

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 9 797 244 749 334
Sum opptjent egenkapital 797 244 749 334
Sum egenkapital 797 244 749 334
Sum langsiktig gjeld 0 o]
Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 249 207 689
Annen kortsiktig gjeld 1 854 2 170
Sum kortsiktig gjeld 2 103 209 859
Sum gjeld 2 103 209 859
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 799 347 959 193

Utskriftedato 01.06.2022 Organisasjonsny 920 564 844 Side 2 av 2
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Organisasjonznr: 920 564 844
SKOGLTA BOLIGSAMETIE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arets Fiordrets
Pantstillelse Belep
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Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
Nete

Lan og sikkerhetszstillelze til medlemmer
Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetzstillelse
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RESULTAT
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022

Inntekter
Innkrevde felleskostnader 1 1284 845 1129 848 1280000 1280000
Andre inntekter 2 26 322 38 643 0 0
Sum inntekter 1310 967 1168 491 1 280 000 1 280 000
Kostnader
L@nns- og personalkostnader 3 9 870 6 933 7445 9870
Styrehonorar 4 70 000 68 640 68 640 70 000
Revisjonshonorar 4 4 906 4844 5000 5000
Forretningsfererhonorar 78 804 76 956 83 400 81 089
Kontingenter 2200 4 400 0 2200
Drift og vedlikehold 5 406 675 329825 557 500 424 500
Forsikringer 160 970 155920 163 000 169 000
Kommunale avgifter 25539 -5 786 15000 27 000
Eiendomsskatt 8 949 8 949 0 9500
Energi/fyring 6 404 054 176 089 227 000 337 000
Kabel-TV og bredband 7 93 266 96 086 101 000 101 000
Andre driftskostnader 8 16 995 75494 24 000 18 800
Sum kostnader 1282228 998 350 1251985 1254 959
Driftsresultat 28739 170 141 28015 25041
Finansinntekter/-kostnader
Renteinntekter 19171 16 320 0 0
Sum finansposter 19171 16 320 0 0
Arets resultat 47 910 186 462 28015 25041
Overfert til/fra egenkapital [¢] 47 910 186 462 0 0
Sum disponering 47 910 186 462 0 0

5045 Skoglia Boligsameie
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BALANSE
Note Balanse Balanse
31.12.21 31.12.20
EIENDELER
Anleggsmidler
Omlzpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 1925 17 366
Kortsiktige fordringer 2008 28 767
Forskuddsbetalte kostnader 680231 144 090
Bank 7351863 768 971
Sum omlepsmidler 799 347 959 194
SUM EIENDELER 799 347 959 194
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital g 797 244 749 334
Sum egenkapital 797 244 749 334
Gjeld
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Forskudd felleskostnader 1854 2170
Leverandargjeld 249 207 689
Sum kortsiktig gjeld 2103 209 859
Sum gjeld 2103 209 859
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 799 347 959 193
Styret i Skoglia Boligsameie
Stig-Jonathan Eikenaar Kjetsa Marte Eberson Ann Heidi Five
Styreleder Styremedlem Styremedlem

5045 Skoglia Boligsameie
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NOTER

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, NRS 8 - God regnskapsskikk for sma foretak.
Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet.

Varige driftsmidler aktiveres og balanseferes dersom de har levetid over 3 ar, og en kostpris som overstiger kr 15 000,- og avskrives over
driftsmidlets levetid. @vrige driftsmidler vurderes til det laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Andre eiendeler og fordringer som forfaller til betaling innen ett ar er klassifisert som omlgpsmidler. Omlgpsmidler vurderes til laveste av
anskaffelseskost og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen.

Inntektsfaring er foretatt ut i fra opptjeningsprinsippet, inntekt resultatfares nar tjienesten eller varen er levert, det vil si nar inntekten er opptjent.

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

2021 2020
Felleskostnader 1279872 1126 848
Tilleggsytelse 1773 0
Parkeringsplasser/Carport 3000 3000
Sum 1284 645 1129 848
Note 2 - Andre inntekter
2021 2020
Stripe Charge 365 26 322 0
Portapner/bompenger/nakler 0 13 393
Andre innbetalinger 0 25250
Sum 26322 38 643

Andre innbetalinger gjelder lading for elbil.

5045 Skoglia Boligsameie
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NOTER
Note 3 - Lanns- og personalkostnader
2021 2020
Arbeidsgiveravgift 9870 9678
Arbeidsgiveravgift reduksjon 3. termin 0 -2745
Sum 9 870 6933
Sameiet har ingen ansatte.
Sameiet er ikke pliktig til & ha tjienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Note 4 - Godtgjorelse til styre og revisor
2021 2020
Utbetalt styrehonorar 70 000 68 640
Godtgjerelse revisor er i sin helhet knyttet til revisjon 4 906 4844
Sum 74 906 73 484
Utbetalt styrehonorar gjelder for perioden 2020/2021.
Note 5 - Drift og vedlikehold
2021 2020
Vedlikehold bygg 10189 5646
Vedlikehold VVS 17 413 15 975
Vedlikehold elektro 14 750 0
Vedlikehold utvendige anlegg 87 400 16 686
Heiskostnader 25823 40 391
Vedlikehold garasjer 26 489 14 742
Brannsikring 22 896 20830
Vaktmestertjenester 124 591 83 301
Renholdstjenester 59 040 52 539
Snebrayting/strging/feiing 18 065 56 701
Gressklipping 0 23015
Sum 406 675 329 825
Note 6 - Energi/fyring
2021 2020
Strem 404 054 176 089
Sum 404 054 176 089

5045 Skoglia Boligsameie
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NOTER
Note 7 - Kabel-TV og bredband
2021 2020
Kabel-TV 93 266 96 086
Sum 93 266 96 086
Note 8 - Andre driftskostnader
2021 2020
Seppeltemming/Container 4985 0
Verktpy og redskaper 6 681 4138
Nekler, laser og skilt 0 88 303
Generalforsamling/arsmete 2480 0
Bank- og kortgebyr, betalingsgebyr, tinglysningsge 2840 3052
Sum 16 995 75494
Note 9 - Opptjent egenkapital
2021 2020
Sum opptjent egenkapital 01.01 749 334 562 872
Tilfert tilfra EK fra arets resultat 47 910 186 462
Sum opptjent egenkapital 31.12 797 244 749 334
Annen egenkapital 31.12 797 244 749 334
Sum egenkapital 31.12 797 244 749 334
Note 10 - Arbeidskapital
2021 2020
A. Arbeidskapital 01.01 749 334 562 872
B. Endring arbeidskapital
Arets resultat 47 910 186 462
B. Arets endringer arbeidskapital 47 910 186 462
C. Arbeidskapital 31.12 797 244 749 334
Omigpsmidler 799 347 959 194
- Kortsiktig gjeld 2103 209 859
= Arbeidskapital 31.12 797 244 749 334

5045 Skoglia Boligsameie
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Resultat og balanse med noter for Skoglia Boligsameie.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Skoglia Boligsameie

Styreleder Stig-Jonathan Eikenaar Kjetsa (sign.) 07.04.2022
Styremedlem Ann Heidi Five (sign.) 06.04.2022
Varamedlem Silje Else Harvei (sign.) 07.04.2022
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Skoglia Boligsameie - Styrets arsberetning 2021

Tillitsvalgte

Styret har i perioden bestatt av:

Styreleder, Stig-Jonathan Eikenaar Kjetsd, Laboratorieveien 40
Styremedlem*, Silje Else Harvei, Laboratorieveien 40
Styremedlem, Ann Heidi Five, Laboratorieveien 40
Varamedlem®, Marte Eberson, Laboratorieveien 40

Marte Eberson ble av &rsmgte 2021 valgt inn som styremedlem, men meddelte sommeren
2021 at hun ikke lenger gnsket sitte i denne posisjonen. Silje Else Harvei har fungert som
styremedlem for hele perioden.

Selskapsinformasjon

Skoglia Boligsameie har organisasjonsnummer 920564844

Sameiet er organisert etter de bestemmelser som fglger av Eierseksjonsloven og har til
o o . . . o . . .
formal a drive eiendommen i samrad med og til beste for seksjonseierne.

Forretningsfarer er BORI BBL.
Revisor er statsautorisert revisor SLM Revisjon AS, Lillestrgm.

Postadresse
Postboks 323, 2001 Lillestrgm

Fakturaadresse

Sameiet gnsker 8 motta EHF. EHF-adressen er sameiets organisasjonsnummer:
920564844,

Ved eventuell faktura i pdf-format sendes dette p8 e-post til faktura@bori.no

Eventuell papirfakturaer stiles slik:
Skoglia Boligsameie , 920564844,
Postboks 2719

7439 Trondheim

Sameiet, eiendommen og bygningene

skoglia Boligsameie ble stiftet 22.01.2018 og bestdr av 44 boligseksjoner og 1
naeringsseksjon (parkeringsanlegg), fordelt pa to bygninger med adresse Laboratorieveien
28-52, 1482 Nittedal. Eiendommen har gdrdsnummer 13, bruksnummer 239 i Nittedal
kommune.

Helse, miljg og sikkerhet (HMS)

Sameiet er underlagt internkontrollforskriften av 6.12.96. Forskriften palegger sameiet 3
planlegge, gjennomfgre og dokumentere alle ngdvendige tiltak i forbindelse med helse,
miljg og sikkerhet 8 gjore i sameiet.

Den enkelte beboer er ansvarlig for egenkontroll av elektrisk anlegg og egenkontroll av
utstyr for brannvarsling/brannslukning i boligen, og til 8 varsle styret dersom det oppdages
potensielt farlige forhold utenfor boligen. Lovverket krever at hver bolig skal vaere utstyrt
med rgykvarsler og brann-sloknings-utstyr, enten pulverapparat eller brannslange. Dersom
utstyret er defekt, meldes dette skriftlig til styret. Utstyret skal st igjen i boligen ved
flytting.

Styret ivaretar den gvrige internkontrollen, herunder brannvern, elektrisk fellesanlegg,
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lekeplasser og tekniske anlegg, arbeidsmiljg og ansattes helse og sikkerhet.

Styet har i perioden jobbet med & fa plass et digital og tilfredsstillende HMS verktgy. Fra og
med juli 2022, er dette fulldigitalt og komplett tilgjengelig som en del av overgang fra Bori
BBL til OBOS.

Til tross for manglende digitalt system, har styret gjennom egen oppfalging og bruk av
vaktmester tjenester utfart en rekke lovpalagte oppgaver tilknyttet spesielt brannsikkerhet.
Sistnevnte som en del av foregdende kontrakt med USBL og tydeliggjort i fremtidig
kontrakt med Bygardsservice AS. Styret ble ved befaring Januar 2022 ogs3 gjort
oppmerksom pa hendelse hos underleverandgr av gartnertjenester. Denne gjaldt uforsiktig
kijgring av gressklipper og er i sin helhet h8ndtert av underleverandgr. Det har ellers ikke
blitt rapport noen alvorlige hendelser.

Andre HMS tiltak gjennomfgrt i perioden (enten av eller i samrad med vaktmester):

+ Jevnlig strging av islagte omrader (eks ngdutganger)
* Varsel til beboere ved fare for sng og is fra taket

¢ Jevnlig sjekk av brannvarslingsanlegg

+ Jevnlig sjekk / kontroll av rgykvarslere

* Jenvlig sjekk / kontroll av ngdlys

¢ Jevnlig sjekk / kontroll av dgrer

Styret vil i neste periode legge enda starre trykk pa & lgfte niviet pd denne type aktiviteter,
samt gke sin kommunikasjon mot beboere ifm. HMS.

Styrets arbeid

Siden ordinaer generalforsamling torsdaog 29.04.2021 har styret avholdt 5 ordinaere
styremgter og behandlet rutinesaker, sa som:

Budsjettering

Regulering av felleskostnader

Internkontroll og annet HMS-arbeid (Helse, Miljg og Sikkerhet)
Lgpende vedlikehold

Behandling av beboer-innmeldte saker

Forsikringsskader

Styret har i tillegg har mindre, uformelle Ispende dialog pa omrader hvor dette har vaert
ngdvendig.

Av andre stgrre saker kan nevnes:

« Reforhandling og innhenting av nye tilbud for samtlige av sameiets serviceavtaler.
Dette medfgrte endring av avtale for renhold, vaktmester-, gartnet-, og sngmaking.
Disse ble styrebehandlet i 2022,

Ny kontrakt er gjeldende fra henholdsvis mars 2022 og Juni 2022.

¢ Reforhandling og innhenting av nye tilbud for forretningsfgrsel. Dette medfgrte til at
sameiet bytter forretningsfgrer fra Bori BBL til CBOS Eiendomsforvalter AS fra og
med 1. juli 2022.

* Gjennomgang av vedlikeholdsplaner

¢ Gjennomfgring av forrige periodes planlagte arbeid for felles
hageomrade/blomsterbed

Sameiet gjennomfgrte felles dugnad i august 2021 hvor det ble lagt ned innsats i
opparbeidelse og grusing av utendgrs sykkelparkering, i tillegg til generelt hagearbeid og
vedlikehold p8 plen, gangstier, lekeplass og beplantning. Det ble ogs3, i tr&d med
beslutning fra arsmgtet, investert 80.000 i utbedring av skrdnende hage mot
gjesteparkering. Dette ble utfart sensommeren 2021.

Grunnet pdgdende koronaepidemi, har det ikke blitt gjennomfert noen form for
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velferdstiltak for beboere og seksjonsiere. Styret opplever dette som beklagelig, men en
naturlig konsekvens av pandoemien 0g myndighetens retningslinjer. For neste styreperiode,
bar dette vaere et fokusomrade for styret.

Styret har jevnlig sendt ut informasjon til beboere i form av digital styrenytt, samt
kommunisert med beboere via privat Facebook gruppe.

1 tr@d med vedtekter, gjenopptok styret dialog med leverandgr av fjernavlesing p
oppvarming vedrgrende oppstart av individuell energimaling. Ved overgang til ny
forretningsfgrer har dette blitt forenklet, og vil ha oppstart i 2022. Leverandgrens egne
erfaringstall indikerer at dette i snitt reduserer sameiets forventede energiforbruk med 10-
30%. Grunnet stor investering i 2019, ser styret frem til at denne saken nd snart endelig
kan komme i mal.

Styret er ikke i en rettslig tvist som kan medfgre gkonomisk ansvar for sameiet.

I Igpet av perioden 1.1.2021 - 31.12.2021 har det veert totalt 10 salg av seksjoner i
sameiet. Prismessig har samtlige boliger hatt en sunn vekst fra 2018, og omrader oppleves
som relativt lettsolgt og attraktivt i markedet. Leilighetsmarkedet virker § vaere sunt i
Nittedal, til tross for hgyt tilbud.

Regnskapet for 2021

Regnskapet for 2021 viser et driftsresultat pd kr 28 739 og et positivt 8rsresultat p8 kr 47
910.

Styret foreslar at arsresultatet tillegges opptient egenkapital.
Kommentarer til stgrre avvik mellom regnskap og budsjett:

- Kostnader til energi/fyring har vaert betydlig stgrre enn budsjettert grunnet svaert hgye
strgmpriser.

Arbeidskapital, d.v.s. likviditet til disposisjon, utgjorde pr 31.12.2021 kr 797 244,

Annet

Strgmprisene har veert uforutsigbare og ekstremt hgye gjennom siste halvdel av 2021.
Dette pavirket sameiets regnskap i negativ forstand, og budsjettet ble overskredet
betraktelig. Dette reduseres litt ved at det i januar 2022 ble innfgrt strgmstgtte med
tilbakevirkende kraft, som igjen ble forlenget inn i 2023. Styret forventet gkte strgmutgifter
gjennom store deler av 2022, og har justert opp budsjettet betraktelig for & imgtekomme
dette.

Det er gjennomfgart vedlikehold som, etter styrets oppfatning, er tilstrekkelig til & ivareta
bygningenes tilstand og verdi. Det er ikke foretatt avsetninger til fremtidig
vedlikeholdsansvar.

Av vesentlige hendelser av gkonomiske karakter som har inntrdt i perioden fra 31.12.2021
og frem til styrets &rsheretning er avgitt. og som har innvirkning pa lagets drift, vil styret
nevne: USBL (leverandgr av vaktmestertjenester) har ved sin sluttgjennomgang kommet
frem til en underfakturering fra deres side pa ca 75.000 ink MVA. Dette skyldes manglende
fakturering fra deres side grunnet omlegging av faktureringssystem. Ettersom
arsregnskapet er godkjent, vil denne kostnadsposten fares for 2022.

For gvrig vises til de enkelte tallene i resultatet og balansen og de regnskapsoversikter som
fremkommer under noter til regnskapet.

Arsregnskapet gir en rettvisende oversikt over lagets gkonomiske stilling pr 31.12.2021 og
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for resultatet og kontantstrgmmene i regnskapsaret som er i overensstemmelse med
regnskapslovens bestemmelser 0og god regnskapsskikk.

Kostnadsutvikling / budsjett for 2022

Felleskostnader
Oversikten er basert pd ndvaerende innbetaling av felleskostnader.

Forsikringer

Bygningsforsikringen reguleres pd bakgrunn av en generell indeksregulering og en
individuell vurdering av skadestatistikk og fremtidig skaderisiko. Det er budsjettert med en
gkning pd 5%.

Kommunale avgifter
Det er lagt til grunn en gkning pd 7% i forhold til 2021,

@vrig
Det vises til de enkelte tallene i oversikten som er utarbeidet pa bakgrunn av de planer
som foreligger for 2022 og de endringer som ellers er omtalt i rsberetningen.

Planlagt vedlikehold

Det er ikke planlagt stgrre vedlikeholdsprosjekter i 2022 og det er kun budsjettert med
forefallende vedlikehold.

Sameiet er for'tsactt ombefattet av nybyggaranti og seksjonseiere ankefales & reklamere p3
feil 0og mangler sa lenge denne er gjeldende. Styret tar opp til vurdering hvorvidt det skal
engasjeres uavhengig takstmann i forbindelse med utlgp av garanti.

Forsikring

Bygninger

Sameiets eiendommer, bygninger m.m er forsikret i Gjensidige Skadeforsikring, polise nr
87609687. Som hovedregel dekkes de fleste skader pa bygningen, sa sant skaden er
plutselig og uparegnelig. Manglende vedlikehold er ikke en forsikringssak i seg selv.

Egenandel er for tiden kr 10.000,-. «Heldekning for boligsammenslutning» dekker
folgeskade av utett vdtrom, men selve vtrommet er eiers vedlikeholdsansvar. Forsikringen
dekker ikke innbo og Igsgre. Den enkelte andelseier bgr selv tegne en innboforsikring.

Skadedyr

«Heldekning for boligsammenslutning» omfatter ogsa forsikring mot skadedyr. Forsikringen
dekker bekjempelse av mus og rotter i bygning etter pdvist aktivitet. Forsikringen dekker
0gsa skade voldt av ulike innsekter, se utfyllende liste i vilkdrene. Styret blir kontaktet
dersom det har oppstatt skader p8 bygningen.

For & melde skade til Gjensidige benyttes link til skadeportal i Gjensidige pd www.bori.no.
Ved akutt skade kan Gjensidiges vakttelefon 915 03100 benyttes.

For Gjensidigekunder:
Skadedyrsdekningen ivaretas av Norsk Hussopp Forsikring, som ogsa foretar skadeoppgjer.
Skadedyr meldes pa epost: skade@hussoppen.no,

www.hussoppen.no eller telefon: 22 28 31 50.

Utleie

Av HMS-hensyn, og for at styret skal ha mulighet til 8 informere og kommunisere med
leietakere, ber styret om at seksjonseiere som Ig:ier ut sine ;.;eksjoner registrerer; leietaker
og kontaktinformasjon. Utleie kan registreres pa Min side nar du er logget inn pa
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www.bori.no.

Kabel-TV og bredband

Styret signerte i 2021 ny avtale om leveranse av bredb8ndstjenester med ndvaerende
leverandgr Homenet. Avtalen innebarer en liten prisgkning pd 9 kr per tilgang per maned
utover generell prisendringer - og var pa tidspunktet en matching av pristilbud for
konkurrent med stordriftsrabatt. Avtalen innebaerer en gkning av netthastighet for alle
beboere fra 50/50 til 100/100.

Det minnes ogsa om at eventuelle dekodere, og switch (lokalisert i sikringsskap) skal
medfalge med salg av leilighet.

Parkering og lading av bil

Sameiet har 50 parkeringsplasser i et innendgrs garasjeanlegg hvor hver eierseksjon
disponerer minst én fast parkeringsplass. Styret skal informeres ved salg, utleie eller bytte
av parkeringsplass og dette er utleiers ansvar. Leie / salg av naeringsseksjoner skal i trad
med vedtekter ikke forekomme til andre enn seksjonseiere.

Sameiet har i tillegg 11 gjesteparkeringsplasser, hvorav 6 er innendgrs og 5 er utendgrs.
Sameiet har avtale med UNIPARK AS for parkeringskontroll. Dette medfgrer ingen
kostnader for sameiet. Ved spgrsmal om midlertidig parkeringstillatelse utover gjeldende
regelverk, eller ved feilparkerte biler, varsles styret per e-post. Feilparkerte, parkering
utover oppgit tidsrom og benyttelse av gjesteparkering for parkering av beboers bil
risikerer kontrollavgift. Dette star tydelig market i parkeringskjeller og ved innkjgrsel til
eiendommen.

Alle parkeringsplasser i garasjeanlegget er klargjort for oppkobling til ladesystem levert av
Zaptec. Betalingssystemet leveres av Charge365. Disponent av parkeringsplass er selv
ansvarlig for & bestille og bekoste ladeboks fra Zaptec. Styret er behjelpelig med 3
organisere tilgang til teknisk rom for installasjon av ladeboks. Oppkobling til internett for
styring av ladebokser bekostes manedlig av brukere av ladesystemet (30 kr/mnd). Priser
pa forbruk av strgm settes av styret med halvarlig evalueringsfrekvens fgr hver sesong.
Sameiet opererer anlegget etter et langsiktig selvkostprinsipp.

Driften av sameiet

Sameiet har per i dag avtale med USBL Boservice om vaktmestertjeneste, men
vaktmestertjenesten vil fra og med 1. juni 2022 overtas av Bygardsservice AS.
Bygardsservice tilbyr ogs3 en rekke beboertjenester, og ved behov for dette kan styret
kontaktes for videreformidling av informasjon.

Ngkler/rekvisisjon kan fas ved henvendelse til styret per e-post, og ma betales av den
enkelte via fakturering fra Certego AS.

Renhold i fellesarealene utfgres av Bygardsservice AS.

Sameiet har avtale med Avarn Security om alarmstasjon med 24 timers beredskap.
Styret kontaktes p8 e-post styret@skogliasameie.no

Det er utarbeidet egne vedtekter og husordensregler for sameiet.

Energimerking er obligatorisk for alle boliger som skal selges eller leies ut. Energiattest kan
utarbeides av eier pd www.energimerking.no.

Arsmeldingen er godkjent av styret.
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RESULTAT
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022

Inntekter
Innkrevde felleskostnader 1 1284 645 1129 848 1 280 000 1 280 000
Andre inntekter 2 26 322 38 643 0 0
Sum inntekter 1310 967 1168 491 1280 000 1280 000
Kostnader
L@nns- og personalkostnader 3 9870 6933 7 445 9870
Styrehonorar 4 70 000 68 640 68 640 70 000
Revisjonshonorar 4 4 906 4844 5 000 5 000
Forretningsfarerhonorar 78 804 76 856 83 400 810839
Kontingenter 2 200 4 400 0 2200
Drift og vedlikehold 5 406 675 329 825 557 500 424 500
Forsikringer 160 970 155 920 163 000 169 000
Kommunale avgifter 25539 -5 786 15 000 27 000
Eiendomsskatt 8 949 8 949 0 9 500
Energi/fyring 6 404 054 176 089 227 000 337 000
Kabel-TV og bredband 7 93 266 96 086 101 000 101 000
Andre driftskostnader 8 16 995 75494 24 000 18 800
Sum kostnader 1282 228 9938 350 1251 985 1 254 959
Driftsresultat 28739 170 141 28 015 25041
Finansinntekter/-kostnader
Renteinntekter 19171 16 320 0 0
Sum finansposter 19171 16 320 0 0
Arets resultat 47 910 186 462 28 015 25041
Overfert til/fra egenkapital g 47 910 186 462 0 0
Sum disponering 47 910 186 462 0 0

5045 Skoglia Boligsameie
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BALANSE
Note Balanse Balanse
31.12.21 31.12.20
EIENDELER
Anleggsmidler
Omlapsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 1925 17 366
Kortsiktige fordringer 2008 28 767
Forskuddsbetalte kostnader 60 251 144 090
Bank 735163 768 971
Sum omlepsmidler 799 347 959 194
SUM EIENDELER 799 347 959 194
EGENKAPITAL CG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital 9 797 244 749 334
Sum egenkapital 797 244 749 334
Gjeld
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Forskudd felleskostnader 1854 2170
Leverandargjeld 249 207 689
Sum kortsiktig gjeld 2103 209 859
Sum gjeld 2103 209 859
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 799 347 959 193
Styret i Skoglia Boligsameie
Stig-Jonathan Eikenaar Kjetsa Marte Eberson Ann Heidi Five
Styreleder Styremedlem Styremedlem

5045 Skoglia Boligsameie
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NOTER

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, NRS 8 - God regnskapsskikk for sma foretak.
Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet.

Varige driftsmidler aktiveres og balansefares dersom de har levetid over 3 ar, og en kostpris som overstiger kr 15 000,- og avskrives over
driftsmidlets levetid. @vrige driftsmidler vurderes til det laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Andre eiendeler og fordringer som forfaller fil betaling innen ett ar er klassifisert som omlgpsmidler. Omlagpsmidler vurderes il laveste av
anskaffelseskost og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen.

Inntektsfaring er foretatt ut i fra opptjeningsprinsippet, inntekt resultatferes nar tienesten eller varen er levert, det vil si nar inntekten er opptjent.

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

2021 2020
Felleskostnader 1279872 1126 848
Tilleggsytelse 1773 0
Parkeringsplasser/Carport 3000 3000
Sum 1 284 645 1129 848
Note 2 - Andre inntekter
2021 2020
Stripe Charge 365 26 322 0
Portapner/bompenger/nakler 0 13 393
Andre innbetalinger 0 25250
Sum 26 322 38 643

Andre innbetalinger gjelder lading for elbil.

5045 Skoglia Boligsameie
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NOTER
Note 3 - Lonns- og personalkostnader
2021 2020
Arbeidsgiveravgift 8870 9678
Arbeidsgiveravgift reduksjon 3. termin 0 -2 745
Sum 9 870 6933
Sameiet har ingen ansatte.
Sameiet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Note 4 - Godtgjoerelse til styre og revisor
2021 2020
Utbetalt styrehonorar 70 000 68 640
Godtgjerelse revisor er i sin helhet knyttet til revisjon 4 906 4 844
Sum 74 906 73 484
Uthetalt styrehonorar gjelder for perioden 2020/2021.
Note 5 - Drift og vedlikehold
2021 2020
Vedlikehold bygg 10199 5 646
Vedlikehold VVS 17 413 15975
Vedlikehold elektro 14 750 0
Vedlikehold utvendige anlegg 87 400 16 686
Heiskostnader 25823 40 391
Vedlikehold garasjer 26 499 14 742
Brannsikring 22 896 20830
Vaktmestertjenester 124 591 83 301
Renholdstjenester 59 040 52 539
Snabrayting/streing/feiing 18 065 56 701
Gressklipping 0 23015
Sum 406 675 329 825
Note 6 - Energi/fyring
2021 2020
Stregm 404 054 176 089
Sum 404 054 176 089

5045 Skoglia Boligsameie
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NOTER
Note 7 - Kabel-TV og bredband
2021 2020
Kabel-TV 93 266 96 086
Sum 93 266 96 086
Note 8 - Andre driftskostnader
2021 2020
Sappeltemming/Container 4985 0
Verktay og redskaper 6 681 4138
Ngkler, laser og skilt 0 68 303
Generalforsamling/arsmete 2490 0
Bank- og kortgebyr, betalingsgebyr, tinglysningsge 2840 3052
Sum 16 995 75494
Note 9 - Opptjent egenkapital
2021 2020
Sum opptjent egenkapital 01.01 749 334 562 872
Tilfert til/fra EK fra arets resultat 47 910 186 462
Sum opptjent egenkapital 31.12 797 244 749334
Annen egenkapital 31.12 797 244 749 334
Sum egenkapital 31.12 797 244 749 334
Note 10 - Arbeidskapital
2021 2020
A. Arbeidskapital 01.01 749 334 562 872
B. Endring arbeidskapital
Arets resultat 47 910 186 462
B. Arets endringer arbeidskapital 47 910 186 462
C. Arbeidskapital 31.12 797 244 749 334
Omlgpsmidler 799 347 959 194
- Kortsiktig gjeld 2103 209 859
= Arbeidskapital 31.12 797 244 749 334

5045 Skoglia Boligsameie
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Resultat og balanse med noter for Skoglia Boligsameie.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Skoglia Boligsameie

Styreleder Stig-Jonathan Eikenaar Kjets3 (sign.) 07.04.2022
Styremedlem Ann Heidi Five (sign.) 06.04.2022
Varamedlem Silje Else Harvei (sign.) 07.04.2022
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7,

SLM

STATSAUTORISERTE
REVISORER

Til generalforsamlingen i Skoglia Boligsameie

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Skoglia Boligsameies arsregnskap som viser et overskudd pa kr 47 910. Arsregnskapet
bestar av balanse per 31. desember 2021, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2021, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet
nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av
borettslaget slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics Standards
Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Bvrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for @vrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. Pvrig
informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

SLM Revisjon AS - MEDLEMMER AV DEN NORSKE REVISORFORENING OG PRIME GLOBAL — REVISORNUMMER 972 412 112

f’ -
Postadresse: Postboks 273, 2001 Lillestrom Telefon: 63 89 77 00 E-post: firmapost@slm-revisjon.no g PrlmeGlObaI

Besoksadresse: Stortorget. 28, Lillestrom Nettside: www.slm-revisjon.no An Association of
Independent Aceounting Firms
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7,

SLM

STATSAUTORISERTE
REVISORER

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av Grsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon
blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke
skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For  videre beskrivelse ~ av  revisors  oppgaver og plikter  vises det il
htips://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Lillestrgm, 19. april 2022
SLM Revisjon AS

Anne Grethe R. Wirum
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert}

SLM Revisjon AS - MEDLEMMER AV DEN NORSKE REVISORFORENING OG PRIME GLOBAL — REVISORNUMMER 972 412 112

f’ -
Postadresse: Postboks 273, 2001 Lillestrom Telefon: 63 89 77 00 E-post: firmapost@slm-revisjon.no g PrlmeGlObaI

Besoksadresse: Stortorget. 28, Lillestrom Nettside: www.slm-revisjon.no An Association of
Independent Aceounting Firms
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7,

SLM

STATSAUTORISERTE
REVISORER

Til generalforsamlingen i Skoglia Boligsameie

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Skoglia Boligsameies arsregnskap som viser et overskudd pa kr 47 910. Arsregnskapet
bestar av balanse per 31. desember 2021, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2021, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet
nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av
borettslaget slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics Standards
Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Bvrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for @vrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. Pvrig
informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av Grsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon
blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke
skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For  videre beskrivelse ~ av  revisors  oppgaver og plikter  vises det il
htips://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Lillestrgm, 19. april 2022
SLM Revisjon AS

Anne Grethe R. Wirum
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert}
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