== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:

Forretningsadresse;

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for smaforetak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

989 932 942

Eiersekgonssameie
EIERSEKSJIONSSAMEIET DYRE HALSES
GATE 2-4

v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Ranheimsvegen 9

7044 TRONDHEIM

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Inger Lundanes
27.03.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 21.04.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 989932942

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2462 976 2463 047
Sum inntekter 2 462 976 2463047
K ostnader

L gnnskostnad 79 870 77 070
Annen driftskostnad 2078535 2 652 696
Sum kostnader 2 158 405 2729 766
Driftsresultat 304 571 -266 719

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 1336 1094
Sum finansinntekter 1336 1094
Annen finanskostnad 27 636 9592
Sum finanskostnader 27 636 9592
Netto finans -26 300 -8 498
Ordinaert resultat far skattekostnad 278 271 -275 217
Ordinaert resultat etter skattekostnad 278 271 -275 217
Arsresultat 278 271 -275217
Totalresultat 278 271 -275 217

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 278271 -275 217
Sum overfaringer og disponeringer 278 271 -275 217
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 115861 112 068
Sum fordringer 115 861 112 068
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1237241 930 313
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1237241 930 313
Sum omlgpsmidler 1353102 1042 381
SUM EIENDELER 1353102 1042 381

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 484 812 206 542
Sum opptjent egenkapital 484 812 206 542
Sum egenkapital 484 812 206 542
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 671143 734 506
Sum annen langsiktig gjeld 671143 734 506
Sum langsiktig gjeld 671 143 734 506

K ortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 147 155
Leverandaergjeld 165 441 71303
Annen kortsiktig gjeld 31558 29875
Sum kortsiktig gjeld 197 146 101 333
Sum gjeld 868 289 835839
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1353102 1042 381
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 261698

Enheten

Organisasjonsnummer : 989 932 942

Organisasjonsform: Eierseksjonssameie

Foretaksnavn: EIERSEKSJONSSAMEIET DYRE HALSES
GATE 2-4

Forretningsadresse: v/OBOS Eiendomsforvaltning AS

Ranheimsvegen 9
7044 TRONDHEIM

Regnskapsar

Arsregnskapets periode: 01.01.2021 - 31.12.2021

Konsern

Morselskap i konsern: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregneskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

ﬁrsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Inger Lundanes
Dato for fastsettelse av drsregnskapet: 27.03.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektrenisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrense, 24.05.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 989 932 942
ETERSEKSJONSSAMETET DYRE HALSES

GATE 2-4

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 462 976 2 463 047

Sum inntekter 2 462 976 2 463 047

Kostnader

Lennskostnad 79 870 77 070

Annen driftskostnad 2 078 535 2 652 696

Sum kostnader 2 158 405 2 729 766

Driftsresultat 304 571 -266 719

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 1 336 1 094

Sum finansinntekter 1 336 1 094

Annen finanskostnad 27 636 9 592

Sum finanskostnader 27 636 9 592

Netto finans -26 300 -8 498

Ordinzrt resultat feor

skattekostnad 278 271 -275 217

Ordinsrt resultat etter

skattekostnad 278 271 =275 217

Arsresultat 278 271 =275 217

Totalresultat 278 271 =275 217

Overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 278 271 -275 217

Sum overfesringer og

disponeringer 278 271 -275 217
Utskriftedato 24.05.2022 Organisasjonsny 989 932 942 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 989 932 942
ETERSEKSJONSSAMETET DYRE HALSES
GATE 2-4

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftasmidler
Sum varige driftsmidler 0 o]

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 115 861 112 068
Sum fordringer 115 861 112 068
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 1 237 241 930 313
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 237 241 930 313
Sum omlepsmidler 1 353 102 1 042 381
SUM EIENDELER 1 353 102 1 042 381

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 484 812 206 542
Sum opptjent egenkapital 484 812 206 542
Utskriftedato 24.05.2022 Organisasjonsny 989 932 942 Side 2 av 3
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Sum egenkapital 484 812 206 542

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 671 143 734 506

Sum annen langsiktig gjeld 671 143 734 506

Sum langsiktig gjeld 671 143 734 506

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 147 155

Leverandergjeld 165 441 71 303

Annen kortsiktig gjeld 31 558 29 875

Sum kortsiktig gjeld 197 146 101 333

Sum gjeld 868 289 835 839

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 353 102 1 042 381
Utskriftedato 24.05.2022 Organisasjonsny 989 932 942 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 989 932 942
ETERSEKSJONSSAMETET DYRE HALSES
GATE 2-4

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall aksjer og aksjeeiere
Note

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

21.04.2023 kl 17:11 Brgnngysundregistrene
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0.00

Necte

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Arsmote 2022

Eierseks. Dyre Halses Gate 24

Digitalt &rsmete avholdes 2022

Selskapsnummer: 7799

€3 0oBOS
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Velkommen til &rsmeate i Eierseks. Dyre Halses Gate 2-4

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Digital avstemning:

Du finner avstemningen pé:
https://vibbo.no/7799

Hvordan deltar du digitalt?
e Du féren link via SMS.

* Du kan ogsé finne metet ved & g8 inn pé vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spersmél og avgi din
stemme.

Hvem kan stemme pé 8rsmotet?
* Alle eiere har rett til & stemme p8 rsmetet.

* Enstemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, m& du benytte analeg stemmeseddel som er vedlagt

i innkallingen. Dette m4 gjeres innen avstemningen lukkes.

Valg av tillitsvalgte

Det har ikke lyktes styret & fa tak i kandidater til styret innen fristen. Siden &rsmatet er
digitalt, s& er det heller ikke mulig 8 komme med benkeforslag. Det vil derfor bli innkalt
til et ekstraordineert drsmete for & gjennomfere valget.

Det mangler kandidater som styreleder og styremedlem.

Saker til behandling
1. Godkjenning av meteinnkallingen

2. Valg av protokollvitner
3. Arsrapport og arsregnskap

4. Fastsettelse av honorarer

Med vennlig hilsen,
Styret i Eierseks. Dyre Halses Gate 2-4

2av 33

21.04.2023 kl 17:11 Brgnngysundregistrene
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Sak 1
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méten arsmetet er innkalt pé.

Forslag til vedtak
Meateinnkallingen godkjennes

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak
Eli Kringtre Nettestad og Markus Wang Benjaminsen er valgt.

Sak 3
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av rets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

Vedlegg
1. 7799 Eierseks. Dyre halses Gate 2-4 &rsrapport 240322.pdf

3av33
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Sak 4
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Godtgjerelse for styret foreslés satt til kr 70 O00.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til 70 O00.

4 av 33
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ARSRAPPORT FOR 2021

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere arsmgte har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Markus Wang Benjaminsen Dyre Halses Gate 4
Styremedlem Susanne Bugge Dyre Halses Gate 4
Styremedlem Eli Kringtra Nettestad Dyre Halses Gate 4

Styrets medlemmer bestar i dag av 1 mann og 2 kvinner.

Generelle opplysninger om Eierseks. Dyre Halses Gate 2-4

Sameiet bestar av 63 seksjoner.

Eierseks. Dyre Halses Gate 2-4 er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 989932942, og ligger i Trondheim kommune med folgende
adresse:

Dyre Halses Gate 2
Dyre Halses Gate 4

Gards- og bruksnummer:
410 693

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Eierseks. Dyre Halses Gate 2-4 har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsferselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Sameiets revisor er PWC.

Vedlegg 1 5av 33 7799 Eierseks. Dyre halses Gate 2-4 arsrapport 240322.pdf

BESKYTTET
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Styrets arbeid Eierseksjonssameiet Dyre Halses Gate 2-4
Styreperioden 2021-2022.

Vi har denne perioden gjennomfert flere styremater uten at dette er fgrt i styrerommet pa grunn av
at det ikke har veert behov for dette. Vi har mgttes ca én gang hver maned.

Det ble denne perioden utfgrt vindusvask utvendig pa begge blokker av samme firma som tidligere.

Vi har giennomfart et felles beboermgte med diverse informasjon og for a mate beboerne personlig.
Vi har ogsa kalt inn til mate for nye leietakere for informasjon om regler og annet som gjelder for
sameiet.

Det er blitt utdelt nye brannslukkere til alle leiligheter som en gave betalt av styret. Her har vi ogsa
arrangert en returordning for gamle apparater. Her er det ogsa arrangert en ordning om vedlikehold
av apparat hvert 5. ar for & begrense kostnadene. Det er ogsa avtalt kontroll/vedlikehold av
brannvarslere.

Det har oppstatt noe skader denne perioden i kjelleren i DHG 2 og i garasjen ved DHG 2. Her har vi
veert i kontakt med forsikringsselskap begge ganger, og det er ikke funnet grunn for at disse skadene
skyldes noe som kan belastes forsikringen. Vi har vaert i kontakt med Din Vaktmester som kontakter
fagpersoner for rad angiende utbedring av disse.

Det er ogsa skiftet brannsentraler i begge blokker pa grunn av behov da reservedeler ikke lengre var
mulig a skaffe pa de gamle. Det skal ogsa gjgres videre arbeid med punkter pa servicerapport fra
brannkontroll.

Det har veert en del stoy i begge blokker knyttet til pandemien og hjemmefester. Dette har na avtatt
og vi har en god dialog med alle beboere og eiere.

Videre arbeid for styret vil vaere a utbedre de skader som er i DHG 2, men ogsa a ga videre med
lademuligheter for elbil i parkeringskjeller.

Styret DHG 2-4

Vedlegg 1 6 av 33 7799 Eierseks. Dyre halses Gate 2-4 arsrapport 240322.pdf

FORTROLIG
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3 Eierseks. Dyre Halses Gate 2-4

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir st riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter
Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr 2 462 976. Dette er i henhold til budsijett.

Kostnader

Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr 2 158 405.

Dette er kr 44 935 enn budsjettert og skyldes i hovedsak noe hgyere driftskostnader enn
budsjettert.

Resultat
Arets resultat pa kr 278 271 fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfart til
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2021.
Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2021 var kr 1 155 956.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for arsmatet legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 291 000 til ordinger drift og vedlikehold.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige a ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med omtrent samme
energikostnader som budsjettert for 2021.

Forsikring

Forsikringspremien for 2022 har gkt med kr 3 609. Premieendringen er en falge av
indeksjustering pa bygninger pa 4 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pa skadehistorikken i Eierseks. Dyre Halses Gate 2-4.

Lan

Eierseks. Dyre Halses Gate 2-4 har lan i OBOS-banken AS.

Lanet er et annuitetslan med flytende rente. Rentesatsen pr. 31.12.21 var 4,00 % og
lepetiden er 10 ar.

For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Vedlegg 1 7 av 33 7799 Eierseks. Dyre halses Gate 2-4 arsrapport 240322.pdf

BESKYTTET
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4 Eierseks. Dyre Halses Gate 2-4

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til cvennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2022.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2022.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 8 av 33 7799 Eierseks. Dyre halses Gate 2-4 arsrapport 240322.pdf

BESKYTTET
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Til &rsmatet i Eierseksjonssameiet Dyre Halses Gate 2-4

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Eierseksjonssameiet Dyre Halses Gate 2-4s &rsregnskap som bestir av balanse per 31.
desember 2021, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter vir mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir Arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2021, og
av dets resultater for regnskapsiret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfort revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet
nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er navhengige av
sameiet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional Accountants
{inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics Standards
Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vére gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Burig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med Arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter informasjon i &rsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
Arsregnskapet. VAr konklusjon om &rsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

I forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er
& vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
Arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av Arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom @vrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for Grsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for 4 utarbeide Arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsi ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et &rsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
Vedlegg 1 T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwearo33 7799 Eierseks. Dyre halses Gate 2-4 arsrapport 240322.pdf
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsforerselskap
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet méa ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet s lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av Grsregnskapet

Vart mal er & oppné betryggende sikkerhet for at rsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfort i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsté som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon
blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pévirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa Arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til

https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 15. februar 2022
PricewaterhouseCoopers AS

[ [
S o ot ol ‘LE‘CE-QL'J.I

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

(2)
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EIERSEKSJONSSAMEIET DYRE HALSES GATE 24
ORG.NR. 989 932 942

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2462976 2462998 2463000 2463000
Andre inntekter 0 49 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 2462976 2463047 2463000 2463 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -9 870 -7 070 -9 870 -9 870
Styrehonorar 4 -70000 -70 000 -70 000 -70 000
Revisjonshonorar 5 -6 875 6 344 -6 600 -6 800
Forretningsf@rerhonorar -87 490 -85 065 -86 800 -90 200
Konsulenthonorar 6 -9334 -15 849 -20 000 -20 000
Drift og vedlikehold 7 -364 783 -1 295027 -239 000 -291 000
Forsikringer -105 809 -102 200 -106 000 -118 000
Energiffyring 8 -885 897 -539 042 -956 000 -960 000
TV-anlegg/bredband -296 940 -292 905 -298 000 -313 000
Andre driftskostnader 9 -321 408 -316 264 -321 200 -342 600
SUM DRIFTSKOSTNADER -2158405 -2729766 -2113470 -2221470
DRIFTSRESULTAT 304 571 -266 719 349 530 241 530
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 1336 1094 0 0
Finanskostnader 11 27 636 -9 592 -28 000 -26 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -26 300 -8 498 -28 000 -26 000
ARSRESULTAT 278 271 -275 217 321 530 215 530
Overfaringer:
Fra opptjent egenkapital 0 275 217
Til opptjent egenkapital 278 271 0
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EIERSEKSJONSSAMEIET DYRE HALSES GATE 24
ORG.NR. 989 932 942, KUNDENR. 7799

BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 3130 226
Forskuddsbetalte kostnader 112 731 111 842
Driftskonto OBOS-banken 283 407 477 477
Sparekonto OBOS-banken 953 834 452 836
SUM OML@PSMIDLER 1353102 1042 381
SUM EIENDELER 1353102 1042381
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptient egenkapital 484 812 206 542
SUM EGENKAPITAL 484 812 206 542
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 12 671 143 734 506
SUM LANGSIKTIG GJELD 671143 734 506
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 31 558 29 875
Leverandargjeld 165 441 71 303
Palgpte renter 147 155
SUM KORTSIKTIG GJELD 197 146 101 333
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1353102 1042 381
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Trondheim,10.02.2022
Styret i Eierseksjonssameiet Dyre Halses Gate 24

Markus Wang Benjaminsen /s/ Susanne Bugge /s/ Eli Kringtre Nattestad /s/
Vedlegg 1 12 av 33 7799 Eierseks. Dyre halses Gate 2-4 arsrapport 240322.pdf
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfores etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
dvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vasre forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefzres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives lineaert over driftsmidlenes akonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1 328 964
Fjernvarme 399 096
A-konto strem 315012
TV/bredband 302 400
Garasje 117 504
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2 462 976
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -9 870
SUM PERSONALKOSTNADER -9 870

Det har verken vaert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjienestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

Vedlegg 1 13 av 33 7799 Eierseks. Dyre halses Gate 2-4 arsrapport 240322.pdf
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NOTE: 4
STYREHONORAR

Eierseks. Dyre Halses Gate 2-4

Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 70 000.

NOTE: &
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seq til kr 6 875.

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Tilleggstienester, OBOS Eiendomsforvaltning AS 9 334
SUM KONSULENTHONORAR 9334
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger 4231
Drift/vedlikehold VVS -31 945
Drift/vedlikehold utvendig anlegg 2810
Drift/vedlikehold heisanlegg 66 266
Drift/vedlikehold brannsikring -112 069
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -147 463
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -364 783
NOTE: 8

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -310 623
Fjernvarme =575 274
SUM ENERGI / FYRING -885 897
NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lyspaerer og sikringer -3 026
Vaktmestertjenester -53 406
Renhold ved firmaer -108 046
Andre fremmede tjenester -429
Telefon, annet -4 369
Porto -829
Kontingenter -148 332
Bank- og kortgebyr 2 971
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -321 408

Vedlegg 1
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NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Renter av sparekonto i OBOS-banken
Renter av for sent innbetalte felleskostnader

Eierseks. Dyre Halses Gate 2-4

998
338

SUM FINANSINNTEKTER

1336

NOTE: 11
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken

-27 636

SUM FINANSKOSTNADER

-27 636

NOTE: 12

PANTE- OG GJELDSBREVLAN
OBOS-banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.21 var 4,00 %. Lapetiden er 10 ar.

Opprinnelig 2020
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

-750 000

15 494

63 363
-671 143

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN

-671 143
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1 Eierseks. Dyre Halses Gate 2-4

Annen informasjon om sameiet

Styret
Styret kan kontaktes gjennom epostadresse dhg2-4@styrerommet.no

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved 4 logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av skonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Vaktmester

Vaktmester ivaretar den daglige drift og det Igpende vedlikeholdet i henhold til
stillingsbeskrivelse. Beboere kan kontakte vaktmester for a fa utfert tienester i boligen om
det er gnskelig, men dette er et forhold mellom vaktmester og beboer og oppgjar
handteres mellom de to partene

Parkering

Biloppstillingsplassene til sameiet er tillagt midlertidig eksklusiv bruksrett for noen av
seksjonseieme. Nar en seksjon hvor det er tillagt eksklusiv bruksrett til biloppstillingsplass
skal overfares, vil de seksjonseierne som ikke har biloppstillingsplass i sameiet ha rett til 4
overta biloppstillingsplassen.

Det blir fart en oppdatert liste over seksjonseiere som gnsker biloppstillingsplass. Det bes
om at alle henvendelser vedrarende kjep av bruksrett i parkeringskjeller og bruk av
forkjopsrett rettes til saksbehandler, ved Torunn Hagman, som kan nas pa e-post:
torunn.hagman@obos.no . Forretningsfarer vil administrere kjgp og salg av p-plass for
styret. OBOS vil fare en liste over de som star pa venteliste for garasjeplass. Vi ber om at
alle som er interessert i 4 kjepe garasjeplass, per i dag, gir beskjed til forretningsfarer. Det
ma opplyses navn pa seksjonseier, epost og telefonnummer.

Nar en garasjeplass skal selges vil interessentene fa en e-post fra OBOS med svarfrist og
skjema som skal signeres for bindende bruk av forkjgpsretten, med forbehold om at ved
evt flere interessenter vil ansiennitetsprinsippene i vedtektene legges til grunn.

Det vil veere den enkeltes ansvar & sgrge for at OBOS til enhver tid har korrekt
kontaktinformasjon.

Det gkonomiske, og kjgpskontrakt, ordner selger og kjgper seg imellom. Utkast til
kjgpskontrakt kan fas ved henvendelse til forretningsferer.

Nakler/skilt
Nakler kan bestilles hos OBOS.
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Vedlegg 1

12 Eierseks. Dyre Halses Gate 2-4

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i SpareBank 1 Skadeforsikring AS med polisenummer
13501384. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier mé selv sgrge for 4 ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Brannsikringsutstyr

Ifelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent reykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
sameiets ansvar & anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar &
sarge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, miljo og sikkerhet
Internkontroll innebeerer at sameiet er palagt 4 vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Energimerking

Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. P&
www_energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

BESKYTTET
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Vedlegg 1

Eierseksjonssameiet Dyre Halses gate 2 - 4

VEDTEKTER
for
Eierseksjonssameiet Dyre Halses gate 2 — 4, org. nr. 989 932 942

Vedtektene er vedtatt p8 ordinaert/ekstraordinzert 8rsmate 26.04.18 i samsvar med ny
eierseksjonsiov av 16. juni 2017 nr. 65 og erstatter opprinnelige vedtekter av
23.08.2006.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Eierseksjonssameiet Dyre Halses gate 2 — 4. Sameiet er opprettet ved
tinglysing av vedtak om seksjonering fra kommunen, tinglyst 23.08.2006.

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet bestar av 63 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 410, bnr. 693 | Trondheim
kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en
sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.
Seksjonerte tilleggsdeler bestar av bod og terrasser/balkonger.

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Sameiebrek
(1) Sameiebraken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebraken
fremgar av seksjoneringssgknaden.

(2) Sameiebraken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkongerfterrasser/uteareal/boder og
parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet falger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjape eller pa annen mate erverve flere enn to baligseksjoner.

2-2 Velforeningen Elvehavn Brygge

Sameiet har rett og plikt til medlemskap i felles velforening for Elvehavn Brygge som vil vaere
ansvarlig for vedlikehold av felles utearealer pa omradet.

1
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3. Seksjonseierens rett til a bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til a bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
nadvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte 4 samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere paferes
skade eller ulempe pa en urimelig eller unadvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bersrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmgtet.

Dette gjelder tiltak som:
+« Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmatet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hayde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navaerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilharer. Styret/arsmetet avgjer
om remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

3-2 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmatet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4. Sameiets parkeringsplasser
4-1 Parkeringsanlegget

(1) Pa kjellerplan er det 20 p-plasser i Dyre Halses gt 2 og videre vil sameiet fa overdratt en
naeringsseksjon med parkeringsplasser i Dyre Halses gate 5 og 7. Parkeringsplassene skal

2
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dekke behov for seksjonseierne i Seksjonssameiet Dyre Halses gt 2 -4. Disse plassene er
tillagt midlertidig eksklusiv bruksrett for noen av seksjonseierne.

(2) Styret i sameiet skal ha oversikt over hvilke seksjonseiere som disponerer
biloppstillingsplass. Fordelingen fremgar av vedlegg 1.

(3) Nar en seksjon hvor det er tillagt eksklusiv bruksrett til biloppstillingsplass skal overfares,
(med unntak for averfaringen til nzerstaende jf persongruppen angitt i lov av 6. juni 2003 Nr.
39 § 5-6, farste ledd, pkt 3 og 4), vil de seksjonseiere som ikke har biloppstillingsplass i
sameiet ha rett til a overta biloppstillingsplassen mot utbetaling av kr 160 000,- til den
seksjonseieren som har hatt retten til plassen. Belapet skal reguleres i samsvar med
endringen i Statistisk Sentralbyras Boligprisindeks. Basis for reguleringen er
gjennomsnittsprisen pr 15. august 2005 og reguleringen skal skje i forhold til sist kjente
gjennomsnittspris pa det tidspunkt styret mottar melding fra seksjonseieren om at overfaring
av seksjon er planlagt. Dersom ovennevnte indeks faller bort, skal annen sammenlignbar
indeks benyttes.

(4) Styret i sameiet skal pase at det til enhver tid blir fart en oppdatert liste over
seksjonseiere som gnsker biloppstillingsplass. Tildeling av retten til biloppstillingsplass
gjeres ved at de som har leilighet pa over 60 m? har prioritet foran @vrige seksjonseiere.
Innenfor disse gruppene falges ansiennitetsprinsippet hvor eiertid legges til grunn. Ved lik
ansiennitet skjer tildeling ved loddtrekning.

(5) Seksjonseier som har til hensikt & overfgre sin seksjon skal gi styret i sameiet skriftlig
melding om at overfaring av seksjonen er planlagt. Styret i sameiet ma innen 14 dager etter
at slik melding er mottatt, pa vegne av den eventuelt berettigede, skriftlig meddele
seksjonseieren som skal overfare sin seksjon om at retten til biloppstillingsplassen skal
overfares til en annen seksjonseier. | motsatt fall kan seksjonseieren fritt overfgre
bruksretten til den som overtar seksjonen eller annen seksjonseier i sameiet. Summen i
henhold til denne paragrafs annet avsnitt skal vasre mottatt senest pa den dag da sameieren
fraflytter sin seksjon. Ved forsinket betaling paleper forsinkelsesrenter
forsinkelsesrenteloven.

(6) En melding fra en seksjonseier om at en seksjon planlegges overfart, innebaerer ingen
plikt for seksjonseieren til & overfare den eksklusive bruksretten til biloppstillingsplassen i
garasjeanlegget, dersom den planlagte overfaring likevel ikke blir gjennomfart.

(7) En seksjonseier med midlertidig eksklusiv bruksrett til biloppstillingsplass kan dessuten
uavhengig av overdragelse av sin seksjon meddele styret at han @nsker a selge bruksretten.
Ovenstaende bestemmelser gjelder tilsvarende. Bruksretten kan kun overdras til andre
sameiere i Eierseksjonssameiet Dyre Halses gate 2-4.

(8) Kostnader til drift og vedlikehold av parkeringsanlegget (belysning, kosting, atkomst- og
giennomkjeringsrett), skal dekkes av de seksjonseiere som disponerer biloppstillingsplasser
og fordeles i henhold til antall plasser. Sameiet kan sammen med fellesutgiftene kreve et a-
konto belap for disse kostnader, jf vedtektenes § 6. Det skal settes opp et enkelt arlig
regnskap for driften av garasjeanlegget. Regnskapet skal inntas i arsmeldingen for sameiet.

(9) Naervaerende vedtektsbestemmelse kan ikke endres uten samtykke fra 2/3 av de
seksjonseier som pa vedtakstidspunktet har bruksrett til p-plass.
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4-2 Ladepunkt for el-hil og ladbare hybrider

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som
styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og stram dekkes av den enkelte
seksjonseier. Strgm betales etter malt forbruk der maler er installert, eller ved et belgp
fastsatt av styret dersom det ikke er egen maler.

4-3 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

(1) Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne
kreve at styret palegger en annen seksjonseier & bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder
bare dersom den som krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Styret
bar tilstrebe at bytteplassen ligger i neerheten av sekers seksjon. Retten til & bruke en
tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede.

(2) Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

(3) Denne bestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier
seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av vedtektsbestemmelsen. Vedtekten ma
registreres i Foretaksregisteret.

5_Vedlikeholdsplikt og erstatnhingsansvar

5-1 Farge- og materialvalg
Ved bade den enkelte sameiers og sameiets vedlikehold av bygget skal det ved farge- og
materialvalg tas hensyn til at bygget visuelt skal fremsta som en helhetlig enhet.

5-2 Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige darer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

d) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring eller inntakssikring
i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterderer til boligen

(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
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(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa n@dvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterderer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av @delagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et
teknisk og @konomisk forsvarlig alternativ til a skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrer apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, basrende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i beerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uvasr, innbrudd eller hasrverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks a sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle vaert utfert av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

§-3 Sameiets plikt til 2 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er nadvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rar, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
a fore nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterderer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdarer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, basrende
veggkonstruksjoner, samt rar eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
giennomfares slik at det ikke skaper unagdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.
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(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebraken
med mindre annet falger av disse vedtektene.

(2) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(3) Dersom de seksjonseierne som berares, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som felger av (1).

(4) Enhver endring av fordelingsnekkelen som utferes i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelzp som fastsettes pa
arsmptet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelapet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmetet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal falge sameiebrek.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som felger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belap som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelap pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha vaert betalt etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrok.

7. Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler
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7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to til 5 andre medlemmer.
Arsmptet kan ogsa velge varamedlemmer til styret.

(2) Styremedlemmene tjenestegjar i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges saarskilt.

(4) Arsmatet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregaende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar szerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til a fratre far tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremeter
(1) Styreleder skal sarge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremagtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjer matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgj@re mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fare protokoll fra styremetene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal

undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.
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8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmetet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmatet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet falger av lov, vedtekter eller arsmatets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen av noe sparsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller akonomisk
seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
gjennomfare beslutninger truffet av arsmetet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

9. Arsmetet

9-1 Arsmetets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmatet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmetet kan ikke ta beslutninger som er egnet til 4 gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmetet

(1) Ordinaart arsmeate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for metet og om siste frist for a innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordinasrt arsmate skal holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de @nsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmete

(1) Styret innkaller til arsmate med et varsel som skal vaere pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om nadvendig innkalle til ekstraordinasrt arsmate med kortere varsel, men
varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.
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(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmetet skal behandle. Skal arsmatet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinsere arsmegtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det far fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmeotet skal behandle
(1) Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinasre arsmatet:
» behandle styrets arsberetning/arsrapport
» behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
s velge styremedlemmer
+ behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning/arsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far
ordinzart arsmate sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
vaere tilgjengelige i arsmatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmete, kan arsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til metet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmatet og stemmer for det, kan arsmetet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter a
innkalle til nytt arsmete for & avgjere forslag som er fremsatt i metet.

9-5 Hvem kan delta i arsmeotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stede pa arsmetet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett il a vasre til
stede pa arsmatet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & vaere til
stede med mindre det er apenbart unadvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til a ta med
en radgiver til arsmetet. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmatet tillater det.

9-6 Moteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmetet velger en annen mateleder. Mateleder
behgver ikke a vaere seksjonseier.

(2) Matelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmeatet. Matelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmeatet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.
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9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmete

(1) | arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.
(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjeres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmatet

(1) Beslutninger pa arsmatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmatet for a ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet
b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter
c) salg, kjep, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilharer
eller skal tilhare seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning
d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt
e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum
f) Overfaring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.
g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfaring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de berarte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for sarlige bomiljetiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som farer med seg ekonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmetet. Hvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmetet.

(2) Hvis tiltakene farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelesp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmetet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplasning av sameiet

10
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Vedlegg 1

Eierseksjonssameiet Dyre Halses gate 2 - 4

c) tiltak som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket medferer, og uavhengig av hvor stort skonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om
a) et sgksmal mot en selv eller ens nzerstaende
b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet
¢) et saksmal mot andre eller andres ansvar averfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser
d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens naerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10. Forretningsferer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsferer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjonasrer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmatet. Revisor tjenestegjar inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsa omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte sameier selv
ansvarlig for a tegne

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11. Diverse opplysninger

11-1 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmatet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-2 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter a overholde bestemmelsene som falger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmgtet. Dersom ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr. 65.

11
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HUSORDENSREGLER
FOR
EIERSEKSJONSSAMEIET DYRE HALSES GATE 2-4

Vedtatt: 27.06.06
Revidert p& arsmgte 08.06.2021, nytt punkt under "Ro - orden - alminnelige hensyn”
VELKOMMEN TIL EIERSEKSJONSSAMEIET DYRE HALSES GATE 2-4

Et godt bomiljo avhenger 1 forste rekke av beboernes egen evne til '8' orng8s
medmennesker samt vise hensyn og omtanke under de forskjellige forhold.
Husordensreglene skal sikre beboerne og brukerne av seksjonene I samelet trivsel
og regulere forhold som kan vre til sjenanse for andre, og skape et godt bo- og
arbeldsmiljo hvor alle kan trives og foie seg trygge.

ANSVAR OMFANG

Husordensreglene gjelder for alle som oppholder seg I sameiets seksjoner og
fellesareal. Hver enkelt der er ansvariig for at egne husstandsmedlemmer, besokende
og eventuelle framleiere gjores kjent med reglene og overholder disse. Seksjonseier
blir erstatningspliktig for enhver skade som skyides overtredelse av husordensreglene
eller mange! p8 aktsomhet.

SIKKERHET - LASING

Sameiet er underlagt helse- miljo- og sikkerhetslovgivingen (HMS).

Internkontroll I samelet betyr at det bor eksistere en internkontroliperm som
inneholder informasjon om boligvirksomheten, kartlegging av faremomenter ved
lekeplasser, brannsikkerhet, el-sikkerhet, forurensing og eventuelt
arbeidsgiveransvar samt en arbeidsfordeling i/av styret og tidsfrister for - og kontroll
med gjennomforlng av tiltak. Fora oke sikkerheten, skal alle dorer til eventuelle
fellesomr8der og andre 18sbhare rom/innretninger vre last ngr Ingen oppholder seg
der. Dette gjelder 0gs8 darer til egne boder.

Rommings- og tilkomstveier mg ikke blokkeres av emballasje, utstyr, sykler og lignende.

VEDLIKEHOLD - SKADER - MELDEPUKT

Seksjonseier skal p8 egen kostnad innenfor seksjonen og i ytre rom som tiihorer denne,
besorge forsvarlig vedlikehoid. Det gyres spesielt oppmerksem pa a unng8 fuktskader p8
dorstokker og vindusrammer, samt at avlop holdes Spne. Felles ledninger og anlegg som
g8r gjennom seksjonen skal utskiftes/vedlikeholdes av samelet. Alle ledninger og
innretninger seksjonseier seiv har satt opp, uansett plassering, skal vedlikeholdes av
seksjonseier. Sameiets styre skal ha melding om oppsffitte skader, fell i ledningsnett og
lekkasjer.

BRUK AV LEILIGHETEN

Hold avtrekksventiler pg kjokken, bad og toalett 8pne fora unng8 at det oppst8r
kondensskader/muggdannelse I seksjonen.

Wise at leiligheten er tilstrekkelig oppvarmet ved fravr, flytting e.l. I den kaide grstid,
silk at vann- og avlopsror ikke blir frostskadet.

FELLESAREALER TILKOMSTAREALER - FELLESANLEGG

Fellesarealer og tilkomstarealer skal ikke benyttes til oppbevaring av privat
utstyr. Unng8 skader pg bygg og fellesarealer som kan Wore samelet og
dermed seksjonseierne - unodvendige omkostninger.

PARKERING
Parkering ma foregqg silk at det ikke er til sjenanse, eller hindrer noen former for trafikk
til og fra samelet.
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DYREHOLD

Husdyrhold er generelt tillatt med mindre det Ikke er til sjenanse eller ulempe for de
andre beboerne.

Beboere som har husdyr, mg surge fora ha full kontroll over dyret til enhver tid, og pgse
at dyret ikke sjenerer noen eller etterlater ekskrementer pA sameiets omrgde.

RO - ORDEN - ALMINNELIGE HENSYN

Alle beboere skal ha frihet til vanlig livsutfoldelse I sin bolig, sgfremt det ikke sjenerer
andre. Unngg uncdig stay I leiligheten/seksjonen og I felles/tilkomstarealer I huset
eller utenfor naboenes vinduer og verandaer. All virksomhet som kan tenkes g stoye
mer enn venlig, kan bare drives dersom sameiets styre og nabecene har samtykket.
Pg sondager og helligdager og mellom kl 23% og Or’ p8 hverdager skal det vane ro i
samelet. Banking, boring, og annen kraftig stay fra bygningsarbeid, musikkanlegg
og lignende ma ikke foreg& I dette tidsrom.

Nabovarsel bur sendes ut dersom man planlegger stare festligheter.

Kullgrill kan ikke benyttes I sameiet.

Det er ikke lov & drikke alkohol p8 felles takterrasse etter kl. 18:00.

KILDESORTERING AVFALL - HYGIENE

Restavfall, papp/papir, miljoavfall og spesialavfall skal sorteres etter Renholdsverkets
sorteringsliste. For store mengder avfall, benyttes gjenbruksstasjonen som er etablert i
kommunen.

Etterlat ikke ting som Ikke er I bruk, eller skal kastes, I fellesareal og felles tilkomstveler.

BYGNINGSMESSIGE FORANDRINGER - FASTMONTERINGER ETC.

Det skal ikke gyres bygningsmessige forandringer som berorer
bmrende/stottende elementer! Det ma saes styregodkjennelse for
montering av markiser, parabelantenner, platter, levegger, e.l. Dersom
slikt utstyr skal monteres, skal typer, fargevaig etc. samordnes og
godkjennes.

PLIKTER - MISLIGHOLD

Husordensreglene er til for A holde ro og orden I sameiet, og for at alle Innen fellesskapet
skal to hensyn til hverandre og trives der. Reglene skal sgledes ikke legge unoclige plikter
pg seksjonseierne. Noen plikter er likevel nodvendige fora sikre et bomiljo som de fleste
vil vmre tilfreds med.

Alle beboerne mg derfor sette seg Inn I og folge - husordensreglene.

Eventuelle klager pg overtredelse av vedtekter og husordensregler skal forst tas opp med
den/de det gjelder for det sendes til styret. Styret behandler kun skriftlige henvendelser.

* %k ok
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REGISTRERINGSBLANKETT

Deltagelse pa digitalt arsmete 2022

Det ordineere 8rsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som
ikke har mulighet til & avgi stemme digitalt.

Arsmatet 8pnes og er pent for avstemning i O dager
Siste dato for avstemning er
Selskapsnummer: 7729 Selskapsnavn: Eierseks. Dyre Halses Gate 2-4

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved § krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Godkjenning av meteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

O For
1 Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Eli Kringtre Nettestad og Markus Wang Benjaminsen er valgt.

O For
1 Mot

Sak 3 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

O For
1 Mot

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e): Fortsetter pd neste side
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Sak 4 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjerelse settes til 70 000.

O For
1 Mot

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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