== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

996 543 676

Eiersekgonssameie

JORGEN L@VLANDSGATE 3 BOLIGSAMEIE
Dronning Eufemias gate 16

0191 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Tove Bjgrnstad
17.04.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 30.07.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 996543676

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 4 435599 4518 704
Sum inntekter 4 435 599 4518 704
K ostnader

L gnnskostnad 171 150 171 150
Annen driftskostnad 3767 493 2491 615
Sum kostnader 3938643 2 662 765
Driftsresultat 496 956 1855939

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 13502 3827
Sum finansinntekter 13 502 3827
Annen finanskostnad 340 956 260 867
Sum finanskostnader 340 956 260 867
Netto finans -327 454 -257 040
Resultat far skattekostnad 169 502 1598 899
Arsresultat 169 502 1598 899
Totalresultat 169 502 1598 899

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital 169 502 1598 899
Sum overferinger og disponeringer 169 502 1598 899
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 5363
Andre fordringer 63 767 131241
Sum fordringer 63 767 136 604
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1117878 1390916
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1117878 1390916
Sum omlgpsmidler 1181 645 1527 520
SUM EIENDELER 1181 645 1527 520

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 996543676

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Udekket tap 4 445 063 4614 565
Sum opptjent egenkapital -4 445 063 -4 614 565
Sum egenkapital -4 445 063 -4 614 565
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 5271874 5811115
Sum annen langsiktig gjeld 5271874 5811115
Sum langsiktig gjeld 5271874 5811115

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 42571 1704
Leverandgrgjeld 266 241 305 860
Annen kortsiktig gjeld 46 022 23406
Sum kortsiktig gjeld 354834 330970
Sum gjeld 5626 708 6 142 085
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1181 645 1527 520
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

2024 371432

996 543 676

Eierseksjonssameie

JUORGEN LOVLANDSGATE 3 BOLIGSAMEIE
c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Tove Bjernstad
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 17.04.2024

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 22.05.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 996543676

Organisasjonznr: 996 543 676
JZRGEN LOVLANDSGATE 3 BOLIGSAMEIE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 4 435 599 4 518 704

Sum inntekter 4 435 599 4 518 704

Kostnader

Lennskostnad 171 150 171 150

Annen driftskostnad 3 767 493 2 491 615

Sum kostnader 3 938 643 2 662 765

Driftsresultat 496 956 1 855 939

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 13 502 3 827

Sum finansinntekter 13 502 3 827

Annen finanskostnad 340 956 260 867

Sum finanskostnader 340 956 260 867

Netto finans -327 454 -257 040

Resultat fer skattekostnad 169 502 1 598 899

Arsresultat 169 502 1 598 899

Totalresultat 169 502 1 598 899

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 169 502 1 598 899

Sum overfesringer og

disponeringer 169 502 1 598 899
Utskriftedato 22.05.2024 Organisasjonsny 996 543 676 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 996543676

Organisasjonznr: 996 543 676
JZRGEN LOVLANDSGATE 3 BOLIGSAMEIE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 5 363
Andre fordringer 63 767 131 241
Sum fordringer 63 767 136 604
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 1 117 878 1 3920 916
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 117 878 1 390 916
Sum omlepsmidler 1 181 645 1 527 520
SUM EIENDELER 1l 181 645 1 527 520

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Opptjent egenkapital

Udekket tap 4 445 063 4 614 565
Sum opptjent egenkapital -4 445 063 -4 614 565
Utskriftedato 22.05.2024 Organisasjonsny 996 543 676 Side 2 av 3
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Sum egenkapital -4 445 063 -4 614 565

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 5 271 874 5 811 115

Sum annen langsiktig gjeld 5 271 874 5 811 115

Sum langsiktig gjeld 5 271 874 5 811 115

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 42 571 1 704

Leverandergjeld 266 241 305 860

Annen kortsiktig gjeld 46 022 23 406

Sum kortsiktig gjeld 354 834 330 970

Sum gjeld 5 626 708 6 142 085

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 181 645 1 527 520
Utskriftedato 22.05.2024 Organisasjonsny 996 543 676 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 996543676

Organisasjonznr: 996 543 676
JZRGEN LOVLANDSGATE 3 BOLIGSAMEIE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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Arsmote 2024

7873 Jargen Lavlandsgate 3 Boligsameie

€ 0BOS
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 996543676

2 Jergen Lavlandsgate 3 Boligsameie

Til seksjonseierne i Jorgen Levliandsgate 3 Boligsameie

Velkommen til arsmgte, onsdag 17. april 2024 Kkl. 18:00 via Microsoft Teams
(https://teams live.com/meet/94781100380897?p=9tBdnNcnO7CyiE7i).

Innkallingen inneholder sameiets arsrapport og regnskap for 2023. Styret haper du leser
gjennom dokumentet, og viser din interesse for sameiet ved & delta pa arsmgtet. Dette er
en god anledning til & delta i diskusjonen og velge styret som skal forvalte Jergen
Levlandsgate 3 Boligsameie det kommende aret.

Hvem kan delta pa arsmatet?

Alle seksjonseiere har reft til & delta i arsmate med forslags-, tale-, og stemmerett.

For boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseiers husstand rett til & veere til stede og til & uttale seq.

Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

Seksjonseieren har rett til & mate ved fullmektig.

Deltagelse pa Teams, og pa forhand innsendte fullmakter, regnes som bevis for at
vedkommende seksjonseier er representert og til stede.
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3 Jergen Lavlandsgate 3 Boligsameie

Innkalling til arsmeote

Ordinzert arsmete i Jorgen Lavlandsgate 3 Boligsameie
avholdes onsdag 17. april 2024 kl. 18:00 pa Microsoft Teams.
https://teams live.com/meet/94781100380897p=9tBdnNcnO7CyiE7i

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av mgteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til & fare protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT FOR 2023

3. ARSREGNSKAP FOR 2023
Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital.

4. GODTGJORELSE TIL STYRET
Godtgjerelse til styret har pa de fem siste arsmeatene blitt satt til kr 150.000. Styret
foreslar at honoraret na heves til kr 175.000.

5. INNKOMNE FORSLAG
Det har ikke kommet inn noen forslag.
6. VALG AV TILLITSVALGTE

A) Valg av to styremedlemmer for to ar
B) Valg av to varamedlemmer for ett ar

Oslo, 03.04.2024
Styret i Jargen Lavlandsgate 3 Boligsameie

Jon Ulv G Syversen Deglum Geir Magne @kland Marit Dale Aal

Birgitte Thorshaug Kristiansen Edvard Mo

Protokollen blir send pa e-post og gjort tilgjengelig pa Vibbo.no
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 996543676

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere arsmeate har sameiets tillitsvalgte vaert:

Styret
Leder
Styremediem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Varamedlem
Varamedlem
Varamedlem

ARSRAPPORT FOR 2023

Jon Ulv G Syversen Deglum
Geir Magne @kland

Marit Dale Aal

Birgitte Thorshaug Kristiansen
Edvard Mo

Simen Johannessen
Espen Julseth Paulsen
Alessandro Rossini

Generelle opplysninger om Jergen Lovlandsgate 3 Bs
Sameiet bestar av 99 seksjoner.

Jargen Levlandsgate 3 Bs er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 996543676, og ligger i bydel Grunerigkka i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:

227 573

Jergen Lavlandsgate 3 Boligsameie

Jargen Lgvlands Gate 3
Jergen Legvlands Gate 3
Jargen Lgvlands Gate 3
Jargen Lgvlands Gate 3
Jargen Lgvlands Gate 3

Jargen Legvlands Gate 3
Jargen Levlands Gate 3
Gullhaug Torg 2 C

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Jargen Levlandsgate 3 Boligsameie har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon
Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Sameiets revisor er Flattum & Co AS.

30.07.2025 ki 15:06
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5 Jergen Lavlandsgate 3 Boligsameie

Styrets arbeid

Det har vaert avholdt fem styremdter siden forrige arsmgte. Styret har jevnlig kommunikasjon via
e-post, telefon, Signal, og et lukket forum, hvor enklere saker behandles fortlgpende. Styreleder
sender jevnlig ut kortere og lengre differensierte informasjonsmeldinger pa e-post og i sameiets
Facebook-gruppa, for a holde sameiere og leieboere oppdatert. Det er utmerket dialog med de to
andre sameiene i huseierforeningen, som sameiet stadig har direkte utbytte av.

Serg for at lovlandsgate@gmail.com og sameiere-jl3@googlegroups.com er hvitelisteti e-
postkontoen deres, og sett gjerne opp en regel som samler alle e-poster herfra i en egen mappe,
slik at intet forsvinner i mylderet av e-post.

Styret har vedvarende hgyt fokus pa streng handheving av husordensreglene. Dette har vist seg &
vaere en viktig suksessfaktor i et sameie med mange utleieleiligheter, der det likevel er stille og
rolig stort sett til enhver tid. Den viktigste jobben i s& mate gjgres av dere som leier ut leilighetene
deres. Det er viktig at det gjennomfares en grundig sjekk av den man tenker a leie ut til, ettersom
det er vanskelig a kaste ut leieboere, som ikke gar med pa a flytte frivillig. Sjekk av referanser ma
vzere obligatorisk. Det er vesentlig a forsikre seg om at folk har boevne, og vilje til & ta innover seg
at man bor i et sameie der man ma ta hensyn til sine omgivelser. Dette kommer alle til gode til
syvende og sist. For de aller fleste som bor her er dette den stgrste investeringen vi gjor. Hjelp
styret med a ta sa godt vare pa denne investeringen som mulig.

Nedenfor fglger en oppsummering av de viktigste sakene styret har jobbet med i aret som har
gatt.

Arbeid med avigpet
Dette ble gjennomfert far forrige arsmete, men byggeregnskapet ble ferst ferdigstilt i ettertid.

Olimb 1231521,00
Solutec 150 546,50
Pyvind Moen 79 388,55
Asemblin 6 250,00
Asfalt 25 000,00
Totalt 1492 706,05

Den ekstraordinzere innkrevingen pa kr 50 000 per maned startet i august 2022, og ble avsluttet i
august 2023, Det kom inn kr 650 000. | tillegg ble det hentet inn kr 350 000 som et engangsbelgp,
totalt kr 1 000 000 utover de vanlige felleskostnadene. Rett i underkant av kr 500 000 ble dermed
dekket fra sameiets oppsparte midler. | tillegg skal det sies at det gikk ut kr 176 000 til
prosjektering og forberedelser til @yvind Moen AS ogsa i 2022.

| etterkant av arbeidet med bunnledningsnettet ble det oppdaget et lite motfall pa et avlgpsrer pa
bakkeplan, noe som har medfgrt at det har kommet vann opp av vasken i en leilighet i fgrste
etasje ved noen anledninger. Dette har siden blitt utbedret i regi av @yvind Moen AS.

Skifte av forretningsferer

Styret har lenge snakket om a skifte ut OBOS som forretningsfgrer. Det ble hentet inn tilbud fra
konkurrenten Solibo, som markedsfgrte seg pa fglgende mate:

«Solibo er Norges stgrste privateide boligforvalter og landets raskest voksende forretningsfarer. Vi
utfordrer en bransje som trengs a bli utfordret. Solibc er etablert av styreledere som mener det er
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6 Jergen Lavlandsgate 3 Boligsameie

rom for forbedring nar det kommer til oppfalging av kunder, cg kompetanse i radgivningen som
gis. »

Prissammenligning:

0BOS

Solibo

Radgivningstjenester pr time

1100 eks mva, 1 375 ink mva

1 250 eks mva, 1 563 ink mva

Forretningsf@rerhonorar pr ar

147 150,- ink mva

125 000 ink mva

Brenselsregnskap pr ar

33 660,- ink mva

3738 ink mva

IN-ordning

14 715,00 ink mva

14 163 ink mva

Totalt arlig:

195 465,00 ink mva

142 901 ink mva

Etablering totalt:

6 388 ink mva

Styret besluttet i november 2023 a si opp forretningsfgrselsavtalen med OBOS. Kontrakten med
OBOS har en seks maneders gjensidig oppsigelsestid med forfall 1. januar og 1. juli. Avtalen ble
sagt opp f@r nyttar, og Igper dermed til 1. juli 2024. Ny avtale er signert med Solibo, som star klare
til a overta forretningsfarselen.

Rehabiliteringen av Sophies Minde

Dialog med Oslobygg KF har vaert en pagaende affeere hele det siste aret, ettersom
rehabiliteringen av Sophies Minde endelig har kommet i gang. Dialogen oppleves som god.
Sameiet ligger noe skjermet til, slik at belastningen ikke har vzert sa stor, men det har likevel vaert
stgyende arbeider som godt har kunnet merkes hos oss, og som har blitt paklaget nar det har
holdt pa for lenge. Sameiet har fatt oppgradert vannforsyningen sin ifm arbeidet, siden Sophies
Minde uansett matte ha ny hovedvannledning. Til nd har det kornmet fem informasjonsskriv fra
prosjektet, som har blitt videreformidlet til beboerne. Arbeidet er forventet a paga til hgsten 2025.
Omradet vil fa en betydelig nivaheving nar rehabiliteringen av bygg og uteomrader er ferdigstilt.

Stremlinjeforming av leilighetsnumre

Sameiet har i alle r vaert plaget med at det har veert to forskjellige nummere pa de fleste
leilighetene. | 2023 ble porttelefonsystemet omprogrammert, og alle leiligheter, postkasser og
boder er utstyrt med nye nummerlapper, slik at det na kun er et nummer a forholde seg til for
hver leilighet. Med det skulle sjansen for feilleveringer og misforstaelser minimeres. Det er
bruksenhetsnummeret som na har blitt lagt til grunn for den oppdaterte nummereringen.

Man kan ga inn her for a forsikre seg om at kemneren har rett bruksenhetsnummer til leiligheten:
https://www.skatteetaten.no/person/ffolkeregister/flytte/legge-inn-eller-rette-
bruksenhetsnummer/

Diverse pagaende utbedringer

Det har vaert mye problemer med porttelefonien, spesielt pa bakkeplan ogi andre etasje. Styret
har besluttet a la vaere & utbedre noe mer pa et gammelt system, men heller velge en ny lgshing.
Et system som heter SteplLock Access er et fremtidsrettet system, med porttelefon og kortlesere i
samme administrasjon. Systemet er under utrulling, og det mangler forelgpig en komponent for at
det fullt ut skal tilfredsstille vart behov. Denne er ventet pa markedet i Igpet av kort tid, og
sameiet vil ta endelig stilling til valg av lgsning nar et komplett tilbud er levert.

Det nye systemet vil sannsynligvis ikke omfatte nye ringeklokker inn til de enkelte leilighetene fra
korridorene.
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7 Jergen Lavlandsgate 3 Boligsameie

Bevegelsesdetektorene for lys i oppgangene er i ferd med a bli utskiftet til en moderne Igsning,
med tradlgs forbindelse, som kan styres med app.

Rayklukene i trappeoppgangene har blitt modernisert, og skal nd kunne apnes og lukkes ogsa ved
behov for utluftning pa varme dager.

Fellesrommet og takterrassen

Fellesrommet har blitt nymalt og oppgradert med nytt mablement. Takk til varamedlem Simen, og
leietagere Tony og Micaela i B13 for innsatsen! Det har vzert litt problemer med at det har blitt
kastet sgppel, reyksneiper mm over rekkverket. Alle som leier fellesrommet gjgres spesielt
oppmerksom pa at det ikke er akseptabelt. Prisen for leie av rommet har statt stille i mange ar.
Styret besluttet a gke prisen fra 300 kroner til 500 kroner. For 17. mai og nyttarsaften gkes prisen
til 1.000 kroner. Noen har veert vel tidlig ute med a ville reservere disse spesielle datoene, sa styret
har na besluttet at nyttarsaften fgrst kan reserveres etter 17. mai, og vice versa.

Takterrassen ble i september benyttet til innspilling av en episode av TV-serien Pgrni. Takk til Eirik i
316, som bidro til & hanke inn et solid honorar fra produksjonsselskapet. Det er forelgpig uvisst nar
episoden blir kringkastet.

Balkongdegrer

Det er viktig a ta godt vare pa balkongdgrene sine, derfor nevnes dette momentet ogsa i arets
beretning. Det har veert ny runde med service pa balkongdgrene og flere skal det bli. Utskiftning av
samtlige dgrer og vinduer ville veert sameiets vedlikeholdsansvar. De aller fleste har fullt
fungerende vinduer og dgrer, og levetiden burde vaere minst 30 ar. Om noen ma byttes ut for
tiden, er det sannsynligvis fordi dgrene eller vinduene ikke har blitt tatt tilstrekkelig godt vare pa
opp gjennom arene. Da er vedlikeholdsplikten ikke oppfylt, enten av ndvarende eller tidligere
eiere, og det blir opp til den enkelte sameier & bekoste utskiftning. Det anbefales at man melder
seg pa nar det blir annonsert servicerunder. Vi har en svzert god servicepartner i Bas-bygg, som
ogsa har tatt service pa utgangsdgrer og innvendige dgrer i sameiet i perioden.

Det er til na fire leiligheter som har mattet bytte balkongdar. Den fgrste ble dekket av sameiets
forsikring, den neste ikke. 5a var det en balkongder som ikke talte et kraftig vindkast i hgst, som
ble dekket av forsikringen igjen. | den forbindelse signaliserte forsikringsselskapet at det ville sitte
lenger inne ogsa a dekke denne typen fremtidige skader i sameiet, ettersom problemstillingen na
var belyst, og den enkelte burde sikre balkongdgrene sine bedre mot slike hendelser. Na som
dgrene er over ti ar gamle, skal det mye til at utskiftning dekkes av forsikringen, og det er derfor
ekstra viktig for den enkelte beboer a ta stelle pent med balkongdaren sin.

Tomtetildeling

Det har igjen veert bevegelse rundt overfgringer av uteomrader fra utbygger JM til sameiene. JM
har sendt skjgte til kartverket for tinglysning, men siden omradet er over to dekar, er det pakrevet
etter konsesjonsloven a utarbeide en egenerklaering om konsesjonsfrihet. Denne ma kommunen
bekrefte far skjgtet kan tinglyses. Styreleder i JL5&7 er i fgrersetet fra sameiene side, sa@rger for at
tildelingen gar rett for seg, og innhenter signaturer fra styrene i de tre samarbeidene sameiene for
egenerklzeringen.
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Utfert vedlikehold
Her fares kronologisk opp rehabilitering av noe stgrrelse, som har skjedd i sameiet.

2024: Modernisering av rgykluker, utskiftning av lysdetektorer.

2023: Rgrfornyelse av avlgp og utbedring av samtlige stakeluker.

2022: Utskiftning av brannsentral og sprinklersentral.

2022: Utskiftning av resterende gamle lyskilder.

2021: Ny sikringskurs til adgangskontrollsystemet.

2021: Ny runde med beskjzering av det store treet (gjennomfares hvert femte ar).
2021: Ny setningskontroll i kjelleren gjennomfart uten negative funn.

2020: Oppfordring om utskiftning av ti ar gamle reykvarslere i leilighetene sendt ut.

2020: Overhaling av viftemotorer med lagerskift pa tillufts- og avtrekkssiden pa
ventilasjonsanlegget.

2020: Gjennomfeart rgrfornyelse av avigpsraret fra sameiet til neermeste kum.
2020: Dgrpumpe og klemsikringssensorer ved hovedinngang skiftet ut.
2020: Skiftet ut rearkomponenter i teknisk rom for & sikre stabil varmtvannsleveranse.

2020: Branngata pé baksiden av sameist rustet opp med elvesingel, mens sameist ved
siden av forskjennet sitt uteomrade.

2020: Kontroll og utbedringer av det elektriske anlegget i fellesomradene.

2019: Setningskontroll gjennomfart i kjelleren uten funn.

2018: Starre rehabilitering av tak og fasade, samt montering av nye balkonger i gst.
2017: Gravceo gjennomfart vedlikeholdsspyling i 98 av 99 leiligheter.

2017: Utskiftning av nedlys i oppgangene.

2016: | samarbeid med de to andre sameiene rundt oss ble det det bygget mur mot
haugen pa baksiden av bygget, noe som har forskjgnnet omradet vesentlig.

2015: Vi gikk over fra tradisjonelle ngkler til elektronisk adgangssystem med portbrikker.

2015: Hver leilighet fikk installert vannmalere og varmefordelingsmalere fra Ista, for
registrering av individuelt forbruk.

2014: Det ble installert kameraovervakning i bygget, bade utvendig og innvendig.
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Sameiet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er naermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Inntekter
Driftsinntektene for 2023 er pa til sammen kr 4 026 192.

Kostander
Driftskostnadene for 2023 er pa til sammen kr 3 938 643.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fert mot egenkapital. Eventuelt avdrag
péa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2023.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved 4 trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 826 811.
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Storre vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 550 000 til starre vedlikehold.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2024 lagt til grunn en @kning pa 8 % for
renovasjon, 20,3 % for vann- og avlgp og 145 % for feiegebyret. Eiendomsskatten falger
egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg haye ogsa i 2024, men antar at stremstetten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som |
2023.

Forsikring

Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Jergen
Levlandsgate 3 Bs.

Lan

Jargen Levlandsgate 3 Boligsameie har lan i OBOS-banken.

For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.
Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelagpig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa 5 % gkning av felleskostnadene fra 01.01.2024.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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STATSAUTORISERTE REVISORER

Til Arsmgtet i Jgrgen Lgviandsgate 3 Boligsameie

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Jgrgen Lgvlandsgate 3 Boligsameie sitt drsregnskap som viser et overskudd pa

kr. 169 502. Arsregnskapet bestar av balanse pr. 31. desember 2023, resultatregnskap for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av
viktige regnskapsprinsipper.

Etter vir mening

» oppfyller drsregnskapet gjeldende lovkrav, og

¢ girdrsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling pr. 31. desember 2023, og
av dets resultater for regnskapséret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.
Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiets samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants {IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunniag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret {ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med &rsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter informasjon i drsrapporten bortsett fra drsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsheretningen. @vrig informasjon omfatter ogsd budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet, Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

I forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er
& vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av &rsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til 3 rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s3 henseende.

Revisjonsfirmaet Flattum & Co AS E-mail: post@flattum.no Internasjonal forbindelse:
5t. Olavs gate 25, 0166 OSLO Web: www.flattum.no

Postboks 62 Sentrum, 0101 OSLO Telefon: +47 22 98 21 20 o D GG;

Organisasjonsnummer/revisornummer: Medlemskap: Den norske Revisorforening INDEP}ENDENTMEMBER

Foretaksregisteret NO 894934352 MVA Regnskap Norge
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STATSAUTORISERTE REVISORER

Ledelsens ansvar for Grsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner ngdvendig for a8 kunne utarbeide et drsregnskap sem ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift ska! legges til grunn
for arsregnskapet s lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fplge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konkiusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er @ anse som
vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke gkonomiske
beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av drsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisionsberetninger

Oslo, 4. april 2024
Revisjonsfirmaet Flattum & Co AS

akon Sundby
Statsautorisert revis

Side 2av 2
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Jergen Lavlandsgate 3 Boligsameie

JORGEN LOVLANDSGATE 3 BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 996 543 676, KUNDENR. 7873

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 4000692 3240660 3794000 3403000
Innbetalinger 0 2 500 0 0
Andre inntekter 3 25 500 14 663 10 000 10 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 4026192 3257823 3804000 3413000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -21 150 21150 -21 000 -21 000
Styrehonorar 5 -150 000 -150 000 -150 000 -150 000
Revisjonshonorar 6 -13 500 -12 925 -13 000 -14 000
Forretningsf@rerhonorar -143 648 -138 103 -142 000 -152 000
Konsulenthonorar 7 -106 599 -176 704 -100 000 -90 000
Drift og vedlikehold 8 -1797819 -514 289 -500 000 -550 000
Forsikringer -144 085 -125 658 -154 000 -160 000
Kommunale avgifter 9 -941 107 -837 448 974 160 -1 098 000
Energiffyring 10 -124 975 -163 909 -180 000 -140 000
TV-anlegg/bredband -246 263 -236 592 -237 000 -261 636
Andre driftskostnader 11 -249 498 -285 987 -253 500 -238 300
SUM DRIFTSKOSTNADER 3938643 -2662765 -2724 660 -2874936
DRIFTSRESULTAT FZR IN: 87 549 595058 1 079 340 538 064
Innbetalt andel fellesgjeld 409 407 1 260 881 0 0
DRIFTSRESULTAT 496956 1855939 1079340 538 064
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 13 502 3827 0 0
Finanskostnader 13 -340 956 -260 867 -293 000 -371 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -327 454 -257 040 -293 000 -371 000
ARSRESULTAT 169 502 1 598 899 786 340 167 064
Overfaringer:
Til annen egenkapital 169 502 1 598 899

30.07.2025 ki 15:06

Brgnngysundregistrene

Side 22 av 34



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 996543676

14

Jergen Lavlandsgate 3 Boligsameie

JORGEN LOVLANDSGATE 3 BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 996 543 676, KUNDENR. 7873

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 10 191 285
Kundefordringer 0 5363
Forskuddsbetalte kostnader 0 17 645
Andre kortsiktige fordringer 14 4214 8 527
Energiavregning 18 49 362 104 784
Driftskonto OBOS-banken 823713 1104 495
Sparekonto OBOS-banken 294 164 286 421
SUM OML@PSMIDLER 1181645 1527 520
SUM EIENDELER 1181645 1527 520
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Annen egenkapital 15,16 -4445 063 -4 614 565
SUM EGENKAPITAL -4 445 063 -4 614 565
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 17 5271874 5811115
SUM LANGSIKTIG GJELD 5271874 5811115
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 46 057 23 441
Leverandargjeld 266 241 305 860
Palgpte renter 32872 1704
Palgpte avdrag 9699 0
Annen Kortsiktig gjeld 19 -35 -35
SUM KORTSIKTIG GJELD 354 834 330 970
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1181645 1527 520
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
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Oslo, 03.04.2024
Styret i Jergen Levlandsgate 3 Boligsameie

Jon Ulv G Syversen Deglum/s/ Birgitte Thorshaug Kristiansen/s/ Geir Magne Qkland/s/

Marit Dale Aal/s/ Edvard Mo/s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives lineasrt over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

ADMINISTRASJONSAVTALE LAN

Sameiet har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av sin andel
fellesgjeld. Nedbetalingene gir de seksjonene som har nedbetalt, reduksjon i rente- og
avdragsdelen av fremtidige felleskostnader. Merk at ved en individuell innfrielse av
fellesgjeld vil banken anse innbetalingen som en reguleer ekstraordinzar nedbetaling av
eierseksjonssameiets felleslans hovedstol. Det betyr at seksjonseiere som har innfridd
sin andel av fellesgjelden fortsatt risikerer & matte dekke sin del av bankens lan dersom
sameiet misligholder lanet. Pa grunn av administrasjonsavtalen er sameiets egenkapital
skjevfordelt. Den enkelte sameier kan derfor ikke tilordnes sin andel av egenkapitalen
etter sameiebrazken

PRINSIPPENDRING

Tidligere ar har sameiet bokfart lanet som en langsiktig fordring som tilsvarer lanet i
banken. Fra og med i ar vil selskapet benytte seg av egenkapitalmetoden.
Begrunnelsen er at seksjonseiere som har innfridd sin andel av fellesgjelden fortsatt er
ansvarlig for selskapets lan. Virkningen i overgangsaret er at " langsiktig fordring” er
overfert til egenkapitalen og prinsippendringen er omtalt i noten.

NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER
Felleskostnader 2 530 052
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Kapitalinnkalling avigpsrehabilitering 753 538
Lanekostnad | (adm) 445 084
Tillegg 246 312
Regulering IN lan 1 (adm) 25706
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 4 000 692
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Nettinnbetalinger 6 000
Salg av nekler 800
Utleie 18 700
SUM ANDRE INNTEKTER 25 500
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift 21150
SUM PERSONALKOSTNADER -21 150

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 150 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonaoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 13 500.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS 2454
Jyvind Moen AS -104 145
SUM KONSULENTHONORAR -106 599
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -119 865
Drift/vedlikehold VVS -1 877772
Drift/vedlikehold elektro -27 555
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -17 183
Drift/vedlikehold heisanlegg 26 113
Drift/vedlikehold brannsikring -19 331
Egenandel forsikring -10 000
SUM DRIFT CG VEDLIKEHOLD -1 797 819
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NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER

Jergen Lavlandsgate 3 Boligsameie

Vann- og avlgpsavgift -378 323
Renovasjonsavgift -562 784
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -941 107
NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -117 586
Andre fyringskostnader -7 389
SUM ENERGI / FYRING -124 975
NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -4 520
Skadedyrarbeid/soppkontroll -50 295
Driftsmateriell -8 137
Vaktmestertjenester 41 070
Renhold ved firmaer -120 057
Andre fremmede tjenester -17 809
Trykksaker -775
Porto -80
Kontingenter -2 900
Bank- og kortgebyr -3 854
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -249 498
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 4 060
Renter av sparekonto i OBOS-banken 7743
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 717
Andre renteinntekter 982
SUM FINANSINNTEKTER 13 502
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -340 956
SUM FINANSKOSTNADER -340 956
NOTE: 14

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Finansavregning 4214
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 4214

NOTE: 15
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ANNEN EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital -7 955113
Egenkapital fra Administrasjonsavtale tidligere ar 3100643
Egenkapital fra IN 2023 409 407
SUM ANNEN EGENKAPITAL -4 445 063

Egenkapital fra administrasjonsavtale er spesifisert for a vise at opparbeidelsen av deler av
egenkapitalen skyldes at seksjonseierne ekstraordinzert har nedbetalt pa sin andel av
fellesgjelden.

NOTE: 16

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hayere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
ogsa evt. pakostning, kostnadsfares i perioden arbeidene utfares. Eventuelle
verdigkninger

som fglge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fegres i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kj@p og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjiennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 17
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
OBOS-banken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 7,10 %. Lepetiden er 26 ar.
Opprinnelig 2018 -9 750 000
Nedbetalt tidligere ordnissre avdrag 838 242
Nedbetalt i ar, ordniaere avdrag 129 834
Nedbetalt tidligere 3100643
Nedbetalt i ar 409 407
-5 271 874
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -5 271 874

NOTE: 18

ENERGIAVREGNING

INNTEKTER

Forskuddsinnbetalinger (a konto) -735 336
Fjernvarme 784 698
SUM ENERGIAVREGNING 49 362

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
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For a dekke de l@pende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelap fra hver
enkelt.

Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. Pa den maten betaler hver enkelt kun for
sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de
bokfart i

balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

NOTE: 19

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Gebyrer 35
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD 35
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STYRET INNSTILLER FGLGENDE PERSONER:

A. Som styremedlemmer for 2 ar foreslas:
Geir Zkland Jargen Levlands gate 3
Edvard Mo Jorgen Levlands gate 3
Styremedlemmer som ikke er pa valg:
Marit Dale Aal Jorgen Levlands gate 3

Birgitte T. Kristiansen Jorgen Levlands gate 3

B. Som varamedlemmer for 1 ar foreslas:
Simen Johannessen Jagrgen Legvlands gate 3

Espen Julseth Paulsen Jgrgen Levlands gate 3

| styret for Jargen Lavlandsgate 3 Boligsameie
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Annen informasjon om sameiet

Styret

Styret kan kontaktes pa lovlandsgate@gmail.com. Far du ikke oppdateringer fra styret pa
epost med ujevne mellomrom? Ta kontakt med styret for & verifisere at vi har rett
epostadresse til deg.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av @konomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Parkering

Sameiet har ingen egne parkeringsplasser, men deler totalt fem besgksparkeringsplasser
med to andre sameier. Rodelunden Garasjelag med i alt 60 parkeringsplasser, holder til i
bygningen ved siden av. Seksjonseiere i Jgrgen Lagvlandsgate 3, 5 og 7 har forkjgpsrett.

Neakler/skilt

Nakler til den enkelte leilighet ma seksjonseier ordne selv. Styreleder kan kontaktes ved
behov for nekkelbrikke til fellesarealene og oppdatering av skilt ved ringeklokke. Rett
postkasseskilt bestilles her: hitps://skilthandelen.no/products/postkasseskilt-stort

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i FREMTIND FORSIKRING AS med polisenummer
25672525 Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Brannsikringsutstyr

Ifalge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent reykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
sameiets ansvar a anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar &
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, miljo og sikkerhet
Internkontroll innebeerer at sameist er palagt a vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern og felles elektrisk anlegg. Har
sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om vern av
arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjap av tienester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Ekstraordinzer nedbetaling av fellesgjeld
Sameiet har inngatt en administrasjonsavtale med forretningsfarer for individuell
nedbetaling av fellesgjeld. Dette gir seksjonseier adgang til & innbetale sin andel av
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fellesgjelden. Innbetaling forutsetter at seksjonseier har inngatt en egen avtale med
sameiet. Ved henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltning vil seksjonseier fa informasjon
om avtalens betingelser og priser. Det gis kun adgang til full innfrielse av andel fellesgjeld.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

30.07.2025 ki 15:06 Brgnngysundregistrene Side 32 av 34



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 996543676

24 Jergen Lavlandsgate 3 Boligsameie

7873 Jorgen Lovlandsgate 3 Boligsameie

REGISTRERINGSBLANKETT
FOR ARSM@TEDELTAKERE

Dette er kun en fordums Kuriositet som ikke lenger benyttes ved digitalt meate.

BRUK ELOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

De som ikke kan mgte pa arsmatet kan mate ved fullmektig.
Dersom du benytter deg av denne retten, ma bade ovenstaende registreringsdel
og nedenstaende fullmakt fylles ut :

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

a4 meate pa arsmatet i

Boligselskapets navn:

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)
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€ oBOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Clavs plass 0129 Oslo
Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.

Jergen Lavlandsgate 3 Boligsameie
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