== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for smaforetak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

922 106 363

Aksjeselskap

SPIKKESTAD UTVIKLING AS
c/o Pilares Eiendom AS
Wergelandsveien 7

0167 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Hilde @stby
21.03.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 14.05.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022

RESULTATREGNSKAP

Kostnader
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler

Annen driftskostnad 4 66 853 89517
Sum kostnader 66 853 89517
Driftsresultat -66 853 -89 517
Annen rentekostnad 11 1438121 1024 187
Sum finanskostnader 1438121 1024 187
Netto finans -1438 121 -1024 187
Ordineert resultat far skattekostnad -1504 974 -1113 704
Skattekostnad pa resultat 12

Ordinaert resultat etter skattekostnad -1 504 974 -1113 704
Arsresultat -1504 974 -1113704
Arsresultat etter minoritetsinter esser -1504 974 -1113 704
Totalresultat -1504 974 -1113 704

Overfaringer og disponeringer

Udekket tap 8,8 -1504 974 -1113704
Avsatt til annen egenkapital

Overfart fra annen egenkapital

Sum overfaringer og disponeringer -1504 974 -1113704
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 12
Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 7,11

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 5 48 862 925 48 862 925
Lan til foretak i samme konsern 6 14 900 000 13 800 000
Investeringer i tilknyttet selskap 5

Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 6

Sum finansielle anleggsmidler 63 762 925 62 662 925
Sum anleggsmidler 63 762 925 62 662 925
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 4,7 4143171 3033655
Kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer

Sum omlgpsmidler 4143171 3033655
SUM EIENDELER 67 906 095 65 696 579
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 8,9 490 000 360 000
Overkurs 8 4640 000 2770000
Annen innskutt egenkapital 8 -5570 -5570
Sum innskutt egenkapital 5124 430 3124 430

Opptjent egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Fond for vurderingsforskjeller 8

Annen egenkapital 2,8

Udekket tap 8 2893071 1388097
Sum opptjent egenkapital -2893 071 -1388 097
Sum egenkapital 2231 359 1736 333
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 12

Annen langsiktig gjeld

Konvertible [an 10

Obligasonslan 10 44 948 823 44 948 823
Gjeld til kredittinstitusjoner 11 20724 158 19 009 496
Sum annen langsiktig gjeld 65 672 981 63 958 319
Sum langsiktig gjeld 65 672 981 63958 319

K ortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 11
Leverandaergjeld 1756 1928
Betalbar skatt 12
Annen kortsiktig gjeld 11
Sum kortsiktig gjeld 1756 1928
Sum gjeld 65 674 737 63 960 247
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 67 906 095 65 696 579

POSTER UTENOM BALANSEN
Garantistillelser 11
Pantstillel ser 11
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt wved:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregneskapet til selskapet:

ﬁrsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av drsregnskapet:

Revisjon

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistiatt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn 3
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2024 373444

922 106 363
Aksjeselskap
SPIKKESTAD UTVIKLING AS
c/o Pilares Eiendom AS
Wergelandsveien 7

0167 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023
Ja

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Hilde @stby
21.03.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2022:

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 22.05.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

14.05.2025 kl 02:19

Brgnngysundregistrene
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Organisasjonznr: 922 106 363
SPIKKESTAD UTVIKLING AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022

RESULTATREGNSKAP

Kostnader
Avskrivning av
driftsmidler og

immaterielle eiendeler 7

Annen driftskostnad 4 66 853 89 517
Sum kostnader 66 853 89 517
Driftsresultat -66 853 -89 517
Annen rentekostnad 11 1 438 121 1 024 187
Sum finanskostnader 1 438 121 1 024 187
Netto finans -1 438 121 -1 024 187

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -1 504 974 -1 113 704
Skattekostnad pa resultat 12

Ordinzrt resultat etter

skattekostnad -1 504 974 -1 113 704

Arsresultat -1 504 974 -1 113 704

Araresultat etter
minoritetsinteresser -1 504 974 -1 113 704

Totalresultat -1 504 974 -1 113 704

Overferinger og

disponeringer

Udekket tap 8, 8 -1 504 974 -1 113 704
Avsatt til annen

egenkapital 8

Overfert fra annen

egenkapital 8

Sum overferinger og

disponeringer -1 504 974 -1 113 704

Utskriftedato 22.05.2024 Organisasjonsny 922 106 363 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 922 106 363
SPIKKESTAD UTVIKLING AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - ETIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 12

Tomter, bygninger o.a.

fast eiendom 7, 11

Finanzielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 5 48 862 925 48 862 925
Lan til foretak i samme

konsern 6 14 900 000 13 800 000
Investeringer i

tilknyttet selskap 5

Lan til tilknyttet

selskap og felles

kontrollert virksomhet 6

Sum finansielle

anleggsmidler 63 762 925 62 662 925

Sum anleggsmidler 63 762 925 62 662 925
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 4, 7 4 143 171 3 033 655
Kundefordringer 6

Andre kortsiktige

fordringer 6

Sum omlepsmidler 4 143 171 3 033 655

SUM EIENDELER 67 906 095 65 696 579

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital g, 9 490 000 360 000
Overkurs 8 4 640 000 2 770 000
Annen innskutt egenkapital 8 -5 570 -5 570
Sum innskutt egenkapital 5 124 430 3 124 430
Opptjent egenkapital

Fond for

vurderingsforskjeller 8

Annen egenkapital 2, 8

Udekket tap 8 2 893 071 1 388 097
Sum opptjent egenkapital -2 893 071 -1 388 057

Utskriftedato 22.05.2024 Organisasjonsny 922 106 363 Side 2 av 3
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Sum egenkapital 2 231 359 1 736 333
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 12

Annen langsiktig gjeld

Konvertible 1lan 10

Obligasjonslin 10 44 948 823 44 9248 823
Gjeld til

kredittinstitusjoner 11 20 724 158 19 009 496
Sum annen langsiktig gjeld 65 672 981 63 958 319
Sum langsiktig gjeld 65 672 981 63 958 319
Kortasiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 11

Leverandergjeld 1 756 1 928
Betalbar skatt 12

Annen kortsiktig gjeld 11

Sum korteiktig gjeld 1 756 1 928
Sum gjeld 65 674 737 63 960 247
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 67 906 095 65 696 579

POSTER UTENOM BALANSEN

Garantistillelser 11
Pantstillelser 11
Utskriftedato 22.05.2024 Organisasjonsny 922 106 363 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 922 106 363
SPIKKESTAD UTVIKLING AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret

0.00

Sum Belep

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Kons ernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fjorarets
Pantstillelse Belop
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
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Arsregnskap 2023

Spikkestad Utvikling AS

Org.nr. 922 106 363
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 922106363

RESULTATREGNSKAP ‘

SPIKKESTAD UTVIKLING AS

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER

Annen driftskostnad
Sum driftskostnader

Driftsresultat

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

Annen rentekostnad
Resultat av finansposter

Resultat fgr skattekostnad
Resultat

Arsresultat
OVERF@RINGER

Overfgrt til udekket tap
Sum overfgringer

SPIKKESTAD UTVIKLING AS

Note

11

2023

-66 853

66 853

-66 853
-1438121
-1438121

-1504 974
-1504974

-1504 974

1504974
-1504974

2022

-89 517
89 517
-89 517
-1024 187

-1 024 187

-1113704
-1113704

-1113704

1113704
-1113704

SIDE 1

14.05.2025 kl 02:19

Brgnngysundregistrene
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T s

SPIKKESTAD UTVIKLING AS

EIENDELER

Investeringer i datterselskap

Lan til foretak i samme konsern
Sum finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler
OMLGPSMIDLER

Lager av varer og annen beholdning

Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

SPIKKESTAD UTVIKLING AS

Note

4,7

2023
48 862 925
14 900 000
63 762 925

63 762 925

4143171

4143171

67 806 095

2022
48 862 925
13 800 000
62 662 925

62 662 925

3033655

3033 655

65 696 579

SIDE 2
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EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

INNSKUTT EGENKAPITAL
Aksjekapital

Overkurs

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

OPPTIENT EGENKAPITAL
Udekket tap
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

GIELD

@vrig langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner

Sum annen langsiktig gjeld

KORTSIKTIG GIELD
Leverandgrgjeld
Sum kortsiktig gjeld
Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Thomas Bernich
Styreleder

SPIKKESTAD UTVIKLING AS

SPIKKESTAD UTVIKLING AS

Note

8,9

10
11

Oslo, 21.03.2024

Styret i Spikkestad Utvikling AS

Axel Folkvard
Styremedlem

2023

490 000
4 640 000
-5570
5124430

-2893071
-2893 071

2231359
44 948 823

20724158
65 672981

1756
1756

65674737

67 806 095

T s

2022

360 000
2770000
-5 570
3124430

-1 388 097
-1 388 097

1736333
44948 823

19 009 496
63 958 319

1928
1928

63 960 247

65 696 579

Lars Hellik Strgm
Styremedlem

SIDE 3

14.05.2025 kl 02:19

Brgnngysundregistrene
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Spikkestad Utvikling AS Noter til regnskap 2023

Note 1 Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god regnskapsskikk for sma foretak.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets gkonomiske
levetid. Varige driftsmidler nedskrives til gjenvinnbart belgp ved verdifall som forventes ikke a
vaere forbigdende. Gjenvinnbart belgp er det hgyeste av netto salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i
bruk er naverdi av fremtidige kontantstréammer knyttet til eiendelen. Nedskrivninger reverseres
nar grunnlaget for nedskrivning ikke lenger er til stede.

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar
etter balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omlgpsmidler vurderes til
laveste verdi av anskaffelseskost og antatt virkelig verdi.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer oppferes til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av en individuell vurdering for de enkelte
fordringene.

Skatt

Skattekosthaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt
skatt. Utsatt skatt er beregnet med 22,00 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som
eksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til
fremfgring ved utgangen av regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige
forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er utlignet og nettofgrt. Utsatt skatt
pa merverdier i forbindelse med oppkjgp av datterselskap blir ikke utlignet.

Note 2 Fortsatt drift

Regnskapet er gjort opp under forutsetning om fortsatt drift.

Note 3 Ansatte, godtgjerelser, l1an til ansatte mv.

Selskapet har ikke hatt ansatte i 2023.
Det er ikke utbetalt honorar eller godtgjgrelse til styret.

Spikkestad Utvikling AS Side 4
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Spikkestad Utvikling AS Noter til regnskap 2023

Note 4 Transaksjoner med nzerstaende parter

Selskapet er naerstaende part med Pilares Eiendom AS som de har inngatt avtale med. Vilkarene
for slike avtaler er pa markedsmessige betingelser og er behandlet iht aksjelovens bestemmelser.

Note 5 Datterselskap og tilknyttet selskap

Datterselskapets Forretnings- Eier/ Bokfertverdi Egenkapital pr. Arets resultat
navn kontor stemmeandel pr. 31.12 31.12

Sogneprest Holts Vei Oslo 100 % 24 431 463 1302053 -56 185
2 Tomt AS

Sogneprest Holts Vei Oslo 100 % 24 431 462 -771755 -571797
2AS

Sum 48 862 925

Konsernregnskap er ikke utarbeidet i medhold av regnskapslovens §3-2(4).

Note 6 Mellomvaerende med selskap i samme konsern m.v.

Annen langsiktig fordring Annen langsiktig fordring

2023 2022

Lan til Sogneprest Holts Vei 2 AS 14 700 000 13 700 000

Lan til Sogneprest Holts Vei 2 200 000 100 000
Tomt AS

Sum lén: 14 900 000 13 800 000

Mellomvaerendet mellom selskapene renteberegnes ikke.

Spikkestad Utvikling AS Side 5

14.05.2025 kI 02:19 Brgnngysundregistrene Side 14 av 32



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 922106363

Spikkestad Utvikling AS

Note 7 Varige driftsmidler, anlegg under utfgrelse

Noter til regnskap 2023

Anlegg under Totalt
utfgrelse

Anskaffelseskost 01.01 3033655 3033655
Tilgang 1109516 1109516
Avgang 0 0
Anskaffelseskost 31.12 4143171 4143171
Akkumulerte avskrivninger 31.12 0 0
Balansefprt verdi 31.12 4143171 4143171

Arets avskrivninger

Avskrives ikke

Anlegg under utfgrelse er aktiverte kostnader i forbindelse med et pagdende eiendomsprosjekt og er

klassifisert under omlgpsmidler.

Note 8 Egenkapital

Aksjekapital Overkurs Annen Udekket Sum
innskutt tap egenkapital
egenkapital
Pr. 01.01 360000 2770000 -5570 -1 388 097 1736333
Kapitalinnskudd 130000 1870000 0 0 2 000 000
Arets resultat 0 0 0 -1504974 -1504 974
Pr.31.12 490 000 4 640 000 -5 570 -2 893 071 2231359
Spikkestad Utvikling AS Side 6
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Spikkestad Utvikling AS

Noter til regnskap 2023

Note 9 Aksjekapital og aksjonaerinformasjon

Aksjekapitalen pa NOK 490 000 bestar av folgende aksjeklasser:

Aksjeklasse Antall Palydende Bokfert
A - Aksjer 1000 100 100 000
B - Aksjer 2 600 100 260 000
Sum: 3 600 360 000
Eierstrulctur A-Aksjer B-Aksjer Sum Eierandel Stemmeandel
Pilares Eiendom AS 507 2535 3042 58,78 % 50,70 %
Purdey Invest AS 137 684 821 15,90 % 13,70 %
Afo-invest AS 136 681 817 15,80 % 13,60 %
H Strgm Holding AS 220 0 220 9,60 % 22,00 %

1 000 3900 4900 100 % 100 %

B-aksjene har kun stemmerett ved beslutning om utstedelse av B-aksjer. Forgvrig har B-aksjene ikke stemmerett.

Spikkestad Utvikling AS Side 7
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Spikkestad Utvikling AS Noter til regnskap 2023

Note 10 Langsiktig gjeld

2023 2022
Lan i forbindelse med aksjekjop 44948 823 44948 823
Sum 44948 823 44948 823

Selskapet overtok samtlige aksjer i Sogneprest Holts Vei 2 AS (tidl. H. Strem Eiendom AS)} og Sogneprest
Holts vei 2 Tomt AS (tidl. H. Strgm Tomteutvikling | AS} i november 2021. Estimert kjgpesum for aksjene
var NOK 44 948 822 som er fgrt som en gjeld i balansen.

Eiendommene vil omreguleres med formal om a oppfdre nybygg (bolig/naering) pa eiendommen. Endelig
kjgpesum for aksjene skal i den forbindelse beregnes basert pa det arealet som faktisk blir utbygget pa
eiendommen. Estimert eiendomsverdi basert pa utnyttelse er NOK 60 000 000, og estimert kjgpesum for
aksjene er basert pa denne eiendomsverdien.

Betaling for eiendom tilknyttet boligarealer skal gjgres opp sa snart det foreligger igangsettingstillatelse for

de respektive byggetrinn og betaling for nzeringsarealene skal gjgres opp nar det gjennomfgres salg av de
aktuelle seksjonene, dog uansett senest 18 maneder etter ferdigstillelse.

Note 11 Gjeld til kredittinstitusjoner

Gjenverende

Opptrekk ramme

Langiver Ramme  Pr-31.12.2023 pr. 31.12.2023
DNB Bank ASA 30 000 000 20724 158 9275 842

Sum kassekreditt 31.12 20724158

Rente er 1 mnd Nibor + 2,5 % margin p/a av benyttet belgp samt 0,15 % rammeprovisjon pr. kvartal.
Av selskapets langsiktige gjeld til kredittinstitusjoner pa NOK 20 724 158 forfaller NOK 0 senere enn 5 ar.

Spikkestad Utvikling AS Side 8
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Spikkestad Utvikling AS Noter til regnskap 2023

Note 12 Skatt

Arets skattekostnad 2023 2022
Resultatfart skatt pa ordinzert resultat:

Betalbar skatt 0 0
Endring i utsatt skattefordel 0 0
Skattekostnad ordinaert resultat 0 0

Skattepliktig inntekt:

Resultat far skatt -1504 974 -1113704
Permanente forskjeller 2 000 0
Skattepliktig inntekt -1502 974 -1113704

Betalbar skatt i balansen:
Betalbar skatt pa arets resultat 0 0
Sum betalbar skatt i balansen 0 0

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfering som har gitt opphav til
utsatt skatt og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2023 2022 Endring
Akkumulert fremfarbart underskudd -2 896 641 -1393 667 1502974
Inngar ikke i beregningen av utsatt skatt 2 896 641 1393 667 -1502 974
Utsatt skattefordel (22 %) 1] 0 0

I henhold til God regnskapsskikk for sma foretak balansefgres ikke utsatt skattefordel.

Note 13 Hendelser etter balansedagen

Det har ikke vaert hendelser etter balansedagen som pavirker regnskapet.

Spikkestad Utvikling AS Side 9
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Arsregnskap 2023
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RESULTATREGNSKAP '

SPIKKESTAD UTVIKLING AS

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER

Annen driftskostnad
Sum diftskostnader

Driftsresultat

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

Annen rentekostnad
Resultat av finanrsposter

Resultat far skattekostnad
Resultat

Arsresultat
OVERFARINGER

Overfert til udekket tap
Sum overferinger

Note

i1

2023 2022
-66853 -89517
66 853 89 517
-66 B53 -89 517

-1 438121 -1024 187
-1438 121 -1 024 187
-1504974 -1113 704
-15049724 -1113 704

1504974 1113 704
~-1504 574 -1113 704
SIDE 1
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SPIKKESTAD UTVIKLING AS

EIEMDELER

Investeninger i datterselskap

Lan til foretak i samme konsern
Sum finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler
OMLZPSMIDLER

Lager av varer gg annen beholdning

Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

Note

2023 2022
48 862 925 48 862 925
14 900 000 13 804 OO0
63 762 925 62 662 925

63 762925 62 662 925

4143171 3033 655

41432171 3033655

67 906 095 65 696 579

S¥ 2

This file is sealed with adigital signature.
The seal is a guarantes for the authenticity
of the document,
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EGENKAPITAL OG GIELD

EGENKAPITAL

INNSKUTT EGENKAPITAL
Aksjekapital

Qverkurs

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

OPPTIENT EGENEAPITAL
Wdekket tap
Sum opptjent egenkapital

Sum epenkapital

GJELD

@vrig langsiktig gjeld

Geld til kredittinstitusjoner
Sum annen langsiktig gjeld

KORTSIKTIG GJELD
Lewerandergjeld
Sum korisiktig gield
Sum gjeld

Sum epenkapital og gjeld

Thomas Bernich
Styreleder

SPIKKESTAD UTVIKLING AS
Note

8,9

10
11

Oslo, 21.03.2024

Styret i Spikkestad Utvikling AS

Axel Folkvard
Styremedlem

2023

490000
4 540 000
-5 570
5124 430

-2 893071

-2893071

2231359

44 S48 823

20724158
65672 981

1756

1756

65674737

£7 906 095

2022

360 000
2 770 000
-5 570

3 124 430

-1 388 097

-1 388 097

1736333

44 948 §23

19 D09 496
63 958 319

13928

14928

63 960 247

65 696 579

Lars Hellik Strom
Styremedlem
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SF 3

The seal is a guarantes for the authenticity
of the document,

Cracumrent I

BASUTAFARALSASFUUBRELWF FERA LD

14.05.2025 kl 02:19

Brgnngysundregistrene

Side 23 av 32



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 922106363

Spikkestad Utvikling AS Moter til regnskap 2023

Note 1 Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god regnskapsskikk for sma foretak.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til
anszkaffelseskost. Varige driftsmidler balansefgres og avskrives owver driftsmidiets gkonomiske
levetid. Varige driftsmidler nedskrives til gienvinnbart belpp ved wverdifall som forventes ikke &
veere forbigdende. Gjenvinnbart bel@p er det hayeste av netto salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i
bruk er niverdi av fremtidige kontantstrgmmer knyttet til eiendelen. Nedskrivninger reverseres
ndr grunnlaget for nedskrivning ikke lenger er til stede.

Omlgpsmidler og kortsiktig gield omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar
etter balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretsigpet. Omigpsmidler vurderes til
laveste verdi av anskaffelseskost og antatt virkelig verdi.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer oppfgres til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gjdres pd grunnlag av en individuell vurdering for de enkelte
fordringene,

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bide periodens betalbare skatt og endring i utsatt
skart. Utsatt skatt er beregnet med 22,00 % pi prunnlap av de midlertidige forskjeller som
eksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til
fremfgring ved utgangen av regnskapsdret. Skattepkende g skattereduserende midlertidige
forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er utlignet og nettofgrt. Utsatt skatt
pa merverdier i forbindelse med oppkjep av datterselskap blir ikke utlignet.

Note 2 Fortsatt drift

Regnskapet er gjort opp under forutsetning om fortsatt drift.

Note 3 Ansatte, godtgjgreiser, Ian til ansatte mv.

Selskapet har ikke hatt ansatte i 2023.
Det er ikke utbetalt honorar eller godtgjeralse til styret.

Spikkestad Utviding A% Swia 4
*1‘ " This file is sealed with adigital signature.
4 "7,, The seal is a guarantes for the authenticity
—— of the document,
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Spikkestad Utvikling AS Moter til regnskap 2023

Note 4 Transaksjoner med narstiende parter

Selskapet er naerstiende part med Pilares Eiendom AS som de har inngdtt avtale med. Vilkarene
for slike avtaler er p3 markedsmessige betingelser og er behandlet iht aksjelovens bestemmelser.

Noie 5 Datterselskap og tilknytiet selskap

Datterselskapets Forretnings- Eier/ Bokfert verdi Epenkapital pr.  Arets resultat
navn kontor stemmeandel pr. 31.12 31.12

Sogneprest Holts vei Oslo 100 % 24 431 463 1302053 -56 185
2Tomt AS

Sopgneprest Holts Vei Oslo 100 % 24431 462 ~771 755 -571 797
2A5

Sum 48 862 925

Konsernregnskap er ikke utarbeidet i medhold av regnskapslovens §3-2{4}.

Note 6 Mellomvarende med selskap | samme konsern m.y.

Annen langsiktig fordring Annen langsiktig fordring
2023 2022
Lan til Sogneprest Holts Vei 2 AS 14 700 00D 13 700 000
Lan til Sogneprest Holts Vei 2 200000 100 000
Tomt AS
Sum lan: 14 900 00O 13 800 004
Mellomvaerendet mellom selskapene renteberegnes ikke.
Spikkestad Utviding A% Swia &
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Spikkestad Utvikling AS

Note 7 Varige driftsmidler, anlegg under utfarelse

Anskaffelseskost 01.01

Tilgang,

Avgang

Anskaffelseskost 31.12
Akkurmnulerte avskrivminger 31.12
Balansefgrt verdi 31.12

Arets avskrivninger

Moter til regnskap 2023

Anlegp under Totalt
utfarelse

3033 455 3033 655
1108516 1109516

o (]
4143 171 4143 171
o ¢

4143171 4143171

Avskrives ikke

Anlegg under utfprelse er aktiverte kostnader | forbindelse med et pdgiende eiendomsprosjekt og er

klassifisert under omppsmidler.

Mote 8 Egenkapital
Aksjekapital Overkurs Annen Udekket Sum
innskutt tap egenkapital

egenkapital

Pr.01.01 360 000 2770000 -5570 -1 338 097 1736 333
Kapitalinnskudd 130 60 1870 000 L} ] 2 000 D00
Arets resultat 0 il 0 -1504 974 -1504 974
Pr.31.12 490 000 4 540 000 -5 570 -2893 071 2231359
Epikkestad Utviding A% Ewta B
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Spikkestad Utvikling AS

Moter til regnskap 2023

Note 3 Aksjekapital og aksjonzerinformasjon

Aksjekapitalen pa NOK 490 000 bestar av fglgende aksjeklasser:

Aksjeklasse Antall Palydende Boldart
A - Aksjer 1000 100 100 000
B - Aksjer 2600 100 260 000
Sum: 32 600 360 000
Eierstrultur A-Aksjer B-Aksjer Sum Eierandel Stemmeandel
Filares Eiendom AS 507 2535 3042 58,78 % 50,70 %
Purdey Invest AS 137 684 821 15,90 % 13,70 %
Afo-invest AS 136 BE1 817 15,80 % 13,60 %
H 5trgm Helding AS 220 a 220 9,60 % 22, %

1000 3 900 4900 100 % 100 %

B aksjenc har kun stemmerctt ved beslotmng om uistedelse av B aksjer. Fergvrig har B aksjenic ikke stemmerett.

Epikknstad Utviding A% Swin T
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Spikkestad Utvikling AS Moter til regnskap 2023
Note 10 Langsiktig gjeld

2003 022
Lan i forbindelse med aksjekjop 44 948 823 44 948 323
Sum 44942823 44 948 823

Selskapet overtok samtige aksjer | Sogneprest Holts Vei 2 A% (tidl. H. Strgm Eiendom AS) og Sogneprest
Holts vei 2 Tomt AS (tidl. H. Strgm Tomteutvikling | AS} i november 2021, Estimert kippesurn for aksjene
var NOK 44 948 822 som er fart som en gjeld £ balansen.

Eiendommene vil omreguleres med formal om 3 oppfere nybygg (boligfnaring) pa eiendommen. Endelig
kigpesum for aksjene skal i den forbindelse beregnes basert pa det arealet sorn faktisk blir utbyeget pa
egiendommen. Estimert eiendomsverdi basert p3 utnyttelse er NOK 60 000 G000, ag estimert kjspesum for
aksjene er basert pa denne eiendomsverdien.

Betaling for eiendom tilknyitet boligarealer skal gjgres opp sa snart det foreligger igangsettingstillatelse for

de respektive byggetrinn og betaling for neringsarealene skal gigres opp nar det gjennomferes salg av de
aktuelle seksjonene, dog uansett senest 128 maneder etter ferdigstillelse.

Note 11 Gjeld til kredittinstitusjoner

Gjenvaarende

Opptreki ramme

Langiver Ramme  Pr-3112.2003 nr 31122023
CHB Bank ASA 30 000 D00 20 724 158 9275842

Sum kassekreditt 31.12 20724 158

Rente er 1 mnd Nibor + 2,5 % margin pfa av benyttet belep samt 0,15 % rammeprovisjon pr. kvartal.
Av selskapets langsiktige gield til kredittinstitusjoner pa NOK 20 724 158 forfaller NOK 0 senere enn 5 ar.

Epikknstad Utviding A% Swin &
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Spikkestad Utvikling AS

Moter til regnskap 2023

Naote 12 Skatt
Arets skattekostnad z023 2022
Resultatfert skatt pa ordinaert resultat:
Betalbar skatt 0 o
Endring i utsatt skattefordel 0 0
Skattekostnad ordinert resultat ] 1]
Skattepliktig inntekt:
Resultat far skatt -1 504 974 -1113 704
Fermanente forskjeller 2000 ]
Skattepliktig inntekt -1502 974 -1113 704
Betalbar skatt i balansen:
Betalbar skatt pa arets resultat 0 1]
Sum betalbar skatt i balansen a 1]
Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfgring som har gitt opphav til
utsatt skatt og utsatte skattefordeler, spesifizert pa typer av midlertidige forskjeller

2023 2022 Endring
Akkumulert fremfarbart underskudd -2 896 641 -13931 667 1502 974
Inngar Tkke i beregningen av utsatt skatt 2 896 641 1393 667 -1502 574
Utsart skamtefordel {22 %) 1 i} 1}
I henhold til God regnskapsskikk for sma foretak balanseferes ikke utsatt skattefordel.
Mote 13 Hendelser etter balansedagen
Det har ikke vaert hendelser etter balansedagen som pdvirker regnskapet.
Epikkestad Utviding A% Sida 9
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Bragernes Torg 2A
3017 Drammen
www.bdo.no

Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i Spikkestad Utvikling AS
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Spikkestad Utvikling AS.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
+ Balanse per 31. desember 2023 e Oppfyller arsregnskapet gjeldende
e Resultatregnskap for 2023 lovkrav, og
e Noter til arsregnskapet, herunder et e Gir arsregnskapet et rettvisende bilde
sammendrag av viktige av selskapets finansielle stilling per
regnskapsprinsipper. 31. desember 2023 og av dets

resultater for regnskapsaret avsluttet
per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for
slik intern kontroll som den finner nedvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Penneo Dokumentnekkel: TVOT8-NIFFA-JA26G-DFH 1 7-HUMW-FOWTM

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med I1SA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det
internasjonale BDO-nettverket, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side lav2
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PENN30

Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg aile datoer og innholdet i dette dokument.”

Anders Nordahl

Patther

Pa vegne av: BDO AS

Serienummer: UN:NO-9578-5998-4-995843
1P: 188.95. XX
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Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av e-signature service <pennec@penneoc.com>. Dette garanterer at

det opprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat innholdet i dokumentet ikke har blitt endret.

fra en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne FDF, for

fremtidig validering (hvis nedvendig). Deter lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i

dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validator
Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?
Dokumentet er beskyttet av ett Adobe CDS sertifikat. Nar du apner dokumentet i
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