== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

948 994 496

Borettslag

BORETTSLAGET WELHAVENS GATE 10-14
c/o OBOS

Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

27.05.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 15.06.2025



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673

15.06.2025 ki 05:54 Brgnngysundregistrene

Side 1 av 29



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 948994496

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3778242 3797 009
Sum inntekter 3778242 3797 009
K ostnader

L gnnskostnad 156 317 150 612
Annen driftskostnad 10 286 576 2799510
Sum kostnader 10 442 893 2950 122
Driftsresultat -6 664 651 846 887

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 11 373 12 090
Sum finansinntekter 11 373 12 090
Annen finanskostnad 379724 76 641
Sum finanskostnader 379724 76 641
Netto finans -368 351 -64 551
Resultat far skattekostnad -7 033001 782 336
Arsresultat -7 033 001 782 336
Totalresultat -7 033001 782 336

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital -7 033 001 782 336
Sum overferinger og disponeringer -7 033 001 782 336
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 948994496

Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 45 796 000 45 796 000
Driftdasare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 2 250 000 2 250 000
Sum varige driftsmidler 48 046 000 48 046 000

Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 14 549 96 950
Sum finansielle anleggsmidler 14 549 96 950
Sum anleggsmidler 48 060 549 48 142 950
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 511 552 257 302
Sum fordringer 511 552 257 302
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 7573 547 209
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 7573 547 209
Sum omlgpsmidler 519 125 804 511
SUM EIENDELER 48 579 674 48 947 461
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 948994496

Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 6300 6300
Sum innskutt egenkapital 6300 6300

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 23393211 30426 212
Sum opptjent egenkapital 23393211 30426 212
Sum egenkapital 23399511 30432512
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 7 528 096 1183 606
@vrig langsiktig gjeld 17218734 17 302 259
Sum annen langsiktig gjeld 24746 830 18 485 865
Sum langsiktig gjeld 24746 830 18 485 865

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 2361 29 084
Leverandargjeld 430972

Sum kortsiktig gjeld 433 333 29 084
Sum gjeld 25180 164 18 514 949
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 48 579 674 48 947 461
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 948994496

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2025 517975

948 994 496

Borettslag

BORETTSLAGET WELHAVENS GATE 10-14
c/o OBOS

Hammerskboryg torg 1

0172 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS
27.05.2025

Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2023:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 14.06.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

15.06.2025 kl 05:54
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 948994496

Organisasjonznr: 948 994 496
BORETTSLAGET WELHAVENS GATE 10-14

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3 778 242 3 797 009
Sum inntekter 3 778 242 3 797 009
Kostnader

Lennskostnad 156 317 150 612
Annen driftskostnad 10 286 576 2 799 510
Sum kostnader 10 442 893 2 950 122
Driftsresultat -6 664 651 846 887
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 11 373 12 080
Sum finansinntekter 11 373 12 050
Annen finanskostnad 3792 724 76 641
Sum finanskostnader 379 724 76 641
Netto finans -368 351 -64 551
Resultat fer skattekostnad -7 033 001 782 336
Arsresultat -7 033 o001 782 3386
Totalresultat -7 033 001 782 336

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -7 033 001 782 336

Sum overferinger og

disponeringer -7 033 o001 782 336
Utskriftedato 14.06.2025 Organisasjonsny 948 994 496 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 948994496

Organisasjonznr: 948 994 496
BORETTSLAGET WELHAVENS GATE 10-14

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 45 796 000 45 796 000
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 2 250 000 2 250 000
Sum varige driftsmidler 48 046 000 48 046 000
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 14 549 96 950
Sum finansielle

anleggsmidler 14 549 96 950
Sum anleggsmidler 48 060 549 48 142 950
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Andre fordringer 511 552 257 302
Sum fordringer 511 552 257 302
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 7 573 547 209
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 7 573 547 209
Sum omlepsmidler 519 125 804 511
SUM EIENDELER 48 579 674 48 947 461

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 6 300 6 300
Utskriftedato 14.06.2025 Organisasjonsny 948 994 496 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 948994496

Sum innskutt egenkapital 6 300 6 300
Oopptjent egenkapital

Annen egenkapital 23 393 211 30 426 212
Sum opptjent egenkapital 23 393 211 30 426 212
Sum egenkapital 23 399 511 30 432 512
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 7 528 096 1 183 606

@vrig langsiktig gjeld 17 218 734 17 302 259

Sum annen langsiktig gjeld 24 746 830 18 485 865

Sum langsiktig gjeld 24 746 830 18 485 865

Kortsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 2 361 29 084

Leverandergjeld 430 972

Sum korteiktig gjeld 433 333 29 084

sum gjeld 25 180 164 18 514 949

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 48 579 674 48 947 461
Utskriftedato 14.06.2025 Organisasjonsny 948 994 496 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 948994496

Organisasjonznr: 948 994 496
BORETTSLAGET WELHAVENS GATE 10-14

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 948994496

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

Arsmote 2025

Innkalling

S.nr. 554
BORETTSLAGET WELHAVENS GATE 10-14

15.06.2025 ki 05:54 Brgnngysundregistrene Side 11 av 29



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 948994496

Velkemmen til arsmate i BORETTSLAGET WELHAVENS GATE 10-14

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 27. mai kl. 16:00 og lukker 30. mai kl. 16:00.

Du finner avstemningen pé:

https://vibbo.no/554

Hvordan deltar du digitalt?

+ Du far en link via SMS.

+ Du kan ogsa finne metet ved 4 ga inn pa vibbo.no

+ Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

+ Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som snsker 4 delta i Arsmetet, mé gjore det gjennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for a fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme p4 arsmotet?
* Alle eiere har rett til & stemme pa arsmetet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel secm er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gieres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av meteinnkallingen
4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Valg av fillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i BORETTSLAGET WELHAVENS GATE 10-14

2av19
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 948994496

Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis

ikke drsmetet velger en moteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter

loven er meteleder.

Forslag til vedtak

Rigmoer Stormark er valgt.

Sak 2
Valg av protokellvitner

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Tore Torjussen og Jonni Johannessen er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

3av19
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 948994496

b) Styret foreslar overfering av arets resultat mot egenkapital/tidligere lAneopptak.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat dekkes av egenkapital/l&neopptak

Vedlegg
1. Arsregnskap 2024.pdf

2. Revisjonsberetning.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr 130 000

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til 130 000

Sak 6
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1styreleder Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

* Lise Omholt
Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

* Hedda Wasskog Aamo

* Monica Liberg

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

* Rigmor Rigmor Stormark

4 av 19
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 948994496

Valg av 1 representant til lorrykvartalet Velges for1 ar
Felgende stiller til valg som representant til lorrykvartalet :

* Anne Sofie Hertzberg

5av19
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 948994496

Styrets arsrapport

Siden forrige generalforsamling har styret avholdt 8 mater.

Styret har i lapet av styreperioden 2024 — 2025 arbeidet med felgende oppgaver:

- El-tilsyn med oppfelging av anmerkninger fra tilsynet.

- Rydding og kasting av avfall som har samlet seg opp i lapet av mange ar tekniske rom og fellesarealene.
- Gjennomgang og rydding av styreboden cg makulering av unedvendig arkiv

- Rydding og oppdatering av elektroniske dokumenter og avtaler i Styrerommet

- Fatt utfert analyse og prioriteringsrapport for fremtidig, nedvendig vedlikehold av boligmassen
- Opprettet risikoanalyse cg rutiner for avviksbehandling.

- Avholdt arlig branntilsyn

- Bytte av vaktmester- og renhold. Ny avtale inngétt og signert

- Ny og oppdatert avtale inngatt med Securitas.

- Innhenting av tilbud pa overvakningskamera og befaring med tre potensielle leverandarer

- Montering av overvakningskamera i garasjeomrader og kjellernedganger.

- Tettet lekkasje ned til underetasje fra uteomradene.

- Apnet og renset tett avlepsrer i garasjen.

- Innsamling av farlig avfall

- Tetting av lekkasje i rer i sykkelboden

- Skiftet laser pa derene til heisrommene og tekniske rom

- Fjerning av gamle og ubrukte sykler.

6av19
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 948994496

654 WELHAVENSGATE NR.10 BORETTSLAG
INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebazrer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Pa de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilha@rende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige skonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjap og salg av anleggsmidler. Barettslagets
disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlspsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til & vurdere om det er nedvendig a endre starrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om
det er mulighet til &4 betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2024 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 775 427 266 580
B. ENDRING [ DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) -7 033 001 782 336
Tillegg for nye langsiktige lan 16 6 700 000 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 16 -355 510 -271 436
Innsk. gremerk. bankkto -1124 -2 053
B. ARETS ENDR. I DISP. MIDLER -689 635 508 847
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 85 792 775 427
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 769 125 804 511
Kortsiktig gjeld -683 333 -29 084
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 85 792 775 427

Vedlegg 1 7av19 Arsregnskap 2024.pdf
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 948994496

BORETTSLAGET WELHAVENS GATE 10-14
ORG.NR. 948 994 496, KUNDENR. 554

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 3617808 3622884 3480000 4242000
Ladeinntekter EL-bil 54 940 65 271 30 000 30 000
Andre inntekter 3 105 494 108 854 50 000 50 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 3778242 3797009 3560000 4322000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -19 317 -18 612 -18 612 -19 000
Styrehonorar 5 -125 000 -125 000 -125 000 -125 000
Revisjonshonorar 6 -8 750 -8 750 -8 500 -9 000
Andre honorarer -12 000 -7 000 -7 000 -7 000
Forretningsfarerhonorar -118 535 -112 570 -119 324 -125 000
Konsulenthonorar 7 -447 554 -75 881 -12 000 -12 000
Kontingenter -12 600 -12 600 -12 600 -13 000
Drift og vedlikehold 8 -7 355531 -492 180 -300 000 -500 000
Forsikringer -295 712 -247 451 -272 196 -326 000
Kommunale avgifter 9 -763 515 -688 461 -777 963 -866 000
Energiffyring -290 281 -364 120 -350 000 -350 000
TV-anlegg/bredband -325 292 -310 509 -322 929 -336 000
Andre driftskostnader 10 -668 806 -486 988 -480 000 -480 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 10442893 -2950122 -2806124 -3 168 000
DRIFTSRESULTAT F@R IN: -6 664 651 846 887 753876 1154 000
DRIFTSRESULTAT -6 664 651 846 887 753876 1154 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 11 373 12 090 0 0
Finanskostnader 12 -379 724 -76 641 -64 000 -281 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -368 351 -64 551 -64 000 -281 000
ARSRESULTAT -7 033 001 782 336 689 876 873 000
Overforinger:
Fra opptjent egenkapital -7 033 001 0
Til annen egenkapital 0 782 336
Vedlegg 1 8av19 Arsregnskap 2024.pdf
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BORETTSLAGET WELHAVENS GATE 10-14
ORG.NR. 948 994 496, KUNDENR. 554

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 40 222 255 40222 255
Tomt 5573745 5573745
Andre varige driftsmidler 14 2250000 2250000
Miljgbankkonto, sremerket 14 549 96 950
SUM ANLEGGSMIDLER 48 060 549 48 142 950
OML@PSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 446 058 96 945
Andre Kkortsiktige fordringer 15 65 494 160 358
Driftskonto OBOS-banken 646 128 922
Sparekonto OBOS-banken 6 927 418 286
SUM OML@PSMIDLER 519125 804 511
SUM EIENDELER 48 579 674 48 947 461
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 63 * 100 6 300 6 300
Opptjent egenkapital 23393211 30426212
SUM EGENKAPITAL 23399511 30432512
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 16 7 528 096 1183 606
Borettsinnskudd 17 17 207 700 17 207 700
Avsetning bomiljatiltak 18 11 034 94 559
SUM LANGSIKTIG GJELD 24746 830 18 485 865
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 430 972 0
Kassekreditt (totalt innvilget kreditt kr 250 000) 0 0
Palepte renter 2 361 6 391
Palgpte avdrag 0 22 693
SUM KORTSIKTIG GJELD 433 333 29 084
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 48 579 674 48 947 461
Pantstillelse 19 27 507 700 19007 700
Garantiansvar 0 0]

Oslo, 30.04.2025
Styret i Borettslaget Welhavens Gate 10-14

Rigmor Stormark/s/ Lise Omholt/s/

Vedlegg 1 9av19

Elsebeth Sandaas/s/
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Monica Liberg/s/

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vasre forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfert vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives lineaert over driftsmidlenes
pkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjsres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilherer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 3 336 240

Garasjeleie 184 800

Eiendomsskatt 96 768

SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 3617 808
Vedlegg 1 10 av 19 Arsregnskap 2024.pdf
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NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Garasje, avregning 2024 44 768
Naeringlokaler, felleskostnader og avregning 2024 60 726
SUM ANDRE INNTEKTER 105 494
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -19 317
SUM PERSONALKOSTNADER -19 317

Det har verken vaert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 125 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon aog belaper seg til kr 8 750.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand 9750
OBOS Prosjekt AS -421 604
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -13 100
Andre konsulenthonorarer -3 100
SUM KONSULENTHONORAR -447 554

Vedlegg 1 Mav19 Arsregnskap 2024.pdf
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NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Takarbeid, Oslo Entreprenar Bedrift AS -3 998 528
Oslo Entreprengr Bedrift AS -2 940 669
Andre kostnader -1 500
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -6 940 697
Drift/vedlikehold bygninger -66 145
Drift/vedlikehold VVS -18 065
Drift/vedlikehold elektro -56 152
Drift/vedlikehold utvendig anlegg 61682
Drift/'vedlikehold heisanlegg -43 032
Drift/vedlikehold brannsikring -122 967
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -26 381
Drift/vedlikehold parkeringsanlegg -5 000
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -3 969
Drift/vedlikehold sgppelanlegg -5 442
Egenandel forsikring -6 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -7 355 531

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -107 571
Vann- og avigpsavgift -456 201
Renovasjonsavgift -199 744
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -763 515
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -27 200
Skadedyrarbeid/soppkontroll -1 374
Verktay og redskaper -2 301
Driftsmateriell -640
Vaktmestertjenester -288 612
Vakthold -181 736
Renhold ved firmaer -158 387
Andre fremmede tjenester -1 578
Andre kontorkostnader -2 944
Bank- og kortgebyr -2 452
Velferdskostnader -1 583
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -668 806

Vedlegg 1 12av19
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NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 3608
Renter av sparekonto i OBOS-banken 7765
SUM FINANSINNTEKTER 11 373
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan OBOS-banken -62 814
Renter og gebyr pa lan OBOS-banken -310 114
Etableringsgebyr pa kassekreditt i OBOS-banken -1 000
Renter pa leverandgrgjeld -71
Renter og provisjon pa kassekreditt -5725
SUM FINANSKOSTNADER -379724
NOTE: 13

BYGNINGER

Tilgang 1992 40 222 255
SUM BYGNINGER 40 222 255
Tomten ble kjgpt i 1990.

Gnr.214/bnr.435

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfert, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 14
VARIGE DRIFTSMIDLER
Garasjeanlegg

Tilgang 1992 2 250 000

2 250 000
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 2 250 000
Garasjeanlegg vurderes til 4 ikke ha noe verdifall og avskrives ikke. Styret
har i stedet vurdert at tilstrekkelig verdlikehold er gjennomfart.
NOTE: 15
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Garasje avregning 2024 44 768
Naeringslokale avregning 2024 20726
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 65 494
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NOTE: 16

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-Boligkreditt AS (tidl OBOS-banken)

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,59 %. Lapetiden er 5 ar.

Opprinnelig 2022 -1 500 000
Nedbetalt tidligere 316 394
Nedbetalt i ar 283 673
-899 933

OBOS-BANKEN
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,59 %. Lapetiden er 30 ar.
Opprinnelig 2024 -6 700 000
Nedbetalt i ar 71837

-6 628 163
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -7 528 096
NOTE: 17
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 1991 -380 000
Opprinnelig 1992 -16 827 700
SUM BORETTSINNSKUDD -17 207 700
NOTE: 18
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Avsetning bomiljatiltak -11 034
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -11 034
NOTE: 19
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:
Borettsinnskudd 17 207 700
Pantelan 7 528 096
TOTALT 24 735 796

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 40 222 255

Tomt 5573745

TOTALT 45 796 000
Vedlegg 1 14 av19 Arsregnskap 2024.pdf
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Til generalforsamlingen i Borettslaget Welhavens Gate 10-14

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Borettslaget Welhavens Gate 10-14 som bestar av balanse per 31.
desember 2024, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapséaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsheretningen. @vrig informasjon omfatter ogsé budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 4 lese gvrig informasjon. Formélet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkensistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Vedb@a}sautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Reyisgrforening og autorisert regnskapsfare;gglﬁg]-gnsbereming.pdf
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart méal er 4 oppnéa betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er 4 anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
ekonomiske beslutningene som brukerne foretar p& grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 6. mai 2025
PricewaterhouseCoopers AS

R SR AT

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

272
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmete 2025

Det ordinaere arsmete blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet Apnes 27.05.25 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 30.05.25
Selskapsnummer: 554 Selskapsnavn: BORETTSLAGET WELHAVENS GATE 10-14

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved 4 krysse av i boksen til venstre for ansket alternativ.

Sak1 Valg av moteleder

Rigmor Stormark er valgi.

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Tore Torjussen og Jonni Jchannessen er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak 3 Godkjenning av meteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot
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Sak 4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat dekkes av egenkapital/laneopptak

|:| For
|:| Mot

Sak5 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjorelse settes til 130 C00

|:| For
|:| Mot

Sak 6 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)

[] Lise Omholt

Styremedlem (kun 2 skal velges)

|:[ Hedda Wasskog Aamo

|:| Monica Liberg

Varamedlem (kun 1 skal velges)

|:| Rigmer Rigmor Stormark

Representant til Lorrykvartalet (kun 1 skal velges)

|:| Anne Scofie Hertzberg
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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