== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

920 823 777

Aksjeselskap

SELTOR BOLIG NITTEDAL AS
Dokkvegen 8

3920 PORSGRUNN

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Nei
Regnskapslovens alminnelige regler

Axel Christian Knutson
30.05.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 07.05.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 920823777

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 2,3 29 350 009 212174 355
Sum inntekter 29 350 009 212174 355
Kostnader

Varekostnad 25029 633 182 006 279
Annen driftskostnad 134 215 70 066
Sum kostnader 25163 848 182 076 345
Driftsresultat 4186 161 30098 010
Netto finans

Ordineart resultat far skattekostnad 4186 161 30098 010
Skattekostnad pa ordinaat resultat 5 920 956 6 621 562
Ordinaxt resultat etter skattekostnad 3265 205 23 476 448
Arsresultat 3265 205 23476 448
Overfaringer og disponeringer

Ordinaat utbytte 9 30 000 000
Tilleggsutbytte 3000 000

Ekstraordineat utbytte 5000 000

Konsernbidrag 24 908 306

Overfaringer annen egenkapital -29 643 101 -6 523 552
Sum overferinger og disponeringer 3265 205 23 476 448
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 920823777

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 5 484 850
Sum immaterielle eilendeler 484 850

Sum anleggsmidler 484 850 0

Omlgpsmidler
Varer

Sum varer 3 9912 495

Fordringer

Kundefordringer 3 357120 995
Andre fordringer 6 24 908 306

Sum fordringer 24 908 306 357 120 995

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 13580 238 258 896
Sum omlgpsmidler 38 488 544 367 292 386
SUM EIENDELER 38973 3% 367 292 386

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 9,10 100 000 100 000
Annen innskutt egenkapital 9 -9 320 -9320
Sum innskutt egenkapital 90 680 90 680

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 9 796 223 5531017
Sum opptjent egenkapital 796 223 5531017
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 920823777

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Sum egenkapital 886 903 5621 697
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 5 10 018 940
Sum avsetninger for forpliktelser 10 018 940

Annen langsiktig gjeld

Sum langsiktig gjeld 0 10018 940

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 7 227 303 346
Leverandergjeld 6 199 689 3383364
Betalbar skatt 5 4 399 326

Annen kortsiktig gjeld 3,8 33487 476 120965 039
Sum kortsiktig gjeld 38086 491 351 651 749
Sum gjeld 38086 491 361 670 689
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 38973 3% 367 292 386

07.05.2023 kl 04:51 Brgnngysundregistrene Side 3 av 24



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 920823777

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr : 2022 527710

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

920 823 777
Aksjeselskap

SELTOR BOLIG NITTEDAL AS
Dokkvegen 8

3920 PORSGRUNN

Regnskapsar

Z‘A.rsregnskapets periode: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern

Morselskap i konsern: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Nei

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Axel Christian Knutson
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 30.05.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 28.06.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 920823777

Organisasjonznr: 920 823 777
SELTOR BCOLIG NITTEDAL AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 2, 3 29 350 009 212 174 355

Sum inntekter 29 350 009 212 174 355

Kostnader

Varekostnad 3 25 029 633 182 006 279

Annen driftskostnad 4 134 215 70 066

Sum kostnader 25 163 848 182 076 345

Driftsresultat 4 186 16l 30 098 010

Netto finans

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 4 186 161 30 098 010

Skattekostnad pad ordinart

resultat 5 920 956 6 621 562

Ordinsrt resultat etter

skattekostnad 3 265 205 23 476 448

Arsresultat 3 265 205 23 476 448

Ooverferinger og

disponeringer

Ordinert utbytte 9 30 000 000

Tilleggsutbytte 3 000 000

Ekstraorxdinert utbytte 5 000 000

Konsernbidrag 9 24 908 306

Overferinger annen

egenkapital 9 -29 643 101 -6 523 552

Sum overferinger og

disponeringer 3 265 205 23 476 448
Utskriftedato 28.06.2022 Organisasjonsny 920 823 777 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 920823777

Organisasjonznr: 920 823 777
SELTOR BCOLIG NITTEDAL AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 5 484 850
Sum immaterielle eiendeler 484 850

Sum anleggsmidler 484 850 0

Omlepsmidler
Varer
Sum varer 3 9 912 495

Fordringer

Kundefordringer 3 357 120 995
Andre fordringer 6 24 908 306

Sum fordringer 24 908 306 357 120 995

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 13 580 238 258 8986
Sum omlepsmidler 38 488 544 367 292 386
SUM EIENDELER 38 973 394 367 292 386

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG

GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 9, 10 100 000 100 000
Annen innskutt egenkapital 9 -9 320 -9 320
Sum innskutt egenkapital 90 680 90 680
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 9 796 223 5 531 017
Sum opptjent egenkapital 796 223 5 531 017
Sum egenkapital 886 903 5 621 697
Gjeld
Langsiktig gjeld
Utsatt skatt 5 10 018 940
Sum avsetninger for
forpliktelser 10 018 940
Annen langsiktig gjeld

Utskriftedato 28.06.2022 Organisasjonsny 920 823 777 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 920823777

Sum langsiktig gjeld 0 10 018 940

Kortsiktig gjeld
Gjeld til

kredittinstitusjoner 7 227 303 346
Leverandergjeld & 199 &89 3 2383 364
Betalbar skatt 5 4 399 326

Annen kortsiktig gjeld 3, 8 33 487 476 120 965 039
Sum kortsiktig gjeld 38 086 491 351 651 749
Sumn gjeld 38 086 491 361 670 689
SUM EGENKAPITAL 0OG GJELD 38 973 394 367 292 386

Utskriftedato 28.06.2022 Organisasjonsny 920 823 777 Side 3 av 3

07.05.2023 kI 04:51 Brgnngysundregistrene Side 7 av 24



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 920823777

Organisasjonznr: 920 823 777
SELTOR BCOLIG NITTEDAL AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
10

Antall aksjer og akszjeeiere

Akzjeklacse Ant. aksjer Palydende Bokfert verdi
Ordinere aksjer 1000.00 100.00 100000.00
Aksjeeiere - fritekst Antall Eierandel Aksjeklasse
Seltor Bolig AS 1000.00 100.00% Ordinere
aksjer
Sum Sum antall Sum ejerandel
1000.00 100.00%
Nete

Lenn og yvtelser

Selskapet har ikke hatt ansatte i lepet av regnskapsdret. Det ex
ikke utbetalt godtgjerelse til styret i 2021. Selskapet er ikke
pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk
tjenespensjon.

Necte

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pensj. forpl. Andre godtgj.

Necte

Ytelser til revisjon

Revisjon Arets Fiordrets
56250.00 28125.00
Andre tjenester Arvets Fiordrets
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 920823777

34775.00 9598.00
Sum godtgijerelse til revisor Arvets Fijordrets
91025.00 37723.00

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Necte

Lan og sikkerhetszstillelze til ledende personer og aksjeeiere

Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlgpsmidler Startdato Sluttdato Endring
Skattemessig fremf.undersk. Startdato Sluttdato Endring
Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 920823777

Seltor Bolig Nittedal AS

Arsrapport for 2021

Arsberetning

Arsregnskap

- Resultatregnskap

- Balanse

- Kontantstrgmoppstilling
- Noter

Revisjonsberetning

Transaksjon 09222115557470380077 &g  Signert ACK2

07.05.2023 kI 04:51 Brgnngysundregistrene Side 10 av 24



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 920823777

Seltor Bolig Nittedal AS

Styrets arsberetning for 2021

Selskapets virksomhet er i hovedsak utvikling og salg av boliger. Selskapet har forretningsadresse i
Porsgrunn. | regnskapsaret har virksomhetens hovedaktivitet vaert knyttet til boligprosjektet Sentrum
Terrasse i Nittedal kommune.

Omsetningen i selskapet reduserte fra TNOK 212 174 i fjor til TNOK 29 350i 2021. Omsetningen
bestar av opptjent inntekt fra boligprosjekt etter ferdigstillelse i januar 2021. Arsresultatet ble i 2021
TNOK 3 265.

Selskapets likviditetsbeholdning var TNOK 13 580 per 31.12.2021. Selskapets kortsiktige gjeld
utgjorde pr. 31.12.2021 100 % av samlet gjeld, sammenlignet med 96,7 % pr. 31.12.2020. Ben
kortsiktige gjelden bestar i all hovedsak av avgitt konsernbidrag i forbindelse med avleggelse av
arsregnskapet for 2021.

Totalkapitalen var ved utgangen av dret TNOK 38 973, sammenlignet med TNOK 367 292 aret for.
Egenkapitalandelen pr. 31.12.2021 var 2,3 %, sammenlignet med 9,7 % pr. 31.12.2020.

Ved arsskifte 2020/2021 ferdigstilte selskapet et boligprosjekt i Nittedal Kommune bestaende av 75
leiligheter hvor samtlige av leilighetene var solgt og overlevert boligkjsper ved utgangen av andre
kvartal 2021.

Selskapet har ingen langsiktig gjeld eller gjeld til kredittinstitusjoner per 31.12.2021. Fordringer og
kortsiktig gjeld bestar i all hovedsak av konsernbidrag i forbindelse med avleggelse av arsregnskap for
2021, slik at selskapets finansielle risiko anses som lav.

Styret vurderer likviditeten i selskapet som god.

| samsvar med regnskapsloven § 3-3a bekreftes det at forutsetningene om fortsatt drift er til stede.
Selskapet er i en sunn gkonomisk og finansiell stilling.

Selskapet har ingen ansatte. Styret bestar av én mann.

Selskapet er ikke regulert av konsesjoner eller palegg. Styret er ikke kjent med at selskapet
forurenser det ytre miljg, og konsernet som selskapet er en del av har ambisjoner om & veere blant
de beste i bransjen innen miljgriktig utvikling og bygging av alle typer bygg.

Styret foreslar fplgende disponering av arsresultatet i Seltor Bolig Nittedal AS:

Tilleggsutbytte 3000 000
Ekstraordinzert utbytte 5 000 000
Konsernbidrag 24 908 306
Annen egenkapital -29643 101
Totalt disponert 3 265 205

Elektronisk signert

Axel Christian Knutson

Styrets leder og daglig leder

Sidelav1l

Transaksjon 09222115557470380077 Signert ACK2
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 920823777

Seltor Bolig Nittedal AS

Resultatregnskap

Note 2021 2020
Driftsinntekter
Salgsinntekt 2,3 29 350 009 212 174 355
Driftskostnader
Varekostnad 3 25029 633 182 006 279
Annen driftskostnad 4 134 215 70 066
Sum driftskostnader 25163 848 182 076 345
Driftsresultat 4186 161 30098 010
Ordineert resultat fgr skattekostnad 4186161 30098 010
Skattekostnad pa ordinzert resultat 5 920 956 6621 562
Arsresultat 3265 205 23 476 448
Overfgringer og disponeringer
Utbytte 9 0 30 000 000
Tilleggsutbytte 3000000 0
Ekstraordineert utbytte 5000 000 0
Konsernbidrag 9 24908 306 0
Overfgringer annen egenkapital 9 -29 643 101 -6 523 552
Sum disponert 3265 205 23 476 448

Transaksjon 09222115557470380077 Signert ACK2
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 920823777

Seltor Bolig Nittedal AS

Balanse pr. 31. desember

Note 2021 2020
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 5 484 850 0
Sum immaterielle eiendeler 484 850 0
Sum anleggsmidler 484 850 0
Omlgpsmidler
Prosjekt under utvikling 3 0 9912 495
Fordringer
Kundefordringer 3 0 357 120995
Andre fordringer 6 24 908 306 0
Sum fordringer 24 908 306 357 120 995
Bankinnskudd, kontanter og lignende 13580238 258 896
Sum omlgpsmidler 38488 544 367 292 386
Sum eiendeler 38973 394 367 292 386

Transaksjon 09222115557470380077

Signert ACK2
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 920823777

Seltor Bolig Nittedal AS

Balanse pr. 31. desember

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Aksjekapital
Annen innskutt egenkapital

Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital

Sum opptjent egenkapital
Sum egenkapital
Gjeld

Avsetninger for forpliktelser
Utsatt skatt

Sum avsetning for forpliktelser

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner
Leverandgrgjeld

Betalbar skatt

Annen kortsiktig gjeld

Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Note 2021 2020
9,10 100 000 100 000
9 -9 320 -9320
90 680 90 680

9 796 223 5531017
796 223 5531017

886 903 5621 697

5 0 10 018 940
0 10018 940

7 0 227 303 346
6 199689 3383 364
5 4399 326 0
3,8 33487 476 120 965 039
38 086 491 351651749

38 086 491 361 670 689

38973 394 367 292 386

31. desember 2021
Porsgrunn, 30.05.2022

Axel Christian Knutson
Styrets leder, daglig leder

Transaksjon 09222115557470380077

Signert ACK2

07.05.2023 kl 04:51
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 920823777

Seltor Bolig Nittedal AS

Kontantstrgmoppstilling

Kontantstrgmmer fra operasjonelle aktiviteter
Resultat fgr skattekostnad

Endring i varelager, kundefordringer og
leverandgrgjeld

Endring i andre tidsavgrensningsposter

Netto kontantstrgm fra operasjonelle aktiviteter

Kontantstrgmmer fra investeringsaktiviteter

Netto kontantstram fra investeringsaktiviteter

Kontantstrgmmer fra finansieringsaktiviteter
Innbetaling ved opptak av ny langsiktig gjeld
Utbetalinger ved nedbetaling av kortsiktig gjeld
Utbetalinger av utbytte

Utbetaling av tilleggsutbytte og ekstraordinzert
utbytte

Netto kontantstrgm fra finansieringsaktiviteter

Netto endring i likvider i dret
Kontanter og bankinnskudd per 01.01
Kontanter og bankinnskudd per. 31.12

2021 2020
4186 161 30098011
363 849 815 2201943 474
-88 408 640 23 046 792
279627 336 148 798 671
0 0

0 148 917 703

-228 305 994 124598
-30 000 000 0
-8 000 000 0
-266 305 994 148 793 105
13321 342 5566
258 896 264 462
13580 238 258 896

Transaksjon 09222115557470380077

Signert ACK2

07.05.2023 kl 04:51

Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 920823777

Seltor Bolig Nittedal AS

Noter til regnskapet for 2021
Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for gvrige
foretak.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen,
samt poster som knytter seg til varekretslgpet. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig
gjeld.

Omilgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til
nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes
a veere forbigdende. Anleggsmidler med begrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gj@res pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene. |
tillegg gjgres det for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for 4 dekke antatt tap.

Prosjekt under arbeid og varebeholdninger

Egenregiprosjekter resultat- og inntektsavregnes i trad med regnskapsstandard for anleggskontrakter. Dette
innebzerer at beholdningen av egenregiprosjekter er vurdert til laveste verdi av direkte og fordelbare
indirekte tilvirkningskostnader og virkelig verdi. Igangsatte prosjekter avregnes etter |gpende avregnings
metode. Det foretas ikke innteksfgring fgr en vesentlig del av prosjektet er solgt.

Fullfgringsgraden beregnes pa grunnlag av palgpte kostnader i forhold til totalt forventet sluttkostnad.
Fortjeneste avregnes som produkt av fullfgringsgrad, salgsgrad og forventet dekningsbidrag.

Selskapet aktiverer alle byggelansrenter og disse resultatfgres som varekostnader i takt med realiseringen av
prosjektene.

Skatter

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen av
regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere i samme periode er utlignet og nettofart. Netto utsatt skattefordel balansefgres i den grad det er
sannsynlig at denne kan bli nyttiggjort.

Kontantstromoppstilling
Kontantstrgmoppstillingen er utarbeidet etter den indirekte metode. Kontanter og kontantekvivalenter
omfatter kontanter, bankinnskudd og andre kortsiktige, likvide plasseringer.

Bruk av estimater

Ledelsen har brukt estimater og forutsetninger som har pavirket resultatregnskapet og verdsettelsen av
eiendeler og gjeld, samt usikre eiendeler og forpliktelser pa balansedagen under utarbeidelsen av
arsregnskapet i henhold til god regnskapsskikk.

Transaksjon 09222115557470380077 Signert ACK2
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 920823777

Seltor Bolig Nittedal AS

Noter til regnskapet for 2021

Note 2 - Salgsinntekter

Selskapets salgsinntekter er i all hovedsak relatert til salg av boliger i Nittedal kommune.

Note 3 - Prosjekt under utvikling

Varebeholdinger
Sentrum Terrasse

Kundefordringer
Opptjent, ikke fakturert inntekt

Annen kortsiktig gjeld
Pagpte prosjektkostnader inkl. palgpt rentekostnad
Forskudd fra kunder

Sum

Avsetning for forpliktelser
Garanti- og reklamasjonsavsetning

2021 2020

0 9912 495

2021 2020

0 357120995

2021 2020
550000 24 845 554
0 36 227 500

550 000 61 073 054
2021 2020
1000 000 0

Garanti- og reklamasjonsavsetning gjelder for en periode kortere enn fem 3ar etter balansedato.

Note 4 - Lonnskostnader, antall ansatte og lan til ansatte

Selskapet har ikke hatt ansatte i Ispet av regnskapsaret. Det er ikke utbetalt godtgjgrelse til styreti2021.
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenespensjon.

Godtgjarelse til revisor er fordelt p& folgende:

Revisjon inkl. teknisk utarbeidelse drsregnskap
Andre tjenester

Merverdiavgift er inkludert i revisjonshonoraret.

2021

56 250
34775
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Seltor Bolig Nittedal AS

Noter til regnskapet for 2021

Note 5 - Skatt

Arets skattekostnad fordeler seq pé: 2021 2020
Betalbar skatt 11424 746 0
Endring utsatt skatt -10 503 790 6621562
Arets totale skattekostnad 920 956 6621562
Beregning av Grets skattegrunnlag: 2021 2020
Ordineert resultat for skattekostnad 4186 161 30098 011
Endring i midlertidige forskjeller 56 394 758 -39 766 438
Alminnelig inntekt 60580919 -0 668 427
Begrensning av rentefradrag mellom naerstaende -5720 464 6924327
Anvendt fremfgrbart underskudd -2929793 0
Ytet konsernbidrag -31933 726 0
Arets skattegrunnlag 19 996 936 -2 744 100
Betalbar skatt (22%} av arets skattegrunnlag 4 399 326 0
Oversikt over midlertidige forskjeller 2021 2020
Tilvirkningskontrakt som ikke er fullfgrt ved arsslutt 0 55 100 468
Prosjekt under utvikling 0 294 290
Regnskapsmessige avsetninger, fremtidig vedlikehold mv -1 000 000 0
Sum -1 000 000 55 394 758
Akkumulert fremfgrbart underskudd 0 -2929793
Avskaret rentefradrag til fremfgring -1203 863 -6 924 327
Netto midlertidige forskjeller pr 31.12 -2 203 863 45 540 638
Utsatt skatt/skattefordel (22%} -484 850 10 018 940

Transaksjon 09222115557470380077 Signert ACK2
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Seltor Bolig Nittedal AS

Noter til regnskapet for 2021

Note 6 - Mellomvaerende med nzerstaende

Andre fordringer 2021 2020
Seltor Bolig AS 24908 306 0
Annen kortsiktig gjeld 2021 2020
Seltor Bolig AS 31933726 1002 647
Leverandgrgjeld 2021 2020
Seltor Bolig AS 0 982 570
Seltor AS 117 210 1719580
Sum 117 210 2702 150

All gjeld forfaller innen fem ar fra regnskapsarets slutt.

Selskapet inngar i konsolideringen til Seltor Gruppen AS. Forretningskontoret til Seltor Gruppen AS er ved
adressen: Dokkvegen 8, 3920 Porsgrunn. Konsernregnskap kan hentes i Branngysundregistrene.

Note 7 - Gjeld til kredittinstitusjon

Gjeld til kredittinstitusjon 2021 2020
BN Bank ASA - gjeldsbrevlan 0 41 441 000
BN Bank ASA - byggelan 0 185 862 346
Sum 0 227 303 346

Note 8 - Annen kortsiktig gjeld

Annen kortsiktig gjeld 2021 2020
Seltor Bolig AS 0 1002 647
Selgerkreditt ved kjgp av eiendom 0 28 885 587
Forskudd fra kunder 0 36 227 500
Palgpte prosjektkostnader inkl. palapt rentekostnad 1550 000 24 845 554
Annen kortsiktig gjeld 3750 3750
Avsatt utbytte/konsernbidrag 31933726 30 000 000
Sum 33487 476 120 965 038

Transaksjon 09222115557470380077 Signert ACK2
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Seltor Bolig Nittedal AS

Noter til regnskapet for 2021

Note 9 - Egenkapital

Aksjekapital Annen Annen Sum
innskutt egenkapital
egenkapital
Egenkapital 01.01. 100 000 -9 320 5531019 5621699
Arsresultat 0 0 3265 205 3 265 205
Tilleggsutbytte i lgpet av aret 0] 0] -5 000000 -5 000 000
Ekstraordinaert utbytte i lopet av 0 0 -3 000 000 -3 000 000
aret
Mottatt konsernbidrag 0 0 -24 908 307 -24 908 307
Avgitt konsernbidrag 0 0 24 908 307 24 908 307
Egenkapital 31.12. 100 000 -9320 796 223 886 903
Note 10 - Aksjekapital og aksjonaerinformasjon
Aksjekapitalen bestar av:
Antall Palydende Balansefert
Ordineere aksjer 1000 100 100 000
Oversikt over aksjonaerene i selskapet pr. 31.12:
Ordinzere Eier- Stemme-
aksjer andel andel
Seltor Bolig AS 1000 100 % 100 %
Transaksjon 09222115557470380077 Signert ACK2
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 876 388 387 MVA
Ernst & Young AS THf: +47 24 0C 24 0C
Building a better Dokkvegen 11, 3320 Porsgrunn WWwW.ey.no ) )
working world Postboks 64, 3801 Porsgrunn Medlemmer av Den norske Reviscricrening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Seltor Bolig Nittedal AS

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Selter Bolig Nittedal AS som bestar av balanse per 31. desember 2021,
resultatregnskap og kontantstremoppstilling for regnskapséaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et rettvisende bilde av selskapets
finansielle stilling per 31. desember 2021 og av dets resultater og kontantstremmer for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har giennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vére
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og international Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjensbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

@vrig informasjon

Ovrig informasjon omfatter informasjon i selskapets arsrapport bortsett fra arsregnskapet cg den
tilharende revisjonsberetningen. Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for den avrige
informasjonen. Var konklusjon om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke den avrige informasjenen, og
vi attesterer ikke den gvrige informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var cppgave A lese den gvrige informasjonen med
det formal & vurdere ecm &rsberetningen inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende
lovkrav og hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet eller kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende
inneholder vesentlig feilinformasjon. Dersom vi konkluderer med at den gvrige informasjonen inneholder
vesentlig feilinformasjon eller ikke inneholder de opplysninger secm skal gis i henhold til gjeldende lovkray,
er vi palagt & rapportere det.

Penneo Dokumentneikel: NCOXK-1100U-VA377-J6VYU-GCEYO-VSZB2

Vi har ingenting & rapportere i sa henseende, og vi mener at arsberetningen er konsistent med
arsregnskapet og inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle selskapet eller virksomheten, eller ikke
har noe annet realistisk alternativ.

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som innehelder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

+ identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomferer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter ikke blir avdekket, er
hayere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

* opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjenen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

« evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensikismessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om arsregnskapet og
arsberetningen. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at selskapet
ikke kan fortsette driften.

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, cg hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en méate som gir et rettvisende bilde.

Penneo Dokumentneikel: NCOXK-1100U-VA377-J6VYU-GCEYO-VSZB2

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av og tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom revisjonen.

Porsgrunn, 30. mai 2022
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signett elektronisk

Anders Roll-Matthiesen
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning - Seltor Bolig Nittedal AS 2021

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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