== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

984 638 663

Eiersekgonssameie

SAMEIET WESTY E EGEBERGSGATE 3
v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

27.05.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 26.06.2025



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 4703430 4274 905
Sum inntekter 4703430 4 274 905
K ostnader

L gnnskostnad 345 292 323 157
Annen driftskostnad 2276 855 2 861 499
Sum kostnader 2622 146 3184 657
Driftsresultat 2081284 1090 248

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 96 037 88 845
Sum finansinntekter 96 037 88 845
Annen finanskostnad 822 990 765511
Sum finanskostnader 822 990 765 511
Netto finans -726 953 -676 666
Resultat far skattekostnad 1354 331 413582
Arsresultat 1354 331 413582
Totalresultat 1354331 413582

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital 1354 331 413582
Sum overferinger og disponeringer 1354331 413582
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Driftdagsare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 1 1

Sum varige driftsmidler 1 1

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 1 1
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 38589 24784
Andre fordringer 130983 123 606
Sum fordringer 169 572 148 390
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 2339488 2195 320
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 2339488 2195 320
Sum omlgpsmidler 2 509 060 2343710
SUM EIENDELER 2 509 061 2343711

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 984638663

Balanse

Belgp i: NOK 2024 2023
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital

Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Udekket tap 8932109 10 286 440
Sum opptjent egenkapital -8932 109 -10 286 440
Sum egenkapital -8 932 109 -10 286 440
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 11148 268 12 106 072
Sum annen langsiktig gjeld 11 148 268 12106 072
Sum langsiktig gjeld 11 148 268 12 106 072
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 4294 151 887
Leverandargjeld 194 358 272 289
Skyldige offentlige avgifter 16 890 14 564
Annen kortsiktig gjeld 77 359 85338
Sum kortsiktig gjeld 292 902 524079
Sum gjeld 11441170 12630 151
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2509 061 2343711
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2025 513276

984 63B 663
Eierseksjonssameie

SAMEIET WESTYE EGEBERGSGATE 3
v/0OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS
27.05.2025

Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2023:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 25.06.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

26.06.2025 Kkl 21:22
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Organisasjonznr: 984 638 663
SAMETET WESTYE EGEBERGSGATE 3

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 4 703 430 4 274 905
Sum inntekter 4 703 430 4 274 905
Kostnader

Lennskostnad 345 292 323 157
Annen driftskostnad 2 276 855 2 861 499
Sum kostnader 2 622 146 3 184 657
Driftsresultat 2 081 284 1 090 248
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 26 037 88 845
Sum finansinntekter 96 037 88 845
Annen finanskostnad 822 990 765 511
Sum finanskostnader 822 990 765 511
Netto finans -726 953 -676 666
Resultat fer skattekostnad 1 354 331 413 582
Arsresultat 1 354 331 413 582
Totalresultat 1 354 331 413 582

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 1 354 331 413 582

Sum overferinger og

disponeringer 1 354 331 413 582
Utskriftedato 25.06.2025 Organisasjonsny 984 638 663 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 984 638 663
SAMETET WESTYE EGEBERGSGATE 3

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 1 1
Sum varige driftsmidler 1 1

Finanzielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 1 1
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 38 589 24 784
Andre fordringer 130 9283 123 606
Sum fordringer 169 572 148 390
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 2 339 488 2 195 320
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 2 339 488 2 195 320
Sum omlepsmidler 2 509 060 2 343 710
SUM EIENDELER 2 509 061 2 343 711

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0
Sum innskutt egenkapital 0 0

o

Utskriftedato 25.06.2025 Organisasjonsny 984 638 663 Side 2 av 3
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Opptjent egenkapital

Udekket tap 8 932 109 10 286 440
Sum opptjent egenkapital -8 932 109 -10 286 440
Sum egenkapital -8 932 109 -10 286 440
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 11 148 268 12 106 072

Sum annen langsiktig gjeld 11 148 268 12 106 072

Sum langsiktig gjeld 11 148 268 12 106 072

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 4 294 151 887

Leverandergjeld 194 358 272 289

Skyldige offentlige

avgifter 16 890 14 564

Annen kortsiktig gjeld 77 359 85 338

Sum korteiktig gjeld 292 902 524 079

sum gjeld 11 441 170 12 630 151

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2 509 061 2 343 711
Utskriftedato 25.06.2025 Organisasjonsny 984 638 663 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 984 638 663
SAMETET WESTYE EGEBERGSGATE 3

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.75

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

Arsmote 2025

Innkalling

S.nr. 5423
SAMEIET WESTYE EGEBERGSGATE 3
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Velkemmen til arsmate i SAMEIET WESTYE EGEBERGSGATE 3

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved 4 delta p4 &rsmetet.

Digital avstemning:

Avstemningen apner 27. mai kl. 19:00 og lukker 30. mai kl. 19:00.
Du finner avstemningen pé:

https://vibbo.no/5423

Hvordan deltar du digitalt?

+ Du far en link via SMS.

* Du kan ogsa finne metet ved 4 ga inn pa vibbo.no

» Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

« Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker & delta i Arsmetet, mé gjare det giennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for & f& lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmetet?
* Alle eiere har rett til & stemme pa arsmetet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjares innen avstemningen lukkes.

Beboermaote tirsdag 27. mai 2025 kl. 18:00 i vaskekjelleren

Styret inviterer til beboermeate tirsdag 27. mai 2025 kl. 18:00 i vaskekjelleren. Agendaen for metet er
giennomgang av arsmatet.

Viktig informasjon om avstemming:

Eiter beboermatet vil det bli gjennomfert en digital avstemming i pericden 27. mai - 30. mai. Du vil motta en
SMS med informasjon og lenke fil avstemmingen nar digital arsmete apner. Eiere som ikke er digitale vil fa
stemmeblanketten i posten.

Vi oppfordrer alle til & delta pa beboermatet for 4 fa en god innsikt i sakene far avstemmingen.

Vel mett!

Med vennlig hilse,

Styret

2av24
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Saker til behandling
1. Valg av meteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av meteinnkallingen
4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Valg av fillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i SAMEIET WESTYE EGEBERGSGATE 3

3av24
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmetet velger en moteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Forslag til vedtak

Martina Helene Baldacchino er valgt.

Sak 2
Valg av protokellvitner

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Velges p4 beboermote

Sak 3
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
4 av 24
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b) Styret foreslar overfering av &rets resulfat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

Vedlegg
1. 5423 ARSRAPPORT FOR 2025.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr. 145 000.

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til kr. 145 000.

Sak 6
Valg av tillitsvalgte

Innstilling

Kandidatene presenteres pa beboermestet
Roller og kandidater

Valg av 1styreleder Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styreleder:

* Kandidat 1

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

+ Kandidat 2
* Kandidat 3

Valg av 2 valgkomité Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som valgkomité:

+ Kandidat 4

* Kandidat &
S5av24d
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Styrets arsrapport

Siden konstitueringen i mai 2024 har styret i sameiet Westye Egebergs gate 3 avholdt 11 ordinsere meter og
behandlet lepende saker. Sameiet preges av stabil drift, godt naboskap og felles innsats for et trivelig bomilje.
Vi har en velholdt bygning, et hyggelig uterom cg en engasjert vaktmester, Johan Meyer, som er en verdifull
ressurs for bade beboere og styre. | fillegg til daglig drift har styret fulgt opp praktiske saker og gjennomfert
vedlikeholdstiltak, som ny belysning og heisvedlikehold.

Klage- og ordenssaker

Styret har handtert henvendelser knyttet til bomiljeet, inkludert stey, usnsket bruk av fellesarealer og ulovlig
korttidsutleie. Enkelte saker har krevd skriftlige advarsler, dialog med beboere og, i sjieldne tilfeller, oppfelging
med eksterne aktarer som forretningsferer OBOS. Malet er & sikre et trygt og harmonisk bomilje.

De fleste utfordringer kan lases gjennom god kommunikasjon. Vi oppfordrer naboer til & snakke sammen og
lese mindre saker seg imellom far de tas opp med styret.

Vedlikehold og forbedringer

Sameiet har gjennomfert flere vedlikeholdstiltak for & sikre byggets funksjonalitet og estetikk:

* Ny belysning i fellesoppgangene: Det utdaterte systemet er erstattet med moderne armaturer fra Tasen
El-installasjon. De nye lampene gir bedre lys, reduserer energiforbruket og harmonerer med byggets stil.

» Heisvedlikehold: Heisdarer i to oppganger har fatt service og nye deler, i trad med tidligere cppgraderinger i
den tredje oppgangen.

» Vaskeri og uteomrader: Ny stor kurv er anskaffet til vaskeriet, og slitte terkesnorer p4 takterrassen er bestilt
erstattet.

* Skader i fellesareal: En knust glassrute i inngangspartiet er handtert, med erstatningskrav sendt til ansvarlig
part. Mindre vedlikehold, som reparasjon av rerlekkasjer, er ogsa gjennomfart.

Utleie og soknader

Styret har behandlet seknader om utleie og serget for at sameiets vedtekter felges. Malet er 4 bevare bomiljeet
ved & begrense omfanget av langtids- og korttidsutleie via Airbnb. Ved brudd er det sendt informasjon,
paminnelser eller advarsler. Beboere som ansker 4 leie ut, ma seke styret i forkant.

Energibesparende tiltak

Sameiet samarbeider med Nordisk Energikontroll for 4 optimalisere bergvarmeanlegget. Et foreslatt tiltak er
4 installere en varmeveksler for bedre effektivitet, med et estimert sparepotensial pa 31 000—62 000 kroner
arlig. Andre lesninger, som ekstra energibranner, vurderes. Styret vil informere beboerne videre nar teknisk

simulering og prisoverslag foreligger.

Samarbeid og koordinering
Styret samarbeider jevnlig med sameiene | Westye Egebergs gate 1—4 og Egebergsslottet for 4 dele erfaringer
og redusere kosinader. Aktuelle felles tiltak inkluderer innkjep av fasadevasktjenester og energioptimalisering.

@konomi

Sameiets gkonomi er solid. For & mete skte driftskostnader og prisstigning ble felleskostnadene gkt med 5 %.
Dette sikrer fortsatt hayt vedlikeholdsniva og bygger en skonomisk buffer, seerlig med tanke p4 kommende

7 av 24
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fasaderehabilitering. Styret jcbber malrettet med & redusere faste kostnader, spesielt innen energi, for &
opprettholde forsvarlig ekonomisk styring.

Fremtidsplaner

Styret planlegger rehabilitering av fasaden for & utbedre sprekker ved brannbalkonger og skader fra arbeider
i 2013/14. Arbeidet er under befaring med radgivere og entreprenarer, som skal vurdere nedvendige tiltak og
kostnader. Et forelepig estimat er 700 000 kroner. En forelepig plan er & spare inn midler fra felleskostnader

over to ar for & unngé lan. Beboerne vil holdes informert og involveres i beslutningsprosessen, blant annet pa
neste generalforsamling.

8av 24
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ARSRAPPORT FOR 2024

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere arsmgte har sameiets tillitsvalgte veert:
Styret

Leder Mads Hiorth Rgnne

Styremedlem Halvard Amble

Styremedlem Cecilie R Solgy Gustafson

Styremedlem Per-Harald Hirsch

Styremedlem Una Hamilton Helle

Valgkomiteen
Siri Forberg
Hogne Langset

Kontaktinformasjon

Styret

Styret kan kontaktes pa e-post westyeegebergsgt3@styrerommet.no. Du kan ogsa
komme i kontakt med styret via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Westye Egebergsgt 3 Sameie

Sameiet bestar av 72 seksjoner.

Westye Egebergsgt 3 Sameie er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 984638663, og ligger i bydel St Hanshaugen i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
218 189

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd siendom med tilknyttet enerett til bruk
av bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Westye Egebergsgt 3 Sameie har en vaktmester.

Forretningsfaersel og revisjon

Forretningsfarselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Sameiets revisor er BDO AS.

Vedlegg 1 9av 24 5423 ARSRAPPORT FOR 2025.pdf
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2024

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2025.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2024 er satt opp
under denne forutsetning.

Sameiet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er naermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital. Eventuelt
avdrag pa langsiktig gjeld (1&n) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2024.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2024 var kr 2 216 158.

Neste ars budsjett er neermere omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsijett for
2025

Vedlegg 1 10 av 24 5423 ARSRAPPORT FOR 2025.pdf

26.06.2025 kI 21:22 Brgnngysundregistrene Side 20 av 34



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 984638663

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2025

Til orientering for arsmeatet legger styret fram budsjettet for 2025.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

| Oslo kommune er den samlede gkningen i vann- og avlgpsgebyrene for 2025
fastsatt til 15,8 %. Dette inkluderer en gkning pa 27,4 % for vanngebyret og 4,2 % for
avlgpsgebyret.

Eiendomsskatten beregnes etter egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg heye ogséa i 2025, men antar at
stremstgtten viderefares og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk
og energisparing. Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme
kostnadsniva som i 2024.

Forsikring

Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 20 % fra 1. januar,
samt forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i
boligselskapet.

Lan
Boligselskapet har |an i OBOS-banken.

For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i
regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2025.

Budsjettet er basert pa 5 % gkning av felleskostnadene fra 01.01.2025.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 Mav24 5423 ARSRAPPORT FOR 2025.pdf
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SAMEIET WESTYE EGEBERGSGATE 3
ORG.NR. 984 638 663, KUNDENR. 5423

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 4680630 4262004 4683000 4881000
Andre inntekter 3 22 800 12 901 10 000 10 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 4703430 4274905 4693000 4891000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -203 292 -203 157 -195 000 -195 000
Styrehonorar 5 -142 000 -120 000 -142 000 -142 000
Revisjonshonorar 6 -10 958 -12 331 -11 000 -11 500
Forretningsfarerhonorar -122 123 -116 138 -124 000 -130 000
Konsulenthonorar 7 -17 893 -16 675 -20 000 -20 000
Drift og vedlikehold 8 -401 572 -949 517 -501 000 -654 000
Forsikringer -150 900 -138 855 -151 000 -181 000
Kommunale avgifter 9 -538 514 -455 470 -537 500 619 000
Kostnader sameie 41610 -39780 -45 000 -45 000
Energiffyring 10 -514 538 -708 160 -760 000 -560 000
TV-anlegg/bredband -254 871 -243 451 -260 000 -270 000
Andre driftskostnader 11 -223 876 -181 122 -199 500 -205 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -2622146 -3184657 -2946000 -3 032 500
DRIFTSRESULTAT 2081284 1090248 1747 000 1 858 500
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 96 037 88 845 0 0
Finanskostnader 13 -822 990 -765 511 -807 000 -807 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -726 953 -676 666 -807 000 -807 000
ARSRESULTAT 1 354 331 413 582 940 000 1 051 500
Overfaringer:
Reduksjon udekket tap 1 354 331 413 582
Vedlagg 1 12 av 24 5423 ARSRAPPORT FOR 2025.pdf
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SAMEIET WESTYE EGEBERGSGATE 3
ORG.NR. 984 638 663, KUNDENR. 5423

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 14 1 1
SUM ANLEGGSMIDLER 1 1
OMLOPSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 38 589 24784
Forskuddsbetalte kostnader 130 383 123 606
Andre kortsiktige fordringer 15 600 0
Driftskonto OBOS-banken 466 245 416 017
Skattetrekkskonto OBOS-banken 10 296 8733
Sparekonto OBOS-banken 31414 30 319
Sparekonto OBOS-banken Il 1831533 1740 251
SUM OML@PSMIDLER 2509060 2343710
SUM EIENDELER 2 509 061 2 343 711
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 16 -8 932109 -10 286 440
SUM EGENKAPITAL -8 932109 -10 286 440
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 17 11148 268 12 106 072
SUM LANGSIKTIG GJELD 11148 268 12 106 072
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 60 675 70 147
Leverandgrgjeld 194 358 272 289
Skyldige offentlige avgifter 18 16 890 14 564
Palapte renter 4294 73678
Palapte avdrag 0 78 209
Annen kortsiktig gjeld 19 16 684 15191
SUM KORTSIKTIG GJELD 292 902 524 079
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2 509 061 2343 711
Pantstillelse 0] 0
Garantiansvar 0] 0
Oslo, 02.04.2025
Styret i Sameiet Westye Egebergsgate 3
Mads Hiorth Renne/s/ Per-Harald Naaden Hirsch/s/ Halvard Amble/s/
Una Hamilton Helle/s/ Cecilie Regine Solgy Gustafson/s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vasre forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes akonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhegrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER
Felleskostnader 3 967 286
Rehabilitering vatrom 713 344
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 4 680 630
OPPSTILLING REHABILITERING VATROM
Innkrevde felleskostnader rehabilitering vatrom -713 344
For mye innkrevd tidligere ar -325 270
Ordinzere avdrag pa lan i OBOS-banken 604 622
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken 101 555

706 177
DIFFERANSE INKLUSIV FOR MYE INNKREVD TIDLIGER AR OG
EKSTRAORDIN/AR NEDBETALING -332 437
ARETS DIFFERANSE -7 167
NOTE: 3
ANDRE INNTEKTER
Utleie av barnevogngarasjer 7 000
Viderefakturert for jobb med avfallssystemet 4 000
Nettinnbetalinger 10 550
Nekler 1000
Skilt 250
SUM ANDRE INNTEKTER 22 800
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NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Ordineer lgnn, fast ansatte -135 313
Overtid -3721
Palgpte feriepenger -16 684
Fri bil, tif etc. -170
Annen fordel i arbeidsforhold (avgiftspliktig) 2750
Naturalytelser speilkonto 2750
Arbeidsgiveravgift -42 390
Gaver til ansatte -1 015
Yrkesskadeforsikring -1250
Andre personalkostnader -2 7350
SUM PERSONALKOSTNADER -203 292

Det har gjennomsnittlig veert sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet gjennom aret.
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjieneste-
pensjon.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 142 000.

| tillegg har styret fatt dekket julebord for kr 13 890, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6

REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seq til kr 10 958.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -17 893

SUM KONSULENTHONORAR -17 893

NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/ivedlikehold bygninger 47 022

Drift/vedlikehold VVS -48 159

Drift/vedlikehold elektro -21 191

Drift/ivedlikehold utvendig anlegg -56 183

Drift/vedlikehold heisanlegg -99 589

Drift/vedlikehold fyringsanlegg -118 804

Drift/vedlikehold brannsikring 2813

Driftivedlikehold vaskerianlegg -6 880

Kostnader dugnader -931

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -401 572

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -415 283

Feieavgift -544

Renovasjonsavgift -122 687

SUM KOMMUNALE AVGIFTER -538 514
Vedlegg 1 15 av 24 5423 ARSRAPPCRT FOR 2025.pdf

26.06.2025 ki 21:22 Brgnngysundregistrene

Side 25 av 34



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 984638663

NOTE: 10
ENERGI/FYRING
Elektrisk energi -112 045
Strgm oljefyr el.bereder -402 494
SUM ENERGI/ FYRING -514 538
NOTE: 11
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Annet driftsmateriale -2100
Lyspeerer og sikringer -956
Vakthold -3 634
Renhold ved firmaer -139 736
Andre fremmede tjenester -50 898
Trykksaker -10
Andre kostnader tillitsvalgte -13 890
Andre kontorkostnader -2 636
Telefon u/mva 162
Porto -100
Bilgodtgjerelse -809
Reisekostnader, opplysningspliktig -414
Kontingenter -3100
Bank- og kortgebyr -3 422
Velferdskostnader -2 334
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -223 876
NOTE: 12
FINANSINNTEKTER
Renter av sparekonto i OBOS-banken 46 488
Renter bank 48 525
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 1024
SUM FINANSINNTEKTER 96 037
NOTE: 13
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan -822 944
Renter pa leverandergjeld -46
SUM FINANSKOSTNADER -822 990
NOTE: 14
VARIGE DRIFTSMIDLER
Barnevogngarasje
Tilgang 2017 43 125
Avskrevet tidligere 43124
Avskrevet i ar 0

1
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 1
SUM ARETS AVSKRIVNINGER 0

Vedlegg 1 16 av 24

5423 ARSRAPPORT FOR 2025.pdf

26.06.2025 Kkl 21:22

Brgnngysundregistrene

Side 26 av 34



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 984638663

NOTE: 15
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Avsatt for viderefakt. 600
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 600
NOTE: 16
UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)
Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hayere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.
| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medferer at all rehabilitering,
som faglge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fares i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.
Ved kjep og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert giennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.
NOTE: 17
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
Obos-Banken AS
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 7,05 %. Lapetiden er 13 ar.
Opprinnelig 2014 -6 740 337
Nedbetalt tidligere 5029 009
Nedbetalt i ar 604 622
-1 106 706
Obos-Banken AS
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 7,05 %. Lepetiden er 30 ar.
Opprinnelig 2014 -8 010 000
@kning 2015 -3 540 000
Nedbetalt tidligere 2 310 571
Nedbetalt i ar 212 349
-9 027 080
Obos-Banken AS
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 7,05 %. Lapetiden er 14 ar.
Opprinnelig 2016 -2118 634
Nedbetalt tidligere 963 319
Nedbetalt i ar 140 833
-1 014 482
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -11 148 268
NOTE: 18
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrekk -10 296
Skyldig arbeidsgiveravgift -6 594
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -16 890
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NOTE: 19

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Skyldig feriepenger -16 684

SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -16 684
Vedlegg 1 18 av 24 5423 ARSRAPPORT FOR 2025.pdf
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Uavhengig revisors beretning

Til arsmatet 1 SAMEIET WESTYE EGEBERGSRAIFSynskap regnskapséaret 2024 for 984638663

Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til SAMEIET WESTYE EGEBERGSGATE 3.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
» Balanse per 31. desember 2024 «  Oppfyller arsregnskapet gjeldende
» Resultatregnskap 2024 lovkrav, og
+  Noter til arsregnskapet, herunder et »  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
sammendrag av viktige' sameiets finansielle stilling per 31.
regnskapsprinsipper. desember 2024, og av dets resultater for

regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiet evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Penneo Dokumentnokkel: TELUN-UJSWN-JOPFW-EPXBY-OUVOD-Y6BJE

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Sven Mozart Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker | BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset Side 1av 1
ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskaper i de
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PENN30

Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg aile datoer og innholdet i dette dokument.”

Aarvold, Sven Mozart

Patther

Serienummer: no_bankid:9578-5998-4-921327
1P: 188.95.XxxXXx
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Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet. Nar du dpner dokumentet | Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert

All kryptografisk bevisfering er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering. av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt

endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et signatgrenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstjenesteleverander. ko bekrafie de k ek |
an bekrefte de kryptografis ebﬁé gﬁ%} v,
Vedlegg 1 20 av ga%dator, https://penneo.com/val ﬁ%\é eﬁgﬁﬂﬁ?&R 2025.pdf

valideringsverktay for digitale signaturer.

26.06.2025 kI 21:22 Brgnngysundregistrene Side 30 av 34



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 984638663

Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikreti PROTECTOR AS (67471) med polisenummer
1272079. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogséa veggfast
utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte

bolig.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.
Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lasere.

Storre vedlikehold og rehabilitering

2022 - 2023 Nytt laseanlegg

2020 — 2021 Sanering av utvendig stikkledning aviap.

2020 - 2021 Nye oppleggskraner til radiatoranlegget samt asbestsanering.
2020 — 2021 Utskifting av der til brannbalkong i oppgang C.

2019 — 2020 Pigging av balkonger, maling av darer og nye lamper i gang.
2018 — 2019 Etablert barnevogngarasjer for utleie til beboere

2017 — 2019 Trappeoppgangene pusset opp

2014 — 2015 Total renovering av tak og fasader

2014 — 2014 Installasjon av fiberanlegg til alle seksjoner.

2013 — 2014 Installasjon av Bergvarmeanlegg

2012 — 2013 Nye avfallsbrenner

2009 — 2009 Skifte av sirkulasjonspumpe

2008 — 2008 Opparbeiding av uteareal bak blokken

2008 - 2008 Asbestsanering og etterisolering av rer i fyrrom og vaskerom
2008 - 2008 Varmeanlegg / r@rleggerarbeider

2006 - 2006 Rehabilitering av vatrom

2005 - 2006 Rehabilitering oljetank

2001 - 2001 Skiftet porttelefoner

2000 - 2001 Kortsystem i felles derer. Stalderer installert i fellesdarer i kjeller og tak
1999 - 1999 Total rehabilitering av alle 3 heiser

1997 - 1997 Skiftet ytterdarer til leilighetene
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmete 2025

Det ordinaere arsmete blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet Apnes 27.05.25 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 30.05.25
Selskapsnummer: 5423 Selskapsnavn: SAMEIET WESTYE EGEBERGSGATE 3

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved 4 krysse av i boksen til venstre for ansket alternativ.

Sak1 Valg av moteleder

Martina Helene Baldacchino er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Velges pa beboermate

|:| For
|:| Mot

Sak 3 Godkjenning av meteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot
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Sak 4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital.

|:| For
|:| Mot

Sak5 Fastsettelse av honorarer

Styrets godtgjorelse settes til kr. 145 000.

|:| For
|:| Mot

Sak 6 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)
[] Kandidat 1

Styremedlem (kun 2 skal velges)
O Kandidat 2

O Kandidat 3

Valgkomité (kun 2 skal velges)
[0 kandidat 4

[0 kandidat 5
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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