== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

976 822 226

Eiersekgonssameie

SAMEIET RODSTUVEIEN 2-14
c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

OlaKristian Lagerholt
02.05.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 07.06.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 976822226

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 4 346 944 4324 895
Sum inntekter 4 346 944 4324 895
K ostnader

L gnnskostnad 159 740 136 920
Annen driftskostnad 3429 986 3613509
Sum kostnader 3589 726 3750 429
Driftsresultat 757 218 574 466

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 7 655 2840
Sum finansinntekter 7 655 2840
Annen finanskostnad 219554 180 682
Sum finanskostnader 219554 180 682
Netto finans -211 899 -177 842
Ordinaert resultat far skattekostnad 545 319 396 624
Ordinaert resultat etter skattekostnad 545 319 396 624
Arsresultat 545 319 396 624
Totalresultat 545 319 396 624

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 545 319 396 624
Sum overfaringer og disponeringer 545 319 396 624
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 976822226

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 10 305 118 855
Sum fordringer 10 305 118 855
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1349 469 1084 345
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1 349 469 1084 345
Sum omlgpsmidler 1359774 1203 200
SUM EIENDELER 1359774 1203 200

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 976822226

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Udekket tap 4089 611 4634 930
Sum opptjent egenkapital -4 089 611 -4 634930
Sum egenkapital -4089 611 -4 634 930
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 4 826 966 5284171
@vrig langsiktig gjeld 21750 21 750
Sum annen langsiktig gjeld 4848716 5305921
Sum langsiktig gjeld 4848716 5305921

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 59 339 54176
Leverandergjeld 216 275 16 834
Annen kortsiktig gjeld 325055 461 199
Sum kortsiktig gjeld 600 669 532 209
Sum gjeld 5449 385 5838 130
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1359774 1203 200
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2023 3938924

976 822 226

Eierseksjonssameie

SAMEIET RODSTUVEIEN 2-14

c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Ola Kristian Lagerholt
02.05.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2021:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 09.05.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

07.06.2024 kI 22:27

Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 976822226

Organisasjonznr: 976 822 226
SAMETET R@GDSTUVEIEN 2-14

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 4 346 944 4 324 895

Sum inntekter 4 346 944 4 324 895

Kostnader

Lennskostnad 159 740 136 920

Annen driftskostnad 3 429 986 3 613 509

Sum kostnader 3 589 726 3 750 429

Driftsresultat 757 218 574 466

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 7 655 2 840

Sum finansinntekter 7 655 2 840

Annen finanskostnad 219 554 180 682

Sum finanskostnader 219 554 180 682

Netto finans -211 899 -177 842

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 545 319 396 624

Ordinert resultat etter

skattekostnad 545 319 396 624

Arsresultat 545 319 396 624

Totalresultat 545 319 396 624

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 545 319 296 624

Sum overferinger og

disponeringer 545 319 396 624
Utskriftedato 09.05.2023 Organisasjonsny 976 B22 226 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 976822226

Organisasjonznr: 976 822 226
SAMETET R@GDSTUVEIEN 2-14

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 10 305 118 855
Sum fordringer 10 305 118 855
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 1 349 469 1 084 345
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 349 469 1 084 345
Sum omlepsmidler 1 359 774 1 203 200
SUM EIENDELER 1 359 774 1 203 200

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0
Sum innskutt egenkapital 0 0

(=)

Opptjent egenkapital
Udekket tap 4 089 611 4 634 930
Sum opptjent egenkapital -4 089 611 -4 634 930

Utskriftedato 09.05.2023 Organisasjonsny 976 B22 226 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 976822226

Sum egenkapital -4 089 611 -4 634 930

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 4 B26 966 5 284 171

@vrig langsiktig gjeld 21 750 21 750

Sum annen langsiktig gjeld 4 848 716 5 305 921

Sum langsiktig gjeld 4 848 716 5 305 921

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 59 339 54 176

Leverandergjeld 216 275 16 834

Annen kortsiktig gjeld 325 055 461 199

Sum kortsiktig gjeld 600 669 532 209

Sum gjeld 5 449 385 5 838 130

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 359 774 1 203 200
Utskriftedato 09.05.2023 Organisasjonsny 976 B22 226 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 976822226

Organisasjonznr: 976 822 226
SAMETET R@GDSTUVEIEN 2-14

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 976822226

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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Arsmote 2023

5725 Redstuveien 2/14 Boligsameie

€ oBOS

25

Transaksjon 0922211555749 10489RES!

ESgnert EJH, SRF, SH, TH
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 976822226

2 Redstuveien 2/14 Boligsameie
Til seksjonseierne i Redstuveien 2/14 Boligsameie

Velkommen til arsmete, tirsdag 2. mai 2023 kl. 18.00 i Sinsen krk, hovedetasje.

Innkallingen inneholder sameiets arsrapport og regnskap for 2022. Styret haper du leser
gjennom heftet og viser din interesse for sameiet ved & delta pa arsmatet. Dette er en god
anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret som skal forvalte Redstuveien 2/14
Boligsameie det kommende aret.

Hvem kan delta pa arsmgtet?

Alle seksjonseiere har rett til 4 delta i &rsmgte med forslags-, tale-, og stemmerett.

For boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseiers husstand rett til & veere til stede og til & uttale seg.

Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

Seksjonseieren har rett til & mate ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

25
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 976822226

3 Redstuveien 2/14 Boligsameie

Innkalling til arsmete

Ordinzert arsmeate i Radstuveien 2/14 Boligsameie
avholdes tirsdag 2. mai 2023 kl 18.00 i Sinsen krk, hovedetasje.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av meteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til & fere protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2022
A) Arsrapport og regnskap for 2022
B) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital

3. GODTGJORELSE TIL STYRET

4. INNKOMNE FORSLAG
A) Forslag fra styret. Lavt balkongrekkverk i Rgdstuveien 2-14.

Innkomne forslag er tatt inn som egne vedlegg.

5. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 1-2 ar
B) Valg av 3 styremedlemmer for 1-2 ar
C) Valg av 1 varamediem for 2 ar
D) Valg av valgkomite

Oslo, 18.04.2023
Styret i Rgdstuveien 2/14 Boligsameie

Ernst Jan Halsne  Stine Rygg Fjagrstad  Stine Havenstram Thale Henden

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no

25
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 976822226

4 Redstuveien 2/14 Boligsameie

ARSRAPPORT FOR 2022

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere arsmgte har sameiets tillitsvalgte vaert:

Styret

Leder Ernst Jan Halsne Rgdstuveien 4
Nestleder Stine Rygg Fjerstad Regdstuveien 10
Styremedlem Stine Havenstrgm Redstuveien 4
Styremedlem Thale Henden Rgdstuveien 4
Varamedlem Torun Fretheim Rgdstuveien 8

Valgkomiteen
Torun Fretheim Radstuveien 8
Sondre Bjerkedal Vagnes Readstuveien 4

Kontaktinformasjon

Styret

Styret kan kontaktes pa e-post: styret@rodstuveien.no. Du kan ogsa komme i kontakt med
styret via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Rodstuveien 2/14 Boligsameie

Sameiet bestar av 94 seksjoner.

Radstuveien 2/14 Boligsameie er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 976822226, og ligger i bydel Grunerlgkka i Cslo kommune

Gards- og bruksnummer;
83 250

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eéiendommen.

Radstuveien 2/14 Boligsameie har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsferselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjgrndal.

Sameiets revisor er BDO AS.

25
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 976822226

5 Redstuveien 2/14 Boligsameie

o Styrets arbeid

Styret har i perioden hatt 12 styremgter. Styret har en intern oppgavefordeling mellom
styrets medlemmer. Styret er opptatt av & veere tilgjengelige og 4 ha en god dialog med
seksjonseiere og beboere. Styret vil takke alle for samarbeidet i perioden.

Av viktige og starre saker som styret har arbeidet med vil vi informere om felgende:

Rensing av luftekanaler

Din ventilasjon gjennomfarte i 2023 rensing av luftekanaler i boligsameiet. | Igpet av de
siste arene har det kommet inn klager pa sjenerende lukt og darlig ventilasjon fra enkelte
leiligheter. Det ble besluttet at firmaet skulle inn i den enkelte leilighet av den enkle grunn;
for at styret kunne opparbeide seg en ca. oversikt over hva hver leilighet er utstyrt med av
ventilasjonslgsninger. Etter gjennomgangen er det kommet frem at flere av leilighetene i
sameiet har elektriske vifter. Denne type vifter vil medfare darligere sirkulasjon for de
resterende leiligheten. Styret oppfordrer alle eiere med slike vifter til 3 bytte disse
omgaende.

Utskifting av lyspaerer i samtlige oppganger

Styret har i mars 2023 veert i kontakt med vaktmester i Coor om belysningen i
fellesarealene. De vil fortlgpende bytte ut lyspesrer i samtlige etasjer/oppganger slik at
lysforholdene blir optimale. Pa sikt er det @nskelig & installere taklamper med tidssensor.

HMS-runde

Styret v/Stine Havenstram har i desember 2022 gjennomfgrt HMS-runde med vaktmester
fra Coor. Under falger noe av det som falges opp fortlgpende:

- Klistrelapper med bruksenhetsnummer vil klistres opp pa hver leilighetsder.

- Varslingsskilt for brannslokkingsutstyr og remningsveier vil bli montert.

- Flere brannslukkere i fellesarealene.

- Apne lufteluker i fellesomradene tettes av vaktmester i Coor

Dugnad

Hasten 2022 ble det gjennomfert dugnad i sameiet. Fokuset var & rydde i bed og beskjaere
busker pa oppsiden av blokka. Vi var 8 stk som stilte og det ble gjort god innsats som viste
igien. De som deltok fikk en godtgjerelse i etterkant. Styret planlegger en ny dugnad na il
varen og haper pa godt oppmate for et trivelig uteomrade, samt en fin plass & treffe sine
naboer. Fokuset da vil veere benker i fellesomradet pa nedsiden, seppelplukking og
beskjaere syriner.

Hagegruppa

| lzpet av 2022 mettes hagegruppa et par ganger for & gjere oppgaver som luking i
blomsterbed, beskjaering av busker, fijerning av ugress o.l. Hagegruppa har hatt god
kontakt med bade styret og vaktmester ifm. hagearbeidet utenfor sameiet. Vaktmester har
bistatt med bortkjgring av hageavfall. Hagegruppa har ogsa ansvar for & olje benker og
bord i den nordlige sittegruppen. Dette er en av oppgavene som skal gjgres i Igpet av
2023, i tillegg til generelt vedlikehold av sameiets planter og busker. Hagegruppa haper
flere vil bli med fremover. Bli kjent med andre beboere og hidra til at det ser fint ut utenfor
sameiet vart. Grgnne fingre er ikke et krav :-)

25
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6 Redstuveien 2/14 Boligsameie

Vaskeriet

Sameiet har to vaskerier med to vaskemaskiner og én tarketrommel i hver. Drift og
vedlikehold av vaskeriet var pr 2022 en kostnad som ikke ble dekket av prisen pa
vaskekortene som da ble solgt. | 2022 brukte f.eks. sameiet litt over 40 000 kr pa
reparasjoner og vedlikehold av vaskeriene. Vaskeriet har de to siste arene hatt ca. 38-45
unike brukere. Men bare ca. halvparten av disse kjgper flere vaskekort ila ett ar. Dette kan
bety at bruken av vaskeriet er lav samlet sett.

Mot slutten av 2022 ble prisen per vask satt opp til 16 kr. Vi haper dette kan bidra til &
dekke mer av kostnadene med driften. Kommende styre ber likevel vurdere om sameiet
pa sikt bar avvikle hele eller deler av vaskeriet. Etter hvert som det blir behov for innkjep
av nytt utstyr bar styret vurdere om det skal gjgres eller ikke. Beboere bar ev. varsles i god
tid i forkant. En avvikling eller nedskalering av vaskeriet kan spare sameiet som helhet for
bade tid og penger pa drift.

Seppelhandtering i Radstuveien 2-14.

Styret noterer seg at det er vanskelig a fa bukt med hensetting av seppel og avfall i
sameiet som ikke skal fiernes via renovasjonsetaten. For & ke mulighetene for at beboere
kan fa fiernet avfall satte styret i hest ut en container som kunne benyttes for dem som
hadde avfall & bli kvitt pa en forsvarlig méate.

Likevel konstaterer vi at det stadig hensettes avfall i kjellerganger og i seppelrommene
som er av en slik karakter at eier er pliktet til selv & kjgre dette pa en aktuell sgppelfylling.
Dermed er det fellesskapet som ma ta bade arbeidet og kostnadene med a fjerne denne
type avfall. | 2022 er kostnadene for & fierne denne type avfall pa mellom 30 og 40. tusen.
Styret vil enda en gang henstille til alle beboere og seksjonseiere om & respektere
retningslinjene for avfallshandtering slik de er beskrevet i sameiets lover.

Samtidig vil styret ogsa rette en takk til alle beboere og seksjonseiere som retter seg etter
retningslinjene og bidrar til at vare fellesarealer og uteomrader skal fremsta som ryddige
og rene.

¢ Starre vedlikeholdsprosjekter

Sikring av fasade og lase fragmenter fra murvegger.

Hasten 2022 ble det oppdaget en del sprekkdannelser i murpussen pa blokkas nedside.
Seerlig var det i ballongdekkene at det var sprukket opp ved innfesting av
balkongrekkverkene. Styret fikk via autorisert firma sjekket hvor omfattende skadene var.
Ikke minst matte vi tenke pé sikkerheten for personer som ferdes langs veien og biler pa
parkeringsplassene. Styret satte derfor straks firmaet Oslo Murmester AS pa saken og ba
om at det ble gjort forebyggende tiltak for at det ikke skulle utvikle seg til fare eller risiko.
Samtidig med denne saken matte styret skifte et overlapsrar som var sprunget lekk. Raret
gar ned gjennom fyrrommet. Det medfarte at det rant vann inn i fyrrommet. Ogsa dette
arbeidet er utfgrt av Oslo Murmester.

Ingen av disse kostnadene var budsjettert for 2022 men ble vurdert som ekstraordinzert
vedlikehold.

Nar det gjelder sikring av fasade og balkonger viser vi ellers til egen sak til arsmatet.

Oppgradering av vei og parkeringsplasser
Veien pa nedsiden av blokka er delvis nedslitt og trenger en oppgradering. Deler av
veiskulderen er kjgrt ned og en del trafikk har kjert pa utsiden av asfaltkanten og satt dype

25
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hjulspor. Styret har satt i gang et arbeid for & utbedre vei og parkeringsplasser. Planen er
a asfaltere hele vei- og parkeringsomradet pa ny. Deler av veiskulderen mé bygges opp pa
ny.

Styret har hatt flere firma pa befaring som har gitt tilbud pa oppgradering og fornying av
veien. Dette arbeidet vil bli gjennomfert i lapet av varen 2023. Med bakgrunn i de pristilbud
vi har innhentet regner styret med at arbeidet vil koste mellom 600 tusen og 1. mill.
Sammen med andre stgrre vedlikeholdskostnader kan vil det medfare at felleskostnadene
kommer til & eke noe mer enn den generelle prisstigningen.

=
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Sameiet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er naermere omtalt i
arsregnskapet under note 15 for udekket tap.

Driftsinntektene er noe hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak andre inntekter for
salg av vaskkort har steget noe i pris.

Driftskostnadene er hagyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak hgyere energi og
fyringskostnader etter vesentlig hgyrere energipriser enn budsjettert. Det ble en hey
@kning pa Tv og bredband tjenester fra Telia. Styret har derfor inngatt ny avtale med en
rimeligere leverdar OpenNet.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2022.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2022 var kr 759 105.

25
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for arsmatet legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Sterre vedlikehold
Styret viser til omtalte saker i arsmelding og arsmetet vedrarende vei og balkonger. Dette
er ikke medtatt i budsjett da behovet for utbedring fremkom etter at budsjettet var vedtatt.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforsiag for 2023 lagt til grunn en gkning pa 13 % for
renovasjon, 23,4 % for vann- og avlgp og feiegebyret reduseres med 40%.
Eiendomsskatten fglger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2023, men antar at stremstetten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2022. Likevel har styret budsjettert med noe hgyere kostnader for 2023 enn de faktiske var
i 2022 pa grunn av usikkerhet i energimarkedet.

Forsikring

Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Redstuveien
2/14 Boligsameie.

Lan
Radstuveien 2/14 Boligsameie har lan i Handelsbanken.
Det er et annuitetslan med flytende rente og forventes & veere nedbetalt 2031.

For opplysninger om opprinnelig lanebelep og restsaldo henvises til note 16 i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til cvennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2023.

Budsjettet er basert pa 5 % wokning av kategori felleskostnader del av fulle felleskostnader
fra 01.02.2023

For avrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

25
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Munkedamsveien 45
Postboks 1704 Vika
0121 Cslo

www.bdo.no
Uavhengig revisors beretning
Til arsmotet i Sameiet Redstuveien 2-14
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til Sameiet Redstuveien 2-14.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
e Balanse per 31. desember 2022 + Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e Resultatregnskap 2022 « Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
e Noter til arsregnskapet, sameiets finansielle stilling per 31. desember
herunder et sammendrag av 2022, og av dets resultater for regnskapsaret i
viktige regnskapsprinsipper. samsvar med regnskapslovens regler og god

regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Annen informasjon

Styret og forretningsfarer {ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar
av Arsrapport.

Penneo Dokumentnekkel: 323BC-SAZQA-60HLE-JMZBI-EUDFI-VYXLO

Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon.
Formalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til &
rapportere dersom annen informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa
henseende.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det
internasjonale BDO-nettverket, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side lav2
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med I1SA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS

Johan Henrik L'orange
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnekkel: 323BC-SAZQA-60HLE-JMZBI-EUDFI-VYXLO

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det
internasjonale BDO-nettverket, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side2av2
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SAMEIET R&GDSTUVEIEN 2-14
ORG.NR. 976 822 226, KUNDENR. 5725

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 4311601 4299495 4309000 4333000
Andre inntekter 3 35343 25 400 30 000 30 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 4346944 4324895 4339000 4363000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -19740 -16 920 -16 920 -19 740
Styrehonorar 5 -140 000 -120 000 -140 000 -140 000
Revisjonshonorar 6 -14 342 -9 664 -12 000 -12 000
Forretningsfererhonorar -149 220 -145 013 -149 200 -155 200
Konsulenthonorar 7 -42 839 42 834 -20 000 -20 000
Drift og vedlikehold 8 -231 674 -325 182 -395 000 -360 000
Forsikringer -124 680 -111 823 -116 300 -137 200
Kommunale avgifter 9 685 179 -660 033 672 207 -811 550
Energiffyring 10 -1511451 -1509 957 -960 000 -1 300 000
TV-anlegg/bredband -344 890 -446 372 -250 000 -190 000
Andre driftskostnader 11 -325712 -362 632 -362 700 -355 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 3689726 -3750429 -3094327 -3500690
DRIFTSRESULTAT 757 218 574466 1244673 862 310
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 7 655 2840 10 000 10 000
Finanskostnader 13 -219 554 -180 682 -165 000 -256 200
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -211 899 -177 842 -155 000 -246 200
ARSRESULTAT 545 319 396 624 1089 673 616 110
Overfaringer:
Reduksjon udekket tap 545 319 396 624

25
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BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 10 270 3125
Forskuddsbetalte kostnader 0 115730
Andre Kortsiktige fordringer 14 35 0
Driftskonto OBOS-banken 206 724 488 160
Sparekonto OBOS-banken 1142 745 596 185
SUM OML@PSMIDLER 1359774 1203 200
SUM EIENDELER 1359774 1203 200
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 15 -4 089611 -4634 930
SUM EGENKAPITAL -4 089611 -4634930
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 16 4826966 5284171
Annen langsiktig gjeld 17 21750 21750
SUM LANGSIKTIG GJELD 4848716 5 305921
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 55 841 100 997
Leverandargjeld 216 275 16 834
Palepte renter 23 500 15734
Palgpte avdrag 35839 38 442
Annen kortsiktig gjeld 18 269 214 360 202
SUM KORTSIKTIG GJELD 600 669 532 209
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1359774 1203 200
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Oslo, 18.04.2023
Styret i Sameiet Radstuveien 2-14
Ernst Jan Halsne /s/ Stine Havenstram /s/
Thale Hende /s/ Stine Rygg Fjaerstad /s/

=
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives lineasrt over driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Inkl. energikostnader etter eierbraok 4 166 508
Parkering 86 400
Dugnad 56 400
Bod 8 000
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 4 317 308

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Parkering -5 707
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 4 311 601
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Regnskapskorrigeringer 343
Nettinnbetalinger 35 000
SUM ANDRE INNTEKTER 35 343
NOTE: 4

25
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PERSONALKOSTNADER
Arbeidsgiveravgift -19 740
SUM PERSONALKOSTNADER -19 740

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: &6
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 140 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 14 342.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -8 036
Andre konsulenthoncrarer -34 803
SUM KONSULENTHONORAR -42 839
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger 113734
Drift/vedlikehold VVS -6 650
Drift/vedlikehold elektro -29 698
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -22 210
Drift/vedlikehold brannsikring -15 060
Drift/vedlikehold vaskerianlegg 42 393
Kostnader dugnader -1 328
Refusjon dugnad -600
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -231 674
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -360 627
Feieavgift -214
Renovasjonsavgift -324 338
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -685 179
NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -88 320
Fjernvarme -1423 130
SUM ENERGI / FYRING -1 511 451
NOTE: 11

25
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ANDRE DRIFTSKOSTNADER
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Lokalleie -4 000
Container -5 933
Driftsmateriell -1 360
Vaktmestertjenester 94 478
Renhold ved firmaer -173 815
Snarydding -36 253
Andre fremmede tjenester -2 025
Kontor- og datarekvisita -600
Trykksaker -1 688
Andre kontorkostnader -776
Porto -1140
Bank- og kortgebyr -3 644
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -325 712
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 469
Renter av sparekonto i OBOS-banken 6 560
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 626
SUM FINANSINNTEKTER 7 655
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i Handelsbanken -219 554
SUM FINANSKOSTNADER -219 554
NOTE: 14

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Regnskapskorrigeringer 35
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 35

NOTE: 16
UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hayere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsfares i perioden arbeidene utfares. Eventuelle verdigkninger
som fglge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fegres i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjgp og salg av bolig er udekket tap {negativ egenkapital) reflektert giennom

fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.
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NOTE: 16

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Handelsbanken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.22 var 5,69 %. Lepetiden er 16 ar.
Opprinnelig 2015

Nedbetalt tidligere

Nedbetalt i ar

Redstuveien 2/14 Boligsameie

-11 000 000
5715829
457 205

-4 826 966
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -4 826 966
NOTE: 17
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Depositum 217350
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -21 750
NOTE: 18
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Palgpte kostnader -269 214
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -269 214

25
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4. INNKOMNE FORSLAG

A) Sak angaende balkongrekkverk i Redstuveien 2-14,

Styret har fatt flere meldinger fra beboere og seksjonseiere om at rekkverket pa
balkongene oppleves & vaere for lavt med hensyn til sikkerheten. Med tanke pa hgyden pa
de gverste etasjene utgjer dette en risiko.

| tillegg har firmaet Oslo Murmester Bedrift AS som gikk over fasaden og renset den for
Igse murmasser, gitt tilbakemelding om at sprengingen i ballongdekket i stor grad skyldes
innfestingen av rekkverket. Deres anbefaling er at de gamle rekkverkene fjernes og at nye
settes opp samtidig som selve balkong-dekket repareres og sikres for fremtidig sprenging.
Styret har pa denne bakgrunn vedtatt at dette er en sak vi vil ta opp i arsmetet for sameiet
2 mai. Dette kan bli en kostbar oppgradering som ogsa krever en god del forberedelse.
Det ma bla sgkes Plan og Bygg i kommunen om godkjenning av et slik prosjekt. Her vil
ogsa byantikvaren bli koblet inn siden blokka star pa gul liste i kommunen.

Styret har s& langt ikke en kalkyle pa hva kostnadene med utbedring av balkongene vil bli.
Men det er grunn til & tro at det vil innebegere en oppjustering av felleskostnadene.

Endelig vedtak og utforming av prosjektet ma gjeres av styret. Samtidig ensker styret et
prinsippvedtak i arsmatet som vi kan bygge det videre arbeidet pa.

Som vedlegg til denne saken legger styret ved «Rapport betong 04.03.2023» fra Oslo
Murmester Bedrift AS

Forslag til vedtak i arsmatet fra styret i boligsameiet:

Arsmgtet ber styret arbeide for 4 utbedre rekkverket pa balkongene i Boligsameiet
Readstuveien 2-14 med gjeldene krav til heyde og sikkerhet, samtidig som balkong-
dekkene repareres og sikres mot fremtidig utsprengning.

Rapport betong.
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BEDRIFTAS

=||

Sameiet
R@GDSTUVEIEN 2 — 14
Oslo
Oslo, 04.03.2023
Side lav5

Informasjon/betraktninger om tilstand pa betong pa balkonger pa Radstuveien 2-14:

| forbindelse med sikring av balkonger mot nedfall av skadet betong/betongbiter har vi gjort noen
observasjoner.

Vi har tatt en del fotos ifm sikringen. De fotos viser ganske tydelig hvilken tilstand betongen har, og
behovet for tiltak.

Fotonrl;

Balkongene bestar av plass-stgpt betong. Ca 20 cm tykkelse pa betong v/fremkant.

Rekkverk til balkongene bestar stenderverk i stal med lakkert Alu/Trapez plater pa utsiden av
stenderverk.

Feste for rekkverkene utfart v/ at en forlengelse av stender, bayd 90 grader mot balkongdekke, som
har blitt innstept i betongen.

Dette er en ofte anvendt metode fra tidsepoken bygget er fra. (1930 — 1960}

Denne metode for feste av rekkverk medfgrer ofte korrosjon pa stalet innstapt i betongen. Korrosjon
medfgre fukt i betong, som igjen medferer utsprenginger/skader pa betongen. Prosessen akselerere
etter hvert som rusten pa stalet tiltar.
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Resultatet ses ganske tydelig pa foto 1.

Stender har begynt a ruste, fukt/vann trenger inn i betongen. Rust og frost-sprengninger for
tilstanden pa betong til 3 akselerer.

Fglgende fotos viser samme situasjon flere plasser pa balkongene.

Foto 2:

Foto 3:

Situasjon fer og etter sikring for nedfall av betong.

Seerdeles kritisk!
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Foto 4:

Korrosjon pa armering i betongen:

|

Vi har ogsa registret tydelig tegn pa korrosjon pa armeringer i betongkonstruksjonen.
Dette er et problem som kan svekke baereevnen pa betongkonstruksjonen.

Det spesielt er pa fremkanten av betongen at korrosjonsskadene vises, men skadene kan absolutt
ogsa forkomme pa under og overkant dekke.

P4 fremkanten bestar armeringer av en bayle, som forbinder gver og nedre del av armerings-
systemet. Veldig ofte har denne bgylen for lite overdekning av betong. Det gjgr at armeringen er mer
disponert for fukt og nedbrytning av betongen, som igjen medfarer korrosjon.

Korrosjon pa armering er den vanligst arsak til at betongkonstruksjoner svekkes.

For a unnga at skadene akselerer, sa krever dette tiltak sa raskt som mulig. Hvis utbedring av
korrosjonsskader pa armering utsettes i for lang tid, sa risikerer sameiet at balkongene ma fjernes og
st@pes pa nytt. Dette er omfattende og kostbart a gjennomfgre.
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Foto 5:

Det kan se ut at
dekkene er belagt med
et pastgp av betong.

Et pastgp pa overkant
dekke har
sannsynligvis blitt
etablert for & skape fall
mot fremkant av
balkongene, sa
regnvann mm
forsvinner fra dekket.

Ofte finner vi
bom/skader pa
pastgpen, pga at den
har lgsnet fra
underlaget.

Pa overkant dekke ser dere et riss i betongen. Det kan veere pastgp som har lasnet fra den armerte
betongen.
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Konklusjon:

Vi har ifm sikringen av balkongene registret at det absolutt er behov for en rehabilitering/vedlikehold
av balkongen.

Vi har bemerket at det tidligere har veert gjort et forsgk pa utbedring av betongskadene. Men
effekten av utfgrelsen ser ut til 8 ha en begrenset virkning/effekt pa akselereringen av
skadeomfanget.

Vi foreslar at vi foretar noen enkle prgvetakninger av betongen. Gjgr noen malinger pa tilstanden, pa
selve betongen, kontrollerer pastgp for bum, samt kontrollere om der finnes klorider i betongen.

Disse prgvene kan vi gjennomfgre, om dere gnsker det.

Prgver som anbefales:
- Kloriderpragver
-karbonatiserings dybder

- Bomkontroll av pastgp

Etter at pr@vene er utfgrt og resultater forelegger, sa kan vi i fellesskap finne Igsninger for
balkongene.

Jeg forstar at dere innstillet pa a rehabilitere og evt bytte rekkverk.

Vi anbefaler dere a bytte rekkverk, sa dere far fjernet det opprinnelig fester til rekkverket.

| 53 fall ma dere tilknytte en arkitekt til prosjektet. Arkitekten kan avklare forhold som vedr Plan &
Bygg. (Anbefales) Hvis dere gnsker det, sa har vi en arkitekt som vi vanligvis jobber sammen med.

Hun jobber rask og effektiv uten urimelige kostnader.
Hvis dere gnsker ytterligere informasjon om balkongene, sa ta kontakt.
Vi har mange fotos som understgtter teksten over.

Oslo Murmesterbedrift As kan tilby full rehabilitering av balkongene, fasader mm. Vi har flere
samarbeidspartnere som produserer og montere rekkverk.

Vi har lange erfaringer med betongrehabilitering fra store sameier i terrasserte betongblokker,
balkonger/brannbalkonger pa eldre bygg, samt store og sma garasjeanlegg.
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VALGKOMITEEN INNSTILLER FBLGENDE PERSONER:

VALGKOMITEEN INNSTILLER FOLGENDE PERSONER:
A. Som leder foreslas:

Navn: Stine Havenstrgm Adresse: Radstuveien 4
E-postadresse: stinehav@gmail.com

B. Styremedlemmer som ikke er pa valg:
Som styremedlemmer foreslas:

Navn: Thale Henden Adresse: Redstuveien 4
E-postadresse..........ccccoiviiiiin
Navn: Stine Rygg Fjerstad Adresse: Redstuveien 10
E-postadresse: stinerfiorstad@gmail.com
Navn: Caroline Gujord Adresse: Redstuveien 10

E-postadresse: carolinegujord@me.com

C. Som varamedlemmer foreslas:

1. Navni e, Adresse. ...,
E-postadresse..........ccccoiviiiiin
2. Navn. ... Adresse......c.coiiiiiii e,
E-postadresse.....................
3. Navn . Adresse. ..o,
E-postadresse..........ccccoiviiiiin
4, Navn. .o Adresse......c.coiiiiiii e,
E-postadresse.....................

Navni. .o Adresse. .....covuvieiiii e
E-postadresse.....................
Navn .. e Adresse. ..o,
E-postadresse..........ccccoiviiiiin

Navn .. e Adresse. ..o,

Torun Fretheim Sondre Vagenes
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Annen informasjon om sameiet

Vaktmester
Sameiet har en vaktmesteravtale med COOR eiendomsdrift som ivaretar den daglige drift
og det Igpende vedlikeholdet i sameiet i henhold til arbeidsbeskrivelse.

Parkering
Sameiet har parkeringsplasser som leies ut etter ventelister. Beboere som gnsker plass,
kan ta kontakt med styret.

Adgangsbrikker/skilt
Adgangsbrikker kan bestilles hos styret.

Vaskeri
Fellesvaskeriet skal brukes i henhold til gjeldende regler. Vaskekort kjgpes via
hjemmesidene vare, www.rodstuveien.no

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i OBOS Skadeforsikring AS med polisenummer 10605.
Forsikringen dekker bygningene, fellesareal og boliger med veggfast utstyr.

Den dekker ogsa bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.

Oppstar det skade i leiligheten, skal beboer sgrge for & begrense skadeomfanget mest
mulig og preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i
OBOS pa telefon 02333, eller e-post forsikring@obos.no.

Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og se@rger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier mé selv sgrge for 4 ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Brannsikringsutstyr

Ifalge forskrift om brannforebyggende tiltak og branntilsyn skal alle boliger ha minst en
godkjent raykvarsler, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange.
Det er sameiets ansvar a anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar
a sarge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes
dette til styret.

HMS
Internkontroll innebeaerer at sameiet er palagt a risikovurdere, planlegge, organisere, utfare,
vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.
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Internettleverandeor
OBOS OPENNET er sameiets leverandar av internett.

Avtale om leveranse av elektrisk kraft
Sameiet far levert kraft til fellesanlegg (lys i oppganger, kjeller, utelys) og fellesvaskeri fra
Gudbrandsdals Energi med abonnementstype Markedskraft.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. P&
www.energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Stoerre vedlikehold og rehabilitering

2022 Nytt fibernett fra ObosOpnen nett

2018 Nytt callinganlegg

2015 Instalasjon av

brannvarslingsanlegg
2013 - 2014 Rehabilitering av balkonger og Arbeidet med rehabilitering av balkonger
fasade. og fasade er na avsluttet. Det gjenstar

mindre
opprettinger/reklamasjoner som tas
varen 2015 bl.a. ekstra avlep fra
balkongeri 1 etg. Vi
var klar over at balkongene var i sveert
darlig stand, men tilstanden pa fasaden
var mye
verre enn vi ante, spesielt fasaden mot
Radstuveien.
Murverket over de fleste vinduene mot
Redstuveien var helt lgs og matte
bygges opp pa
nytt. Vi har veert heldige at puss og
mursteiner ikke har falt ned og skadet
personer pa
gata nedenfor. Men na skal alt veere
orden. Pa resten av blokka var det
bedre, men her
var det ogsa mye skader over vinduene.
Gesimsbeslagene har ogsa blitt
forlenget pa undersiden. Dette for &
hindre inntrengning
av vann i konstruksjonen.
Ettersom styret har hatt ngdvendig
kompetanse bygningsmessig,
kontraktsforhold og
prosjektgjennomfaring, valgte styret &
gjennomfere balkong/fasade
rehabiliteringen uten
& engasjere ekstern konsulent for dette
arbeidet. Dette for a sikre best mulig
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gjennomfaring av prosjektene teknisk og
gkonomisk. Sameiet har ogsa statt for
innkjap

av materiell, mens entreprenegr for selve
arbeidet. Dette har ogsa gitt oss en
gkonomisk

gevinst og samtidig kontroll med at riktig
materiell har blitt benyttet. Imidlertid har
dette

fart til mye ekstraarbeid for styret.

2011 -2012  Rehabilitering av vann og avigp Dette arbeidet omfattet rehabilitering av
avlepsrer og utskifting av stigeledninger
for varmt og kaldt vann fram til hver
leilighet.

2009 Oppussing av oppganger og

kjellerlokaler

25

Transaksjon 0922211555749 10489RES! EJignert EJH, SRF,SH, TH

07.06.2024 kI 22:27 Brgnngysundregistrene Side 38 av 41



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 976822226

24 Redstuveien 2/14 Boligsameie

5725 Redstuveien 2/14 Boligsameie

REGISTRERINGSBLANKETT
FOR ARSM@TEDELTAKERE

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til moetelokalet.

BRUK BELOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

De som ikke kan mgte pa arsmatet kan mate ved fullmektig.
Dersom du benytter deg av denne retten, ma bade ovenstaende registreringsdel og
nedenstidende fullmakt fylles ut :

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

a meate pa arsmatet i

Boligselskapets navn:

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)
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€3 0BOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Clavs plass 0129 Oslo
Telefon: 02333

www.cbos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.
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