== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

925 365 351

Eiersekgonssameie

SAMEIET FRY DENBERGVEIEN 46
c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

FridaKvelle
26.06.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 28.06.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 925365351

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1222 332 287 046
Sum inntekter 1222332 287 046
K ostnader

L gnnskostnad 45 640

Annen driftskostnad 1182417 197 223
Sum kostnader 1228 057 197 223
Driftsresultat -5725 89823

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 386 59
Sum finansinntekter 386 59
Annen finanskostnad 425 35
Sum finanskostnader 425 35
Netto finans -39 24
Ordinaert resultat far skattekostnad -5764 89 847
Ordinaert resultat etter skattekostnad -5764 89 847
Arsresultat -5764 89 847

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital -5764 89 847
Sum overfaringer og disponeringer -5764 89 847
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 47 526 71124
Sum fordringer 47 526 71124
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 374 642 156 227
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 374 642 156 227
Sum omlgpsmidler 422 168 227 351
SUM EIENDELER 422 168 227 351

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 84 083 89 847
Sum opptjent egenkapital 84 083 89 847
Sum egenkapital 84 083 89 847
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 4506 19478
Annen Kortsiktig gjeld 333578 118 025
Sum kortsiktig gjeld 338084 137503
Sum gjeld 338 084 137 503
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 422 167 227 350
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 822492
Enheten
Organisasjonsnummer : 925 365 351
Organisasjonsform: Eierseksjonssameie
Foretaksnavn: SAMEIET FRYDENBERGVEIEN 46
Forretningsadresse: c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1
01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Frida Kvelle
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 26.06.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 08.08.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 925365351

Organisasjonznr: 925 365 351
SAMETET FRYDENBERGVEIEN 46

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 222 332 287 046
Sum inntekter 1 222 332 287 0486
Kostnader

Lennskostnad 45 640

Annen driftskostnad 1 182 417 197 223
Sum kostnader 1 228 057 197 223
Driftsresultat -5 725 89 823
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 386 59
Sum finansinntekter 386 59
Annen finanskostnad 425 35
Sum finanskostnader 425 35
Netto finans -39 24
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -5 764 89 847
Ordinert resultat etter

skattekostnad -5 764 89 847
Arsresultat -5 764 89 847
Overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital -5 764 89 B47
Sum overferinger og

disponeringer -5 764 89 847

Utskriftedato 08.08.2022 Organisasjonsny 925 365 351 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 925 365 351
SAMETET FRYDENBERGVEIEN 46

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 47 526 71 124
Sum fordringer 47 526 71 124
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 374 642 156 227
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 374 642 156 227
Sum omlepsmidler 422 168 227 351
SUM EIENDELER 422 168 227 351

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 0

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 84 083 89 B47
Sum opptjent egenkapital 84 083 89 847
Utskriftedato 08.08.2022 Organisasjonsny 925 365 351 Side 2 av 3
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Sum egenkapital 84 083 89 847

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 o]
Sum langsiktig gjeld 0 o]
Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 4 506 19 478
Annen kortsiktig gjeld 333 578 118 025
Sum korteiktig gjeld 338 084 137 503
Sum gjeld 338 084 137 503
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 422 167 227 350

Utskriftedato 08.08.2022 Organisasjonsny 925 365 351 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 925 365 351
SAMETET FRYDENBERGVEIEN 46

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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Arsmote 2022

Sameiet Frydenbergveien 46

Digitalt &rsmete avholdes 21. juni - 26. juni 2022

Selskapsnummer: 2794

€3 0oBOS
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 925365351

Velkommen til &rsmate i Sameiet Frydenbergveien 46

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Digital avstemning:
Avstemningen pner 21. juni kl. 18:00 og lukker 26. juni kl. 19:00.

Du finner avstemningen pa:
https://vibbo.no/2794
Her vil du ogs4 finne lenke til det frivillige videometet som holdes 27. juni kl. 18:00.

Hvordan deltar du digitalt?
¢ Dufaren link via SMS.

¢ Du kan ogs8 finne metet ved & g8 inn pé vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spersmél og avgi din
stemme.

Hvem kan stemme pé rsmetet?

¢ Alle eiere har rett til 8 stemme p& &rsmetet.

* Enstemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, m& du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt
i innkallingen. Dette m& gjeres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling
1. Godkjenning av meteinnkallingen

2. Valg av protokollvitner

3. Arsrapport og arsregnskap

4. Fastsettelse av honorarer

5. Endring av a-kontec belep for fiernvarme
6. Korrigering av ordensregler

7. Korrigering av vedtekter

8. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Sameiet Frydenbergveien 46

2av37

28.06.2023 kl 10:36 Brgnngysundregistrene
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Sak 1
Godkjenning av meteinnkallingen

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méten arsmetet er innkalt p4.

Forslag til vedtak
Meteinnkallingen godkjennes

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak
Marit Helen Leirdal Voldsund og Rolf Solvik-Nilssen er valgt.

Sak 3
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:

Sak allerede vedtatt (0%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av rets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak 1
Arsrapport og arsregnskap godkjennes

Forslag til vedtak 2
Avrets resultat overfares til egenkapital

Vedlegg
1. 2794 Sameiet Frydenbergveien 46.pdf

3av3/
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Sak 4
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 40.000. (Ingen endring)

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til 40.000

Sak 5
Endring av a-konto belap for fjernvarme

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Grunnet skning av flernvarmeprisene foreslar styret at a-kontc belgpet dobles, da dette
faktisk er realiteten sett pé fjorérets regning. Om det skulle vaere penger til overs ved
avregning vil dette selvfalgelig tilbakebetales.

Forslag til vedtak
A-konto belep dobles

Sak 6
Korrigering av ordensregler

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Dagens punkt 11 er som falger:
11 Skilt til postkasser
Alle postkasser skal ha like skilt.

Seksjonserer plikter & merke daren til seksjonen med; beboerens navn, seksjonsummer
og offentlig bolignummer (f.eks. HO101). Bestilling av skilt kan sendes til styret via Vibbo.

Dette endres til:

4 av 37
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11 Merking av seksjoner

Seksjonserfer plikter & merke daren til seksjonen med; beboerens navn, seksjonsummer
og offentlig bolignummer (feks. HO107).

Grunnen for endringer er at vi har kjept inn nye digitale postkasseskilt, og dermed er
denne regelen utgatt. Vi har forelepig ikke noe enske om at merking av seksjoner skal
vaere uniform, men det kan evt. foreslas ved arsmetet.

Forslag til vedtak
Endringene vedtas

Sak 7
Korrigering av vedtekter

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Under punkt 3. i vedtektene er det spesifisert at hver enkelt leilighet har egen méler for
filernvarme. Dette stemmer ikke. Kostnad for fiernvarme regnes ut etter sameierbrek.
Vedtektene ble utformet av et midlertidig styre ved opprettelse av boligselskapet, s
her har det trolig skjedd en glipp.

Felgende avsnitt endres fra:

Kostnader til fjernvarme inngdr i felleskostnadene, herunder kostnader tif varmt
toppevann, radiatoraniegg etc. Det er instaflert individuelle mélere for hver eierseksjon.
Kostnadene fordeles iht. malt forbruk. Det kreves inn et mdnedlig akontobelap som
avregnes iht avitalt periode. Kostnader tif fiernvarme som ikke lar seg avregne mot den
enkelte neeringsseksjon eller boligseksjon skal fordeles mellom neeringsseksjonene og
boligseksjonene etter innbyrdes sameierbrak.

Til:
Kostnader til fiernvarme inngér i felleskostnadene, herunder kostnader til varmt
toppevann, radiatoranfegg etc. Det kreves inn et mdnediig

akontobelap som avregnes iht avtalt pericde. Kostnader il fiernvarme skal fordeles
mellom neeringsseksfjonene og boligseksjonene etter innbyrdes sameierbrak.

Forslag til vedtak
Endringen godkjennes

5av 37
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Vedlegg
2.176237-2794 Sameiet Frydenbergveien 46 - Vedtekter.pdf

Sak 8
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater
Valg av 1 styreleder Velges for 1 &r
Felgende stiller til valg som styreleder:
*» Benkeforslag Arsmete
Styrelederkandidat m& man finne under det hybride drsmatet
Valg av 2 styremedlem Velges for1 ar

Felgende stiller til valg som styremedlem:

* Lene Berger

* Marit Leirdal Voldsund

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 &r
Felgende stiller til valg som varamedlem:

¢ Kristine Westberg

6av 37
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Arsmote 2022

2794 Sameiet Frydenbergveien 46

€ oBOS

Vedlegg 1 7 av 37 2794 Sameiet Frydenbergveien 46.pdf
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2 Sameiet Frydenbergveien 46
Til seksjonseierne i Sameiet Frydenbergveien 46

Velkommen til arsmete, tirsdag 21. juni 2022 kl. 18:00 digitalt (teams).
Innkalling kommer pa registrert epost adresse i sameiet

Innkallingen inneholder sameiets arsrapport og regnskap for 2021. Styret haper du leser
giennom heftet og viser din interesse for sameiet ved & delta pa arsmetet. Dette er en god
anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret som skal forvalte Sameiet
Frydenbergveien 46 det kommende aret.

Hvem kan delta pa arsmegtet?

Alle seksjonseiere har rett til 4 delta i arsmate med forslags-, tale-, og stemmerett.

For boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseiers husstand rett til & veere til stede og til & uttale seg.

Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

Seksjonseieren har rett til & mate ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Vedlegg 1 8 av 37 2794 Sameiet Frydenbergveien 46.pdf

28.06.2023 kI 10:36 Brgnngysundregistrene Side 17 av 46



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 925365351

3 Sameiet Frydenbergveien 46

Innkalling til arsmete

Ordinzert arsmeate i Sameiet Frydenbergveien 46
Velkommen til arsmete, tirsdag 21. juni 2022 kl. 18:00 digitalt (teams).

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av meteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til & fere protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2021
A) Arsrapport og regnskap for 2021
B) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital

4. GODTGJORELSE TIL STYRET

5. INNKOMNE FORSLAG
Ingen

6. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 1 ar
B) Valg av 2 styremedlem for 1 ar
C) Valg av 1 varamedlemmer for 1 ar

Oslo, 10. juni .2022
Styret i Sameiet Frydenbergveien 46

Ingrid Leira Hjelle Niklas Hjetland Hangeland

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no

Vedlegg 1 9 av 37 2794 Sameiet Frydenbergveien 46.pdf
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4 Sameiet Frydenbergveien 46

ARSRAPPORT FOR 2021

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere arsmgte har sameiets tillitsvalgte vaert:

Styret

Leder Ingrid Leira Hjelle Frydenbergveien 46 D
Styremedlem Niklas Hjetland Hangeland Frydenbergveien 46 D
Varamedlem Lene Eftestal Berger Frydenbergveien 46 D
Varamedlem Gurpinder Kaur Ramana Frydenbergveien 46 D
Varamedlem Julia Skoglund Frydenbergveien 46 D

Styrets medlemmer bestar i dag av 1 mann og 1 kvinne.

Generelle opplysninger om Sameiet Frydenbergveien 46

Sameiet bestar av 27 seksjoner.

Sameiet Frydenbergveien 46 er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 925365351, og ligger i bydel Grunerlgkka i Oslo kommune med
felgende adresse:

Frydenbergveien 46 C-D

Gards- og bruksnummer:
126 182

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eéiendommen.

Sameiet Frydenbergveien 46 har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsferselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Sameiets revisor er BDO AS.

Vedlegg 1 10 av 37 2794 Sameiet Frydenbergveien 46.pdf
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5 Sameiet Frydenbergveien 46

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir st riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter
Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr 1 222 332.

Kostnader
Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr -1 228 057.

Resultat

Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet som et underskudd pa kr -5 725 og
foreslas dekket ved overfgring fra egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er
ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2021.
Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2021 var kr 84 083.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

Vedlegg 1 Mav 37 2794 Sameiet Frydenbergveien 46.pdf
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6 Sameiet Frydenbergveien 46

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for arsmatet legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
Det er ikke budsjettert med stgrre drift og vedlikehold i 2022. Budsjettposten dekker
ordingere vedlikeholdsutgifter.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hesten 2021 til grunn en ekning pa 4,5 % for vann
og avlgp. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og
feiegebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme
kostnader som i 2021. Eiendomsskatten folger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige & ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandearer har vi budsjettert med en gkning av
energikostnader pa kr 40 000.

Forsikring

Forsikringspremien for 2022 er tilsvarende 2021.

Lan

Sameiet Frydenbergveien 46 har ikke lan.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til

produkter og tienester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2022.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

BDO AS
Munkedamsveien 45

Uavhengig revisors beretning

Til arsmetet i Sameiet Frydenbergveien 46

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Sameiet Frydenbergveien 46.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
+ Balanse per 31. desember 2021 ¢ Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e Resultatregnskap 2021 e Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
e Noter til arsregnskapet, sameiets finansielle stilling per 31. desember
herunder et sammendrag av 2021, og av dets resultat for regnskapsaret i
viktige regnskapsprinsipper. samsvar med regnskapslovens regler og god

regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare
pvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var
vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Annen informasjon

Penneo Dokumentnokkel SNJAT-LWLIE-CXM2J)-JEVE7-EVVEV-Y40QAZ

Styret og forretningsfarer {ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar
av Arsrapport.

var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon.
Formalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til &
rapportere dersom annen informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa
henseende.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.
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|IBDO

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke
okonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS

Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel SNJAT-LWLIE-CXM2J)-JEVE7-EVVEV-Y40QAZ
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9 Sameiet Frydenbergveien 46

SAMEIET FRYDENBERGVEIEN 46
ORG.NR. 925 365 351, KUNDENR. 2794

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2021 2020 2021 2022
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1165 008 287028 1164000 1165000
Andre inntekter 3 57 324 18 0 0]
SUM DRIFTSINNTEKTER 1222 332 287046 1164000 1165000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -5 640 0 -3 525 -5 640
Styrehonorar 5 -40 000 0 -25 000 -40 000
Revisjonshonorar 6 -8 836 -5 753 -6 000 -6 000
Forretningsf@rerhonorar -70 853 -17 469 -70 000 -74 000
Konsulenthonorar 7 -11 078 0 -5 000 -6 000
Drift og vedlikehold 8 -192 006 -9 890 -235 000 -240 000
Forsikringer -38725 -21 637 -40 000 -40 000
Kommunale avgifter 9 -243 705 -36 372 -180 000 -190 000
Kostnader sameie 0 0 -45 000 0]
Energiffyring 10 -420 843 -65 816 -240 000 -280 000
TV-anlegg/bredband -115 277 -26 373 -111 000 -125000
Andre driftskostnader 11 -81 095 -13 913 -103 000 -81 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -1 228 057 197 223 -1 063 525 -1 087 640
DRIFTSRESULTAT -5725 89 823 100 475 77 360
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 386 59 0 0]
Finanskostnader 13 -425 -35 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -39 24 0 1]
ARSRESULTAT -5764 89 847 100 475 77 360
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 0 89 847
Fra opptjent egenkapital -5 764 0

Vedlegg 1 15 av 37 2794 Sameiet Frydenbergveien 46.pdf
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Sameiet Frydenbergveien 46

BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
OMLOPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 155 15 544
Forskuddsbetalte kostnader 47 311 37130
Andre kortsiktige fordringer 0 18 450
Driftskonto OBOS-banken 274 516 156 227
Sparekonto OBOS-banken 100 126 0
SUM OMLO@PSMIDLER 422 168 227 351
SUM EIENDELER 422 168 227 351
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 15 84 083 89 847
SUM EGENKAPITAL 84 083 89 847
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 14 405 17 097
Leverandargjeld 4 506 19 478
Annen kortsiktig gjeld 14 319173 100 928
SUM KORTSIKTIG GJELD 338 085 137 504
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 422 168 227 351
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Oslo, 10. juni .2022
Styret i Sameiet Frydenbergveien 46
Ingrid Leira Hjelle/s/
Niklas Hjetland Hangeland/s/
Vedlegg 1 16 av 37 2794 Sameiet Frydenbergveien 46.pdf
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives lineasrt over driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader bolig 778 848

Fjernvarme bolig 184 464

Digital-TV bolig 78 300

Felleskostnader nasring 57 600

Bredband bolig 32700

Felleskostnader nzering 16 896

Fjernvarme naering 16 200

SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1 165 008

NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Avregning kommunale avgifter 2020 57 324

SUM ANDRE INNTEKTER 57 324
Vedlegg 1 17 av 37 2794 Sameiet Frydenbergveien 46.pdf
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Sameiet Frydenbergveien 46

NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -5640
SUM PERSONALKOSTNADER -5 640

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 6
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 40 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belzper seg til kr 8 836.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstienester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -11 078
SUM KONSULENTHONORAR -11 078
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -54 403
Drift/vedlikehold elektro -947
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -40 355
Drift/vedlikehold heisanlegg -47 529
Drift/vedlikehold brannsikring -42 026
Egenandel forsikring -6 000
Kostnader dugnader -746
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -192 006
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -193 988
Renovasjonsavgift 49717
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -243 705
NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -108 136
Fjernvarme -312 708
SUM ENERGI / FYRING -420 843

Vedlegg 1 18 av 37
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Sameiet Frydenbergveien 46

NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -8 902
Vaktmestertjenester -11 000
Renhold ved firmaer -57 831
Andre fremmede tjenester 137
Andre kontorkostnader -159
Porto -341
Bank- og kortgebyr 2725
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -81 095
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av sparekonto i OBOS-banken 126
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 260
SUM FINANSINNTEKTER 386
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter pa leverandergjeld 425
SUM FINANSKOSTNADER -425
NOTE: 14

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Fjernvarmekostnad 2021, avsatt -300 000
Palgpte kostnader -19173
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -319 173
NOTE: 15

EGENKAPITAL

INTERN FORDELING AV EGENKAPITAL 2021 2020
Andel bolig 64 835 84121
Andel naering 19 248 5727
SUM EGENKAPITAL 84 083 89 847

Vedlegg 1 19 av 37
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VALGKOMITEEN INNSTILLER FBLGENDE PERSONER:

A. Som styreleder for 1 ar foreslas:
Ingen
B. Som styremedlemmer for 1 ar foreslas:

1. Lene Berger

C. Som varamedlemmer for 1 ar foreslas:

1. Kristine Westberg

Vedlegg 1 20 av 37
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2794 Sameiet Frydenbergveien 46

REGISTRERINGSBLANKETT
FOR ARSM@TEDELTAKERE

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til motelokalet.

BRUK ELOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

De som ikke kan mgte pa arsmeatet kan mete ved fullmektig.
Dersom du benytter deg av denne retten, ma bade ovenstaende registreringsdel
og nedenstaende fullmakt fylles ut :

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

a4 mate pa arsmetet i

Boligselskapets navn:

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)

Vedlegg 1 21av 37 2794 Sameiet Frydenbergveien 46.pdf
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Styrets arbeid gjennom 2022

Vedlegg 1

Pagaende matlukt problematikk, koordinerte tester sammen med Haaland Klima.
Denne ma fortsettes

Installert OBOS digital ngkker pa ytterder (hoveddar)

Installert kameraovervakning etter innbrudd (etter ekstraordinaer generalforsamling)
Elektroniske skilter pa postkasser

Sykkeloppheng (installert pa dugnad)

Oppfaelging av stremkostnader og fordeling av dette sammen med Centennial

Dekkhotell for bildekk — mulig at det kan vurderes pa sikt om man skal innkreve et
arlig belegp for de som har dekkene sine her.

Utfordringer med brannsentral, lgpende dialog med leverandar

22 av 37 2794 Sameiet Frydenbergveien 46.pdf

28.06.2023 kil 10:36

Brgnngysundregistrene Side 31 av 46



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 925365351

17

€3 0BOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Clavs plass 0129 Oslo
Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.

Vedlegg 1 23av37
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2.1

2.2.

2.3.

2.4.

Vedlegg 2

VEDTEKTER
FOR SAMEIET FRYDENBERGVEIEN 46

Vedtatt den 05.01.2020, endret 02.06.2020
i medhold av lov om eierseksjoner
16. juni 2017 nr. 65

NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Sameiet Frydenbergveien 46, og har gardsnummer 126 og
bruksnummer 182 i Oslo kommune.

Sameiet bestar av 25 boligseksjoner og 2 naeringsseksjoner.
DISPOSISJONSRETTEN OVER SEKSJONENE

Bebyggelsen og tomten

Seksjonseierne er sameiere i bebyggelsen og tomten i eierseksjonssameiet. Eierne
har enerett til 3 bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen. Seksjonen kan ikke
skilles ut fra sameiet. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker
seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter seksjoneringen omfattes av
bruksenhetene, er fellesarealer.

Begrensninger i muligheten til & kjope boligseksjoner
Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner i ett og
samme eierseksjonssameie.

Seksjonseierens rettslige disposisjonsrett

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som falger
av sameieforholdet, eierseksjonsloven og disse vedtektene. Seksjonseieren kan fritt
selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon. Seksjonseieren kan ogsa pahefte
seksjonen servitutter, forkjgpsretter eller andre Igsningsretter og foreta andre
rettslige disposisjoner over seksjonen.

Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser og leieforhold.

Seksjonseierens rett til 2 bruke bruksenheten og fellesareal

Seksjonseieren har enerett til a bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til
a bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet
som er i samsvar med tiden og forholdene.

24 av 37 176237-2794 Sarneiet Frydenbergveien 46 - Vedtekter.pdf
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2.5.

2.6.

Vedlegg 2

Dersom arsmegtet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan
fellesarealene skal brukes. Arsmgtet kan vedta og endre ordensregler med vanlig
flertall av de avgitte stemmer. Seksjonseierne plikter a fglge de til enhver tid
gjeldende ordensregler.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafdres
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. En endring av bruksformalet
krever reseksjonering.

Eiendommen er et kombinasjonsbygg, og verken arsmgte eller sameiets styre kan
fatte beslutninger som pa en urimelig og vesentlig mate begrenser eller vanskeliggjar
lovlig naeringsvirksomhet i eiendommens nzeringsseksjoner.

Parkering og andre tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene
som er ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes
nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare nekte a samtykke dersom det foreligger en
saklig grunn.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt. Dyreholdet ma ikke vzere til sjenanse for de gvrige brukerne av
eiendommen.

FELLESKOSTNADER

Kostnhader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter
sameiebrgken med mindre annet fremkommer denne bestemmelse eller av
vedtektene for gvrig.

Kostnader som etter sin art bare eller i det vesentlige er knyttet til bruken av hhv.
boligseksjonene eller naringsseksjonene, eller utelukkende eller i det alt vesentlige
kommer hhv boligseksjonene eller naeringsseksjonene til gode, skal fordeles mellom
boligseksjonene etter innbyrdes sameierbrgk, eller pa hver enkelt naeringsseksjon.

Dersom szerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Kostnader forbundet med kollektivt bredband og tv fordeles med en lik andel pr.
tilknyttet seksjon.

Kostnader til fjernvarme inngar i felleskostnadene, herunder kostnader til varmt
tappevann, radiatoranlegg etc. Det er installert individuelle malere for hver
eierseksjon. Kostnadene fordeles iht. malt forbruk. Det kreves inn et manedlig
akontobelgp som avregnes iht avtalt periode. Kostnader til fjernvarme som ikke lar
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5.1.

Vedlegg 2

seg avregne mot den enkelte naeringsseksjon eller boligseksjon skal fordeles mellom
haringsseksjonene og boligseksjonene etter innbyrdes sameierbrgk.

Naeringsseksjon 1 (lokale) skal for egen regning dekke utgifter til egen renovasjon, og
vann- og avlgp

Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i
vedtektene fastsettes en annen fordeling enn det som fremgar av denne
bestemmelse.

Den enkelte seksjonseieren skal betale et akontobelgp som fastsettes av
seksjonseierne pa arsmatet, eller av styret, for a dekke sin andel av felleskostnadene.
Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmetet har vedtatt slik
avsetning. Endring av akontobelgp kan tidligst tre i kraft etter en maneds varsel.

PANTERETT FOR SEKSJONSEIERENS FORPLIKTELSER

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonsloven & 31. Pantekravet kan ikke overstige
et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelsp pa
det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa
krav som skulle ha vaert betalt etter at det har kommet inn en begjaering til
namsmyndighetene om tvangsdekning.

VEDLIKEHOLD

Seksjonseierens plikt til 8 vedlikeholde bruksenheten

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b} utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterderer

j) innvendige flater pa balkong eller lignende.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
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5.2.

Vedlegg 2

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er

nevnt i annet, tredje og fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i baerende
konstruksjoner.

Innvendige vann- og avlgpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten s& langt de er
synlige i eller lett tilgjengelige fra bruksenheten, og ikke er bygget inn i etasjeskillere
og andre baerende konstruksjoner, eller ogsa betjener andre bruksenheter.
Innkassing og andre hindringer utfart av navaerende eller tidligere sameiere, fritar
ikke for vedlikeholdsplikt.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr,
og at dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Seksjonseieren er ansvarlig for a holde bruksenheten oppvarmet, slik at rgr ikke
fryser.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfere vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning, etter denne bestemmelsen. Denne plikten gjelder selv
om vedlikeholdet skulle ha vaert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten sin, skal erstatte tap dette
paf@rer andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

For skader som en seksjonseier er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens
forsikring benyttes sa langt den rekker, inkludert mulig egenandel, fér sameiets
forsikring benyttes. Hvis sameiets forsikring benyttes skal den som er
erstatningsansvarlig betale forsikringens egenandel. Bestemmelsen gjelder ogsa nar
skaden er forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som
seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

Sameiets plikt til 4 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne
slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den
enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt etter 5.1. Vedlikeholdsplikten omfatter
ogsa reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.
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5.3.

6.1.

6.2.

7.1.

Vedlegg 2

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, slik som rgr, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til 3 fare nye slike
installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den
aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a
vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner som nevnt i fgrste og annet
punktum. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller
andre brukere.

Hvis sameiet ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal det erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven & 35.

Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger eller lignende, skal skje etter en samlet
plan vedtatt av arsmgtet. Skal slikt arbeid utf@res av seksjonseierne selv, ma det kun
skje etter forutgdende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt 7.10
og eierseksjonsloven krever arsmgtets samtykke, ma ikke igangsettes far samtykke er
gitt. Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse.
Sgknad eller melding til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret for
byggemelding kan sendes.

MISLIGHOLD

Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38.
Advarselen skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen

solgt.

Fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens, eller seksjonens bruker, oppfarsel medfgrer fare for
adeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens, eller
brukers, oppfarsel er til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere,
kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel
13, jf. eierseksjonsloven & 39.

ARSM@TET

Arsmotets myndighet. Mindretallsvern

Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet. Et flertall pa arsmatet kan ikke ta
beslutninger som er egnet til 3 gi noen seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig
fordel pa andre seksjonseieres bekostning.
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7.2.  Ordinzert arsmote
Ordineert drsmate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere saker som
@nskes behandlet.

7.3.  Ekstraordinzert arsmegte
Ekstraordinzert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

7.4. Innkalling til arsmete
Styret innkaller arsmgtet med et varsel som skal veere pa minst atte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert arsmgte med kortere
varsel, men varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene drsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i
innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzre arsmgtet, skal nevnesi
innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen etter vedtektenes punkt
7.2.

7.5. Saker arsmegtet skal behandle
Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmgtet
a) behandle styrets arsberetning

b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderar
c) velge styremedlemmer.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far
ordinzert arsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene
skal dessuten vzere tilgjengelige i arsmatet.

7.6. Saker arsmgtet kan behandle
Bortsett fra saker som skal behandles av ordinsert arsmgte etter 7.5 annet ledd, kan
arsmgtet bare ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle
seksjonseierne er til stede pa arsmgatet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta
beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er
ikke til hinder for at styret beslutter a innkalle til nytt arsmegte for a avgjere forslag
som er fremsatt i mgtet.
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1.7.

7.8.

7.9.

7.10.

Vedlegg 2

Hvem som kan delta pa drsmetet

Alle seksjonseierne har rett til & delta pa arsmatet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en
boligseksjon har rett til & veere til stede og til a uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfdrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere
til stede pa arsmegtet og til a uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til a
veere til stede med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til 8 ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett
til & uttale seg dersom et flertall pa arsmdgtet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva
fullmektigen skal stemme.

Ledelse av drsmotet
Styrelederen leder arsmgtet med mindre drsmgtet velger en annen mgteleder.
Mgtelederen behgver ikke & vaere seksjonseier.

Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmetet. Seerlige begrensninger i arsmotets
myndighet.

Beslutninger pa arsmetet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
andre flertallskrav er fastsatt i loven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmatet for
a ta beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjop, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner
over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven & 20 annet ledd annet
punktum.

f) endring av vedtektene med mindre loven stiller strengere krav

Flertallskrav for saerlige bomiljgtiltak

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som ferer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmegtet. Hvis tiltaket farer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem
prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to tredjedeler av
de avgitte stemmene pa arsmgtet.
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7.11.

7.12,

7.13.

7.14.

Vedlegg 2

Hvis tiltak etter farste ledd farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelap pa det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse
seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si
seg enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning cm

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

¢} tiltak som medfarer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfa@rer, og uavhengig av hvor stort
skonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseierne.

Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmetet

Pa arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.
Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene
likt, avgj@res saken ved loddtrekning.

Protokoll fra drsmetet

Megtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen.
Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

Protokollen skal inneholde navn pa alle som er til stede, eventuelt hver mange
seksjonseiere som er representert ved fullmektig. Den kan ogsa inneholde referat av
innleggene pa arsmgtet. Ved avstemninger som krever samtykke fra den det gjelder
ber det redegjgres for hvem som har gitt samtykke.

Inhabilitet

Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens nzerstdende

b) ens eget eller ens nzerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 (palegg om salg) og 39 (utkastelse)
som er rettet mot en selv eller ens naerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

STYRET
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8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

Vedlegg 2

Plikt til 3 ha et styre. Styrets sammensetning
Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal ha to til tre medlemmer,
og inntil to varamedlemmer.

Valg av styret, tjenestetid og vederlag
Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen
skal velges saerskilt. Bare myndige personer kan vare styremedlemmer.

Styremedlemmene tjenestegjar i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Arsmdtet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene.

Styremoter
Styrelederen skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfa@reren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgatet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en mateleder.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en
beslutning, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal f@re protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen skal angi tid og sted for mgtet, hvem som
deltok, hvem som var meteleder, hvilke saker som ble behandlet, hva som ble
besluttet, og hvem som eventuelt stemte imot beslutningene. Den enkelte
seksjonseier har ikke krav pa a gjennomga protokollen.

Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers s@rge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger
pa arsmgtet.

Styrets beslutningsmyndighet. Mindretallsvern.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av
styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte
tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til a gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.
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8.6.

8.7.

9.1.

9.2.

10.

10.1.

10.2.

11.

Vedlegg 2

Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstadende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk saerinteresse i.

Styrets representasjonsadgang og ansvar

Styret har rett til a representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrifti
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter &
gjennomfgre beslutninger truffet av arsmetet eller styret, og rettigheter og plikter
som ellers angar fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsa gjgre gjeldende krav
seksjonseierne har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved
fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

FORRETNINGSF@RER

Ansettelse eller engasjement av forretningsferer

Arsmetet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsfarer.
Det er styrets oppgave a ansette eller engasjere forretningsfgrer og andre
funksjoneerer, gi instruks for dem, fastsette deres Ignn eller godtgjgrelse, fgre tilsyn
med at de oppfyller sine plikter, samt a avslutte engasjementet.

Inhabilitet

Forretningsfgreren kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
som forretningsf@reren selv eller dennes narstaende har en fremtredende personlig
eller gkonomisk szerinteresse i.

REGNSKAP OG REVISJON
Plikt til & fore regnskap
Styret sgrger for at det blir fgrt regnskap og utarbeidet drsregnskap og arsberetning i

samsvar med bestemmelsene gitt i eller i medhold av regnskapsloven.

Plikt til 3 ha revisor
Sameiet skal ha én eller flere statsautoriserte eller registrerte revisorer.

Arsmegtet velger revisor. Revisoren tjenestegjgr inntil annen revisor er valgt.

Dersom sameiet har statsautorisert eller registrert revisor, gjelder bestemmelsene i
revisorloven sa langt de passer.

FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner
av 16. juni 2017 nr. 65.
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REGISTRERINGSBLANKETT

Deltagelse pa digitalt arsmete 2022

Det ordineere 8rsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som
ikke har mulighet til & avgi stemme digitalt.

Arsmatet 8pnes 21.06.22 og er dpent for avstemning i 5 dager
Siste dato for avstemning er 26.06.22
Selskapsnummer: 2794  Selskapsnavn: Sameiet Frydenbergveien 46

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mete hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mete ved
fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e): Fortsetter pd neste side
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Avstemning

Du stemmer ved 8 krysse av i boksen til venstre for ensket alternativ.

Sak1 Godkjenning av mateinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

[1 For
O Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Marit Helen Leirdal Voldsund og Rolf Solvik-Nilssen er valgt.

[1 For
O Mot

Sak 3 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og 8rsregnskap godkjennes

[1 For
O Mot

Sak 4 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjerelse settes til 40.000

[1 For
O Mot

Sak5 Endring av a-konto belep for fijernvarme

A-konto belep dobles

[1 For
O Mot

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e): Fortsetter pd neste side
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Sak 6 Korrigering av ordensregler

Endringene vedtas

O For
1 Mot

Sak 7 Korrigering av vedtekter

Endringen godkjennes

O For
1 Mot

Sak 8 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (1 skal velges)

O Benkeforslag Arsmete
Styremedlem (2 skal velges)
O Lere Berger

O Marit Leirdal Voldsund
Varamedlem (1 skal velges)

[ Kristine Westberg

Leilighetsnummer:

Navn p4 eier(e):

36 av 37
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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