== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

990 542 074

Aksjeselskap

KREBREAL EIENDOM AS
Kjgpmannsgata 19

7013 TRONDHEIM

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Bjarn Morten Pedersen Brauti
31.05.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Bregnngysundregistrene, 05.06.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 990542074

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 12 223 998 10 150 317
Annen driftsinntekt 2 8 326 446 2 404 896
Sum inntekter 20 550 444 12555213
K ostnader

Lennskostnad 3,4 768 700 1214 153
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 5 1226 378 960 195
Nedskrivning av varige driftsmidler og immaterielle eiendeler 5 0 0
Annen driftskostnad 12 763 097 7364 059
Sum kostnader 14 758 175 9538 407
Driftsresultat 5792 269 3016 806

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pdinvestering i datterselskap og tilknyttet selskap 6 6991 970 3497 328
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 4618 013 2520 376
Annen finansinntekt 6 0 0
Sum finansinntekter 11 609 983 6017 704
Rentekostnad til foretak i samme konsern 14 938 033 8 115 806
Annen rentekostnad 4 363 2123
Sum finanskostnader 14 942 396 8117 929
Netto finans -3332413 -2 100 225
Ordinaert resultat far skattekostnad 7 2 459 856 916 581
Skattekostnad 7,8 40 845 0
Ordineert resultat etter skattekostnad 2419011 916 581
Arsresultat 2419011 916 581

Overfaringer og disponeringer
Udekket tap 2419011 0
Annen egenkapital 0 916 580
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Sum overfaringer og disponeringer 2419011 916 580
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 990542074

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 7,8

Sum immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eilendom 5 125 558 016 93 503 305
Maskiner og anlegg 5 0 0
Skip, rigger, fly og lignende 5 0 0
Driftd gsare, inventar, verktay, kontormaskiner, ol. 5 0 0
Sum varige driftsmidler 125558 016 93 503 305
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 9 0 0
Investering i annet foretak i samme konsern 6,9 118 383914 112 240 307
Lan til foretak i samme konsern 6,9 116 705 726 106 623 838
Investeringer i tilknyttet selskap 6,9 3712 000 3712000
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 9 0 0
Sum finansielle anleggsmidler 238801 640 222 576 145
Sum anleggsmidler 364 359 656 316 079 450
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 55272 6391
Andre kortsiktige fordringer 397411 527 194
Konsernfordringer 9 6991 970 0
Sum fordringer 7 444 653 533585
I nvesteringer

Akgier og andeler i foretak i samme konsern 9

Sum investeringer
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 864 744 177 203
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 864 744 177 203
Sum omlgpsmidler 8 309 397 710788
SUM EIENDELER 372 669 053 316 790 238

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 11,12 100 000 100 000
Ikke registrert aksjekapital 12 0 0
Beholdning av egne aksjer 11,12 0 0
Overkurs 12 0 0
Annen innskutt egenkapital 12 0 0
Sum innskutt egenkapital 100 000 100 000

Opptjent egenkapital

Fond 12 0 0
Annen egenkapital 12 916 581 916 581
Udekket tap 12 7563 313 9982324
Sum opptjent egenkapital -6 646 732 -9 065 743
Sum egenkapital -6 546 732 -8 965 743
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 7,8

Sum avsetninger for forpliktelser
Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 9 377095 577 322728 398
Sum annen langsiktig gjeld 377095 577 322 728 398
Sum langsiktig gjeld 377 095 577 322728 398

05.06.2024 ki 18:56 Brgnngysundregistrene Side 4 av 34
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 1756 911 2 809 669
Betalbar skatt 7,8 40 845 0
Skyldige offentlige avgifter 81739 81 457
Kortsiktig konserngjeld 9 0 0
Annen kortsiktig gjeld 240713 136 459
Sum kortsiktig gjeld 2 120 208 3027 585
Sum gjeld 379215785 325 755 983
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 372 669 053 316 790 240
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 990542074

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Ars regnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2023 541486

990 542 074
Aksjeselskap
KREBREAL EIENDOM AS
Kjepmannsgata 19
7013 TRONDHEIM

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Bjern Morten Pedersen Brauti
31.05.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2021

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 04.07.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

05.06.2024 kI 18:56

Brgnngysundregistrene



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 990542074

Organisasjonznr: 990 542 074
KREBREAL ETENDOM AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 12 223 998 10 150 317
Annen driftsinntekt 2 8 326 446 2 404 896
Sum inntekter 20 550 444 12 555 213
Kostnader

Lennskostnad 3, 4 768 700 1 214 153

Avskrivning pa varige

driftemidler og

immaterielle eiendeler 5 1 226 378 260 185
Nedskrivning av varige

driftemidler og

immaterielle eiendeler 5 0 0
Annen driftskostnad 12 763 097 7 364 059
Sum kostnader 14 758 175 9 538 407
Driftsresultat 5 792 269 3 016 808

Finansinntekter og
finanskostnader

Inntekt pad investering i
datterselskap og

tilknyttet selskap 6 6 991 270 3 497 328
Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 4 618 013 2 520 376
Annen finansinntekt & 0 0
Sum finansinntekter 11 609 983 6 017 704
Rentekostnad til foretak

i samme konsern 14 938 033 8 115 806
Annen rentekostnad 4 363 2 123
Sum finanskosztnader 14 942 396 8 117 929
Netto finans -3 332 413 -2 100 225
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 7 2 459 856 916 581
Skattekostnad 7, 8 40 845 0
Ordinsrt resultat etter

skattekostnad 2 419 011 916 581
Arsresultat 2 419 011 916 581

overferinger og

disponeringer

Udekket tap 2 419 011 0

Annen egenkapital 0 916 580

Sum overferinger og

disponeringer 2 419 011 916 580
Utskriftedato 04.07.2023 Organisasjonsny 990 542 074 Side 1 av 4
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Utskriftedato 04.07.2023 Organisasjonsny 990 542 074 Side 2 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 990542074

Organisasjonznr: 990 542 074
KREBREAL ETENDOM AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 7, 8 0 0
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftasmidler
Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 5 125 558 016 93 503 305
Maskiner og anlegg 5 0 0
Skip, rigger, fly og

lignende 5 0 0

Driftslesere, inventar,
verktey, kontormaskiner,

ol. 5 0 0
Sum varige driftzmidler 125 558 016 93 503 305
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 9 0 0
Investering i annet

foretak i samme konsern 6, 9 118 383 914 112 240 307
Lan til foretak 1 samme

konsern 6, 9 116 705 726 106 623 838
Investeringer i

tilknyttet selskap 6, 9 3 712 000 3 712 000

Lan til tilknyttet
selskap og felles

kontrollert virksomhet 9 0 0
Sum finansielle

anleggsmidler 238 801 640 222 576 145
Sum anleggsmidler 364 359 656 316 079 450
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 55 272 6 391
Andre kortsiktige

fordringer 397 411 527 194
Konsernfordringer 9 6 991 270 0
Sum fordringer 7 444 653 533 585
Investeringer

Aksjer og andeler i

foretak i samme konsern 2 o] 0
Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende

Utskriftedato 04.07.2023 Organisasjonsny 990 542 074 Side 3 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 990542074

Bankinnskudd, kontanter

og lignende 864 744 177 203
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 864 744 177 203
Sum omlepsmidler 8 309 397 710 788
SUM EIENDELER 372 669 053 316 790 238

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 11, 12 100 000 100 000

Ikke registrert

aksjekapital 12 0 0

Beholdning av egne aksjer 11, 12 0 0

Overkurs 12 0 0

Annen innskutt egenkapital 12 0 0

Sum innskutt egenkapital 100 000 100 000

Opptjent egenkapital

Fond 12 o] 0

Annen egenkapital 12 916 581 916 581

Udekket tap 12 7 563 313 9 982 324

Sum opptjent egenkapital -6 646 732 -9 065 743

Sum egenkapital -6 546 732 -8 965 743

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 7, 8 0 0

Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 9 377 095 577 322 728 398

Sum annen langsiktig gjeld 377 095 577 322 728 398

Sum langsiktig gjeld 377 095 577 322 728 398

Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 1 756 211 2 809 669

Betalbar skatt 7, 8 40 845 0

Skyldige offentlige

avgifter 81 739 81 457

Kortsiktig konserngjeld 9 0 0

Annen kortsiktig gjeld 240 713 136 459

Sum kortsiktig gjeld 2 120 208 3 027 585

Sum gjeld 379 215 785 325 755 983

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 372 669 053 316 790 240
Utskriftedato 04.07.2023 Organisasjonsny 990 542 074 Side 4 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 990542074

Organisasjonznr: 990 542 074
KREBREAL ETENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall
Note

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk
for smd foretak. Selskapet har videre fulgt relevante bestemmelser i Norsk
Regnskapsstandard utarbeidet av Norsk Regnskapsstiftelse. De unntaksregler
som gjelder for smd foretak er anvendt der annet ikke er angitt i
regnskapsprinsipper. Datterselskap/tilknyttet selskap Datterselskapet og
tilknyttede selskaper vurderes etter kostmetoden i selskapsregnskapet.
Investeringen er vurdert til anskaffelseskost for aksjene med mindre
nedskrivning har vert nedvendig. Det er foretatt nedskrivning til virkelig
verdi nar verdifall skyldes drsaker som ikke kan antas a vere forbigdende
og det md anses nedvendig etter god regnskapsskikk. Nedskrivninger er
reversert nadr grunnlaget for nedskrivning ikke lenger er tilstede. Utbytte
og andre utdelinger er inntektsfert samme dr som det er avsatt i
datterselskapet. Overstiger utbytte andel av tilbakeholdt resultat etter
kjepet, representerer den overskytende del tilbakebetaling av investert
kapital, og utdelingen er fratrukket investeringens wverdi i balansen.
Salgsinntekter Inntektsfering ved salg av varer skjer pa
leveringstidspunktet. Tjenester inntektsferes etter hvert som de leveres.
Andelen av salgsinntekter som knytter seg til fremtidige serviceytelser,
balanseferes som uocpptjent inntekt ved salget og inntektsfoeres deretter i
takt med levering av ytelsene. Omlepsmidler og kortsiktig gjeld
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til
betaling innen ett ar etter siste dag i regnskapsdret, samt poster som
knytter seg til varekretslepet. Omlepsmidler vurderes til laveste av
anskaffelseskost og virkelig verdi (laveste verdi prinsipp). Anleggsmidler
og langsiktig gjeld Anleggsmidler er eiendeler bestemt til varig eie eller
bruk. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Varige anleggemidler
avskrives etter en fornuftig avskrivningsplan. Anleggsmidlene nedskrives
til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes & vare forbigiaende.
Nedskrivninger blir reversert nar grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger
finnes 4 vere til stede. Langsiktig gjeld er gjeld som forfaller senere enn
ett &r etter transaksjonsdagen. Ferste ars avdrag pa langsiktige fordringer
og langsiktig gjeld klassifiseres likevel ikke som omlepsmiddel og
kortsiktig gjeld. Langsiktig gjeld er bokfert til palydende, og
renteberegnet med det som er vurdert som en hensiktsmessig rentesats. I
2022 er all langsiktig gjeld tilknyttet konsernmellomverende. Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende
etter fradrag for aveetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene. I tillegg
gjeres det for evrige kundefordringer en uspesifisert avesetning for & dekke
antatt tap. Varige driftsmidler Varige driftsmidler balanseferes og
avskrives over driftsmidlenes levetid dersom de har antatt levetid over 3
4r og har en kostpris som overstiger kr 15 000. Direkte vedlikehold av
driftemidler kostnadsferes lepende under driftskostnader, mens pikostninger
eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives 1 takt med
driftsmidlet. Skatt Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade
periodens betalbare skatt som blir utlignet og forfaller til betaling i
neste regnskapsar i tillegg til endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er
beregnet med 22% pd grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer
mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt skattemessig
underskudd til fremfering ved utgangen av regnskapsdret. Skatteskende og
skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere i1 samme periode er fastsatt og skattevirkningen er beregnet pi
nettogrunnlaget.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 990542074

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret
1.00

Necte
4

Spesifisering av resultatregnskapet

Lennkos tnader
Lenn Arets Fiordrets
561135.00 948279.00
Folketrygdavgift Avets Fijordrets
95781.00 160018.00
Pensjonskostnader Arets Fiordrets
5542.00 17203.00
Andre vtelser Avets Fijordrets
106242.00 88654.00
Sum lennskostnader Arets Fiordrets
768700.00 1214154.00

Mer om arsverk og lenn

Selskapet har hatt 1 drsverk i regnskapsdret. Det har i regnskapsdret vert
endringer 1 hvilket selskap i1 konsernet de ansatte skal vere ansatt og
endringer i stillingsprosent. De ansatte har derfor i deler av aret vert
ansatt i datterselskapet Krebreal Eiendom Drift AS, og derfor er
lennskostnadene i Krebreal Eiendom AS redusert i 2022. Etter flere
justeringer i 2022 er stillingsprosenten til de ansatte fastsatt fra
01.01.2023 i Krebreal Eiendom AS og Krebreal Eiendom Drift AS. Foretaket er
pliktig til & ha tjenestepensjonsordning for selskapets ansatte jfr. lov om
obligatorisk tjenestepensjon. Foretaket har etablert en
tjenestepensjonsordning som tilfredsstiller kravene 1 loven.
Pensjonsordningen er en tilskuddsbasert ordning. Premieinnbetalingene til
denne ordningen kostnadsferes lepende. Det blir derfor ingen balansefering
for denne pensjonsordningen.

Nete

Eketraordinzre inntekter og kostnader

Sum Belep
Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler Immaterielle eiend.
Nete

Konsern, tilknyttet selskap m.v.
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Investering som regnskapsferes etter egenkapitalmetcden

Konsernregns kap
Virksomheten inngdr i konsolideringen til morselskapets konsernregnsk.: Nei

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Datterselskap er utelatt fra konsolideringen: Nei

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld
Fordringer
Samlet belep - foretak i samme konsern Arvets Fiorarets

123697696 .00 106623838.00

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fiordrets

Annen langsiktig gjeld

Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
377095577.00 322728398.00

Kortasiktig gjeld

Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arets Fiorarets

Samlet forpliktel=ze til fordel for foretak i samme konsern

Pantstillelse Belep

Garantiex Belep

Mer om tilknyttet szelskap/datterszelskap
Konsernmellomvarende er renteberegnet til en sats pd 4,12% p.a. i 2022.

Necte

Fordringer

Fordringer som forfaller senere enn ett ar etter regnskapsirets slutt
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Mer om fordringer

Nete

Virkelig verdi og resultatfert verdiendr. i perioden, finansielle instrumenter

Mer om finansielle instrumenter

Beskrivelse av finansielle derivater

Necte
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Exrverv

Endringer i beholdning av aksjer i lepet av regnskapsiret

Avhendelse

Endringer i beholdning av aksjer i lepet av regnskapsiret

samvirkeforetak

Vedtektsbestemmelzer/arsmetevedtak/forslag til vedtak om medlemskapskonti

Mer om aksjer

Nete
10

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetzstillelse
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 990542074

KREBREAL EIENDOM AS
990 542 074

Resultatregnskap

Driftsinntekter
Salgsinntekt

Annen driftsinntekt
Sum driftsinntekter

Driftskostnader

Lennskostnad

Avskrivning pa varige driftsmidler og
immaterielle eiendeler

Annen driftskostnad

Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntekter

Inntekt pa investering i datterselskap og

tilknyttet selskap

Renteinntekt fra foretak i samme konsemn

Sum finansinntekter

Finanskostnader

Rentekostnad til foretak i samme konsern

Annen rentekostnad
Sum finanskostnader

Netto finans
Resultat far skattekostnad

Skattekostnad
Arsresultat

Overfaringer
Annen egenkapital
Udekket tap

Sum overfaringer

Note

7,8

2022 2021
12223 998 10 150 317
8 326 446 2 404 896
20 550 444 12 555 213
-768 700 -1214 153
-1226 378 -960 195
-12 763 097 -7 364 059
-14 758 175 -9 538 407
5792 269 3016 806
6991 970 3 497 328
4618 013 2520376
11 609 983 6 017 704
-14 938 033 -8 115 806
-4 363 -2123

-14 942 396 -8 117 928
-3 332413 -2100 225
2 459 856 916 581
-40 845 0
2419 011 916 581
0 916 580

2419011 0
2419 011 916 580
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Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 990542074

KREBREAL EIENDOM AS
990 542 074

Balanse pr. 31.12

EIENDELER

Anleggsmidler

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom
Sum varige driftsmidler

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i annet foretak i samme konsern
Lan til foretak i samme konsern

Investeringer i tilknyttet selskap

Sum finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler

Omlgpsmidler

Fordringer

Kundefordringer

Kortsiktige konsernfordringer
Andre kortsiktige fordringer
Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter og lignende
Bankinnskudd, kontanter og lignende
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum omlgpsmidler

SUM EIENDELER

Note 2022 2021
5 125 558 016 93 503 305
125 558 016 93 503 305

6,9 118 383 914 112 240 307
6,9 116 705 726 106 623 838
6, 9 3712000 3712000
238 801 640 222 576 144

364 359 656 316 079 450

55272 6 391

9 6991 970 0
397 411 527 194

7 444 652 533 585

864 744 177 203

864 744 177 203

8 309 397 710789

372 669 052 316 790 238

05.06.2024 kI 18:56

Brgnngysundregistrene

Side 16 av 34



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 990542074

KREBREAL EIENDOM AS
990 542 074

Balanse pr. 31.12

Note 2022 2021
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Selskapskapital 11,12 100 000 100 000
Sum innskutt egenkapital 100 000 100 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 12 916 581 916 581
Udekket tap 12 -7 563 313 -9 982 324
Sum opptjent egenkapital -6 646 733 -9 065 744
Sum egenkapital -6 546 733 -8 965 744
Beregnet resultat (ikke bokfart)
Beregnet resultat (ikke bokfart) 0
Sum beregnet resultat (ikke bokfart) 0 1
Gjeld
Annen langsiktig gjeld
Langsiktig konserngjeld 9 377095 577 322 728 398
Sum annen langsiktig gjeld 377 095 577 322 728 398
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 1756 911 2 809 669
Betalbar skatt 7,8 40 845 0
Skyldige offentlige avgifter 81739 81457
Annen kortsiktig gjeld 240713 136 459
Sum kortsiktig gjeld 2120 208 3 027 585
Sum gjeld 379215785 325 755 982
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 372 669 052 316 790 239

Bjsrn Morten Pedersen
Brauti
styrets leder
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KREBREAL EIENDOM AS
990 542 074

Noter

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.
Selskapet har videre fulgt relevante bestemmelser i Norsk Regnskapsstandard utarbeidet av Norsk
Regnskapsstiftelse.

De unntaksregler som gjelder for sma foretak er anvendt der annet ikke er angitt i
regnskapsprinsipper.

Datterselskap/tilknyttet selskap

Datterselskapet og tilknyttede selskaper vurderes etter kostmetoden i selskapsregnskapet.
Investeringen er vurdert til anskaffelseskost for aksjene med mindre nedskrivning har veert ngdvendig.
Det er foretatt nedskrivning til virkelig verdi nar verdifall skyldes arsaker som ikke kan antas & vasre
forbigaende og det mé anses n@dvendig etter god regnskapsskikk. Nedskrivninger er reversert nar
grunnlaget for nedskrivning ikke lenger er tilstede.

Utbytte og andre utdelinger er inntektsfart samme ar som det er avsatt i datterselskapet. Overstiger
utbytte andel av tilbakeholdt resultat etter kjgpet, representerer den overskytende del tilbakebetaling
av investert kapital, og utdelingen er fratrukket investeringens verdi i balansen.

Salgsinntekter

Inntektsfering ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektsferes etter hvert som
de leveres. Andelen av salgsinntekter som knytter seg til fremtidige serviceytelser, balanseferes som
uopptjent inntekt ved salget og inntekisferes deretter i takt med levering av ytelsene.

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
siste dag i regnskapséaret, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omigpsmidler vurderes til
laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi (|laveste verdi prinsipp).

Anleggsmidler og langsiktig gjeld

Anleggsmidler er eiendeler bestemt til varig eie eller bruk. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Varige anleggsmidler avskrives etter en fornuftig avskrivningsplan. Anleggsmidlene
nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes & vaere forbigaende. Nedskrivninger blir
reversert nar grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger finnes & vaere til stede.

Langsiktig gjeld er gjeld som forfaller senere enn ett ar etter transaksjonsdagen. Ferste ars avdrag pa
langsiktige fordringer og langsiktig gjeld klassifiseres likevel ikke som omlgpsmiddel og kortsiktig
gjeld.

Langsiktig gjeld er bokfert til palydende, og renteberegnet med det som er vurdert som en
hensikismessig rentesats. | 2022 er all langsiktig gjeld tilknyttet konsernmellomvasrende.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte
fordringene. | tillegg gjeres det for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt
tap.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balanseferes og avskrives over driftsmidlenes levetid dersom de har antatt levetid
over 3 ar og har en kostpris som overstiger kr 15 000. Direkte vedlikehold av driftsmidler
kostnadsfares lgpende under driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges
driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet.
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Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt som blir utlignet og
forfaller til betaling i neste regnskapsar i tillegg til endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er beregnet med
22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier, samt skattemessig underskudd til fremfaring ved utgangen av regnskapséret.
Skattepkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i
samme periode er fastsatt og skattevirkningen er beregnet pa nettogrunnlaget.

Note 1 - Spesifisering av pantstillelser og garantier

Mer om pantstillelser og garantier

Advokatfirmaet Krebreal AS, konsernspiss og eier av 51% av Krebreal Eiendom, har tatt opp 1an hos
Nordea Bank AB. Eiendommene i Krebreal Eiendom AS er pantsatt for bankgjeld ytet til konsernspiss
Advokatfirmaet Krebreal AS.

Note 2 - Andre inntekter og andre forpliktelser

Selskapet solgte i l@pet av 2022 8 kontraktsposisjoner tilknyttet leiligheter p4 Nyhavna i Trondheim,
og annen driftsinntekt i 2022 er tilknyttet gevinst pa salg av disse kontraktsposisjonene.

Note 3 - Antall arsverk

Antall &rsverk sysselsatt i regnskapséret: 1

Note 4 - Lennskostnader

Spesifikasjon av lennskostnader 2022 2021
Lann 561135 948 279
Arbeidsgiveravgift 95781 160018
Pensjonskostnader 5542 17 203
Andre relaterte ytelser 106 242 88 654
Sum 768 700 1214154

Mer om arsverk og lenn

Selskapet har hatt 1 arsverk i regnskapséaret.

Det har i regnskapsaret veert endringer i hvilket selskap i konsernet de ansatte skal veere ansatt og
endringer i stillingsprosent. De ansatte har derfor i deler av aret veert ansatt i datterselskapet Krebreal
Eiendom Drift AS, og derfor er Ignnskostnadene i Krebreal Eiendom AS redusert i 2022. Etter flere
justeringer i 2022 er stillingsprosenten til de ansatte fastsatt fra 01.01.2023 i Krebreal Eiendom AS og
Krebreal Eiendom Drift AS.

Foretaket er pliktig til & ha tjenestepensjonsordning for selskapets ansatte jfr. lov om obligatorisk
tienestepensjon. Foretaket har etablert en tjienestepensjonsordning som tilfredsstiller kravene i loven.

Pensjonsordningen er en tilskuddsbasert ordning. Premieinnbetalingene til denne ordningen
kostnadsfares Igpende. Det blir derfor ingen balansefgring for denne pensjonsordningen.
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Note 5 - Varige driftsmidler/anleggsmidler

Tomter,
bygninger og
annen fast
Varige driftsmidler eiendom
Anskaffelseskost pr 01.01 96 019 467
Tilgang i aret 33281088
Avgang i aret 0
Anskaffelseskost pr 31.12 129 300 555
Akkumulert av- og nedskrivninger 01.01 -2 516 160
Akkumulert av- og nedskrivninger 31.12 -3 742 538
Balansefert verdi pr 31.12 125 558 017
Arets av- og nedskrivninger 1226 378
@konomisk levetid 100
Avskrivningsplan Lineger
Note 6 - Konsern, datterselskap oq tilknyttet selskap
Egenkapital
Stemmeandel siste Resultat siste
Navn og forretningsadresse Eierandel % %  arsregnskap  érsregnskap
Innsikten Eiendom Singsaker AS 100 100 3109 652 688 756
Krebreal Eiendom Drift AS 100 100 802 604 -22 738
Wesselsgate 22 A og B AS 100 100 130 399 308 261
Nedre Bakklandet 75 AS 100 100 2794 894 -13 641
Nedre Bakklandet 77 AS 100 100 733 033 -301 000
Nedre Mgllenberg Gate 78 AS 100 100 1138 800 1178610
Nonnegata 16 AS 100 100 30 000 988 276
Gaubekveita 5 AS 100 100 208 241 178 241
Wesselsgt 7 AS 100 100 30 000 248 954
Lade Allé A 65 AS 100 100 457 843 14 843
Nedre Allé 2 AS 100 100 2528376 476 908
Nedre Mgllenberg Gate 68 A og B AS 100 100 439 942 769 040
Gamle Kongevei 2 A og B AS 100 100 781673 -481 744
Kjgpmannsgata 19 AS 45 45 2260709 -439 672

Mer om tilknyttet selskap/datterselskap
Aksjepostene er vurdert til & ha verdien i behold grunnet merverdier som antas ligge i eiendommene.

Kjgpmannsgata 19 AS er tilknyttet selskap og inngar ikke i konsernet.

Konsernregnskapet inngar ikke i konsolideringen til morselskap.

Note 7 - Spesifisering av skatt

Skattekostnad 2022 2021
Betalbar skatt pa alminnelig inntekt 40 845 0
Skattekostnad 40 845 0
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Skattepliktig inntekt
Resultat fgr skatt 2 459 856 916 582
Permanente forskjeller -6 588 107 208 491
+/- Endring i midlertidige forskjeller 1226 378 960 196
- Anvendelse av fremfarbart underskudd -3 904 437 -2 085 269
+/- Mottatt/avgitt konsernbidrag 6 991 970 0
Skattepliktig inntekt 185 660 0
Betalbar skatt i balansen
Betalbar skatt pa arets resultat 40 845 0
Sum betalbar skatt i balansen 40 845 0
Note 8 - Midlertidige forskjeller - utsatt skatt/skattefordel
Utsatt skatt/utsatt skattefordel i balansen avsettes p& grunnlag av forskjeller mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier i henhold til norsk regnskapsstandard for skatt.
Midlertidige skattegkende og skattereduserende forskjeller som kan utlignes er nettofert.
Midlertidige forskjeller knyttet til: 01.01.2022 31.12.2022 Endring
Anleggsmidler -2 516 162 -3 742 540 1226378
Fremfarbart underskudd -3 904 437 0 -3 904 437
Netto forskjeller -6 420 599 -3 742 540 -2 678 059
Skattereduserende forskjeller som ikke kan utlignes 6 420 599 3742 540 2 678 059
Sum midlertidige forskjeller som pavirker betalbar 0 0 0
skatt
Utsatt skatt 31.12.2022 basert pa 22 % 0 0 0
Note 9 - Konsern, tilknyttet selskap m.v.
Fordringer

2022 2021
Samlet belgp som gjelder foretak i samme konsern 123 697696 106 623 838
Annen langsiktig gjeld

2022 2021
Samlet belgp som gjelder foretak i samme konsern 377095577 322728398

Mer om tilknyttet selskap/datterselskap
Konsernmellomvasrende er renteberegnet til en sats péa 4,12% p.a. i 2022.

Note 10 - Lan og sikkerhetsstillelse til ledende personer, aksjeeiere med videre

Det er ikke gitt Ian eller sikkerhetsstillelse til medlemmer av styrende organer.

Note 11 - Aksjer

Aksjenes
Aksjeklasse Antall aksjer palydende Bokfert verdi
A-aksjer 600 100 60 000
B-aksjer 400 100 40000
Sum 1 000 100 000
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Aksjonarer Antall aksjer Eierandel % Aksjeklasse
Advokatfirmaet Krebreal AS 510 51 A-aksjer
Elisabeth Brauti 20 9 A-aksjer
Kristine Pedersen Brauti 200 20 B-aksjer
Robin Pedersen Brauti 200 20 B-aksjer
Totalt antall aksjer 1 000 100

Mer om aksjer og aksjonaerer
Bjsrn Morten P. Brauti eier 100% av aksjene i Advokatfirmaet Krebreal AS. Han er styreleder i
Krebreal Eiendom AS

Note 12 - Egenkapital

Opptjent
Aksjekapital egenkapital Udekket tap Sum
Egenkapital 31.12 forrige ar 100 000 916 581 -9 982 324 -8 965 744
Arsresultat 0 0 2419 011 2419011
Egenkapital 31.12.2022 100 000 916 681 -7 563 313 -6 546 733

Mer om egenkapital
Krebreal Eiendom AS har i 2022 mottatt konsernbidrag fra datterselskaper pa til sammen kr. 6 991
969

Pr. 31.12.22 er selskapets aksjekapital tapt. Langsiktig gjeld er i hovedsak mot morselskapet
Advokatfirmaet Krebreal AS. Styret er videre av den oppfatning at det foreligger betydelige merverdier
i elendommer i selskapet, samt i eiendommene i selskapets datterselskap. Basert pa markedsverdier
av eiendommene i konsernet er selskapets reelle egenkapital vurdert & veere vesentlig heyere enn
bokfert egenkapital. Arsregnskapet er avlagt under forutsetningen om fortsatt drift og det bekreftes at
denne forutsetningen er tilstede.
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 876 389 387 MVA
Ernst & Young AS Tii: +47 24 00 24 00
Building a better Havnegata 8, 7010 Trondheim WWW.ey.no ) )
working world Postboks 1298 Pirsenteret, 7462 Trondheim Medlemmer av Den norske Reviscrfcrening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Krebreal Eiendom AS

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Krebreal Eiendom AS som bestar av balanse per 31. desember 2022,
resultatregnskap for regnskapséret avsluttet per denne datoen og noter til &rsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et rettvisende bilde av selskapets
finansielle stilling per 31. desember 2022 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har giennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vére
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og international Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjensbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende
bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig
for slik intern kontroll sem den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle selskapet eller virksomheten, eller ikke
har noe annet realistisk alternativ.

Penneo dokumentnogle: NAWSH-76QBK-WWPFM-EJ23E-1PBTO-KPFA7

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som innehclder
var kenklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

« identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomferer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir avdekket, er

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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hayere enn for feilinformasjon socm skyldes feil, siden misligheter kan innebsere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

+ opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

« evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

+ konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensikismessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjener er
basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfelgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at selskapet ikke kan fortsette driften.

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i rsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av og tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom revisjonen.

Trondheim, 27. juni 2023
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Christian Ronasss
statsautorisert reviser

Penneo dokumentnogle: NAWSH-76QBK-WWPFM-EJ23E-1PBTO-KPFA7

Uavhengig revisors beretning - Krebreal Eiendom AS 2022

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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KREBREAL EIENDOM AS

990 542 074

Regnskapsar
01.01.2022 - 31.12.2022
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Resultatregnskap

Note 2022 201
Driftsinntekter
Salgsinntekt 12223998 10 150 317
Annen driftsinntekt 2 8 326 446 _ 2404 896
Sum driftsinntekter 20 550 444 12 555 213
Driftskostnader
Lannskostnad 3,4 -768 700 -1214 153
Awvskrivning pa varige driftsmidler og 5 -1 226 378 -960 195
immaterielle eiendeler
Annen driftskostnad -12 763 087 -7 364 059
Sum driftskostnader -14 758 175 -9 538 407
Driftsresultat 5792 269 3016 806
Finansinntekter
Inntekt pa investering i datterselskap og 6 6991 970 3497 328
tilknyttet selskap
Renteinntekt fra foretak i samme konsern 4618013 2520 376
Sum finansinntekter 11 609 983 6 017 704
Finanskostnader
Rentekostnad til foretak i samme konsern -14 938 033 -8 115 806
Annen rentekostnad - 4363 -2123
Sum finanskostnader -14 942 396 -8 117 928
Netto finans -3 332 413 -2 100 225
Resultat for skattekostnad 7 2 459 856 916581
Skattekostnad 78 -40 845 0
Arsresultat 2419011 916 581
Overferinger
Annen egenkapital 0 916 580
Udekket tap 2419011 0
Sum overferinger 2413011 916 580
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Balanse pr. 31.12

EIENDELER

Anleggsmidler

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom
Sum varige driftsmidler

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i annet foretak i samme konsern
Lan til foretak i samme konsern

Investeringer i tilknyttet selskap

Sum finansielle anleggsmidier

Sum anleggsmidier

Omlgpsmidler

Fordringer

Kundefordringer

Kortsiktige konsernfordringer
Andre kortsiktige fordringer
Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter og lignende
Bankinnskudd, kontanter og lignende
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum omlepsmidler

SUM EIENDELER

Note

DO

© o

2022 2021
125 558 016 93 503 305

125 558 016 93503305

118 383 914 112 240 307

116 705 726 106 623 838
3712000 3712 000

238 801 640 222 576 144

364 359 656 316 079 450

55 272 6 391

6 991 970 0
397411 527 194
7 444 652 533 585

864 744 177 203

864 744 177 203

8 309 397 710 789

372 669 052 316 790 238
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Balanse pr. 31.12

Note 2022 2021
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Selskapskapital 11,12 100 0G0 100 000
Sum innskutt egenkapital 100 000 100 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 12 916 581 916 581
Udekket tap 12 -7 563 313 9982324
Sum opptjent egenkapital -6 646 733 -9 065744
Sum egenkapital -6 546 733 -8 965 744
Beregnet resultat (ikke hokfart)
Beregnet resultat (ikke bokfart) . 1
Sum beregnet resultat (ikke bokfort) 0 1
Gjeld
Annen langsiktig gjeld
Langsiktig konserngjeld 9 377095577 322728 398
Sum annen langsiktig gjeld 377 095 577 322 728 398
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 1756 911 2 809 669
Betalbar skatt 7.8 40 845 0
Skyldige offentlige avgifter 81739 81 457
Annen kortsiktig gjeld 2490713 136 459
Sum kortsiktig gjeld 2120 208 3027 585
Sum gjeld 379 215785 325755982
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 372 669 052 316 790 239

M_@mﬂf
ALSATETH P a4
Daglty ledesr

Tondhem 27623

05.06.2024 kI 18:56 Brgnngysundregistrene Side 29 av 34



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 990542074

KREBREAL EIENDOM AS
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Noter

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er sait opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.
Selskapet har videre fulgt relevante bestemmelser i Norsk Regnskapsstandard utarbeidet av Norsk
Regnskapsstiftelse.

De unntaksregler som gjelder for smé foretak er anvendt der annet ikke er angitt i
regnskapsprinsipper.

Datterselskapftilknyttet selskap

Datierselskapet og tilknyttede selskaper vurderes etter kostmetoden i selskapsregnskapet.
Investeringen er vurdert til anskaffelseskost for aksjene med mindre nedskrivning har vaert nadvendig.
Det er foretatt nedskrivning til virkelig verdi nar verdifall skyldes arsaker som ikke kan antas & vaere
forbigaende og det ma anses nedvendig etter god regnskapsskikk. Nedskrivninger er reversert nar
grunnlaget for nedskrivning ikke lenger er tilstede.

Utbytte og andre utdelinger er inntekisfart samme ar som det er avsatt | datterselskapet. Overstiger
utbytte andel av tilbakeholdt resultat etter kjppet, representerer den overskytende del tilbakebetaling
av investert kapital, og utdelingen er fratrukket investeringens verdi i balansen.

Salgsinntekter

Inntektsfering ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tienester inntekisfares etter hvert som
de leveres. Andelen av salgsinntekter som knytter seq til fremtidige serviceytelser, balansefares som
uopptjent inntekt ved salget og inntektsfares deretter i takt med levering av ytelsene.

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld

Omigpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
siste dag i regnskapsaret, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omlapsmidler vurderes til
laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi (laveste verdi prinsipp).

Anleggsmidler og langsiktig gjeld

Anleggsmidler er eiendeler bestemt til varig eie eller bruk. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Varige anleggsmidler avskrives etter en fornuftig avskrivningsplan. Anleggsmidiene
nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes a vaere forbigdende. Nedskrivninger blir
reversert nar grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger finnes & veere til stede.

Langsiktig gjeld er gjeld som forfaller senere enn ett ar etter transaksjonsdagen. Forste ars avdrag pa
langsiktige fordringer og langsiktig gjeld klassifiseres likevel ikke som oml@psmiddel og kortsiktig
gjeld.

Langsiktig gjeld er bokfart til palydende, og renteberegnet med det som er vurdert som en
hensiktsmessig rentesats. | 2022 er all langsiktig gjeld filknyitet konsernmellomvaerende.

Fordringer

Kundefordringer ag andre fordringer er oppfert | balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte
fordringene. | tillegg gjeres det for avrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for 4 dekke antatt
tap.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balanseferes og avskrives over driftsmidlenes levetid dersom de har antatt levetid
over 3 &r og har en kostpris som overstiger kr 15 000. Direkte vedlikehold av driftsmidler
kostnadsferes lapende under driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges
driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet.
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Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatier bade periodens betalbare skatt som blir utlignet og
forfaller til betaling i neste regnskapsar i tillegg til endring i utsatt skatt. Utsatt skalt er beregnet med
22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier, samt skattemessig underskudd til fremfering ved utgangen av regnskapsaret.
Skatteakende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i
samme periode er fastsatt og skattevirkningen er beregnet pa nettogrunnlaget.

Note 1 - Spesifisering av pantstillelser og garantier

Mer om pantstillelser og garantier

Advokatfirmaet Krebreal AS, kansernspiss og eier av 51% av Krebreal Eiendom, har tatt opp 1an hos
Nordea Bank AB. Eiendommene i Krebreat Eiendom AS er pantsatt for bankgjeld ytet til konsernspiss
Advokatfirmaet Krebreal AS.

Note 2 - Andre inntekter og andre forpliktelser

Selskapet solgte i lgpet av 2022 8 kontraktsposisjoner tilknyttet leiligheter p4 Nyhavna i Trondheim,
og annen driftsinntekt i 2022 er tilknyttet gevinst p4 salg av disse kontraktsposisjonene.

Note 3 - Antall arsverk

Antall arsverk sysselsatt i regnskapséret: 1

Note 4 - Lennskostnader

Spesifikasjon av lonnskostnader o _ 2022 2021
Lenn 561 135 948 279
Arbeidsgiveravgift 95 781 160 018
Pensjonskostnader 5542 17 203
Andre relaterte ytelser L 108242 88 654
Sum 763 700 1214154

Mer om arsverk og lgnn

Selskapet har hatt 1 arsverk i regnskapsaret.

Det har i regnskapsaret vaert endringer i hvilket selskap i konsernet de ansatte skal vaere ansatt og
endringer i stillingsprosent. De ansatte har derfor i deler av aret vaert ansatt i datterselskapet Krebreal
Eiendom Drift AS, og derfor er lennskostnadene i Krebreal Eiendom AS redusert i 2022. Etter flere
justeringer i 2022 er stillingsprosenten til de ansatte fastsatt fra 01.01.2023 i Krebreal Eiendom AS og
Krebreal Eiendom Drift AS.

Foretaket er pliktig til & ha tjenestepensjonsordning for selskapets ansatte jfr. lov om obligatorisk
tjenestepensjon. Foretaket har etablert en tjenestepensjonsordning som tilfredsstiller kravene i loven.

Pensjonsordningen er en tilskuddsbasert ordning. Premieinnbetalingene til denne ordningen
kostnadsfares lapende. Det blir derfor ingen balansefering for denne pensjonsordningen.
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Note 5 - Varige driftsmidler/anleggsmidler

Tomter,
bygninger og
annen fast
Varige driftsmidler [ eiendom
Anskaffelseskost pr 01.01 96 019 467
Tilgang i aret 33 281 088
Avgang i aret . 0
Anskaffelseskost pr 31.12 129 300 555
Akkumulert av- og nedskrivninger 01.01 -2 516 160
Akkumulert av- og nedskrivninger 31.12 -3742538
Balansefort verdi pr 31.12 125 558 017
Arets av- og nedskrivninger 1226 378
Bkonomisk levetid 100
Avskrivningsplan Linezr
Note 6 - Konsern, datterselskap og tilknyttet selskap
Egenkapital
Stemmeandel siste Resultat siste
Navn og forretningsadresse Eierandel % % _arsregnskap  arsregnskap
Innsikten Eiendom Singsaker AS 100 100 3 109 552 688 756
Krebreal Eiendom Drift AS 100 100 802 604 -22738
Wesselsgate 22 A og B AS 100 100 130 399 308 261
Nedre Bakklandet 75 AS 100 100 2794 894 -13 641
Nedre Bakklandet 77 AS 100 100 733033 -301 000
Nedre Mellenberg Gate 79 AS 100 100 1138 800 1178610
Nonnegata 16 AS 100 100 30000 988 276
Gaubekveita 5 AS 100 100 208 241 178 241
Wesselsgt 7 AS 100 100 30000 248 954
Lade Allé A 65 AS 100 100 457 843 14 843
Nedre Allé 2 AS 100 100 2528 376 476 908
Nedre Mallenberg Gate 68 A og B AS 100 100 439 942 769 040
Gamle Kongevei 2 A og B AS 100 100 781673 -481 744
Kjgpmannsgata 19 AS 45 45 2 700 381 3712000

Mer om tilknyttet selskap/datterselskap
Aksjepostene er vurdert til & ha verdien i behold grunnet merverdier som antas ligge i eiendommene.

Kispmannsgata 19 AS er tilknyttet selskap og inngdr ikke i konsernet. Arsregnskapet til
Kjapmannsgata 19 AS for 2022 var ikke ferdigstilt pr p.t. sa oppgitte tall er fra 2021.

Kensernregnskapet inngar ikke i konsolideringen til morselskap.

Note 7 - Spesifisering av skatt

Skattekostnad S 2022 2021
Betalbar skatt pa alminnelig inntekt 40 845 0
Skattekostnad 40 845 0

05.06.2024 kI 18:56 Brgnngysundregistrene Side 32 av 34



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 990542074

KREBREAL EIENDOM AS

990 542 074

Skattepliktig inntekt e
Resultat for skatt 2 459 856 916 582
Permanente forskjeller -6 588 107 208 491
+/- Endring i midlertidige forskjeller 1226 378 980 196
- Anvendelse av fremfarbart underskudd -3 904 437 -2 085 269
+/- Mottatt/avgitt konsernbidrag o o L 6 991 970 0
Skattepliktig inntekt 185 660 0
‘Betalbar skatt i balansen . o o

Betalbar skatt pa arets resultat 40 845 0
Sum betalbar skatt i balansen 40 845 0
Note 8 - Midlertidige forskjeller - utsatt skatt/skattefordel

Utsatt skatt/utsatt skattefordel i balansen avsettes pa grunnlag av forskjeller mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier i henhold til norsk regnskapsstandard for skatt.
Midlertidige skattegkende og skattereduserende forskjeller som kan utlignes er nettofert.

Midlertidige forskjeller knyttet til: - o 01.01.2022 31122022 Endring
Anleggsmidler -2516 162 -3 742 540 1226 378
Fremfarbart underskudd o -3904 437 0 -3 904 437
Netto forskjeller -6 420 599 -3 742 540 -2 678 059
Skattereduserende forskjeller som ikke kan utlignes 6 420 599 3742 540 2678 059
Sum midlertidige forskjeller som pavirker betalbar 0 0 0
shkatt

Utsatt skatt 31.12.2022 basert pa 22 % 0 0 0
Note 9 - Konsern, tilknyttet selskap m.v.

Fordringer

L B S 2022 2021
Samlet belgp som gjelder foretak i samme konsern 123 687 696 106 623 838
Annen langsiktig gjeld
o B 2022 2021
Samlet belep som gjelder foretak i samme konsern 377 095 577 322 728 398

Mer om tilknyttet selskap/datterselskap
Konsernmellomvaerende er renteberegnet til en sats pa 4,12% p.a. i 2022.

Note 10 - Lan og sikkerhetsstillelse til ledende personer, aksjeeiere med videre

Det er ikke gitt 1an eller sikkerhetsstillelse til medlemmer av styrende organer.

Note 11 - Aksjer

Aksjenes
Aksjeklasse . S Antall aksjer pélyd'ende Bokfort verdi
A-aksjer 600 100 60 000
B-aksjer . 400 100 40 000
‘Sum T T T Moo 100 000
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Aksjonzrer B Antall aksjer  Eierandel % Aksjeklasse
Advokatfirmaet Krebreal AS 510 51 A-aksjer
Elisabeth Brauti 90 9 A-aksjer
Kristine Pedersen Brauti 200 20 B-aksjer
Robin Pedersen Brauti 200 20 B-aksjer
Totalt antall aksjer 1 000 100

Mer om aksjer og aksjonaerer
Bjern Morten P. Brauti eier 100% av aksjene i Advokatfirmaet Krebreal AS. Han er styreleder i
Krebreal Eiendom AS

Note 12 - Egenkapital

Opptjent
Aksjekapital  egenkapital Udekkettap Sum
Egenkapital 31.12 forrige ar 100 000 916 581 -9982 324 -8 965 744
Arsresultat 0 0 2419011 2419 011
Egenkapital 31.12.2022 100 000 916 581 -7 563 313 -6 546 733

Mer om egenkapital
Krebreal Eiendom AS har i 2022 mottatt konsernbidrag fra datterselskaper pé til sammen kr. 6 991
969

Pr. 31.12.22 er selskapets aksjekapital tapt. Langsiktig gjeld er i hovedsak mot morselskapet
Advokatfirmaet Krebreal AS. Styret er videre av den oppfatning at det foreligger betydelige merverdier
i eiendommer i selskapet, samt i eiendommene i selskapets datterselskap. Basert pa markedsverdier
av eiendommene i kansernet er selskapets reelle egenkapital vurdert 4 vaere vesentlig heyere enn
bokfert egenkapital. Arsregnskapet er avlagt under forutsetningen om fortsatt drift og det bekreftes at
denne forutsetningen er tilstede.
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