== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

819 276 692

Aksjeselskap

ASKJEM EIENDOM AS

c/o Pioneer Property Group ASA
Radhusgata 23

0158 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

John Ivar Busklein
24.05.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 25.07.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 819276692

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 8058 204 6 975 558
Sum inntekter 8058 204 6 975 558
K ostnader

Avskrivning pavarige driftsmidler 1 1167776 1167776
Annen driftskostnad 2,3 1400719 472 010
Sum kostnader 2 568 495 1639 786
Driftsresultat 5489 709 5335773

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 6 14
Sum finansinntekter 6 14
Rentekostnad til foretak i samme konsern 3 1576 294 544 901
Annen rentekostnad -31 037 1509 100
Annen finanskostnad 35 120
Sum finanskostnader 1545 292 2054121
Netto finans -1 545 286 -2 054 107
Ordineert resultat far skattekostnad 3944 423 3281 666
Skattekostnad pa ordinaat resultat 4 860 944 728 794
Ordineert resultat etter skattekostnad 3083478 2552872
Arsresultat 3083478 2552872
Arsresultat etter minoritetsinter esser 3083478 2552872

Overfaringer og disponeringer

Avgitt konsernbidrag 3327819 2809 755
Overfgringer annen egenkapital -244 340 -256 883
Sum overfaringer og disponeringer 3083478 2552872
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 819276692

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 15 38 885 527 40 053 303
Sum varige driftsmidler 38 885 527 40 053 303
Sum anleggsmidler 38 885 527 40 053 303
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 855 692

Andre kortsiktige fordringer 13957

Sum fordringer 869 648

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 638 610 5167 787
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 638 610 5167 787
Sum omlgpsmidler 1508 259 5167 787
SUM EIENDELER 40 393 785 45 221 090

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 6,7 118 204 118204
Overkurs 7 1240792 1240792
Sum innskutt egenkapital 1 358 996 1 358 996

Opptjent egenkapital
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 819276692

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Annen egenkapital 7 1876 021 2120361
Sum opptjent egenkapital 1876 021 2120361
Sum egenkapital 3235017 3479357
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 4 2341 266 2418937
Sum avsetninger for forpliktelser 2 341 266 2418 937
Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 3 29 044 609 34 878 875
@vrig langsiktig gjeld 350 000 350 000
Sum annen langsiktig gjeld 29394 609 35228875
Sum langsiktig gjeld 31735875 37 647 812

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 4576 22541
Skyldig offentlige avgifter 328 537 319 296
Kortsiktig konserngjeld 3 4266 434 3752084
Annen Kortsiktig gjeld 823 346

Sum kortsiktig gjeld 5422 893 4093921
Sum gjeld 37 158 768 41741733
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 40393 785 45221 090

25.07.2024 kl 20:53 Brgnngysundregistrene Side 3 av 33



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 819276692

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsferer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistdtt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn &
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

- GENERELL INFORMASJON

2023 599418

819 276 692

Aksjeselskap

ASKJEM EIENDOM AS

c/o Pioneer Property Group ASA
Radhusgata 23

0158 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
John Ivar Busklein
24.05.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2021:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 22.07.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

25.07.2024 kI 20:53
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 819276692

Organisasjonznr: 819 276 692
ASKJEM EIENDOM AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 8 058 204 6 975 558

Sum inntekter 8 058 204 6 975 558

Kostnader

Avskrivning pa varige

driftemidler 1 1 167 776 1 167 776

Annen driftskostnad 2,3 1 400 719 472 010

Sum kostnader 2 568 495 1 639 786

Driftsresultat 5 489 709 5 335 773

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 6 14

Sum finansinntekter 6 14

Rentekostnad til foretak

i samme konsern 3 1 576 294 544 901

Annen rentekostnad -31 037 1 509 100

Annen finanskostnad 35 120

Sum finanskosztnader 1 545 292 2 054 121

Netto finans -1 545 286 -2 054 107

Ordinzrt resultat feor

skattekostnad 3 944 423 3 281 666

Skattekostnad pa ordinert

resultat 4 860 9244 728 794

Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 3 083 478 2 552 872

Araresultat 3 083 478 2 552 872

Arsresultat etter

minoritetsinteresszer 3 083 478 2 552 872

Overferinger og

disponeringer

Avgitt konsernbidrag 3 327 819 2 809 755

Overferinger annen

egenkapital -244 340 -256 883

Sum overferinger og

disponeringer 3 083 478 2 552 872
Utskriftedato 22.07.2023 Organisasjonsny 819 276 692 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 819276692

Organisasjonznr: 819 276 692
ASKJEM EIENDOM AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 1,5 38 885 527 40 053 303
Sum varige driftsmidler 38 885 527 40 053 303
Sum anleggsmidler 38 885 527 40 053 303
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 855 692

Andre kortsiktige

fordringer 13 957

Sum fordringer 869 648

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter o.

1. 638 610 5 167 787
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 638 610 5 167 787
Sum omlepsmidler 1 508 259 5 167 787
SUM EIENDELER 40 393 785 45 221 090

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 6,7 118 204 118 204
Overkurs 7 1 240 792 1 240 792
Sum innskutt egenkapital 1 358 996 1 358 996
Oopptjent egenkapital

Annen egenkapital 7 1 876 021 2 120 361
Sum opptjent egenkapital 1 876 021 2 120 361
Sum egenkapital 3 235 017 3 479 357
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utskriftedato 22.07.2023 Organisasjonsny 819 276 692 Side 2 av 3
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 819276692

Utsatt skatt 4 2 341 266 2 418 937

Sum avsetninger for

forpliktelszer 2 341 266 2 418 937

Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 3 29 044 609 34 878 875

@vrig langsiktig gjeld 350 000 350 000

Sum annen langsiktig gjeld 29 394 609 35 228 875

Sum langsiktig gjeld 31 735 875 37 647 812

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 4 576 22 541

Skyldig offentlige avgifter 328 537 319 296

Kortsiktig konserngjeld 3 4 266 434 3 752 084

Annen kortsiktig gjeld 823 346

Sum kortsiktig gjeld 5 422 893 4 083 921

Sum gjeld 37 158 768 41 741 733

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 40 393 785 45 221 090
Utskriftedato 22.07.2023 Organisasjonsny 819 276 692 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 819276692

Organisasjonznr: 819 276 692
ASKJEM EIENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret

0.00

Sum Belep

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Kons ernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet selskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fiorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i samme konsexn Arets Fiorarets
Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belep
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 819276692

Necte

Lan og sikkerhetszstillelze til medlemmer
Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetzstillelse

Necte

Noteopplysninger ut over minimumskravene for smid foretak
Fullstendige noteopplysninger fremkommer av vedlagte PDF-dokument

25.07.2024 kl 20:53 Brgnngysundregistrene
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==" annaysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 819276692

Arsregnskap 2022
for
Askjem Eiendom AS

Organisasjonsnr. 819276692

Utarbeidet av:

Intunor Services AS
Godkjent regnskapsselskap
Sandakerveien 140

0484 OSLO
Organisasjonsnr. 981085892
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 819276692

Askjem Eiendom AS

Resultatregnskap

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER

Driftsinntekter
Annen driftsinntekt
Sum driftsinntekter

Driftskostnader

Avskrivning pa varige driftsmidler

Annen driftskostnad
Sum driftskostnader

DRIFTSRESULTAT

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

Finansinntekter
Annen renteinntekt
Sum finansinntekter

Finanskostnader

Rentekostn. til foretak i samme konsern

Annen rentekostnad
Annen finanskostnad
Sum finanskostnader

NETTO FINANSPOSTER

ORDINAERT RES. F@R SKATTEKOSTNAD

Skattekostnad pa ordinaert resultat

ORDINAERT RESULTAT

ARSRESULTAT

OVERF. OG DISPONERINGER

Avgitt konsernbidrag

Overfaringer annen egenkapital

SUM OVERF. OG DISP.

Note 2022

8 058 204
8 058 204

1 1167 778
2,3 1400719
2 568 495

5489 709

8
6

3 1 576 294
(31 037)

35

1 545 292

(1 545 286)
3944423

4 860 944

3083 478

3083478

3327 819
(244 340)
3083478

2021

6 975 558
6 975 558

1187 776
472 010
1639786

5335773

14
14

544 901
1500 100
120
2054121

(2 054 107)
3 281 666

728 794

2 552 872

2552 872

2 809 755
(256 883)
2552872

Arsregnskap for Askjem Eiendom AS

Organigasjonsnr. 819276692
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 819276692

Askjem Eiendom AS

Balanse pr. 31.12.2022

Note

EIENDELER

ANLEGGSMIDLER

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 1.5
Sum varige driftsmidler

SUM ANLEGGSMIDLER

OML@PSMIDLER
Fordringer
Kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer
Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter o.1.
SUM OML@PSMIDLER

SUM EIENDELER

31.12.2022

38 885 527
38 885 527

38 885 527

855 692
13 857
869 648
638 610

1 508 259

40 393 785

31.12.2021

40 053 303
40 053 303

40 053 303

0
0
0
5167 787
5167 787

45 221 090

Arsregnskap for Askjem Eiendom AS

Organisasjonsnr. 819276692
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Bronneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 819276692

Askjem Eiendom AS

Balanse pr. 31.12.2022

EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

Innskutt egenkapital
Selskapskapital

Overkurs

Sum innskutt egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital

Sum opptjent egenkapital

SUM EGENKAPITAL

GJELD

LANGSIKTIG GJELD
Avsetning for forpliktelser
Utsatt skatt

Sum avsetning for forpliktelser

Annen langsiktig gjeld
Langsiktig gjeld til konsernselskap
Pvrig langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld
SUM LANGSIKTIG GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld

Skyldig offentlige avgifter
Kortsiktig gjeld til konsernselskap
Annen kortsiktig gjeld

SUM KORTSIKTIG GJELD
SUM GJELD

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

o8l . 203
W/

John lvar Busklein
Styrets leder

Note

ﬂ_— (10

@ystein B. Grini
Styremediem

31.12.2022

118 204
1240 792
1 358 996

1876 021
1876 021

3235017

2341 266
2 341 266

29 044 609
350 000
29 394 609

31735875

4 576

328 537

4 266 434
823 346
5422 893
37 158 768

40 393 785

31.12.2021

118 204
1240 792
1 358 996

2120 361
2120 361

3 479 357

2418 937
2418 937

34 878 875
350 000
35 228 875

37 647 812

22 541
319 206

3 752 084
0

4093 921
41741 733

45 221 020

Arsregnskap for Askjem Eiendom AS

Organisasjonsnr. 819276692
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 819276692

Askjem Eiendom AS

Noter 2022

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma
foretak.

Leieinntekter av fast eiendom

Inntekter fra utleie av fast eiendom inntektsferes med den del av leieinntektene som gjelder leie
innenfor regnskapsare

Omlepsmidler og kortsiktig gjeld

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar

etter siste dag i regnskapsaret, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omlgpsmidier
vurderes til laveste verdi av anskaffelseskost og antatt virkelig verdi (Laveste verdis prinsipp).

Anleggsmidler og langsiktig gjeld

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk for virksomheten. Anleggsmidler
er vurdert til anskaffelseskost. Varige driftsmidler feres opp i balansen og avskrives over
driftsmidlets forventede gkonomiske levetid. Varige driftsmidler nedskrives til virkelig verdi ved
verdifall som forventes ikke 4 vaere av forbigdende art. Nedskrivinger blir reversert nar
grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger finnes a veaere til stede.

Vedlikehold / pakostning

Utgifter som paleper for & opprettholde eiendommenes kvalitetsniva, kostnadsferes nar de
paloper. Utgifter som paleper for & bringe eiendommen tilbake til standarden ved vart kjsp av
eiendommen (tatt hensyn til bygningsteknisk utvikling fram til i dag) kostnadsferes direkte.
Utgifter som representerer en standardheving av eiendommen ut over standarden ved vart kjap,
tillegges kostpris, dvs. balanseferes.

Fordringer

Kundefordringer feres opp i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til paregnelig tap.
Avsetning til paregnelig tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte
fordringene. | tillegg gjeres det for avrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for 4 dekke
antatt tap.

Andre fordringer er ogsa gjenstand for en tilsvarende vurdering.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter periodens betalbare skatt som blir utlignet og
forfaller til betaling i neste regnskapsar i tillegg til endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er beregnet
med skattesatsen ved utgangen av regnskapsaret (22%) pa grunnlag av skattereduserende og
skattegkende midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier. | beregningen er det ogsa medtatt ligningsmessig framfarbart
underskudd ved regnskapsarets utgang. Skattegkende og skattereduserende midlertidige
forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er utlignet og nettofert.

Konserntilknytning
Selskapet inngér i konsernet Pioneer Property Group ASA, som utarbeider konsernregnskap pa
vegne av konsernet.

Noter for Askjem Eiendem AS Organisasjonsnr, 819276692
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 819276692

Askjem Eiendom AS

Noter 2022

Note 1 - Avskrivning pa varige driftsmidler

Tomter, bygninger
og annen fast

eiendom
Anskaffelseskost pr. 1/1 50 521 824
Anskaffelseskost pr. 31/12 50 521 824
Akk. av/nedskr. pr 1/1 10 468 521
+ Ordinaere avskrivninger 1167 776
Akk. avinedskr. pr. 31/12 11 636 297
Balansefert verdi pr 31/12 38 885 527
Prosentsats for ord. avskr. 1-8

} summen ovenfor inngar ikke avskrivbare tomter med kr 11 400 885

Noter for Askjem Eiendom AS Organisasjonsnr. 819276692
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 819276692

Askjem Eiendom AS

Noter 2022

Note 2 - Lannskostnad

Det er ikke utbetalt lonn eller annen godtgjarelse til styret i lapet av aret.

Det har ikke vaert noen ansatte i selskapet i lopet av aret, selskapet faller da ikke inn under lov
om obligatorisk tjenestepensjon.

Note 3 - Mellomvarende konsern

Kostnadsfarte renter er kr 1 576 294 i zpet av aret. Management fee til konsernspiss er
kostnadsfart med kr 1 121 099,

Fordringer og gjeld til konsernselskaper inngar med felgende belgp i regnskapspostene:

2022 2021

Gjeld
Leverandergjeld 0 149 834
Arets avsatte konsernbidrag 4 266 434 3602 250
Annen langsiktig gjeld 29 044 609 34 878 875
Sum gjeld 33 311 043 38 630 959
Note 4 - Skattekostnand
Midlertidige forskjeller som pavirker betalbar skatt

2022 2021 Endring
+ Driftsmidler inkl. goodwill 10 780 192 11 167 758 387 566
+ Gevinst- og tapskonto -138 071 -172 589 -34 518
Sum 10 642 121 10 995 169 353 048
Endring midlertidige forskjeller som pavirker betalbar skatt 353 048
Spesifikasjon av arets skattegrunnlag:
Resultat far skattekostnader 3944 423
+ Permanente og andre forgkjeller -31037
+ Endring i midlertidige forskjeller 353 048
= Inntekt far fradrag for konsernbidrag 4 266 434
- Ytet konsernbidrag 4 266 434
= Inntekt v
Spesifikasjon av drets skattekostnad:
Noter for Askjem Eiendom AS Organisasjonsnr. 819276692
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== Bronneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 819276692

Askjem Eiendom AS
Noter 2022
Beregnet skatt av arets resultat 938 615
= Sum betalbar skatt 938 615
+/- Endring i utsatt skatt (regnskapsfart) -77 671
+/- Endring i utsatt skattefordel (regnskapsfert) 0
= Ordinzer skattekostnad 860 944
Skattesats i inntektsaret 22

Betalbar skatt | balansen hestar av

Sum betalbar skatt 938 615
+/- Effekt av skatt pa konsernbidrag -938 615
= Betalbar skatt i balansen 0

Utsatt skatt/utsatt skattefordel

2022 2021
+ Driftsmidler inkl. goodwill 10780 192 11167 758
+ Gevinst- og tapskonto -138 071 -172 589
= Grunnlag utsatt skatt 10 642 121 10 995 169
Utsatt skatt 2 341 266 2 418 937
Note 5 - Pant
Eiendommene er stilt som sikkerhet for lan som er tatt opp av morselskapet Pioneer Retail
Properties AS.

Note 6 - Selskapskapital
Selskapet har 118 204 aksjer palydende kr 1 pr. aksje, samlet aksjekapital utgjer kr 118 204,

Selskapet har en aksjonaer:

Navn Foretaksnr Antall Eierandel
Pioneer Retail Properties AS 926 039954 118 204 100,00 %
Noter for Askjem Eiendom AS Organisasjonsnr. 819276692
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Askjem Eiendom AS
Noter 2022

Note 7 - Annen egenkapital
Aksjekapital / Overkurs Annen Sum
selskapskapital egenkapital egenkapital
Pr1.1. 118 204 1240 792 2 120 361 3479 357
+Fra arets resultat 3083478 3083478
-Ytet konsernbidrag -3 327 819 -3 327 819
Pr31.12. 118 204 1240 792 1876 021 3235017

Noter for Askjem Eiendom AS

Organisasjonsnr. 819276692
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Protokoll fra styremgte i Askjem Eiendom AS

Den 24.05.2023 ble det avholdt styremgte i selskapets lokaler.

Til stede: John Ivar Busklein, styrets leder

@ystein Grini, styremedlem

Til behandling forela:

1

Godkjennelse av innkalling og dagsorden

Styret hadde ingen innsigelser mot innkalling eller dagsorden, og styremgtet ble dermed erkieert lovlig satt.

Gjennomgang og godkjennelse av drsregnskapet for 2022,
Styret vedtok 3 fremlegge arsregnskapet 2022 for generalforsamlingen for endelig godkjennelse.

Fastsettelse av godtgjarelse til selskapets revisor
Styret vedtok enstemmig & foresla at generalforsamlingen fatter fglgende beslutning:
Revisors honorar dekkes etter regning.

Fastsettelse av godtgjerelse til styrets medlemmer
Styret vedtok enstemmig & foresla at generalforsamlingen fatter folgende beslutning: Det utbetales ikke
styrehonorar for 2022

Fastsettelse av tidspunkt for generalforsamling
Styret fattet enstemmig slik beslutning:
Aksjeeierne i selskapet innkalles til ordinzar generalforsamling 24.05.2023. kl. 11:00 i Radhusgata 23.

Dagsorden

Rpning av generalforsamlingen

Opprettelse av fortegnelse over fremmette aksjeeiere og fullmakter
Valg av mgteleder og person til & undertegne protokollen
Godkjennelse av innkalling og forslag til dagsorden

Gjennomgang og godkjennelse av arsregnskapet for 2022
Fastsettelse av godigj@relse til selskapets revisor

Fastsettelse av godtgjgrelse til styrets medlemmer

Eventuelt.

BNOU AW

Eventuelt
Det foreld ikke saker til behandling under dette punktet.

* Kk

Oslo 24.05.2023

Alle vedtak var enstemmige. Andre saker foreld ikke til behandling.

) gt

L4

John Ivar Busklein @ystein Grini
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Protokoll fra ordinzer generalforsamling i Askjem Eiendom AS
avholdt 24.05.2023, kl 11.00 i selskapets lokaler
Til behandling forela folgende saker:

1. Apning av generalforsamlingen
Generalforsamlingen ble dpnet av styrets leder.

2, Oppretteise av fortegnelse over fremmotte aksjeeiere og fulllmakter
Styrets leder opptok en fortegnelse av de mgtende aksjeeiere.
Antall stemmerettigede personer representert/oppmatt:

Antall aksjer Repr. ved
Totalt antall aksjer 118 204 Pioneer Retail Properties AS v. Roger Adolfsen
og Jehn Ivar Busklein
Total representert aksjekapital 118 204 100,0 %

Fortegnelsen ble godkjent av generalforsamlingen.

3. Valg av mgteleder og person til 3 undertegne protokollen
Styreleder ble valgt til 3 lede mgtet. Til § undertegne protokollen sammen med mgteleder ble Roger
Adolfsen valgt.

q. Godkjenning av innkalling og dagsorden

Mgtelederen reiste spgrsmal om det var bemerkninger til innkalling eller dagsorden.

Da det ikke var noen innvendinger, ble innkalling og dagsorden ansett som godkjent. Mgtelederen erkizerte
generalforsamlingen som lovlig satt.

5. Godkjenning av drsregnskapet for regnskapsaret 2022
Arsregnskapet for regnskapsaret 2022 ble enstemmig godkjent.

6. Fastsettelse av godtgjgrelse til selskapets revisor
Det ble enstemmig vedtatt & godkjenne godtgjerelse til revisor for regnskapsaret 2022 etter regning.

7. Fastsettelse av godtgjdrelse til styrets medlemmer
Det ble enstemmig vedtatt at det ikke skal utbetales godtgjgrelse til styrets medlemmer for 2022.

Det var ingen flere saker til behandling og generalforsamlingen ble hevet.

Oslo, 24.05.2023

i LA

John Ivar Busklein

Roger Adolfsen
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Munkedamsveien 45
Postboks 1704 Vika
0121 Cslo

www.bdo.no

Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i Askjem Eiendom AS
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Askjem Eiendom AS.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
e Balanse per 31. desember 2022 « Oppfyller arsregnskapet gjeldende
e Resultatregnskap for 2022 lovkrav, og
e Noter til arsregnskapet, herunder et » Gir arsregnskapet et rettvisende bilde
sammendrag av viktige av selskapets finansielle stilling per 31.
regnskapsprinsipper. desember 2022 og av dets resultater

for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for
slik intern kontroll som den finner nadvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Penneo Dokumentnokkel PBXJD-5P828-LUQ2L-IMBQX-15701-G772D

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfart i samsvar med I1SA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det
internasjonale BDO-nettverket, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side lav2
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IBDO

BDO AS

Sven Mozart Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel PBXJD-5P828-LUQ2L-IMBQX-15701-G772D
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Askjem Eiendom AS

Noter 2022

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma
foretak.

Leieinntekter av fast eiendom
Inntekter fra utleie av fast eiendom inntektsferes med den del av leieinntektene som gjelder leie
innenfor regnskapsare

Omlagpsmidler og kortsiktig gjeld

Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar
etter siste dag i regnskapsaret, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omlgpsmidler
vurderes til laveste verdi av anskaffelseskost og antatt virkelig verdi (Laveste verdis prinsipp).

Anleggsmidler og langsiktig gjeld

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk for virksomheten. Anleggsmidler
er vurdert til anskaffelseskost. Varige driftsmidler fares opp i balansen og avskrives over
driftsmidlets forventede gkonomiske levetid. Varige driftsmidler nedskrives til virkelig verdi ved
verdifall som forventes ikke & vaere av forbigaende art. Nedskrivinger blir reversert nar
grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger finnes a veere til stede.

Vedlikehold / pakostning

Utgifter som palgper for & opprettholde eiendommenes kvalitetsniva, kostnadsferes nar de
palaper. Utgifter som pal@per for a bringe eiendommen tilbake til standarden ved vart kjgp av
eiendommen (tatt hensyn til bygningsteknisk utvikling fram til i dag) kostnadsfares direkte.
Utgifter som representerer en standardheving av eiendommen ut over standarden ved vart kjgp,
tillegges kostpris, dvs. balansefagres.

Fordringer

Kundefardringer fares opp i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til paregnelig tap.
Avsetning til paregnelig tap gj@res pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte
fordringene. | tillegg gj@res det for avrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke
antatt tap.

Andre fordringer er ogsa gjenstand for en tilsvarende vurdering.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter periodens betalbare skatt som blir utlignet og
forfaller til betaling i neste regnskapsar i tillegg til endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er beregnet
med skattesatsen ved utgangen av regnskapsaret (22%) pa grunnlag av skattereduserende og
skatteskende midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier. | beregningen er det ogsa medtatt ligningsmessig framfarbart
underskudd ved regnskapsarets utgang. Skatteskende og skattereduserende midlertidige
forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er utlignet og nettofart.

Konserntilknytning
Selskapet inngar i konsernet Pioneer Property Group ASA, som utarbeider konsernregnskap pa
vegne av konsernet.

Noter for Askjem Eiendom AS Organisasjonsnr. 819276692

25.07.2024 kI 20:53 Brgnngysundregistrene Side 24 av 33



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 819276692

Askjem Eiendom AS

Noter 2022

Note 1 - Avskrivning pa varige driftsmidler

Tomter, bygninger
og annen fast

eiendom
Anskaffelseskost pr. 1/1 50 521 824
Anskaffelseskost pr. 31/12 50 521 824
Akk. av/nedskr. pr 1/1 10 468 521
+ Ordinaere avskrivninger 1167 776
Akk. av/nedskr. pr. 31/12 11 636 297
Balansefort verdi pr 31/12 38 885 527
Prosentsats for ord. avskr. 1-8

| summen ovenfor inngar ikke avskrivbare tomter med kr 11 400 885

Noter for Askjem Eiendom AS Organisasjonsnr. 819276692
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Askjem Eiendom AS

Noter 2022

Note 2 - Lannskostnad

Det er ikke utbetalt lznn eller annen godtgjerelse til styret i lzpet av aret.

Det har ikke vaert noen ansatte i selskapet i lspet av aret, selskapet faller da ikke inn under lov

om obligatorisk tjenestepensjon.

Note 3 - Mellomvarende konsern

Kostnadsfarte renter er kr 1 576 294 i lapet av aret. Management fee til konsernspiss er

kostnadsfart med kr 1 121 099.

Fordringer og gjeld til konsernselskaper inngar med falgende belap i regnskapspostene:

Gjeld

Leverandergjeld
Arets avsatte konsernbidrag
Annen langsiktig gjeld

Sum gjeld

Note 4 - Skattekostnand

Midlertidige forskjeller som pavirker betalbar skatt

2022
+ Driftsmidler inkl. goodwill 10 780 192
+ Gevinst- og tapskonto -138 071
Sum 10 642 121

2022

0
4266 434
29 044 609

33 311 043

2021

11 167 758
-172 589

10 995 169

Endring midlertidige forskjeller som pavirker betalbar skatt

Spesifikasjon av arets skattegrunnlag:

Resultat fgr skattekostnader
+ Permanente og andre forskjeller
+ Endring i midlertidige forskjeller

= Inntekt for fradrag for konsernbidrag
- Ytet konsernbidrag
= Inntekt

Spesifikasjon av arets skattekostnad:

2021

149 834
3602 250
34 878 875

38 630 959

Endring

387 566
-34 518

353 048
353 048

3944 423
-31 037
353 048

4 266 434
4266 434
0

| Noter for Askjem Eiendom AS

Organisasjonsnr. 819276692
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Askjem Eiendom AS

Noter 2022

Beregnet skatt av arets resultat
= Sum betalbar skatt

+/- Endring i utsatt skatt (regnskapsfert)
+/- Endring i utsatt skattefordel (regnskapsfart)

= Ordinaer skattekostnad
Skattesats i inntektsaret

Betalbar skatt i balansen bestar av

Sum betalbar skatt
+/- Effekt av skatt pa konsernbidrag

= Betalbar skatt i balansen

Utsatt skatt/utsatt skattefordel

+ Driftsmidler inkl. goodwill
+ Gevinst- og tapskonto

= Grunnlag utsatt skatt
Utsatt skatt

Note 5 - Pant

Eiendommene er stilt som sikkerhet for lan som er tatt opp av morselskapet Pioneer Retail

Properties AS.

Note 6 - Selskapskapital

Selskapet har 118 204 aksjer palydende kr 1 pr. aksje, samlet aksjekapital utgjer kr 118 204.

Selskapet har en aksjonzsr:

Navn
Pioneer Retail Properties AS

938 615
938 615

-7 671
0

860 944
22

938 615
-938 615

0

2022 2021

10 780 192 11 167 758
-138 071 -172 589

10 642 121 10 995 169
2 341 266 2418 937

Foretaksnr Antall Eierandel
926039954 118 204 100,00 %

Noter for Askjem Eiendom AS

Organisasjonsnr. 819276692
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Askjem Eiendom AS

Noter 2022

Note 7 - Annen egenkapital

Aksjekapital / Overkurs

selskapskapital

Pr1.1. 118 204 1240 792
+Fra arets resultat
-Ytet konsernbidrag
Pr 31.12. 118 204 1240 792

Annen
egenkapital

2120 361
3083478
-3 327 819
1 876 021

Sum
egenkapital

3479 357
3083478
-3 327 819
3235017

Noter for Askjem Eiendom AS

Organisasjonsnr. 819276692
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Askjem Eiendom AS

Resultatregnskap

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER

Driftsinntekter
Annen driftsinntekt
Sum driftsinntekter

Driftskostnader

Avskrivning pa varige driftsmidler

Annen driftskostnad
Sum driftskostnader

DRIFTSRESULTAT

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

Finansinntekter
Annen renteinntekt
Sum finansinntekter

Finanskostnader

Rentekostn. til foretak i samme konsern

Annen rentekostnad
Annen finanskostnad
Sum finanskostnader

NETTO FINANSPOSTER

ORDINART RES. FOR SKATTEKOSTNAD

Skattekostnad pé ordinasrt resultat

ORDINAERT RESULTAT

ARSRESULTAT

OVERF. OG DISPONERINGER

Avgitt konsernbidrag

Overfaringer annen egenkapital

SUM OVERF. OG DISP.

Note 2022

8 058 204
8 058 204

1 1167 776
23 1400719
2 568 495

5489709

6

6

3 1 576 294
(31 037)

35
1 545 292

{1 545 286)
3944 423

4 860 944

3083478
3 083 478

3327 819
(244 340)
3 083 478

2021

6 975 558
6 975 558

1167 776
472 010
1639 786

5335773

14
14

544 901
1509 100
120
2054121

(2 054 107)
3 281 666

728 794

2552872

2 552 872

2 809 755
(256 883)
2 552 872

| Arsregnskap for Askjem Eiendom AS

Organisasjonsnr. 819276692
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Askjem Eiendom AS

Balanse pr. 31.12.2022

Note 31.12.2022 31.12.2021

EIENDELER

ANLEGGSMIDLER

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 1,5 38 885 527 40 053 303

Sum varige driftsmidler 38 885 527 40 053 303

SUM ANLEGGSMIDLER 38 885 527 40 053 303

OMLOPSMIDLER

Fordringer

Kundefordringer 855 692 0

Andre Kortsiktige fordringer 13 957 0

Sum fordringer 869 648 0

Bankinnskudd, kontanter o.l. 638 610 5 167 787

SUM OML@PSMIDLER 1 508 259 5167 787

SUM EIENDELER 40 393 785 45 221 090
| Arsregnskap for Askjem Eiendom AS Organisasjonsnr. 819276692
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Askjem Eiendom AS

Balanse pr. 31.12.2022

EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

Innskutt egenkapital
Selskapskapital

Overkurs

Sum innskutt egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital

Sum opptjent egenkapital

SUM EGENKAPITAL

GJELD

LANGSIKTIG GJELD
Avsetning for forpliktelser
Utsatt skatt

Sum avsetning for forpliktelser

Annen langsiktig gjeld
Langsiktig gjeld til konsernselskap
@vrig langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld
SUM LANGSIKTIG GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Leverandergjeld

Skyldig offentlige avgifter
Kortsiktig gjeld til konsernselskap
Annen Kortsiktig gjeld

SUM KORTSIKTIG GJELD
SUM GJELD

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

Oslo den

John Ivar Busklein
Styrets leder

Note

@ystein B. Grini
Styremedlem

31.12.2022

118 204
1240792
1 358 996

1876 021
1876 021

3235017

2 341 266
2 341 266

29 044 609
350 000
29 394 609

31 735 875

4 576

328 537

4 266 434
823 346
5422 893
37 158 768

40 393 785

31.12.2021

118 204
1240 792
1 358 996

2120 361
2120 361

3 479 357

2418 937
2418 937

34 878 875
350 000
35 228 875

37 647 812

22 541
319 296
3752084
0

4093 921
41 741 733

45 221 090

| Arsregnskap for Askjem Eiendom AS

Organisasjonsnr. 819276692
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Arsregnskap 2022
for
Askjem Eiendom AS

Organisasjonsnr. 819276692

Utarbeidet av:

Intunor Services AS
Godkjent regnskapsselskap
Sandakerveien 140

0484 OSLO
Organisasjonsnr. 981085892
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