== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

991 538 178

Eiersekgonssameie

EIERSEKSJIONSSAMEIET RAADHUSHAVEN
v/OBOS Eiendomsforvaltning AS

Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Hamit Turan
08.05.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 25.05.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 991538178

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 5051 422 4424 038
Sum inntekter 5051 422 4 424 038
K ostnader

L gnnskostnad 213453 131 084
Annen driftskostnad 4 330 828 4321 102
Sum kostnader 4544 280 4 452 185
Driftsresultat 507 142 -28 147

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 46 903 14 456
Sum finansinntekter 46 903 14 456
Sum finanskostnader 0 0
Netto finans 46 903 14 456
Resultat far skattekostnad 554 045 -13 691
Arsresultat 554 045 -13691
Totalresultat 554 045 -13 691

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 554 045 -13691
Sum overfaringer og disponeringer 554 045 -13691
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 991538178

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer -6 203

Andre fordringer 267 381 109 326
Sum fordringer 261178 109 326
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 2 720 605 2 306 498
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 2720 605 2 306 498
Sum omlgpsmidler 2981782 2415823
SUM EIENDELER 2981782 2415823

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 991538178

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 2184 427 1630 382
Sum opptjent egenkapital 2184 427 1630 382
Sum egenkapital 2184 427 1630 382
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 718 441 749 253
Skyldige offentlige avgifter 3557

Annen kortsiktig gjeld 75 357 36 188
Sum kortsiktig gjeld 797 355 785 441
Sum gjeld 797 355 785 441
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2981782 2415823
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 991538178

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2024 445995

991 538 178

Eierseksjonssameie
EIERSEKSJONSSAMEIET RAADHUSHAVEN
v/0OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Hamit Turan
08.05.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2022:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 12.06.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

25.05.2025 kI 05:05

Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 991538178

Organisasjonznr: 991 538 178
ETERSEKSJONSSAMEIET RAADHUSHAVEN

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 5 051 422 4 424 038
Sum inntekter 5 051 422 4 424 038
Kostnader

Lennskostnad 213 453 131 084
Annen driftskostnad 4 330 828 4 321 102
Sum kostnader 4 544 280 4 452 185
Driftsresultat 507 142 -28 147
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 46 203 14 456
Sum finansinntekter 46 903 14 456
Sum finanskostnader 0 o]
Netto finans 46 903 14 456
Resultat feor skattekostnad 554 045 -13 691
Arsresultat 554 045 -13 691
Totalresultat 554 045 -13 691

overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 554 045 -13 691

Sum overferinger og

disponeringer 554 045 -13 691
Utskriftedato 12.06.2024 Organisasjonsny 991 538 178 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 991538178

Organisasjonznr: 991 538 178
ETERSEKSJONSSAMEIET RAADHUSHAVEN

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer -6 203

Andre fordringer 267 381 109 326
Sum fordringer 261 178 109 326
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 2 720 605 2 306 498
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 2 720 605 2 306 498
Sum omlepsmidler 2 981 782 2 415 823
SUM EIENDELER 2 981 782 2 415 823

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 2 184 427 1 630 382
Sum opptjent egenkapital 2 184 427 1 630 382
Utskriftedato 12.06.2024 Organisasjonsny 991 538 178 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 991538178

Sum egenkapital 2 184 427 1 630 382

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0

Sum langsiktig gjeld 0 o]

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 718 441 749 253

Skyldige offentlige

avgifter 3 557

Annen kortsiktig gjeld 75 357 36 188

Sum korteiktig gjeld 797 355 785 441

sum gjeld 797 355 785 441

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2 981 782 2 415 823
Utskriftedato 12.06.2024 Organisasjonsny 991 538 178 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 991538178

Organisasjonznr: 991 538 178
ETERSEKSJONSSAMEIET RAADHUSHAVEN

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.75

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 991538178

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

/I

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.hr. 5779
Raadhushaven Sameie
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 991538178

2 Raadhushaven Sameie

Til seksjonseierne i Raadhushaven Sameie

Velkommen til arsmote, onsdag 8 mai 2024 kl. 19.00. Sted: Bragernes menighetshus

Innkallingen inneholder sameiets arsrapport og regnskap for 2023. Styret haper du leser
gjennom heftet og viser din interesse for sameiet ved a delta pa arsmotet. Dette er en god
anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret som skal forvalte Raadhushaven
Sameie det kommende aret.

Hvem kan delta pa arsmgtet?
Alle seksjonseiere har rett til 4 delta i arsmgte med forslags-, tale-, og stemmerett.

For boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseiers husstand rett til & veere til stede og til &4 uttale seg.

Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

Seksjonseieren har rett til & mote ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 991538178

3 Raadhushaven Sameie

Innkalling til arsmete

Ordinzert arsmote i Raadhushaven Sameie

avholdes onsdag 8 mai 2024 kl. 19.00. Sted: Bragernes menighetshus

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av moteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede

C) Valg av en til a4 fare protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne

D) Godkjenning av meteinnkallingen

2. ARSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2023

A) Arsrapport og regnskap for 2023
B) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital

3. GODTGJORELSE TIL STYRET

4. INNKOMNE FORSLAG
Innkomne forslag til behandling:

A) Endring av vedtektene ifm. avvikling av sentralt gassanlegg
B) Endring av vedtekitene vedrerende parkeringsgebyr

C) Bedre belysning utenfor inngangsderer i Kirkegata 2 og 4
D) Forslag om automatikk pa inngangsderer.

5. VALG AV TILLITSVALGTE

A) Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar
B) Valg av 1 varamedlem for 1 ar
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4 Raadhushaven Sameie

Drammen, 15.04.2024

Styret i Raadhushaven Sameie

Petter Vaien  Anne Gill Erik Gunnerud Per Egil Lobben Svein @ksenholt

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 991538178

5 Raadhushaven Sameie

ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere arsmate har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Petter Vaien Amtmand Bloms Gate 5
Styremedlem Svein Gksenholt Kirkegata 6
Styremedlem Anne Gill Kirkegata 10
Styremedlem Erik Gunnerud Amtmand Bloms Gate 7
Styremedlem Per Egil Lobben Kirkegata 10
Varamedlem Berit Evensen Amimand Bloms Gate 7

Kontaktinformasjon
Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. Du kan ogsa komme i kontakt med styret via Vibbo.no.

Genetrelle opplysninger om Raadhushaven Sameie
Sameiet bestar av 96 seksjoner.

Raadhushaven Sameie er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 991538178, og ligger i DRAMMEN kommune

Gards- og bruksnummer: 114, 816.

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Raadhushaven Sameie har ingen ansatte.

Forretningsforsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvalining AS i henhold til kontrakt.
Auterisert regnskapsforer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Sameiets revisor er BDO AS.
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6 Raadhushaven Sameie

Styrets arbeid

Styret har avholdt 8 styremeter i 2023 hvor de viktigste sakene har veert:

- Budsjett/@konomi
@Gkonomien har kontinuerlig blitt oppfulgt mot budsjett og alle avvik er tidlig blitt
registrert og tiltak gjort. Vi har de siste 2 arene hatt et stramt budsjett pa grunn av
hey prisstigning og uforutsigbare energipriser. Felleskostnadene har gkt betraktelig
uten at vi har kunnet gjere de nedvendige avsetninger til storre fremtidig
vedlikehold. Pa grunn av for lite avsatt de siste 8 arene, ma avsetningene framover
vaere 500-700.000 kr pr ar iht. vedlikeholdsplanen.

- Raerservice i leilighetene
Denne har tidligere vaert utfert av rerlegger, men vi synes kostnaden ikke sto i
forhold til nytten. Vi har derfor gatt over til egenkontroll med eget skjema som
beboer skal fzlge og levere inn til Styret.

- Energi
Forbruk av energi er en stor utgiftspost og utgjer 38% av var totale kostnader.
Vi har hatt et heyere energiforbruk en budsjettert, men berget oss inn med en
lavere energipris en budsjett.

- Daorer og vinduer
Vi har byttet 1 terrasseder og 1vindu pga. fuktskader. Vi minner om at beboer har
ansvar for skader fra daglig bruk og har et tilsynsansvar (kfr. vedtektene)

- Gatevarme
Vi har fatt installert nye malere. Det viser seg, som fryktet, at kosthaden il
gatevarme er sveert hey med dagens energipriser. Vi har derfor gatt over til fresing
av fortau pa dugnad og kun brukt gatevarme til A tine salen som blir etter fresing.
Selv dette viser seg & veere kostbart og vi vurdere a kutte ut dette neste sesong. Vi
har cgsa kuttet ut automatikken og starter og stopper anlegget manuelt basert pa
Yr.

- Avtale med Kirkegata 8
Det gamle bygget mellom Kirkegata 6 og Kirkegata 10 har en del tinglyste
rettigheter hos oss. Vi har i lengre tid forhandlet om hvilke godigjerelse Sameiet
skal ha for diss rettighetene. | skrivende stund ser det ut il at vi er enige om avtale
om dette.
De skal betale for sin andel av kosthadene til parkering (de eier 5
parkeringsseksjoner}, bruk av vart seppelrem, bruk av atriet, snarydding av
adkomst fra Kirkegata, i atriet og eget fortau.
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7 Raadhushaven Sameie

- Ny leverandar av vaktmestertjenester og renhold
Forrige leverander ble kjgpt opp og ny eier la pa prisen med 40%. Vi har forhandlet
med nye leverandarer til samme pris som for.

- Sterre enkeltinvesteringer
Ny kjelemaskin i seppelrom, kr. 51.000,-
Malere til gatevarme, kr. 70.000,-
Vindu/Terrasseder AB5/KG4, kr. 75.000,-
Snefreser, kr. 25.000,-
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8 Raadhushaven Sameie

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede skonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter
Driftsinntekter i 2023 var til sammen kr 5 051 422.

Dette er kr 118 422 hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak ladeinntekter elbil,
viderefaktureringer knyttet til gassforbruk 2018-2022 og parkeringsgebyr for vask garasje.

Kostnader
Driftskostnadene i 2023 var til sammen kr 4 544 280.

Dette er kr 160 320 lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak lavere kostnader il
energi/fyring og renovasjonsavgifter fra renovasjonsselskapet for Drammensregionen IKS.

Resultat

Arets resultat vises i resultatregnskapet pa kr 554 045 og foreslas fart mot egenkapital.
Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital/egenkapital pr. 31.12.2023.

Arbeidskapitalen vises i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen/egenkapitalen pr. 31.12.2023 var kr 2 184 427.

Da selskapet ikke har anleggsmidler eller langsiktig gjeld, s& er sameiets arbeidskapital =
sameiet egenkapital.
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9 Raadhushaven Sameie

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2024.

Tallene er vist i kolonnen til hayre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold

| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 1 142 700 til drift og vedlikehold som
omfatter bygninger, VVS, elektro, utvendig anlegg, heisanlegg, brannsikring,
ventilasjonsanlegg og garasjeanlegg.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har vaert variable og er vanskelige & ansla. | trad med
estimater fra akiuelle leverandearer har vi budsjettert med kr 1 747 100, en gkning pa ca kr
35 000 fra 2023. Vi har budsjettert med hayere forbruk og lavere enhetspris enn i 2023. Vi
far periodisk stremstette bade pa strem og fijernvarme.

Forsikring
Forsikringspremien er budsjettert med kr 336 600.

Premieendringen er en folge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Raadhushaven
Sameie.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til cvennevnte, samt evrige prisendringer knyttet {il
predukter og tjienester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa 10 % okning av felleskostnadene fra 1. januar 2024.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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BDO AS
Munkedamsveien 45

Postboks 1704 Vika

0121 Cslo
Uavhengig revisors beretning
Til &rsmgtet | EIERSEKSJONSSAMEIET RAADHUSHAVEN
Konklusjon
Vi har revidert &rsregnskapet til EIERSEKSJONSSAMEIET RAADHUSHAVEN.
Arsregnskapet bestar av: Etter vdr mening:
+ Oppfyller drsregnskapet gjeldende
Balanse per 31. desember 2023 lovkrav, og
Resultatregnskap 2023 e Gir 8rsregnskapet et rettvisende
« Noter til &rsregnskapet, herunder bilde av sameiets finansielle
et sammendrag av viktige stilling per 31. desember 2023, og
regnskapsprinsipper. av dets resultater for

reghskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor
under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av rsregnskapet. Vi er uavhengige av
sameiet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International
Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene}, og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Penneo Dokumentnokkel: HX3UB-8NY5M-VZG 1E-BSKBW-KDAMF-Y2PB7

Styret og forretningsfarers ansvar for &rsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen} er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at
det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk
i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for &
kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken
som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av 8rsreghskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil,

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det intemasjonale nettverket BDO, som bestdr av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side 1 av
2
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|IBDO

og & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er
en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-
ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsté som fglge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske
beslutningene som brukerne foretar p& grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Johan Henrik L'orange
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel: HX3UB-8NY5M-VZG 1E-BSKBW-KDAMF-Y2PB7

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det intemasjonale nettverket BDO, som bestdr av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side 2 av
2
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EIERSEKSJONSSAMEIET RAADHUSHAVEN
ORG.NR. 991 538 178, KUNDENR. 5779

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 4934648 4404384 4933000 5552000
Ladeinntekter EL-bil 32 270 19 654 0 45 600
Andre inntekter 3 84 504 0 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 5051422 4424038 4933000 5597600
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -32 453 -16 199 -72 000 -18 200
Styrehonorar 5 -138 000 -114 885 -123 000 -129 200
Revisjonshonorar 6 -14 048 -15 567 -15 000 -15 000
Andre honorarer -43 000 0 0 0
Forretningstererhonorar -167 305 -160 848 -175 200 -179 600
Konsulenthonorar 7 -35519 -6 194 -21 000 -5 300
Drift og vedlikehold 8 -1035468 -929 548 -930 800 -1142700
Forsikringer -305 469 -276 772 -303 800 -336 600
Kommunale avgifter 9 -154 180 -275 063 -311 200 -345 000
Ladekostnader EL-bil -14 667 -30 824 -5 000 -37 200
Energiftyring 10 1711814 -1856109 -1922000 -1747100
TV-anlegg/bredband -435 121 -357 082 -406 800 -473 000
Andre driftskostnader 11 -457 238 -413 095 -418 800 -553 700
SUM DRIFTSKOSTNADER -4544280 -4452185 -4704600 -4982 600
DRIFTSRESULTAT 507 142 -28 147 228 400 615 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 46 903 14 456 0 20 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 46 903 14 456 0 20 000
ARSRESULTAT 554 045 -13 691 228 400 635 000
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 554 045 0
Fra opptjent egenkapital 0 -13 691
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EIERSEKSJONSSAMEIET RAADHUSHAVEN
ORG.NR. 991 538 178, KUNDENR. 5779

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
OMLGPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 104 0
Kundefordringer -6 203 0
Forskuddsbetalte kostnader 267 277 109 326
Driftskonto OBOS-banken 322 434 371938
Skattetrekkskonto OBOS-
banken 2700 0
Sparekonto OBOS-banken 1006 811 582 455
Sparekonto OBOS-banken Il 1388660 1352105
SUM OML@PSMIDLER 2981782 2415823
SUM EIENDELER 2981782 2415823
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 2184 427 1630382
SUM EGENKAPITAL 2184 427 1630 382
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte
felleskostnader 49 692 36 188
Leverandgrgjeld 718 441 749 253
Skyldige offentlige avgifter 13 3 557 0
Palapte kostnader 24990 0
Annen kortsiktig gjeld 14 675 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 797 355 785 441
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2981782 2415823
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Drammen, 09.04.2024
Styret i Eierseksjonssameiet Raadhushaven

Petter Vaien /s/ Svein @ksenholt /s/ Anne Gill /s/

Erik Gunnerud /s/ Per Egil Lobben /s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sméa foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfores etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansetares til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaftelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives linezert over driftsmidlenes ekonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre tfordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 4 685 256
Garasjeleie 249 392
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 4 934 648
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Gebyr ifm garasjevask 7 700
Gassforbruk 58 534
Salg av krakker 5 000
Videretakturert felleskostnader, Kirkegaten 8 Drammen AS 13 270
SUM ANDRE INNTEKTER 84 504
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Ordinzer lenn, fast ansatte -5 400
Palopte feriepenger -675
Arbeidsgiveravgift -26 378
SUM

PERSONALKOSTNADER -32 453
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Det har gjennomsnittlig veert sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet giennom aret.
Selskapet er ikke pliktig til 2 ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjieneste-
pensjon.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 138 000.

| tilegg har styret tatt dekket bevertning for kr 1 880, ji. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 14 048.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -13 677
Kontroll, Assemblin AS -1 781
Befaring, Isovator AS -20 061
SUM KONSULENTHONORAR -35 519
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -401 694
Drift/vedlikehecld VVS -54 118
Drift/vedlikehold elektro -81 308
Drift/vedlikehold utvendig

anlegg -111 850
Drift/vedlikehold heisanlegg -191 739
Drift/vedlikehold brannsikring -59 580
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -133 968
Kostnader dugnader -1212
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1 035 468
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -71
Renovasjonsavgitt -154 109
SUM KOMMUNALE

AVGIFTER -154 180
NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -213 544
Fjernvarme -1 498 270
SUM ENERGI / FYRING -1 711 814
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NOTE: 11
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Lokalleie -550
Container -17 000
Verktey og redskaper -6 673
Driftsmateriell -51 735
Lyspaerer og sikringer -22 131
Vaktmestertjenester -103 450
Renhold ved firmaer -216 225
Snerydding -24 990
Andre fremmede tjenester -1785
Trykksaker -2 731
Andre kostnader tillitsvalgte -1 880
Andre kontorkostnader -2 346
Porto -1 660
Bank- og kortgebyr -3 426
Velterdskostnader -656
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -457 238
NOTE: 12
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 3323
Renter av sparekonto i OBOS-banken 43 366
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 214
SUM FINANSINNTEKTER 46 903
NOTE: 13
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrekk -2 700
Skyldig arbeidsgiveravgift -857
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -3 557
NOTE: 14
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Feriepenger -675
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -675
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3. GODTGJORELSE TIL STYRET
Godtgjerelsen til styret settes til kr 129 200. Dette er iht. budsjett for 2024.

4. INNKOMNE FORSLAG
Forslag til behandling:

Sak A) Endring i vedtekter vedrorende gasspeiser

Forslagstiller: Styret

Saksfremstilling:

Vi har besluttet 4 avvikle det sentrale gassanlegget og ga over til gassflasker i skap pa
terrassen for hver leilighet med gasspeis. For de gasspeisene hvor tilfarselen ikke er
godkjent, og hvor eier ikke ansker hverken flasker eller utbedre tilferselen, gnsker styret &
sikre seg mot at eventuell ny eier kopler seg til flasker uten & utbedre tilfarselen.

Nedenfor er endring i §19 i vedtektene vist i redt.

§ 19 BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER / TEKNISKE INNSTALLASJONER
Fasadeendringer som utskifting av vinduer og derer, oppsetting av markiser og utvendige
persienner, endring av fasadekledning, endring av farger etc kan ikke utfares av den
enkelte seksjonseier uten etter en samlet plan for hele sameiet og etter foruigaende
godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, ma
godkjennes av styret for byggemelding sendes. Hvis det sokes om endringer som er av
vesentlig betydning for de evrige sameierne, skal styret forelegge saken for arsmete il
avgjerelse.

For innvendige arbeider i den enkelte leilighet skal plan om flytting/riving av innvendige
vegger tas opp med styret. Endringer i tekniske anlegg som rar, ventilasjon og elektro,
samt arbeider i vatrom, skal utferes av autorisert personell. Alle bygningsmessige
arbeider utvendig, for eksempel pa terrasse, og alle utvendige installasjoner, feks
varmepumper, parabolantenner etc, skal godkjennes av styret.
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Gasspeiser som ikke er tilkoplet gassflasker pa terrassen kan ikke tilkoples uten at dette er
avtalt med Styret.

Forslag til vedtak:

Endringer som er skrevet med rodt vedtas og tilfoyes i sameiets vedtekter § 19.

Sakens flertallskrav: To tredjedels (67%)

Sak B) Endring i vediekter vedrgrende gebyr for parkering i garasje under
garasjevask.

Forslagstiller: Styret

Saksframstilling:

Garasjevask utferes maskinelt og er vanskelig & utfere med biler i garasjen. Vi opplever
stadig at enkelte ikke kjorer ut bilen nar vasking skal skje. Styret gsnsker a vedtekisfeste
mulighet for gebyr for den som ikke flytter bilen. Foreslatt endring av § 5 er vist i redt.

§ 5 VEDLIKEHOLD

Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som herer under seksjonen,
pahviler fullt ut for egen regning den enkelte sameier. Innvendige vann- og
avlgpsledninger omfattes av vedlikeholdsavtalen til og med forgreningspunktet inn til
seksjonen, og elekiriske ledninger til og med seksjonens sikringsboks. Vedlikeheld for
fellesanleggene for gass, herunder tanker og reropplegg, skal bekostes av de sameierne
som er tilkoplet anlegget.

Ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, anlegg og utstyr,
herunder trappeoppganger, heis og inngangsderer til oppgangene er sameiets ansvar. For
balkonger/terrasser som ved oppdelingsbegjseringen matte vaere gjort til del av den
enkelte seksjon eller tilleggsareal, har sameiet allikevel ansvar for det ytre vedlikehold,
mens seksjonseieren har et tilsynsansvar samt ansvar for det vedlikehold som er
negdvendig som falge av egen bruk.

Sameiet foretar feiing/vask av garasjegulv 1-2 ganger i aret med maskinelt utstyr. | den
forbindelse ma alle biler veere ute av garasjen mellom kl 08.00 og kl. 16.00. Arbeidene
skal varsles minimum 2 uker pa forhand. Styret kan ilegge et gebyr pa kr. 900,- for de biler
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som star i garasjen i nevnte tidsrom. Gebyret kan reguleres i takt med endring i Sameiets
felleskostnader. Fakiura sendes eier av den enkelte parkeringsplass.

Forslag til vedtak:
Endring som er skrevet i redt vedtas og foyes til § 5.

Sakens flertallskrav: To tredjedels (67%)

Sak C) Bedre belysning i atriet utenfor Kirkegata 2 og 4

Forslagstiller: Anne Berit Lakken

Saksfremstilling:

Jeg onsker A fa betydelig bedre belysning i atriet utenfor Kirkegata 2 og 4 etter mye
«trafikk av ubudne gjester», bruk, salg og kjep av rusmidler kvelds- og natterstid.

Forslag til vedtak:

Styret ser pa en lagsning for a fa til dette.

Sakens flertallskrav: Alminnelig flertall (50%)

Sak D) Forslag om automatikk pa inngangsderer.

Forslagstiller: Arne Steffensen

Saksfremstilling:

Arne Steffensen ensker automatikk pa hovedinngangsderer slik at det er lettere for
handicappede & komme inn og ut.
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Styrets innstilling:

Styret har vaert i kontakt med Steffensen og bedt han sgke NAV om & fa dette pa sin
inngangsder i KG2. Det er slik vi har fatt til dette p& andre inngangsdgrer.

Forslag til vedtak:
Steffensen saker NAV med hjelp fra Styret.

VALG AV TILLITSVALGTE

A) Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar
B) Valg av 1 varamedlem for 1 ar

STYRET INNSTILLER FOLGENDE PERSONER:

A. Som styremedlemmer for 2 ar foreslas gjenvalgt:
Erik Gunnerud 2024-2026
Per Lobben 2024-2026

B. Som varamedlem for 1 ar foreslas gjenvalgt:

Berit Evensen 2024-2025

Styremedlemmer som ikke er pa valg:
Petter Vaien 2022-2025
Anne Gill 2023-2025
Svein @ksenholt 2023-2025

25.05.2025 ki 05:05 Brgnngysundregistrene Side 29 av 38



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 991538178

21 Raadhushaven Sameie

Annen informasjon om sameiet

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet cg ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjor de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av @konomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer 6590257.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker cgsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sarge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvalining AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og sarger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sarge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
losore.

Brannsikringsutstyr

Ifolge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent raykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
sameiets ansvar & anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar &
sorge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.
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HMS - Helse, miljo og sikkerhet

Internkontroll innebzerer at sameiet er palagt & vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfare, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, milje og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjep av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Energimerking

Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.
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VEDTEKTER

for eierseksjonssameiet
§21 endret pa drsmgte 22.04.2013
§22 endret pa ekstraordinzert drsmgte 27.06.2013
§2 endret og ny §4 vedtatt pd drsmgte 18.04.2018
§2, 4§ og §19 endret pa arsmate 07.05.2021

Raadhushaven

i medhold av lov om eierseksjoner 23. mai 1997 nr.31

§1

NAVN, FORRETNINGSKONTOR

OG FORMAL

Eierseksjonssameiet (heretter sameiet) har forretnings-
kontor i Drammen. Sameiet bestir av 95
boligseksjoner og 1 naringsseksjon i henhold til
planlagt oppdelingsbegjring. Borettslaget
Raadhushaven eier 23 seksjoner.

Sameiet har til formal 4 ivareta sameiernes
fellesinteresser og administrasjonen av eiendommen,
gnr. 114 bar. 816 i Drammen kommune, med
fellesanlegg av enhver art.

§2

ORGANISERING AV SAMEIET OG
RADERETT

Seksjonen kan ikke skilles fra deltagerinteressen i
sameiet. Hver sameier har hjemmel til sin seksjon,
med rett til bruk av den leilighet eller det
naringslokale som er knyttet til bruksenheten. Hver
sameier plikter 4 overholde bestemmelsene som
folger av oppdelingsbegjaeringen, lov om
eierseksjoner, disse vedtekter samt generelle
ordensregler fastsatt av drsmgtet.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare nyttes i
samsvar med formalet, og ma ikke nyttes slik at det
er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av
de gvrige seksjonene.

Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for
ngdvendig ettersyn og vedlikehold av installasjoner.
En seksjonseier har rett til a leie ut sin seksjon,
mene leietaker mé godkjennes av sameiet ved
styret. Godkjenning kan bare nektes dersom det
foreligger saklig grunn.

Sameier kan ikke innga bindende avtale om utleie
av seksjon, bod eller garasjeplass far leietaker har
skriftlig forpliktet seg til & fglge boligsameiets
vedtekter.

Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre
brukere ungdig eller urimelig hindres i bruk av

anleggene som er avtalt eller forutsatt.

Ledninger, rer og liknende ngdvendige
installasjoner kan fgres gjennom bruksenheten hvis
det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren.
Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for
ngdvendig ettersyn og vedlikehold av installasjoner.

§3

FELLESUTGIFTER
Fellesutgifter er utgifter ved eiendommen som ikke er
knyttet til den enkelte bruksenhet. Fellesutgiftene
fordeles mellom sameierne etter stgrrelsen pa
sameiebrgkene, med det unntak at det for seksjoner
som disponerer garasjeplass
betales et tillegg i fellesutgiftene pr slik disponibel
garasjeplass beregnet med 1/3 av fellesutgiftene pr m2
BRA for bruksenhetens hoveddel (leilighetene) pa
grunnlag av et beregnet avrundet areal for selve
garasjeplassen pa 12,5m?2. Denne beregning gjelder
uavhengig av om garasjeanlegget pa eiendommen eller
deler av dette blir utskilt som egen seksjon, om
garasjeplassen(e) blir tilleggsareal til de enkelte
seksjoner eller ved seksjoneringen klassifiseres som
fellesareal.
De andre sameierne har lovbestemt panterett 1
seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunkt da tvangsdekning besluttes gjennomfert.
Sameiebrgken er i seksjoneringsbegjeringen fastsatt
etter scksjonenes BRA areal.
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§4

LADEPUNKT FOR ELBIL OG LADBAR
HYBRIDBIL

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge
ladepunkt for elbiler og ladbare hybridbiler i
tilknytning til den parkeringsplassen seksjonen
disponerer. Styret kan bare nekte 8 samtykke dersom
det foreligger en saklig grunn, jfr. Esl. §25 fgrst ledd.
Sameiet stér for infrastruktur og dekker kostnadene til
dette. Kostnadene til etablering av abonnement, lader,
vedlikehold og energi dekkes av den enkelte
seksjonseier.

§5

VEDLIKEHOLD

Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom
som hgrer under seksjonen, pahviler fullt ut for egen
regning den enkelte sameier. Innvendige vann- og
avlgpsledninger omfattes av vedlikeholdsavtalen til og
med forgreningspunktet inn til seksjonen, og elektriske
ledninger til og med seksjonens sikringsboks.
Vedlikehold for fellesanleggene for gass, herunder
tanker og rgropplegg, skal bekostes av de sameierne
som er tilkoplet anlegget.

Ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger,
fellesrom, fellesarealer, anlegg og utstyr, herunder
trappeoppganger, heis og inngangsdgrer til
oppgangene er sameiets ansvar. For
balkonger/terrasser som ved oppdelingsbegjaringen
matte veere gjort til del av den enkelte seksjon eller
tilleggsareal, har sameiet allikevel ansvar for det ytre
vedlikehold, mens seksjonseieren har et tilsynsansvar
samt ansvar for det vedlikehold som er ngdvendig som
folge av egen bruk.

§6

VEDLIKEHOLDSFOND

Arsmgtet vedtar avsetning til fond til dekning av
fremtidige vedlikeholdsutgifter, pakostninger eller
andre fellestiltak pa eiendommen. De belgp
seksjonseierne skal innbetale til fondet innkreves i den
manedlige betaling til dekning av fellesutgiftene.

§7

REGISTRERING AV SAMETERE

Erverver og leier av seksjon ma meldes til styret for
registrering.

§8

STYRET

Sameiet skal ha et styre som skal besta av &n leder, to
til fire styremedlemmer, samt to varamedlemmer.
Vervene skal fortrinnsvis fordeles mellom de
respektive oppgangene. Styret velges av drsmgtet med
alminnelig flertall, og for to ar. Styrets leder velges
sarskilt.

§9

STYRETS KOMPETANSE

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av
eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og
vedtak fattet av rsmetet. Styret har herunder i samsvar
med lov om eierseksjoner rett til & treffe alle
bestemmelser som ikke er beskrevet i loven,
vedtektene eller beslutninger fattet av drsmgtet.
Avgjgrelser som kan fattes av et vanlig flertall 1
arsmegte, kan ogsa fattes av styret om ikke annet fglger
av lov, vedtekter eller arsmgtets vedtak i det enkelte
tilfelle.

I felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller
bortfeste, representeres styret ved lederen og et
styremedlem til og forplikter sameiet ved sine
underskrifter. Styret kan gi prokura.

§10

OM STYREMOTET

Styreleder skal sprge for at det avholdes styremgter s
ofte som det trengs. Ett styremedlem eller
forretningsfgrer kan kreve at styret sammenkalles.
Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av
medlemmene er tilstede. Vedtak treffes med
alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjgr lederens
stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, mi
likevel utgjgre mer enn en tredjedel av
styremedlemmene.

Styremgtene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder
tilstede, og det ikke er valgt noen nestleder, skal styret
velge en mgteleder. Styret skal fgre protokoll over sine
forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
fremmgtte styremedlemmene.

§11

ARSMOTET

Den gverste myndighet i sameiet utdves av arsmgtet.
Ordinzert arsmgte holdes hvert ar innen utgangen av
april maned. Ekstraordinzrt drsmgte skal holdes nér
styret finner det ngdvendig, eller nér minst en tiendedel
av stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke
saker de gnsker behandlet.

Innkalling til arsmgtet skal skje skriftlig til
medlemmene med varsel pd minst atte dager, hgyst
tjue dager. Ekstraordinart drsmgte kan, om det er
ngdvendig, innkalles med kortere frist som likevel skal
vare minst tre dager.

Styret skal pa forhind varsle sameierne om dato for
arsmetet og om siste frist for innlevering av saker som
gnskes behandlet.

Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller
vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall,
kunne behandles, mé hovedinnholdet vaere angitt i
innkallingen.

Blir det ikke innkalt til arsmgte som skal holdes etter
loven, vedtekter eller vedtak fattet p &rsmgte, kan en
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sameier, et styremedlem eller forretningsfgrer kreve at
skifteretten snarest, og for sameiernes felles kostnad,
innkaller til Arsmgte.

§12
SAKER SOM BEHANDLES PA ORDINAERT
ARSMOTE
P4 det ordinzre drsmgtet skal disse sakene behandles:
e Mgtets konstituering
e Styrets arsberetning
e Styrets regnskapsoversikt for foregiende
kalenderér til eventuell godkjenning
Valg av styremedlemmer
Andre saker som er nevnt 1 innkallingen

§13

M@TELEDELSE OG INNKALLING

j\rsmpste skal ledes av styrelederen med mindre
arsmgtet velger en annen mgteleder som ikke behgver
vare sameier. Med de unntak som fglger av lov eller
vedtektene avgjgres alle saker med alminnelig
(simpelt) flertall av de av gitte stemmer. Ved
stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler flertall av de avgitte
stemmene i drsmetet for vedtak om:

s ombygging, pabygging eller andre endringer
av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gér utover vanlig
forvaltning eller vedlikehold

e omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter
eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

e salg, kjep, bortleie eller leie av fast eiendom,
herunder seksjon i sameiet som tilhgrer eller
skal tilhgre sameierne i fellesskap

e andre rettslige disposisjoner over fast eiendom
som gér utover vanlig forvaltning

e samtykke til endring av form4l for bruksenhet
og til reseksjonering som medfgrer gkning av
det samlede stemmeantallet

e tiltak som har sammenheng med sameiernes
bo- eller bruksinteresser og som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket
forer med seg pkonomisk ansvar eller utlegg
for sameierne for mer enn 5% av de érlige
fellesutgiftene

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige
deler av eiendommen, samt vedtak som innebarer
vesentlige endringer av sameiets karakter, krever
tilslutning fra samtlige sameiere

§14

OM ARSMOTET

Hver seksjon har &n stemme. Sameieren har rett ti &
mete ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem
skriftlig og datert fullmakt. Fullmakten anses a gjelde
forstkommende arsmgte, med mindre annet fremgér.
Fullmakten kan nér som helst kalles tilbake.

Sameieren har rett til 4 ta med radgiver. Radgiveren
har bare rett til 4 uttale seg dersom arsmgtet gir
tillatelse.

Styreleder og forretningsfgrer plikter a veere tilstede pa
Arsmgtet, med mindre det er apenbart ungdvendig eller
det foreligger gyldig forfall. Revisor og ett ckstra
husstandsmedlem fra hver boligseksjon har rett til &
vere tilstede pa arsmgtet og har rett til & uttale seg.
Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll
over de saker som behandles, og alle vedtak som
treffes av arsmgtet. Protokollen skal holdes tilgjengelig
for sameierne.

§15

REVISJON OG REGNSKAP

Sameiets revisor, som skal vare statsautorisert eller
registrert, velges av arsmgtet og tjenestegjgr inntil ny
revisor velges.

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig
regnskapsfgrsel drsoppgjer etter reglene i lov om
regnskapsplikt av 13.mai 1977 nr 35.

Regnskap for foregaende kalenderar skal legges frem
pa ordinart arsmete.

§16

FORRETNINGSFORER

Arsmgbtet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal
ha en forretningsfarer.

Det herer inn under styret 4 ansette/engasjere
forretnings-fgrer og andre funksjonzrer, gi instruks for
dem, fastsette deres lgnn/godtgjgrelse, fgre tilsyn med
at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi
dem avskjed.

Ansettelser/engasjement kan bare skje pa oppsigelse
med en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige seks
maneder.

Med to tredjedels flertall kan &rsmgtet samtykke i at
avtale om forretningsfersel gjgres uoppsigelig fra
sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer
enn fem ar.

§17

MISLIGHOLD

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig
misligholder sine plikter kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven
§ 26. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at
vesentlig mislighold gir styret rett til 4 kreve seksjonen
solgt. Palegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om
at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis
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palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke
skal settes kortere enn seks maneder fra palegget er
mottatt.

§18

FRAVIKELSE

Medfgrer sameierens oppfarsel fare for gdeleggelse
eller vesentlig forringelse av eiendommen eller er
sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse
for eiendommens gvrige brukere, kan sameiets styre
kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf lov om
eierseksjoner § 27

§19

BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER
Fasadeendringer som utskifting av vinduer og
dgrer, oppsetting av markiser og utvendige
persienner, endring av fasadekledning, endring av
farger etc kan ikke utféres av den enkelte
seksjonseier uten etter en samlet plan for hele
sameiet og etter forutgiende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes
til bygningsmyndighetene, ma godkjennes av styret
for byggemelding sendes. Hvis det sgkes om
endringer som er av vesentlig betydning for de
gvrige sameierne, skal styret forelegge saken for
arsmete til avgjgrelse.

For innvendige arbeider i den enkelte leilighet skal
plan om flytting/riving av innvendige vegger tas
opp med styret. Endringer i tekniske anlegg som
rer, ventilasjon og elektro, samt arbeider i vatrom,
skal utferes av autorisert personell.

Alle bygningsmessige arbeider utvendig, for
eksempel pa terrasse, og alle utvendige
installasjoner, feks varmepumper, parabolantenner
etc, skal godkjennes av styret.

§20

ENDRINGER 1 VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av
arsmgtet med minst to tredjedeler av de avgitte
stemmer.

§21

HABILITETSREGLER FOR ARSM@TE OG
STYRET

Ingen kan som sameier eller ved fullmektig eller som
fullmektig delta i noen avstemning pa arsmgtet om
rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar.
Heller ikke kan noen delta i avstemning om rettshandel
overfor tredjemann eller om tredjemanns ansvar
dersom vedkommende har en fremtredende personlig
eller gkonomisk s®rinteresse 1 saken.

Styremedlem eller forretningsfgrer ma ikke delta i
behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
vedkommende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk interesse i.

§22

ENERETT TIL BRUK

5 av parkeringsplassene i garasjeanlegget er utskilt
som en egen seksjon, snr.96. De gvrige plassene er
lagt som tilleggsareal til de enkelte seksjoner i
sameiet.

Parkeringsplasser som utgjgr tilleggsdeler til
seksjonene, kan kun overdras til andre
seksjonseiere i sameiet.

Ved eierskifte av tilleggsareal plikter de bergrte
sameiere snarest i sgrge for og bekoste
reseksjonering slik at de reelle eierforhold blir
tinglyst.

Ved overdragelse av parkeringsplass skal styret
snarest mulig gis melding om navn og adresse pa
erverver.

Utleie skal godkjennes og standard leicavtale,
utarbeidet av styret, undertegnes.

Felleskostnader for arealet 1 henhold til den ngkkel
som fremgar av § 3 ovenfor.

§23

BESTEMMELSER OM BRUKSRETT

Beboere i gnr 114 bnr 1499 (Kirkegaten 8) har
bruksrett til fellearealene 1 Raadhushaven boligsameie
pa samme vilkér som sameierne i eierseksjonen,
likeledes har Gnr 114 bnr 1499 bruksrett til fem
garasjeplasser pa gnr 114 bar 816 pé ellers like vilkar

som sameierne.

§24

FORHOLDET TIL LOY OM EIERSEKS JONER
For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, eller

nar vedtektene strider mot eierseksjonsloven, gjelder

reglene i lov om eierseksjoner av 23. mai 1997.

gooouoo
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24 Raadhushaven Sameie
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25 Raadhushaven Sameie

5779 Raadhushaven Sameie

REGISTRERINGSBLANKETT
FOR ARSMOTEDELTAKERE

Fyll ut og lever hele blankeiten ved inngangen til motelokalet.

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

De som ikke kan mgte pa arsmatet kan mote ved fullmektig.
Dersom du benytter deg av denne retten, ma bade ovenstaende registreringsdel og
nedenstaende fullmakt fylles ut:

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

a4 mote pa arsmetet i

Boligselskapets navn:

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)
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27 Raadhushaven Sameie

€ oBOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass 0129 Oslo
Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: gef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.
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