== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:

Forretningsadresse;
Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

825 954 082
Eiersekgonssameie
NYEGAARDSKVARTALET
EIERSEKSJONSSAMEIE
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Andreas Raastad
24.06.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 23.06.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 825954082

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 154 774

Sum inntekter 154 774 0
K ostnader

Annen driftskostnad 203 855

Sum kostnader 203 855 0
Driftsresultat -49 081 0

Finansinntekter og finanskostnader

Sum finansinntekter 0 0
Sum finanskostnader 0 0
Netto finans 0 0
Ordinaert resultat for skattekostnad -49 081
Ordinaert resultat etter skattekostnad -49 081
Arsresultat -49 081 0
Totalresultat -49 081

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital -49 081
Sum overfaringer og disponeringer -49 081
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 825954082

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 89 457

Sum fordringer 89 457 0
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 173090
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 173090
Sum omlgpsmidler 262 547 0
SUM EIENDELER 262 547 0

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 825954082

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Udekket tap 49 081

Sum opptjent egenkapital -49 081

Sum egenkapital -49 081 0
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 224104
Annen Kortsiktig gjeld 87524
Sum kortsiktig gjeld 311628 0
Sum gjeld 311 628 0
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 262 547 0
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 825954082

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2021 813699
Enheten
Organisasjonsnummer : 825 954 082
Organisasjonsform: Eierseksjonssameie
Foretaksnavn: NYEGAARDSKVARTALET
EIERSEKSJONSSAMEIE
Forretningsadresse: Hammerskboryg torg 1
01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2020 - 31.12.2020
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Andreas Raastad
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 24.06.2021

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 13.10.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 825954082

Organisasjonznr: 825 954 082

NYEGAARDSKVARTALET

EIERSEKSJONSSAMETE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 154 774

Sum inntekter 154 774 o]
Kostnader

Annen driftskostnad 203 855

Sum kostnader 203 855 0
Driftsresultat -49 081 o]

Finansinntekter og

finanskostnader

Sum finansinntekter 0 o]
Sum finanskostnader 0 o]
Netto finans 0 o]

Ordinert resultat fer

skattekostnad -49 081 0
Ordinsrt resultat etter

skattekostnad -49 081 0
Arsresultat -49 081 0
Totalresultat -49 081

Overferinger og

disponeringer
Overferinger til/fra
annen egenkapital -49 081
Sum overferinger og
disponeringer -49 081
Utskriftedato 13.10.2021 Organisasjonsny 825 954 082 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 825954082

Organisasjonznr: 825 954 082
NYEGAARDSKEVARTALET
EIERSEKSJONSSAMEIE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftasmidler
Sum varige driftsmidler 0 o]

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 89 457

Sum fordringer 89 457 o]
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 173 090

Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 173 090

Sum omlepsmidler 262 547 0
SUM EIENDELER 262 547 0

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

o

Opptjent egenkapital
Udekket tap 49 081
Sum opptjent egenkapital -49 081

Utskriftedato 13.10.2021 Organisasjonsny 825 954 082 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 825954082

Sum egenkapital -49 081 0

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0

Sum langsiktig gjeld 0 o]

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 224 104

Annen kortsiktig gjeld 87 524

Sum kortsiktig gjeld 311 628 0

Sum gjeld 311 628 o]

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 262 547 o]
Utskriftedato 13.10.2021 Organisasjonsny 825 954 082 Side 3 av 3
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 825954082

Organisasjonznr: 825 954 082
NYEGAARDSKEVARTALET
EIERSEKSJONSSAMEIE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
ANSATTE Det har wverken vart ansatte eller lennsutbetalinger i
selskapet gjennom dret. Selskapet er derav ikke pliktig til & ha
tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Det har heller ikke vert utbetalt styrehonocrar. REVISJONSHONORAR
Det er ikke betalt eller kostnadsfert revisjonshonorar i 2020.

Necte
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Nete

Ytelzer til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Antall arsverk i regnskapsiret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Nete

23.06.2022 ki 21:52 Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 825954082

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Nei
Note

Lan og sikkerhetsstillelse til ledende personer og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei
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Arsmote 2021

Nyegaardskvartalet Es
Digitalt arsmete avholdes 21. juni - 24. juni 2021

€3 oBOS

23.06.2022 kI 21:52 Brgnngysundregistrene Side 10 av 34



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 825954082

Digital avstemning
Velkommen til &rsmate i Nyegaardskvartalet Es. Avstemningen 8pner 21. juni kl. 09:00
og lukker 24. juni kl. 17:00. Du kan finne det digitale motet pa felgende adresse:

https://vibbo.no/2921
Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet.

Saker til behandling

1. Godkjenning av mateinnkallingen

2. Valg av protokollvitner

3. Fastsettelse av honorarer

4. Arsregnskap

5. Valg av varamedlem

&€. Tilpasning av husordensregler - utviding av tidspunkt for stayende arbeid
7. Husordensreglement: Reyking fra balkong

8. Tilrettelegging MC og Scooter-parkering

9. Anskaffelse av video-overvlkning i bod/garasje areal

Med vennlig hilsen,
Styret i Nyegaardskvartalet Es

Thanuya Sivanantharajah
Erik Bjsrklund

Sissel Dyrnes

Masoud Ebrahimnejad
Magnus Isaksen Line

Erik Bjerklund

2av25
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 825954082

Sak 1
Godkjenning av meteinnkallingen

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méten &rsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Megteinnkallingen godkjennes

3av2b
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Sak 2
Valg av protokollvitner

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak
Sissel Dyrnes og Magnus Line er valgt.

4 av 25
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 825954082

Sak 3
Fastsettelse av honorarer

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 300.000

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr. 300.000,-

5av25
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Sak 4
Arsregnskap

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

a) Godkjenning av &rsregnskap

k) Styret foreslar overfering av &rets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsregnskapet godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital.

Vedlegg
1.2921 Arsregnskap 2020.pdf

2.6.1 BDO Revisjonsberetning 2020 - 2921 - 144876 - Nyegaardskvartalet
Eierseksjonssameie.pdf

6av 25

23.06.2022 kI 21:52 Brgnngysundregistrene Side 15 av 34



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 825954082

NYEGAARDSKVARTALET EIERSEKSJONSSAMEIE
UNDER INNFLYTTING

ORG.NR. 825 954 082, KUNDENR. 2921

RESULTATREGNSKAP
FRA SEKSJONERINGSDATO 19.06.2019-31.12.2020

Note Regnskap Budsjett Budsjett
2020 2020 2021
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 154 774 0 8018000
SUM DRIFTSINNTEKTER 154 774 0 8018000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 0 0 -42 000
Styrehonorar 0 0 -300 000
Revisjonshonorar 0 0 -20 000
Forretningsfererhonorar 0 0 -208 000
Konsulenthonorar 3 -106 891 0 -20 000
Drift og vedlikehold 4 -13 043 0 -1265000
Forsikringer -29 357 0 -348 000
Kommunale avgifter 0 0 -1185000
Energiffyring 5 21173 0 -1412000
TV-anlegg/bredband -18 837 0 -716 000
Andre driftskostnader 6 -14 554 0 -593 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -203 855 0 -6109 000
DRIFTSRESULTAT -49 081 0 1909000

FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

ARSRESULTAT -49 081 0 1909000
Overfaringer:
Udekket tap -49 081

7av 25
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Nyegaardskvartalet Es

BALANSE

Note 2020
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 19 443
Forskuddsbetalte kostnhader 58 713
Andre kortsiktige fordringer 7 11 301
Driftskonto OBOS-banken 173 090
SUM OML@PSMIDLER 262 547
SUM EIENDELER 262 547
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 8 -49 081
SUM EGENKAPITAL -49 081
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 55 208
Leverandargjeld 224104
Annen Kkortsiktig gjeld 9 32 316
SUM KORTSIKTIG GJELD 311 628
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 262 547
Pantstillelse 0
Garantiansvar 0
Oslo, 2.6.2021

Styret i Nyegaardskvartalet Eierseksjonssameie
Thanuya Sivanantharajah /s/  Erik Bjerklund /s/  Sissel Dyrnes /s/

Masoud Ebrahimnejad /s/ Magnus Isaksen Line /s/

8av2b
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 825954082

Nyegaardskvartalet Es

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives lineasrt over driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

ANSATTE

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet
er derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk
tienestepensjon. Det har heller ikke vaert utbetalt styrehonorar.

REVISJONSHONORAR
Det er ikke betalt eller kostnadsfaert revisjonshonorar i 2020.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 120 193
TV/bredband 16 558
Varmt tappevann 11 270
Garasje 6753
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 154 774
NOTE: 3

KONSULENTHONORAR

Befaringer -106 891
SUM KONSULENTHONORAR -106 891

Sav2b
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Bronneysundregistrene Arsregnskap

regnskapsaret 2020 for 825954082

Nyegaardskvartalet Es

NOTE: 4

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold heisanlegg -1 900
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -11143
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -13 043
NOTE: 5§

ENERGI/FYRING

Fjernvarme -21 173
SUM ENERGI / FYRING -21 173
NOTE: 6

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Vaktmestertjienester -14 313
Bankgebyr -242
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -14 554
NOTE:7

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Palgpte inntekter 11 301
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 11 301

NOTE: 8
UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hayere kostnader enn inntekter.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all

rehabilitering,

som falge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det feres i sameiets balanse.

INTERN FORDELING AV EGENKAPITAL

Andel bolig -55834
Andel parkering 6753
SUM -49 081
NOTE: 9

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Palgpte kostnader -32 316
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -32 316

10 av 25

23.06.2022 kIl 21:52

Brgnngysundregistrene

Side 19 av 34
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Postboks 1704 Vika

BDO AS
Munkedamsveien 45

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til arsmetet i Nyegaardskvartalet Eierseksjonssameie
Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til Nyegaardskvartalet Eierseksjonssameie.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
+ Balanse per 31. desember Er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter
2020 og gir et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling
¢ Resultatregnskap for 2020 per 31. desember 2020, og av dets resultater for
e Noter til arsregnskapet, regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
herunder et sammendrag av regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

viktige regnskapsprinsipper.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder
de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved
revisjon av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet slik det kreves i lov og forskrift, og har
overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er
innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Penneo Dokumentnokkel: VE4FZ-MSDH1-7XINS-CUBHH-7QIQM-5BCNS

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig
for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til

grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
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|IBDO

A
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: / / revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
nedvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til a sarge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokfaringsskikk i Norge.

BDO AS

Johan Henrik L'orange
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel: VE4FZ-MSDH1-7XINS-CUBHH-7QIQM-5BCNS
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Sak 5
Valg av varamedlem

Valgte varamedlem fra ekstraordinzert &rsmatet i fjor har trukket seg. Dermed &pnes det
opp for 1 varamedlem i Styret.

Innstilling
Viken handelseiendom har kjspt nseringslokalene tilknyttet sameiet. Link:
https://www.vikenhandelseiendom.com/om-oss

Styret snsker seg et godt samarbeid med neeringslokalene i sameiet for fremtiden og
gnsker derfor & innstille Viken Handelseiendom v/Petter Pettersen som varamedlem.

Roller og kandidater

Valg av 1 Varamedlem Velges for 1 ar

Mustafa AL
Hei,
Mitt navn er Mustafa og jeg er 26 &r, jeg er utdannet leerer og jobber som kontaktlzerer
pa Tiurleiken skole.

Min store interesse for bomiljg, mennesker og orden er arsaken til at jeg wnsker 4 stille
som tillitsvalgt.

Samtidig som jeg har et mal om et harmonisk boligsameie.Jeg er medlem av driftsstyret
pa arbeidsplassen min, og kan derfor vise til noe erfaring innenfor skonomi. Ser frem til
A hore fra dere.

Med vennlig hilsen
Mustafa Al

Petter Pettersen
Introduksjon:
Petter har 20 &rs ledererfaring med prosjekter for kritisk infrastruktur og har jobbet som
bedriftsleder i inn- og utland de siste 15 rene. Han er utdannet B.Sc ved Universitetet
i Ser-@st Norge. | dag jobber han som eiendomssjef for Viken Handelseiendommer -
som igjen har kjept naeringslokalene tilknyttet Nyegaardskvartalet.

14 av 25
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Sak 6

Tilpasning av husordensregler - utviding av tidspunkt for stayende
arbeid

Forslag fremmet av: Terje Mjsmen
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Det er saerdeles uvanlig & isolere steyende arbeid til klokkeslett 10-18 hverdager. Dette er
problemfullt ved innleie av h&ndverkere, og det er problemfullt nar det ikke er tilgjengelig
tid til utbedring i egen leilighet etter endt arbeidsdag. Etterhvert som beboerne har komt
til rette vil en forvente generelt mindre steyende arbeid. Husordensreglene fastsatt av
styret viser forgvrig til "Den enkelte beboer plikter & s@rge for ro mellom kl. 23:00 og
07:00 bade innenders og utendsrs”. Det er urimelig avvik mellom dette generelle "krav
til ro" og "steyende arbeid".

Styrets innstilling

Husordensreglementet st&r som det star. Bakgrunnen for styrets innstilling er at flertallet
i garden er med barn og de legger seg gjerne kl 18-19. Med god planlegging og
nabovarsel, vil det vaere mulig & unnga steyende arbeid etter ki 18.00.

Forslag til vedtak

Det foreslas & utvide tidspunkt for akseptabel stoyende arbeid i leilighetene til
08:00-21:00 hverdager og utviding til 10:00-18:00 lerdager, ellers uforandret sendag
og andre helligdager.
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Sak 7
Husordensreglement: Reyking fra balkong

Forslag fremmet av: Tore Anderson
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Eg enskjer med dette & fremme felgjande forslag for handsaming av &rsmetet i
Nyegaardskvartalet:

Det ndveaerende punktet «Nar det gjelder reyking pé balkongen ber Styret om at det tas
hensyn til naboer» i husordensreglene foreslas erstattet med felgende nye punkt:

«Det ma ikke reykes pé balkong, ut gjennom &pne balkongderer, vinduer o.l. dersom
dette er til plage for svrige beboere. En beboer som blir gjort oppmerksom pa at sin
r@yking utgjer en plage for en eller flere andre beboere mé avsta fra slik reyking i
fremtiden.»

Vedlagt finn de eit PDF-dokument med bakgrunnsinformasjon for forslaget. Eg ber om
at dette dokumentet vert lagt ved forslaget, slik at alle seksjonseigarane far have til &
lese gjennom det far dei tek stilling til forslaget.

Styrets innstilling
Styret har mottatt et fatall av henvendelser nér det gjelder rayking pé balkong. Vi ser det
derfor ikke p& det som et stort problem, men ber alle om & ta hensyn til hverandre.

Forslag til vedtak

«Nar det gjelder rayking pé balkengen ber Styret om at det tas hensyn til naboer» i
husordensreglene foreslés erstattet med falgende nye punkt: «Det mé ikke reykes pé
balkong, ut gjennom &pne balkongdgrer, vinduer o.l. dersom dette er til plage for avrige
beboere. En beboer som blir gjort oppmerksom pa at sin reyking utgjer en plage for en
eller flere andre beboere ma avsta fra slik reyking i fremtiden.» i husordensreglementet.

Vedlegg
1. Forslag - reyking fra balkong.pdf

16 av 25

23.06.2022 ki 21:52 Brgnngysundregistrene

Side 25 av 34



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 825954082

Forslag til endring av husordensreglement

Det néverende punktet «Nar det gjelder rayking pd balkongen ber Styret om at det tas hensyn til
naboer» i husordensreglene foreslas erstattet med falgende nye punkt:

«Det md ikke raykes pd balkong, ut gjennom dpne balkongdgrer, vinduer o.1. dersom dette er til
plage for gvrige beboere. En beboer som blir gjort oppmerksom pd at sin rayking utgjer en plage
for en eller flere andre beboere ma avstd fra slik rayking i fremtiden.»

Bakgrunn

Tobakksrgyk er svaert sjenerende og helseskadelig. Det ma veere mulig & kunne bo i
Nyegaardskvartalet uten & fa sitt bomiljg sdelagt av tobakksrayk fra naboer. Barn har dessuten en
lovfestet rett til & kunne vokse opp i et reykfritt miljg'. I Nyegaardskvartalet ligger boenhetene og
balkongene tett i tett, reyking pa balkong vil derfor ofte medfare uakseptabel plage for gvrige
naboer.

Nordrs ventilasjonstekniker Nils Otto Tildheim bekrefter dette i falgende melding gjennom Bolig-
Basen:

«Det er som Morten R. Johansen skriver et generelt problem nar folk rayker pa balkongene.
Roykiukt er bdade intens og fores lett med vinden og termikk. Luftmengder er balansert i
leilighetene, og vil lett trekke inn i andre leiligheter uansett. Seerlig de pd samme hgyde og over.»

Det naverende punktet i husordensreglene gir dessverre ikke langt nok i a ivareta beboere som blir
utsatt for slik plagsom tobakksrayk.

For det farste konkretiseres det ikke hva det & «ta hensyn» faktisk betyr. Det er vanskelig a se
hvordan man egentlig kan utsette naboer for plagsom tobakksrayk pa en «hensynsfull» méte, men
dette problematiseres altsa ikke.

For det andre utgjer punktet kun en anmodning. Styret «ber» om at det blir tatt hensyn, men krever
det altsd ikke.

Realiteten er derfor at man i dag star fritt til & se helt bort ifra dette punktet uten 4 frykte noen form
for sanksjon fra Styret. Man kan f.eks. «terrorisere» sine naboer med kjedergyking til alle dagnets
tider i umiddelbar nzrhet til naboenes soveromsvinduer. Disse naboene kan vare barn og/eller ha
luftveissykdommer. Over 20% av befolkningen har astma®, og det & f4 soverommet fullt av reyk kan
utlgse kraftige anfall i disse.

I ytterste konsekvens vil en beboers rayking fra balkong kunne fare til at gvrige beboere faler seg
tvunget til & flytte bort fra sameiet.

Dette er uholdbart. Regelen mot rgyking pa balkong ma derfor forbedres for a sikre alle beboere,
bade store og sma, retten til et bo- og oppvekstmiljg fritt for plagsom og helseskadelig tobakksrayk.

Det er en utbredt misforstaelse at boligselskap ikke har mulighet til & regulere rgyking fra balkong.
Dette er imidlertid kun tilfelle for absolutte forbud som ikke avhenger av at reykingen ma faktisk
utgjgre en plage for gvrige beboere.

1 https://lovdata.no/lov/1973-03-09-14/4%28
2 https://www.nrk.no/viten/1-av-5-har-astma-1.6196801
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Norske Boligbyggelag® og Norges Astma- og Allergiforbund® er enige om at boligselskap stir fritt
til & regulere plagsom r@yking fra balkonger. Flere andre boligselskap har allerede gjort dette. Et par
tilfeldig valgte eksempler:

* Sameiet Folke Bernadottesvei 2: «Det skal ikke roykes pd balkonger hvis det er plagsomt,
forer til plagsom lukt eller ulempe for andre. Naboer setter generelt ikke pris pd at deres
leilighet blir fylt av rayk, og blir det plagsomt er det en reell og hayst gyldig klagegrunn.
(...) Styret vil sende en advarsel for brudd pa ordensreglementet dersom en beboer klager
over plagsom Iluft fra rayking pd en annen beboers balkong.»®

* Lillo Terrasse Borettslag: «Rgyking er ikke enskelig fra balkonger, og den enkelte beboer ma
ta hensyn til andre beboere sd disse ikke blir sjenert av rayk.»®

Regulering av plagsom rgyking er hjemlet i eierseksjonsloven § 257, andre ledd:

«Bruksenheten og fellesarealene md ikke brukes slik at andre seksjonseiere pdferes skade eller
ulempe pa en urimelig eller unedvendig mate.»

Den samme regelen finner man i borettslagloven § 5-11° (1). I forarbeidene til denne loven, Ot.prp.
nr. 30 (2002-2003)°, forklarer lovgiver hvordan denne regelen skal forstds:

«Farste ledd er ei generell foresegn om at andelseigaren skal fare fint med bustaden og
fellesareala, og at bruken av bustaden og fellesareala ikige pd urimeleg eller ungdvendig vis md
vere til skade eller ulempe for andre andelseigarar. Liknande formuleringar har ein i
eigarseksjonslova og sameigelova. Regelen fangar opp slikt som plagsam stay eller lukt, tilgrising
av oppgangar og uforsiktig omgang med eld eller vatn. Noko av dette kan regulerast neerare i
ordensreglar etter fjerde ledd. Brot pa desse pliktene er mishald, og det ma avgjerast i det einskilde
tilfellet om mishaldet er vesentleg, slik at det kan fore til pdlegg om sal.»

Tobakksrayk er utvilsomt en «plagsam lukt» som dermed faller inn under denne regelen.

https://bomidt.no/artikler/kan-borettslag-og-sameier-forby-r%C3%B8yking-p%C3%A5-balkonger
https://www.naaf.no/aktuelt?/verdens-tobakksfrie-dag/
https://sites.google.com/a/fb2.no/sameiet/nyttig-informasjon/balkonger

https://lillo.borettslag.net/%C3%A5-bo-hos-oss/husordensregler/
https://lovdata.no/lov/2017-06-16-65/48§25

https://lovdata.no/1ov/2003-06-06-39/485-11

https://www.regjeringen.no/no/dokumenter/otprp-nr-30-2002-2003-/id172061/?q=plagsam®a20st%c3%b8y
%20eller%20lukt&ch=12#match 0

LN bW
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Sak 8
Tilrettelegging MC og Scooter-parkering

Forslag fremmet av: Terje Mjsmen
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Det er etterlyst muligheter for & parkere motorsykkel og scooter i garasjeanlegget. |
dag ma beboerne finne alternative oppstillingsplasser utenfor garasjen. Det foreligger
et snske om & se pa hvilke muligheter som finnes for 8 muliggjere dette, eksempelvis
utnyttelse av areal slik det stér eller omgjering av sykkelparkering eller allokere
parkeringsplass til formélet.

Styrets innstilling

Styret har mottatt en h&ndfull henvendelser pé & finne en lasning for parkering av
motorsykkel/ moped (MC) i parkeringsanlegget. Styret legger til grunn at beboerne
er kjent med at det ikke er avsatt plasser til parkering av motorsykkel/moped (MC) i
garasjen. Slik parkering er kun tillatt p& egen kjspte/leide biloppstillingsplass. Det er
begrenset areal & ta av nér det gjelder & finne parkeringsplasser - MC/moped eller ei.

Utbygger har lagt stor vekt pé & finne miljevennlige losninger i utbyggingsprosessen.
Resultatet har veert/ er el-sykkelpool i kvartalet og det er lagt til rette for 650
sykkelparkeringer. Styret antar at det er kjent for alle beboere at det finnes sykkelboder
under oppgang A, B og C - samt sykkelparkeringer i garasjeanlegget. Garasjen og boden
under oppgang A er relativt full, men det er fremdeles god plass i bodene i oppgang B
og C. Styret anser dette som et populeert tilbud for beboerne, og snsker & opprettholde
dette tilbudet for alle beboerne.

Styret har internt diskutert & fierne hele eller deler av sykkelparkeringen i garasjeanlegget
til fordel for en handfull antall beboere med MC Konsekvensen for gruppen av
sykkelbrukere er at de ma finne andre steder & parkere sykkelen sin og da vil det for de
aller fleste bety & enten lagre de ute eller & finne plass i bodene.

Styret @nsker & legge dette frem da det til syvende og sist er flertallet som bestemmer.
Styrets innstilling til &rsmeatet er felgende:

* Om flertallet av beboerne gnsker vil hele eller deler av sykkelparkeringen i
garasjeanlegget bli fjernet.

* Dette arealet vil bli merket til MC/moped parkering.

* Beboere som ensker & benytte MC/moped mé betale en manedlig leie til sameiet.
Leieprisen vil bli satt basert p8 markedspris og inntektene vil g til sameiet.

* Leieavtalen vil basere seg pé «farstemann til mealla».
* Leieavtalen skal veere tidsbegrenset.

» Garasjesameiets vedtekter medfslger.

Forslag til vedtak
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Det gis styret mandat til & tilrettelegge for scooter/moped/motorsykkelparkering i
garasjeanlegget.
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Sak 9
Anskaffelse av video-overvakning i bod/garasje areal

Forslag fremmet av: Sigurd Breder
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Beboeren har sendt inn forslag bade pa elektroniske laser og anskaffelse av
video-overvékning i bod-arealer og garasje. Ferstnevnte jobber Styret allerede med, og
dermed utgar.

Forslaget for overvakning er med tanke pé & ske sikkerhet for beboerne sine verdier da
det har veert innbrudd i bod-arealene.

Styrets innstilling

Sameiet har dessverre opplevd flere forsgk pé innbrudd | bodomradene, hvorav enkelte
har vaert vellykket. Som et umiddelbart tiltak p& dette engasjerte vi Securitas til 4 g&
runder p& kvelds- og nattestid. Dette har vist seg & vasre et effektivt tiltak.

Styret vil ytterligere styrke sikkerheten ved & montere smekklaser pé alle derer, samt
kispe inn digitalt nekkelsystem med tilgangsstyring.

Kameraovervéking kan umiddelbart virke som et effektivt tiltak mot hzerverk og
innbrudd. Det er likevel ikke noen garantier for at dette er tilfelle. Styrets erfaring fra
tidligere styrearbeid i andre borettsalg/sameier tyder derimot p8 at slike tiltak har liten
eller ingen effekt pa & avskrekke kriminalitet.

Videre vil en slik anskaffelse innebaere en betydelig engangsutgift i tillegg til lzpende
kostnader for drift og vedlikehold. Dette kan gé p8 bekostning av andre fremtidige
anskaffelser. Personvern er ogsé noe Styret setter hoyt, og kameraovervaking kan bidra
til & gjore at beboere foler seg overvaket nér de ferdes pé fellesarealer.

Styrets innstilling er at vi ikke statter anskaffelse av kameraovervaking.

Dersom flertallet stemmaer for anskaffelse av kameraovervaking vil faktisk gjennomfering
vaere avhengig av om det er praktisk gjennomfarbart for sameiet & drifte ordningen og
overholde gjeldende retningslinjer for kameraovervaking.

Forslag til vedtak
Styret statter ikke anskaffelse av kameraovervéking.
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Generell informasjon
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Styrets oppgaver
Det arlige 8rsmatet velger styreleder, styremedlemmer og eventuelt varamedlemmer.
Kun myndige personer kan veaere styremedlemmer.

Styrets oppgaver er &;

* Representere selskapet utad og lede selskapet i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
arsmgtet

» Treffe vedtaki alle saker, med mindre beslutningsmyndigheten ved lov eller vedtekter
er flyttet til A&rsmotet

* Godkjenne fakturaer til betaling

* Vedta budsjett og serge for forsvarlig drift

* Foreta nedvendige regulering av felleskostnader

¢ Treffe beslutning om bruk av midler til vedlikehold, bomiljstiltak og andre driftsoppgaver
* Forvalte og vedlikeholde selskapets fellesarealer og bygningsmasse

* Inngé driftsavtaler

* Godkjenne nye eiere og eventuelt behandle seknader om bruksoverlating/utleie

* Pése at vedtekter og husordensregler overholdes

* Behandle klagesaker

* lvareta henvendelser fra beboere

* Sorge for at styremeter avholdes s& ofte som nadvendig, og at det fares protokoll fra
styrematene

* |vareta selskapets HMS-ansvar og brannsikkerhet

Oversikten gjelder ordinaere borettslag og eierseksjonssameier. Bestemmelser i det
enkelte selskaps vedtekter kan avvike fra oversikten.
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Forretningsfarers oppgaver
OBOS er i henhold til kontrakt selskapets forretningsferer. De viktigste oppgavene er:

Innkreving av felleskostnader

* Effektivinnkreving og kontroll av innbetalinger, oppfelging og inkasso

Regnskap og skonomistyring
* Lopende regnskapsfersel og utarbeide &rsregnskap
* Oversende nedvendige oppgaver til myndighetene

* Utarbeide forslag til likviditetsbudsjett og skonomiske rapporter

Eierskifter og leilighetsopplysninger
* Registrere eierskifte av leiligheter, parkeringsplasser og lignende

* Oppgileilighetsopplysninger til meglere, banker, takstmenn etc.

¢ lvareta eventuell forkjspsrett

Forvaltning og andre radgivningstjenester

* Bistand til styret i forbindelse med generalforsamling/a8rsmeate
* Oppfelging av vedtak i styremgter/generalforsamling/arsmeate

* Radgivning innen regnskap, skonomi, jus, forsikring, 18n og sparing, teknisk forvaltning
og drift
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