== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2025 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2025: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

975 485 587

Eiersekgonssameie
VEVELSTADSKOGEN BOLIGSAMEIE
c/o OBOS BBL

Standardveien 1

0581 OSLO

01.01.2025 - 31.12.2025

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

16.03.2026

Ar 2024: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2025

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 26.04.2026



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK 2025 2024
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 11 600 815 10749518
Sum inntekter 11 600 815 10 749 518
K ostnader

L gnnskostnad 428 580 392 658
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 70004 70004
Annen driftskostnad 58 492 233 23336129
Sum kostnader 58 990 817 23798 791
Driftsresultat -47 390 002 -13049 273
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 152 988 433 333
Sum finansinntekter 152 988 433 333
Annen finanskostnad 1 680 296 23622
Sum finanskostnader 1 680 296 23622
Netto finans -1527 308 409711
Resultat far skattekostnad -48 917 310 -12 639 562
Arsresultat -48 917 310 -12 639 562
Totalresultat -48 917 310 -12 639 562
Overfaringer og disponeringer

Overfaringer til/fra annen egenkapital -43 917 310 -12 639 562
Sum overfaringer og disponeringer -48 917 310 -12 639 562
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2025 2024

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 27 161 20558
Driftd @sare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 597 515 667 519
Sum varige driftsmidler 624 676 688 077

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 624 676 688 077
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 37902 88 451
Andre fordringer 734 333 699 714
Sum fordringer 772235 788 165
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 3848 257 5935 000
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 3848 257 5935 000
Sum omlgpsmidler 4620 493 6723 165
SUM EIENDELER 5245 169 7411 242
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2025 2024
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Udekket tap 49 722 757 805 448
Sum opptjent egenkapital -49 722 757 -805 448
Sum egenkapital -49 722 757 -805 448
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 47 860 381 5488 854
Sum annen langsiktig gjeld 47 860 381 5488 854
Sum langsiktig gjeld 47 860 381 5488 854

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 16 889 2084
Leverandargjeld 6 867 785 2591 809
Annen kortsiktig gjeld 222871 133942
Sum kortsiktig gjeld 7 107 545 2727835
Sum gjeld 54 967 926 8216 689
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 5245 169 7411242
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2025 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2026 354082
Virksomheten
Organisasjonsnummer : 975 485 587
Organisasjonsform: Eierseksjonssameie
Foretaksnavn: VEVELSTADSKOGEN BOLIGSAMEIE
Forretningsadresse: c/o OBOS BBL
Standardveien 1
0581 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2025 - 31.12.2025
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet : Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av: CBOS EIENDOMSFORVALTNING AS
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 16.03.2026

Grunnlag for avgivelse
Ar 2025: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2024: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2025.

Virksomheten sitt everste organ er ansvarlig for at &drsregnskapet er signert.
Det er mulig & levere arsregnskap uten signatur fordi sikkerheten for rett
rapportering er ivaretatt ved at innsenderen har rolle/rettighet for innsending
i Altinn. Navnet pa& representanten, som bekrefter at arsregnskapet er godkjent,

er 1 tillegg oppgitt.

Brenneysundregistrene, 21.04.2026

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 975 485 587
VEVELSTADSKOGEN BOLIGSAMEIE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2025 2024
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 11 600 815 10 749 518
Sum inntekter 11 600 815 10 749 518
Kostnader

Lennskostnad 428 580 392 658

Avskrivning pa varige
driftemidler og

immaterielle ejiendeler 70 004 70 004
Annen driftskostnad 58 492 233 23 336 129
Sum kostnader 58 9950 817 23 798 791
Driftsresultat -47 390 002 -13 049 273
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 152 9288 433 332
Sum finansinntekter 152 988 433 333
Annen finanskostnad 1 680 296 23 822
Sum finanskostnader 1l 680 296 23 622
Netto finans -1 527 308 409 711
Resultat fer skattekostnad -48 917 310 -12 639 562
Arsresultat -48 917 310 -12 639 562
Totalresultat -48 917 310 -12 639 562

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -48 917 310 -12 639 562

Sum overferinger og

disponeringer -48 917 310 -12 639 562
Utskriftedato 21.04.2026 Organisasjonsny 975 485 587 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 975 485 587
VEVELSTADSKOGEN BOLIGSAMEIE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2025 2024

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 27 161 20 558
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 597 515 667 519
Sum varige driftsmidler 624 676 688 077

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 624 676 688 077
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer 37 9202 88 451
Andre fordringer 734 333 699 714
Sum fordringer 772 235 788 165
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 3 848 257 5 9235 000
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 3 848 257 5 935 000
Sum omlepsmidler 4 620 493 6 723 165
SUM EIENDELER 5 245 169 7 411 242

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital 0 0

Utskriftedato 21.04.2026 Organisasjonsny 975 485 587 Side 2 av 3
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Sum innskutt egenkapital 0 o]

Oopptjent egenkapital

Udekket tap 49 722 757 805 448
Sum opptjent egenkapital -49 722 757 -805 448
Sum egenkapital -49 722 757 -805 448
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 47 860 381 5 488 854

Sum annen langsiktig gjeld 47 860 381 5 488 854

Sum langsiktig gjeld 47 860 381 5 488 854

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 16 889 2 084

Leverandergjeld 6 867 785 2 591 809

Annen kortsiktig gjeld 222 871 133 942

Sum korteiktig gjeld 7 107 545 2 727 835

sum gjeld 54 967 926 8 216 689

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 5 245 169 7 411 242
Utskriftedato 21.04.2026 Organisasjonsny 975 485 587 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 975 485 587
VEVELSTADSKOGEN BOLIGSAMEIE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret
0.00

- alle poster oppgitt i hele tall
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

Arsmote 2026

Innkalling

S.nr. 4122
VEVELSTADSKOGEN BOLIGSAMEIE
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Velkemmen til arsmate i VEVELSTADSKOGEN BOLIGSAMEIE

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
16. mars 2026 Kl. 18:00, Nabosenteret.

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede
3. Valg av protokollvitner

4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Saerhonerar for ekstraordinaer innsats i forbindelse med betongrehabilitering og takprosjekt
7. Fastsettelse av honorarer

8. Ny renovasjonslasning

9. Renovasjon

10. Endring av husordensregel §3

11. Fasadeendring

12. Dekoder tv-lesning

13. Bod i garasjen

14, Terasse og avrenning

15. Endring av husordensregel § 5

16. Tilfluktsrom

17. Vasking av oppganger

18. Responstid fra styret

19. Betalingsplan

20. Innhold i beslutningsgrunnlag for Arsmatevedtak
21. Valg av tillitsvalgte

2 avb0o
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Med vennlig hilsen,
Styret | VEVELSTADSKOGEN BOLIGSAMEIE

3avbo
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll.

Forslag til vedtak

Vibeke Saetre Pettersen er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av protokellvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av minst én eier til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Velges i rsmotet

Sak 4
Godkjenning av meteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt 4 godkjenne den maten &rsmetet er innkalt pa.
4 av 50
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Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Gedkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfering av &rets resulfat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital

Vedlegg

1. Arsrapport-2025 4122.pdf

2. revisjonsberetning 4122.pdf

3. 4122 Regnskap 2025.pdf

4. Vevelstadésen Grendelag arsrapport.pdf
5. 4120 Revisjonsberetning.pdf

6. 4120 Regnskap 2025.pdf

Sak 6
Szerhonorar for ekstracrdinzer innsats i forbindelse med betongrehabilitering og
takprosjekt

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Sameiet har siden juni 2024 gjennomfoert to omfattende prosjekter:

+ Betongrehabilitering (ConRehab)
+ Takomlegging (Nortekk}

Espen Andresen cg Tor Eigil Stordahl har hatt rollen som byggherrer og oppfelgingsansvarlige pa vegne av
sameiet i betongrehabiliteringsprosjektet, og Espen har ogsé stait for dette pd takprosjekiet.
Omfang av arbeidet

Betongrehabilitering (ConRehab}

5av b0
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31 byggherremeter
— Begge deltck i de fleste
— Varighet: ca. 2 timer per mate
— Gjenncmfert pa dagtid
+ 21ferdigbefaringer
— Med deltakelse fra Espen og Tor Eigil pa de fleste
— Varighet: 3—5 timer per befaring
— Alle pa dagtid
* Reklamasjoner
— Ca. 70 innmeldte mangler, hvorav 13 gjenstar

* Endringsmeldinger

—Det er behandlet 40 endringsmeldinger, dette er tilleggsarbeid hvor det mé vurderes om vi skal bestille og
godta ekie kostnader.

Espen og Tor-Eigil har hatt omfattende dialog med bererte beboere og entreprensr

Annen kontakt med beboere inkluderer blant annet

— Informasjon pé Vibbo og i oppganger

— Administrasjon av henting og levering av hagemebler til Container for beboere
— Meldinger om fremdrift, kostnader, valg av lasninger osv.

— Behandle seknader om remontering av utstyr

— Fakturering av enkelte seksjoner med feil pa elektriske installasjoner

— Gjennomgang av alle balkonger med El-kontakten

Med mer...
Takomlegging (Nortekk)

* 11 byggherremgter og 5 ferdighefaringer
— Espen har deltatt pa de fleste
— Gjennomfert pa dagtid

¢ Oppfelging av lekkasjerinr. 35 og 45
— Betydelig lepende arbeid for styret

* Befaringerinr. 31 og 37 pga. sprekker i himling under sluk
— Skader er utbedret

Styrets innstilling

Styret anbefaler at arsmetet gir sin godkjenning til det foreslatte honoraret.

Prosjektene er giennomfert over en lang pericde og har krevd betydelig oppfelging. Det meste av arbeidet i
prosjektet er gjennomfert pa dagtid (i ordinaer arbeidstid), og har derfor medfert reell tidsbelastning for de
involverte.

Espen og Tor Eigil har hatt sentrale roller i cppfelgingen av prosjektene og har utfert arbeid som er klart
utover det som er forventet av ordinzere styreverv. Arbeidsbelastningen disse to Arene har vaert ekstrem
sammenlignet med ordinaere ar.

Prosjektene har krevd kentinuerlig oppfelging av entreprenerer og byggeleder gjennom deltakelse i meter og
befaringer pa dagtid. Det har innbefattet handtering av reklamasjoner og avklaringer og koordinering mot
bebcere.

6 av 50
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Arbeidet de har utfert i disse arene har veert avgjerende for fremdrift, kvalitet og kostnadskontroll i
prosjektene.

Forslag til vedtak

Arsmotet vedtar et seerhonorar pa:; kr 200.000 til prosjektmedlem (byggherre) Espen kr120.000
til prosjektmedlem (byggherre) Tor Eigil Honorarene begrunnes i omfattende arbeid og oppfalging av
betongrehabiliteringsprosjektet og takprosjektet i perioden 2024-2026.

Sak7
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 380 000.

Styrets innstilling

Det har veert avholdt 12 styremater i 2025, vi har ogsa gjennomfart et ekstraordingert drsmate hasten

2025. Iar har mye av arbeidet handlet om betongrehabiliteringsprosjektet, vi har cgsa arbeidet med de

nye renovasjonslesningene og rekkverk pa gangbruer. Dette kommer i tillegg til det normale arbeidet med
forsikringssaker, nye registreringeri bommen, parkeringstillatelser, salg av nekler og giennomfering av dugnad.

| 2024 var godtgjerelsen 360 000, vi foreslar her en gkning pa 4 prosent.

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til 375 000

Sak 8
Ny renovasjonslgsning

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Ny renovasjonslgsning

| ar innferes ny renovasjonslasning for alle husstander i Nordre Follo og resten av Follo Ren sitt virkeomréade.
Ny renovasjenslasning gjelder ogsé for alle som bor i boligselskaper, hytteomrader eller andre steder der man
benytter en felles avfallslesning | form av behoclderen, containere eller nedgravde avfallsbrenner.

Endingen i Follo Rens rencvasjonstjenester skyldes nye krav og lovendringer fra myndighetene.
Sappelsjaktene ma stenges

Follo Ren hadde mate med alle sameiene i lapet av foraret, der de ga tydelig beskjed om at ordningen med
seppelsjakt ma avvikles sa fort som mulig.

7 av 50
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Sameiet har veert i kontakt med Follo Ren flere ganger om dette, og de sier at de ikke har planer om &
fortsette 4 temme sjaktene i fremtiden. Dersom vi ikke finner en egnet lasning for restavfallet, som er bedre for
renovaterenes HMS og bidrar til mélet om kildesortering, vil de vedta en annen lgsning hos oss. Iht. §§ 30g 17 i
Forskrift om husholdningsavfall, Nordre Follo kommune har Follo Ren fullmakt til & fastsette type avfallslasning
pé vegne av kommunen.

De opplyser videre om at det i Nordre Follo, er de tre sameiene pa Vevelstadasen, samt Langhus Senter, som
har en lesning med sappelsjakter. Alle de fire sameiene har fatt samme budskap: at Follo Rens intensjon, er a
ikke temme disse i fremtiden, og at det ma planlegges for andre lasninger. Dersom det ikke gjgres, vil de vedta
en annen lgshing.

Det betyr at sameiene her pa Vevelstadasen ikke lenger kan bruke seppelsjaktene sem har tjent oss godt i over
50 ar. Kildesortering er pabudt. Det er kommunene som krever at matavfall, papp/papir og restavfall sorteres
separat. Gamle sjakter tillater ikke dette.

Nar innferes det?

Endringen vil skje i lepet av 2026. | Nerdre Follo kommune starter utlevering av nye beholdere for villaer,
rekkehus etc. fra slutten av august. Tamming av nye beholdere starter i oktober. Akkurat nar sameiene pa
Vevelstadisen mé ha ny renovasjonslasning pa plass, er ikke avklart, men det blir trolig i lapet av hesten 2026.

| januar hadde de tre sameiene felles befaring med tre ulike bedrifter som kan prosjektere og installere nye
renovasjonslasninger for oss. Vi gikk bade gjennom pris, utstyr, arealbehov og egnethet for renovasjonsbilene
(mulighet for & snu, rygge, tillatt skraning med mer). P4 bakgrunn av vare innspill og ensker, har de levert
pristilbud for ulike l@sninger.

Styrets prioriteringer
Styret har lagt vekt pa felgende:

* Trafikksikkerhet

* Gkonomi

= Behov for vedlikehold
+ Estetikk

* Krav fil kvalitet og utforming

Alternativene
Styret har sett pa flere ulike l@sninger:

1 Helt nedgravde avfallscontainere samlet p ett sted, i ytterkant av tunet, ved parkeringsplass A (parkeringen
vi deler med skolen og barnehagen, og Vevelstadasen Boligsameie)

2 Helt nedgravde avfallscontainere samlet pa to steder: i ytterkant av tunet, ved parkeringsplass A
(parkeringen vi deler med skolen og barnehagen) og pa plenen/ved sykkelparkeringen mellom oppgang 45 og
57.

3 Seppeldunker utplassert fra Follo Ren.

Ni beholdere ved hver oppgang

Follo Ren har beregnet behovet per oppgang med 15 boenheter
« 2 stk. 660L til restavfall inkl. plastemballasje

« 3 stk 660L til papp, papir og drikkekartong

8 av 50
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e 2 stk. 240L til matavfall

» 2 stk. 240L til glass- og metallemballasje

Pristilbud for de ulike alternativene er beskrevet nedenfor.
1. Helt nedgravd pa P-plass A - kr 2738 406

2. Helt nedgravd to plasseringer - kr 2 946 063

3. Ni Beholdere ved hver oppgang - Gratis

Pris inkluderer ikke kabelpavisning, merkostnad v/evt. flytting av rer, kabler og lysmaster, samt merkostnad
v/evt. pigging eller sprengning av fiell, herunder rystelsesmaling og tilleggsforsikring. Pris for grunnarbeider
inkluderer ikke evt. graveseknad, skiltplan eller leie av offentlig gategrunn. Det er ikke medregnet evi. tiltak
for & sikre containerne mot oppdrift hvis hey grunnvannstand. Det er ikke medregnet merkostnad for
analyse, transport og deponering av evt. forurensende masser. Det er ikke medberegnet istandsettelse rundt
containerne med kantstein eller stattemur.

Ved evt. sprenging nzerme bygning, paleper merkostnad for rystelsesmaling og evt. etablering av
tilleggsforsikring. Ved alternativ 2 s& mé det ogsé paregnes umiddelbar utbedring av internvei, samt hyppigere
vedlikehold av denne. Vi kan derfor anta at 4 etablere containere oppe pa tunet vil vaere noe dyrere enn ved
graving/sprenging pa P-plass A.

Dersom det velges lgsning 1 eller 2, kan vi regne med at totalkostnadene blir mellom 3,5 og & millioner.

Styrets innstilling

Styret anbefaler arsmetet 4 stemme for falgende alternativ:

1 Helt nedgravde avfallscontainere til alle boenheter i Vevelstadskogen sameie samlet pa ett sted, i yiterkant
av tunet, ved parkeringsplass A (parkeringen vi deler med skolen cg barnehagen)

Styret ensker en lesning som ikke er for dyr, men som har god kvalitet og en utforming som gjar minst mulig
inngripen i naturen rundt oss.

Styret ensker & unngé at de store renovasjonsbilene kjgrer opp pa tunet vart i forbindelse med temming.
Hvis vi velger alternativ 2, med nedgravde lasninger pa to plasser pa tunet, vil det forarsake bade stey, mulige
trafikkfarlige situasjoner og slitasje paveien rundt tunet. Follo Ren har papekt at asfalten er i darlig stand. Follo
Ren og deres transpoerterer kan ikke sta ansvarlig for yiterligere forverringer av veienes stand.

Vi ma paregne ekte vedlikeholdskostnader pa internveien ved sappellgsning pa tunet.
Styret mener det allerede er for mye trafikk pa omradet, og vil seerlig unnga mer kjering med svzert store biler.

Dersom ordningen som styret anbefaler (alternativ 1) viser seg 4 ikke fungere etter en innkjarings- og
driftsperiode, er det fullt mulig &4 ta saken opp pé nytt, og eventuelt etablere ytterligere en standplass for
nedgravde avfallscontainere. Det vil derimot vaere svaert vanskelig (og kostbart) & reversere, hvis en slik
standplass for avfallscontainere forst er etablert.

Forslag til vedtak

Arsmotet ber styret igangsette etablering av helt nedgravde avfallscontainere til alle boenheter i
Vevelstadskogen sameie samlet pa ett sted, i ytterkant av tunet, ved parkeringsplass A
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Sak 9
Renovasjon

Forslag fremmet av:
Tor Eigil Stordahl

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Nordre Follo kommune har varslet om endringer i renovasjonen.

Miljgbevisstheten er bliit sterre. Milighuset for giftig og vanskelig avfall er et godt tiltak som gjor det lettere
& handle riktig. Kildesortering er bra for naturen og for samfunnet, men det ma velges lesninger som sikrer
trygghet og gode hverdager for store og sma.

Styrets innstilling

Vi er enige i at 4 beholde sjaktene hadde vaert bra.

Styret har sammen med Vevelstadisen grendelag foreslatt dette for Follo Ren, men vi har fatt tydelig svar fra
dem om at vi ma stenge sjaktene.

Vi mener at vart forslag til ny renovasjonslesning ivaretar ensket om a unnga trafikk pa tunet.

Styret anser forslaget som allerede gijennomfert.

Forslag til vedtak

Vevelstadskogen skal fortsaft veere et sted der barn kan bo trygt og ogsa mennesker med bevegelseshemming
blir ivaretatt.

Sameiet er bygd med seppelsjakter som gjer det enkelt for alle 4 avhende avfall. Ordningen gjer det unadvendig
& kjere renovasjonsbiler innenfor bemmen. Dette er fordeler som ma videreferes.

Arsmotet ensker lesninger som

- unngar trafikk av tunge lastebiler pa feltet

- unngar at man ma ga langt for & kvitte seg med vanlig restavfall
- unngar kostnader til flere avfallsbeholdere enn nadvendig

Viinnser at palagt kildesortering krever at matavfall, glass/metall og papir/papp leveres i saerskilte beholdere
utenfor bommen, men vanlig restavfall skal fortsait kastes i seppelsjaktene. Ordningen med Miljghus ber
videreferes.

Arsmetet ber styret sammen med Vevelstad4sen grendelag, Follo Ren — og om nedvendig kommunen — finne
lgsninger som ivaretar disse hensynene.
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Sak 10
Endring av husordensregel §3

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

| forbindelse med endringer av renovasjonslesning er det behov for a endre § 3 i husordensreglene.

Na er ordlyden slik:
§3

Kun matavfall i grenne poser og restaviall kastes i seppelsfakten. Avfallet ma pakkes inn fer det kastes! Husk
dobbel knute pd posen. Det md ikke soles ved nedkastene. Felg oppsatte forskrifter.

Forslag til ny §3:
Avfall skal kildesorteres og kastes i egnet og merket beholder.

Avfall skal ikke oppbevares pd balkongen eiler i oppgangene i pdvente av at det baeres ut til sorteringspunkt.
Hensetting av aviall utenfor innkastene er forbudt.

Forslag til vedtak

§ 3 endres til Avfall skal kildesorteres og kastes i egnet og merket beholder. Avfall skal ikke oppbevares

pé balkongen eller i oppgangene i pavente av at det baeres ut til sorteringspunkt. Hensetting av avfall utenfor
innkastene er forbudt.

sak 11
Fasadeendring

Forslag fremmet av:
Jens Richard Lie

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

| dag er det forventet at vi alle skal bruke minst mulig strem og miste minst mulig varme. EN@K er ord som
brukes cfte.

Mange seksjenseiere har derfor byttet ut vinduer og derer. De fleste har byttet ut med et design som samsvarer
med det som blokkene ble bygget med i 1975. Dessverre er det noen som har kjept vinduer uten lufting

og konsekvens av dette har endret funksjonen til vindu som gir lufting. Noe som i vaerste fall kan endre
luftefunksjonen til blokka. | tillegg har noen kjept darer og vinduer som ikke har samme type beslag eller
&pningsfunksjon slik at det ikke er likhet. Blokken fremtrer ikke helhetlig da det er flere leiligheter som ikke
har valgt helhetlig lasning. En kan lett oppfatte her at det er en fasade endring som er gjennomfert.

Styrets innstilling

Styret er enig i at styremedlemmer skal anses inhabile dersom et vedtak gjelder dem eller deres neserstaende
(uavhengig av saken). Dette er beskrevet | vedtektene vare § 8-5 og praktiseres allerede.
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Utskifting av vinduer og derer er seksjonseiers ansvar iht. vedtektene véare, § 5.

Vi har tidligere undersekt med kommunen om utskiftning til f.eks. skyvederer ansees som en fasadeendring.
Svaret vi fikk fra kommunen da, var at det allerede er s4 mange ulike lesninger p4 de 687 leilighetene pa
Vevelstadasen at de ikke mener endring av apningsfunksjon er en fasadeendring. Lysapning, plassering og form
ma ivaretas. Styret oppfordrer alle til 4 sette seg godt inn i gjeldene vedtekter og ta kontakt om noe er uklart.
Hvis ncen leiligheter har byttet til vinduer uten ventil, gar det i farste omgang ut over inneklimaet i leiligheten
til den det gjelder.

Styret anbefaler at forslaget avslas.

Forslag til vedtak

Styret gis i oppdrag & kontrollere med kommunen om beslag og funksjon pa vinduer og darer anses som en
fasade endring. Hvis kommunen cppfatter det som en fasade endring, mé altsa seksjonseiere som ikke har
installert blokkas helhetlige lesning skifie disse pa egen regning. Seksjonseiere som eventuelf har styrevery,

vil i denne saken veere inhabil

Sak 12
Dekoder tv-lgsning

Forslag fremmet av:
Jens Richard Lie

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret har inngatt en kontrakt der bruker har fatt en lasning scm har ncen utfordringer.

* husleien er gkt og skning av husleie skal opp pa sameiematie

» Darligere lasning ift lagring enn gammel lgsning.

*« Programmer "henger” eller "stopper opp” grunnet et nett som ikke er beregnet for denne lasning. Dekoder

greier altsa ikke & levere en stabil lgsning for "live" programmer.
» Nettet henger regelmessig pa internett lesningen

* Opptak av programmer kan ikke gjennomfares.

+ Styret skal ha varslet Telenor at de som snsket & beholde gammel Igsning inntil ny lesning var pa plass for

skylagring.Telenor ble forhandsvarslet av bruker og likevel stengte de dekoder. Etter mange forsek kom gammel

dekoder opp igjen. Ny dekoder er pakket ned og funnet ubrukelig!

Oppsummering:

Endringer pa husleie og felles lasninger er naturlig 4 ta opp pa felles meter. Dette er ikke giennomfert ift
anskaffelse av ny lasning for dekoder

Telenor hadde aldri hert om avtalen & beholde gammel lasning fil ny lasning var klar. Husleia er satt opp for en

darligere lesning og brukeropplevelse.

Styrets innstilling
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Avtalen med Telencr er inngaft i Grendelagets regi, fordi sterrelsen da gir oss best mulige betingelser. Avtalen vi
har med Telenor heter Frihet M, med denne kan hver enkelt beboer selv velge hvor mye TV og/eller bredband de
vil ha. Vi har alle 260 poeng hver, disse kan brukes til & kjgpe bredband, eller TV kanaler. P4 Telenor-Mine-Sider
kan man se hvor mange poeng man har brukt, og man kan endre pa tjenestene ved behov. For denne tjenesten
betaler vi 450 kri maneden per abonnent.

Eierseksjonsloven gir styret fullmakt til :

¢ innga og administrere driftsavtaler
¢ innga avtaler om TV, bredband, leverandertjenester og teknisk drift

« beslutte tiltak innenfor ordinaer forvaltning og drift

Avtaler om TV/bredband er regnet som vanlig drift, og er ikke av en slik karakter at de krever samtykke fra
arsmetet.

Dersom arsmetet instruerer styret til & bryte en gyldig kontrakt, kan det fere til erstatningsansvar og ekte
kostnader bade for sameiet og for hele grendelaget.

Styret anbefaler at forslaget avslas.

Forslag til vedtak

Styret gis i oppdrag av generalforsamling & reversere hele avtalen. For fremtiden har ikke styret anledning til &
innga slike avtaler uten sameiets godkjenning. Altsa det skal innkalles til mate nar slike endringer som pavirker
225 seksjonseiere.

Sak 13
Bod i garasjen

Forslag fremmet av:
Jens Richard Lie

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Styret tok pa eget initiativ og krevde at alle beboere rev boderi garasjen. De benyttet el-bil lader prosessen som
argument som brannfare. Styret brukte 2 stk interkemmunale brannvesen som begrunnelse. Follo og Asker
og Bzerum Brannvesen. Begge ble kontakiet og disse hadde ikke gitt en begrunnelse og forbud moet boder i
garasjen.

Noen av oss prevde a fa til ef ekstra ordinsert mete og hadde nok underskrifter. Underskrifter ble levert og
styret nektet 4 etterkomme kravet om ekstracrdinasrt mete. Styret gikk da ut og beskrev at hvis prosjektet ble
stoppet kunne det komme skonomiske konsekvenser. De nektet & etterfelge kravet.

Styret tvangsrev en bod i fluktrommet under Vevelstadasen 45. Slike tiltak krever et vedtak fra en general
forsamling. Styret gikk ut med pélegg hva som kunne oppbevares i garasjen. Mange av css mistet mye verdifull
oppbevaringsplass. Oppbevaringsplass som ble benyttet til barnevogn akebrett, dekk, sykler, kofferter og Ski.

| ettertid hardetvaertinnbrudd i garasjene og laser til garasjebur er klippet opp og dekk er stjalet fra garasjene.
Det er gjemt i tillegg narketske stoffer i garasjen ved bilen og omradet bak bilen. Politiet oppfatter jeg tok over
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2kg stoff i garasjen og person er demt. | saken. Mye kunne her vaert forhindret med & stenge av omréadet bak
med en bod bak bilen.

Verdi skning leilighet:

Dagens Teknisk byggforskrift 17 (TEK17) beskriver det med tilgang til bod. Her settes det noen krav ift sterrelse
pé bod innvendig i leilighet og utvendig. Ved & gi mulighet for bod i garasjen eller pa terrasse vil det gi mulighet
for at Leiligheter kan tilfredsstille siste byggestandard. Det gis mulighet for oppbevaring og jeg vil tro at en verdi
egkning ift at teknisk byggestandard kan cppfylles. Ved & benytte kontrollavdelingen fra brannvesenet, kan en
best mulig lesning innen design, teknisk og brannsikkerhet bli ivaretatt

El-bil ladere:

Der det er montert el-bil lader tilpasses vegg ut mot kjeretey slik at en ladekabel kan trekkes igjennom veggen.
Evt. en luke monteres. Alternativt er at EI-Bil lader flyttes p4 bodens solide vegg. Bruker av lader vil da i tillegg
fa en bedre sikret kabel, da den er delvis inne i boden.

Oppsummering:

Endring av bruk pa fellesomrader er naturlig sak som tas opp pa et arsmete. Styret hadde god anledning til
& beskrive defte pa informasjonsmete ifm el-bil ladere. Hadde dette blitt gjort vil jeg tro at arsmaotes vedtak
hadde blitt justert med noen forutsetninger gift til styret.

Styrets innstilling

Styret har vurdert forslaget med hensyn til brannsikkerhet, remning, lovverk, tidligere praksis, tekniske krav
og sameiets helhetlige ansvar. Det skilles mellom terrasser, som er fellesareal med eksklusiv bruksrett, og
garasjeanlegget, som er ment som en biloppstillingsplass.

Boder pa terrasser

Det er allerede anledning til & f godkjent bod pa terrasse. Dette er etablert praksis hvor det ma sekes styret,
for & sikre korrekt konstruksjon slik at ikke betong skades og at bodene ikke bygges for ulikt.

Boder i garasjer

Arsmotet har tidligere bestemt hva som skal kunne lagres i garasjen og at det ikke skal bygges boder. Garasjen
benyttes av 225 seksjoner; likebehandling er avgjsrende. Individuelle boder vil gi ulik tilgang til areal og ulik
utnyttelse.

Tidligere styre har gjort opprydding i garasjeanlegget for a sikre lovpalagt brannsikkerhet og tilfredsstillende
orden og likedeling av fellesanlegget. Dette er gjort i felleskap med de to andre sameiene. Dette er tiltak styret
bade kan og skal gjennomfere etter eierseksjonsloven § 57. Slike tiltak krever ikke Arsmetevedtak.

Styret anbefaler at forslaget avslas.

Styret viser til at boder kan godkjennes pi terrasser etter seknad, men at boder ikke kan tillates i garasjen, som
er fellesareal.
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Forslag til vedtak

Styret gis i oppdrag av arsmete 4 godkjenne boder pa terrasse og garasje der defte er mulig. Boden

skal bygges mest mulig etter dagens byggestandard (TEK17). Boden skal felge mest mulig feringer gitt av
brannvesenets kontreollavdeling. Boden skal konstrueres slik at den ikke er til hindring for andre i samme
garasje. Inspeksjon av boder skal kunne gjiennomferes av styre, men bruker skal varsles minst 14 dager for
inspeksjon skal skje. Styret skal etablere en instruks for oppbevaring og bruk av bod. Boder pé terrasse skal
ha et design som ikke er skiemmende, men anses som en del av yttervegg. Bod terasse skal ikke festes i gulv
eller betongvegg(brannskille). Styret har ikke anledning til & gi "ordre" om & fijerne boder for fremtiden. Slike
endringer skal opp pa seksjonseiemeote.

Sak 14
Terasse og avrenning

Forslag fremmet av:
Jens Richard Lie

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Terrassene har blitt fine, men vannet renner ikke av terrassen i de ny hullene. Vannet samles opp pa selve
terasse gulvet. Det kan bli glatt og kan bli farlig ift de som har problemer med ben og balanse. Teknisk
byggforskrift 17 (TEK 17) beskriver noe ift avrenning fra terrasse og kav til avrenning. TEK 17 er en forskrift som
sefter minstekrav il ett byggverk ma oppfylle for a veere lovlig i Norge og dette gjelder ogsa ved rehabilitering.
TEK17 fokuserer pa sikkerhet til bygget og ikke minst i forhold til skader som kan cppstd med manglende
avrenning av vann fra terrasse. Forskriften er bygget opp at bygget sikres en kvalitet uavhengig om person er
tilstede ellerikke. sparsmalet blir da nar terrassen blir cversvemmet og det kommer vann inn i veggen? Hvem
dekker da eventuelt skadene.

Oppsummert:

Vannet renner ikke bort fra teraasen ved litt mengder av nedbar. Styret kan ikke forvente at seksjonseier skal
vaere hjiemme til enhver tid for a fijerne dette vannet. Terrasse disponeres av seksjonseier, men den skal veere
bygget slik at den tilfredsstiller kravene.

Styrets innstilling

Tek17, som det her vises til, gjelder ikke ved mindre vedlikehold som lokal reparasjon av betong eller membranii
eldre bygg. Det er ikke gjort noen vesentlig endring av balkongens konstruksjon, den er satt tilbake til opprinnelig
stand med sluk pa siden, og enkelte steder er det ogsa etablert et sluk til for & hjelpe til med avrenning.

Ved sma nedbersmengder, vil vannet hos en del kunne bli liggende i midten av vannrennen. Ved litt sterre
nedbarsmengder, vil vannet renne ut gjiennom de nye avlepene, som na er riktig dimensjonert. Det er n4 mye
mindre fare for vannskader enn fer.

Vi har, som kommunisert mange ganger de siste arene, uttalt at vann i renne er ok, mens vann pé gulv skal
utbedres.
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Forslagsstiller har rett i at balkongene vare ikke tilfredsstiller kravene i TEK 17. Men under rehabiliteringen har
styret benyttet byggtekniske konsulenter til & kunne rehabilitere og ivareta byggningsmassen pé best mulig
méate innenfor forsvarlige ekonomiske rammer.

Pa bakgrunn av dette ser vi ikke behov for en ekstern taksering av balkongene.

Forslag til vedtak

Styret gis i oppdrag a innhente en taksering av terrassene, slik at en kan fa klargjort om terrassene
tilfredsstiller krav gitt i teknisk forskrift. Taksten vil ogsa klargjere at hvis det skjer en vannskade eller skade
efter rehabilitering vil denne dekkes av sameiets forsikring? Takstmannen skal vaere en uavhengig takstmann
som tilherer et av de store takseringsfirmane. eks Recover, Polygon+++ Takstmannen skal ikke ha noen
bindinger til prosjektet scm er giennomfert.

Sak 15
Endring av husordensregel § 5

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

| etterkant av betongrehabilitering er det behov for Aendre ledd 7i § 5 i huserdensreglene.
Na er ordlyden slik:
§5-7

“Terrassen skal mdkes ved mye sne og ndr styret oppfordrer til det. Rennen, dervannet renner ned mot sluket,
og siuket skal holdes fri for blader, rusk, she o.l. Blader og rusk ma ikke feies/skylles ned i avigpet. Vannet skal
kunne renne fritt ned i avlepet. Slukrister skal ikke fiernes.”

Forslaget gar ut pa & fierne setning om slukrister.

Forslag til vedtak

§ 5 endres til “Terrassen skal makes ved mye sne og nar styret oppfordrer til det. Rennen, der vannet renner
ned mot sluket, og sluket skal holdes fri for blader, rusk, sne o.l. Blader cg rusk ma ikke feies/skylles ned i avlepet.
Vannet skal kunne renne fritt ned i avlepet.”

Sak 16
Tilfluktsrom

Forslag fremmet av:
Jens Richard Lie

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Tilfluktsrommene er en del av total beredskapen for & sikre at hvis det skjer en opptrapping aven
sikkerhetssituasjon, kan beboerne ha et sted &4 kunne sgke tilflukt. Sameiet har vel 1 eller 2 tilflutsrom. Rommet
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under Vevelstadasen 45 har veert edelagt over lengre tid og spesielt etter en hendelse pa det nye nabofeltet.
Der hvor Vevelstad ungdomsskolen var far. Rer sprakk og det ble kjerneboret opp i taket for 4 far reparert og
terkeyt opp rommet. Rommet er terket over lang tid og det er vel nd over 2 ar siden skaden skjedde. Rommet
er fortsatt ikke reparert og klar for bruk.

Styrets innstilling

Det hari januar blitt gjort arbeid for & reparere taket, men lave temperaturer har gjort at arbeidet ma utseftes
til varen.

Forslag til vedtak

Styret gis oppdrag 4 fa fullfert reparasjon av tilfluktsrommet og fa det godkjent av Direktoratet for
samfunnssikkerhet{DSB). Fluktrommet er véres sikkerhet hvis noe skulle skje og da er det viktig at det er klart
for bruk sa langt det kan la seg gjere.

Sak 17
Vasking av oppganger

Forslag fremmet av:
Jens Richard Lie

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Vask av oppgangene ble satt bort for noen ar siden. Det blir darligere og darligere. Det var beskrevet at det
skulle vaskes slik at det var klart til helg. Na vaskes det pa tirsdager. Vasken er darlig og det er mekk liggende
pé gelenderet i alle etasjene. De starter p4 toppen og feier ned slik at skiten faller mellom &pningene i etasjene.
Gulvet blir rent, mens hele gelenderet i alle etasjer er skittent. Tirsdag kveld er det like skittent! Undertegnede
tar ofte selv kost og feibrett for &4 f& bort skit i inngangen. En begynner 4 bli lei da dette er en tjeneste vi betaler
for.

Styrets innstilling

Vi har i dag et seerdeles rimelig vasketilbud.

Vaskefirmaet i dag har i oppdrag & vaske gulvet, ikke gelendre. Hvis vi ansker det kan vi be om et nytt tilbud.
Dette blir antageligvis noe dyrere enn det vi har i dag.

Styret anbefaler at forslaget vedtas.

Styret vil ta umiddelbar kontakt med ndvserende renholdsleverander for 4 justere rutiner og kvalitet. Derscm
leveranderen ikke kan levere renhold som sikrer rene oppganger fer helgen, vil styret innhente tilbud fra
alternative firmaer.

Forslag til vedtak

Vask skal tilbakeferes slik at det skal vaskes og det skal vaere rent til helgen! Styret bes gai dialog med gjeldende
firma. Kan dagens firma ikke ha cppgangens gulv ren til fredager med gelender og stevtark. Ja da skal styret
finne et alternativt firma som kan gjennomfare med en mye bedre kvalitet enn i dag
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Sak 18
Responstid fra styret

Forslag fremmet av:
Marit Else Bjernebraten

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Jeg ansker at vi kan f4 et vedtak pa hvor lang tid det skal ga fra vi sender en henvendelse il styret, til vi

far en tilbakemelding pa at henvendelsen er mottatt og lest. Hvis styret ikke kan svare med en gang ma vi fa
informasjon om nar vi kan fa svar. | mitt forslag, sa har jeg foreslatt i lapet av 3 hverdager. Dette kan gjerne
endres. Det viktigste for meg at vi har et vedtak pa responstid.

Styrets innstilling

Styret har forstaelse for @nsket om tydelige forventninger knyttet til kommunikasjon. Samtidig mener styret at
forslaget om en fast og bindende responstid ikke er hensiktsmessig for et stort boligsameie som drives av et
frivillig styre.

Vier enige i at vi kan bli flinkere til 4 svare ut at vi jobber med saker som blir meldt inn.

Vi far meldinger fra beboere i veldig mange kanaler, og vi jobber allerede for 4 svare sa raskt som mulig. Vi
ensker at henvendelser blir sendt via Vibbo.

Vi ma vurdere hvilke saker som haster, og hvilke saker som faktisk er styrets ansvar. Et formelt krav om
responstid kan fere fil at beboere forventer hurtige og detaljerte svar i alle situasjoner, noe som ikke alltid er
praktisk mulig.

Styret anbefaler at forslaget ikke vedtas, fordi en formell og bindende responstidsregel ikke er praktisk
giennomfarbar. Styret vil likevel fortsatt tilstrebe raskere behandlingstid der det er mulig.

Forslag til vedtak

Fra henvendelsen er sendt ma styret svare i lgpet av 3 hverdager om at de har lest og mottatt henvendelsen.
Kan ikke styret svaret med en gang, sa méa styret informere om nar henvendelsen blir besvart. Dvs far styret
en henvendelse pa fredag, sa méa styret svaret innen onsdag.

Sak 19
Betalingsplan

Forslag fremmet av:
Jens Richard Lie

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Vevelstadskogen sameie hadde et infomete fer rehabilitering av sameiets blokker. Styret lovte p4 mate at
husleien ikke skulle gi vesentlig opp. Undertegnede etterlyste kvalitetskontrell med valg av leverandarer,
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leveransen og her valg av lasninger. lkke minst akonomi ifm kontrakter. Mete fikk here hva mine bekymringer
ift kostnader som kunne lepe lapsk. Styret beskrev tydelig og forsikret meg om at dette skulle en ikke bekymre
seg om. Defte var gedt ivaretatt og det kom til latter i salen. Altsd undertegnede ble i praksis latterliggjort. Metet
ble ikke protokollfert.

Oppsummering;

Na er vi der og hva har skjedd med husleien? Hva er na status pa gjeld og betalingsplan? Hva evner na folk a
betale pa lenne evt uferetrygd eller minstepensjon??

De bekymringer som beskrevet over var nettopp dette i tankene nar sparsmalet ble stilt pa informasjonsmate.

Styrets innstilling

Styret har ansvar for & ivareta sameiets bygningsmasse, og betongrehabiliteringsprosjektet har gjort nettopp
dette. Det opprinnelige betongprosjektet ble gjennomfart litt under budsjett. Det ble underveis avdekket skader
pa gavlvegger og skratak som det var nedvendig & utbedre. Disse tilleggsarbeidene gjorde at vi endte ca. 6
millioner kroner over opprinnelig budsjett. Det som ikke har veert nadvendig vedlikehold, har det blitt stemt
over pa Arsmate.

Styret har forstéelse for at skning i felleskostnader og sterrelsen p4 sameiets gjeld er et tema som mange
beboere er opptatt av. Det var nedvendig & rehabilitere bygningsmassen og vi har gjort vart beste for 4 holde
kostnadene nede.

Prognoser 10—20 ar frem i tid er estimater med hay usikkerhet. Slike planer kan heller ikke binde fremtidige
styrer. Felleskostnader pavirkes av en rekke forhold som ikke kan forutses, blant annet renteniva, kommunale
gebyrer, vedlikeholdsbehov og levetid pa tekniske anlegg.

Styret anbefaler at forslaget avslas. Godkjenning av regnskap og budsjett er en del av arsmeotet.

Forslag til vedtak

Styret skal sette opp en konkret betalingsplan for inndekning av sameiets samlede gjeld. Plan skal vise 5,10,
15 og 20 ars perspektiv med forventet kostnadsniva Styret skal kalle inn til et mete der regnskap og plan
giennomgas. Plan skal settes opp slik at en seksjonseier kan se sin forventning til skonomi, for a handtere
tilbakebetalingen av eierseksjonens gjeld. Husleie skal settes opp for alle typer leilighet sameiet bestar av. Metet
skal protokollferes slik at ved spersmal kan plan cg giennomfering synliggjeres.

Sak 20
Innhold i beslutningsgrunnlag for Arsmetevedtak

Forslag fremmet av:
Sverre Woldsund

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Med bakgrunn i den ekonomiske situasjonen il sameiet, med hay gjeld og lav/ingen egenkapital, nce som

har fert til akning i felleskostnader godt utover det som var signalisert fra styret. Samt varslede behov for
store investeringer i blant annet nytt rencvasjonssystem, nye varmivannstanker etc. Det er, etter min mening,
ved flere anledninger lagt frem forslag til vedtak uten at det medfelger en redegjarelse om de skonomiske
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konsekvensene. Ogsa i de tilfellene hvor det er flere alternativ & velge mellom, kommer forskjellene eskonomisk
darlig frem. Det anskes derfor et vedtak om at ethvert forslag som innebaerer en vesentlig kostnad for sameiet,
s skal detiinnstilingen til vedtak felge enredegjerelse for hvordan dette er tenkt finansiert ogi hvilke grad dette
vil pavirke justeringsbehov i felleskestnader. Dette er, etter min mening, viktig bade for at arsmetet kan fatte en
beslutning p4 mest mulig korrekt bakgrunn, samt at beboerne i betydelig starre grad kan ha en forutsigbarhet
i fremtidige felleskostnadsniva.

Styrets innstilling

Styret har ansvar for 4 ivareta sameiets bygningsmasse. Det innebzerer at de fleste arbeider som gjelder
nedvendig vedlikehold ikke trenger arsmetevedtak. Det gjelder for eksempel lekkasjer og rate i gavlvegger
og skratak som ble oppdaget i forbindelse med betongrehabiliteringen. Nar det er sagt, etterstreber styret
& praktisere apenhet rundt sterre prosjekter, med blant annet informasjon pa Vibbo, informasjonstavler og
egne moeter.

Sameiets hovedinntektskilde er innkrevde felleskostnader, og dette er finansieringsmetoden til alle prosjekter
eller innkjap. Det betyr at kostbare vedlikeholdsprosjekter er nedt til & betales ved hjelp av 1&n og eventuelt
okte felleskostnader.

Styret erkjenner at vi helt sikkert kunne informert mer og tidligere om ekstrakostnadene som pélep i 2025.
Men vi tror ikke at et vedtak som er fremlagt over ville veert hensiktsmessig i den situasjonen, ei heller praktisk
giennomferbart. A lase seg til at et tiltak ferer til kun 5 prosent skning i felleskostnadene, er dessuten svaert
vanskelig. Det sa vi tydelig i prosjektet vi nylig har gjennomfert.

Alle beboerne kan sperre om detaljer i akonomiske forhold dersom de lurer pa noe, og den skonomiske
statusen fremgar ogsa av &rsregnskapet.

P4 denne bakgrunn statter ikke styret forslaget til vedtak.

Forslag til vedtak

Forslag til vedtak pa arsmete (inkl. ekstracrdinzert) som har en kostnadsramme ever NOK 1 mill, skal inneholde
en redegjerelse vedr. finansiering, hvordan dette vil pavirke sameiets skonomiske situasjon og i hvilke grad
dette vil medfere behov for akning i felleskostnader. Ved forslag som innehar flere alternativ skal tilsvarende
felge for hvert av alternativene.

Sak 21
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1styreleder Velges for 2 ar
Kandidater velges i motet

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Kandidater velges i motet
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Vevelstadskogen Boligsameie arsrapport
Styrets arbeid

Mater

Det har veert avholdt 12 styremater i perioden, vi har ogsé gjennomfert et ekstraordinzgert
arsmpte hesten 2025. Et av styremedlemmene har trukket seg, og en ny er valgt inn. |
styremgtene har vi behandlet mange saker, og i tillegg er en del saker av tidshensyn blitt
behandlet utenom matene. | ar har mye av arbeidet handlet om
betongrehabiliteringsprosijektet. | tillegg til dette har vi behandlet forsikringssaker, nye
registreringer i bommen, parkeringstillatelser og salg av ngkler. Det ble gjennomfart
vardugnad, og vi har mottatt meldinger fra beboere om saker som vi behandler og besvarer
fortlgpende.

Forretningsforer
Styret har hatt lzpende kontakt med sameiets forretningsfarer, Vibeke Seaetre Pettersen ved
OBOS Eiendomsforvaltning AS i Ski.

Grendelaget

Vevelstadskogen Sameie har i inneveerende periode veert representert i grendelagsstyret ved
Espen Andresen og Liv Vedsegard. Samarbeidet mellom de tre sameiene er positivt og
medfarer informasjonsdeling og samkjering av saker som er til fordel for alle tre sameier. Se
egen arsmelding fra Grendelaget for mer utfyllende informasjon.

Informasjon

Sameiet benytter OBOS sin plattform, Vibbo, for & kommunisere med beboere.

Her ma den enkelte seksjonseier registrere seg. Med denne Igsningen har det blitt lettere &
kommunisere med beboere digitalt. Her kan styret f.eks. enkelt sende ut beskjed til en
oppgang eller en blokk om det er noe som ikke berarer hele sameiet. Noen har fortsatt ikke
registrert seg, og vi oppfordrer alle beboere, ogsé de som leier, om a registrere seg. Det er
ogsa mulig for parerende 3 registrere seg pa Vibbo. Per februar 2026 er det 351 beboere
registrert, fordelt pa 221 (av 225) seksjoner. Ellers gir styret skriftlig informasjon pa
informasjonstaviene i oppgangene og SMS nar det er viktige beskjeder med korte frister.

| lzpet av 2025 mottok vi naer 800 meldinger pa Vibbo i tillegg til en rekke e-poster og
telefoner. Det er fint & se at beboerne i Vevelstadskogen er engasjerte i sameiet!

Styret henstiller alle om & benytte Vibbo i kommunikasjon med styret. | tilfeller som krever
umiddelbar aksjon, kan styret fortsatt ringes.

Betongrehabilitering

Betongrehabiliteringsprosjektet som har pagatt i nzer to ar, er mer eller mindre ferdigstilt.
Arbeidet har veert et betydelig |aft for sameiet — bade som ngdvendig kvalitetsheving av
byggenes tilstand og utseende. Vi vil rette en stor takk til alle for tdlmodigheten underveis, og
setter stor pris pa de mange positive tilbakemeldingene vi har fatt pa resultatet.

Det lille som fortsatt gjenstar, er at flaggholdere pa balkongene i oppgang 47-51 vil bli montert,
en gavlvegg skal ferdigstilles og inngangspartiene til garasjene skal pusses og males.
Treveggene i garasjene bli malt til varen.

Styret minner igjen om at boder ikke kan monteres pa balkonger uten godkjenning fra styret.
Det samme gjelder annet utstyr eller faste installasjoner som kan skade tak, betongvegger
eller gulv. Varmepumper er ikke tillatt. Ved utskifting av markiser, minner vi om reglene for
farge og utforming som fremgar av husordensreglene. Dette er viktig for & ivareta den
nyoppussede fasaden vi na har fatt.
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| forbindelse med hetongrehabiliteringen oppdaget vi at en del har hatt elektriske installasjoner
ute som ikke har veert forsvarlig utfart. Flere av disse kunne veere direkte farlig for beboer, og
en del har veert brannfarlige. Disse har blitt utbedret av El-kontakten, og fakturert den enkelte
seksjon gjennom Obos eller direkte fra El-kontakten.

Styret har mottatt meldinger om mangler og feil etter hvert. Disse skal na i hovedsak veere
rettet opp, sa langt det lar seqg gjere i bygninger som er rundt 50 ar gamle.

| juni vil vi ha en 1-arsbefaring av betongarbeidene. | lgpst av varen vil alle beboere méatte fylle
ut et skjema for & kunne avdekke gjenstaende feil og mangler i forkant av befaringen. Mer
informasjon om dette kommer etter paske.

Under arbeidet med balkongene ble det oppdaget rateskader pa gavlvegger og i takene over
inngangspartiene. Rateskadene var stedvis sa alvorlige at stalplatene hadde veldig lite feste.
De ville kunne falle ned uten kontroll, og gjgre skade. Det ble derfor satt i gang utbedring mens
ConRehab likevel jobbet pa blokkene. Dermed slapp vi ekstra kostnader til blant annet rigg.

Bytte av takbelegg

| 2025 har vi ogsa gjennomfert takomlegging med nytt belegg, nye lyskupler og nye gesimser.
Dette har ogsa krevd mye ekstra oppfalging.

Rehabilitering av takene er ogsa gjort i de to andre sameiene. Les mer om dette i grendelagets
arsrapport.

Under arbeidene med taket, har vi hatt noen tilfeller med lekkasje som har krevd litt merarbeid.
| nr. 45 ble det ved bytte av sluk dessverre ikke tett ved farste forsgk, noe som medfgerte
vannlekkasje av varierende grad i midtleilighetene. Det har ogsa veert to andre tilfeller hvor vi
ble ngdt til & utbedre skader lokalt.

Ny renovasjonslgsning

En annen stgrre endring vi jobber med, er ny renovasjonslgsning. Fra hgsten 2026 innfares ny
renovasjonslasning for alle husstander i Nordre Follo og resten av Follo Ren sitt vickeomrade.
Ny renovasjonslasning gjelder ogsa for alle som bor i boligselskaper.

Follo Ren hadde mgter med alle sameiene i Igpet av fjoraret, der de ga tydelig beskjed om at
ordningen med s@ppelsjakt ma avvikles sa fort som mulig.

Kildesortering er pabudt. Det er kommunene som krever at matavfall, papp/papir og restavfall
sorteres separat.

| januar hadde de tre sameiene felles befaring med tre ulike bedrifter som kan prosjektere og
installere nye renovasjonsl@sninger for oss. Saken kommer opp pa arsmetet.

Ekstraordinaert arsmate
» 7. oktober gjennomfarte vi et ekstraordineert arsmate, sakene vi hadde pa
agendaen varValg av nytt styremedlem
Avstemning: Male pa dugnad, eller kjgpe tjenesten?
Avstemning: Valg av rekkverk
Skratak ved inngangspartiet pa nr. 31
Informasjon om betongrehabilitering
Informasjon om takomlegging
Informasjon om ny renovasjonslgsning

Rekkverk pa gangbruer

P24 arsmeatet ble det vedtatt & gi styret fullmakt til & komme med forslag til nye, vedlikeholdsfrie
rekkverk pa gangbroene innenfor en gvre kostnadsramme pa 580.000 kroner. Avstemningen
av nye rekkverk ble gjennomfart pa Vibbo. Et klart flertall ensker sort, klassisk stalrekkverk.
Far arsmatet hadde vi sendt en forespersel til kommunen for & fa avklart om tiltaket var
seknadspliktig. Etter matet og avstemning fikk vi svar fra kommunen. Vi ma seke om en
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fasadeendring, og for & gjere det ma vi engasjere en arkitekt. Vi har spurt de andre sameiene
om de vil veere med pa sgknaden, Lia vil, men ikke Asen. Vi har hatt befaring med flere
aktgrer, og startet samarbeid med en arkitekt. Arkitekten er i gang med sgknadsarbeidet, men
vi vet enda ikke hva kommunen mener om tiltaket og om vi far lov til 4 endre pa de
eksisterende rekkverkene.

Maling av trevegger i garasjen

Vi ma male treveggene i garasjen, slik at de far samme farge som veggene vare. P4 det
ekstraordinzere arsmatet besluttet vi at vi skulle kjgpe tjenesten. Vi har fatt et tilbud fra Con
Rehab som vi synes var for dyrt. Vi har hatt befaring med tre andre malerfirma og tilbudene vi
har fatt fra dem er vesentlig billigere. Vi har enda ikke besluttet hvilket firma vi skal velge, men
pris er selvsagt viktig i vurderingen.

Seoknader om remontering av varmepumper og boder

De beboerne som hadde montert varmepumpe far vedtaket om forbud ble gjort, og de som
hadde boder, kan remontere disse. De ma signere kontrakt om at de har vedlikeholdsplikt. De
ma forplikte seg til & montere etter styrets instruks, og dersom det blir skader pga. vann fra
varmepumpene, ma de dekke egenandelen. Hvis varmepumpen farer til stay eller sjenanse,
skal pumpen demonteres.

Vaktmestertjeneste

Vaktmestrene Leif H. Hansen og Odd A. Nornes ivaretar den daglige drift og det lapende
vedlikeholdet i sameiet i henhold til stillingsbeskrivelse. Vi takker dem for vel utfart arbeid i aret
som gikk.

Skjeggkrebekjempelse
Det er oppdaget skjeggkre i en av blokkene. Rentoil har lagt ut gift i de fleste leiligheter og
fellesarealer i blokken, og falger opp ved behov.

Velferd og miljsutvalg

VMU arrangerte i ar julegrantenning med orkester og servering av boller, vafler og kakao.
Styret takker VMU for flott arrangement. Vi gikk til innkjep av flaggstangbelysning som vi har
fatt mange hyggelige tilbakemeldinger om.

Jubileumsfest

VMU planla en 50 ars markering av sameiet vart. Denne skulle vaere 25. oktober pa
Langhuset. Dessverre matte det avlyses pa grunn av for f& pameldte. Vi forsgker med en
forsinket jubileumsfest 20 juni i &r.

Dyrehold

Vi har fatt noen henvendelser i det siste angaende dyrehold i sameiet. Dette gjelder bade
hunder og katter som holdes og luftes i strid med gjeldende vedtekter. Vi minner derfor alle
beboere med dyr om a fglge reglene som gjelder:

Enhver husdyreier forplikter seg til & pase at dyret/dyrene ikke er til sjgenanse for andre
beboere i sameiet. Bandtvang gjelder uinnskrenket pa sameiets omrade.
¢ Lufting av husdyr innenfor blokkene pa kjgkkensiden/tunet er forbudt (dette gjelder
bade hunder og katter).
« Hvis dyret gjer fra seg pa sameiets omrade, skal avfgringen fjernes av
eieren/passeren.
e Smabarn skal ikke alene ha ansvar for husdyr.
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Meldte skader

De fleste skader som har oppstatt i sameiet i inneveerende periode, er vannskader i
forbindelse med vann pa avveier.

Vi minner om at arbeid som berarer vann, avlgp, strem, ventilasjon og TV/bredband ifglge
vedtektene skal godkjennes av styret fgr igangsettelse.

Dugnad
Det har veert gjennomfert vardugnad. Det var godt oppmete pa dugnaden, hastdugnad ble
avlyst grunnet pagaende betongrehabilitering.

Felleskostnader
Vi har gkt felleskostnadene i 2025 og 2026. Arsaken til gkningen er generell prisoppgang i
samfunnet, gkte kommunale avgifter og betongrehabilitering samt takprosjektet.

Utferte arbeider

2004 Betongrehabilitering

2010 Byttet inngangsdarer til leiligheter, utarbeidet vedlikeholdsnekkel av OBOS prosjekt

2011 Byttet sikringsskap

2012 Parkeringsplass D, Nytt gulvbelegg i oppganger

2013 Nye postkasser

2015 Skifte av avlgpsrer pa balkongene

2017 Oppgradert kameraovervakning, nye fellesgriller

2018 Drenert, renset kummer og asfaltert gangveien bak 57

2018 Grillhytte pa tunet, nye lekeapparater

2019 Ladeanlegg for elbil, kanalrens, rens av gulvbelegg i oppgangene.

2021 Nytt sandfang utenfor 37

2021 Nytt vann og avigpsnett fra garasjetak og ut til kommunalt nett.

2022 Dreneringsarbeid utenfor oppgang 55

2023 Vedlikeholdsspyling av avigp, nye lys i oppganger og i garasjer.
Nye ragykvarslere i oppgangene.

2024 Nytt utstyr for kameraovervakning i garasjer

24-25 Betongrehabilitering

2025 Nytt tak

Vedlikeholdsplan
Styret vil bestille en ny tilstandsrapport i Igpet av 2026, og utarbeide ny vedlikeholdsplan
basert pa denne.

Kabel-TV

Sameiene pa Vevelstadasen har avtale med Telenor om felgende produkt:
T-We Boks Il
Wifi ruter
Sentralboks/modem

Disse produktene skal fglge leiligheten ved eventuelt salg.

Har du spersmal eller skal melde feil vedrerende kabel-tv eller bredband, kan du ringe Telenor
tif 915 09 000. For ytterligere informasjon vises det til www.telenor.no.
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Nokler/skilt
Ngkler til hovedinngangsdar har kunnet kjgpes hos ngkkelansvarlig i styret for kr 500,- per
stykk og blir fakturert av OBOS/betalt med vipps.

Skilt til ringeklokke og postkasse bestilles fra vaktmester som sarger for & bestille og montere
opp disse. Det er ikke lov med overstrykninger eller klistremerker pa postkassene da dette kan
skape vansker for postleveringen, og gir et rotete utseende.

Verandakassene

Terrassene pa stuesiden er vare alternative remningsveier ved brann. Det er derfor viktig at
det ikke finnes starre busker neermere enn en halv meter fra skilleveggene. Hgyden pa planter
i verandakassene skal ikke overstige en meter, og heller ikke henge utover egen kasse. Dette
er regulerti husordensreglene §5. Vi anbefaler at du tar oppryddingen i verandakassen fer
vardugnaden slik at du kan du kaste planter og jord i container.
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Garasjer

Alle eierseksjoner disponerer én garasjeplass. Garasjene er trange, sa det er viktig at de med
bil mot skillevegg parkerer med sin fgrerside inn mot midten av garasjen, og passasjersiden
tettest mulig inn mot skillevegg.

Det er i felleskap med de andre sameiene vedtatt at det kun kan oppbevares et sett bildekk,
skiboks, skistativ, takgrind og sykkel.

Parkeringsplass

Parkeringsplass D deler vi med Vevelstadasen Boligsameie. Sameiene har 25 plasser hver.
De som har behov for en ekstra parkeringsplass, kan ta kontakt med parkeringsansvarlig i
styret.

Parkeringsplassene mellom blokkene og parkeringsplass A og B er beregnet kun for gjester
til Vevelstadskogen Sameie. Plassene skal ikke benyttes til firmabil eller husstandenes bil
nummer to eller tre.

Elektroniske parkeringstillatelser

Vare tre sameier benytter Aker P-drift AS for kontroll av parkeringsplassene. Vi benytter Aker-
P drift sin l@sning for elektroniske parkeringstillatelser. Beboere ma gjere seg kjent med de
reglene som gjelder og sarge for at besgkende og innleid arbeidskraft er orientert om hvilke
regler som gjelder. Ulovlig parkerte biler blir ilagt kontrollavgift.

OBS: Beregn minst tre dagers behandlingstid ved sgknad om parkeringstillatelse. Det ma ikke
parkeres fer parkeringsansvarlig har gitt bekreftelse Klager ma rettes til Aker P-drift AS.

Utleieplasser
Sameiet har 15 utleieplasser i garasjene. Sjekk tilgjengelighet med parkeringsansvarlig om du
@nsker 2 leie en av disse. (Per mars 2026 har vi ingen ledige plasser.)

Kameraovervakning
Dette har en god preventiv effekt pa ugnsket aktivitet i garasjene.

El-billading
Ladeboks ma bestilles via sameiets leverander, se info og lenke for bestilling pa Vibbo.
Det er ikke tillat & lade bil via den gamle stikkontakten i garasjen.

Vedlegg 1 26 av 50 Arsrapport-2025 4122.pdf

26.04.2026 kI 14:04 Brgnngysundregistrene Side 35 av 59



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 975485587

7 Vevelstadskogen Sameie

Bom og kjaring pa internveier

Styret registrerer nye beboere som brukere av bommen ved henvendelse til styrets
bomansvarlig. Beregnh 3 dagers behandlingstid. Bommen har begrenset mye unedvendig
kjaring pa tunet, men styret synes fortsatt det er for mye trafikk pa tunet og oppfordrer alle til &
begrense kjgringen til det absolutt nedvendigste. Det er ogsa en del som kjerer altfor fort pa
tunet. Vi minner om at dette er lekeomrade for sma barn, og det er gangfart som gjelder nar en
ma kjere rundt tunet og i garasjene.
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AALPHA REVISJON AS

Til arsmetet i Vevelstadskogen Boligsameie

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Vevelstadskogen Boligsameie som bestar av balanse per 31.
desember 2025, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er

+ oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

* gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2025,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene}. Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlig for 3 utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik internkontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 3 oppné betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse
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AALPHA REVISJON AS

som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
vkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til: https://revisorforeningen.no/om-
revisjon/revisjonsberetning-revisors-oppgaver-og-plikter/.

Alpha Revisjon AS

Roger Skogly
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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VEVELSTADSKOGEN SAMEIE
ORG.NR. 975485587, KLIENTNR. 4122

Document ID 09222115557569446719

Signert VSP, EA, MH, MB, RK, LV

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 11398273 10503896 10984000 15001824
Ladeinntekter elbil 155 905 0 0 130 000
Andre inntekter 3 46 637 245 622 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 11600815 10749518 10984000 15131824
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -68 580 -62 658 -51 000 -51 000
Styrehonorar 5 -360 000 -330 000 -360 000 -380 000
Avskrivhinger 12 -70 004 -70 004 0 0
Revisjonshonorar 6 -12 875 -12 375 -14 000 -14 420
Forretningsfarerhonorar -252 823 -347 295 -255 000 -266 475
Konsulenthonorar -1 891 303 -16475 -3200000 -1000 000
Drift og vedlikehold 7 -48 828 664 -16 636 969 -58 466 000 -706 000
Forsikringer -929 568 -816 309 -977 000 -1 094 240
Kommunale avgifter 2545311 1973251 -1903000 -2700000
Kostnader sameie 15 2711538 -2346155 -1792000 -2430000
Energiffyring 8 -1005173 -975 490 -700 000 -800 000
Andre driftskostnader 9 -314 978 -211 810 -327 000 -356 180
SUM DRIFTSKOSTNADER -58 990 817 -23798791 -68045000 -9798 315
DRIFTSRESULTAT -47 390 002 -13049273 -57061000 5333509
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 152988 433 333 100 000 100 000
Finanskostnader 11 -1680 296 -23 622 -378 000 -3 928 444
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -1 527 308 409 711 -278 000 -3 828 444
ARSRESULTAT -48917 310 12639562 -57339000 1505065
Overfaringer:
Udekket tap: -48 917 310 -12639 562
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VEVELSTADSKOGEN SAMEIE
ORG.NR. 975485587, KLIENTNR. 4122

BALANSE

Note 2025 2024
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andel egenkapital i fellesanlegg 15 27 161 20 558
Andre varige driftsmidler 12 597 515 667 519
SUM ANLEGGSMIDLER 624 676 688 077
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 37 902 88 451
Forskuddsbetalte kostnader 734 333 627 414
Andre Kkortsiktige fordringer 0 72 300
Driftskonto OBOS-banken 3142837 3562925
Sparekonto OBOS-banken 705 421 2372075
SUM OML@PSMIDLER 4620493 6723165
SUM EIENDELER 5245169 7411 242
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 13 -49 722 757 -805 448
SUM EGENKAPITAL -49 722 757 -805 448
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 47 860 381 5 488 854
SUM LANGSIKTIG GJELD 47 860 381 5488 854
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 175 039 133942
Leverandergjeld 6867785 2591809
Palepte renter 16 889 2084
Annen Kortsiktig gjeld 14 47 832 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 7107545 2727 835
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 5245169 7411 242
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 156 1128 319 431 572

Nordre follo, 09.02.2026
Styret i Vevelstadskogen Sameie
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Espen Arne Andresen Marit Haugdahl Mergime Berisha
Renate Kristiansen Liv Vedsegard
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NOTE 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. Gvrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & veere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet.

Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives lineaert over driftsmidlenes akonomiske
levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 10 078 593
Garasje 54 400
TV/bredband 993 600
MC-plass 1680
Vaskeri 270 000
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 11 398 273
NOTE 3

ANDRE INNTEKTER

Gjensidige 36 037
Regnskapskorrigeringer 0
Nettinnbetalinger 8 100
Nakler 2 500
SUM ANDRE INNTEKTER 46 637
NOTE 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -50 760
Andre personalkostnader -17 820
SUM PERSONALKOSTNADER -68 580

Det har verken vaert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
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derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE §
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2024/2025 -360 000
SUM STYREHONORAR -360 000
| tillegg har styret fatt dekket utlegg (inkludert under andre driftskostnader) -12 138
NOTE 6
REVISJONSHONCRAR
Revisjon -12 875
SUM REVISJONSHONORAR -12 875
NOTE 7
DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Con-Rehab AS & @degard og Lund AS -31 501 445
Con-Rehab AS 9191 375
Nortekk AS -7 844 992
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -48 537 813
Drift/vedlikehold bygninger 12750
Drift/vedlikehold VVS -32 478
Drift/vedlikehold elektro -72 236
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -100 033
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -33 150
Egenandel forsikring -32 000
Kostnader dugnader -8 204
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -48 828 664
NOTE 8
ENERGI/FYRING
Elektrisk energi -1 005173
SUM ENERGI / FYRING -1 005173
NOTE 9
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Container -6 810
Vakthold -3738
Renhold ved firmaer -227 943
Andre driftskostnader -5 687
Trykksaker 12735
Andre kostnader tillitsvalgte -12 138
Andre kontorkostnader -15 477
Telefon, annet -1 859
Bank- og kortgebyr -6 076
Jreavrunding -396
Velferdskostnader -22 120
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -314 978
NOTE 10
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FINANSINNTEKTER

Kundeutbytte Gjensidige 88 055
Renter av driftskonto i OBOS-banken 18 608
Renter av sparekonto i OBOS-banken 36 372
Renter av for sent innbetalte felleskosthader 4 254
Andre renteinntekter 5698
SUM FINANSINNTEKTER 152 988
NOTE 11
FINANSKOSTNADER
Pantegjeldsrenter -926 836
Pantegjeldsrenter -753 460
SUM FINANSKOSTNADER -1 680 296
NOTE 12
VARIGE DRIFTSMIDLER
Snafangere
Tilgang 2013 346 875
346 875
Grillhytte
Tilgang 2018 70 451
Avskrevet tidligere -18 552
Avskrevet i ar -2 818
49 081
Kameraovervaking
Tilgang 2024 335931
Avskrevet tidligere 67 186
Avskrevet i ar -67 186
201 559
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 597 515
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -70 004
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
OBOS-banken AS
Flytende rente
Rentesatsen pr. 31.12.25 var 6,44 %. Lapetiden er 20 ar.
Opprinnelig 2025 -48 153 702
Nedbetalt tidligere 0
Nedbetalt i ar 293 321
-47 860 381
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -47 860 381

NOTE 13
UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hayere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier feres ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
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sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsfares i perioden arbeidene utferes. Eventuelle verdigkninger
som falge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fares i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-

Ved kjgp og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

NOTE 14

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Avregning Vevelstadasen Grendelag 47 832
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -47 832
NOTE 15

GARANTIANSVAR/ANDEL ANLEGGSMIDLER/LANGSIKTIG GJELD | FELLESANLEGG
Selskapet eier 225/687 deler av Vevelstadasen Grendelag.

Selskapet har solidaransvar for den samlede gjelden i Vevelstadasen Grendelag og
refererer seg til den samlede gjelden i Vevelstadasen Grendelag og utgjer kr 1 128 319.
Selskapets andel i Vevelstadasen Grendelag vises som anleggsmidler under posten
"andel egenkapital i fellesanlegg”.

Selskapets andel av driftkostnadene og arsresultatet i Vevelstadasen Grendelag er inntatt i
resultatregnskapet under posten "kostnader sameie”.

Til orientering vedlegges Grendelagets regnskap.
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Grendelagets arsrapport:

Styrets arbeid

Det er i perioden avholdt 9 ordineere styremgater og ett digitalt mete. Det er ogsa
gjennomfart et antall befaringer, i tillegg til mater med forretningsfarer og leverandarer.
E-post og telefon har veert benyttet til kontinuerlig informasjonsdeling og felles
anliggender. Grendelagstyret har behandlet felles saker og bidratt med
kunnskapsformidling av felles problematikk. Samarbeidet har vaert positivt og gir
gevinst for alle sameiene. OBOS sin styreportal, styrerommet.no, blir benyttet {il
mateprotokoller, arkivering av dokumenter og gkonomistyring.

Styret har benyttet Vibbo for a holde beboere informert om felles saker.

Vaktmestertjenesten

Som vanlig fungerer vakimestertjenesten veldig bra. Odd og Leif bidrar gjennom sitt
arbeid med vedlikehold, bevaring og forskjgnning av sameiene. | likhet med 2024 har
det veert mye oppfelging av takprosjekiet i grendelaget og betongrehabilitering pa
Skogen.

Vaktmestrenes innsats verdsettes av alle og bidrar til samholdet mellom sameiene.
Styreleder i grendelaget har arbeidsgiveransvaret for vaktmesterne, og diskuterer bruk
av driftsmidler i samrad med vaktmestrene og medlemmene i grendelagstyret.

Ny renovasjonsl@sning fra Follo Ren

| 2026 har det kommet nye krav til at matavfall skal kastes i egne beholdere. Vi kan
ikke lenger benytte sjaktene inne i blokkene og Follo Ren anbefaler nedgravde
l@sninger. Disse |@sningene er penere og sarger for mindre s@ppellukt og faerre
skadedyr enn hvis man velger en lgsning oppe pa bakken.

Vi har gjennom aret hatt dialog og meter med Follo Ren. De har regnet pa
kapasitetsbehov gitt antall husstander og temmefrekvens.

Vi har hatt fire ulike tilbydere pa befaring og mottatt tiloud fra tre av disse.

Rehabilitering av tak
Nortekk AS er ferdige med a bytte belegg pa takene i vare tre sameier.

Vevelstadasen

¢ Oppstart blokk 2-8 den 2. mai 2024

e Avsluttet blokk 24-28, oktober 2024
Vevelstadlia

¢ Oppstart blokk 11-13, 4. september 2024
s Avsluttet blokk 21-27, 5. september 2025
Vevelstadskogen

e Oppstart blokk 53-57, 26. juni 2025.
e Avsluttet blokk 35-37, 19. desember 2025
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Takarbeider er utfart iht. beskrivelse. Alle avvik er registrert, behandlet og utbedret.

» Det er bygget opp ny gesims. Hgyde ca. 15¢cm over ferdig tekket tak.

+ Det erisolert med 30 cm harde isolasjonsplater for 8 unnga a fierne eksisterende
folietekking. Gammel folie er snittet og bleerer i underlag utjevnet.

+ Alle sluk er byttet.

+ Tak og oppkanter er tekket med Derbigum SP, 4mm.

+ Det er etablert nye takluker/rgykluker med elektronisk apningssystem med
apningsbryter for brannvesen i inngangsparti. Styringspanel er montert under luke i
gverste etasje.

+ Alle beslag er skiftet ut. Det er etablert nye gesimsbeslag med stdende falser.

+ Det er montert sikringswire for sikkert arbeid pa tak. Sikringswire er festet til
betongtak og har kapasitet for inntil 3. personer.

Det er tatt hensyn til mulig etablering av solcelleanlegg slik at dette enkelt kan
etableres.

Det er til sammen gjennomfart:

s 28 byggherremgter
¢ 31 vernerunder
¢ 12 ferdigbefaringer

Prosjektleder @. Moen, Nortekk AS, vaktmestrene og styrelederne i de tre sameiene
har deltatt pa disse.

Serviceavtale pa avtrekksviftene pa taket
Grendelaget har innhentet tilbud fra flere leveranderer og sameiene har inngatt nye
serviceavtaler for arlige kontroller av viftene pa taket.

Parkeringsplasser og parkeringstillatelser

Vare tre sameier benytter Aker P-drift AS for kontroll av parkeringsplassene.

Vi benytter Aker P-drift sin lgsning for elektroniske parkeringstillatelser. Beboere ma
gjere seg kjent med de reglene som gjelder og sarge for at besgkende og innleid
arbeidskraft er orientert om hvilke regler som gjelder. Ulovlig parkerte biler blir ilagt
kontrollavgift.

Klager ma rettes til Aker P-drift AS.
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Trafikksikkerhet

Det er mange som kjerer alt for fort opp bakken til Asen.

Grendelaget har kjept inn en fartsvisningstavle som flyttes mellom to steder pa veien
opp til rundkjeringen, tavlen varsler bilistene nar de kjerer for fort.

Det ser ut til at tavlen har god effekt, slik at bilister setter farten ned hvis de far beskjed
om at de kjgrer for fort.

Ladepris for elbil ladning i garasjen

Prisen for lading av elbil skal dekke strammen og kostnadene ved drift av anlegget. |
lapet av et ar kan ladebelapet justeres slik at vi pa sikt gar i null. Vi holder aye med
prisene fremover og justerer denne ved behov.

Kabel-TV og bredband

Grendelagst har avtale om leveranse av TV- og bredbandstjenester med Telenor.
Denne avtalen har vi hatt i flere ar og den ble fornyet i 2025. Avtalen vi har na heter
Frihet M, med denne kan hver enkelt beboer selv velge hvor mye TV og/eller bredband
de vil ha. Vi har alle 260 poeng hver, disse kan brukes til 4 kjgpe bredband, eller TV
kanaler. Pa Telenor-Mine-Sider kan man se hvor mange poeng man har brukt, og man
kan endre pa tienestene ved behov. For denne tienesten betaler vi 450 kr i maneden
pr abonnent.

| hgst fikk alle utdelt ny ruter og dekoder/T-We boks og enkelte har meldt om darlige
TV signaler etter montering av den nye boksen. Telenor har svart oss at dette vil
bedres nar de om kort tid sender ut en oppdatering av software. Beboere som
opplever problemer med internett eller TV, ma ta kontakt med kundeservice pa Telenor.

Skadedyr — avtale med Rentokil

Vi har i noen ar na hatt en felles avtale med Rentokil for forebygging av skadedyr som
mus og rotter. De har plassert ut ate-bokser i garasjene.

Rapporter fra Rentokil viser lav aktivitet ved ateboksene og vi har derfor sagt opp
avtalen i desember 2025. Vi vil fglge med pa situasjonen og se om det er behov for &
fornye avtalen ved et senere tidspunkt.

Heringsinnspill til kommunens arealplan

Nordre Folloc kemmune har hatt kommuneplanens arealdel pa hgring, det var frist 19.
desember for & komme med innspill. Politikerne i kommunen @nsker at det skal
bygges boliger pa vestre side av veien, hele veien opp til Vevelstadasen boligsameie
{redfeltet). De vil ha smahusbebyggelse — rekkehus/4-mannsboliger, slik at det gir flere
typer boligformer (seerlig for ungdom og eldre).

Grendelaget har svart pa haringen. Var innstilling er at det ikke ber bygges boliger
langs veien opp til sen. Bakgrunnen for innsigelsen er at vi gnsker & beholde
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naerskogen var, vi trenger parkeringsplassene som er etablert i svingen og at veien
opp hit allerede er hgyt belastet slik det er na.

Saken skal behandles i kommunestyret i juni.

Nabosenteret

Nabosenteret har vesrt utleid ofte i 2025. De aller fleste, men ikke alle, forlater
lokalet slik de selv vil finne det. Pa grunn av noen klager pa darlig renhold har vi
laget en sjekkliste som skal gjennomgas og returneres etter leie.

Vi har ogsa bestemt oss for a installere en kodelas pa deren, slik at de som leier
ikke trenger a hente ngkkel hos vaktmester, denne blir montert i starten av 2026.
Styret ansker at nabosenteret skal bli brukt til flere samlende aktiviteter i grendelaget
og vil oppfordre de som vil bidra til dette om a ta kontakt. Det kan vaere aktiviteter
som quizkvelder, juleverksted og diverse kurs. Pa onsdager er det na en nabo som
arrangerer Yogatimer, vi haper det er et tilboud som blir brukt av beboerne.

Parsellhage

Vevelstadasens parseller er etablert i omradet mellom 19 og 39. Rundt parsellene er
det plantet ulike frukt og baerbusker. Dette er et gratis tilbud til alle Vevelstadasens
beboere. Ledige parseller blir utlyst hver var. Hvis du ensker a vaere en del av dette
kan du sende en epost til vevelstadasengrendelag@styrerommet.no eller melde
interesse til Espen Andresen.
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AALPHA REVISJONAS

Til arsmgtet i Vevelstadasen Grendelag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Vevelstadasen Grendelag som bestar av balanse per 31. desember
2025, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er

+ oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

s gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2025,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene}. Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder} utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlig for 3 utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik internkontroll som den finner ngdvendig for 4 kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er 4 oppna betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med [SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse
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AALPHA REVISJONAS

som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til: https://revisorforeningen.no/om-
revisjon/revisjonsberetning-revisors-oppgaver-og-plikter/.

Alpha Revisjon AS

Roger Skogly
statsautorisert revisor
(elektronisk signert}
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VEVELSTADASEN GRENDELAG
ORG.NR. 971492988, KLIENTNR. 4120

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 8021178 5744 064 8 178 456 8178 000
Andre inntekter 3 355 996 1491 241 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 8377174 7235305 8178456 8178 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -1565886 -1543721 -1555000 -1624000
Styrehonorar 5 -230 000 -220 000 -230 000 -230 000
Revisjonshonorar 6 -12 938 -12 313 -14 000 -14 420
Forretningsfarerhonorar -56 183 -97 535 -60 000 62 700
Konsulenthonorar -1089 575 966 023 -1250000 -1250000
Drift og vedlikehold 7 -946 242 -185 282 -350 000 -220 000
Forsikringer -37 433 -34 175 -35 000 -35 000
Energif/fyring 8 -26 662 -29 569 -25 000 -25 000
TV-anlegg/bredband -3952682 -3453033 -3952000 -4070 560
Andre driftskostnader 9 -466 484 -700 191 -650 000 -650 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -8384084 -7241840 -8121000 -8181 680
DRIFTSRESULTAT -6 910 -6 535 57 456 -3 680
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 6 910 6 535 9 000 9 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 6910 6 535 9 000 9 000
ARSRESULTAT 1] 0 66 456 5320
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital: 0 0
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VEVELSTADASEN GRENDELAG
ORG.NR. 971492988, KLIENTNR. 4120

BALANSE

Note 2025 2024
EIENDELER

ANLEGGSMIDLER

Andre varige driftsmidler 11 82 934 62772
SUM ANLEGGSMIDLER 82 934 62 772
OML@PSMIDLER

Restanser felleskostnader/kundefordringer 306 0
Forskuddsbetalte kostnader 309 150 301 528
Andre kortsiktige fordringer 12 146 036 0
Driftskonto OBOS-banken 618 454 88 062
Skattetrekkskonto OBOS-banken 54 373 41 980
SUM OML@PSMIDLER 1128 319 431 570
SUM EIENDELER 1211 253 494 343
EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

Opptjent egenkapital 82 933 62771
SUM EGENKAPITAL 82 933 62 771
GJELD

KORTSIKTIG GJELD

Leverandergjeld 604 499 15162
Skyldige offentlige avgifter 13 106 082 91 383
Annen kortsiktig gjeld 14 417 739 325016
SUM KORTSIKTIG GJELD 1128 320 431 572
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1211 253 494 343
Pantstillelse 0 0]
Garantiansvar 0 0
Nordre follo, 12.02.2026

Styret i Vevelstadasen Grendelag

Liv Vedsegard Berit Laila Stokstad Marte Dobloug

Poul Bjarte Eggesbg Espen Arne Andresen Synngve Martinsen
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NOTE 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. Gvrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes a vasre forbigaende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet.

Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives lineaert over driftsmidlenes akonomiske
levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gj@res pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Grendelaget 8021 178

SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 8021 178

NOTE 3

ANDRE INNTEKTER

Avregning s.nr. 4121 Vevelstadasen BS 99 652

Avregning s.nr. 4122 Vevelstadskogen BS 106 759

Avregning s.nr. 4123 Vevelstadlia BS 119 570

Aktivering anleggsmiddel -54 284

Utleie 84 300

SUM ANDRE INNTEKTER 355 996

NOTE 4

PERSONALKOSTNADER

Ordinzer lznn, fast ansatte 966 089

Overtid -138 000

Annen lznn, ikke feriepenger -5 760

Palepte feriepenger -157 885

Fri bil, tif etc. 2118

Arbeidsgiveravgift 219150

Obligatorisk tjenestepensjon (OTP) -54 412
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Yrkesskadeforsikring -5 966
Andre personalkostnader -16 506
SUM PERSONALKOSTNADER -1 565 886

Det har gjennomsnittlig vaert sysselsatt 2 arsverk i selskapet. Selskapet er pliktig til & ha
tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon, og har etablert pensjons-
ordning som tilfredsstiller kravene i denne lov.

NOTE §

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2024/2025 -230 000
SUM STYREHONORAR -230 000
| tillegg har styret fatt dekket utlegg (inkludert under andre driftskostnader) -35 596
NOTE 6

REVISJONSHONCRAR

Revisjon -12 938
SUM REVISJONSHONORAR -12 938
NOTE 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -897 943
Drift/vedlikehold VVS -25 655
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -22 645
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -946 242
NOTE 8

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -26 662
SUM ENERGI / FYRING -26 662
NOTE 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -92 599
Skadedyrarbeid/soppkontroll -45 228
Annet driftsmateriale -47 950
Vakthold -3738
Renhold ved firmaer -38 405
Andre driftskostnader -2 575
Kontor- og datarekvisita 9904
Andre kostnader tillitsvalgte -35 596
Andre kontorkostnader =37 279
Telefon, annet -15 088
Drivstoff -18 210
Vedlikehold biler/maskiner -108 735
Bilgodtgjarelse -5 666
Reisekostnad, ikke opplysningspliktig 204
Gave, ikke fradragsberettiget -3178
Bank- og kortgebyr 2141
Oreavrunding 11

Vedlegg 6

Document ID 09222115557569809484

46 av 50

Signert VSP, L, BLS, MD, PE, EA, SM

4120 Regnskap 2025.pdf

26.04.2026 kI 14:04

Brgnngysundregistrene

Side 55 av 59



Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2025 for 975485587

SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER

-466 484

NOTE 10

FINANSINNTEKTER

Kundeutbytte Gjensidige

Renter av driftskonto i OBOS-banken
Andre renteinntekter

4127
2477
306

SUM FINANSINNTEKTER

6910

NOTE 11

VARIGE DRIFTSMIDLER
Fartsdisplay Evolis
Tilgang 2025

Avskrevet tidligere

AV. Utstyr
Tilgang 2012
Avskrevet tidligere

Brannslukkingsapparat
Tilgang 2013
Avskrevet tidligere

Plenklipper
Tilgang 2013
Avskrevet tidligere

Borhammer
Tilgang 2018
Avskrevet tidligere

Snefreser

Tilgang 2018
Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

Stavsuger
Tilgang 2023
Avskrevet i ar

54 284
-6 032

61 906
-61 905

242 230
-242 229

143750
-143 749

17 955
-17 954

187 900
-150 169
-20 580

25038
-7 511

48 253

17 151

17 527

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER

82 934

SUM ARETS AVSKRIVNINGER

-34 123

NOTE 12

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Avregning s.nr. 4121 Vevelstadasen BS
Avregning s.nr. 4122 Vevelstadskogen BS
Avregning s.nr. 4123 Vevelstadlia BS

44657
47832
53547

SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

146 036
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NOTE 13

SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

Forskuddstrekk -54 373
Skyldig arbeidsgiveravgift -51 709
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -106 082
NOTE 14

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Skyldig feriepenger -157 885
Avsatt Nortekk -259 854
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -417 739
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Deltagelse pa Arsmete 2026

Arsmatet avholdes 16.03.26
Selskapsnummer: 4122 Selskapsnavn: VEVELSTADSKOGEN BOLIGSAMEIE

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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