== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for smaforetak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

926 027 662
Aksjeselskap

OPIFEX EIENDOM AS
Nastegaten 44

2. etg.

5011 BERGEN

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Kjetil Kolbeinsen Knudsen
24.05.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 01.07.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 926027662

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

K ostnader

Annen driftskostnad 49 793 57 837
Sum kostnader 49793 57 837
Driftsresultat -49 793 -57 837

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painvestering i datterselskap 600 000
Annen renteinntekt 33234

Annen finansinntekt 2457 1155
Sum finansinntekter 35691 601 155
Nedskrivning av andre finansielle anleggsmidler 131118

Sum finanskostnader 131 118

Netto finans -95 427 601 155
Ordineert resultat far skattekostnad -145 220 543 318
Skattekostnad pa resultat 2

Ordineert resultat etter skattekostnad -145 220 543 318
Arsresultat -145 220 543 318
Arsresultat etter minoritetsinter esser -145 220 543 318
Totalresultat -145 220 543 318

Overfaringer og disponeringer

Ordinaat utbytte 600 000
Overfart fraannen innskutt egenkapital -145 220 -56 682
Sum overferinger og disponeringer 3 -145 220 543 318
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 4 9678795 8171224
Lan til foretak i samme konsern 5 200 000
Sum finansielle anleggsmidler 9678 795 8371224
Sum anleggsmidler 9678795 8371224
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Konsernfordringer 5 1403517
Sum fordringer 1403517

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 2 765 646 812 922
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 2 765 646 812 922
Sum omlgpsmidler 2 765 646 2216439
SUM EIENDELER 12 444 442 10 587 663

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 6 1222 140 916 560
Overkurs 10903 768 7969 180
Annen innskutt egenkapital 310 365 455 585
Sum innskutt egenkapital 12 436 273 9341 325
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Sum egenkapital 3 12 436 273 9341 325
Sum langsiktig gjeld 0 0

Kortsiktig gjeld

Utbytte 5 600 000
Kortsiktig konserngjeld 5 644 804
Annen kortsiktig gjeld 8 169 1534
Sum kortsiktig gjeld 8169 1246 338
Sum gjeld 8169 1246 338
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 12 444 442 10587 663
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023
Journalnummer :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt wved:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregneskapet til selskapet:

ﬁrsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av drsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsforer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistdatt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn &
utarbeide drsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

- GENERELL INFORMASJON

2024 441206

926 027 662
Aksjeselskap
OPIFEX EIENDOM AS
Nestegaten 44

2. etg.

5011 BERGEN

01.01.2023 - 31.12.2023

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Kjetil Kolbeinsen Knudsen
24.05.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektrenisk innlevert.

Ar 2022:

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av arsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 10.06.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

01.07.2025 kI 19:54

Brgnngysundregistrene

Side 4 av 27



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 926027662

Organisasjonznr: 926 027 662
OPIFEX EIENDOM AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Kostnader

Annen driftskostnad 49 793 57 837
Sum kostnader 49 793 57 837
Driftsresultat -49 793 -57 837

Finansinntekter og

finanskostnader

Inntekt pd investering i

datterselskap 600 000
Annen renteinntekt 33 234

Annen finansinntekt 2 457 1 155
Sum finansinntekter 35 691 601 155

Nedskrivning av andre

finansielle anleggsmidler 131 118
Sum finanskostnader 131 118
Netto finans -95 427 601 155

Ordinzrt resultat fer

skattekostnad -145 220 543 318
Skattekostnad pad resultat 2

Ordinert resultat etter

skattekostnad -145 220 543 318
Arsresultat -145 220 543 318
Arsresultat etter

minoritetsinteresser -145 220 543 318
Totalresultat -145 220 543 318

overferinger og

disponeringer

Ordinert utbytte 600 000

Overfert fra annen

innskutt egenkapital -145 220 -56 682

Sum overferinger og

disponeringer 3 -145 220 543 318
Utskriftedato 10.06.2024 Organisasjonsny 926 027 662 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 926 027 662
OPIFEX EIENDOM AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Finanzielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 4 9 678 795 8 171 224
Lan til foretak i samme

konsern 5 200 000
Sum finansielle

anleggsmidler 9 678 795 8 371 224
Sum anleggsmidler 9 678 795 8 371 224
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Konsernfordringer 5 1 403 517
Sum fordringer 1 403 517

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter o.

1. 2 765 646 812 922
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 2 765 646 812 922
Sum omlepsmidler 2 765 646 2 216 439
SUM EIENDELER 12 444 442 10 587 663

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 6 1 222 140 916 560

Overkurs 10 902 768 7 9692 180

Annen innskutt egenkapital 310 365 455 585

Sum innskutt egenkapital 12 436 273 9 341 325

Sum egenkapital 3 12 436 273 9 341 325

Sum langsiktig gjeld 0 o]

Kortsiktig gjeld

Utbytte 5 600 000

Kortsiktig konserngjeld 5 644 804
Utskriftedato 10.06.2024 Organisasjonsny 926 027 662 Side 2 av 3
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Annen kortsiktig gjeld 8 169 1 534
Sum kortsiktig gjeld 8 169 1 246 338
Sum gjeld 8 169 1 246 338
SUM EGENKAPITAL 0OG GJELD 12 444 442 10 587 663
Utskriftedato 10.06.2024 Organisasjonsny 926 027 662 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 926 027 662
OPIFEX EIENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret

0.00

Sum Belep

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Kons ernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fjorarets
Pantstillelse Belop
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.

01.07.2025 kil 19:54 Brgnngysundregistrene
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Arsregnskap 2023
Opifex Eiendom AS

Organisasjonsnr: 926 027 662
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Resultatregnskap
Opifex Eiendom AS

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2023 2022
Annen driftskostnad 49 793 57 837
Sum driftskostnader 49 793 57 837
Driftsresultat -49 793 -57 837
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pa investering i datterselskap 0 600 000
Annen renteinntekt 33234 0
Annen finansinntekt 2 457 1155
Nedskrivning av andre finansielle anleggsmidler 131 118 0
Resultat av finansposter -95 427 601 155
Resultat fer skattekostnad -145 220 543 318
Skattekostnad pa resultat 2 0 0
Arsresultat -145 220 543 318
Overferinger

Avsatt til utbytte 0 600 000
Overfert fra annen innskutt egenkapital -145 220 -56 682
Sum overfaringer 3 -145 220 543 318
Opifex Eiendom AS Side 2
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Balanse
Opifex Eiendom AS

Eiendeler Note 2023 2022

Anleggsmidler

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i datterselskap 4 9 678 795 8171224

Lan til foretak i samme konsern 5 0 200 000

Sum finansielle anleggsmidler 9678 795 8 371224

Sum anleggsmidler 9678 795 8 371224

Omlepsmidler

Fordringer

Konsernfordringer 5 0 1403 517

Sum fordringer 0 1403 517

Bankinnskudd, kontanter o.{

Bankinnskudd, kontanter o.l. 2 765 646 812 922

Sum bankinnskudd, kontanter o.l 2 765 646 812922

Sum omlepsmidler 2765 646 2 216 439

Sum eiendeler 12 444 442 10 587 663

Opifex Eiendom AS Side 3
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 926027662

Egenkapital og gjeld
Egenkapital

innskutt egenkapital
Aksjekapital

Overkurs

Annen innskutt egenkapital

Sum innskutt egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld

Kortsiktig gjeld
Utbytte

Kortsiktig konserngjeld
Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld
Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Roald Sjo

styreleder

Balanse
Opifex Eiendom AS

Note

Bergen
Styret i Opifex Eiendom AS

Kjetil Kolbeinsen Knudsen

2023 2022

1222 140 916 560
10 903 768 7 969 180
310 365 455 585

12 436 273 9 341 325
12 436 273 9 341 325
0 600 000

0 644 804

8 169 1534

8 169 1246 338

8 169 1246 338

12 444 442 10 587 663

styremedlem/daglig leder

Anders Tronrud Garmel

styremedlem

Opifex Eiendom AS

Side 4

01.07.2025 kI 19:54
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Noter til regnskapet 2023

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.
Forutsetningen om fortsatt drift er lagt til grunn ved utarbeidelsen.

Bruk av estimater
Utarbeidelse av regnskap i samsvar med regnskapsloven krever bruk av estimater. Videre krever
anvendelse av selskapets regnskapsprinsipper at ledelsen ma uteve skjann.

Salgsinntekter
Salg av tjenester inntektsferes etter hvert som de er levert.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen
ett ar etter balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslepet. Omlepsmidler vurderes til
laveste verdi av anskaffelseskost og antatt virkelig verdi.

Fordringer klassifiseres som oml@psmidler hvis de skal tilbakebetales i lepet av ett ar. For gjeld er analoge
kriterier lagt til grunn. Ferste ars avdrag pa langsiktige fordringer og langsiktig gjeld klassifiseres likevel
ikke som omlepsmiddel og kortsiktig gjeld.

Enkelte poster er vurdert etter andre regler. Postene det gjelder vil vaere blant de postene som omhandles
nedenfor.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt beregnes med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt eventuelt ligningsmessig underskudd til fremfering ved
utgangen av regnskapsaret. Skatte@kende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer
eller kan reversere i samme pericde er utlignet og nettofert.

Netto utsatt skattefordel balansefares ikke, i samsvar med unntaksreglene for sma foretak.

Opifex Eiendom AS Side 5
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Noter til regnskapet 2023

Note 1 Lennskostnader, ingen ansatte

Det har ikke vaert ansatte sysselsatt i lapet av regnskapsaret.

Det er ikke gitt lan eller sikkerhetsstillelser til fordel for medlemmer av styret eller til annet
administrasjon-, ledelses- eller kontrollorgan.

Note 2 Skatt

Arets skattekostnad 2023 2022
Resultatfert skatt pa ordinaert resultat:

Betalbar skatt o] 1]
Endring i utsatt skattefordel 1] 1]
Skattekostnad ordinaert resultat 0 0

Skattepliktig inntekt:

Resultat fer skatt -145 220 543 318
Permanente forskjeller 149 118 -600 000
Anvendelse av fremfgrbart underskudd -3 898 0
Skattepliktig inntekt 0 -56 682
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa arets resultat 0 0
Sum betalbar skatt i balansen 0 0

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller som har gitt opphav til utsatt skatt og utsatte skattefordeler,
spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2023 2022 Endring
Inntektsfert avsatt utbytte o] 18 000 18 000
Akkumulert fremferbart underskudd -52 784 -56 682 -3 898
Inngar ikke i beregningen av utsatt skatt 52 784 38 682 -14 102
Utsatt skattefordel (22 %) 0 0 0

| henhold til god regnskapsskikk balanseferes ikke utsatt skattefordel.

Opifex Eiendom AS Side &
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Noter til regnskapet 2023

Note 3 Egenkapital

Aksjekapital Overkurs Annen innskutt Sum

egenkapital egenkapital

Pr. 01.01. 916 560 7 969 180 455 585 9 341 325
Kapitalforheyelse a-aksjer 10 020 274 548 0 284 568
Kapitalforheyelse b-aksjer 295 560 2 660 040 o] 2 955 600
Arets resultat 0 0 -145 220 -145 220
Pr. 31.12. 1222 140 10 903 768 310 365 12 436 273

Note 4 Investering i datterselskap, tilknyttet selskap og felleskontrollert virksomhet

Investeringene i datterselskap, tilknyttet selskap og felleskontrollert virksomhet regnskapsferes etter

kostmetoden.

Selskap Forretnings- Eier- EK pr. Arets EK pr.
kontor /stemmeandel 01.01 resultat 31.12

Opifex Utleie AS Bergen 100% 1324 399 27336 1351735

Opifex Utvikling AS Bergen 100% 1215 349 358 238 1573587

Nastet AS Bergen 100 % 2 000 871 115779 2783 607

Selskapet faller inn under reglene for sma foretak og konsernregnskap er ikke utarbeidet i medhold av
regnskapslovens § 3-2, 4. ledd.

Aksjeinvestering i Opifex Utvikling AS er 1 2023 nedskrevet med kr 131 118. Balansefert verdi av aksjene
etter nedskrivning kr 1 573 587, tilsvarer egenkapitalen i Opifex Utvikling pr 31.12.2023.

Note 5 Mellomvaerende med selskap i samme konsern

2023 2022
Fordringer
Lan til Opifex Utvikling AS 0 200 000
Fordring pa Opifex Utvikling AS o] 10C 000
Fordring pa Nestet AS 0 600 000
Fordring Opifex Radgivning AS 0 703 517
Sum 0 1603517
Gjeld
Gjeld Opifex Holding AS o] 600 000
Kortsiktig gjeld Opifex Utvikling AS 0 337 553
Kortsiktig gjeld Opifex Utleie AS 0 307 251
Sum 0 1 244 804
Opifex Eiendom AS Side 7
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Noter til regnskapet 2023

Note 6 Aksjonaerer

Aksjekapitalen i Opifex Eiendom AS pr. 31.12 bestar av felgende aksjeklasser:

Antall Palydende Bokfert
Ordinzere aksjer 1336 30,0 40 080
B-aksjer 39 402 30,0 1182 060
Sum 40 738 1222140
Eierstruktur
De storste aksjonarene i % pr. 31.12 var:
Ordinaere  B-aksjer Sum Eierandel Stemmeandel
Opifex Holding AS 668 26 268 26 936 66,1 66,1
Ded Holding AS 334 13 134 13 468 33,1 33,1
Sum >1% eierandel 1002 39 402 40 404 99,2 99,2
Sum e@vrige 334 334 0,8 0,8
Totalt antall aksjer 1336 39 402 40 738 100,0 100,0
Opifex Eiendom AS Side 8
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Arsregnskap 2023
Opifex Eiendom AS

Penneo Dokumentnokkel: A2P6C-FENHE-J2UVN-WQOAY-HAGBO-MPSB1
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Resultatregnskap
Opifex Eiendom AS

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2023 2022
Annen driftskostnad 49 793 57 837
Sum driftskostnader 49 793 57 837
Driftsresultat -49 793 -57 837
Finansinntekter og finanskostnader
Inntekt pa investering i datterselskap [¢] 600 000
Annen renteinntekt 33 234 0
Annen finansinntekt 2 457 1155
Nedskrivning av andre finansielle anleggsmidler 131 118 [¢]
Resultat av finansposter -95 427 601 155
Resultat for skattekostnad -145 220 543 318 E
=
2
Skattekostnad pé resultat 2 0 0 g
:
Arsresultat -145 220 543 318 §
g
o
=Y
W
3
Overferinger S
Avsatt til utbytte 0 600 000 §
OCverfort fra annen innskutt egenkapital -145 220 -56 682 ?cf
Sum overferinger 3 -145 220 543 318 g
2
g
g
3
)
2
=
&
Opifex Eiendom AS Side 2
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Balanse
Opifex Eiendom AS

Eiendeler Note 2023 2022
Anleggsmidler
Finansielle anleggsmidler
Investeringer i datterselskap 4 9 678 795 8171 224
Lan til foretak i samme konsern 5 0 200 000
Sum finansielle anleggsmidler 9 678795 8 371 224
Sum anleggsmidler 9 678795 8 371 224
Omligpsmidler
. &
Fordringer <
Konsernfordringer 5 [¢] 1403 517 §
Sum fordringer 0 1 403 517 §
%
Bankinnskudd, kontanter o.1 §
Bankinnskudd, kontanter o.1. 2 765 646 812 922 §
Sum bankinnskudd, kontanter o.1 2 765 646 812 922 2
Sum omlgpsmidler 2 765 646 2216438
Sum eiendeler 12 444 442 10 587 663 ?cf
=
2
g
g
2
=3
)
2
=
&
Opifex Eiendom AS Side 3
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Balanse
Opifex Eiendom AS

Egenkapital og gjeld Note 2023 2022
Egenkapital
innskutt egenkapital
Aksj ekapital 6 1222 140 916 560
Overkurs 10 903 768 7 969 180
Annen innskutt egenkapital 310 365 455 585
Sum innskutt egenkapital 12 436 273 9 341 325
Sum egenkapital 3 12 436 273 9 341 325
Gjeld -
2
Kortsiktig gjeld §
Utbytte 5 0 600 00C §
Kortsiktig konserngjeld 5 [¢] 644 804 5‘(
Annen Kortsiktig gjeld 8 169 1534 §
Sum kortsiktig gjeld 8 169 1246 338 =
Sum gjeld 8 169 1246 338 &
E
Sum egenkapital og gjeld 12 444 442 10 587 663 &
3
Bergen &
Styret | Opifex Bendom AS é
£
3
)
Roald §o Kjetil Kolbeinsen Knudsen Anders Tronrud Garmel g
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Noter til regnskapet 2023

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.
Forutsetningen om fortsatt drift er lagt til grunn ved utarbeidelsen.

Bruk av estimater
Utarbeidelse av regnskap i samsvar med regnskapsloven krever bruk av estimater. Videre krever
anvendelse av selskapets regnskapsprinsipper at ledelsen ma uteve skjenn.

Salgsinntekter
Salg av tjenester inntektsfgres etter hvert som de er levert.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen
ett ar etter balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omlepsmidler vurderes til
laveste verdi av anskaffelseskost og antatt virkelig verdi.

Fordringer klassifiseres som omlepsmidler hvis de skal tilbakebetales i lepet av ett ar. For gjeld er analoge
kriterier lagt til grunn. Ferste ars avdrag pa langsiktige fordringer og langsiktig gjeld klassifiseres likevel
ikke som omlepsmiddel og kortsiktig gjeld.

Enkelte poster er vurdert etter andre regler. Postene det gjelder vil vaere blant de postene som omhandles
nedenfor.

Skatt

Sattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt beregnes med 22 %péa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt eventuelt ligningsmessig underskudd til fremfering ved
utgangen av regnskapsédret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer
eller kan reversere | samme periode er utlignet og nettofert.

Netto utsatt skattefordel balanseferes ikke, i samsvar med unntaksreglene for sma foretak.

Opitex Eiendom AS Side 5

Penneo Dokumentnokkel: A2P6C-FENHE-J2UVN-WQOAY-HAGBO-MPSB1
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Noter til regnskapet 2023

Note 1 Lennskostnader, ingen ansatte

Det har ikke vsert ansatte sysselsatt i lepet av regnskapsaret.

Det er ikke gitt |an eller sikkerhetsstillelser til fordel for mediemmer av styret eller til annet
administrasjon-, ledelses- eller kontrollorgan.

Note 2 Skatt

Arets skattekostnad 2023 2022
Resultatfert skatt pa ordinazrt resultat:

Betalbar skatt 0 0
Endring i utsatt skattefordel 0 0
Skattekostnad ordineert resultat 0 0
Skattepliktig inntekt:

Resultat for skatt -145 220 543 318
Permanente forskjeller 149 118 -600 000
Anvendelse av fremferbart underskudd -3 898 0
Skattepliktig inntekt 0 -56 682
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa dretsresultat 0 0
Sum betalbar skatt i balansen 0 0

Skatteefiekten av midlertidige forskjeller som har gitt opphav til utsatt skatt og utsatte skattefordeler,
spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

Penneo Dokumentnokkel: A2P6C-FENHE-J2UVN-WQOAY-HAGBO-MPSB1

2023 2022 Endring
Inntektsfort avsatt utbytte 0 18 000 18 000
Akkumulert fremferbart underskudd -52 784 -56 682 -3 898
Inngéar ikke i beregningen av utsatt skatt 52 784 38 682 -14 102
Utsatt skattefordel (22 %) 0 0 0

I henhold til god regnskapsskikk balansefares ikke utsatt skattefordel.

Opitex Eiendom AS Side 6
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Noter til regnskapet 2023

Note 3 Egenkapital

Aksjekapital Overkurs Annen innskutt Sum
egenkapital egenkapital
Pr. 01.01. 916 560 7 969 180 455 585 9 341 325
Kapitalforhoyelse a-aksjer 10 020 274 548 0 284 568
Kapitalforhoyelse b-aksjer 295 560 2 660 040 0 2 955 600
Arets resultat 0 0 -145 220 -145 220
Pr. 31.12. 1222140 10 903 768 310 365 12 436 273
Note 4 Investering i datterselskap, tilknyttet selskap og felleskontrollert virksomhet
Investeringene i datterselskap, tilknyttet selskap og felleskontrollert virksomhet regnskapsfares etter
kostmetoden.
Selskap Forretnings- Eier- EK pr. Arets EK pr.
kontor /stemmeandel 01.01 resultat 31.12
Opifex Utleie AS Bergen 100 % 1324 399 27336 1351735
Opifex Utvikling AS Bergen 100 % 1215349 358238 1573587
Ngstet AS Bergen 100 % 2 000 871 115779 2783 607

Selskapet faller inn under reglene for sma foretak og konsernregnskap er ikke utarbeidet i medhold av

regnskapslovens § 3-2, 4. ledd.

Aksjeinvestering i Opifex Utvikling ASer i 2023 nedskrevet med kr 131 118. Balansefart verdi av aksjene

etter nedskrivning kr 1 573 587, tilsvarer egenkapitalen i Opifex Utvikling pr 31.12.2023.

Note 5 Mellomvarende med selskap | samme konsern

Penneo Dokumentnokkel: A2P6C-FENHE-J2UVN-WQOAY-HAGBO-MPSB1

2023 2022
Fordringer
Lan til Opifex Utvikling AS 0 200 000
Fordring pd Opifex Utvikling AS 0 100 000
Fordring pa Nestet AS 0 600 000
Fordring Opifex Radgivning AS 0 703 517
Sum ] 1603 517
Gjeld
Gjeld Opifex Holding AS 0 600 000
Kortsiktig gjeld Opifex Utvikling AS 0 337 553
Kortsiktig gjeld Opifex Utleie AS 0 307 251
Sum ] 1244 804
Opitex Eiendom AS Side 7
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Noter til regnskapet 2023

Note 6 Aksjoneerer

Aksjekapitalen i Opifex Eiendom AS pr. 31.12 bestar av felgende aksjeklasser:

Antall Palydende Bokfert
Ordingere aksjer 1336 30,0 40 080
B-aksjer 39 402 30,0 1 182 060
Sum 40 738 1222 140
Eierstruktur
De storste aksjonaerene i %pr. 31.12 var:
Ordineere  B-aksjer Sum Eierandel Stemmeandel
Opifex Holding AS 668 26 268 26 936 66,1 66,1
Ded Holding AS 334 13 134 13 468 33,1 33,1
Sum >1%eierandel 1002 39 402 40 404 99,2 99,2
Sum evrige 334 334 0,8 0,8
Totalt antall aksjer 1336 39 402 40 738 100,0 100,0
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PENN30

Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg aile datoer og innholdet i dette dokument.”

Sjo, Roald Garmel, Anders Tronrud

Styreleder Styremedlem

Pa vegne av: Opifex Eiendom AS Pavegne av: Opifex Eiendom AS

Serienummer: no_bankid:9578-5993-4-875097 Serenummer: no_bankia:9578-5995-4-61180

1P: 88.88.xxx.xxX IP: 79.16 1.Xxx.xxx

2024-05-23 144607 UTC ==ZbankID 0 2024-05-23 14:50:43 UTC ==Z bankID o
Knudsen, Kjetil Kolbeinsen Knudsen, Kjetil Kolbeinsen

Daglig leder Styremedlem

P& vegne av: Opifex Eiendom AS P& vegne av: Opifex Eiendom AS

Serienummer: no_bankid:9578-5999-4-197 7797 Serenummer: no_bankic:9578-5899-4-1977797

1P: 82.1 34 xxx.xxX 1P: 82,134 xxx.xxx

2024-05-2407:27:18 UTC ==ZbankID 0 2024-05-2407:27:18 UTC ==X bankID o
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Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo
dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av e-signature service <pennec@penneoc.com>. Dette garanterer at

det opprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat innholdet i dokumentet ikke har blitt endret.

fra en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne FDF, for

fremtidig validering (hvis nedvendig). Deter lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i

dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validator
Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?
Dokumentet er beskyttet av ett Adobe CDS sertifikat. Nar du apner dokumentet i
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Statsautorisert revisor
Anne Britt Sperre AS

Medlem av Den norske revisorforening

Ti! generalforsamlingen i Opifex Eiendom AS

Uavhengig revisors beretning
Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konfklusjon

Vi har revidert &rsregnskapet for Opifex Eiendomn AS som viser et underskudd pa kr 145.220.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2023, resultatregnskap for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter til drsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter vir mening
¢ oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
» gir drsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2023
og av dets resultater og kontantstrgmmer for regnskapsdret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vire
oppgaver og plikter I henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors appgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
{inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter vr vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapsiovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet md ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet s lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet,

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen ov drsregnskapet
Vart mal er 3 oppna betryggende sikkerhet for at &rsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og 3 avgi en revisjonsberetning

Franavegen 16, 6415 MOLDE
Mobil: 4566 1224 * Email: ab@sperrcrevisjon.no
NO 992 847 344 MVA

01.07.2025 kI 19:54 Brgnngysundregistrene Side 26 av 27



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 926027662

som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppst som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke gkonomiske
beslutningene som brukerne foretar pd grunnlag av drsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https.//revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Molde, 24.05.2024
Statsautorisert revisor A.B. Sperre AS

Anne Britt Sperre
statsautorisert revisor

Statsautorisert revisor Anne Britt Sperre AS
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