== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:

Forretningsadresse;

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for smaforetak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

871 525 862

Eiersekgonssameie
HUSEIERFORENINGEN @VRE ULLERN
TERRASSE

v/Obos Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

25.08.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 31.08.2025
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 6 760 797 4587 342
Sum inntekter 6 760 797 4587 342
K ostnader

L gnnskostnad 131 786 79 870
Annen driftskostnad 4341072 4036 779
Sum kostnader 4 472 858 4116 649
Driftsresultat 2287939 470 694

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 210913 155 868
Sum finansinntekter 210913 155 868
Annen finanskostnad 519 691 534 187
Sum finanskostnader 519 691 534 187
Netto finans -308 778 -378 319
Resultat far skattekostnad 1979 161 92 374
Arsresultat 1979 161 92374
Totalresultat 1979 161 92 374

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital 1979161 92 374
Sum overferinger og disponeringer 1979161 92 374
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 66 264 15917
Andre fordringer 336 662
Sum fordringer 66 264 352 579
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 3460 957 3563 662
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 3460 957 3 563 662
Sum omlgpsmidler 3527221 3916 241
SUM EIENDELER 3527221 3916 241

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Udekket tap 2412148 4391 309
Sum opptjent egenkapital -2412 148 -4.391 309
Sum egenkapital -2412 148 -4 391 309
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 5607 197 7938 707
Sum annen langsiktig gjeld 5607 197 7938 707
Sum langsiktig gjeld 5607 197 7938 707

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 2359 62
Leverandgrgjeld 242 969 142 751
Annen kortsiktig gjeld 86 843 226 030
Sum kortsiktig gjeld 332171 368 843
Sum gjeld 5939 368 8307550
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3527221 3916241
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2025 752429

Enheten

Organisasjonsnummer : 871 525 862

Organisasjonsform: Eierseksjonssameie

Foretaksnavn: HUSEIERFORENINGEN @VRE ULLERN
TERRASSE

Forretningsadresse: v/Obos Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1
0172 OSLO

Regnskapsar

Arsregnskapets periode: 01.01.2024 - 31.12.2024

Konsern

Morselskap i konsern: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregneskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

ﬁrsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS
Dato for fastsettelse av drsregnskapet: 25.08.2025

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskap er elektrenisk innlevert.
Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 30.08.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

31.08.2025 kl 01:04 Brgnngysundregistrene Side 5 av 187



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 871525862

Organisasjonznr: 871 525 862
HUSETERFORENINGEN @VRE ULLERN

TERRASSE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 6 760 797 4 587 342
Sum inntekter 6 760 797 4 587 342
Kostnader

Lennskostnad 131 786 79 870
Annen driftskostnad 4 341 072 4 036 779
Sum kostnader 4 472 858 4 116 649
Driftsresultat 2 287 939 470 694

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 210 9213 155 868

Sum finansinntekter 210 913 155 868

Annen finanskostnad 519 691 534 187

Sum finanskostnader 519 691 534 187

Netto finans -308 778 -378 319

Resultat fer skattekostnad 1 979 161 92 374

Arsresultat 1 979 161 92 374

Totalresultat 1 979 161 92 374

Overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 1 979 161 92 374

Sum overferinger og

disponeringer 1 979 161 92 374
Utskriftedato 30.08.2025 Organisasjonsny 871 525 862 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 871 525 862
HUSETERFORENINGEN @VRE ULLERN
TERRASSE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftasmidler
Sum varige driftsmidler 0 o]

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 66 264 15 917
Andre fordringer 336 662
Sum fordringer 66 264 352 579
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 3 460 957 3 563 662
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 3 460 957 3 563 662
Sum omlepsmidler 3 527 221 3 916 241
SUM EIENDELER 3 527 221 3 916 241

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Opptjent egenkapital
Udekket tap 2 412 148 4 391 309

Utskriftedato 30.08.2025 Organisasjonsny 871 525 862 Side 2 av 3
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Sum opptjent egenkapital -2 412 148 -4 391 309
Sum egenkapital -2 412 148 -4 391 309
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 5 607 197 7 938 707

Sum annen langsiktig gjeld 5 607 197 7 938 707

Sum langsiktig gjeld 5 607 197 7 938 707

Kortasiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 2 359 62

Leverandergjeld 242 969 142 751

Annen kortsiktig gjeld 86 843 226 030

Sum kortsiktig gjeld 332 171 368 843

Sum gjeld 5 939 368 8 307 550

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3 527 221 3 916 241
Utskriftedato 30.08.2025 Organisasjonsny 871 525 862 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 871 525 862
HUSETERFORENINGEN @VRE ULLERN
TERRASSE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.75

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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This content is classified as Internal

@UT Til seksjonseierne i

Ovre Ullern Terrasse Huseierforeningen Ovre Ullern Terrasse

Arsmete 2025
Innkalling / Arsrapport / Regnskap
S.nr. 1215

OUT

Ovre Ullern Terrasse
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Huseierforeingen OUT, 19. juni 2025
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Huseierforeingen OUT, 19. juni 2025

1 Innkalling til sameiermete

Ordinzrt sameiermete 1 Huseierforeningen @vre Ullern Terrasse mandag 30. juni kl. 18:00-20:30 pa
Bjarnsletta skole.

Til behandling foreligger:

Konstituering

a. Valg av meteleder Asbjern Loken fra OBOS

b. Forretningsorden

¢. Godkjenning av de stemmeberettigede

d. Valg av referent og minst én seksjonseier som protokollvitne

Godkjenning av mateinnkallingen
1.1 Forretningsorden for drsmetet i sameiet @vre Ullern Terrasse

Arsmetet ledes av valgt dirigent.
Protokollen fares av valgt sekretaer.
3. Ingen gis ordet mer enn tre ganger i samme sak. Forste gang settes taletiden til 3 minutter, andre
gang 2 minutter og 1 minutt tredje og siste gang.
Medlem som forlanger ordet til forretningsorden, har ett minutts taletid.
5. Medlemmer som ensker ordet, skal vise frem sitt stemmetegn.
a. De som melder seg fares opp pa en talerliste.
b. De som far ordet, presenterer seg med navn og adresse foarste gang vedkommende har
ordet.
6. Behandling av forslag.
a. Detkan bare fremmes forslag i saker som stér pa sakslisten.
b. Alle forslag ma leveres skriftlig til dirigenten og veere undertegnet av
forslagsstilleren/medlemmet.
c. Dirigenten leser opp forslagsstillerens navn og forslaget.
Tidligere fremsatte forslag kan ikke trekkes tilbake, og nye forslag kan ikke settes frem
etter at strek er satt, eller at saken er tatt opp til votering.
e. Innsamling og opptelling av stemmer/stemmesedler utfares av valgt tellekorps.
f. Forslag og vedtak fares i protokollen med antall avgitte stemmer for og mot, eventuelt
etter akklamasjon.
7. Med unntak av endringer i vedtektene og andre saker som nevnt i vedtektenes pkt. 8.4 avgjares
alle saker ved valg med flertall av de avgitte stemmene.
8. Endringer 1 sameiets vedtekter krever 2/3 flertall, jfr. vedtektenes pkt. 8.4.
9. Blanke stemmer teller ikke, og stemmene regnes ikke som avgitt.
10. Forslag og vedtak protokollferes med avgitte stemmer for og imot.

Mvh
Gunnar-Martin Kjenner, @UT43
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Huseierforeingen OUT, 19. juni 2025

Arsrapport for 2024
Budsjett for 2025

Saker til beslutning

Forslag fra styret

1. Arsregnskap og balanse 2024

2. Arsrapport 2024

3. Budsjett 2025

4. Godtgjerelse til styret

5. TForslag vedrerende styregodtgjarelse

Innkomne forsiag
6.2.1 Forslagl
6.2.2 Forslag 2
6.2.3 Forslag 3
6.2.4 TForslag4
6.2.5 TForslag5
6.2.6 Forslag 6
6.2.7 Forslag 7

Valg av tillitsvalgte

a. Valg av styreleder

b. Valg av styremedlemmer
¢. Valg av varamedlemmer
d. Valg av valgkomité

Oslo, 30. juni 2025, styret 1 Huseierforeningen @vre Ullern Terrasse

Styreleder: Styremedlem: Styremedlem: Styremediem:
Per Morten Alvenes @yvind Hamre Hanssen | Richard Wangsmo PM Steckmest
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1.2 Velkommen til sameiermste 2025

1.2.1 Hvem kan delta pa sameiermeotet?

1

Alle sameiere har rett til & delta 1 sameiermote med forslags-, tale-, og stemmerett.

For boligseksjoner har ogsa sameierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av sameierens
husstand rett til & vaere til stede og til a uttale seg.

Det kan avgis kun én stemme pr. seksjon.

Sameieren har rett til 4 mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen. Du finner registreringsblankett pa
siste side i dette heftet. Den blir ogsa delt ut for metet ved registreringen og leveres inn, samt

eventuelle fullmakter.

2.2 Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzre sameiermate har Huseierforeningens tillitsvalgte veert falgende:

Verv Navn Adresse Periode

Leder Per Morten Alvenes OUTS5 2023-2024
Styremedlem Uyvind Hamre Hanssen |[@UT32 2023-2024
Styremedlem Richard Wangsmo OUTS7 2023-2024
Styremedlem Peter-Michael Steckmest [@UT41 2023-2024
Varamedlem Hedda Heyerdahl OUT38 2023-2024

Valgkomiteen har bestatt av:

© Stand

Navn Adresse Periode

Kire J. Grotta guUT30 2023-2024

Tuula Amnikki Raasakka auT63 2023-2024

Victor Tasca ouUT73 2023-2024
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1.2.3  Forord fra styret

Styret oppfordrer alle beboere til & lese dokumentet, og viser interesse for sameiet ved a delta pa
sameiermatet. Arsmate er et vedtaksmeate og det er bare aktuelt 4 diskutere saker som er foreslatt pa
forhind til votering, eller stille spersmal i forbindelse med styrets arbeid. Arsmetet kan bare ta
beslutninger om saker som er oppgitt i innkallingen til metet.

Hvert ar fir beboerne et slikt hefte for rsmatet og det kan virke ganske overveldende & fa s4 mye
informasjon pa en gang rett for metet. Til orientering vil vi opplyse om at mye av det som star i heftet
kan veere nyttig informasjon fra styret. Dokumentet med vedlegg, er ment til bruk hele aret, sa som
vedtekter, carportliste, EL-lader liste, HMS mm..

Den forste delen inneholder informasjon om de viktigste sakene som styret har jobbet med det siste
aret. I tillegg kommer gkonomi, regnskap, dernest saker som skal behandles pa arsmetet. Siste del er

annen informasjon og ulike viktige vedlegg.

Styret har lagt ned et stort arbeid i dokumentet og vi haper dere vil finne det oversiktlig og
brukervennlig. Innholdsfortegnelsen skal gjere det lettere & finne fram.

Alle sameier og borettslag ma regelmessig gjennomfare sterre og mindre prosjekter. Ved méalrettet og
systematisk innsats kan vi fortsatt opprettholde hoy standard pa leilighetene.

Styret har som mél 8 arbeide for at sameiet i @UT skal vere et attraktivt sted & bo, bdde nd og i
framtiden.

Vi takker for tilliten sa langt, og ensker alle beboerne en fin sommer.

Hilsen fra styret
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2 Oversikt over styrets arbeid, 2024-2025

21

Styrets arbeid, 2024-2025

Styret har gjennomfoert 6 styremater siden siste beboermate. I tillegg har styret hatt matevirksomhet
bide med Vaktmestercompagniet og et antall faglige ridgivere (byggteknisk og juss blant annet).

Styret har manglet en del dokumentasjon knyttet til flere saker. Det ble derfor brukt mye tid til a
innhente dokumentasjon og forstd de formelle omstendighetene knyttet til flere saker som skulle
behandles 1 styret. Vier av den oppfatning av at dette har vert nyttig arbeid bade for eksisterende og

fremtidig styrearbeid.

Det viktigste arbeidet styret har gjort i denne perioden, kan oppsummeres i felgende:

F4 oversikt over pilotprosjektet, vurdere og konkludere i forhold til om HOUT har mulighet for
reklamasjon og/eller regress knyttet til et mislykket prosjekt. Konklusjonen var at dette ikke er
mulig grunnet lovverkets regler for foreldelse.

Gjennomga grunnlagsinformasjon som tidligere styrer har utviklet for terrasseprosjektet.
Gjennomfare et sgk etter faglig radgiver med befaringer. Velge radgiver og gjennomfare diagnose
pa to utvalgte terrasser. Utvikle en tydelig prosjektplan med tidsfrister som ogsa omtales i
vedlikeholdsplanen. Publisere denne samtidig som vedlikeholdsplanen.

Fa oversikt over pigdende og nye forsikringssaker og drafte tiltak. Iverksette rutine for drefting
av nye saker og at disse inkluderes om nadvendig i den nye vedlikeholdsplanen.

Utvikle en ny vedlikeholdsplan: Fa oversikt over alle tidligere omtalte vedlikeholdsprosjektene.
Kuvalifisere disse inn i en ny plan. Utvikle og publisere planen. Planen ligger na i Vibbo som en
del av en Vedlikeholds og barekraftsmodul. Den er publisert i som en nyhetssak i tillegg
(https://vibbo.no/huseierfovre-ullern-terrasse).

Gjennomfere tiltak i vedlikeholdsplanen. Vi er ikke forneyde med hvor mye som er utfort si
langt. I styret og blant beboerne har vi flere som gjerne gjer dugnadsarbeid. Vi har forelepig
ingen organisering av dette og mener at vi burde ha det. Styret har hatt en diskusjon knyttet til
«dugnad vs innkjep». Det er en god del oppgaver som kan lases ved dugnad. Det er ogsi
usikkerhet knyttet til om beboere ensker dette. Derfor har styret brukt mye tid p & innhente
tilbud til de pagéende prosjektene i vedlikeholdsplanen. Vi trenger en avklaring pé dette og en
finansieringsmekanisme. For eksempel at det arrangeres dugnad for sak x, y og z. Det tilbys ogsd
en pris fra en underleverander om en ikke ensker 4 delta i en slik dugnad. Alternativt er at alt
gjeres som spleiselag. Da trenger vi en modell for finansiering: (a) Via okt ménedsavgift, (b)
Prosjektfinansiering eller (c) Arsfinansiering for en samlet liste med tiltak.

Utarbeide, og gjennomfere tiltak i HMS plan og tiltak. Planen er utarbeidet og tiltak er
gjennomfert. Tiltak som gjenstdr, ligger i vedlikeholdsplanen.

Saker til diskusjon og konklusjon for beboermate og valgt styre:

Finansiering av mindre tiltak. Det ser ut som om vi ikke har en konsekvent praksis pa dette
omréadet. Styret i HOUT for neste periode burde ha en tydelig modell for gjennomfering og
finansiering.

Tydelig prosess for alle tiltak. Ved innkjop ma det vazre anbud fra minst to akterer for eksempel.
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=  Prosjektleder for alle tiltak, szerskilt de store tiltakene. Det er ineffektivt at styret er prosjektleder
som et team. Det burde vare en utvalgt person som er prosjektleder enten i eller utenfor styret.

= Rutine for terrasserens: Mange forsikringssaker avdekker at det ikke renses i trdd med kravet.

Vi vurderer om vi skal engasjere vaktmestertjenesten til & gjennomfare rensing av sluk. Dette vil
péfare eieren ekstra kostnader da vedlikehold av slukes er palagt den enkelte beboer.

Tabell 1: Oversikt over viktige oppgaver styret har jobbet med

Vedlikeholdsplanen og status, se vedlegg 9.1.

Sameiets skonomi og vedlikeholdsplan: Oversikt over sameiets ekonomi 1 de siste 8 ar

En total skade- og tilstandsoverikt over alle enhetene i sameiet

Vedlikeholdsplan for sameiets virksomhet og etablering av et dokumentarkiv

Sameiets-HMS rapport, se kapittel 8

Lekkasjer i leilighetene og jordsig ved bygningene grunnet dreneringsproblemer
Arbeid med ulike energitiltak

Utbedring av utearcalene i sameiet

2.2 Prosjekter

2.2.1 Vedlikeholdsplan for HOUT

Styret har som sagt ni gjennomfert en undersgkende fase for & gjennomg3 alle historiske og pagaende
saker for & sette sammen en helhetlig vedlikeholdsplan for HAUT. Som strukturelt virkemiddel, har vi
tatt i bruk en tjeneste fra OBOS som kalles Vedlikehold og berekraftsmodulen,
(https://vibbo.no/huseierfovre-ullern-terrasse, se vedlegg 9.4.)

Vi opplever at det er bred enighet om at styrets primare oppgave de neste arene er a iverksette denne
planen og sikre at ord blir til handling. Men det skal ogsa veare klart for den enkelte beboer at flere av
tiltakene innebarer betydelig innsats og ikke minst skonomiske forpliktelser som til slutt faller pa den
enkelte beboer uansett finansieringsform. Finansiering vil siledes matte vurderes fra sak til sak. Styret
vil folge lovverket som er tydelig pa at saker utover "normal" vedlikehold mé bli en beslutningssak i
et beboermeate. Det vil bli flere slike saker fremover og dette vil sannsynligvis skje pd ekstraordinare
mgater fremover slik at vi far nedvendig fremdrift.

Hovedprinsipper Innevarende styre falger noen hovedprinsipper:

a) Vi skal strekke oss litt ekstra for & finne lasninger som medfarer en minimal kostnad for
tilstrekkelig kvalitet. Det kan hende at det tar litt mer tid, men det vil vare verd det.

b) Vi prioriterer & lase problemer der de har oppstatt. Dernest der de kan oppst4. Ikke motsatt.

¢) Iden grad egeninnsats og dugnader kan utaves til akseptabel kvalitet, sa forsaker vi &
giennomfare dette.

d) Vi har alle meninger om tekniske lasninger, men vi skal benytte en faglig uavhengig instans, som
styret har valgt, til & komme til en endelig konklusjon.

© Standard Norge, Byggblankett 8440 A:2021 Side 11 av 179

31.08.2025 kI 01:04 Brgnngysundregistrene Side 22 av 187



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 871525862

Huseierforeingen OUT, 19. juni 2025

Har vi fatt med alt i planen? Helt sikkert ikke. Fremdriftsplanen er et "levende dokument". Derfor er
vi avhengige av at du tar deg tid til 4 lese igjennom og komme med innspill skriftlig til styret. Helst

korte notiser basert pa observasjon eller dokumentasjon som du ogsa sender med.
Hvordan er planen strukturert?

a) Tilstand (kun en kort kommentar for de tilstandsomrader der vi har tiltak)
b) Tiltaksliste (en tabell med registrerte tiltak som harer til hvert tilstandsomrade)
¢) Detaljinformasjon per tiltak.

2.2.2 Terrasser

Saken er omtalt i vedlikeholdsplanen under Terrasseprosjektet. Tidsplanen er at vi etter & ha utfart
prekzre utbedringer pa de presserende terrasser etter bistand fra OPAK AS vil styret innkalle til et
ekstraordinzrt beboermwate for 4 behandle metode og finansieringsmodellen for prosjelktet.

Tabell 2: Oversikt over terrassene 1 sameiet delt 14 hovedgrupper

Type terrasse auT Antall
Leiligheter med en liten terrasse pa begge sidene 26,51,67,77 4
Leiligheter med en liten terrasse kun pé en side 69, 79 2
Ingen terrasse 44 1

Alle de gvrige leilighetene (terrasser pa ca. 70-100 kvm) Alle de ovrige leilighetene 47

2.2.3 HMS plan og tiltak

Styret har n utarbeidet en HMS plan og tiltak for sameiet. Planen er utarbeidet og en del tiltak er
gjennomfart. Tiltak som gjenstar, ligger i vedlikeholdsplanen (se vedlegg 9.4).

Beredskapsplan ved brann og branninstruks finner di i vedlegg 8.3.

2. HMS-kontroll som utfares av hver seksjon i sameiet finner du i vedlegg 8.4.
Internkontrollskjemaet er seksjonseierens del av ansvaret for 4 gjennomfere lovpalagt HVS-
kontroll i sameiet. Hver seksjonseier SKAL gjennomga, krysse av. Fr alt 1 orden, ta vare pa
skjemaene i din seksjonseierperm. Styret kan ta stikkpraver. Hver beboer har ansvar for & gjare
sitt for at ikke brann og andre ulykker oppstér. Har du en utleiedel ma skjemaet fylles ut for hver
den ogsa.

= HMS-kontroll som utferes av sameiet finner du i vedlegg 8.5. Skal fra na av utferes innen 1.mai
hvert ar.

2.2.4 Sopp og mangiende lufting i kjellere

Siste HMS runde som ble foretatt (mai 2024) viser til manglende ventilatorer til lufting pa kjellerne 1
sameiet. For & unngd soppangrep og Radon oppsamling, er det viktig at det er lufthuller med

ventilatorer pa begge veggene av kjelleren slik at det er en god luftsirkulasjon, gjerne med en vifte pa
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den ene siden som er koblet til strem. Styret hentet tilbud pa dette arbeidet (se HMS rapport) og ser
nzrmere pa mulige billigere losninger av dette. Arbeidet er utfort i 2025.

2.2.5 Uthedring av utearealene i sameiet

Det ble utfort vask av trapper, ytterveggene i blokkene og i en del av carportene og ogsé av trappene 1
2024. Rensning av gelenderet, maling og justering av noen lase partier er i gang nd og skal

ferdigstilles denne sommeren.

Ved noen leiligheters inngang er det ogsa nadvendig med reparasjon av stein som har glidd ned i
tidens lop. Vann som drypper ned fra trappene skader skifer i veggen bak trappene. Dette ma
gjennomgas og kartlegges.

2.2.6 Lekkasjer i bakrom og jordsig ved bygningene

Noen leiligheter har fatt skader 1 den innerste delen av leiligheten mot fjellet (bakrom). Tidligere
befaringer har i &renes lop papekt feil drenering pa begge sider av bygningene. Bygningene er spesielt
utsatt for jordsig under trappene etter kraftig regn. Begge problemene skyldes dreneringsproblem 1 og
omkring bygningene. Klimaet er endret og noen av de framtidige skadene ber kunne sgkes dekket av
Naturskadefondet.

Huseierforeningen kan ikke ta ansvar for eventuelle konsekvenser av huseiers eller tidligere huseiers

ominnredning av bodarealet som kan vaere med & gke risikoen for skader i deres leiligheter.

Om huseier velger 4 gjore en ombygging i bakrom, skal huseier seke bruksendring hos Plan og Bygg,
vedlegge fullstendig og godkjente tegninger, samt underskrive en erklaring som holder naboer og
Huseierforeningen ansvarsfrie. Dette ble ogsé ytterligere spesifisert i de endringer som ble gjort i
husordensreglene ved drsmetet i 2020.

Alle vesentlige tiltak skal veaere godkjent av styret for de igangsettes. Styret vil stoppe arbeid som er
igangsatt uten tillatelse og som vurderes 4 ha risiko for vare bygg, inntil nadvendig behandling og
vurdering er gjort. Kostnadene ved dette tilfaller huseier.

Styret mangler fremdeles full oversikt over antall leiligheter med fuktskader i bakrom/kjeller-delen,
og hvor mange av dem som er utvidet og ombygget. Styret vil jobbe framover med & kartlegge dette.
Styret mener at begge sakene, leldkasjer i bakrom og jordsig ved bygningene ber sees i sammenheng
med et starre prosjekt for renovering av terrassene.

2.2.7 Utendors varmekabler

Pa forrige arsmate ble det vedtatt & legge varmekabler pd evre plan ved blokkene A, B, C og D. Dette
arbeidet er nd fullfort.

2.2.8 EL-biler stromkostnader

Faktura er na sendt beboere etter at vaktmesteren har lest av forbruket for 2024, Hver eier av
ladepunktet betaler for sitt stramforbruk, og styret har sendt de sjekkede data til OBOS for
utfakturering for perioden 2024.
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Pa sameiets nedre niva vurderes muligheter for stremtilfarsel for 4 kunne tilby lading i carportene,

sannsynligvis gjennom kapasitet fra blokkenes egen stromtilfarsel.

Styret har laget en liste over El-bil punktene og tilherighet som dere finner som vedlegg til dette
dokumentet. Veer oppmerksom pé at hver EL-lader har sitt eget XF nummer som dere finner i den
oppdaterte vedlagte listen.

2.2.9 Carportliste

Etter gnske fra noen av beboerne er det ogsa laget en carportliste med tilherighet som dere finner i
vedlegg til dette dokumentet. Etter samme henvendelse, har styret avtalt med vaktmester om & merke
alle carportene slik at det tydelig kommer fram hvilken leilighet de tilhgrer.

For gvrig har styret bedt vaktmesteren om at det blir malt opp felt pd parkeringsplassene i carportene
sa det blir er lettere & parkere, spesielt der det er doble plasser.
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2.3 Sameiets skonomi

2.3.1 Sameiets drifisresultater i perioden 2016-2024
Styret har jobbet med sameiets gkonomi ifm. med vanlig drift og framtidige vedlikeholdsprosjekter

som terrasser og fasader.

Sameiets fellesformue er liten i forhold til de arlige fellesutgiftene sameiet har, tross den relativt hoye
husleien vi har. P4 den andre siden mé vi innse at den stigende renten gjer det lite attraktivt &
investere i vedlikeholdsfond, da forrentningen av et slikt fond er vesentlig darligere enn den renten
den enkelte kan oppna. Men en fellesformue som tilsvarer minst 5% av arlige utgifter ber spares éarlig,
for uforutsatte utgifter og konsulent / advokat utgifter, mm. For store prosjekter er det

kapitalinnhenting som gjelder.

Det ble tatt opp et 14n pé kr 10 millioner i 2018. Det faktum at sameiets gjeld er pa kr -7.840.237.
Med rente pr. 1.5.2024 pa 7.70 %, og en felles formue pé kr 3.193.310, betyr at de ca. kr 3.2 mill. p&
driftskonto, egentlig er en del av lanet som vi betaler manedlige renter pé (se din husleiefaktura).

Styret har derfor gjennomgétt skonomien til sameiet i den tidsperioden som er registrert i OBOS, dvs.
fra 2016, for & se hvorvidt det er et godt forhold mellom inntekter og utgifter.

Hovedinntektene i sameiet kommer fra husleie og innhenting av kapital etter behov som er gjort
mange ganger i Arenes lap. Sameiet har ca. ke 200.000 1 inntekter pr. 8r fra utleie av vaktmesterbolig,
og fra utleie til Vaktmesterkompaniet pa et kontor i E-blokken pa kr 24.000 pr. ar.

Inntektene fra 2016 tom 2023 var pa kr 35 562 116.

Utgiftene fra 2016 tom 2023 var pa kr 41 016 914.

Differansen er pa kr - -5 454 798.

Dette utgjor et underskudd pa kr -681 849,75 pr ar, eller en kr -12 626,85 pr. leilighet pr. r.
Léanesaldo pr. mai 2024 er pi kr 7 840 237 med rente pa 7.70%.

Dette kunne ha blitt unngatt om hver leilighet hadde betalt, via kapitalinnhenting, kr 12.627 pr.
leilighet pr. &r i gjennomsnitt, uten 4 ta hensyn til andel av fellesbraken. Dette tilsvarer kr 1052 pr.
méned (se tabellene 3, 4 og figur 1, 2 nedenfor.) Dette er nazrmest de rentene som hver beboer betaler
i dag for det annuitetslanet vi har, pr. maned.

Hovedarsaken til underskuddet pa ca. kr 6 millioner skyldes det store rarfornyingsprosjektet pa ca.
kr 6,6 millioner, konsulent / advokat honorarer pa ca. kr 2.9 millioner, varmekabler pd midterste plan,

og Selvaag prosjektet pa @UT49 pa over kr 1 million (eksklusive konsulenthonorar).

Advokathonorarene ble 1 all hovedsak tilbakebetalt sameiet, pa ca. kr 4.7 millioner. Avde4.7
millioner ble kr 1.24 millioner tilbake betalt beboerne 1 2019 slik som det framgar i tabell 3 nedenfor
(punkt d).

Tabell 3: Oversikt over noen av sameiets faste inntekter og utgifter 2016-2023

Ar

Felles

inntekter

Andre

inntekter

Kapital
Inntekter

Total

inntekter

Sum drift k.

Kon. Honor./

advokater

Resultat
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2016 2782245 229301 3011 546 -5527645 1782 889 -2457 445
2017 3092433 1318 644a 4411077 -3 946 803 781 279 +494 942
2018 3 689 608 19 093 3 708 701 -11829981b -2 972 956 -8282 851
2019 3983258 3 471 904c -1242 458d 7455162 -4 637 214f 4 730 656 +2937 479
-234 840e
2020 4 066 140 33925 4 100 065 -4 072726 -514 580 -220 843
2021 4147 154 81389 4 155 543 -3 285472 -452 909 +659 726
2022 3390 765 741 911¢g 4132 680 -3 600424 -431 910 +247932
2023 4493 700 93 642 0 4 587342 -4 116 649 -21 300 92374
Total: 29 645 307 4598 165 -158 654 35562 116 -41 016 914 2901 169 -6 528 686
Differansen -5 454 798
Prir -681 850
pr leilighet -12 627
Pr méaned -1 052
a.  Innhenting av kap. c.  Advokat utgifter tilkjent e.  EL bil lader kostnad g.  Lanrenter betalt av beboerne
b.  Rerrenovering d.  Tilbakebetalt til beboerne £ c+d h.  Konsulent / advokat honorar
Tabell 4: Oversikt over noen av sameiets faste utgifter 2016-2023
Ar Energi Forsikring Kom. avgifter TV, bredb. Vaktmester Drift og vedlikehold
2016 274 409 412287 681271 139 845 602 017 1410556
2017 366 521 445 447 681271 161 054 618 575 660 350
2018 340 892 468 257 723 295 168 461 636 828 6278 868
201% 403 925 491361 790 584 173 703 659 112 498 076
2020 264 628 562 066 862 737 176 885 681 760 746 771
2021 388 810 606 966 435 818 179 891 683 273 277 281
2022 660 777 725901 521 894 199 202 728 735 90579
2023 602 115 826612 643 281 309 480 744 295 688 224
2024
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Oversikt over noen av sameiets faste utgifter, 2016-2023
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Figur 1: Oversikt over noen av sameiets faste utgifter, 2016-2022

Drift og vedlikehold 2016-2023
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Figur 2: Oversikt over drift og vedlikehold, 2016-2022, unntatt vaktmester kostnader.

Hovedkonklusjonen fra denne gjennomgangen er:

1. En del av sameiets utgifter er noksa stabile over tid, men det er en markant gkning pa strem,
renovasjon og forsikring.

2. Sameiet har investert i rerfornying i 2018 (figur 1, 2) som var pakrevet.
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3. Sameiets kommunale avgifter har gatt ned siden vannmalerne ble tatt i bruk (figur 1), men de vil
pke med 30% 1 lopet av aret.

4. Sameiet kjores med et budsjett uten ekstra margin til uforutsatte utgifter.

= Sameiet sitter i dag med et dyrt 1n som ber vurderes nedbetalt ved kapitalinnhenting. Sameiet
betaler faktisk renter pa penger til 1dnet som vi har midler til, pd sparekonto. 8 av sameiets
beboere har valgt & nedbetale sin del av l4net.

5. Planlagte store prosjekter kan finansieres ved kapitalinnhentingen i god tid far prosjektets start.
Finansieringen av store prosjekter som blir utfert i sameiet (se kapittel 7.18) har, historisk sett,
vart gjennomfert i hovedsak ved kontantinnskudd.

2.3.2  Strem andre utgifter og framtidige tiltak
Vare felles stramkostnader har gitt opp dramatisk siden 2020 med en liten nedgang i 2023 og 2024.
EU-parlamentet har vedtatt klimakrav som rammer 65% av norske boligeiere med en kostnad pa

mellom kr 500.000 og kr 1,5 millioner ifalge Finansavisen av mars 2024.
(https://tinyurl.com/yt7s5xk?2).

Det inneberer at rundt halvparten av norske boliger mi oppgraderes innen 2030. Innen 2033 ma 65 %
vare oppgradert, og fra og med 2050 skal alle boliger vere nullutslippsboliger.

Begge sakene betyr at sameiet ma forberede seg pa havere driftsutgifter enn det som vi ser i figur 2
ovenfor.

Flere sameiere har renovert leilighetene sine, med bade isolasjon og 3-lags vinduer.

Vare leiligheter er store og har heyt stromforbruk. Styret har derfor sett pa ulike tiltak som kan
redusere stremforbruket.

Styret har satt i gang en undersegkelse av muligheten for & bruke solcellepaneler, bade for hver
leilighet og til felles stremforbruk.

Styret har jobbet med & innhente prisforslag pa bruk av solcellepaneler. Dette bar studeres nazrmere
og utredes med tanke pa kost/nytte, samt visuell effekt. Pga. lang ventetid hos leveranderer er det ikke

noe som eventuelt kan bli realisert i de nzrmeste 3-5 ar.

2.3.3  Utleie av vakimesterleilighet

Vaktmesterleiligheten er pa 73 kv leies p.t. ut av sameiet for kr 14.838 (indeks regulert) pr. maned.
Inntektene pr. ar er kr 178.056.

2.3.4  Utleie av kontor til vakitmesteren

Et kontor pa 18 kvm leies p.t. ut av sameiet for kr 2000 (indeksregulert) pr. maned til

vaktmesterkompaniet.

Inntektene pr. ar er kr 24.000.
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2.3.5 Ultleie av traktorcarporten
Traktorcarporten er p.t. utleid til Vaktmestercompagniet for kr 1000 pr. Mn

2.3.6 Kunst i sameiet

Det er 3 skulpturer pa sameiets eiendom, to av dem er laget av kjente kunstnere og er nevnt i norsk
kunst leksikon. Lenken fins i tabellen nedenfor.

Litt om kunstnerne Skulptur

Nelly Hansen-1959 Dansk pike

Hansen tok ferst sikte p & utdanne seg til maler, men gikk pa
Kunstakademiet over til 4 studere skulptur under Per Palle
Storms ledelse.

Hansen har sans for den store, sluttede form som kom til
uttrykk i den monumentale Dansk pike (bronse, 1959, @vre
Ullern, Oslo). https:/nkl.snl.no/Nelly Hansen

Skulle Waksvik-1964 Reinsbukk

Waksvik brukte i hovedsak motiv fra naturen. Mange av
hans arbeider ble utfort til offentlige rom.

Reinsbukk fins pd Malmplassen i Raros, Vadsa rddhus, @vre
Ullern terrasse Oslo og Den Norske Balletthgyskole, Oslo.

https://nkl.snl.no/Skule Waksvik

Ved QUTS9 To radyr
Denne skulpturen er det beboer i nr. 59, Vivi og Nils Ekjord

som eier.
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3 Konstituering

3.1 Valg av meteleder

3.2 Godkjenning av de stemmeberettigede

3.3 Valg av referent og minst én seksjonseier som protokollvitne

3.4 Godkjenning av meteinnkallingen

4  Arsregnskap 2024

4.1 Kommentarer til irsregnskapet for 2024
Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle stilling og

resultat. Informasjon om sameiets forventede skonomiske utvikling er omtalt 1 drsrapportens punkt
om budsjett for 2025.

Forutsetningen for fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2024 er satt opp under denne

forutsetning.

Sameiet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er n&rmere omtalt i arsregnskapet

under noten for udekket tap.

Driftsinntektene 1 2024 var til sammen p8 kr 4 701 952
Driftskostnadene i 2024 var til sammen pa ke 4 472 858
Finanskostnader i 2024 var til sammen pad ke 519 691
Resultat

Arets resultat vises i resultatregnskapet pa kr 1.979.161 og foreslas fart mot egenkapital.

4.2 Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2024

Arbeidskapitalen vises i balansen ved 8 trekke kortsiktig gjeld (kr 332.171) fra omlapsmidler (kr
3.527.221) og viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2024 var kr 3.195.050

Neste ars budsjett er nzermere omtalt under avsnittet ” Kommentarer til budsjett for 2025”.

4.3 Kommentarer til budsjett for 2025

Til orientering for drsmatet legger Styret fram budsjettet for 2025.

Tallene er vist i kolonnen til hayre i resultatregnskapet.

4.3.1 Storre vedlikehold
I posten drift og vedlikehold ble det brukt kr 599.848.
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4.3.2  Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2023 lagt til grunn en gkning pa 13 % for renovasjon,
23,4 % for vann og avlep og feiegebyret reduseres med 40%. Fiendomsskatten falger egne satser.

4.3.3  Energikostnader
Energikostnadene har hatt en betydelig ekning det siste &ret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg haye ogsé 1 2025, men antar at stremstetten viderefores og
at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing. Vi antar dermed at

energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som 1 2024.

4.3.4  Forsikring

Premieendringen er en folge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Huseierforeningen @vre
Ullern Terrasse. Til tross for denne ekningen har styret forhandlet ned var premie med kr.100.000 1
2024.

4.3.5 Lan
HO@UT har 13n i Handelsbanken. Driftskonti er i OBOS-Banken.

For opplysninger om opprinnelig lanebelap og restsaldo henvises til note i regnskapet.

4.3.6 Felleskostnader

I budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt @vrige prisendringer kayttet til produlter og
tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig fastsettelse av felleskostnader for
2025.

Budsjettet er basert pa 10 % gkning av felleskostnadene fra 01.07.24.

For gvrig vises til de enkelte tallene 1 budsjettet.
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Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzre drsmete har sameiets tillitsvalgte vart:

Styret

Leder Per Morten Alvenes
Styremedlem @yvind Hamre Hanssen
Styremedlem Michal Rachel Suissa
Styremedlem Henning Tunsli
Styremedlem Richard Wangsmo

Varamedlem Hedda Heyerdahl

Varamedlem Peter-Michael Steckmest

Valgkomiteen
Kare ] Grotta
Tuula Annikki Raasakka

Victor Tasca

Kontaktinformasjon

Vibbo

Huseierforeingen OUT, 19. juni 2025

2024-2025
2024-2025
2024-
2024-

2024-2025

2024-2025

2024-2025

2024-2025
2023-2025

2023-2025

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa Vibbo.no. Her finner du

oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig informasjon.

Generelle opplysninger om Huseierforeningen Ovre Ullern Terrasse (HOUT)

Sameiet bestar av 55 seksjoner (inkludert sameiets utleie-enhet.

Huseierforeningen @vre Ullern Terrasse er registrert i Foretaksregisteret i Brannaysund med organisasjons-

nummer 871 525 862, og ligger i bydel Ullern i Oslo kommune
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Girds- og bruksnummer: 647 /28

Med eierseksjon forstis sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av bolig eller annen
bruksenhet i eiendommen.

Huseierforeningen @vre Ullern Terrasse har ingen ansatte.

Forretningsforsel og revisjon

Forretningsferselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt. Autorisert
regnskapsferer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Sameiets revisor er EY.

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2025

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle stilling og resultat.
Informasjon om sameiets forventede skonomiske utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2025.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og rsregnskapet for 2025 er satt opp under denne forutsetning.

Sameiet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er neermere omtalt i rsregnskapet under noten
for udekket tap.

Resultat

Areis resultat vises 1 resultatregnskapet og foreslis fort mot egenkapital. Eventuelt avdrag p4 langsikiig gjeld
(1&n) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2024.

Arbeidskapitalen vises i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlepsmidler og viser sameiets likviditet.
Arbeidskapitalen pr. 31.12.2024 var kr 3 547 398.

Neste ars budsjett er neermere omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsjett for 2025”.
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2025
Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2025.

Tallene er vist i kolonnen til heyre i resultatregnskapet.

Stoerre vedlikehold

I posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 2.880.000 til sterre vedlikehold som omfatter utbedring av
terrasser.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2024 lagt til grunn en gkning pa 8 % for renovasjon, 20,3 % for
vann- og avlep og 145 % for feiegebyret. Eiendomsskatten falger egne satser.

Energikostnader
Energikostnadene har hatt en betydelig ekning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hoye ogsa i 2025, men antar at stromstetten videreferes og at mange
har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing. Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge
pé omtrent samme kostnadsniva som i 2024.

Forsikring

Premicendringen er en folge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets

individuelle prisjustering basert p& skadehistorikken 1 Huseierforeningen.@vre Ullern Terrasse.
Lin
Huseierf.@vre Ullern Terrasse har 14n 1 Handelsbanken.

For opplysninger om opprinnelig lanebelap og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Felleskostnader

I budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt evrige prisendringer knyttet til produkter og tjenester
sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelopig fastsettelse av felleskostnader for 2025.

Budsjettet er basert pa indeksregulering pluss ytterligere palegg 10% for aret 2025.

For evrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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HUSEIERFORENINGEN @VRE ULLERN TERRASSE
ORG.NR. 871 525 862, KUNDENR. 1215

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 4514232 4493700 4488000 4569000
Andre inntekter 3 187 720 93 642 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 4701952 4587342 4488 000 4 569000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -21786 -9 870 9 870 -15510
Styrehonorar 5 -110000 -70 000 -110000 -110000
Revisjonshonorar 6 -7 450 -6 956 -7 000 -7 000
Farretningsfarerhonorar -114 101 -108 358 -114 000  -120 000
Konsulenthonorar 7 -132 625 -21 300 -100 000  -100 000
Drift og vedlikehold 8 -500848 -688 224 -178 000 -2 880000
Forsikringer -834 034 -826612 909 000  -900 000
Kommunale avgifter 9 799042 -643 281 -705900  -843 000
Energiffyring -689 468 -602115 -585 000  -585000
TV anlegg/bredband -331162  -309 480 -324 000  -337 000
Andre driftskostnader 10  -833 341 -830 453 -828 700  -860 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 4472858 -4116649 -3871470 -6757 510
DRIFTSRESULTAT F@R ADM_AVT: 229 094 470 694 616 530 -2188 510
Innbetalt andel fellesgjeld 2058 845 0 0 0
DRIFTSRESULTAT 2 287 939 470 694 616 530 -2188 510
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 210913 155 868 0 0
Finanskostnader 12 -519 691 -534 187 -582 000 -422652
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -308 778  -378 319 -582 000  -422 652
ARSRESULTAT 1979 161 92 374 34530 -2611162
Overfgringer:
Reduksjon udekket tap 0 92 374
Til annen egenkapital 1979 161 0

HUSEIERFORENINGEN @VRE ULLERN TERRASSE
ORG.NR. 871 525 862, KUNDENR. 1215
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BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 66 264 15917
Forskuddsbetalte kostnader 0 331162
Andre kortsiktige fordringer 0 5500
Driftskonto OBOS-banken 139 946 362 948
Sparekonto OBOS-banken 3321011 3200714
SUM OMLOPSMIDLER 3627221 3916241
SUM EIENDELER 3627221 3916241
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Annen egenkapital 13,14 2412148 -4 391309

SUM EGENKAPITAL

-2412148 -4 391 309

GJELD

LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 15

5607 197 7938 707

SUM LANGSIKTIG GJELD

5607197 7938707

KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader

Leverandergjeld
Palapte renter
Annen Kortsiktig gjeld

16

69 517 78183
242 969 142751

2359

62

17 326 147 847

SUM KORTSIKTIG GJELD

332 1M 368 843

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

35627221 3916241

Pantstillelse
Garantiansvar

Per Morten Alvenes
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Styret i Huseierforeningen @vre Ullern Terrasse

@yvind Hamre Hanssen

Richard Wangsmo

0
0
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlagpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt
belzp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives
linezert over driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjares pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 3543 820
Lanekostnad 774 289
Husleie 178 056
Regulering Lanekostnad (Adm-avtale) 18 067
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 4 514 232
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Elbilstrem 62 311
Forsikringserstatning 90 409
Vaskeri 35000
SUM ANDRE INNTEKTER 187720
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NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Annen lgnn, ikke feriepenger -5500
Arbeidsgiveravgift -16 286
SUM PERSONALKOSTNADER -21786

Det har gjennomsnittlig veert sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet giennom aret.
Selskapet er ikke pliktig til a ha tjienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjeneste-
pensjon.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2024/2025, og er pa kr 110 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 7 450.

NOTE: 7
KONSULENTHONORAR
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -0788
Andre konsulenthonorarer -122 838
SUM KONSULENTHONORAR -132 625
NOTE: 8
DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Drift/vedlikehold bygninger 202010
Drift/'vedlikehold VWS -66 127
Drift/vedlikehold elektro -21 681
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -35470
Driftivedlikehold heisanlegg -16 045
Driftivedlikehold brannsikring -21 268
Driftivedlikehold ventilasjonsanlegg -125 660
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -79 588
Egenandel forsikring -32 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -599 848
NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER
Vann- og avlgpsavgift -546 449
Feieavgift -14 688
Renovasjonsavgift -237 906
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -799 042
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NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -2729
Container -13 8989
Vaktmestertjenester -782 195
Snearydding 7131
Andre fremmede tjenester -1 536
Trykksaker -9188
Mater, kurs, oppdateringer mv. -2693
Andre kontorkostnader 966
Bank- og kortgebyr -2934
Yreavrunding -70
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -833 341
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Kundeutbytte fra Gjensidige 91642
Renter bank 117 897
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 1374
SUM FINANSINNTEKTER 210913
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan -519 691
SUM FINANSKOSTNADER -519 691
NOTE: 13

ANNEN EGENKAPITAL

Udekket tap -4 470993
Egenkapital fra Administrasjonsavtale i ar 2058 845
SUM ANNEN EGENKAPITAL -2412 148
Egenkapital fra administrasjonsavtale er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler
av

egenkapitalen skyldes at seksjonseierne ekstraordinzert har nedbetalt pa sin andel av
fellesgjelden.

NOTE: 14

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt h@yere kastnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all

rehabilitering ogsa evt. pakostning, kostnadsferes i perioden arbeidene utferes.
Eventuelle verdigkninger som falge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det
fores i sameiets balanse.

Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
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opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjep og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 15

PANTE- OG GJELDSEREVLAN

Svenska Handelsbanken AB

Flytende rente

Opprinnelig 2018 -10 000 000

Nedbetalt tidligere 2061 293

Nedbetalt i ar ordinaere avdrag 272 665

Nedbetalt i ar ekstraordinzere avdrag 2058 845 -5607197
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -5 607 197

NOTE: 16

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Avergningskonto administrasjonslan -17 326
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD 17 326

Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret 1 Gjensidige Forsikring med polisenummer 63454893, Forsikringen dekker
bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsd veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og
forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det skade i leiligheten, skal seksjonseier serge for & begrense
skadeomfanget mest mulig og prove 4 kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i
OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen
melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om enskelig handverker for reparasjon og serger for at kostnader
knyttet til skaden blir refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av egenandelen dersom forholdet
ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte scksjonseier mé selv serge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lesere.
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 876 389 387 MVA
Ernst & Young AS THf: +47 24 0C 24 0C
Dronningensgate 7B www.ey.no

Shape the future 8006 Bode Medlemmer av Den norske Revisorforening

with confidence

Til arsmetet i Huseierforeningen @vre Ullern Terrasse

UAVHENGIG REVISORS BERETNING
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Huseierfereningen @vre Ullern Terrasse som bestar av balanse per 31.
desember 2024, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

« oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

+ gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024 og av
dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har giennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
ocppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og international Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet, er ikke revidert.

Penneo Dokumentnokkel: OHNR6-DIWS2-EBBBE-ZN6G38-ZBWQ3-MNESO

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen (styret) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde | samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsd ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt 4 avvikle sameiet eller virksomheten, eller ikke
har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart méal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Shape the future
with confidence

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

« identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomferer revisjonshandlinger for & handtere
slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for
var kenklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter ikke blir
avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan
innebeere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av
intern kontroll.

* opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjenen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

« evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjener er
basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfelgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfare at sameiet ikke kan fortsette driften.

+ evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i rsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunktet for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll scm vi avdekker
gjennom revisjonen.

Penneo Dokumentnokkel: OHNR6-DIWS2-EBBBE-ZN6G38-ZBWQ3-MNESO

Bode, 25. mai 2025
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsbereiningen er signert elektronisk

Arve Willumsen
statsautorisert reviser

Uavhengig revisors beretning - 2024

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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6 Saker til beslutning
6.1 Forslag fra styret

6.1.1 Arsregnskap og Balanse 2024
Styrets forslag til vedtak: Anbefales vedtatt

6.1.2 Arsrapport 2024
Styrets forslag til vedtak: Anbefales vedtatt

6.1.3  Budsjett 2025
Styrets forslag til vedtak: Anbefales vedtatt

6.1.4 Godtgjorelse til styret
Styrets forslag til vedtak: Anbefales vedtatt

6.2 Innkomne forslag

6.2.1 Parkering/forsepling v.F blokken ved Jan Schieth

Viser til tidligere meldinger ubesvart

Som nevnt gjelder det parkering av opptil 5 maskiner og kjeretay samt
oppsamling av skrot, s@ppel og organisk, avfall.spesiet er kronisk
parkering av en gammel lastebil< til enorm irritasjon.Den star parkert
utenfor kjgkkenvinduene 20 timer i degnet og kontinuerlig degnet rundt
i helger og ferietid. Oprinnelig var et lite omrade innerst til

venstre reservert rent planteavfall ikke kulgrte plastposer og store
sekker som skulle fiemes minst hver annen uke. | praksis flyter det
opp hauger dagnet rundt.

. I tillegg fylles hele omradet med restavfall fra nabolaget takket

vaere veerevaktmesterkompaniet. Styreformannen har henvist meg til
firmaet og da hjelper det litt noen fa dager.

Det som virkelig forundret meg er at styret har leid bort areal og

tar imot leie.Om noen skulle bli betalt matte det vaere undertegnede
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som har fatt alle ulempene med vandaliseringen.kloss pa degnet runt.

Fler steder i vart regelverk pekes det pa hvor viktig renhold og
ryddighet er samt respekt for parkeringshestemmelsene.

Det omtalte omrade var en naemest fredelig oase hvor hunder ble luftet
og barn plukket blomster na ligner det mer pa et industriomrade - en
total bruksendring.

Jeg vil mene at om styret star samlet om bruksendingen er det
urovekkende.l den sammenheng viser jeg til sameiets vedtekter pt.8.4
side 99 stemmeberegning og flertallskrav der det star tydelig at ALLE
seksjonseiere ma enten pa arsmete eller et annet tidspunkt si seg enig
hvis sameiet skal ta beslutninger om (bokstav ¢ "tiltak som medfgrer
en vesentlig endring an samsiets karakter og d tiltak som gar ut over

sameiernes bo bruksinteresser.

Ber om forstaelse for at jeg skal kunne beholde mitt hyggelige bommilje gjennom ca 50 &r og

den lille tiden jeg matte ha igjen

Styrets innstilling:

Vart sameie krever bruk av flere maskiner og da vi har et sterkt behov for at vaktmester kan ha
tilgang til disse gjar at vi ma benytte plassen vi har til radighet, og gir sameiet inntekter i form av
utleie.

6.2.2 AD styret @vre Ullern terrasse - Kommunikasjon og svar pa sparsmal fra styret v
@Gistein Grevskott Larsen

Det oppleves som stor frustrasjon i forhold til spgrsmal og informasjon som stilles styret men
forblir ubesvart. | dette ensker vi felgende to vedtak:

1) Styret plikter & svare alle sparsmal og innspill som stilles direkte til styret. Kan ikke spsrsmal
eller innspill besvares, sa skal dette informeres tilbake.

2) Det innfgres en forventet svarfrist p& henvendelser til styret. Fristen settes av Arsmatet
Forslag til vedtak:

1) Styret skal besvare henvendelse fra beboere. Styret har en svarfrist pa4 30 dager, som settes
av arsmatet.

2) Nar spagrsmal eller innspill ikke kan besvares skal informasjonen til beboer vaere innenfor
fristen og inkludere en antatt dato for svar.
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Styrets innstilling:

Forslaget vedtas.

6.2.3 Tilkobling til billadere lokalisert i carportene beliggende i veien @vre Ullern terrasse
ved Ida Melbye-Larsen

Som beboer registrer jeg at stadig flere av beboerne anskaffer, og tilkobler, billader i carportene i
@vre Ullern terrasse. Ved etablering av ladeanlegget ble det informert om en tilkoblingsavgift.
Alle som i ettertid kobler seg til anlegget skal ogsa betale denne til sameiet. Det er styret som har
ansvar for & kreve inn denne betaling for bruk av felles infrastruktur til Sameiet.

Jeg ber styret om a fremlegge det felgende i arsmetet:
1} En liste over hvilke leiligheter som na er utstyrt med billadere i deres carporter

2) Hvem av disse har betalt felleskostnadene som er besluttet, og hvem har ikke betalt disse
felleskostnadene

3) For leiligheter som er blitt tilkoblet fellesskapet billadersystem de siste tre arene, hvem er
dette, og hvilken kostnad er innbetalt for hver av disse

Forslag til vedtak:
a) Styret fremlegger denne informasjonen til arsmatet eller

b) Styret sender ut det etterspurte underlaget til alle huseiere innen 30 dager etter arsmgtet

Styrets innstilling:

Styret vil underseke situasjonen blant beboerne og fremlegge resultatet etter arsmeotet.

6.2.4 Terrasser ved 1da Melbye-Larsen

Styret har begynt rehabilitering av enkelte terrasser i sameiet. [ forhold til det folgende forventer vi
folgende dokumentasjon og informasjon fremlagt pa drsmetet:

1) Tidligere har en rekke bygningstekniske radgivere og spesialistselskaper har lagt frem oversikt over
hvilke utfordringer og problemer som har oppstatt ved vare terrasser. Vi ber styret om a legge frem en
liste og redegjere for hvilke utfordringer og problemer som har blitt belyst tidligere av alle
spesialistselskapene, i en fullstendig liste.

2) Dersom alle utfordringer og problemer som er dokumentert ikke er inkludert i det ndvarende
rehabiliteringsprosjektet, ber vi om en saklig begrunnelse for hvilke dokumenterte utfordringer og
problemer som blir utbedret og hvilke problemer og utfordringer er ikke er inkludert i det ndvzerende

prosjektet.

3) Vi ber om en saklig begrunnelse og konsekvensbeskrivelse for alle elementer som er definert som
problemstillinger og som ikke er inkludert i rehabiliteringsprosjektet (f.eks . rer-rehabilitering,
stolpeinnfesting, blomsterkassen etc)
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4) Vi har over 50 terrasser som ma rehabiliteres. Styret ma fremlegge fremdriftsplanen for hvilke
terrasser som er avtalt rehabilitert na, og en tidsplan for nir alle avrige terrasser, og hvilken
rekkefwlge alle de @vrige terrassene skal rehabiliteres.

5) Kostnadene ved rehabiliteringsprosjektet er beskrevet som 500.000,-. Styret mé ga igjennom og
presentere avtalen som er inngdtt med utferer. Den ubeskrevne summen pa 500,000,- m3 beskrives
bedre, slik at innhold i avtalen blir kjent. Styret méa forklare hvordan kostnadene fordeles pé de
enkelte leiligheter. Styret m4 presentere hvilke ulike former for finansiering av prosjektet/prosjektene,
bide for sameie og for enkeltleiligheter, som er tilgjengelig og mulig.

Forslag til vedtak:

Styret fremlegger informasjon iht alle punktene over pa drsmetet og sender ut tilsvarende informasjon

til alle sameiere etter arsmeote.
Styrets innstilling:
Det vil pa drsmetet bli informert grundig fra Jan Schau fra OPAK AS.

6.2.5 Bruk av VIBBO ved Pauliene van den Dool
Bakgrunn;
Vi flyttet inn hasten 2024. Kommer fra ett sameie hvor vi brukte Vibbo aktivt.

Bade som informasjonskanal, samt «oppslagsverk» (i Tema-lasningen) hvor beboere kunne finne
relevant informasjon, samt historikk i saker/vedlikehold.

= (foregiende) Arsmeteinnkalling/protokoll

= HMS

= Daglig drift (renovasjon m.m.) og vedlikehold.

= Kontaktinfo

Styret rapporterte regelmessig om lgpende saker (med mulighet for kommentar/sparsmal synlig for
alle) slik at alle beboere hadde mulighet til & veere informert/engasjert.

Opplever at det er vanskelig & finne informasjon om sameiets drift. Informasjon som blir send ut er

ofte for begrenset.

Forslag til vedtak;

Styret i @UT tar Vibbo aktivt i bruk for & bedre informasjon og eke samspill mellom beboere og
styret.

Relevant dokumentasjon og historikk til saker 1 sameiet vil bli lettere a finne tilbake til for fremtidige

beboere.
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Styrets innstilling:

Styret tar forslaget til etterretning, og vil komme tilbake med et svar ved senere anledning etter & ha

utredet forslaget nazrmere.

6.2.6 Styrets sammensetning ved Pauliene van den Dool

Slik det er lagt opp na vil alle styrets medlemmer starte/stoppe 1 styret samtidig hvis ingen tar
gjenvalg (alle er valgt inn for samime 2-8rsperiode).

Gjer man en endring ved oppstart styredret 2025 og velger inn noen for 1 og noen for 2 ar vil du

oppna at ikke alle slutter samtidig.
Dette bedrer informasjonsflytt til neste styreperiode.

Forslag til vedtak;

Fortrinnsvis blir styremedlemmene valgt inn i variable perioder (1 eller 2 &rsperiode), slik at 50% av
styret fortsetter inn i neste perioden for & sikre god drift.

Lurer dessuten pa hvordan dere / valgkommité har tenkt 8 flagge hvem som er pa valg til neste

periode og f3 noen nye til a stille evt.

Siden informasjonen fra styrets side er noksa begrenset er det nok ikke gitt at alle far det med seg.

Styrets innstilling:

Styret vil innfere det vedlagte forslaget med en eller to arsperioder.

6.2.7 Felleskostnader ved Pauliene van den Dool

Praksis i @UT med 4 ta kontantinnbetaling nar det skal utfares starre vedlikehold er uforutsigbart for
beboerens gkonomi. Spesielt nir informasjonen rund prosjektene er begrenset. Samtidig betyr dette
ogsA at prosjekter som vil gi fordeler i mange &r fremover (enten gkonomisk eller lignende) lun
bekostes av de som bor her pd innbetalingstidspunit istedenfor en belastning over flere r som speiler
noe av brukertid.

Kommunale kostnader vil gke betydelig de neste arene, 1 tillegg vil klimaendringer medfare mer

nedber som vil by pa utfordringer.

Felleskost i forhold til sterrelse pé boliger i @UT er ikke s& hay og det er mye etterslep pa lapende
vedlikehold.

Enkelt vedlikehold bar fikses gjennom dugnadsinnsats.

Forslag til vedtak;

Minedlig felleskostnad ekes mer en vanlig stipulert prosent-ekning for 8 sikre bedre likviditet og
mulighet for jevnere vedlikehold av bygg og fellesomréidene 1 4rene fremover.

Kontantinnbetalinger vurderes ut ifra kost/nytte perspektiv pd lengre sikt samt forankres gjennom
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bedre, langsiktig informasjon.
Styrets innstilling:
Styret er enig i forslaget og vil komme med utspill pd ekning av husleie.

Pauliene van den Dool: Lurer dessuten pd hvordan dere / valgkommité har tenkt 8 flagge hvem som
er pd valg til neste periode og f3 noen nye til 3 stille evt.

Siden informasjonen fra styrets side er noksa begrenset er det nok ikke gitt at alle far det med seg.

Styrets kommentar: Tidligere styremedlemmer har ofte sittet 1 valgkomiteen, 1 tillegg til nye
beboere.

Manedlig felleskostnad gkes mer en vanlig stipulert prosent-skning for & sikre bedre likviditet og

mulighet for jevnere vedlikehold av bygg og fellesomradene i drene fremover.

Kontantinnbetalinger vurderes ut ifra kost/nytte perspektiv pa lengre sikt samt forankres gjennom
bedre, langsiktig informasjon.

Styrets innstilling:

Styret er enig i forslaget og vil komme med utspill pd ekning av husleie.

Pauliene van den Dool: Lurer dessuten pa hvordan dere / valgkommité har tenkt & flagge hvem som

er pa valg til neste periode og fa noen nye til & stille evt.
Siden informasjonen fra styrets side er noksa begrenset er det nok ikke gitt at alle far det med seg.

Styrets kommentar: Tidligere styremedlemmer har ofte sittet i valgkomiteen, i tillegg til nye
beboere.

6.3 Valg av tillitsvalgte
6.3.1 Valgkomitéens innstillinger
Valgkomiteen har enstemmig gétt inn for gjenvalg av felgende styre:

Verv Navn Adresse Periode
Leder Per Morten Alvenes OUTS5 2025-2026
Styremedlem @yvind Hamre Hanssen DUT32 2025-2026
Styremedlem Peter Michael Steckmest DUT41 2025-2027
Styremedlem Richard Wangsmo DUTS57 2025-2026
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Varamedlem Oystein Solberg auUT0 2025-2026
Varamedlem Hedda Heyerdahl DUT38 2025-2026
Mvh
Kare J. Gretta
Styrets innstilling

Styret foreslar at drsmetet stemmer over forslaget som er framstilt av valgkomiteen.

Valgkomiteen har bestatt av:

Navn Adresse Periode

Kire I. Gretta ouUT30 2023-2025
Victor Tasca ouUT 73 2023-2025
Tuula Annikki Raasakka JUT 63 2023-2025

Forslag til ny valgkomite:

Navn Adresse Periode

Victor Tasca guT 73 2025-2026
Henning Tunsli guUT 36 2025-2027
Tuula Annikki Raasakka guUT 63 2025-2026

7 Annen informasjon om sameiet

7.1 Generelle opplysninger

Huseierforeningen bestdr av 54 eierseksjoner og en vaktmesterleilighet som p.t. er utleid. Foreningen
er registrert i Foretaksregisteret og Enhetsregisteret i Branngysund med organisasjonsnummer 871

525 862, og ligger i bydel 6 Ullern i Oslo kommune med falgende adresse: @vre Ullern Terrasse.
Tomten er festet av Stiftelsen Karibu og administreres av Mallin AS og eiendommen har gérdsnr. 28,
bruksnr. 647,752 og 765.

Huseierne er organisert i en Huseierforening og fungerer i samsvar med bestemmelsene i
eierseksjonsloven, selv om det ikke er formelt seksjonert, og hver huseier har individuell
festekontrakt. Hver leilighet utgjer en seksjon med eget hus- og gatenummer, med unntak av
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vaktmesterleiligheten som er felleseie. Med eierseksjon forstis sameieandel i bebygd eiendom med
tilknyttet enerett til bruk av bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt. Autorisert
regnskapsferer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.

Huseierforeningens revisor er Ernst & Young AS

OBOS har fremforhandlet en kraftavtale med ENTELIOS pa vegne av selskapene forvaltet av OBOS.
Huseierforeningen @vre Ullern Terrasse er tilsluttet avtalen med kraftleveranse til fellesanlegg.

Fra forretningsfarer hos OBOS fir huseierne tilsendt opplysninger om den enkelte huseiers andel av
huseierforeningens inntekter, utgifter, gjeld og eiendeler. Likningsverdien kommer automatisk pa

selvangivelsen, men kan ogsa fas opplyst pa Likningskontoret.

Huseierforeningens eiendommer er fullverdiforsikret i Gjensidige med polisenummer 63454893.
Forsikringen dekker bygningene og fellesarealene, og den dekker ogsa bygningsmessige forbedringer
som er inkorporert 1 boligene. I forsikringen er det inkludert rettshjelpsforsikring og
styreansvarsforsikring.

Huseierforeningen driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Forskrift om systematisk helse-, miljo og sikkerhetsarbeid (HMS) gjelder ogsa boligselskaper.
Huseierforeningen folger arbeidsmiljelovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmilje. Styret
er ikke kjent med at det ytre milje forurenses i vesentlig grad. Huseierforeningen har ingen ansatte.

Huseierne har plikt til 4 kontrollere og vedlikeholde det elektriske anlegget i leilighetene og serge for
at det finnes minst en roykvarsler i leiligheten, som kan hares fra soverommene samt et pulverapparat
eller en brannslange som er i orden.

7.2 Styrets arbeid

Styret har kontinuerlig kontakt med beboerne bade pr. e-post, telefon og meter med og uten

vaktmester til stede.

Retingslinjer for styrearbeid er nedfelt i sameiets vedtekter. huseiersaker behandles fortlapende og
en del saker behandles pa e-post. Starre saker ma behandles pa styremate. Styret har ingen kontortid,
og alt styrearbeidet i Huseierforeningen er basert pa frivillighet og verv. Styrets medlemmer treffes
best pa e-post eller SMS. Styret setter pris pa god beskrivelse av hva henvendelsen gjelder.

7.3 Blokkansvarlig og kommunikasjon

Det ble besluttet av styret at hvert styremedlem blir blokkansvarlige for to blokker hver, slik at alle
saker kan dreftes pa styrets moter. Beboerne ble informert om dette.

De blokkansvarlige tar imot henvendelser som gjelder vart regelverk og drift. Huseiere kan sende
foresparsler til styret om saker de ensker behandlet.
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Blokkansvarlig
EF A, B C,D
Styreleder: Styremediem: Styremediem:
Per Morten Alvenes @yvind Hamre Hanssen PM Steckmest
pm@alvenes.no hanoyvé6(@hotmail.com pm@steckmest.no
Mobil: 92061742 Mobil: 97038766 Mobil: 9069 6669

7.4 Viktige navn og nummer

Hovedpunkt for kontakt ved saker som omhandler feil og situasjoner som oppstar er styret
(ovreullernterrasse(@styrerommet.no)

Ved kritiske og umiddelbare hendelser kan vaktmester kontaktes, og styret orienteres.

Det er styret som prioriterer vaktmesters tid til ulike saker som oppstar.

TIf E-post /web
Vaktmester John Szthern 416 15509 john@vaktmestercompagniet.no
Skader meldes til forsikringsavdelingen i OBOS 22 86 5500 forsikring@obos.no
Web-side for Huseierforeningen www.ovreullern.no

7.5 Arbeider betalt av sameiet

Alle arbeider som skal gjennomferes pa sameiets omrader skal vaere godkjent i styret. Huseiere som

pnsker a gjgre arbeider pa sameiets omrader ma fa arbeidet godkjent av styret forst.

Styret disponerer huseierforeningens midler og huseiere kan ikke gjennomfere arbeider som forventes
betalt av Huseierforeningen, uten at dette er avtalt og vedtatt i styret i forkant. Alle arbeider pa
sameiets omrader skal vare vedtatt i styret i forkant av igangsettelse dersom disse finansieres av
Huseierforeningen.

7.6 Avtale om leveranse av elektrisk kraft

OBOS Eiendomsforvaltning AS har fremforhandlet en kraftavtale med Entelios pa vegne av
selskapene. HAUT er tilsluttet avtalen med kraftleveranse til vare fellesanlegg.

7.7 Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer 63454893.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggs innretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det skade i
leiligheten, skal seksjonseier serge for 4 begrense skadeomfanget mest mulig og preve a kartlegge
arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS pa telefon 02333, eller e-post
forsikring(@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om
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anskelig handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan huseier belastes hele eller deler av egenandelen dersom
forholdet ligger innenfor huseiers ansvar.

Den enkelte huseier ma selv serge for 4 ha hjemforsikring som dekker innbo og lasere.

7.8 Huseiers vedlikeholdsplikt

Styret henstiller om at huseierne vedlikeholder den del av fasaden med treverk som kan males fra
terrassen og inngangsreposene og rekkverk pa terrasser. Huseier har en vedlikeholdsplikt som er

beskrevet bade 1 vedtekter og husordensregler.

7.9 Melding om lekkasjer

Terrasser: Dersom vanngjennomirengning er fordrsaket av den enkelte huseiers uforsiktighet i
héndteringen av terrassenes membraner, terrassedekke eller ved bruk av ukyndige hindverkertjenester
ved legging av terrassedekket, dekkes kostnadene av den enkelte huseier.

Bakrom: Fukt og leldkasjer forarsaket fra utbygging i bakrom, ukyndig handtering av fukt og vann fra
fiell i bakkant, og andre problemstillinger som forirsakes fra disse ombyggingene mi dekkes av
huseier. Bakrom er konstruert opprinnelig for & hdndtere fukt og vann.

7.10 Vaktmestertjenesten

Huseierforeningen har en avtale med Vaktmestercompagniet AS (https:/www.vkno/, tIf.: 416 15
509) om vaktmestertjenesten. Tjenesten utferes i henhold til vaktmesterinstruks som er vedlagt
arsmateinnkallelsen som eget dokument.

Sameiet har et komplekst fellesanlegg, szrlig av teknisk art (VVS og Elektro) som krever
reparasjoner og fornyelser. Sarlig viktig har det vart & ha en vaktmester tilgjengelig, som kjenner
vare tekniske anlegg godt, og som kan avhjelpe akutte mangler nar de inntreffer.

Huseierforeningen har serviceavtaler med:

= Blikra og Sederholm AS for avtrekk og vifter til alle blokkene.
= Schneider Electric for brannvarslingsanlegget.
= Came og Anderson Elektro AS for garasjeporter.

Vaktmester John Sethern ivaretar den daglige drift og det lopende vedlikeholdet 1 henhold til
stillingsbeskrivelse. Vaktmesteren kontaktes best pa2 SMS med beskrivelse av hvorfor man har behov
for vaktmesteren. Vaktmester ringer tilbake snarest mulig

Vaktmester jobber pa kontrakt med Huseierforeningen, ikke for den enkelte huseier. Skader skal
rapporteres til styret forst. Vaktmester ma prioritere sine oppgaver for huseierforeningen og besvarer
derfor ikke alle enkelthenvendelser fra huseiere. Det er styret som prioriterer oppgaver sammen med

vaktmester.

Styret har gjennom aret vurdert var vaktmesteravtale opp mot andre alternativer og kommet fram til at
vi har en god avtale slik det framstar i dag med en vaktmester som har vaert i sameiet i flere ar, og

med inngaende kompetanse om vare bygninger.
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7.11 Ssppelhindtering, papir, hageavfall og container

Seppelhandteringen gjennomferes av vaktmester som henter sappel i kassene 2 ganger pr. uke.
Seppelet hentes s& av Oslo Kommune. Huseierforeningen faller inn under normale regler for
seppelsortering og vi oppfordrer alle beboere til & bruke lilla og grenne poser slik at vi alle bidrar til
miljemessig kildesortering.

Papp/papir legges i egne soppeldunker som er merket for dette. yret minner om at pappesker brettes ut
for dette kastes, slik at plassen i sappelbeholderne utnyttes. Det er kun papp og papir som skal i
papirinnsamlingen, ingen plastposer. Vaktmester ma altfor ofte sortere ut annet soppel fra

papirinnsamlingen.

Styret oppfordrer alle beboere til 4 laste opp Oslonekklene appen i deres mobiltlf. slik at man kan
benytte det mini miljastasjonen ve Lilleaker bensinstasjonen til levering av sma mengder av
malingrester, batarier, mm.. Med appen kan man f3 dpnet deren til Mimi miljestasjonen i alle degns
tider.

P4 grunn av sterre sappelbiler kommer ikke renovasjonsbilene under brokonstruksjonen til blokk F.
Av den grunn m3 vaktmester sette fram vére seppeldunker til henting. Renovasjonsetaten henter
seppel og papir noe ulikt og det er derfor vanskelig for vaktmester helt presist & vite nir dunker ma
settes fram. Tidvis blir derfor dunkene stdende framme pa snuplassen ved F-blokken i noe tid.
Konsekvensen ved ikke 4 sette fram i tide er at seppel ikke blir hentet.

Vér oppsamling av hageavfall fungerer etter hensikten. Det er et merket omride pé snuplassen innerst
i @vre Ullern Terrasse der hageavfall skal settes. Vaktmester serger for bortkjering.

Hageavfall inkluderer ikke plastpotter, keramiske potter etc. Igjen medfarer dette ekstraoppgaver nar
vaktmester ma sottere ut dette. Det er heller ikke anledning til & sette fra seg bygningsavfall pa
plassen eller omradet. Hver huseier ma selv ta ansvar for 8 fa kastet dette. Vaktmester kan ogsa gjare
dette etter avtale, og for huseiers regning.

Styret ser ogsa at det bygger seg opp en haug med hageavfall 1 skogkanten ved oversiden av C-
blokken og nedenfor D-blokken. Mye av det som kastes ned for D bygningen kommer fra a
bygningen 1 Silurveien til tross for at dette er sameiets grunn. Vi ber huseiere om & benytte tjenesten
vi har med vaktmester, og bringe dette avfallet til oppmerket plass istedenfor & forseple 1 skogkanten.

Hver vér serger styret for container til sameiet, en uke for 17. mai, slik at alle har muligheten til &
rydde og kaste. Disse containerne er ment for alle beboere i sameiet. De er ikke ment brukt for
renovasjon og ombygging av leiligheter. Ved sterre arbeider ma huseier selv beserge container.

Vaktmester skal anvise plass til container slik at dette ikke hindrer normal trafikk og parkering.

7.12 Ventilasjon

Huseierforeningen har inngétt ny vedlikeholdsavtale med ventilasjonsfirma Blikra og Saderholm AS.
Vimener dette skal gi en bedre oppfelging. Styret jobber med 4 se pi riktig balansering av avtrekk for
peis og for ventilasjon. Styret er oppmerksom pa at noen enheter har darlig trekk, mens andre har
voldsom trekk. Spesielt blokk B og C har rapportert om utfordringer. Dette jobber styret med sammen
med vaktmester og nytt ventilasjonsfirma.
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7.13 Kabel-TV og internett

Telia er Huseierforeningens leverander av TV - og bredbandstjenester. Spersmal knyttet til dette rettes

til Telias kundetjeneste pa telefon 924 (5 050, eller deres hjemmeside www.telia.no.

7.14 Energimerking

Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. P4 www.energimerking.nc kan
seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

7.15 Ombygging/ utvidelse av leilighet

Pa grunn av erfaringer med lekkasjer som kan skade armert betong og inngrep 1 basrevegger som kan
svekke bygningenes konstruksjoner, er styret opptatt av sikkerheten med henblikk pa 4 seke 4 unnga
eller begrense at svakheter i konstruksjonene skal oppsta. Styret farer en restriktiv praksis og ettersper
godkjenning for behandling i styret.

Som et ledd i dette arbeidet er det utarbeidet en erklering til underskrift av nye huseiere. Den
inneholder en plikt til 4 folge vart regelverk ved vedlikeholds- og rehabiliteringsarbeider.

Erklaeringen sendes ut av OBOS og er en del av eierskiftedokumentene.

Endringer i bakrom skjer pa huseiers egen risiko. Felles infrastruktur som reykkanaler, feieluker og

rer ma vere tilgjengelig for inspeksjon, utbedring etc.

7.16 Parkering og hengere

Etter hvert som det innfares beboerparkering i omradene omkring oss, falger vi parkeringssituasjonen

pa vire omrader lapende. Det er satt opp skilt om privat parkering pd

omradet. Styret vil gjerne ha tilbakemelding dersom man opplever at SINTEF

https:/jwww.sintef.no » poster s ...

vire parkeringsplasser blir benyttet av andre enn gjester og vare Planlegging av

beboere. Styret vil lapende vurdere behov for ytterligere tiltak. parkeringsplasser og
garasjeanlegg

1. okt, 2023 — Mal for vanlige
parkeringsplasser. Dimensjonerende

Styret har merket en tiltagende tendens til hensetting av tilhengere pa

vare parkeringsplasser. Vare parkeringer er til biler, ikke langsiktig

hensetting av tilhengere. Huseiere ma selv finne plass til dette i egen sterrelse for personbiter er 4,8 m x 1,9...

carport, eller annet egnet sted.

7.17 Beboerliste

Det er laget en helt frivillig beboerliste for huseierne med navn, e-post og tIf. Denne distribueres arlig
etter drsmetet, og blir oppdatert lopende med endringer etter hvert som disse blir mottatt. Listen
distribueres pa papir, og blir ikke lagt ut. Det er frivillig om man vil sti oppfert pa listen.

Kontakt styret dersom du har endringer eller ensker 4 bli oppfart pa listen.

7.18 Tidligere sterre vedlikehold og rehabilitering i sameiet
Felgende prosjekter har blitt utfert i sameiet siden ca. 1980.

Det ble besluttet pa et tidlig tidspunkt at kontinuerlig vedlikehold av byggene skal utferes. [ drenes lop
har sameiet gjennomfert starre og mindre vedlikeholdsarbeid, utbedringer og oppgraderinger. I de
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siste 30 drene har sameiet investert betydelige summer for & oppgradere komplekset til dagens krav og
standard.

Sameiet v/styret vurderer oppgraderingsbehovet kontinuerlig. Alle bygg blir kontinuerlig
vedlikeholdt.

Tidligere styre har i sin tid innhentet en egen fagrapport pd byggenes vedlikeholdsbehov, rer og
elektrisk anlegg. Rapporten ble utarbeidet av A. L. Haier AS, Skien, i 2010. Denne ble benyttet i
arbeidet og 1 forhold til prioriteringer. Rapporten har detaljerte forslag til vedlikehold av bebyggelsen,
vann- og avlgpsanleggene og felles elekirisk anlegg. Rapporten dannet grunnlag for
vedlikeholdsplanen ti tidligere styrer.

Dagens styre jobber med en masterplan for terrassene, lekkasjer i bakrommene og for utbedring av
grontomradene.
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Prosjekt, ar, kort beskrivelse Kostnad / mil

2024, Rengjoring av fasader pd alle hvite flater pa samtlige bygninger 160 000
Flatene ble rengjort kjemisk og renset bl.a. med dronebaserte spyleslanger.
2023: Varmekabler - Gvre, midtre nivd og nedre niviet 419 661

Planen er 3 installere varmekabler:

-Fra garasjen og sé langs gangveien, til A blokken, videre langs gangveien mot B blokken

-Nederst i A blokken fra trappene og s rundt hjernet, og si et lite felt pd den andre siden mot veien.
-Noen meter nederst i D blokken fra trappene og s rundt hjernet mot veien

2019: El- og hybrid bil lading - midtre niva Betalt av

Prosjektet med a opprette ekstra kapasitet gjennom & hente mer strem i transformator og ladepunkter for el- og beboerne
hybrid biler pa midtre niva, ble gjennomfert pa budsjett ferdigstilt i desember 2018. Flesteparten av huseierne
valgte enten 4 sikre seg grunnpakke eller ogsé & investere i ladepunkt. Huseierforeningen har fatt stette til
infrastruktur i Huseierforeningen @vre Ullern Terrasse fra Oslo Kommune, i alt kr 54 775, i trad med det som
var forventet i prosjektet.

Styret vil presisere at da alle pa midtre niva na har fatt tilbud om fullverdig ladelesning er det ikke tillatt & lade i
motorvarmer kontakter, eller fra ledning ut fra egen bolig.

Pa nedre niva vurderes muligheter for stremtilforsel for & kunne tilby lading i carportene, sannsynligvis gjennom
kapasitet fra blokkenes egen stromtilforsel.

Betalt av garasjeeierne

2018: El- og hybrid bil lading - avre nivd Betalt av

P4 avre nivé, ble prosjektet med lading ferdigstilt i oktober, og i alt 19 av 20 garasjeeiere har blitt med pa beboerne
grunninvesteringene, ogsi vel halvparten har allerede installert ladestasjon.

Garasjeeierne har selv tatt hele kostnaden med installasjonen av strom til evre garasje og stér for alt fremtidig
vedlikehold, etter modell av hva som ogsa er tilfelle med de automatiske garasjeportene i dag.

Betalt av garasjeeierne
Ca. 2000 og ca. 2016: Varmekabler - midtre niva Ca. 780 000+
-Det ble montert varmekabler fra trappene til C blokken ned mot hjernet.

-Fra nederst i B blokken til veien, ca. 10 meter.

-Pi gangveien i E blokken, fra @UTS57 ned til trappene

ca. 2016: Det ble lagt varmekabler fra B blokken over veien mot blokk D, helt til trappene til blokk D.
2018: Rarfornying ~ 6 mill

Styret engasjerte, etter vedtak pa drsmetet i 2018, selskapet Proline som gjennomferte rerfornying i alle
blokkene, med selskapet Givind Moen som teknisk konsulent.

2015-2016: Selvaag pilotprosjekt i GUT49 ~ 1,1 mill

I det oversiktsarbeid som styret har utfert na viser det seg at pilotprosjektet som Selvaag utferte inr. 49 i dret
2015 har kostet sameiet kr 882.832,34 (faktura fra dato: 23.3.2016, se vedlegg 4). Med siste fakturaen fra
Selvaag pé kr 253.100 (faktura fra dato: 11.9.2022, se vedlegg 5), som sameiet fikk rett etter at det nye styre ble
valgt, betyr det at pilotprosjektet kostet sameiet over kr 1 million, eksklusiv konsulent honorarer.

2013: Helt nytt elektrisk anlegg inn til alle blokkene, utskifting av inngéende stromkabler og tavler til alle ~ 3 mill
blokkene i sameiet.

2011: Nye membraner pa alle sideterrasser ~ 1,2 mill

20107 Takk tetting ?

2009: Installering av nytt ventilasjonsanlegg i alle blokkene ~ 2,3 mill

2007: Installering av kabler for TV-anlegg og internettilknytning ~ 1 mill

2004 Oppussing av fasader, mur og treverk. Utskifting av vinduer ~ 12 mill

2000: Alle membraner skiftet ut pd frontterrasser og i blomsterkasse ~ 5 mill
1990-drene: Alle fasader malt og grentareal oppgradert ~2 mill
1980-Arene: Membraner pa terrassene reparert og alle fasader malt ~ 1 mill
Totalti~ 40 ar ~ 34 mill
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8 HMS-arbeid og HMS-dokumenter

8.1 Styrets arbeid med HMS

Styret har satt i gang arbeid med HMS i sameiet som er lovpalagt, og vil informere beboere
fortlapende.

1. Styret har utarbeidet bade en beredskapsplan ved brann og sterre ulykker 1 GUT-sameiet og
branninstruks som ble levert til vaktmesteren. Disse er tryldket pa plakater som stir nd pa hver
bygning i kjelleren narmere deren eller ved postkassene.

2. Styret har lagt mye arbeid 1 skriving av en HMS-héndbok til sameiet, som skal deles ut nar
arbeidet er ferdig utfort.

3. Internkontroll innebzrer at sameiet er palagt 4 vurdere risiko, planlegge, organisere, utfare,
vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, milj@ og sikkerhet. Styret ivaretar
internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og lekeplassutstyr.

4. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljeloven om vern av arbeidstakernes
helse og sikkerhet. Ved innkjep av tjenester og ved dugnad er det spesielle rutiner som sikrer
forsvarlig HMS.

5. Ifelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent reykvarsler i hver
etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange

8.2 Brann og ulykker
Malsettinger for brannsikkerhetsarbeidet

Sameiet har som mal a forebygge ugnskede hendelser, som medfarer personskade eller skade pa

bygning, eller innbo og annet utstyr.

Alle seksjonseiere skal vare kjent med sameiets brannsikkerhetsarbeid. De skal ha satt seg inn 1
gjeldende instrukser og ha kjennskap til bruk av boligens brannslukkeutstyr.

Alle seksjonseiere skal ogsd vare aktive i revidering av brannsikkerhetsarbeidet ved & komme med
forslag til enskede prosedyrer.

Sameiets vedlikehold ma forega slik at fare for uanskede hendelser begrenses mest mulig. Sameiet
skal fremstd som ryddig og alle remningsveier ma holdes apne for fremkommelighet.

Siden vi bor i terrasseleligheter, har vi ikke noen felles oppgang 1 bygningene, hver leilighet har bade
ytterder, skyveder og utgangsderer fra leiligheten til terrasse. Disse m4 holdes frie og klare, i tilfelle
man mé remme ved brann. Arealet foran inngangsderer og utgangsderer ma vaere ryddet for

gjenstander for at det skal vaere lett & komme seg raskt ut nir det er nedvendig.

I kjellerne til alle bygningene er det kun en inngangsder som MA holdes fri for gjenstander som
sperrer, slik at inngang og utgang fra kjelleren kan skje raskt og uten hinder.

Etter instruks fra styret satt vaktmester oppslag med beredskapsplan ved brann og sterre ulykker i
GUT-sameiets branninstruks pa veggen i hver bygning og ved postkassene i gvre planen.
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Beredskap

Beredskapsplan for seksjonseiere revideres ved behov og deles ut arlig til alle seksjoner. Nye
seksjonseiere mottar beredskapsplan ved innflytting. Beredskapsplanen skal ogsd vare lett tilgjengelig
pa internett.

Seksjonseiere ma selv underrette styret, og styret vil deretter forsake 4 holde oversikt over leiligheter
der det er behov for ekstra tilsyn eller hjelp ved brann og ulykker.

Styret holder oversikt over nar sameiets felles brannslukkeutstyr skal kontrolleres eller skiftes ut, og

minner om at seksjonseiere har et ansvar om & bytte batteri 1 roykvarslere 1 deres egne leiligheter.
Styrets arbeid etter brann og storre ulykker
Styret/styremedlem som er tilgjengelig og mottar beskjed om brann eller ulykke.

Seksjonseieren melder umiddelbart fra til brannvesenet, politi og ambulanse, og venter pd dem pa et
trygt sted. Telefonnumre finnes i branninstruksvedlegget, som er gitt i dette heftet nedenfor og som
ogsa er hengt opp i alle kjellere pd hayre side ved inngangen og ved postkassene i evre og midtre
planene.

Hvis noen fra styret er til stede, ma de meate opp ved metestedet for & handtere formelle ting og
eventuelt media.

Styreleder skal umiddelbart melde fra om brann og andre ulykker til forsikringsselskapet.
Styret skal orientere om ulykken og falgene ved farste styremate etter ulykken.

Ved ulykker med katastrofale folger skal styreleder innkalle til ekstraordinzrt styremeate.
Verneutstyr

Ifalge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent reykvarsler i hver etasje,
samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er seksjonseiers ansvar &
serge for tilsyn og kontroll av utstyret. Dersom utstyret er defekt, er det seksjonseierens ansvar 4 f3
utstyret i stand umiddelbart.

Brannvernutstyr
Remningsveier skal til enhver tid ha fri passasje.

Sameiet foretar arlig kontroll av felles brannslukningsapparat og minner seksjonseiere om & inspisere

deres egne apparater og skifte batterier i reykvarslere.

Hyver leilighet skal ha minst en reykvarsler. Hvis det begynner & brenne 1 et lukket rom, vil det ta lang
tid for en reykvarsler utenfor rommet reagerer. Derfor ber det settes opp raykvarslere i alle lukkede

rom, for eksempel pa barnerom og andre soverom (gjerne serickoblet).
Alle enheter ber ha et brannslukningsapparat plassert i narheten av soverom.
Brannslukningsapparater ma kontrolleres/testes arlig.

Forstehjelpsutstyr
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Alle seksjonseiere er selv ansvarlig for at de har forstehjelpsutstyr tilgjengelig i egen seksjon og utlei

delen.

© Standard Norge, Byggblankett 8440 A:2021 Side 52 av 179

31.08.2025 kl 01:04 Brgnngysundregistrene Side 62 av 187



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 871525862

Huseierforeingen OUT, 19. juni 2025

8.3 Beredskapsplan ved brann og branninstruks
Beredskapsplan ved brann og sterre ulykker i OUT-sameie

Ta kopi av vedleggene nedenfor og oppbevar dem pa et synlig og lett tilgjengelig sted 1 din
leilighet/utleiedelen.

Branninstruksen skal ogsa ligge tilgjengelig pa sameiets nettside nar den blir tatt i bruk:

http://www.ovreullern.no/index.php

Gjer deg kjent med:
Remningsveier og nedutganger.
Hvor slukkeutstyr er plassert.

1

2.

3. Hvordan slukkeutstyret skal brukes.

4. Serg for at remningsveier og nedutganger alltid er frie.

Varsh Den som oppdager brann eller reyk skal umiddelbart varsle brannvesenet. Sl3 alarm og
arsle
begynne & varsle beboerne.

Redde Evakuere bygningen. Barn og eldre/ufare hjelpes ut.

Slokke Ved mindre branntillep skal man preve 4 slukke brannen med tilgjengelig slokkeutstyr.

Varsle rette instans umiddelbart

Instans Tif Informasjon du ma gi:
Brann 110 Ditt navn
Politi 112 Din adresse

Kort om hendelsen

Ambulanse 113 Hvor star du slik at de kan mete deg

Redde: Hjelp seksjonseiere som trenger det

= Har alle kommet seg ut ved brann?

= Vet du hvor mange som bor 1 hver leilighet?

=  FEr det leiligheter med seksjonseiere som trenger ekstra hjelp?
= Trenger noen livreddende forstehjelp?

Slukke: Begrens skadene

. Start slukking hvis mulig.
2. Lukk derer og vinduer: Hvis brannen ikke blir slukket umiddelbart er det viktig 4 pse at derer til
rommet hvor det brenner holdes lukket for 4 hindre spredning av ilden.
3. Varsle seksjonseiere i nzzrheten om eventuell evakuering,
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4. Rydd plass til utrykningskjeretgyene.
Msteplass ved brann

Oppmstested: Ved parkeringsplassen oppe (for beboere i
blokk A, B, C) og eller ved parkeringsplassen nede og mot
Silurveien. (for beboere i blokk D, E, F). Serg for at det er nok
plass til utrykningskjerctoyer.

Serg for at noen meter utrykningskjsreteyene sa de ikke
kjerer feil.

Hold nysgjerrige unna for at hjelpepersonellet skal fa gjort jobben
sin.

Falg instrukser gitt av hjelpepersonell.

Kontakt styret

Styret kan kontaktes pé telefon, e-post, ved personlig henvendelse, via postkassen til den enkelte.

Styreleder: Styremedlem: Styremedlem: Styremediem: IStyremediem:
Per Morten Alvenes @yvind Hamre Hanssen | Richard Wangsmo PM Steckmest
pm@alvenes.no hanoyv6@hotmail.com | richwang05@gmail.com pm@steckmest.no
Mobil: 920 61 742 Mobil: 970 98 766 Mobil: 922 32 600 Mobil: 906 96 660
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HMS-kontroll som utfares av hver seksjon i sameiet

Sjekkliste for seksjonseiere — brann

NB: Internkontrollskjemaet er seksjonseierens del av ansvaret for 4 gjennomfore lovpilagt HMS-kontroll i sameiet. Hver seksjonseier
SKAL gjennomga, krysse av. Er alt i orden, ta vare p4 skjemaene i din seksjonseierperm. Styret kan ta stikkprover. Hver beboer har ansvar
for 4 gjore sitt for at ikke brann og andre ulykker oppstir. Har du en utleiedel ma skjemaet fylles ut for hver den ogsa.

Utferes innen 1.desember hvert ar.

Navn:

Adresse:

Krav/Oppgave Ja Nei Merknader

Kjenner du sameiets beredskapsplan og branninstruks?

Kjenner husstandens medlemmer til hva de skal gjere dersom det oppstar brann?

Er du kjent med oppmetested ved brann?

Ved eventuell brann, trenger du assistanse for 4 remme?

Finnes det minst én reykvarsler i taket, og har du sjekket at den fungerer?

Er reykvarslerne eldre enn 10 ar?

Skiftes batteri pd roykvarslere regelmessig?

Er seksjonen din utstyrt med husbrannslange?

Er husbrannslangen din formstabil og fastmontert?

Har seksjonen din pulverapparat?

Er handslukkeutstyret vedlikeholdt og kontrollert? (se merking)

Er seksjonen din utstyrt med komfyrvakt?

Er remningsveiene ryddet? Minst 2 remningsveier pr. seksjon.

Slér derene i remningsveiene ut?

Kan du dpne remningsveiene fra innsiden uten bruk av nekkel?

Er ildstedet ditt kontrollert/godkjent?

Er det synlige feil/mangler pa skorstein/ildstedet ditt?

Oppbevarer du brannfarlig vare i leiligheten din?

NB!! Propan skal ikke oppbevares i kjellerrom, men i spesial-skap.

Har du gasspeis eller gassovner i din seksjon?

Er gasspeis eller gassovner vedlikeholdt og kontrollert?

For pulverapparat:

Star maleren pa gront? Er splinten pé plass?

Vende apparatet minst en gang i aret slik at det ikke klumper seg?

Er det etterfylt ved bruk?

Amnnet:
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| Dato Seksjonseiernes signatur

8.4 HMS-kontroll som utferes av sameiet

OBS! Styret gjor oppmerksom pa at ingenting av det som star i rapporten er vedtatt av styret. De er
saker som er under behandling.

HMS-kontroll som utferes av sameiet, mai 2025

HMS-runde i sameiets fellesomrader: Elektriske anlegg, ventilasjon, mm..

NB: Utfylling av internkontrollskjemaet er sameiets ansvar ved styret, ved gjennomfaring av
lovpalagt HMS-kontroll. Styret skal sa bruke skjema for a registrere alle HMS-punktene som ble
gjiennomgatt, i OBOS styrerommet, under HMS.

Utfores innen 1.mai hvert ar.

HMS ansvarlig: | Peter-Michael Steckmest

Vaktmester: John Szthern

Innhold

. Elektriske anlegg i fellesarealer

. Brannslukkingsutstyr og brannberedskap

. Ventilasjonsanlegg

Peisene

. Gasspeiser, gassovner, gass i kjpkken

Sneméiking og isfjerning i bratte partier og trapper
. Avfallssortering

. Radon-miling

. Asbest

—
[=1

. Legionella

. Stey
. Forebyggende tiltak ifim byggeprosjekt i Silurveien

— =
W N

. Gjerde rundt nedregrense av sameiet og elektrisk bom ved inngangen til nedre gardsplass

—
=

. Gelendre og trapper i sameiet

—_
(%]

. Alvorlige soppangrep i garasjene pa evre plan

—
(=)

. Veggen til venstre for parkeringsplassen, bygning C
. HMS-runde i kjellerne
. Andre saker som er tatt opp med vaktmesteren

— =
o0 ]
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1. Elektriske anlegg i fellesarealer

Er felles elektriske anlegg kontrollert i samtlige biokker A-F?
Ja. Ble gjort med AS elektrisk i 2022 da El-bil punktene ble montert

Strom i utearealer

Ja. Dette blir kontrollert av vaktmesteren hver uke, lyspzrer osv. skiftes ved behov.

Strom i kjellerne

Ja.

Strom i carporfene

Ja.

Varmekabler i trappene

Ja. Nederst i bygning E er det ikke koblet til strem. M-Tek ma kontaktes

Varmekabler ute

Ja.

2. Brannslukkingsutstyr og brannberedskap

Vet beboerne i hver av blokk A-F hvor dette utstyret befinner seg?

Ja. Skilt ble hengt opp 12023. Det er kun meteplass skiltet som mangler pa everste plan. Dette kommer
opp 1 juni 2024.

Ble det foretatt en drlig kontroll av felles brannslukningsapparat?

Ja. Dette utfores av vaktmesteren to ganger i dret, i januar og i juli.

Er batteriene i roykvarslere i fellesarealene skiftet?

Ja. Det er ingen batterier, de gér pa strom og de er plassert i kjellere og opp til i ventilasjonsrommene.

Der er det kontroll en gang i dret, i november, utferes av Schneider Electric AS.

Hvilke brannslukkingsutstyr har sameiet i hver blokk og neyaktig hvor?

Det er branndetektor-anlegg pa fellesarealene, koblet via brannsentral, pa hvert bygg i kjellerne, 1

ventilasjonsrommene og i1 EL-rommene der skap for elektriske malere er plassert til hver leilighet.

Pulverapparatene befinner seg i hver bygning i El rommene og i kjellerne, det vil si oppe og nede i hver

bygning sa det skal vere lett for beboerne & na dem nér det er ngdvendig.

Kan brannbiler na alle leiligheter pd hver side av blokkene A-F?
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Ja. Biler har adkomst til samtlige bygninger i sameiet, bade ovenfra og nedenfra nér det trengs.

Er veien til sameiets blokker lett tilgjengelige for brannbiler?

Ja. Brannbiler har god tilgjengelighet ;men brannfolkene ma g& mange trapper utfra hvor i bygningen

brannen oppstar. Brannvesenet har sine egne rutine kart for adkomst ved brann.

3. Ventilasjonsanlegg

Er ventilasjonsanlegget kontrollert i samtiige blokker A-F? Om det var noen feil, hvilke var det og ndir
ble det rettet og av hvem? Hvor ligger dokumentasjon pd dette i sa tilfelle?

Blikra & Saderblom AS (https:/swww.blik-blom.no) har arlig kontroll hver sommer pa bade ventilasjonen
og reykeavtrekkene.

4. Peisene

N bie peisene sist kontrollert? Om det var noen feil hvilke var det og ndr ble det rettet og av hvem?
Hvor ligger dokumentasjon pa dette i sd tilfelle?

Siste kontroll ble foretatt fra Brann og redning (https:/brannredning.no) 1 2023,
Blikra & Sederblom AS har serviceavtale pa reykavtrekk.

5. Gasspeiser, gassovner, gass i kjekken

Har sameiet oversikt i hvilke leiligheter det brukes gass som varmekilde og eller til matlaging? Om det
var noen feil som ble rapportert av beboerne, hvilke var det, nir ble det rettet og av hvem? Hvor ligger
dokumentasjon pa dette i sa tilfelle?

De som har gasspeis, er antagelig registeret hos brannvesenet, da det jo méite jo sekes om tillatelse for
dette i sin tid.

6. Snemaiking og isfjerning i bratte partier og trapper

Har sameiet gode rutiner vedr broyting og streing i vinter? Er det noen risiko knyttet til dette som bor
rapporteres, forbedres?

Om det var noen feil hvilke var det og nér ble de rettet og av hvem? Hvor ligger dokumentasjon pa dette
i sd tilfelle?

Trappene har varmekabler.
F-blokket har et bratt parti, men har blitt stredd regelmessig nér det er glatt.

Sneméiking gjeres av vaktmester etter snofall.
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7. Avfallssortering

Fungerer avfallssorteringen i sameiet?

Til en viss grad. Men det er noen som fremdeles kaster bade glass og metall og annet spesiell avfall i de

felles avfall containere.

Blir spesialavfall sortert, levert og behandlet etter avfallsforskriften?

Det er noe hver enkelt beboer ma gjere p egen hind, og styret kan ikke kontrollere dette. Avfallide
felles containere blir selvsagt sortert. Sameiet bestiller to containere hvert ar en uke for 17. mai for & rydde
i bade leiligheter og kjellere. Vakimesteren henter alt av elektriske avfall, maling mm., og behandler det
forskriftsmessig sortert til miljestasjonen.

Merknader

Avfall blir hentet 2 ganger i uken av vaktmesteren. Papir og papp legges i egne merkede containere.
Restavfall har ogsa egne merkede containere. Vi oppfordrer alle til & gjere seg kjent med rutinene og vare

seg sitt ansvar bevisst for miljget.

Vedrarende rotter og andre skadedyr, er det viktig & bruke tette beholdere sa de ikke skal bli tiltrukket av
avfallet. Man kan 3 kjept aviallsbeholdere hos Renovasjonsetaten.

8. Radon-miling

Radon-nivder er mélt regelmessige i sameiets seksjoner og fellesarealer. Malte verdier ligger pa 40,
som er langt under fareniviet pa 100.

Det utlagte Radon kartet pd netfet viser af vdre boliger IKKE er i et utsatt omrdde.

9. Asbest

Finnes det ashest i sameiet?

Ja.

Hvis ja, hvor og hva er sameiets plan for hindtering av asbest? Hvor ligger dokumentasjon pa dette i s

tilfelle?
Vi har asbest ventilasjonsrar i hver leilighet

Det er viktig at alle er kjent med at det er asbest i leiligheten og at de gjor riktige tiltak ved eventuelt

renoveringsarbeid
Vi har asbest i leilighetene i:
Inn mot fjellet

Rundt raykraret fra peisen, der ligger en metall kappe som gir beskyttelse.
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10. Legionella

Har det veert registrert legionella uthrudd i sameiet?

Hvis ja, hvor var dette og ndr ble det behandlet og av hvem? Hvor ligger dokumentasjon pa dette i sa
tilfelle?

Dette er ikke aktuelt da alle har separate varmtvannsbeholdere i leilighetene.

11. Stey

Foregidr det arbeider som forer til hoye stoy-nivdaer?

vil berare sameiets beboere i varierende grad, se punkt 12.

© Standard Norge, Byggblankett 8440 A:2021

Ikke i selve sameiet, men det er planlagt et stor og omfattende bygge prosjekt ved sameiets bygninger som

12. Forebyggende tiltak ifm byggeprosjekt i Silurveien
Silurhagen er navnet pa prosjektet. (Omfattende beskrivelse pa nettet.) Det skal bygges 70 leiligheter.

Det blir ca. 50 meter med skog mellom nr. 51 og boligomradet.

Det er forventet mye stoy over lang tid med stev og rystelser. Nedre plan kan dessuten bli brukt til
snuplass for lastebiler slik det ble gjort da det ble bygd nytt i Silurveien for noen ar siden.

Forslag til forebyggende tiltak:
1. Har styret hatt mete med den /de ansvarlige for prosjektet og hva det vil innebaere for beboerne i

sameiet? Hvis ikke, hva er styrets planer her?
2. Sette malere som kan registrere rystelser som medferer skader i betongen.

= Sette opp skilt om forbudt adgang til garden.

14. Gelendre og trapper i sameiet

Alle gelendre i sameiet er blitt undersakt ved 4 riste hvert parti for seg. Det er overaskende mange
gelenderpartier som er lase og bevegelige. Midt pa bygning B er det noen som er s lase at de ma
forsterkes snarest mulig. Resten ma tas fortlapende. Det er spesielt bygning B og C som har mange

lase partier.

Det er ogsa noen trapper, spesielt de store mellom-platiene, som har knuste kanter. HMS-ansvarlig
har laget liste av de delene som skal forsterkes, men vaktmesteren, eller vedkommende som skal gjere

jobben, mi undersake alle delene for det utfores.

NB! Noen f3 trappetrinn beveger seg szrlig i bygning B. Dette har ikke HMS ansvarlig testet grundig
i denne omgang.
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Gelender som mé repareres er i nzerhet av folgende leiligheter

26, 28, 32, 34, 46, 48, 50, 56, 58, 60, 62, 63, 65, 68, 72,74, 82, 84, 47, 49, 71

Farste til venstre pd bygning C, de farste 3 fra nede i bygning D,
75 beveger seg litt helt oppe.

Eksempler pa knuste kanter og lase gelender partier

16. Veggen til venstre for parkeringsplassen, bygning C

Veggen til venstre for parkeringsplassen er fjernet og kjert bort gjenbruksstasjonen av
styremedlemmer. P4 baksiden er en intakt pen stenmur. Besparelsen fra styrets
nnsats er kr 50.000,-.

17. HMS-runde i Kkjellerne

Siste HMS-runde som ble foretatt (mai 2024) viser manglende ventilasjon for lufting
av kjellerne i sameiet. For & unngd soppangrep og Radon-oppsamling, er det viktig at  $¥:
det er luftehull med ventilasjon pa begge veggene slik at det gir god luftsirkulasjon, gjerne med en

vifte pd den ene siden som er koblet til stram.

HMS-runden ble foretatt i samtlige kjellere. Noen boder har las slik som 1 Blokk C og F, noe som

hindrer luftsirkulasjonen der.

Det er generelt anbefalt & fjerne samtlige trevegger 1 alle kjellerbodene, utvide luftelukene eller borre
nye der det mangler, og sette en vifte pd en side i hver kjeller. Dette er svaert viktig som

forebyggende tiltak for bygningsmassene.

HMS-ansvarlig anbefaler a ikke tillatte 1as pa noen av kjellerbodene. Losningen i bygning E er en
god lasning som béde tillater lufting og adgang f.eks. ved brann, vannskader, osv..

Bygning | Kommentarer Forslag til tiltak for styret
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A Det er lufteluker pa begge sider slik at deter | Utvide luftelukene og sette en vifte med
ikke noe problem 4 sette en ventilasjonsvifte | strem pd den ene siden.
rr.led strem pd den ene. siden. Det er sopplukt i Fierne trevegg mellom den ene boden og
kjelleren. Det er en kjellerbod som er . 5 o
) ] resten av kjelleren for 4 unngd utvikling av
innelukket med stengt der og dermed ikke sopp
blir ventilert.

B Det er ingen lufteluker 1 denne kjelleren Borre lufteluker pa begge sidene og sette en
hverken pa dersiden (kortsiden) eller p& vifte med strem pa den ene siden.
lfmgsuien-. Det er e.t 1ndr-er0m som et Serge for at det er adgang til det indre
tilgy eflgfhge kun V_la et vindu, men som er vinduet, og gi beskjed om at det ikke ma
LTmuhg 4 komme til pga enorme mengder settes ting under vinduet ved eventuelle
ting som er satt rett under. behav for tilgang ditt.

C Hele kjelleren er delt med trevegg tvers Borre lufteluker pi begge sidene og sette en
gjennom, noe som hindrer lufting av vifte med stram pa den ene siden.
kjelleren. Fjerne trevegg og sette opp delevegger som

det er i bygning E. Noe som tiltaler bade
lufting og adgang f.eks. ved brann o.a..
NB! Her er det noen ekstra smale betong
trinntrapper! !

D Kjelleren kan ikke deles slik som det er i Fjerne de to trederene slik at de ikke hindrer
bygning E da der er flere vegger i kjelleren. sitkulasjon av luft.

Deling av arealet er ikke noe problem. Borre lufteluke pa veggen mot veien og sette
Det er ingen lufteluke ut mot veien inn en ventilasjonsvifte.

E Hele kjelleren er et stort rom delt opp med Ventil i veggen er renset, da det var et
nettingvegger mellom de ulike bodene. Det fuglerede der.
mangler lufteluke pa derens vegg.

Ingen sopplukt.
Det er en lufteluke pa veggen mot
parkeringsplassen, men noen har satt en Tagging pa veggen er fjernet.
stramkabel gjennom den. Boden har belysning.

F Kjelleren har store glassvinduer pa begge Fjerne trevegg og sette opp skiledeling slik
sider og det er lett & fa til ventilasjonsluke pd | som i bygning E som tillater bade lufting og
begge sider. Problemet er at hele kjelleren er | adgang ved branntilfelle osv..
delt med trevegg. Slste.delen erndelt med en Hvis den innerste delen skal beholdes av
trevegg og en dor SOP] ke .er last. I.n.ne e naboleiligheten, er det mulig a lage lufting
det en der som gér direkte til naboleiligheten | _.

. via to vegger.
og arealet er innredet som et slags
inngangsparti. Hvis daren til naboleiligheten
var der fra far, er det mulig 4 lage en lufting
via to andre vegger.
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Sak

Forslag fra Vaktmester og nar kan dette gjsres

Sprukket asfalt ved kumlokk.

Asfalten er sprukket og hullete rundt kummene
hvor folk lett kan snuble.

Rekkverk kan ikke brukes pa grunn av farlig graft

som man kan snuble 1.

Vaktmester kontakter Alt i asfalt as. Dette skal
gjores sammen med varmekabler pa gvreplan hvis
styret godkjenner det.

Det ma vaere nrhet mellom der asfalten slutter, og
rekkverket begynner. Det ble bedt om ekstra
treverk for 8 unnga fall.

Maling og markering av parkeringsplassene

Maling og maling av oppdelingen av

parkeringsplassene.

Parkering av tilhengere og biler av forskjellig

Det er en tilhenger og diverse andre biler som stir
vis a vis bygning A. Ikke bare er det lite estetisk,
men det kan hindre fremkommeligheten for
nadetatenes biler.

Forslag til utbedring: Flytte dem bak avfallsrommet
vis a vis bygning F.
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9 VEDLEGG
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9.1 Utdrag fra sameiets vedlikeholdsplan pr. 2024

Tiltak
Tiltzk Arstall Status Estimat
Ny takisbking pa alle € blobker pn ) Planlegt
Solcellepansl p4 takans sr alle Hiokkane for & spare 2% Tl vurdering

kesmader | somem

Lhhredring av rise cwer vinchuer og i beerands seyler av 2005 F land gt
hatong

LUitheadring av repossr op Sidetermassar i Blokk A b L Flandagt
Lekkasjer i leilighatena og jordsig ved trappatepat b L Flandagt
Ivpninggeaee grunnet drenaringaprob lemear

Ragler For bruk av glestapar kering pa evre plan v. prn o8 Paghr
Slalimwaian

Tervassasakan 2 Fagar
Vemdagjon op rasforatypong i garasgene b Abutt
Vedlikahold av dranering of oppgradert ventilasjen i 2 Flanlagt
Kallerbod

Fazadavask og maling =v usEvegpena i blokdzne, Pt Fagir

ngangerapos, carportena og kantena av terassane

Raparagjon av asfatt | samelsts gangastian, apasialt wed 2 Flanlagt
mngang Bl UTIE

Hernireg v trase acam wikser naar by pnigease og 20m 20 Fagar

kan fordraaka skadar

Rshabilitaring av rekkverkena i rappegangense Pt Fagir
L7376 varmskade | Ejeller: Inspaksjon og avermoel 2 Tl vurdering
raparesion

L7376 varmeakada teerasse 20 Tl vurdering
L3436 vannskara tamraszae 2 Tl vurdering
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Arfg inspeksjon og vedlikahold & kamodert bateng 20 F land gt
L43 pilotprogjeke: Innghr | Terrassecaken b Tl vurdering
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9.2 Underlagsdokumenter for avtalen mellom
leverander og oppdragsgiver for Terrasse
pilotprosjektet - 2025
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..OPAK®

OPAKs generelle oppdragsbetingelser — 15. februar 2024

1. Parter
I disse generelle oppdragsbetingelsene er OPAK AS, OPAK Bergen AS, eller OPAK Trondheim AS
benevnt som "OPAK” og OPAKs kontraktsmotpart som “Oppdragsgiver”.

2. Anvendelsesomrade — gyldighet

Hvis ikke annet er avtalt, gjelder oppdragsbetingelsene for oppdrag mellom OPAK og Oppdragsgiver
og har gyldighet etter OPAKSs skriftlige tilbud og avtaler mellom Partene. I tillegg, men med
gyldighet etter disse Oppdragsbetingelsene, gjelder NS 8402.

Hyvis ikke annet er avtalt, vil oppdragsbetingelsene gjelde ogsa ved gjentatte oppdrag av samme art for
samme oppdragsgiver.

3. Tilbud

Tilbud fra OPAK er bindende i 30 dager dersom ikke annet er angitt. Tilbudet bortfaller automatisk
dersom oppdragsbekreftelse ikke er signert innen tilbudsfristen.

OPAK er ikke forpliktet til 4 starte arbeidet for signert oppdragsbekreftelse er mottatt.

4. Oppdragsgivers plikter
Oppdragsgiver skal skriftlig gi OPAK fullstendig og korrekt beskrivelse av alle forhold som er

relevant for inngivelse av tilbud og utferelsen av oppdraget.

Oppdragsgiver barer selv risikoen for feil eller mangler ved opplysninger eller andre ytelser

Oppdragsgiver skal utfare.

Oppdragsgiver kan ikke holde OPAK ansvarlig for konsekvenser av svikt i overnevnte plikter.

5. Vederlag

OPAKs vederlag bestir av honorar, samt utlegg og utgifter, herunder honorar/utlegg/utgifter pafert
av underleveranderer benyttet i forbindelse med utforelse av oppdraget.

Honorar: Hvis ikke annen avtale foreligger, beregnes honorar etter medgatt tid (herunder eventuell
reisetid). Normal arbeidsdag faktureres med 8 timer. Ved befaringer, meter eller tilsvarende som etter
avtale med kunden gjennomferes utenom ordinzer arbeidstid (07.00-17.00) vil det bli fakturert et
paslag pa 50 % pa gjeldende timesats for oppdraget. Hvor ikke timesats er angitt seerskilt, gjelder den
til enhver tid gjeldende timesats fastsatt av OPAK.
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Ved avtale om fastpris, honorarbudsjett eller gvre tak for honorar, ligger forhold OPAK var kjent med
ved tilbudsinngivelse til grunn for prisingen. Avvik fra dette gir OPAK rett til regulering av
honoraret. Slike avvik kan ga ut pa at utferelsen av oppdraget endres i tid (oppstart, avslutning
og/eller gjennomfaringsperiode), volum, entrepriseform eller andre forhold som pévirker
arbeidsmengden. Forhold som Oppdragsgiver var eller burde vare klar over at vil gke
arbeidsomfanget til OPAK, medforer ikke at OPAK plikter & varsle om honorargkning.
Oppdragsgiver plikter ogsa straks a gi skriftlig beskjed, dersom videre bistand ikke enskes.

Dersom Oppdragsgiver eller dennes representant initierer utforelse av tjenester som partene skriftlig
har avtalt at OPAK ikke skal utfere, kan OPAK anse dette som bestilling av merarbeider som
honoreres etter medgatt tid.

Hvis et oppdrag medferer arbeid og/eller fremmete i forbindelse med vitneavhaer ved en eventuell
tvist, beregnes honorar for medgatt tid, etter OPAKSs til enhver tid gjeldende timesatser for slikt
arbeid.

Utlegg og utgifter: Ved bruk av teknisk spesialutstyr beregnes leie etter egne satser. Innkjep av
kontraktsblanketter, kart, gebyrbelagte utskrifter fra registre o.1., faktureres til selvkost. Utgifter til
porto ved starre forsendelser og budbil faktureres til selvkost.

Reise og opphold i tjenesten faktureres iht. "Seeravtale for reiser innenlands for statens regning". For

eventuelle utenlandsreiser avtales dette szerskilt. Bilkjering til meter, besiktigelser eller besak pa
byggeplasser faktureres iht. "Statens satser for bilgodtgjarelse ved bruk av egen bil".

Prisregulering: Avtalte priser (timerater, satser og honorar) prisjusteres per 1. januar hvert ar iht. RIFs
lgnnsstatistikk.

Underleverandgrer: Ved utlegg av honorarutgifter mv. til underleveranderer beregnes et paslag pa 10
%.

6. Betalingsbetingelser mv.
Fakturering skjer minimum en gang pr. maned.

Med mindre annet er avtalt, forfaller OPAKs fakturaer innen 14 dager etter fakturadato. Innsigelser
til faktura tapes om de ikke er fremsatt innen fakturaens forfallsdato.

Betaling skal skje innen forfall, og ved forsinket betaling skal Oppdragsgiver betale renter iht.
forsinkelsesrenteloven.

OPAKs tjenester er mva.-pliktige.
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7. Ansvarsforhold

OPAK har profesjonsansvar og tilherende forsikringsdekning iht. bestemmelser 1 NS 8401 og NS
8402, med de ansvarsbegrensninger som felger av standardene. Videre er krav mot OPAK
begrenset til direkte tap og de forhold OPAK er forsikringsdekket for. OPAK er ikke
erstatningsansvarlig for anslag over byggetid eller byggekostnader. Om ikke annet er serskilt avtalt,
anses tiden for OPAKs leveranser som estimater, hvor overskridelse ikke berettiger dagmulkt eller

erstatning.

10 Rettigheter til prosjektmateriale — arkivering av dokumenter

OPAK har eiendomsretten til materialet utarbeidet av OPAK. Dette materialet kan bare benyttes 1
forbindelse med det oppdraget OPAK er engasjert for.

Med unntak fra oppbevaringsplikter etter loven, oppbevarer OPAK prosjektdokumentene i fem ar

etter avslutningen av oppdraget.

9. Oppher - mislighold

Dersom Oppdragsgiver vesentlig misligholder sine plikter etter avtalen, er OPAK berettiget til &
heve avtalen.

Betalingsmislighold, som overskrider 30 dager, skal uten videre anses som vesentlig mislighold.

Dersom Oppdragsgiver misligholder sine plikter etter avtalen, er OPAK berettiget til & frasi seg
oppdraget. Som mislighold regnes ethvert tillitsbrudd fra Oppdragsgiver.

Det anses som et slikt tillitsbrudd at Oppdragsgiver tar lyd-/filmopptak e.l. under samtaler,
befaringer mv. uten at OPAK pa forhind har gitt uttryldkelig samtylkle til dette.

10. Betaling ved opphsr av oppdrag

Ved heving av avtalen skal Oppdragsgiver betale til OPAK alle ubetalte honorar. Tilsvarende
honoraroppgjer gjelder om OPAK frasier seg et oppdrag.

Ved heving av avtalen plikter dessuten Oppdragsgiver 8 betale erstatning for tap OPAK blir pafart,
herunder tapt fortjeneste som minimum skal utgjere 20 % av honoraret for gjenstiende arbeider i

oppdraget.

11. Lovvalg og verneting

Tvister som ikke avgjeres i minnelighet, skal behandles ved de ordinzre domstolene. Avtalt verneting
bestemmes av adressen til OPAK-kontoret som forestér oppdraget. For utenlandske kontraktsparter

avtales Oslo tingrett som verneting.

Twvister behandles etter norsk rett.
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Byggherreforskriften - Kontrakt

Huseierforeingen OUT, 19. juni 2025

Blanketten er behandlet av komiteen SN/K 263 Forbrukerkontrakter til bustadoppfpringsiova oppnevnt av Standard Norge, basert pa et utkast

utarbeidet av en ekspertgruppe bestaende av Boligprodusentenes Forening, Byggenaeringens Landsforening {BNL), Entreprengrforen ingen — Bygg

og Anlegg {EBA) og Skanska Norge AS. Komiteen har vaert sammensatt av medlemmer fra fplgende virksomheter: Arkitektbedriftenei

Norge, Boligprodusentenes Forening, Byggmesterforbundet, Entreprengrforeningen — Bygg og Anlegg (EBA), Forbrukerradet, Forbrukertilsynet,

Maskinentreprengrenes Forbund {(MEF) og Norske Boligbyggelags Landsforbund {NBBL). | tillegg er deltakere fra den nedlagte komiteen SN/K 513
Byggherreforskriften, som utarbeidet forrige versjon, invitert til § komme med innspill. Komiteen bestod av medlemmer fra felgende virksomheter:

Arbeidstilsynet, Arkitektbedriftene i Norge, Boligprodusentenes Forening, Byggenasringens Landsforening (BNL), Entreprengrfore ningen — Bygg og

Anlegg {EBA), Foreningen Neeringseiendom {nad Norsk Eiendom), LO/Fellesforbundet, LO/Norsk Arbeidsmandsforbund, Maskinentreprengrenes

Forbund {MEF), Radgivende Ingenigrers Forening {RIF) og Statsbygg.

Kontrakten gjelder mellom byggherren og hans kontraktspartner i rollen som:

byggherrens representant

1. Partene

Byggherre

Foretaksnavn

Huseierforeningen @vre Ullern Terrasse

QOrganisasjonsnummer

871525862

Adresse

C/0 OBOS AS Postboks 6666 St Olavs plass

Postnummer Poststed

0129 Oslo

E-postadresse

ovreullernterrasse@styrerommet.no

Telefonnummer @

920 61 742

firma

Kontraktspartner

Foretaksnavn

OPAK AS
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Adresse

Engebrets vei 7

Postnummer Poststed

0275 Oslo

E-postadresse Telefonnummer @

jan.skau@opak.no 469 32 144

Kontaktperson

Jan Skau

Mellom partene er det inngatt falgende kontrakt angaende:

Prosjektnavn

Total rehabilitering av terrasser i ¥vre Ullern Terrasse 36,38, 57 og 78

Prosjektes adresse

Huseierforeningen @vre Ullern Terrasse

Postnummer Poststed

0380 Oslo

2. Kontraktsbestemmelser

For denne kontrakten gjelder fglgende kontraktsbestemmelser:

Annet (spesifiser)
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Se OPAKs generelle oppdragshetingelser
Se OPAKs tilbud og e-post, datert 26.08.2024, oppjustert/endret 24.04.2025

Kontraktsdokumentene skal ha falgende prioritet (spesifiser dersom spesielle dokumenter skal gjelde):

3. Beskrivelse av oppdraget

Oppdraget som kontrakten omfatter fremgar av den vedlagte byggblankett 8440 B, datert 2025-04-22 og
eventuelt revidert . Dette vedlegget viser ogsa hvilke forhold som skal utfgres av de andre aktgrene i
prosjektet.

4. Framdrift

Oppdraget skal pabegynnes: 2025-04-13
Oppdraget skal forutsettes i veere avsluttet: 2025-08-22

5. Honorarform

Oppdraget skal

honoreres etter medgéatt

tid

Oppdrag honorert etter medgatt tid. For oppdraget gjelder fglgende timesatser/dagsatser

Timesats er kr 1 860,- eks. mva

6 Dekning av utgifter

Kontraktspartneren har krav pa dekning av falgende utgifter:

Se OPAKs generelle oppdragshetingelser

7. Indeksregulering

Prisen skal ikke indeksreguleres

8. Fullmakt

Kontraktspartneren har fullmakt til 4 opptre pa byggherrens vegne i samsvar med oppgavene som falger av
kontrakten.

Eventuelle tilleggsfullmakter:

Se OPAKs generelle oppdragsbetingelser
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9. Erstatningsansvar

Erstatningsansvaret skal fplge bestemmelsene i NS 8403.

10. Forsikring

For oppdraget gjelder fglgende forsikringer:
Se OPAKs generelle oppdragshetingelser
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11. Tvister

Seerbestemmelser:

Se OPAKs generelle oppdragsbetingelser

Huseierforeingen OUT, 19. juni 2025

12. Seerlige bestemmelser
Partene har avtalt fglgende:

Se OPAKs generelle oppdragsbetingelser

13 Underskrifter

Dette kontraktsdokumentet er utferdiget i to eksemplarer, med ett eksemplar til hver av partene.

Dato

2025-04-24

Sted

Oslo

Dato

2025-04-24

Sted

Oslo

Underskrift byggherre

Underskrift kontraktspartner

D Shas

Per Morten Alvenes Jan Skau
Huseierforeningen @vre Ullern Terrasse OPAK AS
Side 4av4
© Standard Norge, Byggblankett 8440 A:2021 Side 75 av 179

31.08.2025 kl 01:04 Brgnngysundregistrene Side 85 av 187



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 871525862

Huseierforeingen OUT, 19. juni 2025

Byggblankett 8440 B:2021

Byggherreforskriften - Oppgavefordeling

Blanketten er behandlet av komiteen SN/K 263 Forbrukerkontrakter til bustadoppferingslova
oppnevnt av Standard Norge, basert pa et utkast utarbeidet av en ekspertgruppe bestiende av
Boligprodusentenes Forening, Byggenaringens Landsforening (BNL), Entreprenerforeningen - Bygg
og Anlegg (EBA) og Skanska

Norge AS. Komiteen har veert sammensatt av medlemmer fra folgende virksomheter:
Arkitektbedriftene i Norge, Boligprodusentenes Forening,

Byggmesterforbundet, Entreprenarforeningen - Bygg og Anlegg (EBA), Forbrukerradet,
Forbrukertilsynet, Maskinentreprenarenes Forbund (MEF) og Norske Boligbyggelags Landsforbund
(NBBL). I tillegg er deltakere fra den nedlagte komiteen SN/K 513 Byggherreforskriften, som
utarbeidet forrige versjon, invitert til & komme med innspill. Komiteen bestod av medlemmer fra
folgende virksomheter: Arbeidstilsynet, Arkitektbedriftene i Norge, Boligprodusentenes Forening,
Byggenzringens Landsforening (BNL), Entreprenerforeningen - Bygg og Anlegg (EBA), Foreningen
Neringseiendom (nd Norsk Eiendom), LO/Fellesforbundet, .LO/Norsk Arbeidsmandsforbund,
Maskinentreprenarenes Forbund (MEF), Réddgivende Ingenigrers Forening (RIF) og Statsbygg.

Dato 2025-04-24
Eventuell revisjonsdato

Prosjektnavn

Total rehabilitering av terrasser

Adresse

@vre Ullern Terrasse 36,38, 57 og 78

Postoummer Poststed

0380 Oslo

Juridisk eller fysisk person med oppgaver etter byggherreforskriften i prosjektet:

(BH) (BHR}  (KP)  (KU)

Organisering og oppfalging (byggherreforskriften § 5)

Rolle Virksomhet/kontraktspart Kontaktperson
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Byggherre (BH)
Huseierforeningen @vre Ulle Per Morten Alvenes

Byggherrens representant (BHR)

OPAK AS Jan Skau
Koordinator for prosjekteringsfasen (KP)

Nortekk AS Emil Myrbraten
Koordinator for utferelsesfasen (KU)

Nortekk AS Emil Myrbréten

Forméalet med byggblanketten er & klargjore hvilke plikter de forskjellige partene i byggherrens prosjektorganisasjon skal ha.
Fullmakt framgar av Byggblankett 8440A Byggherreforskriften — Kontrakt.

Oppgaver

Byggherren skal fordele arbeidsoppgaver ved avkrysning i tabellen under. Arbeidsoppgaver som byggherren beholder selv,
skal ogsé framgd av tabellen

(BH) (BHR) (KP) (KU}

a) Sikre at pliktene som er pélagt de prosjekterende, arbeidsgiverne og

enmannsbedriftene i byggherreforskriften, blir gjennomfert. \f

b) Serge for og legge til rette for nedvendig dialog og samhandling mellom

prosjekterende, arbeidsgiverne og enmannsbedriftene. \f
2 Utpeking og oppfelging av koordinator (byggherreforskriften § 13)

a) Utpeke en koordinator for hele prosjektet, eller en for planleggings- og

prosjekteringsfasen og en for utferelsesfasen, som pa vegne av byggherre skal serge for \'f

koordinering av arbeidet med sikkerhet, helse og arbeidsmilje.

b) Innga skriftlig avtale med en ekstern part som pé vegne av byggherren skal serge for

koordineringen. ‘f

¢) Dokumentere vurdering av at koordinatoren ikke har andre plikter eller oppgaver som

kan komme i konflikt med rollen som koordinator. ‘f

d) Jevnlig felge opp og dokumentere oppfelging av at koordinatoren oppfyller sine

plikter. \'f
3 Kartlegging og vurdering av risiko under planleggingen og prosjekteringen (byggherreforskriften § 5)

a) Ivareta sikkerhet, helse og arbeidsmiljo ved de arkitektoniske, tekniske eller

organisasjonsmessige valg som foretas. \f
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b) Kartlegge risikoforhold som har betydning for arbeidene som skal utfares.

4

¢) Vurdere risikoen som er kartlagt etter bokstav b, og utarbeide planer med tiltak for 4

fjerne eller redusere risikoen. ‘f

d) Dokumentere kartleggingen, risikovurderingen og planene etter bokstav a og b. J

e) Serge for at det avsettes tilstrekkelig tid til prosjektering og utfarelse av de

forskjellige arbeidsoperasjonene. \'f

f) Dokumentere vurderingene som ligger til grunn for den tid som avsettes etter bokstav

e J
4 Beskrivelse i tilbudsgrunnlaget og kontrakter (byggherreforskriften §§ 6 og 9)

a) Serge for & innarbeide i tilbudsgrunnlaget de risikoforholdene som er avdekket under \.f

planlegging og progjektering, som ikke er fjernet, inkludert planer med tiltak som felger

av kartleggingen og risikovurderingen, jf § 5 annet ledd bokstav b og c.

b) Stille krav i kontrakter med de utferende om forebyggende tiltak (riggforhold mv.),

som angitt1§ 9. \'f
5 Plan for sikkerhet, helse og arbeidsmilje (byggherreforskriften §§ 7 og 8)

a) Serge for at det for oppstart av arbeidet pé bygge- eller anleggsplassen utarbeides en \/

skriftlig plan for sikkerhet, helse og arbeidsmilje, som beskriver

(BH) (BHR} (KP) (KU}

hvordan risikoforholdene som folger av byggherrens og de prosjekterendes valg, skal
héndteres.

b) Serge for at planen er lett tilgjengelig pa bygge- eller anleggsplassen, og at den
oppdateres fortlepende dersom det oppstér endringer som har betydning for sikkerhet, \/
helse og arbeidsmiljo.

¢) Serge for at arbeidsgivere og enmannsbedrifter gjores kjent med planen.

d) Serge for at arbeidsgivere og enmannsbedrifter far informasjon nér det skjer endringer
i planen under prosjektets framdrift som kan ha betydning for arbeidstakernes sikkerhet, J
helse og arbeidsmiljo.

6 Forhdndsmelding (byggherreforskriften § 10)
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a) Serge for at det senest en uke for arbeidet igangsettes, sendes en forhindsmelding pa

fastsatt elektronisk skjema til Arbeidstilsynet om byggeeller anleggsarbeidet dersom \/
arbeidet vil vare utover 15 virkedager, eller dersom den forventede arbeidsmengden

overstiger 250 dagsverk.

b) Serge for at forhandsmeldingen er oppdatert. Oppdatert forhdndsmelding skal settes
opp synlig pa bygge- eller anleggsplassen. J

7 Koordinering og oppfelging i prosjekteringsfasen {byggherreforskriften § 14 tredje ledd)

a) Serge for informasjonsdeling mellom de enkelte prosjekterende slik at risiko
héndteres helhetlig. j

b) Pése at resultater av de prosjekterendes kartlegging og risikovurdering med tiltak
innarbeides i tilbudsgrunnlag til utferende virksomheter. \f

¢) Serge for utarbeidelse av planen for sikkerhet, helse og arbeidsmilje basert pa
informasjon fra byggherren og de prosjekterende. J

8 Koordinering og oppfelging i utfgrelsesfasen (byggherreforskriften § 14 fierde ledd)

a) Folge opp risikoforholdene som framgér av byggherrens plan for sikkerhet, helse og
arbeidsmilje.

&

b) Folge opp at virksomhetene gjennomferer planen for sikkerhet, helse og arbeidsmiljs.

<8

¢) Folge opp at planen for sikkerhet, helse og arbeidsmilje oppdateres dersom det
oppstér endringer som har betydning for sikkerhet, helse og arbeidsmilje, og at dette \f
kommuniseres til virksomhetene.

d) Felge opp at det utarbeides tidsplaner som sikrer at det avsettes tilstrekkelig med tid

til utfarelse av de forskjellige arbeidsoperasjonene. \'f
¢) Serge for at de enkelte virksomheters arbeid som kan pévirke hverandre med hensyn
til sikkerhet, helse og arbeidsmilje, blir koordinert. \'f
f) Folge opp at kravene etter § 9 gjennomfares.

y

(BH}  (BHR) (KP} (KU}
g) Sorge for at det fores oversiktslister etter § 15.
J

9. Dokumentasjon for framtidige arbeider (byggherreforskriften § 12)
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a) Serge for at det utarbeides dokumentasjon for bygningen eller anlegget om de forhold
som kan ha betydning for sikkerhet, helse og arbeidsmilje ved framtidige arbeider.

N
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Huseierforeningen @vre Ullern Terrasse

TILBLIDS NR: 5441

TILBUD REHABLITERING AV TERRASSER

A NORTEKK

Vi viser til befaring og oversender pristilbud pa rehablitering av pilot terrasse.
ADRESSE:[ghyre Ullern Terrasse 36,38, 57 og 78

X X M X X X X X

SPESIFIKASION OG BESKRIVELSE rﬁengde Enh.  akr. Sum |
@vre Ullern Terrasse 49

BLIKKENSLAGERARBEIDER

Plastbelogt stdl, standardfarger

Levering og montering fatsede gesimsbeslag 12 Im. 612 kr. 7344
Levering og montering av falset veggtekking 12 tm. 523 kr. 6276
@ure Ullern Terrasse 36

FORBEREDENDE ARBEIDER

Demontering/nedpakking av eksisterende tremmegulv 78 kvm. 503 kr. 39234
Det gjgires oppmerksem pé at det kan oppstd merker og flising pd bordene, det tas ikke ansvar for sifke skader.

Fierning av eksisterende takfolie 107 kvm 147 kr. 15729
Reprasjon av underliggende membran 72 kvm 89 ke. 6408
Fjerning av eksisterende EPS isolasjon 72 kvm 142 Kr. 10224
Riving av eksisterende beslag pa taket r/s kr. 3900
Temming av blomsterkasse rfs kr. 9300
Riving av eksisterende blomsterkasse rfs ir. 4280
Riving av av panel 8 Im 163 r. 1304
Riving av pergola r/s kr. 4 860
ISOLERING MED KUN PIR

Levering og montering av jevntykk isolasfon

Isolasjon tykkelse mm 72 kvm 447 kr. 32184
TEKKING

NB. I tekkeareal inngdr flate + orea! utfoidet pd opp- og nedbretter.

2-ags tekking (limt) med Artic underlag + Derbigurm SP overlag 107 kvm 598 kr. 63 986
MERARBEID TEKKING

Posten dekker kun selve merarbeidet med opp-/nedbretter. Selve arealet er medtatt

under avsnitt tekking.

Oppbretter med 2 lag asfaltmembran

Mararbeid med opp-/nedbrett parapet og vegger 300mm 37 Im 244 kr. 928
INNTEKKINGER

Overgangsmembran PVC/bitumen 6 Im 734 kr, 4404
Merarbeid med inntekking av sluk 2-lags tekking 1 stk 1056 kr. 1056
REKKVERKSSTOLPER

Merarbeid inntekking og overgang rekkverkstolpe 6 stk 1432 kr. 8592
SLUK.

UV sluk levert av r@rlegger (kun ved UV rgrsystem} 1 stk 11250 ke. 11 250
Nedstikkingssluk/aver|pp uten hulltagning 1 stk 2800 kr. 2 800
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N NORTEKK

T@OMRERARBEIDER

X Remontering av terrassebord 61 kvm 1302 kr. 79422
X Oppforing av kortside 2 Im 163 kr. 326
X Montering av 4 rader grunnet panel og malt toppstrak 8 Im 803 kr. 6424
X Levering og montering av blomsterkasser, lik som 51 4 stk 11000 kr. 44 0600
Leveres i imp. Mdlene 80x80x190 med innvendig PVC duk.
BLIXKKENSLAGERARBEIDER
Plastbelagt stdl, standardfarger
X Levering og montering falsede gesimsbeslag 14 Im. 612 kr. 8 568
X Levering og montering sprangblikk 17 tm. 482 kr. 8194
X Slissebeslag/dprbeslag inkl slissing/fuging 24 Im 708 kr. 16 992
@vre Ullern Terrasse 38
FORBEREDENDE ARBEIDER
X Demontering/nedpakking av eksisterende tremmegulv 78 kvm. 503 kr. 39234
Det gjeres oppmerksom pé at det kan oppsté merker og flising pé bordene, det tas ikke ansvar for slike skader.
X Fjerning av eksisterende takfolfe 107 kvm 147 kr. 15729
X Reprasjon av underliggende membran 72 kvm 89 kr. 6408
X Fierning av eksisterende EPS isolasjon 72 kvm 142 kr. 10224
X Riving av eksisterende beslag pa taket rfs kr. 3900
X Temming av blomsterkasse rfs kr. 9300
X Riving av eksisterende blomsterkasse ris kr. 4280
X Riving av av panel 8 Im 163 kr. 1304
x Riving av pergola t/s kr. 4860
ISOLERING MED KUN PIR
Levering og montering av jevntykk isolasjon
X Isolasjon tykkelse mm 72 kvm 447 kr. 32184
TEKKING
NB. 1 tekkeareal inngér flate + oreal utfoldet pd opp- og nedbretter.
X 2-lags tekking (limt) med Artic underiag + Derbigum SP overlag 107 kvm 598 kr. 63 986
MERARBEID TEKKING
Posten dekker kun selve merarbeidet med opp-/nedbretter. Selve arealet er mediatt
under avsnitt tekking.
Oppbretter med 2 lag asfaltmembran
X Merarbeid med opp-/nedbrett parapet og vegger 300mm 37 Im 244 kr. 9028
INNTEKKINGER
X Overgangsmembran PVC/bitumen 6 Im 734 kr. 4404
% Merarbeid med inntekking av sluk 2-lags tekking 1 stk 1056 kr. 1056
REKKVERKSSTOLPER
x Merarbeid inntekking og overgang rekkverkstolpe 6 stk 1432 kr. 8592
SLUK.
X UV sluk levert av rarlegger (kun ved UV regrsystem) 1 stk 11250 kr. 11 250
X Nedstikkingssiuk/overlgp uten hulltagning 1 stk 2800 kr. 2 800
T@MRERARBEIDER
x Remontering av terrassebord 61 kvm 1302 kr. 79422
X Oppforing av kortside 2 im 163 kr. 326
X Montering av 4 rader grunnet panel og malt toppstrek 8 Im 803 kr. 6424
X Levering og montering av blomsterkasser, lik som 51 4 stk 11000 kr. 44 000

Leveres { imp. Mdilene 80x80x150 med innvendig PVC duk.

YA e
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X X O™ X X X X

BLIKKENSLAGERARBE|DER

Plastbelagt stdl, standardfarger

Levering og montering falsede gesimsbeslag
Levering og montering sprangblikk
Slissebeslag/darbeslag inkl slissing/fuging

@vre Ullern Terrasse 57

FORBEREDENDE ARBEIDER

Pigging og flerning av fliser og pdstep

Fjerning av eksisterende takfolie L
Reprasjon av underliggende membran

Fjerning av eksisterende EPS isolasjon

Riving av eksisterende beslag pa taket

Riving av eksisterende blomsterkasse

Riving av av panel

1SOLERING MED KUN PIR
Levering og montering av jevatykk isolasjon
Isolasjon tykkelse

__70}mm

TEKKING
NB. I tekkeareal inngdr fiate + areal utfoldet p& opp- og nedbretter.
2-lags tekking {limt) med Astic underlag + Derbigum SP overlag 1

MERARBEID TEKKING

14
17
24

78
a7
67
72

72

07

Im,
Im.

kv,

kvm
kvm
kvm
rfs

rfs

kvm

kvm

Posten dekker kun selve merarbeidet med opp-/nedbretter. Selve arealet er medtott

under avsnitt tekking.
Oppbretter med 2 lag asfaltmembran
Merarbeid med opp-/nedbrett parapet og vegger 300mm

INNTEKKINGER
Overgangsmembran PVC/bitumen
Merarbeid med inntekking av sluk 2-lags tekking

REKKVERKSSTOLPER
Merarbeid inntekking og overgang rekkverkstolpe

SLUK.
UV sluk levert av rgrlegger (kun ved UV rersystem})
Nedstikkingssluk/overigp uten hulltagning

T@MRERARBEIDER

levering og montering av nytt tremmegulv med Terrassebord 28x120
Moelven Cu Impragnert

Oppforing av kortside

Montering av 4 rader grunnet panel og malt toppstrgk

Levering og montering av blomsterkasser, lik som 51

Leveres i imp. Mélene 80x80x190 med innvendig PYC duk.

BLIKKENSLAGERARBEIDER

Plastbelagt stdi, standardfarger

Levering og mantering falsede gesimsbeslag
Levering og montering sprangblikk
Slissebesiag/d@rbeslag ink! slissing/fuging

Industriveien 9 ¢,
2020 Skedsmokorset

TIf: 63871550
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14
17
2

stk

stk
stk.

kvm
Im
Im
stk

/N NORTEKK

612 kr. 8568
A82 kr. 8194
708 kr. 16932
648 kr. 50544
147 kr. 15728
88 kr. 5963
142 kr. 10224
kr. 3900

ke, 4280

163 kr. 1304
447 kr. 32134
598 kr. 63 986
244 kr. 9028
734 kr. 4404
1056 kr. 1056
1432 kr. 8592
11250 kr. 11250
2800 kr. 2800
1488 kr. 90 768
163 kr. 326
803 kr. 6424
11000 ke, 44 000
612 kr. 8568
482 kr. 8194
708 kr. 16 992
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/N NORTEKK

@vre Ullern Terrasse 78
FORBEREDENDE ARBEIDER
X Pigging og fierning av fliser og pastep 78 kvm. 693 kr. 54 054
X Fierning av eksisterende takfolie 107 kvm 147 k. 1572¢
X Reprasjon av underiiggende membran 72 kvm 89 kr. 6408
3 Fjerning av eksisterende EPS isolasjon 72 kvm 142 kr. 10224
X Riving av eksisterende beslag p3 taket 78 kr. 3900
x Teming av blomsterkasser r/s kr. 8 460
X Riving av eksisterende blomsterkasse tfs ker. 4280
X Riving av av panel 8 Im 163 kr. 1304
ISOLERING MED KUN PIR
Levering og montering av jevntykk isolasjon
X Isolasjon tykkelse mm 72 kvm 447 kr. 32184
TEKKING
NB. I tekkeareal inngdr flate + oreal utfoldet pd opp- og nedbretter.
X 2-lags tekking (limt) med Artic underlag + Derbigum SP overlag 107 kvm 598 kr. 63 986
MERARBEID TEKKING
Posten dekker kun selve merarbeidet med opp-/nedbretter. Selve arealet er medtatt
under avsnitt tekking.
Oppbretter med 2 lag asfaltmembran
X Merarbeid med opp-/nedbrett parapet og vegger 300mm 37 im 244 kr. 9028
INNTEKKINGER
% Overgangsmembran PVC/bitumen & Im 734 kr. 4404
X Merarbeid inntekking av rekkverkstolper 6 stk 921 kr. 5526
X Merarbeid med inntekking av sluk 2-lags tekking 1 stk 1056 kr. 1056
SLUK.
X UV sluk levert av rgrlegger (kun ved UV rgrsystem) 1 stk 11250 kr. 11 250
X Nedstikkingssiuk/overlgp uten hulltagning 1 stk. 2800 kr. 2 800
T@MRERARBEIDER
X Levering og mantering av nytt tremmegulv med Terrassebord 28x120
Moelven Cu Impregnert 61 kvm 1488 kr. 90 768
X Oppforing av kortside 2 Im 163 kr. 326
X Montering av 4 rader grunnet panel og malt toppstrgk 8 Im 803 kr. 6424
X Levering og montering av blomsterkasser, lik som 51 4 stk 11000 kr. 44 000
Leveres i imp. Mélene 80x80x190 med innvendig PVC duk.
BLIKKENSLAGERARBEIDER
Plastbelagt stdi, standordfarger
X Levering og montering falsede gesimsbeslag 14 Im. 612 kr. 8568
X Levering og montering sprangblikk 17 Im. 482 kr. 8194
X Slissebeslag/ddrbeslag inkl slissing/fuging 24 Im 708 kr. 16 992
REKKVERKSSTOLPER
X Merarbeid inntekking og overgang rekkverkstolpe 11 stk 1432 kr. 15752
SIDETAK
FORBEREDENDE ARBEIDER
X Fjerning av eksisterende takfolie 27 kvm 153 kr. 4131
X Riving av av panel 11 Im 163 kr. 1793

“7%4. H
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A NORTEKK

TEKKING
NB. i tekkeareal inngdr flate + areal utfoldet p& opp- og nedbretter.
X Tekking {limt) med BauderTHERMOPLAN FPO/TPC 27 kvm 618 kr. 16 686
MERARBEID TEKKING
Posten dekker kun selve merarbeidet med opp-/nedbretter. Selve arealet er medtatt
under avsnitt tekking.
Oppbretter med 2 lag asfaltmembran
X Merarbeid med opp-/nedbrett parapet og vegger 300mm 12 Im 244 kr. 2928
BLIKKENSLAGERARBEIDER
Plastbeiagt stdl, standardfarger
X Levering og montering falsede beslag langs ytterkant 14  Im. 612 ky. 8568
X Levering og mantering derbeslag 2 stk 786 k. 1572
TAMRERARBEIDER
X Moantering av 4 rader grunnet panel og malt toppstrek il Im 803 kr. 8833
TRANSPORT, RIGG ETC.
x Transport/ frakt av materialer og utstyr til byggeplass /s kr. &7 000
b3 Bankgaranti og forsikring rfs kr. 13 687
X Leie og transport av mannskapsvogn 2 mnd 9000 kr. 18 000
X Avfallsh&ndtering inkiusiv frake, fyllplassavgifter ete. r/s kr. 89 000
X Reisetid og daglig transportkost egne arbeidere r/s kr. 25 000
X Arbeidsledelse, administrasjon, kvalitetssikring /s kr. 10 700
X Midlertidig tildekking rfs kr. 26 000
X Leie av stillas/sikring r/s kr. 147 300
Sum ekskiusiv m.v.a. Kr. 2065 831
+25% m.v.a. Kr. 516 470
Totalsum inklusiv m.v.a. 2582351
OPSIONER
X Merkost legging av Konkrete grigio 60x60 20mm fliser pa pidestall kvm 270 kr.
b3 Merkost legging av 40mm VIP {vakum} + 40 mm PIR 288 kvm 2920 kr. 840 560
Denne lgsningen gir U-verdi= 0,1352
X Merkost legging av 30mm VIP {vakum) + 50 mm PIR 288 kvm 2832 kr. 815616
Denne Igsningen gir U-verdi= 0,1557
X Merkost legging av 20mm VIP (vakum] + 60 mm PIR 288 kvm 2624 kr. 755712
Denne Igsningen gir U-verdi= 0,1836
Sum eksklusiv m.v.a. Kr. 840960
+25 % m.v.a. Kr. 210 240
Totalsum inklusiv m.v.a. 1051 200
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TIf: 63871550
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A4 NORTEKK

LEVERINGSBETINGELSER:

Tilbudet indeksreguleres iht $5Bs byggkostnadsindeks for boligblokker med alle utgifter fra tilbudsdato til
avslutning av arbeldene.

et tas forbehold mat eventuelle feil, mangler og uforutsette forhold i underliggende tak og byggkonstruksjoner
Sngmaking/istining/terking/fjerning av vann biir & fakturere etter kvitterte timer som tilleggsarbeider.

Generelt vintertillegg for perioden 1.11 - 31.3 tilkommer med kr. 18,- pr. kvm.

Mengderegulering - totalsummen reguleres med angitte enhetspriser etter felles kontrollmaling til stutt.
Oppdragsgiver mé stille to parkeringsplasser kostnadfritt til Nortekks disposisjon.

Tilkarnst - tilbudet forutsetter fri tilgang frem til bygget for oppheising av materialer/utstyr. Vei-, gravearbeider
eller andre hindringer som reduserer fremkommelighet for opp/nedheising pa tak kan medfare ekstra kostnader,
Leie av kommunal grunn, skiltleie og spkandsgebyr er ikke medtatt i vart tilbud. Kostnader blir vidrefakturert
oppdragsgiver med adm gebyr pa 10%.

Nortekk tar ikke ansvar for skader pd kahler/ledninger/rgr pa taket eller | takkonstruksjonen. Om nadvendig
mé slikt de-,remanteres eller fiernes av autorisert installatgr som tilleggsarbeider etter naermere avtale.
Oppdragsgiver har ansvaret for & opplyse om slikt fpr start av arbeidet.

Oppdragsgiver m holde strem kostnadfritt under hyggeperioden. Krav tit kontakt er 10/16 AMP og 230V.
Tilbudet er bindende for Nortekk as i 30 dager etter tilbudets dato.

Tilbudet er basert pa dagens ravarepriser og valutakurser. Forbehold om endring frem til bestilling.

Nortekk har ansvarsforsikring dog begrenset til bestemmelsene i Norsk Standard

Tilbudet er basert pé utférelse etter NS 3420

Tilbudet er basert kantraktsmessig pa NS 8407,

FAKTA OM NORTEKK AS

Etablert 1982, Utfgrer alle typer takjobber pa nye og gamle tak.

Har sentral godkjenning og er tilsluttet Startbank (Entreprengrenes godkjenningsordning)
Er godkjent opplaringsbedrift innen fagene blikkenstager og taktekking

£r godkjent Mitjgfyrtambedrift

Medlem av TEF {Takentreprengrengres forening) VBL [ Ventilasjon- og blikkenslagernes
Landsforbund), OKBL {Oslo Kobber- og Blikkenslagerlaug) BNL(Byggenzeringens
Landsforbund, NHO {Nzringslivets Hovedorganisasjon)

Spesialist pd omtekking av alle typer tak; flate eller skra

Tekker Arlig mer enn 200.000m2 flate tak og dekker, nybygg 08 rehabilitering

Med vennlig hilsen Skedsmokorset: 15.04.2025

NORTEKK A.S.

Emif Myrbriten
Salgsingenigr

“PM//O .

Industriveien9¢,
2020 Skedsmokorset

E-post: post@nortekk.no
Tif: 63871550 Web: nortekk.no
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Huseierforeingen OUT, 19. juni 2025

Forsikringssertifikat (ansvar) @

NORTEKK AS
INDUSTRIVEIEN 9C
2020 3.januar
SKEDSMOKORSET 2025
Forsikringstaker: NORTEKK AS
Organisasjonsnummer: 963772459
Avtalenummer: SP2448378
Avtaleperiode: f.o.m. 1. januar 2025 t.o.m. 31. desember 2025
Omfang: If Skadeforsikring NUF bekrefter opplysningene nevnt i dette
dokumentet.
Nezringsvirksomhet

Omsetning fordelt pa forsikret naering:

Virksomhet Norden

Takarbeid

Bedriftsansvar
Gjelder for felgende av virksomhetens aktiviteter:
s Takarbeid

Forsikringssum per skade: 25 000 000 kr Hvor forsikringen gjelder, szrskilt unntak:
Egenandel per skade: 50 000 kr Forsikringen gjelder ikke for skade som inntreffer i

Produktansvar for virksomheten: Inkludert i dekningenRussland, Belarus
eller Ukraina. Hvor forsikringen gjelder, bedrifisansvar: Iht. geografiske
omrader utfylt i omsetningsmatrisen
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Advokatforsikring
Gjelder for felgende av virksomhetens aktiviteter:
+  Takarbeid

Juridisk rddgivning
Antall konsulenttimer : 15
stk. Egenandel: O kr

Hvor forsikringen gjelder: Norge

Tvist og idgmte sakskostnader
Forsikringssum per skade: 1 000 000 kr
Samlet forsikringssum per r: 1 000 000 kr
Minimum egenandel per skade: 10 000 kr
Pluss prosentandel av skaden: 20 %

Hvor forsikringen gjelder: Norden

Advokatkostnader : Dekkes med en
timepris oppad begrenset til offentlig
salaersats (jf. saleerforskriften § 2}. Var
samarbeidspartnere tilbyr advokatbistand
med timepris tilsvarende offentlig
saleersats.

Kriminalitetsforsikring

Gjelder for folgende av virksomhetens aktiviteter:
» Takarbeid

Forsikringssum per skade: 1 000 000 kr

Samlet forsikringssum per &r: Samme Egenandel per skade: 10 000 kr
som forsikringssummen Hvor forsikringen gjelder: Norden
Styreansvar

Gjelder for folgende av virksomhetens aktiviteter:
» Takarbeid

Forsikringssum per skade: 10 000 000 kr
Samlet forsikringssum per &r: Samme

som Hvor forsikringen gjelder: Hele verden
forsikringssummen Utvidet meldetid ved oppher av virksomhet:
Egenandel per skade: Okr Ingen utvidelse

Side 91 av 179

31.08.2025 kl 01:04 Brgnngysundregistrene Side 101 av 187



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 871525862

Datakriminalitet

Gjelder for falgende av virksomhetens aktiviteter:

»  Takarbeid

Forsikringssum per skade: 1 000 000 kr
Samlet forsikringssum per &r: Samme

som forsikringssummen

Egenandel per skade: 10 000 kr

Bemerkninger

Huseierforeingen OUT, 19. juni 2025

Hvor forsikringen gjelder: Hele verden
Karenstid for avbrudd: 12 timer
Maksimalt antall dager med erstatning ved
avbrudd: 1 maneder

Forsikringsavtaleloven §7-5 er fraveket ved at medforsikrede eller andre mottakere av
forsikringssertifikater ikke har rett til varsel ved endring og oppher etter Forsikringsavtalelovens § 7-

4.

Dette dokumentet er kun en bekreftelse pd at forsikringsavtale er utstedt, og har forevrig ingen

innvirkning pé forsikringens dekningsomfang eller vilkdr. Kvittering for betalt forsikring er en del av

forsikringsavtalen og siledes et nadvendig bilag.

Forsikringen er overensstemmende med kravene til ansvarsforsikring i

e NS 8405 pkt.10.2

e NS 8406 pkt. 9.2 avsnitt

o NS 8407 pkt. 8.2
o NS 8415 pkt. 10.2

o NS 8416 pkt. 9.2 avsnitt

o NS 8417 pkt. 8.2

+ og tilsvarende regler i andre norske standarder.

Vennlig hilsen
If

Kontaktinformasjon:

Storkunde Team @st, Drammensveien 264, 0283 OSLO, Telefon: +47 62 51 65 31
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Huseierforeingen OUT, 19. juni 2025

Forsikringssertifikat (entreprener)

NORTEKK AS

INDUSTRIVEIEN 9C

2020 SKEDSMOKCRSET 6. januar 2025
Forsikringstaker: NORTEKK AS

Organisasjonsnummer: 963772459 SP2048678

Avtalenummer: f.o.m. 1. januar 2025 t.o.m. 31. desember 2025

Avtaleperiode:

Omfang: If Skadeforsikring NUF bekrefter opplysningene nevnt i dette dokumentet.

Entreprengrforsikring (&rsforsikring)

DEKNING:
Prosjekt-/entreprengr - Allrisk 20 000 000 kr
Forsikringssum maskin og eiendeler 500 000 kr

Forsikringssum transport {materialer og utstyr som skal 1 000 000 kr innga i

arbeidet)

Egenandel 30 000 kr
Ekstrakostnader ved stans i arbeidet 1 000 000 kr

FORSIKRINGSOPPLYSNINGER:

Regnskapsar 2023
Byggherre er medforsikret | den grad dette fremgar av kapittel 1 i vilkaret
Geografisk omrade Norden, unntatt Island

Forsikringsvilkar - prosjekt-/entreprengrforsikring

Byggherre er medforsikret pa polisen i henhold til kravene i Norsk Standard (NS).

Forsikringen oppfyller kravene etter fglgende NS-kontrakter:

8405 pkt. 10.1, 8406 pkt. 9, farste avsnitt, 8407 pkt. 8.1, 8415 pkt. 10.1, 8416 pkt.9, farste avsnitt, 8417 pkt.
8.1

Forsikringen oppfyller ogsa kravet i lov 13. juni 1997 nr. 43 om avtalar med forbrukar om oppfaring av ny
bustad m.m. {bustadsoppfaringslova) § 13 4. ledd (Byggblankett 3425:2009), men kun for utfgrelsesdelen, ikke
planlegging/prosjektering).
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Huseierforeingen OUT, 19. juni 2025

TIL INFORMASION
Forsikringsavtalelovens § 7-5 er fraveket ved at medforsikrede eller andre mottakere av forsikringssertifikater
ikke har rett til varsel ved endring og oppher etter Forsikringsavtalelovens § 7-4.

Dette dokumentet er kun en bekreftelse pa at forsikringsavtale er utstedt, og har forgvrig ingen innvirkning pa
forsikringens dekningsomfang eller vilkar. Kvittering for betalt forsikring er en del av forsikringsavtalen og
sdledes et ngdvendig bilag.

Vennlig hilsen
If

Kontaktinformasjon:
Storkunde Team @st, Drammensveien 264, 0283 OSLO, Telefon: +47 62 51 65 31

If Telefon: 2149 2400
Postadresse: Posthoks 240, 1326 Lysaker www.if.no/kontakt
Bespksadresse: Drammensveien 264, 0283 Oslo

If Skadeforsikring NUF, Foretaksregisteret Org.nr: 981 290 666

If Skadeforsikring AB (publ), Org.nr: 516401-8102

Hovedkontor: 106 80 Stockholm
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Forhdndsmelding av arbeidsplass hvor det
utfares midlertidig eller skiftende bygge
eller anleggsarbeid ArbeidStilsynet

(Jf. § 10 i forskrift om sikkerhet, helse og arbeidsmiljo pé
byggeeller anleggsplasser av 3. august 2009, nr 1028)
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Melder

Meldende virksomhet eller person MYRBRATEN EMIL

Bygge-/anleggsplassens adresse

Adresse @vre Ullern Terrasse 36,38, 57 og 78
Posthummer 0380 Poststed Oslo
Gardsnummer Bruksnummer

Utfyllende adresseinformasjon

Prosjektreferanse 26638

Prosjektets art
Prosjektets art Ombygging/Tilbygg/Riving/Sanering av bolig og naeringsbygg
Foreligger plan for sikkerhet, helse og arbeidsmiljg? {(SHA-plan) Ja

Meldingen dekker hele prosjektet

Byggherre
Kontaktperson Per Morten Alvenes Kontakttelefon 92061742
Organisasjonsnummer 871525862 Navn Huseierforeningen @vre Ullern

Terrasse

Byggherrens representant
Kontaktperson Emil Myrbraten Kontakttelefon 98859040
Organisasjonsnummer 963772459 Navn Nortekk AS

Koordinator(er)
Kontaktperson Jan Skau Kontakttelefon 469 32 144
QOrganisasjonshummer 960816862 Navn OPAK AS

Er koordinator for planlegging og utfarelse
Hvem er engasjert pA meldetidspunktet?

Qrganisasjonsnummer Navn
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Varighet
Forventet varighet for det midlertidige eller skiftende Fra 28.04.2025 arbeidsstedet Til 27.07.2025
Forventet antall entrepengrer/virksomheter og enmannsbedrifter 3
Forventet sterste antall arbeidstakere samtidig p8 bygge-/anleggsplassen 8
Kommentarer
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OPAK@ SHA-PLAN

141673 Dvre Ullern Terrasse - Terrasser 24.04.2025

SHA-PLAN

for

bygge- og anleggsplassen

@vre Ullern Terrasse

Rehabilitering av terrasser

Byggherre:

Huseierforeningen @vre Ullern Terrasse

Godkjent av
Dato Rev. nr.  Beskrivelse Utarb. av

BH/BHR

24.04.25 |0 Oppsett av SHA-plan BHR/JSK

ID 1019
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1 Formal

SHA-planens formal er & verne arbeidstakerne pa bygge- og anleggsplassen mot farer ved
sikkerhet, helse og arbeidsmilja blir ivaretatt i planlegging, prosjektering og ved utfgrelse av
bygge- eller anleggsarbeider.

2 Definisjoner

SHA S: Sikkerhet (Risikoforhold}
H: Helse
A: Arbeidsmiljg (stav, sty og gass)
BH Byggherre (Huseierforeningen @vre Ullern Terrasse v/styreleder)
BHR Byggherrens representant (OPAK v/Jan Skau}
KP Koordinator for prosjektering (Nortekk AS})
KU Koordinator for utfgrelse (Nortekk AS}
HB Hovedbedrift (Nortekk AS}
ENTR. Entreprendgr{er}
SJA Sikker Jobb Analyse
RTB Rent Tart Bygg
H-verdi Antall skader med fraveer multiplisert med 1.000.000 dividert med antall arbeidstimer

3 Orientering om prosjektet

Huseierforeningen @vre Ullern Terrasse har gards- og bruksnummer: G.nr. 28 / B.nr. 647.

Pa eiendommen er det i drene 1961-64 oppfert i alt 6 terrasseblokker, med varierende antall
etasjer, fordelt pa 54 seksjoner. Boligene ble bygget av Selvaag. De er oppfart i plasstgpt betong
i et sterkt skinende terreng, med terrasser pa ca. 70-80 m?. Terrassene er tekket med PVC-
takbelegg, isolert med EPS, tykkelse pa 6 cm. Lokal apning viser at det er dampsperre av asfalt
takbelegg under isolasjonen, montert som en PRO-tekking pa betongdekke. Noen terrasser har
pastagp og flis, andre er dekket med tremmer. Deler av terrassene har en stgrre blomsterkasse,
tekket med PVC-takbelegg

Det er aktive lekkasjer fra flere terrasser, der vann til stadighet renner ned i underliggende bolig.
Huseierforeningen har na avklart at flere terrasser skal totalrehabiliteres.

Nortekk AS er engasjert som totalentreprenar for rehabiliteringsarbeidene.

4 Byggherrens milsetting SHA og ytre milje
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*  H-verdien p3 alt personell i forbindelse med gjennomfgringsfasen skal veere mindre
enn 5. Det skal tilstrebes O skader

* Ingen alvorlige materielle skader
* Ingen palegg fra tilsynsmyndigheter (Arbeidstilsyn, Politi, ...}

5 Dokumentansvar

BHR har ansvaret for a holde planen oppdatert.

6 Entrepriseform
Prosjektet er organisert som en totalentreprise NS 8407.

7 Organisasjonskart SHA

Et organisasjonskart som angir rollefordelingen iht. byggherreforskriften
Ved revisjon av organisasjonskartet, skal SHA-planen revideres.
Se vedlegg 1

8 Forebyggende tiltak

Forskriften krever at BH szerlig stiller krav til de forholdene som er av stor betydning for sikkerhet,
helse og arbeidsmiljg pa bygge- og anleggsplassen. Kravene gjelder i all hovedsak riggforhold, og
det anbefales derfor at en riggplan utarbeides.

Ved endring av riggplanen, skal SHA-planen revideres.

Se vedlegg 2

9 Fremdriftsplan

En fremdriftsplan som beskriver nar og hvor de ulike arbeidsoperasjoner skal utfgres. Ved endring
av framdriftsplanen, skal SHA-planen revideres.
Se vedlegg 3

10 Risikoforhold

Spesifikke tiltak knyttet til arbeid som kan innebzere fare for liv og helse.
Ved revisjon av risikoforholdene {nye farer}, skal SHA-planen revideres og sendes ut pa nytt.
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Spesielle risikoforhold (iht. BHF §8)

Farlig forhold Aktuelt? Beskrivelse av Risikoreduserende Dokumentasjon
(Ja/nei) forholdet og mulig  ftiltak
konsekvens
1. | Arbeid neer
installasjoner i grunnen | Nei
2. | Arbeid naer Det kan veere kabler |Undersgke og SJA-dokument
hayspentledninger og Ja og luftstrekk i merke kabler og fylles ut
elektriske installasjoner nzerheten, eks i luftstrekk.

gaten.

Risikoreduserende Dokumentasjon
tiltak

Aktuelt? Beskrivelse av

{(Ja/nei)

Farlig forhold

forholdet og mulig

konsekvens

SJIA-dokument
fylles ut

Det skal merkes og
sperres ved
bygging av
stillaser, heising av
materiell og utsyr.
Ved alle
inngangene og ved
gangveier skal det
veere ekstra tiltak
med sikring som
ivaretar
personsikkerhet.
Lessing og lossing
skal forega med
vakt pa bakkeniva.
Ved rygging av
lastebiler etc., skal
det veere vakt og
hjelpemann som
gar bak bilen.

Garasje/parkering
unner blokkene og
kjgreveien som har
trafikk, biler og
fotgjengere til og fra
eiendommen.

3. | Arbeid pa steder med

passerende trafikk. Ja
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persontrafikk pa
terrasser, de de skal
sperres av under
arbeidene. Det er
persontrafikk i
trappene pa siden av
blokkene, da dette
er inngang til
boligene.

terrassedgrene
som viser at
terrassen er
stengt pa grunn av
arbeidene.

Men det ma veere
mulighet for apen
dgr mot terrassen
for eventuell
rgmming.

4. | Arbeidet med kraning, Det vil veere behov | Det skal merkes og | SJA-dokument fyll.
lessing og lossing. Ja for a krane opp og | SPerres ved
4 ler f oppstillingsplass
ned materialer fra for kran.
terrassene. Eks. med |Tilsyn utfgres med
stor kran pé lastebil, vakter\./ed _
eller mobilkran. gangvel og vel
5. | Persontrafikk pa Det vil veere Det ma settes opp | SJA-dokument
arbeidsstedet. Ja begrenset plakater pé fylles ut

Farlig forhold

Aktuelt
(Ja/nei)

? Beskrivelse av
forholdet og mulig

konsekvens
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Huseierforeingen OUT, 19. juni 2025

Arbeid som innebeerer Arbeide i hgyden, pa | Personlig SJIA-dokument
at personer kan bli Ja terrasser uten . sikringsutstyr skal fylles ut.
rekkverk, eller pa benyttes ved .
skadet ved fall eller av stillas montering av Stillasene skal
fallende gjenstander stillas eller telt. merkes med
Det skal monteres «gront kort»
stillaser med Ekstra sikring eller|
. rekkverk. Ved
oppgangstarn. Det stillas, i topp av
kan tidvis monteres | stillasene, i form
mindre tak over av plater, og ekstra
. sikring over alle
tak/telt pa darer til
terrassene. innganger og om
ngdvendig ved
garasjeinnkjaring.
Arbeid som innebeerer
riving av baerende Nei
konstruksjoner
Arbeid med montering Montering av Forsvarlig kraner | SIA-dokument
og demontering av Ja stillaser. Transport | og heiseutstyr skal\l fylles ut
av masser og benyttes. Personlig
tunge elementer materiell til sikringsutstyr skal
terrassene. benyttes.
Fjerning/flytting av | Sikre at arbeidere
masser, sjauing av deler pa
materialer oppgavene, at
flere lofter.
Arbeid som innebzerer Riving av materialer, | Bruk personlig SJA-dokument
fare for h.elseskadellg Ja arbeider, ev. stgv fra | verneutstyr fylles ut
eksponering for stgv, . .
gass, stay eller bygningsmaterialene
vibrasjoner
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Huseierforeingen OUT, 19. juni 2025

10, Arbeid som utsetter SJA-dokument
personer for kjemiske |Ja Bruk av tette- og Bruk personlig fylles ut.
. . Det skal fores
eller biologiske stoffer fugemasser verneutstyr
«stoffkartotek».

som kan medfere en
belastning for sikkerhet,
helse og arbeidsmiljg,
eller som innebeerer et

lov- eller forskriftsfestet

krav til helsekontroll.

Farlig forhold Aktuelt? Beskrivelse av Risikoreduserende Dokumentasjon

(Ja/nei) forholdet og mulig  tiltak

konsekvens
11.| Arbeid som innebzerer Varme arbeider vil Bruk personlig SJA-dokument
brann- og Ja forkomme pa verneutstyr. fylles ut
. . Tilrettelegging .
eksplosjonsfare byggeplass. Nar det med brannslukkere Dokumentasjon
ma utfgres varme pa tak. vor varme
arbeider, skal dette arbeider fylles ut.
meldes fra seerskilt. Brannvakt og
etterkontroll.
12.|Fare for kuttskader Fare for kuttskader | Bruke hansker og |SJA-dokument
fra skarpe |Ja ved div personlig fylles ut
gjenstander, plater t@mrerarbeider, eller | verneutstyr.
etc. ved de-eller Farstehjelpsutstyr
remontering av skal veere pa
byggeplass, ett

beslag og takvinduer sett | brakke, ett

sett pa stillas.

13.| Fare for lekkasjer Ja Muligheter for Pase at ENTs kvalitetsplan
lekkasjer til arbeidsstedet er
underliggende bolig | tildekket og

ved riving av tekking | fuktsikret.

pa terrasser.

11 Avviksbehandling
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Huseierforeingen OUT, 19. juni 2025

Avvik fra SHA-planen skal loggfgres.
Se vedlegg 4 Avvikslogg

12 Referanser

*  Byggherreforskriften
* Internkontrollforskriften

13 Distribusjon

Planen skal veere lett tilgjengelig for arbeidsgivere og arbeidstakere pa bygge- og anleggsplassen.
Dersom den kun foreligger i elektronisk form, ma alle ha tilgang til pc pa bygge- og anleggsplassen.
Det er krav om at planen skal veere kjent for alle arbeidsgivere som utfgrer arbeid pa bygge- og
anleggsplassen. Bekjentgjgring skjer ved arbeidets oppstart, og deretter underveis nar det skjer
endringer i planen.

For denne bygge- og anleggsplassen gjelder fglgende regler for bekjentgj@ring og distribusjon av
SHAplanen:

Bekjentgjgring

BHR gjennomgar denne planen pa oppstartsmgte med entreprengr. Ved revisjoner av planen,
gjennomgar BHR den reviderte planen pa nytt med entreprengren. Entreprengren informerer
egne ansatte og underentreprengrer om gjeldende plan. Entreprengren skal arkivere planen pa
byggeplassen.

Distribusjon
Byggherren sender planen til entreprengren.

14 Vedlegg

Vedlegg 1: Organisasjonskart
Vedlegg 2: Riggplan

Vedlegg 3: Fremdriftsplan

Vedlegg 4: Avvikslogg
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Huseierforeingen OUT, 19. juni 2025

Vedlegg 1. Organisasjonskart
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Vedlegg 2 Riggplan
Qversendt fra Nortekk AS

)
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Rigaplan
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!
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Rigaplan

Vedlegg 3 Fremdriftsplan

Det er planlagt oppstart i uke 18 og ferdigstillelse i uke 30, 2025.
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Huseierforeingen OUT, 19. juni 2025

Vedlegg 4 Avvikslogg

Her fgres opp forhold/aktiviteter som var medtatt i planer, men ikke utfgrt.
Teksten under er forelgpige eksempler.

Dato  Beskrivelse av avvik Beskrivelse av tiltak Ansvarlig

22.22 Ferstehjelpsutstyret er lagret | KU Riggplanen endres Entr. A XXXX

pa et annet sted enn vist pa

riggplan Ny riggplan bekjentgjgres KU YYYY

cc.cc | Risikoforhold pkt.6: Entr.B |Arbeidet stoppes. Entr. B
Planlagt SJA ble ikke utfert fer

arbeidene hadde startet. SJA gjennomfgres
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10.1 Rapporter fra OPAK etter befaring
den 2. september 2024
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141673 @vre Ullern Terrasse - Terrasser RAPPORT
Oppdragsgiver: HUSEIERFORENINGEN @VRE ULLERN TERRASSE 03.10.2024
RAPPORT

Befaring av terrasser med lekkasjer
Nr. 45-47 og 74, 76-78
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OPAK®
141673 @vre Ullern Terrasse

OPAK AS Y OPAK BERGEN AS f@vmue% OPAK TRONDHEIM AS 15“5“%% firmapost@opak.no
org.nr. 960 816 862 ?i;ﬁ org.nr. 921 586 736 4%! org.nr. 921 586 787 k- www.opak.no
Engebrets vei 7 _ y Solheimsgaten 16 b == 32 Tungaveien 30 — Linkedln
0275 Oslo \\ DNV // éggﬁﬁﬂ 5058 Bergen DNV // 7047 Trondheim DNV
TIf. 22 51 77 00 owarsaust TIf. 22 51 77 00 Posoon B0 e TIf. 22 51 77 00 150 5001+ 50 W
Innhold
Oppdragsopplysninger 113
Sammendrag 114
Oppdrag 114
Hensikt 115
Eiendom 115
Opplysninger 115
Funn fra befaringen 117
Vurdering/arsak 130
Tiltak 133
Kostnader 134
Forutsetninger 134
Kontrollskjema for oppdrag byggfaglig spesialradgivning 135

Oppdragsopplysninger
Oppdragsadresse: @vre Ullern terrasse 45, 47, 74, 76, 78, 0380 OSLO

Magtested: @vre Ullemn terrasse 74
Oppdragsgiver: Huseierforeningen @vre Ullern Terrasse
Oppdragsleder: Jan Skau

Befaringsnummer: 3
Befaringsdato: 02.09.2024

Oppdragsbeskrivelse: Vurdering av arsak til lekkasjer fra terrasser

¥ Egenkontroll ! sidemannskontroll [0 Overordnet kontroll
03.10.2024 JSK 03.10.2024 AB Dato Initialer
Foretak/organisasjon Kode Navn og rolle E-post Deltatt  Sendt til
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OPAKS®

141673 @vre Ullern Terrasse

Oppdragsgiver: Huseierforeningen OPG Styreleder
@vre Ullern Terrasse PMA Per Morten Alvenes m@alvenes.no x
Styremedlem p .
OHH @yvind Hamre Hanssen )
hanoyvé@hotmail.com X X
Beboer inr. 45 Clemet X
Beboer inr 47 Pettersen Thingvold X
Beboerinr. 74 Kaltenborn X
Beboer i nr. 76 Merckoll X
Beboerinr. 78 Braaten X
Radgiver; OPAK AS ISK Jan Skau Jan Skau{@opak.no X
AB Asmund Blindheim asmund.blindheim@opak.no x
BS Brage Sederholm brage soderholm@opak.no X X
Sammendrag

OPAK AS v/ Jan Skau og Brage Sederholm har gatt befaring og har vurdert &rsaken til diverse
lekkasjer pa terrasser i nr. 45, 47, 74, 76 og 78, i et utvidet oppdrag fra huseierforeningen. OPAK har
tidligere befart terrassene i nr. 38 og 57. Vi viser i denne sammenheng til OPAKSs rapport datert
30.05.2024.

Pé ny befaring 02.09.24 registreres flere av de samme forholdene som ble registrert pa befaringer
02.05 og 07.05.2024. Igjen knytter vi lekkasjene til feil type sluk, og at det med stor sannsynlighet
handler om lekkasjer mellom avlepsrar og sluket. Vi skal dog ikke utelukke at noe av lekkasjene har
arsak i utett tekkingen/membranen, eller mangelfull oppbrett ved en der, men vi ser en hovedtendens
pd at det er fuktskader knyttet til undersiden ved slukene.

Etter OPAKSs vurdering mé terrassene totalrehabiliteres. Det ma monteres riktig type sluk, ny
isolasjon og ny tekking. Det er avgjerende at PRO-teldkingen er tett og at den fungerer som en fullgod
dampsperre. Terrassene kan med stor fordel isoleres med moderne heyverdig PIR-isolasjon, slik at
Uverdien pa nye terrasser kan tilfredsstille TEK 17-standard, eller komme opp imot en slik standard.
Det 4 bygge med tilfredsstillende isolasjonstykkelse forutsetter at det er nok heyde til minimum 5 cm
membranoppbrett ved terrassederene, og at membranen monteres med fagmessig gode lasninger.
Omtekking med ny isolasjon pa terrassene ma prosjekteres.

Oppdrag

Oppdraget er gitt OPAK av Huseierforeningen @vre Ullern Terrasse, jamfor en utvidet bestilling i
epost av 21.08.2024

Hensikt

Hensikten med oppdraget er & vurdere drsaken til vannlekkasjer fra flere av terrassene, da med
befaring pa terrasser og nede i leiligheter under.
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OPAKS®

141673 @vre Ullern Terrasse

Eiendom

P3 eiendommen er det i drene 1961-1963-64 oppfort i alt 6 terrasseblokker, med varierende antall
etasjer, fordelt pa 54 seksjoner. Boligene ble bygget av Selvaag. De er oppfort i plasstept betong i et
sterkt skinende terreng, med terrasser pd ca. 70-80 m>. Terrassene er tekket med PVC-takbelegg,
isolert med EPS, antatt snittykkelse pa 10 cm. Lokal dpning viser at det er dampsperre av asfalt
takbelegg under isolasjonen, montert som en PRO-tekking p4 betongdekke. Noen terrasser har pastop
og flis, andre er dekket med tremmer. Deler av terrassene har en sterre blomsterkasse, tekket med
PVC-takbelegg

Opplysninger

Oppdragsgiver opplyser falgende:

Det er sammensatte problemer med terrassene, noe gar p8 betong, noe gér pa drenering/avlep/sluk og
andre igjen er pa rekkverk, isolasjon, kondens og membran. Det er avlagt ulike rapporter opp gjennom

drene som tar for seg tilneermingsmater for & adressere disse problemene generelt og under ett for alle
terrassene.

Leilighetene har ulike problemer innenfor disse nevnte kategoriene. Det spenner fra at det for de fleste
ikke er noen kjente problemer, til at det for noen i er pdgdende lelckasjer til underliggende leilighet.

Styret vil prioriterer de som har sterst problemer (pt. 5-6 stykker) forst og sa deretter legge en plan for
de gvrige leiligheter som ikke har akutte behov. Det er viktig at OPAK ser pa hva som kan vare
forebyggende utbedringer basert pa befaringer og erfaring fra rehabilitering av de som har akutte
behov.

OPAK opplyser falgende:

OPAK verken apner eller river konstruksjoner og tar forbehold om skjulte feil og mangler. Det er kun
de beskrevne forhold som er vurdert av OPAK.

To terrasser er 3pnet lokalt, vurderinger bygger pa resultatene fra disse to dpningene og visuell
befaring pa de to terrassene.

OPAK har eiendomsrett til materialet utarbeidet av selskapet. Det prosjektmaterialet som er utarbeidet
av OPAK kan iht. avtalen bare benyttes av var oppdragsgiver 1 forbindelse med det oppdraget OPAK

er engasjert for.
Dokumenter overlevert fra oppdragsgiver:
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OPAKS®

141673 @vre Ullern Terrasse

Opprinnelige detaljtegninger, Rapport etter Pilotprosjekt v @UT 49, Rapporter etter lekkasjesak, for
nr. 76, datert 28.02.2024 og for nr. 78, 09.07.2024. Skaderapport fra KAPH (leilighet 74, 76 og 78)

datert 08.04.2024
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OPAKS®

141673 @vre Ullern Terrasse

Funn fra befaringen

Nr. Bilde av funn Beskrivelse

Nr. 45,

P4 terrassen er det PCV
takbelegg, med tilfarergulv og
tre -tremmer.

Bildet viser at det er et
innstikksluk, likt med det vi
registrerte pa andre terrasser,
ref. rapport datert 30.05.2024.

Bildet viser at det er montert et
sttra lag takbelegg, som en
beskyttelse for selve

| membranen.

Nr. 45.

Pa den lave brystningen har
takbelegget ca. 15-20 cm
oppbrett. Tekkingen/membranen
- | er overdekket av et beslag som
her er slisset inn 1 betong en.

.| Her faller fugene ut, noe som kan
fare til vanninntrenging.

Nr. 45.
Bildet viser at brystningen er
dekket med et beslag pa toppen.
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OPAKS®

141673 @vre Ullern Terrasse

Nr. Bilde av funn Beskrivelse

Nr. 45.

P4 innsiden av tak/himling
papeker beboer at det er en
sprekk og bobler i malingen.
Et fuktsek med Protimeter-
MMS3 indikerer at det er
tort 1 omradet.

Etter OPAKSs vurdering kan
skjoldene vaere et resultat av
kondens 1 den kalde arstiden,
grunnet en kuldebro, eller det
kan vaere en gammel skade.

Nr. 47. (Under nr. 45)

I himlingen og pa veggen rett
under sluket er det fuktskader
og avskallet maling.

Nr. 47.

Et fuktsek viser et forhayet
resultat, som indikerer at det er
vitt 1 omridet.
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OPAKS®

141673 @vre Ullern Terrasse

Bilde av funn } . _ _ Beskrivelse

o "7 INr. 47,
P3 andre siden av samme vegg er
det ogsa fuktskader.

Avlepet fra terrassen i nr. 45 gar
inne 1 veggen, illustrert med
figuren.

Nr. 47.

Et fuktsak vier et forhayet
resultat , som indikerer at det er
vatt 1 omradet.

Nr. 47.
Bildet viserdeler av terrassen og
blomsterkassen i nr. 45.
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OPAKS®

141673 @vre Ullern Terrasse

Nr.  Bilde av funn Beskrivelse

Nr. 47.

Bildet viser at det er tre-tremmer

pa tilfarere ogsd i nr. 47. Ved

doren er det ca. 7 cm hoyde fra

gulv til oppunder kant pa terskel.
v —

Nr. 47.
P4 gavlsiden av leiligheten er det
en bi-terrasse. Denne type bi-
terrasse er pafert et epoxybelegg
som tetting. Vi registrerer enn
sprekk i veggen, med ukjent
arsak. Etter OPAKs vurdering er
det ikke skruen som har
fordrsaket sprekken.

11.

Her en type belegget (mulig et
herdeplastbelegg eller PVC)
skjgtet imot epoxybelegget. Det
sprekker opp i overgangen.

| Nr. 47.

| forlengelsen av det store
terrassen, ut over kaldt omride,
er det som vist pa forrige bilde
en annen type belegg.

1z2.

Denne skjeten sprekker ogsa
opp, se neste bilde.

Nr. Bilde av funn Beskrivelse ‘
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OPAKS®

141673 @vre Ullern Terrasse

13. Nr. 47.
Ref. bildet over, her et
narbilde av skjeten som

sprekker.

Vi opplyser at det ikke er apnet
eller undersekt nede 1
isolasjonslaget pa terrassen, sa
det vites ikke om det er vatt
under tekkingen.

14, Nr. 78,

P4 terrassen er det montert
systemfliser (flis montert pa
pidestall av plast). Dette er en
enkel méte & fornye
overflatene pa. Flisene far et
dpent rom under, der vann
transporteres til sluket pa
terrassen.

15. Nr. 78.
Det er kappet ut i en flis der

sluket er.

Nr. Bilde av funn Beskrivelse ‘
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OPAKS®

141673 @vre Ullern Terrasse

16. | Nr. 78.
Bildet viser sluket, som etter
OPAKSs vurdering kan vare et

baderomssluk.

Det er ikke synlig hvordan
sluket er koplet til avlgpsreret
fra terrassen. Det er heller ikke
synlig hvordan tetting eller
klemring ivaretar tetting

o | mellom sluk og membran.

17. Nr. 78,
Nar vi lafter opp systemflisene
kommer de lave pidestallene

til syne.

Vi registrerer at det er fliser
ogsé under systemgulvet.
" | Avleiringen som dekker

‘| flisene, er etter OPAKSs
vurdering mineralutfelling fra
betongen under flisene.
Utfellingen skaper en vesentlig
| darligere avrenningsforhold.

18. Nr. 78.

Maling med Elma krysslaser
viser at det er 17 mm fall fra
deren til sluket. Dette indikerer
et fall pa ca. 1:100
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OPAKS®

141673 @vre Ullern Terrasse

Nr.  Bilde av funn Beskrivelse

19. Nr.78.

Det er en overgang med et plast -
eller PVGbelegg, avsluttet imot
epoxybelegget pa sideterrassen.

Skjeten mellom beleggene
sprekker opp.

Nr.78.

I det ytre hjernet pa terrassen
tok vi opp en av systemflisene.
Under systemflisene har limet til
de gamle flisene gétt i
opplesning.

20.

Lim, fliser og betong ligger ler og
samler vann. Nar dette fryser og
smelter gjentatte ganger, gér
sjiktene mer eller mindre i
opplesning. Det er ikke dpnet
~-_ | videre ned, sa det er ikke

| kjennskap til om dette har skadet
membranen.

Nr.78.

Mot yttervegg, mot terrassen, er
rdet en skade i himlingen.
Arsaken er usikker, men det kan
vere lekkasje 1 blomsterkassen,
eller i membran i tilknytning ti
kassen. Det kan ogsi vare skade
eller mangelfull fuktsikring pa
eller ved en membranoppbrett
pA terrassen over.

21.
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OPAKS®

141673 @vre Ullern Terrasse

Nr. Bilde av funn Beskrivelse

22. Nr. 76.

Det er avskallet maling i
himlingen, ca. rett under
terrassederen i nr. 78. P4 var
befaring vises det ikke noen
forhgyet fuktverdi ved sok pé
himlingen. Maling og sparkel
har etter OPAKSs vurdering
lgsnet som felge av lekkasjer 1
terrassen over, men det kan
ogsé vaere som folge av en
kuldebro og kondens.

23. Nr. 76.

Det er avskallet maling i
himlingen pé siden bort mot
sideterrassen, og det er dpnet
over vinduet i gavlveggen. Det
er aktiv lekkasje fra terrassen

OVCErL.

24, Nr. 76.

P4 befaringen registrerer vi
fuktskader inne i veggen.
Veggen er dpnet for at den skal

torke ut.

Pa gipsplatene inne i veggen er
det merker som kan tenkes &
vaere mikrobiologisk vekst.
Forholdet bar undersekes.

Lekkasjene oppe 1 nr. 78 méa
#l | utbedres for det kan utbedres
nede i nr. 76.
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OPAKS®

141673 @vre Ullern Terrasse

Nr. Bilde av funn Beskrivelse

25. Nr. 76.

P& befaringen registrerer vi at
det er en membranoppbrett
innunder derterskelen.
Sannsynligvis har terrassen en
PVC-membran.

P& terrassen er det et
toppdekke med systemfils,
bestdende av 2 cm tykke fliser,
mal 60x60 cm. Flisene er
montert pé lave plastpidestall
(se neste bilde).

26. Nr. 76

Bildet viser sluket pa
undersiden av systemflisene.
Det er pastep og flis under
systemflisene. Det er her som
inr. 78 en kraftig
mineralutfelling som dekker
bade flisene og sluket. Det er
ikke mulig & avgjere hvilken
type sluk det er her. Ogsé her
¥ skaper utfellingen vesentlig

- darligere avrenningsforhold
pé terrassen.

Y202 /80120

27. Nr. 76.

Bildet viser underlaget for
systemflisene. Det viser ogsa
overgangen pd membranen,
der den skal vaere brettet opp
bak beslaget og kledningen.
Det ikke er mulig a se selve
membranen. | og med at det er
flis under det nyere dekke av
| | systemilis, samles det

| | avleiringer av mineraler oppa
de gamle flisene, se bilde 17,
hvor det er samme forhold.
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Nr. Bilde av funn Beskrivelse

Bildet viser utsiden av
kledningen pa gavlveggen, ref.
bilde 22 og 23.

Her er det lekkasjer fra
terrassen over, der
sideterrassen er dekket med et

lag epoxy.

29. Nr. 76
Fuktmaling pé kledningen
viser en lett forhayet fuktverdi,

malt med pigger i treverk.

Selv om dette er langt fra
kritisk fuktverdi, viser dette at
det er unormalt fuktbelasting
til stede. Fuktbelastningen
vises ogsl av de tydelige
skjoldene utenpé kledningen,
og pa den kraftige fuktskaden
pa innsiden.
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Nr. 76

Sideterrassene er bygget med
et fall innover mot
ytterveggen. Vann pé terrassen
skal ledes langs ytterveggen og
renne ut 1 enden pa
sideterrassen, der det er stapt
en avrenning utover.

30.
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Nr.  Bilde av funn Beskrivelse

31. Nr. 76

Bildet viser veggen der
avigpsrgret fra terrasseninr. 78
er fort ned.

L.Ca. her er det begynnende
fuktskader pa listverket imot
himlingen.

Nr. 76

Beboer i nr. 76 gnsket en
undersgkelse pa veggen ved
himling pa ett av soverommene.
Det er synlige fuktskader her.
Ved fuktsek ble det ikke pavist
forhgyet fuktverdi. Etter OPAKs
vurdering kan fuktskadene veere
en konsekvens av kondens og
kuldebro, da mye sannsynlig i
kombinasjon med noe mangelfull
boligventilasjon.

32.

Nr. 76

Det er en avrenning p3 fasaden
som gir skjolder pd fasaden pa

f ebelte/etasjeskille over 76.
Det er ikke noen synlig feil pa
beslaget i etasjeskille, men lokal
avrenning som gir gkt
fuktbelastning fra nr. 78 er
uheldig. Dette ber undersgkes og
utbedres.

33.

Det er ingen synlig skade pa
utsiden som er i samsvar med
fukt vist pa bilde 32.
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Nr.  Bilde av funn Beskrivelse

34, = Nr. 74.

Pa terrassen her er det likt
byeget som i nr. 47, med et plast-
eller PVC-belegg, avsluttet imot
epoxybelegget pa sideterrassen.

Skjsten mellom beleggene
sprekker opp.

Nr. 74.

Ved vinduene mot gavl, de som
er under sideterrassen, opplyser
beboer at det tidvis er lekkasjer.

35.

Grunnet oppbygningen med
nedsenket lyskasse er det
vanskelig & registrere skjolder
her. At himlingen er senket
forsinker synligheten av en
lekkasje.

Nr. 74.

Inne stuen er det skrapt av
maling og sparkel pa et omrade,
som er ca. pa linje med
dgr/yttervegg i etasjen over, nr.
76. P& var befaring registreres
det ikke noen forhgyet fuktverdi
ved sgk pa himlingen.

Maling og sparkel har etter
OPAKs vurdering lgsnet som
folge av lekkasjer i terrassen
over, men det kan ogsé veere
som felge av en kuldebro og
kondens.

36.

Side 129 av 179

31.08.2025 kI 01:04 Brgnngysundregistrene Side 139 av 187



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 871525862

OPAKS®

141673 @vre Ullern Terrasse

Vurdering/arsak

Skader og lekkasje i 45-47

Skadene som registreres i nr. 47 er direkte underliggende for sluket i nr. 45. Fuktsgk gir indikasjoner
pa et forheyet fuktniva i himlingen og deler av veggen i leiligheten (vist pa bildene 5-8). Skadene
bade pa veggen og i himlingen er sapass tydelige at det er liten tvil om en aktiv lekkasje.

Etter OPAKSs vurdering er forholdene de samme her som omtalt i OPAKSs rapport datert 30.05.2024.
Sluket som er benyttet pa terrasseninr. 45 er et innstikksluk, og det er meget sannsynlig at lekkasjen
er i koplingen mellom slukrar og avlepsrer. Lekkasjen oppstar ved tilbakeslag av vann i avlapsreret,
eks ved svaert kraftig nedber, da avlapsraret blir fylt helt opp med vann.

Vi registrerer noen mangelfulle fuger pa beslagslasninger i nr. 45, men vi har liten tro pa at dette er

hovedarsak.

Pa terrassen 1 nr. 47 registrerer vi ogsa lesninger som kan forarsake lekkasjer. Leiligheten under nr. 47
er ikke befart.

Lekkasje eller kondens under terrassedsrer

Leiligheten nr. 76 er under terrassen tilherende nr. 78. Bilde 22 viser en fuktskade ca. rett under
terrassederen til nr. 78, og det er en relativt lik skade 1 nr. 74 (se bilde 36), en skade som er rett under
dareninr. 76. I begge tilfelle har maling og sparkel losnet, og det er skrapt av. [ begge tilfelle viser
fuktsok med Protimeter MMS 3 at det ikke forhayede fuktverdier pa vér befaring. Arsaken kan vaere

at det er lenge siden det var en aktiv lekkasje, da som falge av at vann trenger over

membranoppbretten ved deren. Men vi skal ogsé ta med en vurdering pa om skaden er som falge av
en kuldebro og kondens i den kalde arstiden.

Det OPAK er rimelig sikre p3 er at isolasjonen pa terrasser med lekkasje og fuktskader har en redusert
isolasjonsverdi der isolasjonen er vit. Terrassene er i utgangspunktet isolert med relativt lite isolasjon.
Under terrassederene er det mest sannsynlig ikke isolasjon, men det kan vare bygget opp med
tresviller. Etter OPAKs vurdering kan den vite isolasjonen (med redusert isolasjonsverdi) i
kombinasjon med tresviller under derene, gi en lokal kuldebro under darene. Dette kan igjen fare til
lokal kondensering inne i leilighetene under.

Det kan bli en lekkasje og vanninntrenging rett under ved derene, og at vann har rent over
membranoppbretten. Dette ma i tilfelle vare som falge av oppstuvet vann (pga. is eller annen

oppdemming) og mye regn eller kraftig slagregn mot derene.
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Undersekelser viser at det er en PRO-tekking og dampsperre under isolasjonen, altsa en tett teldking,
en membran med Sicoral (et asfalt takbelegg) direkte pa etasjeskille av betong. Tegninger fra byggear
viser dette. Skissen p neste side viser lasningen ved veggen, men det viser ikke lasningen ved daren.
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Det vi ser pa tegningen fra byggedr er at dampsperren/Sicoral -tekkingen er fort inn under svillen pd
veggen. Vima ga ut ifra at det er tilsvarende lasning ved terrassederen, og at dgren star montert oppa
svillen. Teknisk sett kan det komme vann over terskel pa terrassedgren og inn. Forholdet ma

undersekes, og membranlesningen ved derene ma prosjekteres sarskilt nir terrassene skal utbedres.

Sluklgsninger
Under vises en skisse fra byggear, datert 01.11.1962. Sluklasningen viser viktige detaljer, som at det

er en 100% tett kopling mellom sluk og avlepsrar. Hvis denne koplingen utfares uten fullstendig

o

tetting, vil det tidvis oppsta lelkkasjer 1 overgangen, som ngr vann fyller hele raret og det oppstér
vanntrykk i skjeten.

SEIAROIZA AT

PasT poes
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Skissen viser at det er dampsperre i form av et lag asfalt takbelegg, Sicoral, gir relativt sikre
indikasjoner pa at en lelkasje kun vil bli synlig ved slukgjennomfaring (der lasningen ved omtekking
ble endret fra det opprinnelige). Det kan ogsa lekke vann inn ved vegg eller brystninger etc., i
randsonene pa terrassen. Det tette Sicoralbelegget/dampsperren har ligget beskyttet av isolasjonen i
alle &r, og den er tvilsomt skadet. Har dampspetren en skade, er det sannsynligvis ved overgangen til
sluk. Derav de synlige lelkasjene under ved slukene.

Lekkasjer ved gavl, under sideterrassen

Det har kommet frem i oversendt dokumentasjon at det er benyttet et tettesjikt av epoxy pa
sideterrassene. Terrassene har, eller skal i utgangspunktet ha et fall inn mot veggene, for sa at vannet
skal ledes langs veggen og ut i enden pé sideterrassen. Lesningen betinger at hulkil og overgang mot

ytterveggen er fagmessig utfart, og at det eks ikke er sprekker i dekke.

Bildene 11-13, 19 og 34 viser at overgangen mellom et PVC eller herdeplastbelegg sprekker opp.
Etter OPAKSs vurdering er ikke skjoten tett.

Det er nr. 76 som har de mest alvorlige fuktskadene inne (bilde 23-24). Dette kan ha sammenheng
med lesningene i nr. 78, eks at det er bygget med systemflis oppa en pastep og flis. Det kan ogsa
forarsakes av en oppstuvning av vann, grunnes is og sne, etterfulgt av regn. Det var flere slike
hendelser i slutten pa desember 1 2023, og i januar 2024. Dette er erfart i flere andre oppdrag som
OPAK arbeider med.

Lesningen med pastep og flis + systemgulv/flis pa pidestall

Terrassene i nr. 76 og 78 ble etter siste omtekking bygget opp med en pastep av betong, s palimt med
fliser. Pastapen er montert oppd membranen, som ogsd der aller mest sannsynlig er utfert med PVC-
takbelegg. Avleiringer i slukene gjor det ikke mulig 4 fastsla dette.

Bilde 16 viser at det er satt inn et sluk @verst i pastapen pa nr. 78, men overgangen til underliggende
sluk eller avlgpsrer er ikke synlig. Bilde 26 viser terrassen 1 nr. 76. Dette er mest sannsynlig et
innstikksluk, likt med det vi har registrert pa andre terrasser. Overgangen ved sluket er fullstendig
tildekket av avleiringer og mineraler som felles ut av betongen.

Pé terrassene 1 76 og 78 er de eldre flisene tildekket/overbygget med systemgulv, bestaende av 2 cm
tykke systemfliser, montert pa pidestall av plast. Systemgulvet har spalter mellom hver flis, slik at
vann drenes ned til det underliggende sjiktet. Resultatet er at betongen og flisene under blir tilfort
vann hver gang det regner. Pa dette underliggende dekke av flis og betong registrerer vi pa befaring at
flisene er lase, og de er det med aller sterste sannsynlighet lase over det hele. Vi registeret ogsé at
betongen begynner & ga i opplesning. Etter OPAKs vurdering er dette som falge av frostsprengning.
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Betongen under flisene ble med aller sterste sannsynlighet stapt med «jordfuktig betongy». Ofte er det
dérlig komprimert. Resultatet er at det trenger vann inn i betongen. Jo darligere betongen er
komprimert nér det ble stapt, jo mere vann vil trenge inn i betongen. Resultatet av dette er at vannet
som renner ut trekker med seg mineraler, og at mineralene avsettes ved sluk og nedover i avlapsrer.
Dette skader hele avlapssystemet. Trange eller stedvis delvis tette avlapsrar kan gi oppstuvning av
vann. Dette farer igjen til lekkasje i darlige koplinger mellom slukrar og avlepsrer pa terrassene.

Etter OPAKSs vurdering er lgsningen med innebygget flis og pastep en uheldig lesning. Det er
sannsynlig at tildekkingen med systemflis resulterer i en senere utterking pa det opprinnelige
flisdeklke. Derfor ogsa mulighetene for gkt avleiring pa eller i avlapssystemet.

Nar en terrasse pafares pastep og flis, tar dette en del av hayden pé terrassen, slik at det blir lavere
opp til derer og til kledning. Dette er uheldig. Der en terrasseder er overdekket med et tak, viser
preaksepterte lasninger at det skal vaere minst 50 mm oppbrett pd en membran. I utgangspunktet var
det mere enn dette pa terrassene, men denne hgyden reduseres na det fylles opp med 5-7 cm pastep og

fliser. Det reduseres enda mere nér det bygges pd med ca. 4 cm til med systemgulv.

Vi registrerer stedvis skade nede pa utvendig kledning, der de nyere systemflisene er montert hayere
enn kledningen, se bilde 14 og spesielt pi 27. Bilde 25 (og sidebildet nr. 18) viser ogsi at det er
marginal avstand ved derterskel. Slagregnsbelastningen pd darene blir sterre grunnet sprut fra de
harde flisene. Dette forutsetter at tettingen mellom daren og membranen er fullgod.

Tiltak

Som lesninger for oppbygging av ny trekking pa terrassene henviser vi til OPAKs rapport datert
30.05.2024. Tiltakene er justert og kopiert inn her.

Tekkingen og isolasjonen pa terrassene ma rives i sin helhet. Systemfliser, tremmegulv demonteres,
pastep og flis ma pigges vekk. PRO-tekkingen ma undersgkes og eventuelt utbedres der det er skader,
slik at PRO-tekking/dampsperren er 100% tett for ny isolasjon og tekking monteres.

Det mi monteres nye UV-sluk, der overgangen mot eksiterende avlepsror ma vaere fagmessig tettet.
Slukene mé ha egnet klemring.

I forbindelse med ny isolering pa terrassene anbefaler OPAK at det prosjekteres med nye lasninger,
der det benyttes isolasjon med bedre isolasjonsverdi, eks. PIR-isolasjon. Vi anbefaler at det bygges
etter kravene i TEK 17, men det kan vare utfordringer pa heyder mellom betongdekke og eks.
darterskler. Anbefalingen er med bakgrunn i nye direktiver der boligene i Norge etter hvert skal
kevalifisere til energiklasse A.
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https://’www.bygg.no/na-kommer-eu-krav-til-oppgradering-av-boliger/1 544294/

Terrassene bygges opp iht. veiledningene fra Sintef Byggdetaljer: 525.304 «Terrasse pd etasfeskiller
av betong for lett eller moderat trafikk». Terrassene md prosjekteres med isolasjon og fall pa minst

1:100 (1 cm per meter).

OPAK anbefaler lasninger med tremmegulv pa tilfarere pa pidestall, ev. pa egnede isolasjonsklosser,
slik at vann kan renne fritt mot sluk. Vi kan ogsa anbefale et systemgulv, med flis pa pidestall, dersom
beboer ensker en flisdekket terrasse. Losninger med pdstep og limte fliser anbefales ikke, da dette
som regel lasner etter {3 ar i bruk.

https://modena.no/tips/med-systemgulv-legger-du-utegulv-1-en-
fei/?7gad_source=1&gclid=CjwKCAjwgdayBhBOFiwAXhMxtgrecmoY Y XaS5CaEdgbPegQHuprjy Y
EDhNM P3zG5YKy3zycwxrbldxoCFXS8QAvD BwE

OPAK anbefaler at avlapsrerene filmes og undersekes helt til enden, slik at man er sikker p3 at det
ikke er tette avlgp som forhindrer fri avrenning.

Sideterrassene mé ogsé utbedres. Det ma vurderes om det er funksjonelt med epoxydekke, eller om
det skal monteres sammenhengende lasninger med nytt asfalt takbelegg. Lasningene pa plassbyggede
blomsterkasser ma prosjekteres sarskilt, om de skal beholdes eller om lesningene skal endres til
frittstdende blomsterkasser.

Etter at terrassene er utbedret og tette, kan skadene inne 1 leilighetene utbedres.

Kostnader

Erfaringstall pa komplett utskifting av tekking og isolasjon pa terrasser av tilsvarende type, tilsier
kostander pa ca. kr 7-8 000,- pr m? eks mva. Kostanden vil variere ut fra hvor mange terrasser som

tekkes samtidig. Da riggkostandene er vesentlig hayere ved enkeltvis omtekking.

Forutsetninger

Kostnadene er basert pa folgende forutsetninger:

- Pustilbud pa arbeidene er ikke innhentet, men er basert pa erfaringstall fra liknende arbeider.
- Det innhentes konkurrerende pristilbud fra flere entreprenerer.

- Pris- og lennsniva per dags dato.

- Eventuell lonns- og prisstigning i byggetiden er ikke inkludert.

- Finanskostnader er ikke inkludert.

- Administrasjon, kontroll og oppfelging av arbeidene er ikke inkludert.
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For OPAK AS

Do Sha

Jan Skau
Byggfaglig seniorrdgiver blikkenslagermester

Kontrollskjema for oppdrag byggfaglig spesialradgivning

Henvisning for interne kvalitetskrav
OPAKSs Kvalitets- og miljohindbok
OPAKs HMS — Handbok

Prosesskjema med tilhorende rutiner

Sjekkliste intern kvalitet Ja Nei
Oppdragsbeskrivelse, betingelser og honorar er avtalt og bekreftet av JA
oppdragsgiver og bekreftelsen er lagret 1 pa oppdraget 1

OPAK365/SharePoint.

Sikringstiltak ved befaring er ivaretatt i henhold til HMS-Héndbok. JA

Eventuell bruk av sikker jobbanalyse skal lagres i OPAKs dokumentsenter.

Alle oppdragsdokumenter og arkivverdige e-poster er lagret i hhv. oppdragets | JA
SharePoint-omride og e-postarkivet i OPAK365.

Kvalitetskontroll av OPAKs dokumenter i oppdraget er gjennomfort i JA
henhold til OPAKs rutiner.

Dokumentasjon og opplysninger som er grunnlag for vurderingene i rapport/notat

« Sintef Byggdetaljer: 525.304 «Terrasse pd etasjeskiller av betong for lett eiler
moderat trafikk».

+ Tegninger fra byggear

+ Div. oversendt dokumentasjon

Maleinstrumenter som er benyttet ved befaring

*+  Protimeter MMS3
* Elma krysslaser

* Elma avstandslaser
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Oppdragsevaluering

OPAK gnsker tilbakemelding pa vart arbeid fra vare oppdragsgivere. Vi er takknemlig om du
bruker et gyeblikk pa a svare pa noen spgrsmal.

For a svare pa kundeevalueringen registrer din e-postadresse via denne linken, og du vil fa
tilsendt et elektronisk sparreskjema med tre sparsmal.
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Oppdragsgiver: Huseierforeningen @vre Ullern terrasse 24.09.2024

RAPPORT
Befaring av terrasse i nr. 49, med skaderinr. 51
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OPAKS®
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Oppdragsopplysninger

Oppdragsadresse:
Megtested:
Oppdragsgiver:
Oppdragsleder:
Befaringsnummer:
Befaringsdato:

@vre Ullern terrasse 49 og 51

vre Ullern terrasse 49

HUSEIERFORENINGEN @#VRE ULLERN TERRASSE
Jan Skau

3

02.09.2024

Oppdragsbeskrivelse: Vurdering av arsak til lekkasjer fra terrasser, samt ftiltak for

¥ Egenkentroll

24.09.2024 JSK

Foretak/organisasjon

utbedring

V1 sidemannskontroll (1 Overordnet kontroll

23.09.2024  AB Datc

Kode Navnogrolle E-post
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Oppdragsgiver: Huseierforeningen aPG Styreleder
@vre Vllern Terrasse PMA Per Morten Alvenes
pm@alvenes.no X X
Styremedlem
BHH @yvind Hamre Hanssen
hanoyve @ hotmail.com X
Huseierforeningens radgiver: JSK BS | Jan Skau Jan.Skau@ aopak.no X
OPAK AS Brage Sgderholm brage.soderholm@opak.no X

Sammendrag

OPAK AS v/ Jan Skau OG Brage Saderholm har gatt befaring og har vurdert arsakene til lekkasjer og
vanninntrenging i @vre Ullern terrasse 49 og 51. Etter OPAKs vurdering er hovedarsaken til
vanninntrengingen vanninnsig bak tettelgsningen pa brystningene pa terrassen i nr. 49. Det er
skader i himling og i vegger nedeinr. 51.

Oppdrag
Oppdraget er gitt OPAK av Huseierforeningen @vre Ullern Terrasse, jamfer bestilling av 04.03.2024

Hensikt

Hensikten med oppdraget er a vurdere arsaken til vannlekkasjer fra terrasse med vanninntrengning
nedinr. 51.

Eiendom

P3 eiendommen er det i arene 1961-1963-64 oppfart i alt 6 terrasseblokker, med varierende antall
etasjer, fordelt pa 54 seksjoner. Boligene ble bygget av Selvaag. De er oppfart i plasstgpt betong i et
sterkt skadnende terreng, med terrasser pa ca. 70-80 m?. De aller fleste terrassene er tekket med
PVCtakbelegg, isolert med EPS, antatt snittykkelse pa ca. 10 cm.

Opplysninger

Oppdragsgiver opplyser fglgende:

Terrassene i nr. 49 ble i et pilotprosjekt fra Selvaag Prosjekt AS, utbedret i 2015. Det ble dpent ned til
etasjeskille, montert nytt sluk og membran, isolert og stgpt et nytt dekke av stalfiberbetong.
Toppdekke ble pafgrt et herdeplastbelegg som er eksponert dekke for terrassen.

OPAK opplyser falgende:
OPAK verken apner eller river konstruksjoner og tar forbehold om skjulte feil og mangler. Det er kun
de beskrevne forhold som er vurdert av OPAK.

OPAK har eiendomsrett til materialet utarbeidet av selskapet. Det prosjektmaterialet som er

utarbeidet av OPAK kan iht. avtalen bare benyttes av var oppdragsgiver i forbindelse med det
oppdraget OPAK er engasjert for.
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141673 @vre Ullern Terrasse

Dokumenter overlevert fra oppdragsgiver:

Rapport etter Pilotprosjekt ved @QUT 49, datert 16.11.2015
Skaderapport fra Vi Fikser AS, datert 01.11.2022

Anbud fra Vi Fikser AS, datert 02.11.2022

Funn fra befaringen

Nr. Bilde av funn
1.

Belong v beisgg STO €8 200
Faertag~-

XPS isolason-——__

Prodan G Membran

OPAKS®

Beskrivelse ‘
Skissen er hentet ut fra
oversendt rapport etter
Pilotprosjekt ved @UT 49,
Beskrevet som falger:
Omvendte takkonstruksjon
bygd opp med fglgende
elementer fra topp til bunn:

* Ca.2mm

rissoverbyggende

tykkfilmbelegg (StoPur EB

200 m/ topplakk)

*+ Ca.5cm stgp av

stalfiberbetong

* 8 cm XPSisolasjon (Pir

isolasjon)

*« Migreringssperre

* Protan G foliemembran

med oppbretter

« Filt

* Lastbaerende dekke
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OPAKS®

141673 @vre Ullern Terrasse - Terrasser

Nr. Bilde av funn Beskrivelse

Terrassen @verste sjikt har et
herdeplastbelegg, som skal
fungere som eftt tett toppsjikt.
Under toppsjiktet er det
isolasjon og en ny membran.

Brystningene i betong var fer
pilotprosjektet dekket med et
beslag pa toppen.

I pilotprosjektet ble det bygget
nye blomsterkasse r, montert
oppa det nye herdeplastbelegg.

Flere steder pa terrassen er det
montert utenpaliggende
«rissoverbygger» over sprekker
pa herdeplas tbelegget.

Slik dekke er bygget opp med en
bunnmembran, skulle en sprekk i
det gverste sjiktet ikke ha noen
betydning i forhold til en
lekkasje.

Etter OPAKSs vurdering er ikke
lgsningen funksjonell. Belegget
lasner flere steder. Visuelt sett er
lasningen ikke akseptabel.

I overgangen mot den
utstikkende delen av terrassen er
det montert en «rissoverbyggen

rHer er det kaldt p4 undersiden av
dekke.

HHer er det oppvarmet bolig
under dekke.
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OPAKS®

141673 @vre Ullern Terrasse - Terrasser

Nr. Bilde av funn Beskrivelse

Pa gavlsiden er det en lang smal
7 | terrasse, med et kaldt dekke. Det
" | er her som ellers montert et

- | herdeplastbelegg pa delkke , men
; | det er ikke isolasjon under

- | toppsjiktet her.

I overgangen mot den varme
delen er det montert en
«rissoverbygger»

Belegget losner 1 overgangen.

| | Det er sannsynligvis en
vanninntrengning i omridet ved
gavlen. Beboer opplyser at det
har kommet vann inn ved
vinduene under, se bilde 13.

Pé parapet/brystning er det
montert beslag med fugetetting i
overgangen mot malt betong.
Fugene sprekker imot malingen.
Her vises det sprekker med
ip vanninntrenging.
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OPAKS®

141673 @vre Ullern Terrasse - Terrasser

Nr. Bilde av funn Beskrivelse

Som falge av at beslagene pa
parapeten er fjernet, vi l vann
trenge inn ogsa bak malingen.
Derfra siger vannet ned bak
fugen og beslaget, sa bak
hulkilen pa hedeplastbelegget og
bak oppbretten pa
underliggende membran.

Lekkasjene ned til nr. 51 er et
faktum.

Mellom blomsterkassene er det
riss i parapeten. Her er det
negdvendigvis et vanninnsig ved
parapeten, ref . ogsa beskrivelse
ved forrige bilde. Etter OPAKs

N | vurdering er det vanninntrenging
| her.

Det er riss i herdeplastbelegget ,
men i forhold til beskrivelsen skal
heller ikke dette risset forarsake
lekkasjer.

10. Det ble montert nytt sluk i
| prosjektet. Nederst i sluket er det

sannsynligvis Protarrfolien som
Ler synlig.

. | Det er UMsystem pa avlepene,
_|moe som vil gi en tidsbegrenset

- | oppstuvning av vann ved kraftig
nedber. Det er etter OPAKs
vurdering av stor betydning at
overgangen mellom sluk og
avlepsrer er vanntrykkstett.
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OPAKS®

141673 @vre Ullern Terrasse - Terrasser

Nr. Bilde av funn Beskrivelse
11. | overgangen mellom sluket og
hedeplastbelegget er det
sprukket opp. Etter OPAKs
vurdering har det liten
betydning for den totale
tetthet at det er dpent her, i
og med at det er
underliggende membran nede

pa dekke.

12. Ref. bilde nr. 5.

Pa terrassen pa gavlveggen
oppstar det riss i
herdeplastbelegget. Dette er i
et omrade der det er betong
rett under herdeplastbelegget

13. Ref. bilde nr. 5.
Risset er gjennomgaende i
dekke. Forrige bilde viser at
Igsningen med
herdeplastbelegg ikke
__|fungerer det der kommer riss i
a.: | et dekke.
Det er vanngjennomtrenging i
risset, og beboerinr. 51
opplyser at det har rent vann
inn ved vinduene.
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OPAKS®

141673 @vre Ullern Terrasse - Terrasser

Nr. Bilde av funn Beskrivelse

14. Bildet viser sted ved gavl der
det har rent inn vann. Pa
OPAKs befaring ble det ikke
registret fukt, men nedsenket
himling og lyskasser vil
forsinke og redusere synlig
vann.

| leiligheten under, i nr.51. er
det vanninntrenginger og
skader i himlingen i kjgkkenet.

15.

Det er flere steder
vanninntrenging pa
kontor/soverom

16.
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OPAKS®

141673 @vre Ullern Terrasse - Terrasser

Nr.  Bilde avfunn Beskrivelse
17. Sak med pigger i gipsen indikerer
at det er vat gips 1 veggen.

Dette er rett under omradet med
blomsterkassene pa terrassen i
nr. 49.

LOg det er skader etter vann pa
vindusbrett og pa vinduskarm.

18.

Bildet viser gjennomtrengning av
vann fra dekke pa terrassen i nr.
49. Ref. bilde 11 og 12.

19.
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OPAKS®

141673 @vre Ullern Terrasse - Terrasser

Vurdering/farsak

Terrassen i nr. 49. ble utbedret i regi av Selvaag prosjekt som et pilotprosjekt i 2015 for 4 lage gode og
funksjonelle lgsninger pa utfordringene sameiet har med sine terrasser. Etter OPAKs vurdering er
pilotprosjektet mislykket.

Det er flere lekkasjer synlige med relativt omfattende skader i underliggende seksjon, nr. 51. Bildene 14-19
viser noe av skadene. Fuktskadene er s omfattende at det ma rives i himlingene i stue, kjgkken og pa
kontor/soverom, og det ma rives i flere vegger pa soverommet. Mye sannsynlig ma det saneres i
konstruksjonene som fglge av mikrobiologisk vekst.

Beskrivelsene vist i «Pilotprosjekt ved @UT 49» er etter OPAKs vurdering grundige, og

gjennomtenkte. Likevel er det punkter som svikter. | hovedsak gjelder dette svake tettelgsninger ved
beslagene pa parapet av betong. Bildene 7-9 viser at vann vil trenge bak beslagene ved fugen, bak avskallet
maling og videre ned bak membransjiktene. Mye av arsaken er varig fuktbelastning grunnet manglende
beslag pa toppen, og at beslagene ikke er slisset inn i betongen. Lgsningen med en elastisk hulkil sette store
krav til vedlikehold, sannsynligvis med at fugen ma byttes ut hvert 3.-4. ar.

Arsaken til vanninntrengingen vises pa illustrasjonen.

Vannavrenning pa brystning vil kunne renne ned bak den elastiske fugen, sa ned bak membranen.

/

/ Toppdekke StoPur EB 200 m/ topplakk

lllustrasjon av vanndraper

v Stélfiberbetong  Membran

Betongdekke, med underliggende gipshimling

*
“
Himling med fuktskader

T Innevegg med fuktskader

Spekker i gverste dekke/herdeplastbelegg

Bildene 2-4 viser en «rissoverbygger», som er montert oppa sprekkene i herdeplastbelegget, der rissene
med all sannsynlighet er giennomgaende til stdlfiberbetongen. Det er med andre ord riss i
stalfiberbetongen som har forarsaket riss i herdeplastbelegget. A tette dette med en remse med folie er
etter OPAKs vurdering estetisk en sveert darlig lgsning. Vi mener ogsa at tetteeffekten er sa a si uten

betydning.
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OPAKS®

141673 @vre Ullern Terrasse - Terrasser

Lasningen i pilotprosjektet har en underliggende membran, slik at en sprekk i det gverste tettesjiktet i
utgangspunktet ikke skal fgre til lekkasje. Vannet skal fanges opp av Protan G foliemembranen, som
fungerer ogsa som en dampsperre. Vann som trenger gjennom herdeplastbelegget skal sa kunne renne ut
ved sluket, der I@sningen over selve sluket skal ha dpninger som drenerer ut vann fra det isolerte sjiktet, se
bilde 10. Etter OPAKs vurdering er herdeplastbelegget montert som et eksponert dekke som skal téle
gangtrafikk pa terrassen.

Vi er mere skeptiske til Iasningene vist pa bildene 4-6. | overgangen til betongdekke der dekke ikke er
isolert, er usikker. Det vites lite om tilslutningene pa membranen i disse overgangene. Vi er relativt sikre pa
at det er lekkasjer mellom rissoverbygger og herdeplastbelegget. Vi er ogsa sikre pa at det er
vanninntrengning i risset i dekke, vist pa bildene 12 og 13, og at dette kan forarsake en vanninntrengning
over vinduene pa gavlvegg i stuen.

Kommentarer til Rapport etter Pilotprosjekt ved @UT 49. |
denne rapporten er det opplyst felgende:

* | 2000 la Protan nye folie membraner og monterte nye innstikkssluk pa samtlige terrasser. Det ble lagt

en beskyttelsesduk over folien. | 2010-2012 ble det lagt ny epoxy smgremembran pa alle sydvendte
bi-terrasser.

Dette samstemmer med hva OPAK har registret pa andre terrasser. Vi viser til OPAKs rapport datert
30.05.2024. Denne rapporten beskriver en sveert plausibel arsakssammenheng mellom lekkasjer og bruk av
feil type sluk, «innstikksluk». Vi viser til skissen inntegnet pa side 14 i rapporten fra 30.05.

Rapport etter pilotprosjekt tar opp i punkt 3.2 at det er montert et sluk som ikke tillater avrenning av
kondensvann fra bassenget. Etter OPAKs vurdering er det en ngdvendighet at det er tett der, at det ikke er
drenering. Nar terrassene ble bygget ble de utstyrt med UV-system pa avlgpene. Overgangen mellom sluk
og slukrgr ma veaere 100% vanntrykkstett. | et UV-system vil det alltid bygges opp et vanntrykk i overgangen
mellom sluk og avigp. Dersom det hadde veert bygget med en drenering nede ved PRO-tekkingen, vil et
vanntrykk i avlgpsrgret trenge opp i dreneringen. Dette ville fgrt til det samme problemet vi mener at
arsaken til de lekkasjene vi registrerer pa sameiet andre terrasser.

Etter OPAKs vurdering er slutningene beskrevet i punkt 3.2 en feil forstaelse av systemene. Det skal i
prinsipp ikke kondensere inne i terrassens oppbygning. Nar det er en tett toppmembran skal ikke vaere noe

behov for en drenering ved slukene nede pa dampsperresjiktet.

Omvendt tak, som beskrevet i pilotprosjektet

Erfaringsmessig i omvendte tak, der membranen er under isolasjonen, ser vi ofte tendenser pa at
isolasjonen trekker til seg vann over tid. Det har stor betydning pa at underliggende membran har
tilstrekkelig fall. Stdende vann p& membranen fgret til vanninntrengning i isolasjonen, som igjen forer til
redusert isolasjonsevne.
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OPAKS®

141673 @vre Ullern Terrasse - Terrasser

Tiltak

Herdeplastbelegget og betongen pigges bort, og isolasjonen rives. Protan-membranen rives. | denne
forbindelse ma blomsterkasser etc. flyttes/heises ned. OPAK anbefaler at det monteres en PROtekking og
dampsperre slik det opprinnelig var, da med et asfalt-takbelegg, helklebet til etasjeskille av betong. PRO-
tekking/dampsperren ma veere 100% tett far ny isolasjon og tekking monteres.

OPAK anbefaler at det bygges opp som et rettvendt tak, med isolasjon under membranen. Dette gir en tgrr
isolasjon i hele brukstiden.

Det ma monteres nye UV-sluk, der overgangen mot eksiterende avlgpsrgr ma veere fagmessig tettet.
Slukene ma ha egnet klemring mot ny membran/taktekking.

| forbindelse med ny isolering pa terrassene anbefaler OPAK at det prosjekteres med nye |gsninger, der det
benyttes isolasjon med bedre isolasjonsverdi, eks. PIR-isolasjon. Anbefalingen er med bakgrunn i nye
direktiver der boligene i Norge etter hvert skal kvalifisere til energiklasse A.

Eksiterende hgyder pa terrassenedgrene gir ikke rom for nok isolasjon med for darlig isolasjonsverdi.

Terrassene bygges opp iht. veiledningene fra Sintef Byggdetaljer: 525.304 «Terrasse p& etasjeskiller av
betong for lett eller moderat trafikk». Terrassene ma prosjekteres med isolasjon og fall pa minst 1:100 (1
cm per meter}.

OPAK anbefaler at det monters tolags tekking med asfalt takbelegg, noe som erfaringsmessig gi robuste
lgsninger. Det ma monteres fagmessige overganger mot brystninger og vegger, og det bar monters
toppbeslag pa brystningene. OPAK anbefaler Igsninger med tremmegulv pa tilfarere pa pidestall, ev. pa
egnede isolasjonsklosser, slik at vann kan renne fritt mot sluk. Vi kan ogsa anbefale et systemgulv, med flis
pa pidestall, dersom beboer gnsker en flisdekket terrasse.

OPAK anbefaler at avlgpsrgrene filmes og undersgkes helt til enden, slik at man er sikker pa at det ikke er
tette avlgp som forhindrer fri avrenning.

For OPAK AS

Do Shan

Jan Skau
Byggfaglig seniorradgiver blikkenslagermester
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141673 @vre Ullern Terrasse - Terrasser

Kontrollskjema for oppdrag byggfaglig spesialradgivning

Henvisning for interne kvalitetskrav
OPAKs Kvalitets- og miljghandbok
OPAKs HMS — Handbok

Prosesskjema med tilhgrende rutiner

Sjekkliste intern kvalitet Ja Nei
Oppdragsbeskrivelse, betingelser og honorar er avtalt og bekreftet av X
oppdragsgiver og bekreftelsen er lagret i pa oppdraget i OPAK365/SharePoint.

Sikringstiltak ved befaring er ivaretatt i henhold til HMS-Handbok. X
Eventuell bruk av sikker jobbanalyse skal lagres i OPAKs dokumentsenter.

Alle oppdragsdokumenter og arkivverdige e-poster er lagret i hhv. oppdragets X
SharePoint-omrade og e-postarkivet i OPAK365.

Kvalitetskontroll av OPAKs dokumenter i oppdraget er gjennomfegrt i henhold til X

OPAKs rutiner.

Dokumentasjon og opplysninger som er grunnlag for vurderingene i rapport/notat

. Sintef Byggdetaljer: 525.304 «Terrasse pa etasjeskiller av betong for lett eller
moderat trafikk».

. Tegninger fra byggear

. Rapport etter Pilotprosjekt ved @UT 49, datert 16.11.2015

Maleinstrumenter som er benyttet ved befaring

. Protimeter MMS3
. Elma krysslaser
. Elma avstandslaser

Oppdragsevaluering

OPAK gnsker tilbakemelding pa vart arbeid fra vare oppdragsgivere. Vi er takknemlig om du bruker et
oyeblikk pa a svare pa noen spgrsmal.

For a svare pa kundeevalueringen registrer din e-postadresse via denne linken, og du vil fa tilsendt et
elektronisk spgrreskjema med tre spgrsmal.
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Huseierforeingen QUT, 19. juni 2025

10.2 Tilbud fra OPAK pai tilstandsvurdering
av betongkonstruksjoner januar 2025

Side 151 av 179

31.08.2025 kI 01:04 Brgnngysundregistrene Side 161 av 187



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 871525862

OPAKS®

HUSEIERFORENINGEN OVRE ULLERN TERRASSE
v/ @yvind Hamre Hanssen
hanoyv6@hotmail.com

Oslo, 30.01.2025

Deres ref.: @yvind Hamre Hanssen Tilbudsnr.: 142558

Var ref.; Andres Belda Revert Tilbudsnavn: @vre Ullern terrasse nr 51. Betongkontroll
Mobil: 91725124

E-post: andres.belda-revert@opak.no

Tilbud pa tilstandsvurdering av betongkonstruksjoner

Vi viser til utfgrte besiktigelsen av betongkonstruksjoner og epostkorrespondanse, og oversender med
dette tilbud pa ovennevnte.

FORMAL

Huseierforeningen @vre Ullern terrasse bestar av 6 terrasserte boligblokker av varierende stgrrelse,
utfgrt pa 60-tallet i slakkarmert betong.

OPAK har utfgrt en besiktigelse av utvendig betongkonstruksjoner, carporter og garasjer. Det ble
registrert tegn pa skadeutvikling og OPAK anbefaler a utfgre en tilstandsvurdering av
betongkonstruksjoner.

OPAKS OPPDRAG

OPAK har spisskompetanse innen tilstandsvurdering av betongkonstruksjoner. OPAK tilbyr visuell
kontroll av betong med prgvetaking for kontroll av overdekning til armeringen, karbonatisering,
kloridinnhold i betong, og eventuelt kontroll av tverrsnittsreduksjon til armering ved skadete omrader:

+  Kontroll av overdekning gjgres ved hjelp av en overdekningsmaler, som maéler avstanden fra
betongoverflaten inn til armeringsjernet

+  Kontroll av karbonatisering gjgres ved a sprgyte en frisk bruddflate med tymolftaleinlgsning,
som viser fargeendringer avhengig av betongens pH-verdi.

*  Kontroll av kloridinnhold i betong gjgres ved a samle borestav fra betongen, 3 sjikt per lokasjon
(e.g. 0-20 mm, 20-40 mm, og 40-60 mm). Betongst@vet settes i en oppslutningsveeske og med
en kloridselektiv elektrode vurderes kloridinnholdet.

*+  Bomkontroll giennomfgres ved banking med hammer pa betongoverflater.

*  Tverrsnittsreduksjon til armering utfgres ved 3 fjerne rust produkter fra armering og male
stgrrelse til friskt jern med en skyveleere

Ved prgvetaking blir det boret hull i betong (ca. 20 mm diameter}. OPAK utbedre ikke hull etter
pravetaking.

OPAK AS STy, N OPAK BERGEN AS QST OPAK TRONDHEIM AS S¥SThMG, firmapost @ cpak.no
org.nr. 960 816 862 %;‘ Ij: 5 ’ org.nr. 921 586 736 f d%z org.nr. 921 586 787 'fﬁ‘ é‘%i www.opak.no
Engebrets vei 7 ﬁ 2 SENTRALT Solheimsgaten 16 b ﬁ 2 Tungaveien 30 DNEV 2 LinkedIn

0275 Oslo \\ // GODKJENT 5058 Bergen \\ // 7047 Trondheim

TIf. 22 51 77 00 153 800150 U301 TIf. 22 51 77 00 180 8001-150 14001 TIf. 22 51 77 00 150 5001- 190 14301
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OPAKS®

142558 @vre Ullern terrasse nr 51. Betongkontroll

OPAK utarbeider en rapport som inkluderer vurdering av forholdene, resultater fra
materialundersgkelse (kloridinnhold i betong}, vurdering av risiko for skadeutvikling og eventuelt
utbedringstiltak. Videre vil OPAK i sin rapport legge til en kostnadsvurdering for hva de anbefalte
tiltakene vil kunne koste.

OPAK verken river eller apner konstruksjoner. Vi tar derfor et generelt forbehold om at eventuelle
skjulte feil, mangler eller skader ikke blir avdekket.

BEMANNING

Oppdragsleder i OPAK vil veere Andres Belda Revert, som innehar en doktorgrad innen bestandighet for
betongkonstruksjoner.

OPAK har blant annet Asmund Blindheim, som har lang og bred erfaring fra betongrehabilitering - bade
pa entreprengrsiden og radgiversiden.

Steffen Hegg er utdannet betongfagarbeider og har i sin tid i OPAK utfert betongkontroller,
tilstandsvurderinger av betong og prosjektadministrativ bistand i forbindelse med
rehabiliteringsprosjekter.

Kvalitetssikring og administrative tjenester ivaretas iht. interne rutiner.

HONORAR

Fakturering skjer etter medgatt tid. Timesatsen for oppdragsleder er kr 1 860,00 ekskl. mva. og
biutgifter.

Det er registrert tegn pa skadeutvikling bidde pa garasjer og pa fasaden over bakkeniva. OPAK tilbyr 2
opsjoner:
*  Opsjon A: kontroll av garasjer og konstruksjoner fra bakkeniva, og kontroll med lift pa
bygningsdeler over bakkenivaet.
Oppdragets omfang estimeres til ca. 30 timer.

*  Opsjon B: kontroll av garasjer og konstruksjoner fra bakkeniva. Oppdragets omfang
estimeres til ca. 25 timer.

OPAK vil leie en lift med sjafgr om det er aktuelt a utfgre opsjon A. Dette har erfaringsmessig en kostnad
pa ca. kr 20 000 ekskl. mva. Kostnaden viderefaktureres med et paslag pa 10% iht. OPAKs betingelser.

Materialkostnader ved kloridanalyse er kr 550,00 ekskl. mva. per prave (sjikt}.
Vi estimerer at det er behov for ca. 30 prgver.

Mva. legges til alle priser.
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OPAKS®

OPAKs fakturaer skal betales innen 14 dager fra fakturadato.

OPPDRAGS- OG ANSVARSBETINGELSER

Oppdraget utfgres i henhold til generelle oppdragsbetingelser av 9. juni 2022 (vedlagt).

KVALITETSSIKRING OG MILJASTYRING

OPAK har et sertifisert ledelsessystem for kvalitet og miljg i henhold til:
*  Kvalitet NS-EN ISO 9001:2015
*  Miljg NS-EN 15O 14001:2015

OPAKs ledelsessystemer blir hvert ar revidert av DNV Business Assurance Norway AS.

ANSVARSRETT

OPAK har sentralt godkjent ansvarsrett etter plan- og bygningsloven innenfor fglgende
godkjenningsomrader:

+ Kontroll: Overordnet ansvar for kontroll i tiltaksklasse 3 « Soker (for alle typer tiltak)
i tiltaksklasse 3

OPPDRAGSBEKREFTELSE

Vi vil igangsette oppdraget nar vi har mottatt oppdragsbekreftelse.
Med hilsen

for OPAK AS

Andves Bddo fust S, Bl

Andres Belda Revert Asmund Blindheim
Dr. Ingenigr Byggfaglig spesialradgiver
Oppdragsbekreftelse
Dato: Oppdragsgivers signatur:

Side 154 av 179

31.08.2025 kI 01:04 Brgnngysundregistrene Side 164 av 187



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 871525862

Huseierforeingen QUT, 19. juni 2025

10.3 Vedtekter for Huseierforeningen @¥vre Ullern Terrasse

@UT Vedtekter for Huseierforeningen Ovre Ullern Terrasse

Ovre Ullern Terrasse

Vedtatt i stiftende drsmate i samsvar med reglene i lov av 23. mai 1997 nr. 31 om eierseksjoner. Revidert
og vedtatt pd ordinzrt drsmete 9. april 2013. Revidert og vedtatt pd ordinzrt drsmete 21. april 2015.
Revidert og vedtatt p ordinzrt drsmete 23. april 2018.

Revidert og vedtatt p ordinzrt drsmete 22. juni 2021.

1. Navn og opprettelse

Boligsameiets navn er Huseierforeningen @vre Ullern Terrasse.
2. Eiendommen

Bebyggelsen og festetomten gnr. 28, bnr. 647 m.fl. i Oslo ligger i sameiet mellom de 54 eierseksjonene
som bebyggelsen og festetomten er oppdelt i. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk pa 1/54 som
uttrykker sameieandelens sterrelse i henhold til grunnboken hos Statens kartverk i Oslo.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av bruksenheter med enerett til
bruk, er fellesarealer. Til fellesarealene herer hele bygningskroppen med etasjeskiller i betong og isolasjon,
vegger, trapper, ganger, fellesrom, vaktmesterleilighet, garasje- og carportbygg, seppelmottak og
utendersarealer.

Til fellesanleggene harer videre:

Stamledningsnettet for vann frem til stoppekranen for vann i bruksenheten.

Avlepsrarene fra slukene pa terrassene og fra slukene pd badene og kjaldenet i bruksenheten.
El-anlegget med stigekablene fra hovedtavlen til hvert enkel sikringsskap i bruksenheten.

Det samme gjelder andre innretninger og installasjoner som skal tjene sameiernes felles behov.

W=

De enkelte seksjonseiere har enerett til sin bruksenhet. Bruk av egne terrasser, inngangsreposer, garasje eller
carport inngar i bruksenheten. De deler av eiendommen som ikke inngér i den enkelte bruksenhet er

fellesarealer.
3. Rettslig radighet over seksjonen

Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter har den enkelte seksjonseier full rettslig

radighet over sin seksjon, herunder rett til salg, bortleie og pantsettelse.
4. Bruken av bruksenheter og fellesarealer

Den enkelte seksjonseier har enerett til 4 bruke sin bruksenhet med tilherende carport eller garasje og rett til
a benytte fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til og foravrig til bruk som er i samsvar med

tiden og forholdene. Styret bestemmer hvorledes fellesarealene skal brukes. Styrets avgjerelser kan bringes
inn for drsmetet etter reglene for ordinzre og ekstraordingere drsmeter.
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Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at bruken pa urimelig eller unsdvendig mate er til skade

eller ulempe for andre sameiere.

Fellesarealene mi ikke brukes slik at andre brukere hindres i 4 bruke dem. De enkelte seksjonseiere ma ikke
uten styrets samtykke, sette i gang arbeider s som maling, skjermer og markiser, nye vinduer, derer, lamper
o.l. som forandrer bygningenes karakter og serpreg.

Den enkelte seksjonseier ma heller ikke sette i gang tiltak, innenfor bruksenheten, som kan pavirke
bruksenheten eller hele eller deler av bygningskroppens fundamentering og barende konstruksjoner. Hvis
det oppstar tvil om et planlagt arbeid kan pavirke fundamentering og barende konstruksjoner, skal
seksjonseieren innhente en faglig utredning fra bygningsteknisk sakkyndig for arbeidene starter opp.
Utredningen, som skal vare skriftlig, skal forelegges styret og Plan- og bygningsetaten til godkjennelse for
arbeidet igangsettes og den bygningstekniske sakkyndige skal etter at arbeidene er utfert skrifilig bekrefte at
arbeidene er utfort 1 henhold til godkjennelsen. Den enkelte seksjonseiers arbeider m3 ikke pavirke felles
ventilasjonsanlegg, peisavtrekk, el-anlegg eller raropplegg. Narmere regler for dette kan tas inn i
husordensreglene.

Den enkelte seksjonseier kan ikke uten arsmeotets samtyklke, se pkt. 8.4, bygge om eller pa annen méte
innrette bruksenheten/seksjonen slik at den kan brukes som bolig for flere personer enn det som er vanlig for
tilsvarende bolig i Huseierforeningen.. Denne bestemmelsen omfatter ikke bare bygningsmessige endringer,
men ogsd annen tilrettelegging (hyblifisering), som for eksempel innsetting av (keye)senger i stue eller andre
rom som ikke er beregnet til soverom.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider 1 tilknytning til
en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser. Styret kan bare nekte &
samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Arsmetet kan vedta 4 endre husordensreglene med vanlig flertall av de i Arsmatet avgitte stemmer.
Seksjonseierne plikter 4 folge de husordensregler som til enhver tid er fastsatt. Brudd pa husordensreglene

anses som brudd pa seksjonseiernes forpliktelser overfor sameiet.
5. Vedlikehold og pakostninger
5.1 Den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt

Det péligger den enkelte seksjonseier 4 besarge og bekoste innvendig vedlikehold av bruksenheten og andre
arealer som sameieren har enerett til 4 bruke i henhold til pkt. 2, 3. avsnitt, herunder:

1. Vedlikehold og utskifting av inngangsderer, utgangsderer til terrasse og vinduer

2. Heller, trelemmer, skifer eller fliser pa terrassen

3. Rensing og vedlikehold av sluk pa terrasser, bad og kjokken

4. Alle ytre flater av tre som vender mot egen terrasse og inngangsrepos, samt rekkverk av tre
5. Vann- og avlepsledninger i selve bruksenheten

6. El-anlegget fra og med sikringsskapet inn til bruksenheten og opplegget i bruksenheten

7. Alle egne anlegg eller installasjoner pé terrasser og inngangsreposer, herunder varmekabler
8. Garasjedarer

Den enkelte seksjonseier har plikt til 8 gjennomfare forsvarlig vedlikehold slik at det ikke oppstér skade pd
fellesarealene eller andre bruksenheter, eller ulemper for andre seksjonseiere.
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Styret har rett til 4 palegge den enkelte seksjonseier mindre vedlikeholdsarbeider av ytterdarer, vinduer og
treverk hvis dette etter styrets mening anses nedvendig for 4 forebygge starre skader eller bevare et godt
helhetsinntrykk.

Ved fremtidig skifte av membranen pa terrassen erstatter ikke sameiet heller, skifer, fliser eller trebelegg,
men et standard belegg som sameiet foreslar og kan akseptere. Andre valg av belegg ma seksjonseier selv
bekoste. Den enkelte seksjonseier har ved utskifting av heller, skifer, fliser eller trebelegg plikt til 8 benytte
kvalifiserte handverkere til dette og 4 pase at utskiftingen ikke skader membranen.

Den enkelte seksjonseier som har innredet eller p4 annen méte forandret kjellerdelen i forhold til den
opprinnelige utforming, har plikt til 8 beserge og bekoste tilgang til inspeksjon og eventuelt vedlikehold av
felles ventilasjonsanlegg, peisavirekk, el-anlegg og reropplegg.

Ny eier av boligen har plikt til 4 utfere vedlikehold medregnet reparasjon og utskifting i leiligheten selv om
det skulle ha veert utfart av den forrige seksjonseieren.

Dersom seksjonseieren misligholder vedlikeholdsplikten og misligholdet pafarer andre seksjonseiere tap,
blir seksjonseieren erstatningsansvarlig innenfor rekkevidden av eierseksjonsloven § 34.

5.2. Sameiets vedlikeholdsplikt

Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke ligger pa

seksjonseierne.

Det paligger sameierne i fellesskap & vedlikeholde tomten med adkomstveier, trapper og andre fellesarealer
med tilhgrende grontanlegg. Sameierne i fellesskap har vedlikeholdsansvaret for bygningskroppene, takene
og vedlikehold som bererer flere bruksenheter. Seksjonseierne i fellesskap har vedlikeholdsansvaret for
vaktmesterleilighet og anlegg for gvrig slik som betongskader, garasjer, unntatt garasjedarer, samt carporter.
Sameierne i felleskap har vedlikeholdsansvaret for nye membraner pa terrassene og skifer pa
inngangsreposene, nir disse pa grunn av slit og elde er moden for a byttes ut eller rehabiliteres. Sameierne i
fellesskap har vedlikeholdsansvaret for felles ventilasjonsanlegg, el-anlegg og reropplegg.

Arsmeotet kan med vanlig flertall vedta avsetning til fond til fremtidig vedlikehold. Med 2/3 flertall kan
drsmetet vedta avsetning til pakostningsfond til bruk for bestemte tiltak for standardheving. Nér
fondsavsetning er vedtatt, skal avsetningsbelepene innkreves sammen med de manedlige belap til dekning
av felleskostnadene som egen post i tillegg til vanlige fellesutgifter.

Arsmetet kan ogsa med 2/3 flertall vedta 4 utligne sterre vedlikeholdsarbeider direkte pa den enkelte sameier
i henhold til fordelingsbrek for utgifter med kontant innbetaling.

Narmere regler om vedlikehold kan tas inn i husordensreglene.
6. Fordeling av felleskostnader — ansvaret utad

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke gjelder den enkelte
bruksenhet. Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etterhvert som de forfaller shik at
man unngdr at kreditorer gjar krav gjeldende mot de enkelte seksjonseiere for seksjonseiernes felles
forpliktelser. Styret fastsetter sterrelsen pa de a konto belep som den enkelte seksjonseier skal betale
forskuddsvis pr. maned. Felleskostnadene fordeles i henhold til den tidligere etablerte fordeling av
fellesutgifter (husleie) i boligsameiet etter fordelingslisten for utgiftene i henhold til vedlegg. Festeavgiften
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betales i tillegg av hver enkelt seksjonseier direkte til framfester. For sameiernes felles ansvar og

forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til utgiftsbraken for fellesutgifier.
7. Lovbestemt og vedtektsbestemt panterett

De andre seksjonseiere har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som falge av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belap som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelep pé tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfert.

8. Arsmatet
Den gverste myndighet i sameiet utgves av drsmatet.

8.1 Berammelse og innkalling

Ordinzrt drsmete skal avholdes hvert &r innen utgangen av juni maned. Styret skal pa forhind varsle
sameierne om dato for metet og om siste frist for innlevering av saker som @nskes behandlet. Arsberetning,
regnskapsoversikt og revisjonsberetning skal tilstilles alle sameiere med kjent adresse senest 8 dager for det

ordinare arsmetet. Dokumentene skal dessuten vaere tilgjengelige i arsmatet.

Ekstraordineert drsmete holdes nir styret finner det ngdvendig eller nér minst to seksjonseiere krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de ansker behandlet.

Innkalling til drsmete skal skje med minst 8 og heyst 20 dagers varsel. Ekstraordinzrt drsmete kan, nir det
er nadvendig, innkalles med kortere varsel, dog minst 3 dager. Styret har ansvar for innkalling til ordinare
og ekstraordinzre drsmater.

Innkallingen skal skje skriftlig. Nar en seksjonseier ikke selv bruker seksjonen, skal innkallingen sendes til
den postadresse som seksjonseieren har oppgitt. Innkallingen skal bestemt angi de saker som det skal treffes
vedtak om i drsmetet. Det kan ikke treffes vedtak i noen anliggender som ikke er angitt i innkallingen.
Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinare drsmetet, skal nevnes i innkallingen ndr styret har
mottatt krav om det innen den fastsatte frist. Skal et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med
minst 2/3 flertall behandles, ma hovedinnholdet veaere angitt i innkallingen eller i et vedlegg til innkallingen.

8.2 Deltakere

Styremedlemmer, forretningsfereren og revisor har rett til & vacre til stede 1 drsmetet og til 4 uttale seg.

Styrelederen og forretningsfereren har plikt til 8 veere til stede.

Seksjonseiernes ektefeller, samboere eller et annet medlem av seksjonseiernes husstand har rett til & veere til

stede og til 4 uttale seg.

En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten, som skal vaere skriftlig, kan nar som helst
tilbakekalles.

Enhver seksjonseier har rett til 4 ta med seg en radgiver til drsmetet. Ridgiveren kan f3 rett til 4 uttale seg
hvis drsmetet gir tillatelse med vanlig flertall.

8.3 Ledelse og protokoll

Arsmatet skal ledes av styrets leder med mindre &rsmotet velger en annen meteleder som ikke behaver &
vazre sameier. Under meatelederens ansvar skal det fares protokoll over alle saker som behandles og alle
vedtak som gjeres av arsmatet. Protokollen skal underskrives av metelederen og minst en seksjonseier som
utpekes av arsmetet blant dem som er til stede. Kopi av den undertegnede protolkoll skal tilstilles samtlige
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seksjosneiere, og protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne pa forretningsforers

kontor.

8.4 Stemmeberegning og flertallskrav

I drsmertet regnes stemmene etter antall seksjoner slik at hver seksjon har en stemme. Nar ikke loven eller
vedtektene setter strengere krav, treffes alle vedtak med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Blanke
stemmer anses som ikke avgitt. Stir stemmene likt, avgjeres saken ved loddtrekning.

For fastsettelse og endring av vedtektsbestemmelser kreves minst 2/3 av de avgitte
stemmene. Likeledes kreves det minst 2/3 flertall av de avgitte stemmer for vedtak om:

a. Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i sameiet
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold

b. Omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter
Salg, kjep, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilharer eller skal tilhare
sameierne 1 fellesskap

d. Andre rettslige disposisjoner over fast eilendom som gar ut over vanlig forvaltning

e. Samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens §20, 2. ledd, 2. punktum
Ombygging eller annen tilrettelegging som farer til at seksjonen/bruksenheten kan brukes som bolig for
flere personer enn det som er vanlig for bruksenheter/seksjoner med tilsvarende storrelse og omfang i

Huseierforeningen.
Alle seksjonseiere ma, enten pa drsmetet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplesning av sameiet

¢) tiltak som medforer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gér ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av starrelsen pa kostnaden
som tiltaket medferer, og uavhengig av hvor stort ekonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de
enkelte seksjonseierne.

Sezrlige bomiljatiltak ut over vanlig vedlikehold som innebzerer gkonomisk ansvar utover fem prosent av de
arlige felleskostnadene kreves tilslutning med to tredjedeler. Dersom tiltaket medfarer skonomisk ansvar
eller utlegg pd mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelap pa tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket
bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

8.5 Ugildhet 1 drsmete

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemming om avtale med seg selv eller

nzrstaende eller om sitt eget eller nzrstaendes ansvar.

8.6 Saker som behandles i det ordinsre arsmetet

Det ordinzre drsmotet skal:

a. behandle styrets arsrapoort
b. behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderar
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fastsette budsjett for kommende ar

velge styreleder nér lederen er pé valg

velge styremedlemmer som er pa valg

velge varamedlemmer til styre som er pa valg
velge revisor nér den tidligere revisor skal fratre
behandle forslag fra styret

behandle andre saker som er nevnt i innkallingen

Fo oo e oo

—-

9. Styret

9.1 Styrets oppgaver og myndighet

Sameiet skal ha et styre som skal sarge for vedlikehold og drift av eiendommen, samt innga og forvalte
avtaler for sameiets ulike tjenester og anliggender i samsvar med lov og vedtekter og vedtak i drsmete.

Ved utforelsen av sitt oppdrag skal styret treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som er pakrevet 1
henhold til loven eller vedtektene eller er vedtatt av styret eller arsmeatet.

Avgjerelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermetet, kan ogsa tas av styret om ikke annet falger av
loven eller vedtektene eller arsmeatets vedtak 1 det enkelte tilfelle.

9.2 Valg av styre

Styret skal bestd av minimum 3, maksimum 5 medlemmer ogh.h.v. 1 -3 varamedlemmer. Styrets leder
velges sarskilt. Styre- og varamedlemmene kan gjenvelges. Varamedlemmer har materett i styret.

Ved valgene anses den eller de kandidater som oppndr flest stemmer som valgt selv om den enkelte ikke
oppndr vanlig flertall av de avgitte stemmer.

I forbindelse med valgene fastsetter drsmatet tjenestetiden for det enkelte styremedlem og varamedlem.
Hvis det ikke fastsettes en bestemt tjenestetid, er et styremedlem og varamedlem valgt for 2 ar.

Styremedlemmene og varamedlemmene behever ikke vaere sameiere eller tilhare noen sameiers husstand.

9.3 Valgkomité

Sameiet skal ha en valgkomité bestiende av 3 medlemmer som velges pa ordinert arsmete for 2 ér av
gangen. Alle seksjonseiere kan foresla kandidater til valgkomiteen. Valgkomiteen vurderer styrets
sammensetning i forhold til kompetanse, kjonn og alder, slik at styret ogsa reflekterer sammensetning av
seksjonseierne. Valgkomiteen skal, foran hvert valg av styre aktivt finne frem til nye kompetente

styremedlemmer og varamedlemmer.

9.4 Styremeter

Styrelederen har ansvar for at styremeter holdes si ofte det trengs. Styret skal ledes av styrets leder. Hvis
styrelederen ikke er til stede, og det ikke er valgt noen nestleder, skal styret velge en mateleder.

Styret er beslutningsdylktig ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene, eventuelt varamedlemmene, er
til stede. Vedtak kan gjeres med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Stir stemmene likt, gjor
metelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, m3 likevel utgjare mer enn halvparten av alle
styremedlemmene, eventuelt varamedlemmene.

Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de styremedlemmene
som var til stede. Protokollen underskrives ved metets avslutning eller senere.
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9.5 Ugildhet ved vedtak i styret

Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen i eller utenfor styremgter av noe sparsmal

som medlemmet selv eller en n&rstiende har en fremtredende personlig eller ekonomisk szrinteresse i.

9.6 Representasjon

Styret representerer seksjonseierneog forplikter dem ved underskrift av styrets leder og et styremedlem i
fellesskap i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter, herunder vedtak som er truffet av
arsmeotet eller styret.

I saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsfareren representere seksjosneierne pa
samme mdte som styret forutsatt forretningsfereren har fitt skriftlig fullmakt av styret.

10. Mindretallsvern

Arsmetet, styret eller andre som representerer sameiet kan ikke treffe beslutning som er egnet til 4 gi visse

seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pa andre seksjosneieres bekostning.
11. Forretningsferer og vaktmester

Arsmeotet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha forretningsfarer og vaktmester. Styret ansetter
forretningsferer og vakimester, fastsetter deres lann og instruks og farer tilsyn med at de oppfyller sine
plikter. Det er dessuten styret som eventuelt sier opp eller gir forretningsferer og vaktmester avskjed.

12. Regnskap og revisjon

Styret skal serge for ordentlig regnskapsfarsel. Regnskapet for foregdende kalenderar skal
legges frem i et ordinert sameiermete.

Sameiet skal ha revisor. Revisor velges av sameiermatet og tjenestegjer inntil annen revisor
er valgt.

13. Mislighold

13.1 P3legg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende 8 selge seksjonen. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse at vesentlig mislighold gir styret rett
til & kreve seksjonen solgt. Palegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved
tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn 6 maneder fra
palegget er mottatt.

Er palegget ikke etterkommet innen fristen, kan seksjonen kreves solgt gjennom namsmyndighetene etter

reglene om tvangssalg sa langt de passer.

13.2 Krav om fravikelse/utkastelse

Medfarer seksjonseiers oppfersel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen eller
seksjonseierns oppfersel er til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve
fravikelse av seksjonen etter reglene i tvangsfullbyrdelseslovens kapitel 13. Denne regel kommer ogsa til

anvendelse 1 forhold til bruker som ikke er seksjonseier, sa som leier eller annen bruker.

14. Eierseksjonsloven
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Eierseksjonsloven av 16 juni 2017 nr. 65 gjelder for boligsameiet.
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10.4 Husordensregler for Huseiereforeningen @vre Ullern terrasse

1. Generell del

1. Huseierne plikter 4 folge husordensreglene, og er ansvarlig for at de overholdes av husstanden og andre
som gis adgang til leiligheten. Det gjelder bade leie- og lantagere. Nar huseier flytter, leier eller laner ut
leiligheten, skal han/hun gi skriftlig beskjed om dette til forretningsfareren i OBOS. Huseiere som har
leieboere, har plikt til & informere om og pase at ogsa leietakere overholder husordensreglene og retter seg

etter de rad, anvisninger og eventuelle palegg som styret har meddelt huseierne.

Palegg fra styret til huseierne om husorden, gjelder som husordensregler. Kommunikasjon mellom styret og
huseierne, foregar pa sameiermater, ved skriftlig informasjon via e-post, eller vanlig postgang, direkte i
postkassene eller via blokkansvarlige i hver blokk. Huseier er selv forpliktet til 4 informere OBOS om

alternativ adresse for utsendelse av informasjon.

2. Huseier plikter 3 erstatte skader som paferes egen eller andres eiendom eller fellesarealer, hvis
Huseierforeningens vedtekter eller husordensregler er brutt.

3. Boligene er forsikret gjennom en felles forsikring. Skader som antas dekket av forsikringen, sd som
brann, innbrudd, vannskader, meldes til forsikringsavdelingen hos forretningsferer i OBOS, og til styret.
Forsikringsvilkérene palegger en egenandel. Egenandelen etter forsikringsskade som har sin opprinnelse
innenfor sameierens bruksenhet, eller i utstyr som ligger under huseiers vedlikeholdsplikt, eller ved huseiers
uaktsomhet er huseieren forpliktet til & dekke.

2. Utvendige forhold

1. All kjering med bil eller motorsykkel p4 Huseierforeningens omrade ma skje med stor aktsomhet. Pa
gangveier er det ikke tillatt med bil- eller motorsykkeltrafikk. Parkering bare tillatt pd plasser hvor det er
markert. For a sikre parkering for gjester, anmodes huseierne om mulig a benytte egen carport/garasje.

Styret kan, for bileiers regning og risiko, fjerne feilparkerte biler som er til hinder for annen trafikk.

2. Seppel ma pakkes godt inn 1 de plastposene som Oslo kommunes Renovasjonsetat bruker for
seppelhandtering, og som Huseierforeningen anvender for seppel. Dette for 4 hindre tilgrising av
soppelkassene og seppelrommene. Papir, papp og kartong skal kun kastes 1 papircontainerne. Hver torsdag

henter vaktmesteren papiravfall som av huseiere har plassert ved postkassene i blokkene.

Emballasje av glass, metall, malingsprodukter og kjemikalier ma ikke kastes sammen med sgppel eller papir
i Huseierforeningens containere. Slikt avfall ma huseier selv sgrge for & bringe til et av de mange
returpunkter for slikt avfall. Elektriske produkter kan leveres til forhandlere av slike produkter.

Huseierforeningen serger for 4 bestille avfallscontainere for annet avfall, som inventar og lesere, hver vér,
og gir beskjed om tidspunktet for dette til huseierne. Det er ikke tillatt & sette avfall, inventar og lesere ved
Huseierforeningens vanlige containere eller pa andre fellesomrader. De huseiere som har behov for
bortkjering av aviall utenom dette tidspunktet, ma beserge og bekoste dette selv.

Nér huseiere leier egne avfallscontainere i forbindelse med rehabilitering av leiligheter, ma disse bare settes
pa steder anvist av vaktmesteren.

3. Huseierne plikter 4 verne om trzer, planter, plener og holde god orden i andre ytre anlegg, som lekeplassen
og carporter/garasjer. Huseierne oppfordres til 4 holde egne omrader ryddige med henblikk pa et godt
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helhetsinntrykk. Det er ikke tillatt & bruke plener og andre beplantede arealer som snarveier. Huseierne bes
om A avstd fra 3 kaste planteavfall 0.]. i Masrradalen.

4. Tiltak som forandrer husenes karakter eller utseende er ikke tillatt uten styrets samtykke. Alle slike tiltak
eller installasjoner krever styrets, og i spesielle tilfeller ogsa Plan- og bygningsetatens godkjennelse. Styret
vil i alminnelighet vaere restriktive i behandlingen og avgjarelsen av slike saker. Det kan pélegge huseierne
a gjenopprette forandringer som er foretatt uten styrets godkjennelse.

5. Huseierne ma searge for at sluk pa terrassen til enhver tid holdes rene, slik at de ikke tildekkes av lov fra
treerne eller annet avfall pa terrassen. Det er viktig at slukene renses for avfall hver var og hast, og at renhold

skjer med varsomhet. Ogsa sluk fra baderom og kjekken ma regelmessig rengjares.

Lekkasjesaker som oppstar som felge av manglende vedlikehold og rensing av sluk, utbedres for huseiers

regning og risiko.

6. Av hensyn til brannfare og eventuelle ulemper for naboene, méa det utvises stor forsiktighet ved bruk av
grill pa terrassene. Fyrverkeri ma ikke anvendes i umiddelbar nzerhet til bebyggelsen. Lufting av dyr ma
skje med tilsyn og kontroll.

7. Det frarades sterkt at terrassene flislegges da dette kan medfare at avlepsrerene tettes med flislim og
fugemasse. Flislagte terrasser har flere ganger medfert lekkasjer og materielle skader pa de underliggende
leilighetene. Beboere som likevel velger 4 flislegge terrassene gjer dette pd eget ansvar, og hefter personlig
for samtlige direkte- og indirekte skader de flislagte terrassene métte medfore, bade i egen seksjon, hos

naboer og pa fellesarealene.
3. Innvendige forhold

1. Boligene, inkludert terrasse og avsats ved inngang, ma brukes til boformal. Neeringsvirksomhet som kan
virke sjenerende pd andre huseiere, eller legger beslag pa parkering er ikke tillatt. Leilighetenes VVS-anlegg
ma brukes med varsomhet. Styret har ikke adgang til leilighetene uten avtale med huseier om dette, med
mindre det ma anses nedvendig ved innbrudd, bramn, vannskade e.l.

2. Boligene ma holdes oppvarmet om vinteren slik at vann og avlep ikke fryser. Annet avfall enn
toalettpapir ma ikke kastes i toalettene. Dyr som er til sjenanse for andre huseiere er ikke tillatt & holdes i
boligene. Huseierne plikter & sarge for ro og orden i og utenfor boligene, og & varsle naboene for sterre
fester 1 leilighetene. Ved arbeid eller rehabilitering av leiligheter, méa det utvises varsomhet ved bruk av
verktay som skaper stay. Slike arbeider bar unngs hverdager far kl. 07.00 etter kl. 19.00, og ikke pa
sondager. Far starre arbeider i leilighetene igangsettes, skal naboene varsles.

3. Vedtektene bestemmer at det ikke ma settes 1 gang tiltak eller arbeider som kan pévirke bygningenes
fundamentering og barende konstruksjoner, sa vel 1 leilighetene som 1 kjelleren bak leilighetene. Arbeider
som kan ha slik virkning skal utredes faglig av bygningsteknisk sakkyndig og forelegges styret, og Plan- og
bygningsetaten til skriftlig godkjennelse for arbeidene kan igangsettes.

Nar arbeidene er utfort, kreves det at den bygningstekniske sakkyndige skriftlig bekrefter overfor styret at
arbeidene er utfert 1 henhold til tillatelsen. Ved rehabilitering av vitrom ma gjeldende vitromsnorm

anvendes.

4. Fordi ventilasjons- og peisfyringsanlegget er spesielt og bergrer flere huseiere, ma det ikke foretas
inngrep i dette. Feierlukene i kjellerne m3 vare tilgjengelige og ikke blokkeres. For opptenning i peisen ber
det sjekkes om peisavtrekket virker. Ombygging eller installasjon av nye ildsteder, krever skriftlig
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godkjennelse av sdvel styret, som fra Brann- og redningsetaten, alternativt fra et kvalifisert installasjonsfirma
som er godkjent av Brann- og redningsetaten for slike endringer eller installasjoner. Reykkanaler,
ventilasjonsavtrekk og feieluker ma ikke tildekkes.

5. Med henblikk pa & unnga skade pd byggene og tekniske anlegg, forplikter huseier seg til ved starre
ombygginger og/eller rehabiliteringer av leiligheter 8 orientere styret skriftlig om arbeidenes art og omfang
for arbeidene igangsettes. Det er ikke tillatt & bygge inn VVS-anlegg i bakkant av leiligheter
(lagerromdelen). Rer ma veere tilgjengelige for inspeksjon, reparasjon og utbedring. Styret har, etter avtale
med huseier, rett til 8 inspisere slike arbeider med henblikk pd 3 forebygge og/eller unngd skader og ulemper,
samt for & forsikre seg om at Huseierforeningens regelverk falges ved slike arbeider. Oppdages det brudd pa
regelverket, kan styret patale bruddet og henvise huseier til & folge reglene, eller palegge huseier utbedringer
for & rette opp i skader.

6. Fellesrom ma holdes ryddige og tilgjengelige. Det er ikke tillatt 4 lagre mabler, starre gjenstander og

brannfarlige vaesker/utstyr 1 fellesrommene.

7. Alle endringer i bakrommet/bodareal som utferes av huseier, gjeres pa eget ansvar, og huseier personlig
vil hefte for samtlige direkte og indirekte skader endringene matte medfere, bade i egen seksjon, hos naboer

og pa fellesarealene. Se referanser til innvendige forhold, punkt 3.

Vedtatt pa sameiermgtet den 8. april 2014. Endret pa sameiermgte den 16. juni 2020.
Styret.
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10.5 Vaktmesterinstruks

Generell del

L.

Vaktmestertjenesten for Huseierforeningen @vre Ullern Terrasse skal utfares i henhold til denne instruks
av Vaktmesterkompaniet AS (https://www.vk.no/ TIf: 23172200 (heretter kalt vaktmesteren).
Vaktmesteren er direkte underlagt styret eller den som styret eventuelt har oppnevnt til 4 representere
styret.

Vaktmesteren deltar i styremeter i den grad dette er nedvendig eller enskelig, etter narmere varsel i
forbindelse med innkalling til styremater. Han har plikt til 4 melde fra og orientere styret om saker eller
aktuelle forhold som han mener styret ber behandle eller vare orientert om. Han har plikt til & utfere
oppgaver som styret palegger ham i henhold til denne instruks.

Vaktmestertjenestene skal normalt utfares i tidsrommet fra k1. 08.00 — 16.00 mandag til fredag
(kjernetiden), men arbeidstiden skal kunne tilpasses arten av arbeidsoppgaver, akutte oppgaver og
varforholdene.

Under utavelsen av sine mer konkrete plikter etter denne instruks, skal vaktmesteren fore best mulig
tilsyn/oppsyn med bygningene og utendersarealene og varsle styret om forhold relatert til vedlikehold,
skader og orden som han mener styret bar vare kjent med.

Vaktmesterinstruksen revideres ved behov, 1 samarbeid mellom vaktmester og styret. Siste revisjon
gjennomfert januar, 2017.

Spesiell del for huseierforeningen

L.

Det pahviler vaktmesteren 8 utfare vanlig vaktmesterarbeid omfattende blokkenes adkomst og trapper,
samt utendersarealene. Han skal sarge for at de omrider som Huseierforeningen disponerer, herunder,
adkomstveier, stiklkveier, trapper, garasjer, carporter, parkeringsplasser, grentanlegg med plener, planter,
busker og treer alltid fremstar ryddig og ordentlig. Takene skal sjeklkes var og hast og levansamling skal
fjernes for & sikre dpne sluk.

I vinterhalvaret pahviler det vaktmesteren 8 serge for snebrayting og sandstreing av adkomstene fra
henholdsvis @vre Ullern Terrasse, Slalomveien og Silurveien i den grad dette er nadvendig for sikker
adkomst. Serlig viktig er det at snemaking og sandstreing foretas s ofte at stiklcveiene ned til trappene
ildee blir farlig glatte. Stikdveien mellom D- og E-blokken, som utgjar hovedadkomsten fra blokkene
ned mot T-banen, skal prioriteres. Snebreyting foran garasjer og carporter ma skje sa vidt tidlig at biler
kan kjare ut til vanlig tid. Vaktmesteren paser at trappenes varmeanlegg slds av og pa etter behov.

I vr- og sommerhalvaret skal vaktmesteren sarge for at grentarealet er ryddiggjort og tilfredsstillende
vedlikeholdt med gjadsling, gressklipping og vanning. Alle grentomrader skal vare klippet ned far 1.
april. Omrader mot gangvei og trapper skal i tillegg klippes ned igjen for 1. juni og 1. september.
Andre og mer omfattende arbeider som trefelling e.l. utfares etter naermere avtale. Hver var skal
terrassevannet apnes for bruk og stenges igjen hver hast. Beboere skal informeres om nar vann settes
pé/stenges.

I samrad med styret skal vaktmesteren utfere mindre, utvendige vedlikeholdsarbeider og reparasjoner.
Han skal sarge for at felles tekniske anlegg og fellesrom holdes rene. Iden grad det ved utfarelsen av
dette arbeidet kreves ekstern sakkyndig bistand, skal han representere Huseietforeningen og overvake
utferelsen av arbeidet. Vaktmesteren skal serge for at defekte lyspacrer skiftes og foreta eventuelle
mindre reparasjoner i forbindelse med slike arbeider.
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I de tilfellene hvor det engasjeres hindverkere eller bestilles varer plikter vaktmesteren 4 overvike at
arbeidene blir tilfredsstillende utfart, og at vi far levert det vi har bestilt. Han har plikt til 8 kontrollere
og eventuelt attestere fakturaer for slikt arbeide og & sende dem til forretningsfareren. Ved
uregelmessigheter har han plikt til & varsle styret.

Ved bestilling/innkjep skal vedkommende i styret som innehar attesteringsmyndighet bli varslet slik at
vedkommende er forberedt p4 hiva som er bestilt for faktura kommer.

Vaktmesteren skal pase at han eller hans assistent er tilgjengelige over telefon ved brannalarmer i
henhold til den instruks som gjelder ved slike alarmer.

Vaktmesteren skal hver mandag og fredag temme seppelkassene pa huseiernes reposer for seppel og
bringe det til det felles sgppelmottak som alltid skal holdes ordentlig og presentabelt. Han skal en gang i
uken (hver fredag) hente papiravfall som huseierne matte ha satt for avhenting ved postkassene. Kassert
elektrisk utstyr, malingsprodukter og annet farlig utstyr skal huseierne selv bringe til godkjente
avfallsplasser eller plasseres ved Huseierforeningens avfallscontainere hver var.

Vaktmesteren skal avhente plante, trar, busker og annet hageavfall, fra den plassen som er eremerket for
slikt avfall, og kjere det bort minst en gang hver 14. dag.

Spesiell del for huseierne

1.

Vaktmesteren kan ikke palegges oppdrag av den enkelte huseier, bortsett fra behov for ayeblikkelig hjelp
som ved strembrudd, vannledningsbrudd, andre lekkasjer eller innbrudd. I rimelig utstrekning kan han
hjelpe eldre og syke ved patrengende behov.

Mot seerskilt godtgjerelse kan vaktmesteren vare huseieme behjelpelig med mindre innvendige
reparasjoner og vedlikeholdsarbeider e.l., hvis dette kan skje utenfor den vanlige arbeidstiden
(jernetiden). Omfang, tid for utfarelse og vederlag avtales direkte mellom partene.

Beskjeder og sparsmal til vaktmesteren sendes fortrinnsvis pa SMS til John Secthern pa telefon
41615509 eller hans assistent pa telefon 92819105. Seethern kan ogsa kontaktes pa mailadressen;
Jjohn{@vaktmestercompagniet.no eller ved a legge beskjed 1 postkassen ved seppelmottaket.

4. Denne instruks har Huseierforeningen rett til & distribuere til alle huseiere.
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10.6 Signert kontrakt med vaktmesterkompaniet

KONTRAKT

MELLOM

ValaemesterCompagniet AS (org.rr 997 103 440}
og
Hyselerforeningen @yre Ullern Terrasse jorg.ar 871 525 862)

Vedrarende utfprelse av vaktmaestertjenester

Kontrakt mngatt @nuar 2021

Kontrakten erstatter vtale mellom Adriana Vaktrester og Renhald AS
o
Huscierforeningen @ure Ullein Terrasse
Tapgite 13 mai 2003

Partene er enige om at kuntrakten imeflarn VC og HEHIT ikke er ment & avvike fra autalen metiom
Adrianz Vaktmester og Renhold AS og HEUT, med mindre det gir klart frem av bestemmelksene i de
1o avtalene.
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Medlom VaktmesterCompagniet AS [VC) ug Muselerfaoreningen ghae Ullern Terrasse (HPUT) [ongds
felgande avtale om vaktmeshertjenestar

Arbeidtomfang, arbeidstid og arbaidsiedeise

1. YC pitar seg 3 utfore vaktmestertjsneste for HEUT i henhodd tH eksisterende
vaktmesterinstruks [datert 20. @ausr 2017, vedlegs L til denne kontraks).

Oppdraget inmebxrer 24-timers service 7 daper i ukers. Qsdinaer arbeidstd (kfermnetid) er
manadal — fredag fra ki §A.0C til k. 16.00, men sebeldstiden dkaf kunne tposses arteh ov
arbeidsoppgaver, awtte oppgaver og vaerforholdene (sa punkt 2).

2. Utenom kjemetider, dvs pd igedager, sgndager ag heytidsdager og etier ardiner erbetdstid
o4 mandag — fredag, skal ngdvendigs sbsidioppgaver for & Rre an for beboerns forsvarlip
vakunestertjeneste utfsres. Arbeidsoppgaver skal ogsd utfyres wtenfar kjernetid dersorm vC
biir tilkalt 3y en rephesentant for styvet,

3. vc forp:liter seg til & la arbeidet bi- lader av lohn Seethern. Darsom dstskulle kil aktuslt for
VC & sefte inh en annen persom onn John Sethem, ma dette meddes inn ti) HAUT senest &
minader fgr eventuait ekifte.

4. VCs perspnate sikal Pa tpushersplike. of siat fglge HEUT's sickerhetsnniner. YCs peviongle
shal ha gicrmomgitt opplarning | dit arbeided de shal uifgre, | samsvur med avtaite rutiner, og
| henhold til gjeldende lover og farskrifter.

Veduriag, botaling og repulering av vedudag
5. Detavialo: faste honoeat utgier pr kontrakisdato lat 55 695 inklusive MVA pr mnd.

Abonnementsfaktura for det faste honorar faltureres den 10, tver levaringsmaned, med
forfall den 10. i p3idigende mined (dvs betalngsfrist 30 dager}. Ved farsinket hetallog kaa
det kreves senter i henbold Gl fov om forsintelsesreater.

Det feste honorar Sekkes able utgifter s fortrindelse med utfarelse av tienesten, herunder
Iden, feriepengee, sosiale utgifier, redskap, materiell, transport, farsikringer, arbeidstigy,
nppdvendig verne- op sikkerhetsutstyr, ansvarsforsikring/bedriftslorsikriog g
yrkesskadeforsiknng. Honosareg dekker agss alt arheid som ytfisres utenfar kyernetiden, med
mindre det er inngitt seorskit avtale om tilleggsarbeid {se punkt 5 nedentor).
Matenzlikostnader som strasand, salt, lysprer og lignende er (kke inkludert i det faste
hoghotaret, oy faktveeres sorr tdlegk, 3 somime faktura tir de minedlige fakluraer for fast
honorar.

V€ er ansvarllg for at arbeldet blir utfert i sa-nsvar rned avtale, og er ansverllg fur skader ‘
citer vanlige erstataingssegler, VC har teunet furgikring i Tryg Torikring, dvlalenr or 6427260,
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6. Det faste honorar og kontraktens timeprisar raguieres Arliz, med vitkning fra 1. mai.
Regulering skier | henhold il koruampeisindeksen.

Endring i arbeldsamfang, tlileggsarbeider

7. Dersom dex avtales st det faste arbeidscmfang, eller betinge lser for utfareise av arbeldet,
skl endres, «an detie gl grunniag for vederlags|ustering. Partenc ska! | slike tiifeller bli enige
om endring av fast honorar pd forkdng, ag slik endring skal avtalas skriitlig, og las Inn som
tillegg #il denne kontrakt

Dersam RGUT gnshear at v skal udfgre tillegeiarbeider {arbeidhr sem ikke ef omfattet av det
Tyt honeraret], pir dette grunniap for tilleggsbetating. Aktuelie timepriser for slikt
tilleggsarbeid er kr 475 ink MVA.

Gersam VT mener at arberd sorn skal utfgres ikke o omfattet av det feste honorar, ma Ve
melde fra om dette H HBUT for arberdet utfisres, stik at det kan avidares am arbeldet er
tilleggsarbeid eder lkke.

Evanruall innlaie av tjenester
5. Dersom de: blir aktuel § ieie inn tjenester (f.eks rarlepper, snekker, maler, vertiasjon), skal
slike tjenesteybere fakiz rere HAUT dinekte. Eventuelle avnk fra dette md aviales serckilt.
10. VZ skal inrhente HEUTs godkienning f#r det gis oppdrag tA eventuelle underleverandaray,
Reklamasjoner
11, Allc reklamasjaner skal straks reties Bl

lohn Sathvern, mobil: « 47 416 15 509, epost; & =y o mye DrLOMeda
Sleron Flodin, mobil: + 47 97709977, epost: mariBu 3t Tizater o 2307

Dersom dot keeves prisavslag wller grstatning ms reldamasjon shie skriftlig.
Utbedringer av arbeid sorm det or reklamert pb shal skie innen avtalte rister.

Avtalepariode

12, Avtalen gledder frs 1. Jamar 2021 tll 1_jmruar 2024, og foryes derether automatisk for eet ar
av gangen.

Begge parter kan sl opp avtalea med § mdneders skeiftlig varset,

H@UT kan si opp avtalen | lapet av avialepetioden {1. januar 2021 tif 1. januar 26:24) dersom
Johr Sgthern tkke tenger er kundeansvarlig for avtalen {dette glelder ogs3 devsom disaken til :
at han slutter som ksndeansvarlig er at han slutter i selskapat]. |

For gwrig kan avtalen ikke sies opp av noen av partene fir med virkning fra 1. Januar 2004, |
bortsett fra dersam det skulle fareligge vesentlig mislighold. |
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Ved vesantlig misighold kan avtalen sies opp med 1 miincds skriftlig varsal.

Arudre bestemmelser

V€ skal gl HOUY melding om uregelmessigheter og om skader og ngdvendige utbediinger |
lokalene {innenders og uberdrs).

Barsam naen av huseierne skulle gnske 3 benytta VC til oppdrag i egen lefliphet, kan V2
utfare dette dresom de bor kapasitet. Slike tienester skaf #53 foll honorores med konteakeeons
timepriser (se punkt 8).

verneung fnv kontraktan er Qslo tingrert.
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10.7 Garasje- og carportliste med tilherighet

Vedlagt er det en liste over carportene og til hvilken leilighet den tilherer, oppdatert pr 1.5.2024. Itillegg har

hver leilighet en gjesteparkering som kan benyttes.

Leilighet nr. |Eier Tilherende garasje- eller carport plass

A

26 Olsen Mathias Carport nr 2 fra venstre pa tvers bak blokk C

28 Dahl Johny Carport or 1 fra venstre mot blokk F

30 Grotta Kare J Carport nr 3 fra venstre pa tvers bak blokk C

32 Hanssen @yvind Hamre Garasjeplass nr. 3 fra heyre overst i Slalamveien 11

34 Buun Kjersti Iren Garasjeplass nr. 2 fra heyre gverst i Slaldmveien 11

36 Tunsli Henning Garasjeplass nr. 3 dobbel fra venstre i nedre del av Slalamveien 11
38 Heyerdahl Hedda Garasjeplass nr. 1 dobbel fra venstre i nedre del av Slalimveien 11
40 Handal Ninni Staff Ingjeer Garasjeplass nr. 2 dobbel fra venstre i nedre del av Slalamveien 11
42 Jerke Elisabeth Garasjeplass nr. 4 dobbel fra venstre i nedre del av Slalamveien 11
B

44 @verli Olav Carport nr 4 fra venstre pa tvers bak blokk C

46 Dahl Thorleif Thorsson Carport nr 5 fra venstre pa tvers bak blokk C

48 Kristvik Bjarn Carport nir 6 fra venstre pa tvers bak blokk C

50 Knudsen Oddhild Carport nr 7 fra venstre pa tvers bak blokk C

52 Eik Ellen Carport or 8 fra venstre pa tvers bak blokk C

54 Hauland Trine Grenhaug Garasjeplass nr. 7 dobbel fra venstre i nedre del av Slalémveien 11
56 Fisknes Hege Garasjeplass nr. 6 fra heyre overst i Slalamveien 11

58 Tidemann Ingunn Garasjeplass nr. 8 dobbel fra venstre i nedre del av Slalimveien 11
60 Cappelen Peder Hans August Garasjeplass nr. 4 everst fra hoyre i Slaldmveien 11

. Sandven Jan Hogne (S}laarlgg;pel{aesns ﬁ A (10) dobbel fra venstre i nedre del av

64 Fjeld-Hansen (Bo) Eva Garasjeplass nr. 1 fra hoyre averst i Slaldmveien 11

66 Schanke Kaare Garasjeplass nr. 6 dobbel fra venstre i nedre del av Slalamveien 11
C

68 Holland Sven Ove Carport nr 7 og 8 fra venstre under blokk C

70 Andersen Kristian Carport nr 5 og 6 fra venstre under blokk C

72 Thilert Henriette Carport or 1 fra venstre under blokk C

74 Kaltenborn Inger Kr Lindseth Carport nr 2 fra venstre under blokk C

76 Merckoll Else Marie Carport or 1 fra venstre pa tvers bak blokk C

78 Bastian Braathen Garasjeplass nr. A (10) fra hoyre overst i Slalimveien 11

80 Reinboth Mona Bekkelund Garasjeplass nr. 9 fra heyre overst i Slalamveien 11
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82 Sundsbe Gyrd Garasjeplass nr. 5 fra hoyre overst i Slalamveien 11
84 Dahl Pil Andreas Garasjeplass nr. 8 fra hoyre averst i Slaldmveien 11
86 Aasen Gunnar Garasjeplass nr. 7 fra heyre overst i Slalamveien 11
88 Siverts Lise Beate Garasjeplass nr. 5 dobbel fra venstre i nedre del av Slalamveien 11
90 Solberg Gystein Garasjeplass nr. 9 dobbel fra venstre i nedre del av Slalamveien 11
D

37 Borge Jan-Fredrik Carport nr 3 fra venstre mellom blokk C og F

39 Melbye-Larsen Ida Carport nr 2 fra venstre mellom blokk C og F

41 Steckmest Peter-Michael Carport nr 5 fra venstre mellom blokk C og F

43 Kjenner Signe Moen Carport nr 4 fra venstre mellom blokk C og F

45 Clemet Berit Carport nr 1 fra venstre mellom blokk C og F

47 Thingvold Anne-Berit Carport oir 1 fra venstre nederst under blokk D

49 Maartmann Erik Carport nr 7 og 8 fra venstre nederst under blokk D
51 Suissa Michal Rachel Carport nr 2 fra venstre nederst under blokk D

E

53 Huseierforeningen @vre Ullern Terrasse |Carport nr 12 fra venstre mellom blokk C og F

55 Alvenes Per Morten Carport nr 9 fra venstre mellom blokk C og F

57 Wangsmo Richard Carport nr 8 fra venstre mellom blokk C og F

59 Ekjord Nils Carport nr 5 og 6 fra venstre mot blokk F

61 Olavson Leiv Carport nr 7 fra venstre mellom blokk C og F

63 Raasakka Tuula Annikki Carport nr 6 fra venstre mellom blokk C og F

65 Wendl Vladimir Carport nr 3 og 4 fra venstre mot blokk F

67 En Unni Margrethe Carport nr 5 og 6 fra venstre nederst under blokk D
F

69 Butt Bushra Carport nr 3 og 4 fra venstre nederst under blokk D
71 Schieth Jan Carport nr 3 og 4 fra venstre under blokk C

73 Tasca Victor Carport nr 11 fra venstre mellom blokk C og F

75 Francese Domenico Livio Carport nr 7 og 8 fra venstre mot blokk ¥

77 Myrmo Mona Lill Ruud Carport nr 10 fra venstre mellom blokk C og F

79 Habil Holding As Carport nr 2 fra venstre mot blokk F
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10.8 EL-lader liste og tilhsrighet

Hver ladd har enn XF nummer. Vaktmesteren skal skrive bide XF nummeret og leilighet nummeret p4 hver

lader.
Garasje ved Slalomveien 11 Gvre plan C-Blokken F-Blokken
Nedre plan 64, XF-21, 1 72, XF01, 1 45, XF-14, 1
Adr. P-plass 32,XF-22,2 74, XF-02, 2 37,XF-15,2
38, XF-01 34, XF-23,3 71, XF-03, 3 43, XF-16,3
40, XF-02 60, XF-24, 4 70, XF-04, 4 41, XF-17, 4
36, XF-03 82, XF-25, 5 68, XF-05, 5 63, XF-18, 5
42, XF-04 56, XF-26, 6 76, XF-06, 6 61, XF-19, 6
58, XF-05 86, XF-27,7 26, XE-07 ,7 57, XF-20, 7
66, XF-06 84, XF-28,8 30,XF-08 ,8 55, XF-21,8
54, XF-07 80.XF-29,9 44,XF-09, 09 77, XF-22, 9
58, XF-08 78, XF-30 A 46, XF-10,10 73, XF-23,10
90, XF -09 48, XF-11,11 39.XF-24,11
62, XF-10,A 28,XF-25,12
79.XF-26,13
65, XF-27,14
59,XF-28,18
75, XF-29,16
50,XF-12,17
52, XF-13,18
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ﬁzl:]sljr(?nsnr./ ;)r};};;'i nnelig ?riiﬁg:ak ﬁ:ell:lsljr(fnsnr./ Opprinnelig areal [Dagens arealbrek
A-BLOKK D-BLOKK
26 176 133% 37 322 2,44 %
28 215 1,63 % 39 328 2,48 %
30 215 1,63 % 41 361 2,73 %
32 215 1,63 % 43 287 2,17 %
34 287 2,17% 45 215 1,63 %
36 361 2,73% 47 P15 1,63 %
38 361 2,73% 49 215 1,63 %
40 328 248 % 51 215 1,63 %
42 322 2,44 %
B-BLOKK [E-BLOKK
44 176 1,33 % 55 336 2,55 %
46 215 1,63 % 57 361 2,73 %
48 215 1,63 % 59 412 3,12 %
50 215 1,63 % 61 287 2,17 %
52 215 1,63 % 63 215 1,63 %
54 215 1,63 % 65 215 1,63 %
56 215 1,63 % 67 215 1,63 %
58 215 1,63 % 69 155 1,17 %
60 215 1,63 %
62 259 1,96 %
64 215 1,63 %
66 178 135%
C-BLOKK [F-BLOKK
68 215 1,63 % 71 287 2,17 %
70 215 1,63 % 73 287 2,17 %
72 215 1,63 % 75 287 2,17 %
74 215 1,63 % 77 215 1,63 %
76 215 1,63 % 79 155 1,17 %
78 215 1,63 %
80 215 1,63 %
82 215 1,63 %
84 215 1,63 %
86 259 1,96 %
88 215 1,63 %
90 178 135%

Totalt 13 200 100,00 %

Side 175 av 179

31.08.2025 kI 01:04

Brgnngysundregistrene

Side 185 av 187



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 871525862

Registreringsblankett for drsmetedeltakere

NB:

Bruk blokkbokstaver ved utfylling av skjemaet nedenfor.

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til metelokalet.

De som ikke kan mate pa arsmetet kan mete ved fullmektig.

Dersom du benytter deg av denne retten, ma bade ovenstaende registreringsdel og nedenstaende

fullmakt fylles ut:

Eierens navn:

Eierens adresse:

Husnummer:

FULLMAKT
Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

a meate pa drsmetet i Boligselskapets navn:

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift)

(Dato)
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