== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

990 783 756
Aksjeselskap
@ST-HUS AS

Granli allé 1

1605 FREDRIKSTAD

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Thomas @sthus Olsen
25.06.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 24.07.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 990783756

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Husleieinntekter 3084 465 2919 282
Sum inntekter 3084 465 2919282
K ostnader

Lgnnskostnad 3 559 675 505 967
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 1 11375 37517
Annen driftskostnad 3 1085 264 1092 443
Sum kostnader 1 656 314 1635926
Driftsresultat 1428 151 1283 356

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 282 239
Annen finansinntekt 14 147 14 006
Sum finansinntekter 14 429 14 245
Annen rentekostnad 868 396 942 936
Sum finanskostnader 868 396 942 936
Netto finans -853 967 -928 691
Ordineert resultat far skattekostnad 574 183 354 665
Skattekostnad pa ordinaat resultat 2 124 317 80521
Ordineert resultat etter skattekostnad 449 866 274 144
Arsresultat 449 866 274 144
Arsresultat etter minoritetsinter esser 449 866 274 144
Totalresultat 449 866 274 144

Overfaringer og disponeringer
Avsatt til annen egenkapital 449 866 274 144
Sum overferinger og disponeringer 9 449 866 274 144
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019

24.07.2022 kI 01:37 Brgnngysundregistrene Side 2 av 31
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 1,5 29 679 409 29679 409
Driftdgsare, inventar 0.a. utstyr 1 61 250 72 625
Sum varige driftsmidler 29 740 659 29752034

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 7 1 1
Sum finansielle anleggsmidler 1 1
Sum anleggsmidler 29 740 660 29752 035
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre kortsiktige fordringer 91 621 75627
Sum fordringer 91 621 75 627

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.I. 4 595 419 490 361
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 595 419 490 361
Sum omlgpsmidler 687 040 565 988
SUM EIENDELER 30427 699 30318 022

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 6, 9, 100 000 100 000
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
10

Sum innskutt egenkapital 100 000 100 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 9,10 3381284 2931418

Sum opptjent egenkapital 3381284 2931418

Sum egenkapital 9 3481 284 3031418

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 2

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 5 25 306 221 25617 443

@vrig langsiktig gjeld 5 962 274 1044 868

Sum annen langsiktig gjeld 26 268 495 26 662 311

Sum langsiktig gjeld 26 268 495 26 662 311

Kortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 148 465 121102

Betalbar skatt 2 124 317 80 521

Skyldig offentlige avgifter 45 470 44 154

Kortsiktig konserngjeld 8 77 169 84 525

Annen kortsiktig gjeld 282 500 293992

Sum kortsiktig gjeld 677 921 624 294

Sum gjeld 26 946 415 27 286 604

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 30427 699 30 318 022
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt wved:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsferer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistdtt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn &
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

- GENERELL INFORMASJON

2021 491882

990 783 756
Aksjeselskap
@ST-HUS AS
Grenli allé 1
1605 FREDRIKSTAD

01.01.2020 - 31.12.2020

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Thomas @sthus Olsen
25.06.2021

Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2019:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

som sendes til Regnskapsregisteret

er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 15.07.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

24.07.2022 kI 01:37

Brgnngysundregistrene
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Organisasjonznr: 990 783 756

@8T-HUS AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Husleieinntekter 3 084 465 2 919 282

Sum inntekter 3 084 465 2 819 282

Kostnader

Lennskostnad 3 559 675 505 967

Avskrivning av

driftemidler og

immaterielle ejiendeler 1 11 375 37 517

Annen driftskostnad 2 1 085 264 1 092 443

Sum kostnader 1 656 314 1l 635 926

Driftsresultat 1 428 151 1 283 3586

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 282 239

Annen finansinntekt 14 147 14 006

Sum finansinntekter 14 429 14 245

Annen rentekostnad 868 396 942 936

Sum finanskosztnader 868 396 942 936

Netto finans -853 9867 -828 691

Ordinzrt resultat feor

skattekostnad 574 183 354 665

Skattekostnad pa ordinert

resultat 2 124 317 80 521

Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 449 866 274 144

Araresultat 449 866 274 144

Arsresultat etter

minoritetsinteresszer 449 866 274 144

Totalresultat 449 866 274 144

Ooverferinger og

disponeringer

Avsatt til annen

egenkapital 449 866 274 144

Sum overferinger og

disponeringer 9 449 866 274 144
Utskriftedato 15.07.2021 Organisasjonsny 990 783 756 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 990 783 756
@ST-HUS AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger o.a.

fast eiendom 1, 5 29 679 409 29 679 409
Driftslesere, inventar o.

a. utstyr 1 61 250 72 625
Sum varige driftsmidler 29 740 659 29 752 034
Finanzielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 7 1 1
Sum finansielle

anleggsmidler 1 1
Sum anleggsmidler 29 740 660 29 752 035
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Andre kortsiktige

fordringer 91 621 75 627
Sum fordringer 91 621 75 627

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter o.

1. 4 595 419 490 361
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 595 419 490 361
Sum omlepsmidler 687 040 565 988
SUM EIENDELER 30 427 699 30 318 022

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 6, 9, 10 100 000 100 000

Sum innskutt egenkapital 100 000 100 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 2, 10 3 381 284 2 931 418

Sum opptjent egenkapital 3 381 284 2 931 418
Utskriftedato 15.07.2021 Organisasjonsny 990 783 756 Side 2 av 3
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Sum egenkapital 2] 3 481 284 3 031 418

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 2

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 5 25 306 221 25 617 443

@vrig langsiktig gjeld 5 962 274 1 044 868

Sum annen langsiktig gjeld 26 268 495 26 662 311

Sum langsiktig gjeld 26 268 495 26 662 311

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 148 465 121 102

Betalbar skatt 2 124 317 80 521

Skyldig offentlige avgifter 45 470 44 154

Kortsiktig konserngjeld 8 77 169 84 525

Annen kortsiktig gjeld 282 500 293 992

Sum kortsiktig gjeld 677 921 624 294

sum gjeld 26 946 415 27 286 604

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 30 427 699 30 318 022
Utskriftedato 15.07.2021 Organisasjonsny 990 783 756 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 990 783 756
@ST-HUS AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
6

Antall aksjer og akszjeeiere

Akzjeklacse Ant. aksjer Palydende Bokfert verdi
Ordinere aksjer 1000.00 100.00 100000.00
Aksjeeiere - fritekst Antall Eierandel Aksjeklasse
Thomas @sthus Olsen 1000.00 100.00% Ordinere
aksjer
Sum Sum antall Sum ejerandel
1000.00 100.00%

Nete

Ytelzer til ledende personer

Ytelzer til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.
488000.00 4392.00

Necte

Ytelzer til andre ledende personer

Nete
3

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
1.00

Nete
5

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Nete
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Konsern, tilknyttet selskap og datterselskap

Tilknyttet selskap/datterselskap

Navn ogq adregse Eierandel Stemmeandel Egenkapital Resultat
@sthus AS 100.00% 100.00% 77508.00 -90921.00
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Arsregnskap 2020
@st-hus AS

Organisasjonsnr: 990 783 756
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 990783756

Resultatregnskap

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2020 2019
Husleieinntekter 3 084 465 2919 282
Sum driftsinntekter 3 084 465 2919 282
Lennskostnad 3 559 675 505 967
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 1 11375 37 517
Annen driftskostnad 3 1085 264 1092 443
Sum driftskostnader 1656 314 1635 926
Driftsresultat 1428 151 1 283 356
Finansinntekter og finanskostnader
Annen renteinntekt 282 239
Annen finansinntekt 14 147 14 006
Annen rentekostnad 868 396 942 936
Resultat av finansposter -853 967 -928 691
Ordinzert resultat for skattekostnad 574 183 354 665
Skattekostnad pa ordinaert resultat 2 124 317 80 521
Crdinaert resultat 449 866 274 144
Arsresultat 449 866 274 144
Overferinger
Avsatt til annen egenkapital 449 866 274144
Sum overfaringer 9 449 866 274 144
@st-hus AS
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Balanse

Eiendeler Note 2020 2019
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 1,5 29 679 409 29 679 409
Driftsl@sere, inventar o.a. utstyr 1 61250 72 625
Sum varige driftsmidler 29 740 659 29 752 034
Investeringer i datterselskap 7 1 1
Sum finansielle anleggsmidler 1 1
Sum anleggsmidler 29 740 660 29 752 035
Omlepsmidler
Fordringer
Andre Kkortsiktige fordringer 91621 75627
Sum fordringer 91 621 75 627
Bankinnskudd, kontanter o.{
Bankinnskudd, kontanter o.l. 4 595 419 490 361
Sum bankinnskudd, kontanter o.l 595 419 490 361
Sum omlepsmidler 687 040 565 988
Sum eiendeler 30427 699 30 318 022
@st-hus AS
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Balanse

Egenkapital og gjeld Note 2020 2019
Egenkapital
innskutt egenkapital
Aksjekapital 6,9, 10 100 000 100 000
Sum innskutt egenkapital 100 000 100 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 9, 10 3381284 2931418
Sum opptjent egenkapital 3381284 2931418
Sum egenkapital 9 3481 284 3031418
Gjeld
Avsetning for forpliktelser
Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 5 25 306 221 25 617 443
@vrig langsiktig gjeld 5 962 274 1 044 868
Sum annen langsiktig gjeld 26 268 495 26 662 311
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 148 465 121 102
Betalbar skatt 2 124 317 80 521
Skyldig offentlige avgifter 45 470 44 154
Kortsiktig konserngjeld 8 77 169 84 525
Annen kortsiktig gjeld 282 500 293 992
Sum kortsiktig gjeld 677 921 624 294
Sum gjeld 26 946 415 27 286 604
Sum egenkapital og gjeld 30427 699 30 318 022
Fredrikstad, 25.06.2021
Styret i @st-hus AS
Thomas @sthus Olsen
styreleder/daglig leder
@st-hus AS
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Noter til regnskapet 2020

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.
Forutsetningen om fortsatt drift er lagt til grunn ved utarbeidelsen.

Bruk av estimater
Utarbeidelse av regnskap i samsvar med regnskapsloven krever bruk av estimater. Videre krever
anvendelse av selskapets regnskapsprinsipper at ledelsen ma uteve skjann.

Salgsinntekter
Leieinntekter inntektsferes linezrt over leieperioden.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen
ett ar etter balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslepet. Omlepsmidler vurderes til
laveste verdi av anskaffelseskost og antatt virkelig verdi.

Fordringer klassifiseres som omlepsmidler hvis de skal tilbakebetales i lopet av ett ar. For gjeld er analoge
kriterier lagt til grunn. Ferste ars avdrag pa langsiktige fordringer og langsiktig gjeld klassifiseres likevel
ikke som omlgpsmiddel og kortsiktig gjeld.

Enkelte poster er vurdert etter andre regler. Postene det gjelder vil vaere blant de postene som omhandles
nedenfor.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balanseferes og avskrives linezert til restverdi over driftsmidlenes forventede
utnyttbare levetid. Ved endring i avskrivhingsplan fordeles virkningen over gjenvarende avskrivningstid
("knekkpunktmetoden”). Vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes lepende. Pakostninger eller forbedringer
tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet. Skillet mellom vedlikehold og
pakostning/forbedring regnes i forhold til driftsmidlets stand ved kjep av driftsmidlet. Tomter avskrives
ikke. Eiendommene som selskapet eier er boliger, og disse er ikke avskrevet.

Nedskrivning av anleggsmidler

Ved indikasjon pa at balansefert verdi av et anleggsmiddel er hayere enn virkelig verdi, foretas det test for
verdifall. Testen foretas for det laveste niva av anleggsmidler som har selvstendige kontantstremmer. Hvis
balansefert verdi er heyere enn bade salgsverdi og gjenvinnbart belep, foretas det nedskrivning til det
hayeste av salgsverdi og gjenvinnbart belep. Gjenvinnbart belep er det heyeste av netto salgsverdi og
bruksverdi. Bruksverdi er naverdi av fremtidige kontantstremmer knyttet til eiendelen.

Tidligere nedskrivninger, med unntak for nedskrivning av goodwill, reverseres hvis grunnlaget for
nedskrivhingen ikke lenger er til stede.

Investeringer i andre selskaper

Kostmetoden brukes som prinsipp for investeringer i andre selskaper. Kostprisen ekes nar midler tilferes
ved kapitalutvidelse, eller nar det gis konsernbidrag til datterselskap. Mottatte utdelinger resultatferes i
utgangspunktet som inntekt. Utbytte/konsernbidrag fra datterselskap regnskapsfares det samme aret som
datterselskapet avsetter belgpet. Utbytte fra andre selskaper regnskapsfares som finansinntekt nar
utbyttet er vedtatt. Investeringene blir nedskrevet til virkelig verdi dersom verdifallet ikke er forbigaende

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning for tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
| tillegg gjeres det for evrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for a dekke antatt tap.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt beregnes med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt eventuelt ligningsmessig underskudd til fremfering ved
utgangen av regnskapsaret. Skatteskende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer
eller kan reversere i samme periode er utlignet og nettofert.

@st-hus AS Side 5
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Noter til regnskapet 2020

Note 1 Anleggsmidler

Bygninger Driftslesere, Sum
og tomter inventar ol.
Anskaffelseskost pr. 01.01.20 29 679 408 284 050 29 963 458
= Anskaffelseskost 31.12.20 29 679 408 284 050 29 963 458
Akkumulerte avskrivninger 31.12.20 222 800 222 800
= Bokfoert verdi 31.12.20 29 679 408 61250 29 740 658
Arets ordineere avskrivninger 11 375 11375
@konomisk levetid 3-10 ar
Note 2 Skatt
Arets skattekostnad 2020 2019
Resultatfert skatt pa ordinaert resultat:
Betalbar skatt 124 317 80 521
Endring i utsatt skattefordel 0 1]
Skattekostnad ordinaert resultat 124 317 80 521
Skattepliktig inntekt:
Ordinaert resultat fer skatt 574 183 354 665
Permanente forskjeller o] 39
Endring i midlertidige forskjeller -9 107 11 303
Skattepliktig inntekt 565 076 366 006
Betalbar skatt i balansen:
Betalbar skatt pa arets resultat 124 317 80 521
Sum betalbar skatt i balansen 124 317 80 521

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller som har gitt opphav til utsatt skatt og utsatte skattefordeler,
spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2020 2019 Endring
Varige driftsmidler -12 944 -22 051 -9 107
Sum -12 944 -22 051 9107
Inngar ikke i beregningen av utsatt skatt 12 944 22 051 9107
Utsatt skattefordel (22 %) 0 0 0

I henhold til God regnskapsskikk for sma foretak balanseferes ikke utsatt skattefordel.

@st-hus AS Side 6
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Noter til regnskapet 2020

Note 3 Lennskostnader, antall ansatte, godtgjerelser, lan til ansatte m.m.

Lennskostnader 2020 2019
Lenninger 492 800 447 899
Arbeidsgiveravgift 66 875 63 068
Andre ytelser 4392 o
Sum 564 067 505 967

Gjennomsnittlig antall arsverk: 1

Pensjonsforpliktelser
Selskapet er ikke pliktig til a ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Ytelser til ledende personer

Type ytelse Daglig leder
Lenn 488 000
Pensjonsutgifter

Annen godtgjerelse 4392

Daglig leder er ogsa styreleder.

Revisor
Kostnadsfart honerar til revisor for 2020 utgjer kr 21 250,- inkl.mva.

Lovpalagt revisjon 21 250
Andre tjenester 0
Sum honorar til revisor 21 250

Note 4 - Bundne midler

Bundne skattetrekksmidler utgjer kr 109 223 mot skyldig kr 26 641.

@st-hus AS Side 7
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Noter til regnskapet 2020

Note 5 Pantstillelser og garantier m.v.

Gjeld sikret ved pant: 2020 2019
Gjeld til kredittinstitusjoner 25 306 221 25 617 443
Sum 25 306 221 25 617 443
Balansefert verdi av eiendeler stilt som sikkerhet: 2020 2019
Fast eiendom 29 679 409 29 679 409
Sum 29 679 409 29 679 409
Gjeld som forfaller mer enn 5 ar etter regnskapsérets slutt: 2020 2019
Gjeld til kredittinstitusjoner 0] 0
Selskapet har gjeld til felgende nzert tilknyttede: Saldo 31.12.2020 Herav renter
Gjeld til Thomas @ Olsen 962 274 3 791

Av det langsiktige lanet til Thomas @. Olsen er kr 600 000 ansvarlig lan. Ved renteberegning er
skjermingsrente for aret benyttet.

Note 6 Aksjonzerer

Aksjekapitalen i @st-hus AS pr. 31.12 bestar av:

Antall Palydende Bokfert

Ordinaere aksjer 1 000 100,0 100 000
Sum 1 000 100 000
Eierstruktur
De sterste aksjonaerene i % pr. 31.12 var:

Ordinaere Eierandel Stemmeandel
Thomas @sthus Olsen 1 000 100,0 100,0
Aksjer og opsjoner eiet av medlemmer i styret og daglig leder:
Navn Verv Ordinsere
Thomas @sthus Olsen styreleder/daglig leder 1 000
Totalt antall aksjer 1000
@st-hus AS Side 8
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Noter til regnskapet 2020

Note 7 Investering i datterselskap

Investeringene i datterselskap regnskapsferes etter kostmetoden.

Selskap Forretnings- Eier- EK pr. Arets EK pr.
kontor /stemmeandel 01.01 resultat 31.12
@sthus AS Fredrikstad 100 % 86 599 -9 091 77 508

Selskapet faller inn under reglene for sma foretak og konsernregnskap er ikke utarbeidet i medhold av
regnskapslovens § 3-2, 4. ledd.

Note 8 Mellomvarende med selskap i samme konsern

Fordringer 2020 2019
Langsiktige fordringer 0 0
Kundefordringer 0 0
Andre fordringer 0 0
Gjeld 2020 2019
Langsiktig gjeld 0 0
Leverandergjeld 0 0
Kortsiktig gjeld 77 169 84525

Note 9 Egenkapital

Aksjekapital Annen egenkapital Sum egenkapital
Pr. 01.01 100 000 2931418 3031418
Arets resultat 449 866 449 866
Pr 31.12 100 000 3 381 284 3 481 284

Note 10 Fortsatt drift
Koronapandemien
"Styret mener det er riktig a avlegge regnskapet under forutsetning om fortsatt drift. Selskapet er per i

dag pavirket av krisen gjennom at det tar lengre tid a fa tak i leietakere, samt at akonomien hos enkelte
av selskapets leietakere er pavirket. Dette har fert til et par utflyttinger i 2020."

@st-hus AS Side 9
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——
Plankebyen Revisjon

Til generalforsamlingen i
Ast-Hus AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Uttalelse om revisjonen av drsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert @st-Hus AS sitt drsregnskap som viser et overskudd pa kr 449 866. Arsregnskapet bestir av balanse
per 31. desember 2020, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter vér mening er det medfelgende &rsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et rettvisende
bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av dets resultater og kontantstremmer for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfort revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene (ISA-ene). Vire oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det
kreves i lov og forskrift, og har overholdt vire avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var
oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklsjon.

Styrets og daglig leders ansvar for drsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide drsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter,
herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.
Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nodvendig for 4 kunne utarbeide et drsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter ¢ller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet md ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og opplyse om
forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for &rsregnskapet si
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vért mil er 4 oppnd betryggende sikkerhet for at &rsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og 4 avgi en revisjonsberetning som
inneholder vér konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfort i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder [SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig
feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppstd som felge av misligheter eiler utilsiktede feil.
Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes &
pévirke gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, utaver vi
profesjonelt skjenn og utviser profesjonell skepsis gjennom hele revisjonen. [ tillegg:

o identifiserer og anslér vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i &rsregnskapet, enten det skyldes misligheter
eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomforer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer, og
innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon. Risikoen
for at vesentlig feilinformasjon som folge av misligheter ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon
som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan innebzre samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser,
uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

Side1av2

-

Den norske Revisorforening

Plankebyen Revisjon v/ Roy Egil Johansen, Org.nr. 919 706 805 Mva, Rev.reg.nr. 1008407
Mosseveien 3%, 1610 Fredrikstad, Mob. 48 16 20 35 roy.johansen@pbrevision.no

| kontorfellesskap med Krikeray Revisjon og Pluss & Minus AS
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‘ ——
1 Plankebyen Revisjon

I e opparbeider vi oss en forstieclse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for 4 gi uttrykk for en mening
om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

o evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og
tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige

o  konkluderer vi p hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved avleggelsen av
arsregnskapet, basert pd innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foretigger vesentlig usikkerhet knyttet til

| hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi

konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberemingen henleder
oppmerksomheten pé tilleggsopplysningene i drsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
| tilstrekkelige, at vi modifiserer vir konklusjon om Arsregnskapet og &rsberetningen. Vire konklusjoner er
basert pé revisjonsbevis innhentet inntil datoen for revisjonsberemingen. Etterfelgende hendelser eller forhold
kan imidlertid medfare at selskapet ikke fortsetter driften,

s cvaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i &rsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt &rsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og
hendelsene pd en méte som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utfres. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har avdekket i lepet
av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne kontrotlen.

Uttalelse om svrige lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa vér revisjon av drsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet nedvendig i
henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000 «Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon
eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til &
serge for ordentlig og oversiktlig registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar
med lov og god bokferingsskikk i Norge.

Fredrikstad, 25.06.2021

€.

Roy/Egil Johansen
Statsautorisert revisor

Plankebyen Revisjon v/ Roy Egil Johansen, Org.nv. 819 706 805 Mva, Rev.reg.nr. 1008407
Mossevaien 39, 1610 Fredrikstad, Mob. 48 16 20 35 roy.johansen@pbrevisjon.no

-

Den norske Revisorforening
I kontorfellesskap med Krakersy Revisjon og Pluss & Minus AS
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Arsregnskap 2020
Ost-hus AS

Penneo Dokumeninokkel: HV6DE-3222P-M2ZBB-QPWEX-F4BP6-ZXWAK

Organisasjonsnr: 990 783 756
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Resultatregnskap

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2020 2019

Husleieinntekter 3 084 465 2919 282

Sum driftsinntekter 3 084 465 2919 282

Lennskost nad 3 559 675 505 967

Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 1 11 375 37 517

Annen driftskostnad 3 1 085 264 1092 443

Sum driftskostnader 1656 314 1 635 926

Driftsresultat 1428 151 1283 356

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 282 239 «

Annen finansinntekt 14147 14 006 I

Annen rentekostnad 868 396 942 936 E

Resultat av finansposter -853 967 -928 691 é
%

Ordinzert resultat fer skattekostnad 574 183 354 665 ?_
5

Sattekostnad pa ordinzert resultat 2 124 317 80 521 §

Ordingert resultat 449 866 274 144 g
A

Arsresultat 449 866 274 144 §
=

Overferinger g

Avsatt til annen egenkapital 449 866 274 144 é

Sum overferinger 9 449 866 274 144 &
2
o

Ost-hus AS
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Balanse

Eiendeler Note 2020 2019

Anleggsmidler

Varige driftsmidier

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 1,5 29 679 409 29 679 409

Driftslesere, inventar o.a. utstyr 1 61 250 72 625

Sum varige driftsmidler 29 740 659 29 752 034

Investeringer i datterselskap 7 1 1

Sum finansielle anleggsmidler 1 1

Sum anleggsmidler 29 740 660 29 752 035
¥

Omlepsmidler =
>
N
£

Fordringer ¥

Andre kortsiktige fordringer 91 621 75 627 o

Sum fordringer 91 621 75 627 §
&

Bankinnskudd, kontanter o.l §

Bankinnskudd, kontanter o.l. 4 595 419 490 361 g

Sum bankinnskudd, kontanter o.l 595 419 490 361 a
3

Sum omlepsmidler 687 040 565 988 %
£

Sum eiendeler 30 427 699 30 318 022 =
£
2
<
Q
=1
&

Ost-hus AS
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Balanse

Egenkapital og gjeld Note 2020 2019

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksj ekapital 6, 9, 10 100 000 100 000

Sum innskutt egenkapital 10C 000 100 OOC

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 9 10 3 381 284 2931 418

Sum opptjent egenkapital 3381 284 2931 418

Sum egenkapital 9 3481 284 3031 418

Gjeld N
&
i

Avsetning for forpliktelser o
S

Annen langsiktig gfeld @

Gj eld til kredittinstitusjoner 5 25 306 221 25617 443 §

@vrig langsiktig gjeld 5 962 274 1 044 868 &
o™

Sum annen langsiktig gjeld 26 268 495 26 662 311 -
Ly
S

Kortsiktig gjeld T

Leverandorgjeld 148 4865 121 102 $
=l

Betalbar skatt 2 124 317 80 521 £

Kyldig offentlige avgifter 45 470 44 154 °§’

Kortsiktig konserngjeld 8 77 169 84 525 §

Annen Kortsiktig gjeld 282 500 293 992 e

Sum kortsiktig gjeld 677 921 624 294 E,

Sum gjeld 26 946 415 27 286 604

Sum egenkapital og gjeld 30 427 699 30 318 022

Fredrikstad, 25.06.2021
Syret i @st-hus AS
Thomas Dsthus Olsen
styreleder/ daglig leder
Ost-hus AS
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Noter til regnskapet 2020

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp | samsvar med regnskapsioven og god regnskapsskikk for sma foretak.
Forutsetningen om fortsatt drift er lagt til grunn ved utarbeidelsen.

Bruk av estimater
Utarbeidelse av regnskap i samsvar med regnskapsloven krever bruk av estimater. Videre krever
anvendelse av selskapets regnskapsprinsipper at ledelsen ma uteve skjenn.

Salgsinntekter
Leieinntekter inntektsferes linesart over leieperioden.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen
ett r etter balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omlepsmidler vurderes til
laveste verdi av anskaffelseskost og antatt virkelig verdi.

Fordringer klassifiseres som omlepsmidler hvis de skal tilbakebetalesi lepet av ett &r. For gjeld er analoge
kriterier lagt til grunn. Ferste ars avdrag pa langsiktige fordringer og langsiktig gjeld klassifiseres likevel
ikke som omlepsmiddel og Kortsiktig gjeld.

Enkelte poster er vurdert etter andre regler. Postene det gjelder vil vaere blant de postene som omhandles
nedenfor.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balanseferes og avskrives lineeert til restverdi over driftsmidlenes forventede
utnyttbare levetid. Ved endring i avskrivningsplan fordeles virkningen over gjenvasrende avskrivningstid
("knekkpunktmetoden"). Vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes lepende. Pakostninger eller ferbedringer
tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet. Skillet mellom vedlikehold og
pakostning/ forbedring regnes i forhold til driftsmidlets stand ved kjep av driftsmidlet. Tomter avskrives
ikke. Eiendocmmene som selskapet eier er boliger, og disse er ikke avskrevet.

Nedskrivning av anleggsmidler

Ved indikasjon pa at balansefert verdi av et anleggsmiddel er heyere enn virkelig verdi, foretas det test for
verdifall. Testen foretas for det laveste niva av anleggsmidler som har selvstendige kontantstremmer. Hvis
balansefert verdi er heyere enn bade salgsverdi og gjenvinnbart belep, foretas det nedskrivning til det
hoyeste av salgsverdi og gjenvinnbart belep. Gjenvinnbart belep er det heyeste av netto salgsverdi og
bruksverdi. Bruksverdi er naverdi av fremtidige kontantstremmer knyttet til eiendelen.

Tidligere nedskrivninger, med unntak for nedskrivning av goodwill, reverseres hvis grunnlaget for
nedskrivningen ikke lenger er til stede.

Penneo Dokumeninokkel: HV6DE-3222P-M2ZBB-QPWEX-F4BP6-ZXWAK

Investeringer i andre selskaper

Kostmetoden brukes som prinsipp for investeringer i andre selskaper. Kostprisen gkes nar midler tilferes
ved kapitalutvidelse, eller nar det gis konsernbidrag til datterselskap. Mottatte utdelinger resultatferesi
utgangspunktet som inntekt. Utbytte/ konsernbidrag fra datterselskap regnskapsferes det samme aret som
datterselskapet avsetter belepet. Utbytte fra andre selskaper regnskapsferes som finansinntekt nar
utbyttet er vedtatt. Investeringene blir nedskrevet til virkelig verdi dersom verdifallet ikke er forbigaende

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning for tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
| tillegg gjeres det for evrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt beregnes med 22 %pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt eventuelt ligningsmessig underskudd til fremfering ved
utgangen av regnskapsaret. Skatteokende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer
eller kan reversere | samme periode er utlignet og nettofert.

Ost-hus AS Side 5
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Noter til regnskapet 2020

Note 1 Anleggsmidler

Bygninger Driftslesere, Sum
og tomter inventar ol.
Anskaffelseskost pr. 01.01.20 29 679 408 284 050 29 963 458
= Anskaffelseskost 31.12.20 29 679 408 284 050 29 963 458
Akkumulerte avskrivninger 31.12.20 222 800 222 800
= Bokfert verdi 31.12.20 29 679 408 61 250 29 740 658
Arets ordinasre avskrivninger 11 375 11375
@konomisk levetid 3-10 ar
Note 2 Skatt
Arets skattekostnad 2020 2019 g
Resultatfert skatt p& ordinesrt resultat: 5
Betalbar skatt 124 317 80 521 §
Endring i utsatt skattefordel 0 0 b
Skattekostnad ordinzert resultat 124 317 80 521 g
o,
5]
SKkattepliktig inntekt: @
Ordinaart resultat feor skatt 574 183 354 665 §
Permanente forskjeller 0 39 g
Endring i midlertidige forskjeller -9107 11303 a
Skattepliktig inntekt 565 076 366 006 s
o
=
T
Betalbar skatt i balansen: E
Betalbar skatt pa aretsresultat 124 317 80 521 §
Sum betalbar skatt i balansen 124 317 80 521 E
g
Skatteeffekten av midlertidige forskjeller som har gitt opphav til utsatt skatt og utsatte skattefordeler, §
spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller S
<
=
2020 2019 Endring =
Varige driftsmidler -12 944 -22 051 -9 107
Sum -12 944 -22 051 -9 107
Inngar ikke i beregningen av utsatt skatt 12 944 22 051 9107
Utsatt skattefordel (22 %) 0 0 0

I henhold til God regnskapsskikk for sméa foretak balanseferes ikke utsatt skattefordel.

Ost-hus AS
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Noter til regnskapet 2020

Note 3 Lennskostnader, antall ansatte, godtgjerelser, lan til ansatte m.m.

Lennskostnader 2020 2019
Lenninger 492 800 442 899
Arbeidsgiveravgift 66 875 63 068
Andre ytelser 4 392 0
Sum 564 067 505 967

Gjennomsnittlig antall arsverk: 1

Pensjonsforpliktelser

Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Ytelser til ledende personer
Type ytelse

Lenn

Pensjonsut gifter

Annen godtgjerelse

Daglig leder er ogsé styreleder.

Revisor

Kostnadsfert honorar til revisor for 2020 utgjer kr 21 250, -

Lovpélagt revisjon 21 250
Andre tjenester 0
Sum honorar til revisor 21 250

Note 4 - Bundne midler

Daglig leder
488 000

4 392

inkl. mva.

Bundne skattetrekksmidler utgjer kr 109 223 mot skyldig kr 26 641.

Penneo Dokumeninokkel: HV6DE-3222P-M2ZBB-QPWEX-F4BP6-ZXWAK

Ost-hus AS
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Noter til regnskapet 2020

Note 5 Pantstillelser og garantier m.v.

Gjeld sikret ved pant: 2020 2019
Gjeld til kredittinstitusjoner 25 306 221 25 617 443
Sum 25 306 221 25 617 443
Balansefert verdi av eiendeler stilt som sikkerhet: 2020 2019
Fast eiendom 29 679 409 29 679 409
Sum 29 679 409 29 679 409
Gjeld som forfaller mer enn 5 ar etter regnskapsarets slutt: 2020 2019
Gield til kredittinstitusjoner 0 0
Selskapet har gjeld til folgende naert tilknyttede: Salde 31.12.2020 Herav renter
Gjeld til Thomas & Olsen 962 274 9791

Av det langsiktige lanet til Thomas @. Olsen er kr 600 000 ansvarlig 1&n. Ved renteberegning er
skjermingsrente for aret benyttet.

Note 6 Aksjoneerer

Aksjekapitalen i @st-hus AS pr. 31.12 bestar av:

Antall Palydende Bokfort
Ordinzere aksjer 1000 100,0 100 000
Sum 1 000 10C GO0
Eierstruktur
De sterste aksjonaerene i %pr. 31.12 var:
Ordinzere Eierandel Stemmeandel
Thomas &sthus Olsen 1 000 100,0 100,0

Aksjer og opsjoner eiet av medlemmer i styret og daglig leder:

Navn Verv Ordinzre
Thomas @sthus Olsen styreleder/ daglig leder 1000
Totalt antall aksjer 1000
@st-hus AS Side 8
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Noter til regnskapet 2020

Note 7 Investering i datterselskap

Investeringene i datterselskap regnskapsfores etter kestmetoden.

Selskap Forretnings- Eier- EK pr. Arets EK pr.
kontor /stemmeandel 01.01 resultat 31.12
@sthus AS Fredrikstad 100 % 86 599 -9 091 77 508

Selskapet faller inn under reglene for sméa foretak og konsernregnskap er ikke utarbeidet i medhold av

regnskapslovens § 3-2, 4. ledd.

Note 8 Mellomvarende med selskap i samme konsern

Fordringer 2020 2019
Langsiktige fordringer 0 0
Kundefordringer 0 0
Andre fordringer 0 0
Gjeld 2020 2019
Langsiktig gjeld 0 0
Leverandergjeld 0 0
Kortsiktig gjeld 77 169 84 525

Note 9 Egenkapital

Penneo Dokumeninokkel: HV6DE-3222P-M2ZBB-QPWEX-F4BP6-ZXWAK

Aksjekapital Annen egenkapital Sum egenkapital
Pr. 01.01 100 000 2 931 418 3 031 418
Arets resultat 449 866 449 866
Pr 31.12 100 000 3 381 284 3 481284

Note 10 Fortsatt drift

Koronapandemien

"Styret mener det er riktig & aviegge regnskapet under forutsetning om fortsatt drift. Selskapet er per i
dag pavirket av krisen gjennom at det tar lengre tid & fa tak i leietakere, samt at gkonomien hcs enkelte

av selskapets |eietakere er pavirket. Dette har fart til et par utflyttinger i 2020."

Ost-hus AS

Side 9
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