== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

951 598 216

Borettslag

FREDHEIM BORETTSLAG
c/o OBOS

Inger Bang Lundsvei 4

5059 BERGEN

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

01.04.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 12.05.2025



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 951598216

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 19634510 18 893 067
Sum inntekter 19634 510 18 893 067
K ostnader

Lgnnskostnad 1397 429 1237008
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 1749 6 000
Annen driftskostnad 10770776 19801585
Sum kostnader 12169 954 21044 593
Driftsresultat 7 464 556 -2151525

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 346 878 254 746
Sum finansinntekter 346 878 254 746
Annen finanskostnad 5052 621 4079174
Sum finanskostnader 5052 621 4079174
Netto finans -4 705 743 -3824 428
Resultat far skattekostnad 2758 813 -5975 953
Arsresultat 2758 813 -5 975953
Totalresultat 2758 813 -5975 953

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 2758813 -5975 953
Sum overfaringer og disponeringer 2758813 -5975 953
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 64 936 232 64 936 232
Driftdasare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 5 1754
Sum varige driftsmidler 64 936 237 64 937 986

Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 168 261 176 378
Sum finansielle anleggsmidler 168 261 176 378
Sum anleggsmidler 65 104 499 65 114 365
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 35 -4 801
Andre fordringer 392 182 352 887
Sum fordringer 392 217 348 086
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 9771155 7 858 679
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 9771155 7 858 679
Sum omlgpsmidler 10163 372 8206 765
SUM EIENDELER 75267 871 73321130
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Balanse

Belgp i: NOK 2024 2023
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 24 800 24 800
Sum innskutt egenkapital 24 800 24 800
Opptjent egenkapital

Udekket tap 36 135 277 38894 090
Sum opptjent egenkapital -36 135 277 -38 894 090
Sum egenkapital -36 110 477 -38 869 290
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 92 542 243 92 492 068
@vrig langsiktig gjeld 18 467 294 18 479 739
Sum annen langsiktig gjeld 111 009 537 110 971 807
Sum langsiktig gjeld 111 009 537 110971 807
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 27 561 499 265
Leverandergjeld 196 205 591 896
Skyldige offentlige avgifter 61418 56 337
Annen kortsiktig gjeld 83626 71114
Sum kortsiktig gjeld 368 810 1218613
Sum gjeld 111378 348 112 190 420
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 75 267 871 73321130
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2025 378336

951 598 216
Borettslag

FREDHEIM BORETTSLAG
c/o OBOS

Inger Bang Lunds vei 4
5059 BERGEN

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS
01.04.2025

Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2023:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 07.05.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

12.05.2025 ki 18:54
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 951598216

Organisas jonsnr:
FREDHEIM BORETTSLAG

951 598 216

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 19 634 510 18 893 067
Sum inntekter 19 634 510 18 893 067
Kostnader

Lennskostnad 1 397 429 1 237 008
Avskrivning pa varige

driftemidler og

immaterielle ejiendeler 1 749 & 000
Annen driftskostnad 10 770 776 19 801 585
Sum kostnader 12 169 954 21 044 593
Driftsresultat 7 464 556 -2 151 525
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 346 878 254 746
Sum finansinntekter 346 878 254 746
Annen finanskostnad 5 052 521 4 079 174
Sum finanskostnader 5 052 621 4 079 174
Netto finans -4 705 743 -3 824 428
Resultat fer skattekostnad 2 758 813 -5 975 953
Arsresultat 2 758 813 -5 9875 953
Totalresultat 2 758 813 -5 975 953
Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 2 758 813 -5 975 953
Sum overferinger og

disponeringer 2 758 813 -5 975 953

Utskriftsdato 07.05.2025

Organisasjonsnr 951 598 216

8ide 1 av 3
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Organisasjonznr: 951 598 216
FREDHEIM BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 64 936 232 64 936 232
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 5 1 754
Sum varige driftsmidler 64 936 237 64 937 986
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 168 261 176 378
Sum finansielle

anleggsmidler 168 261 176 378
Sum anleggsmidler 65 104 499 65 114 365
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer 35 -4 801
Andre fordringer 392 182 352 887
Sum fordringer 392 217 348 086
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 9 771 155 7 858 679
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 9 771 155 7 858 679
Sum omlepsmidler 10 163 372 8 206 765
SUM EIENDELER 75 267 871 73 321 130

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital

Utskriftedato 07.05.2025 Organisasjonsnr 951 598 216 Side 2 av 3
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Annen innskutt egenkapital 24 800 24 800
Sum innskutt egenkapital 24 800 24 800
Opptjent egenkapital

Udekket tap 36 135 277 38 8924 090
Sum opptjent egenkapital -36 135 277 -38 894 050
Sum egenkapital -36 110 477 -38 869 290
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 92 542 243 92 492 068

Qvrig langsiktig gjeld 18 467 294 18 479 739

Sum annen langsiktig gjeld 111 009 537 110 971 807

Sum langsiktig gjeld 111 009 537 110 971 807

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 27 561 499 265

Leverandergjeld 196 205 591 896

Skyldige offentlige

avgifter 61 418 56 337

Annen kortsiktig gjeld 83 626 71 114

Sum kortsiktig gjeld 368 810 1 218 613

Sum gjeld 111 378 348 112 190 420

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 75 267 871 73 321 130
Utskriftedato 07.05.2025 Organisasjonsnr 951 598 216 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 951 598 216
FREDHEIM BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

1.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

Arsmote 2025

Innkalling

S.nr. 6136
FREDHEIM BORETTSLAG

12.05.2025 kl 18:54 Brgnngysundregistrene Side 11 av 41



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 951598216

Velkemmen til &rsmete i FREDHEIM BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
1. april 2025 Kl. 18:00, Felleslokalet, bak Olsvikasen 142.

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsferer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til 4 veere til stede i generalforsamlingen og til
4 uftale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av meteinnkallingen

4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honcrarer

6. Balkoni

7. Okt trygghet for gaende i borettslaget

8. Forslag om & reversere regelen om barnevogner i oppgang og under trapper
9. Vegg pa begge sider av inngangsderen utenfor andel 12
10. Seker om og fa bygge vegg utenfor inngangsder.

11. Valg av tillitsvalgte

12. Valg av valgkomite

13. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Med vennlig hilsen,
Styret i FREDHEIM BORETTSLAG

2av 31
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 951598216

Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis

ikke drsmetet velger en moteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter

loven er meteleder.

Styrets innstilling

Det foreslas at Jonas Hauge fra OBOS Eiendomsforvaltning AS velges scm meteleder.

Forslag til vedtak

Jonas Hauge er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Ved behov fungerer protokollvitner som tellekorps sammen med mateleder.

Styrets innstilling

Det velges 2 andelseiere til 4 signere protokollen pa generalforsamlingen

Forslag til vedtak

Kandidater velges pa motet.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

3av 31
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Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Gedkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfering av &rets resulfat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital

Vedlegg
1. 6136 Arsregnskap 2024.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 500 000.

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til kr 500 000

Sak 6
Balkoni

Forslag fremmet av:
Teshome Gebreselassie Michael

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Kan dere dekke balkongen fordi vi kan ikke vinter pga sne, regn, vind og annet og sommer ekstrem varmt derfor
trenger & dekke balkongene.

Styrets innstilling

Styrets innstilling er 4 stemme mot forslaget av ekonomiske arsaker.

4 av 31
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Forslag til vedtak

Det er bedre & betale for dekking av balkongen.

Sak 7
Dkt trygghet for gdende i borettslaget

Forslag fremmet av:
Soufian Boukaddour Hatlem

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Kjeere styre og beboere,

Jeg ensker & fremme et innspill til Arsmetet angaende trafikksikkerheten i gatene i borettslaget vart. Jeg er
sterkt bekymret for at bade voksne og barn som ferdes til fots i borettslaget er utsatt for farlig kjering, sserlig
av tjienestebiler og personbiler som kjerer altfor raskt uten tilstrekkelig hensyn til gdende. Denne utviklingen er
bekymringsfull, og jeg mener det er bare et spersmal om tid fer en ulykke skjer.

Bakgrunn:

Sist uke var min 4 ar gamle datter nesten utsatt for en kollisjon, og hun unngikk dette kun ved flaks. Dette er et
skremmende eksempel pa at vi ikke kan vente lenger med 4 gjare noe for 4 sikre tryggheten til barna og voksne
som ferdes i gatene. Bilene, som ofte kjerer i hastigheter pa opptil 15 km/t (eller mer), gjer dette uten &4 ta hensyn
til de ghende, og spesielt ikke til barn som kan vaere uoppmerkscmme eller vanskelig 4 se for bilistene.

Tidligere har det blitt gitt tilbakemelding om at det er kommunen som har ansvaret for gatene, men jeg mener
det er viktig at styret tar et mer aktivt ansvar og pa vegne av alle beboerne kontakter kommunen for 4 fa en
giennomgang og oppfalging av trafikksikkerheten i cmradet.

Argumenter for forbedringer:

Fare for barn og gaende: Som nevnt, har det vaert flere episoder hvor barn har veert i fare for & bli pakjert, cg
det er en bekymring for at situasjonen vil utvikle seg til en alvorlig hendelse hvis det ikke gjares noe. Det er
essensielt at barn kan ferdes trygt i gatene uten frykt for & bli pakjert.

Hastigheter som ikke er forsvarlige: Mange biler, bade personbiler og tjienestebiler, kjerer i for hay hastighet i
omrader hvor gaende ferdes. Det er en generell cppfatning at bilistene mener de har "frihet" til 4 bestemme
egen hastighet, men det ber settes klare rammer for hvor raskt det er forsvarlig 4 kjere. | boligomrader og
spesielt neer barn, burde fartsgrensen veere lavere enn dagens.

Mangel pa tilstrekkelig sikt og visuell trygghet: Flere steder i borettslaget har darlig sikt, spesielt ved hjsrner
som for eksempel pa vei opp fra parkeringen ved blokken med 134. Speil rundt slike hjgrner kan bidra til &
forbedre sikten bade for bilistene og for de som gar til fots.

Effektive tiltak som kan gjennomferes raskt: Jeg mener at bommer, fartsdumper og bedre merking avemradet
kan bidra til tryggere kjaring. Slike tiltak kan tvinge bilistene til & senke farten og ta hensyn til gaende.

5av 31
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Realisme i forhold til brannvesen og sykebiler: Det har tidligere blitt nevnt at bommer og fartsdumper kan
hindre tilkomsten for brannvesen og sykebiler, men dette argumentet holder ikke. Mange steder har slike tiltak
allerede blitt implementert, som for eksempel pa Kjeere styre og beboere,

Jeg ensker &4 fremme et innspill til Arsmetet angaende trafikksikkerheten i gatene i borettslaget vart. Jeg er
sterkt bekymret for at bade voksne og barn som ferdes til fots i borettslaget er utsatt for farlig kjering, szerlig
av tjenestebiler og personbiler som kj@rer alifor raskt uten tilstrekkelig hensyn til gaende. Denne utviklingen er
bekymringsfull, og jeg mener det er bare et spersmal om tid fer en ulykke skjer.

Bakgrunn:

Sist uke var min 4 &r gamle datter nesten utsatt for en kollisjon, og hun unngikk dette kun ved flaks. Dette er et
skremmende eksempel pa at vi ikke kan vente lenger med 4 gjere noe for a sikre tryggheten til barna og voksne
som ferdes i gatene. Bilene, som ofte kjerer i hastigheter pa opptil 15 km/i (eller mer), gjer dette uten & ta hensyn
til de ghende, og spesielt ikke til barn som kan vaere uoppmerkscmme eller vanskelig 4 se for bilistene.

Tidligere har det blitt gitt tilbakemelding om at det er kommunen som har ansvaret for gatene, men jeg mener
det er viktig at styret tar et mer aktivt ansvar og pa vegne av alle beboerne kontakter kommunen for 4 fa en
giennomgang og oppfaelging av trafikksikkerheten i cmradet.

Argumenter for forbedringer:

Fare for barn og gaende: Som nevnt, har det vaert flere episoder hvor barn har veert i fare for & bli pakjert, cg
det er en bekymring for at situasjonen vil utvikle seg til en alvorlig hendelse hvis det ikke gjeres noe. Det er
essensielt at barn kan ferdes trygt i gatene uten frykt for & bli pakjert.

Hastigheter som ikke er forsvarlige: Mange biler, bade personbiler og tjenestebiler, kjerer i for hey hastighet i
omrader hvor giende ferdes. Det er en generell cppfatning at bilistene mener de har "frihet" til 4 bestemme
egen hastighet, men det ber settes klare rammer for hvor raskt det er forsvarlig a kjere. | boligemrader og
spesielt naer barn, burde fartsgrensen vaere lavere enn dagens.

Mangel pa tilstrekkelig sikt og visuell trygghet: Flere steder i borettslaget har darlig sikt, spesielt ved hjsrner
som for eksempel pa vei opp fra parkeringen ved blokken med 134. Speil rundt slike hjgrner kan bidra til &
forbedre sikten bade for bilistene og for de som gar til fots.

Effektive tiltak som kan gjennomferes raskt: Jeg mener at bommer, fartsdumper og bedre merking avemradet
kan bidra til tryggere kjaring. Slike tiltak kan tvinge bilistene til & senke farten og ta hensyn til gaende.

Realisme i forhold til brannvesen og sykebiler: Det har tidligere blitt nevnt at bommer og fartsdumper kan
hindre tilkkomsten for brannvesen og sykebiler, men dette argumentet holder ikke. Mange steder har slike tiltak
allerede blitt implementert, som for eksempel pa Skjenlien, hvor man finner bommer uten at tilgangen for
nedetatene er blitt hindret. Brannvesenet og ambulansetjenesten er utstyrt med nakler for & apne slike bommer
dersom det skulle vaere nedvendig. Jeg mener derfor at slike tiltak kan implementeres uten 4 sette sikkerheten
til beboerne i fare.

Ansvarlig handling fra styret: Jeg ensker & understreke at det ikke holder 4 skyve ansvaret videre til kommunen.
Styret kan og ber pavegne av alle beboerne tainitiativ til & kontakte kommunen for 4 fa en raskere giennomgang
og oppfelging av trafikksikkerheten i vare gater, hvor man finner bemmer uten at tilgangen for nedetatene

er blitt hindret. Brannvesenet og ambulansetjenesten kan fint utstyres med nekler for 4 &pne slike bemmer
dersom det skulle veere nedvendig. Jeg mener derfor at slike tiltak kan implementeres uten & sette sikkerheten
til beboerne i fare.

Ansvarlig handling fra styret: Jeg ansker & understreke at det ikke holder &4 skyve ansvaret videre til kommunen.
Styret kan og ber pa vegne av alle beboerne tainitiativ til & kontakte kommunen for 4 f& en raskere gjiennomgang
og oppfelging av trafikksikkerheten i vare gater.
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Styrets innstilling

Styrets innstilling er at generalforsamlingen stemmer mot forslaget.

Grunnlaget er at borettslaget har ikke myndighet til & gjere tiltak p4d kommunens eiendom. Konsekvensen

med at kommunen gjar tiltak blir at det vil komme skilting med sone parkering forbudt ved alle innkjarsler fil
Fredheim borettslag med den konsekvens at det ikke lengre finnes andre steder & parkere i borettslaget annet
enn garasjene samt de fa utleieplassene vi har utenders (parkeringen som blir brukt som gjesteparkering bak
Olsviksen 132-136 er til informasjon kommunal eiendom som ikke da lengre blir mulig & parkere pa) Det vil ogsa
skape utfordringer for hjiemmesykepleien, post, vaktmester ol. Vi vil ogsa kunne miste plassen som en del av
borettslagets seppelcontainere star pa i dag med den konsekvensen at det blir en stor utgift for borettslaget a
lage fil ett nytt system for avfallshandtering.

Forslag til vedtak

"Arsmetet vedtar at styret, pa vegne av alle beboerne i borettslaget, tar kontakt med kommunen for & be om
en grundig befaring og oppfalging av trafikksikkerheten i gatene vére. Styret skal fremme forslag om tiltak som
kan sikre tryggheten for gaende, seerlig barn, ved 4 vurdere fartsreduserende tiltak som bommer, fartsdumper,
og speil pa strategiske steder med darlig sikt, som pa vei opp fra parkeringen ved blokken med 134. Videre skal
styret be kommunen om en gjennomgang av de eksisterende forholdene for 4 serge for at bilistene overholder
forsvarlige hastigheter og tar hensyn til gaende."

Jeg haper at dette innspillet kan bidra til en tryggere og mer barnevennlig opplevelse for alle som ferdes i vart
borettslag.

Med vennlig hilsen,

Soufian Boukaddour Hatlem

Sak 8
Forslag om a reversere regelen om barnevogner i oppgang og under trapper

Forslag fremmet av:
Soufian Boukaddour Hatlem

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Kjeere styre og beboere,

Jeg ensker & fremme et innspill til Arsmetet angaende reglene for parkering av barnevogneri oppgangene og
under trapper i borettslaget vart. Jeg, som alle andre, er bedt om 4 flerne barnevognen min fra oppgangen, cg
esnsker 4 fremme et forslag om at det skal veere tillatt & parkere barnevogner pa et avklart og godkjent sted,
dersom naboene som er direkie berert, er enige.

Bakgrunn:

Som smabarnsforelder opplever jeg at barnevogner er en nedvendighet i hverdagen, cg det er sveert praktisk
4 kunne oppbevare vognen i naerheten av inngangen. Barnevogner er midlertidige objekter som brukes daglig
og méa derfor vaere lett tilgjengelig. A matte baere barnevognen opp flere etasjer, eventuelt med flere barn,
kan vaere bade tungt og uhensiktsmessig. | tillegg er bodene i bygget ofte lite tilgjengelige pa grunn av haye
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derterskler og tunge derer, som gjar det vanskelig &4 f4 vognen inn og ut pa en praktisk mate — spesielt hvis
man er alene med barn.

Mine argumenter for 4 tillate parkering av barnevogner som felgende

Praktisk hensyn for smabarnsforeldre: Barnevogner er nadvendige for & transportere sméa barn, og det er en
stor utfordring & matte baere en tung vogn opp flere etasjer hver gang man skal ut eller inn. Mange foreldre er
alene med barna, og det kan veere krevende a gjere dette uten hjelp.

Avklaring med naboene: Dersom naboene som er neermest berert er enige, kan det ikke veere noen stor ulempe
for fellesskapet. De fleste barnevogner star ikke i veien for ferdsel, og en eventuell plassering kan avtales pa
en mate som ikke skaper problemer for de andre beboerne. | mitt tilfelle har jeg allerede avklart med nabo i
forste etasje om at vi kan tillaite dette oss i mellom.

Midlertidighet: Barnevogner er objekter som kun er i bruk i en relativt kort periode i et barns liv. Dette gjor
det ekstraviktig &4 finne praktiske l@sninger som ikke skaper ungdvendig logistikk og arbeid for foreldrene, og
dessuten fremmer et inkluderende bomilje for nye foreldre for familier.

Begrenset plass i bodene: | mange tilfeller er bodene utilgjengelige eller vanskelig & kemme til med vogn, for
eksempel pa grunn av terskler eller plassmangel. Dette gjer det vanskelig 4 lagre barnevegner der, og det kan
ogsa fere til at foreldrene blir tvunget til & parkere vognene pa andre steder, som i oppgangen.

Sikkerhet: Nar barnevogner star i oppgangen, er det viktig & serge for at de ikke blokkerer remning, men med
tilstrekkelig plass kan de plasseres pa en mate som verken er i veien for andre eller utgjer en sikkerhetsrisiko.

Styrets innstilling

Styret innstiller at generalforsamlingen stemmer met forslaget.

Bakgrunn: Dette er regulert av ordensreglene. Dersom man &pner opp for 8 ha barnevogner i gangene er det
vanskelig a regulere dette. Hvor mange skal fa sta i hver oppgang? Hva med sykler, ski, akebrett, handlevogner
mm?

For at vaskebyraet skal kunne utfere vask, er det avtalt med dem at det ikke skal oppbevares ting i gangene.
Brannsikkerheten blir ikke ivaretatt dersom det oppbevares ting i gangene. Det er ogsa viktig at remningsveier

skal veere fri for hindringer.

Forslag til vedtak

"Arsmetet vedtar at parkering av barnevogner i oppgangene og under trapper kan tillates dersom det er
avklart med naboene i naerliggende leiligheter, og at plassen som benyttes er godkjent av styret og ikke hindrer
normal ferdsel eller remning. Det skal legges vekt pa at det dreier seg om midlertidige objekter og at praktiske
utfordringer for smabarnsforeldre tas i betraktning, saerlig der det er vanskelig tilgjengelige boder.”

Jeg haper pa forstielse for at defte forslaget kan bidra til en mer praktisk og familievennlig l@sning for
smabarnsforeldre i borettslaget, og at det kan gjennomferes pa en méate som ikke skaper ulemper for evrige
bebcere.

Med vennlig hilsen,

Soufian Boukaddour Hatlem
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Sak 9
Vegg pa begge sider av inngangsderen utenfor andel 12

Forslag fremmet av:
Aud Saele

Sakens flertallskrav:
To tredjedels (67%)

Forslagenes flertallskrav:
Alminnelig (50%)

P& Arsmete i mai 2021 fikk jeg (eier av andel 12) avslag p4 4 fA montert opp vegg utenfor min yiterder. Dette
fordi styret hadde besluttet 4 heve ytterdsren min isteden. Denne jobben er na i 2025 ikke gjort enda. Jeg er
ogsa i denne perioden blitt fortalt at det er funnet en kenstruksjonsfeil pa deren min, og at de na anbefaler meg
& seke igjen om & sette opp vegs.

Hovedarsaken til at saknaden ble sendt inn i 2021 er at jeg som beboer opplever mye problemer med skader pa
dar og darlist grunnet regn og sne. Samt problemer med apning av ytterdaren siden daren er s lavt montert,
vedlagt ligger bilde.

Det oppleves jevnlig at mine gjester og spesielt mine barnebarn ikke klarer 4 apne ytterderen, dette er ogsa
noe som kan skape kiempe problemer dersom jeg skulle havne i en kritisk situasjon som for eksempel brann
og grunnet panikk ikke far opp deren med teknikkene jeg har matte laere meg igjennom arene.

Jeg bori Olsvikdsen 120b som er i andre etasje. Inngangsderen star slik at jeg far bade nordavind og sennavind
rett pa den, og det er ekstremt vaer utsatt.

Styrets innstilling

Styret innstiller at generalforsamlingen godkjenner at det settes opp vegg med forbehold om at veggen
bekostes av andel, settes opp av gedkjent firma og at tiltaket blir seki om og godkjent hos Bergen kommune.
Veggen ma veere i lik utforming som resten av fasaden.

Nar bygget er forskriftmessig oppfart, overtar borettslaget vedlikeholdsansvaret mot at det legges til en ekstra
kostnad for vedlikehold via felleskostnader for de aktuelle andelene.

a)
Saken har flere forslag til vedtak. Ferst stemmer du for eller mot saken:

+ For Vegg pa begge sider av inngangsderen utenfor andel 12

+ Mot Vegg pa begge sider av inngangsdaeren utenfor andel 12

b}
Hvilket av forslagene stemmer du for dersem det skulle bli flertall for saken?

1. Det godkjennes montering av vegg pa begge sider av inngangsdaren utenfor andel 12.

2. Det godkjennes at det settes opp vegg(er) med forbehold om at veggen(e) bekostes av andelseier, settes opp
av godkjent firma og at tiltaket blir sekt om og godkjent hos Bergen kommune. Veggen ma vaere i lik utforming
som resten av fasaden. Nar bygget er forskriftmessig oppfert, overtar borettslaget vedlikeholdsansvaret mot
at det legges til en ekstra kestnad for vedlikehold via felleskestnader for de aktuelle andelene.
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Sak 10
Seker om og fa bygge vegg utenfor inngangsder.

Forslag fremmet av:
Torill Kiempenes

Sakens flertallskrav:
To tredjedels (67%)

Forslagenes flertallskrav:
Alminnelig {(50%)

Og bo sann at man skal ha problemer med deren nar vinteren inntar. Det er vanskelig og apne og lukkes. Snegen
legger seg langt opp pa deen. Noen ganger mé vi ta tak for og &pne for og fijerne sne. Isen fryser seg fast i
derkarm og méa skrapes hver gang den den skal lukkes,for og fa den igjen. Noen ganger ma vi lefte for og fa den
last. Dette ser jeg og mine naboer som ett stort problem. Nar hest stormene inntar.er det med livets innsats cg
apne derenda vinden tar fatt og blir vanskelig og holde igjen. Dette har medfert til noen strekk i skulder. Bor i
2etg. Lurer pa sikkerheten dersom brann. Mvh Torill Kiempenes Olsvikasen 58b.

Styrets innstilling

Styret innstiller at generalforsamlingen godkjenner at det settes opp vegg med forbehold om at veggen
bekostes av andel, settes opp av goedkjent firma og at tiltaket blir seki om og godkjent hos Bergen kommune.
Veggen ma veere i lik utforming som resten av fasaden.

Nar bygget er forskriftmessig oppfart, overtar borettslaget vedlikeholdsansvaret mot at det legges til en ekstra
kostnad for vedlikehold via felleskostnader for de aktuelle andelene.

Det tas forbehold om at bade andel 58 og 61 deler pa kostnader for oppfering av vegg samt at begge andeler
aksepterer en ekstra kostnad for vedlikehold via felleskostnader.

a)
Saken har flere forslag til vedtak. Ferst stemmer du for eller mot saken:

» For Seker om og fa bygge vegg utenfor inngangsder.

+ Mot Seker om og fa bygge vegg utenfor inngangsdar.
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b}
Hvilket av forslagene stemmer du for dersom det skulle bli flertall for saken?

1. Vegg

2. Det godkjennes at det seftes opp veggler) med forbehold om at veggen(e) bekostes av andelseier, settes opp
av godkjent firma og at tiltaket blir sakt om og godkjent hos Bergen kommune. Veggen méa vaere i lik utforming
som resten av fasaden. Nar bygget er forskriftmessig oppfert, overtar borettslaget vedlikeholdsansvaret mot
at det leggdes til en ekstra kostnad for vedlikehold via felleskostnader for de aktuelle andelene.

Sak 11
Valg av tillitsvalgte

Innstilling

Valgkomiteen innstiller som felger:

Styreleder:

Kurt Grindeland

Styremedlemmer:

Nina Louise Szebye og Erlend Garathun

Varamedlemmer:

Kjersti Stenerud, Sajida Batool, Aina Waage, Sofian Boukaddour Hatlem

Roller og kandidater

Valg av 1styreleder Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styreleder:

¢ Kurt Arve Grindeland
« Soufian Boukaddour Hatlem

Tidligere varamedlem. @nsker & nominere meg selv til styret med et mandat om & representere de yngre
bharnefamiliene og gaende i nabolaget.

Som kandlidat er jeg mest opptatt av tilrettelegging for trygg og god ferdsel i borettslaget, enten man har bodd
her i 15+ ar eller ensker trygg spasering for seg selv eller egne barn.

Jeg er ogsa opptatt av muligheten til & kunne tilby bedre avfallshandtering og tilrettelegging ved innganger
for alle bebecere.

Jeg opplever atdagens styre kan styrkes ved a gi nye innflyttere og gamle travere en ung og engasjert stemme
pa deres vegne.

Haper naboer og kjente vil vaere med pa 4 styrke et ellers godt og hyggelig borettslag.
Soufian B. Hatlem
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Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:
* Erlend Garathun
¢ Nina Louise Saebye

¢ Scufian Boukaddour Hatlem

Tidligere varamedlem. @nsker 4 nominere meg selv til styret med et mandat om a representere de yngre
bharnefamiliene og gaende i nabolaget.

Som kandidat er jeg mest opptatt av tilrettelegging for trygg og god ferdsel i borettslaget, enten man har bodd
her i 15+ ar eller ensker trygg spasering for seg selv eller egne barn.

Jeg er ogsa opptatt av muligheten til & kunne tilby bedre avfallshandtering og tilrettelegging ved innganger
for alle bebecere.

Jeg oppleveratdagens styre kan styrkes ved 4 gi nye innflyttere og gamle travere en ung og engasjert stemme
pa deres vegne.

Haper naboer og kjente vil vaere med pa a styrke et ellers godt og hyggelig borettslag.

Soufian B. Hatlem

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 &r
Falgende stiller til valg som varamedlem:

« Aina Waage
* Kjersti Stenerud
* Sajida Batool

* Soufian Boukaddour Hatlem

Sak 12
Valg av valgkomite

Roller og kandidater

Valg av 3 valgkomite medlem Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som valgkomite medlem:

* Dan Christer Sandvik

* Jan Guttormsen

Sak 13
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling
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Vi skal velge delegater til OBOS sin generalfersamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Innstilling

Styret innstiller Kurt Arve Grindeland som delegat og Nina Louise Saebye som varadelegat til OBOS sin
generalforsamling.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som delegat:

* Kurt Arve Grindeland

Valg av 1 varadelegat Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varadelegat:

* Nina Louise Sashye
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Styrets arsrapport

Styrets arbeid

Styret har i lapet av 2024 hatt 26 styremeter. Det har veert gjennomfert 1 beboermater, og styret har lagt ut
flere infoskriv bade p& Vibbo og p4 oppslagstavler. Med tanke pa fremtidig vedlikeholdskostnader har styret
jobbet med & se hvor man kutte i utgifter og gjort flere tiltak for & fa ned kostnadene borettslaget har. Styret
har hyret inn Obos for &4 f& pa plass riktige H nummer da det ble cppdaget at en rekke av andelene hadde feil
H nummer. Dette er ett pagaende arbeid. Det ble i 2024 gjort en grundig utregning for & finne ett riktig paslag
pa pris for elbillading, da dette hadde veert kraftig underfinansiert over tid. Styret hentet ogsa inn tilbud til alle
andeler med gamle skrusikringer for byite til automatsikringer.

Betongen og armering

Betong og armering har i garasjene har blitt rehabilitert i lepet av 2023. Det gjenstar fortsatt noe under tun 1
grunnet vanninntrenging/lekkasje. Dette skal utbedres sa snart som mulig. Vaktmester har ogsa begynt & male
resten av veggene i garasjene, men lav ifemperatur i vinterhalvaret gjer at arbeidet mé settes pa en midlertidig
pause

Rar:

Rarnettet i borettslaget er av en slik forfatning at vi ma i fremtiden jobbe for en lesning for dette. Alt rernettet
som ligger nedgravd, vet vi ikke tilstanden til. Men vi har en indikasjon pa at tilstanden ikke er optimal. Felles
varmtvannsberedere for blokkene er byttet i senere tid.

Elektrisk:

Borettslaget ber vurdere & oppgradere hovedstramskapene i tekniske rom. Borettslaget jocbber ogsa med &
jevnlig byite ut lys i garasjeanleggene til LEDIlys med sensor.

Ventilasjon:

Rens av ventilasjon ble gjiennomfart varen 2023. Det er fortsatt utfordringer med motoriserte vifter som er
koblet pa felles ventilasjonsanlegg. Styret vil i lapet av varen 2025 stille krav til andelene om & apne lukkede
ventilasjonskanaler og fierning av motoriserte ventilatorer. Alle andelene dette gjelder vil f& personlig melding
om defte. Ventilasjonsmotorer pa tak blir byttet ved behov

Trappeoppgangene:

De fleste trappeoppgangene i blokkene har behov for oppussing med blant annet gulvbelegg og maling.
Ettersom renten har vaert svaert hey bestemte styret seg for at dette mé utsettes. Lase trappeneser ble utbedret
i lepet av 2024.

Tv/internett:

Det ble i lapet av 2024 inngatt avtale om nytt abonnement for alle andeler hos Telencr. Abonnementet heter
Frihet M og er en pakke som andelene selv kan disponere innholdet i. Avtalen leperi 3 ar.

Uteareal vinter/sommer

| dag bruker vi Wikholm pé& bade vinter og scmmer skjstsel av utearealet som innebzerer snemaking, salting,
klipping av gress mm.

Avfallshandtering:
Styret har startet ett prosjekt for & samle alt avfall i en miljgstasjon.
Garasjeporter:
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De fleste garasjeporter i borettslaget er na byttet enten som falge av behov eller grunnet pakjersler. Det vil
komme ny port undertun 1sa snart betongrehabiliteringen er fullfert. De resterende portene byttes ved behov.

Tyvhiller:

En sak som har pagatt siden 2012. Saken har belagt mange ressurser, bade menneskelige og ekenomiske for
Fredheim borettslag.

Forsikringssaker:

Vi har hatt 5 forsikringssaker i 2024.

Styret:

Styret star for den daglige driften av borettslaget.

Styret har kontor i Olsvikasen 16. Epost adresse er: fredheimborettslag@styrerommet.no
Retningslinjer for styrearbeid:

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de tillitsvalgte.
Retningslinjene omhandler styrearbeid knyttet til forvalining av skonomiske verdier, habilitet, taushetsplikt,
honorering og handtering av utbetalinger.

Vaktmester:

Vakimester Espen Jentoft ivaretar lapende vedlikehold i henhold til stillingsbeskrivelse. Vaktmesterkontoret
har adresse Olsvikasen 16. Vaktmester kan kontaktes pa telefon 92246765 eller epost e.jentoft@gmail.com.
Unnga 4 ringe utenom ordinzer arbeidstid.

Parkering:

Borettslaget har parkeringsplasser sem leies ut. De som ensker plass, kan ta kontakt med styret/vakimester.
Grunnet sveert fa gjesteparkeringsplasser skal alle andeler benytte egen garasjeplass til egen bil.

Nekler/skilt:

Nekler/port apner til garasjeportene kan kjepes/bestilles hos styret/vaktmester. Skilt til ringeklckke og
postkasse bestilles hos styret/vakimester.
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Til generalforsamlingen i Fredheim Borettslag

UAVHENGIG REVISORS BERETNING 2024
Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Fredheim Borettslag som viser et overskudd pa
kr 2 758 813. Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap,
oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen

Revisorgruppen
og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening
Revisorgruppen

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og :;g:;’:z::s
N-5011 Bergen
e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. TIf.: +47 55 21 07 80
desember 2024 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen Avdeling Kvam:
i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Sandvenvegen 40,

N-5800 Norheimsund
TH.. +47 56 5500 70

E-post:
Grunnlag for konklusjonen hordaland@rg.no
Foretaksregisteret
Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de International Standards on Auditing (ISA- NO 987 547 502 MVA
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Bank 8580.14.20880
Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av WWW.rg.no

borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International
Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder} utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene}, og har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon
Styret (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med

arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter budsjett. Var konklusjon om arsregnskapet
ovenfor dekker ikke @vrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 3 lese gvrig informasjon.
Formalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige
informasjonen og arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen
av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til
arapportere dersom gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a
rapportere i sa henseende.

Medlem av UHY International, en sammenslutning av uavhengige revisjons- og konsulentselskaper.
Statsautoriserte

H revisorer
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Styrets ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig for a kunne utarbeide et
arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter
eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for drsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av Grsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgien
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil
avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller
utilsiktede feil. Feilinformasjon er 4 anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet
med rimelighet kan forventes 3 pavirke de gkonomiske beslutninger som brukerne foretar
pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Bergen, den 20. februar 2025

Revisorgruppen Hordaland AS

Roger Sleire
Statsautorisert revisor

Medlem av UHY International, en sammenslutning av uavhengige revisjons- og konsulentselskaper.
Statsautoriserte

H revisorer
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FREDHEIM BORETTSLAG
ORG.NR. 951 598 216, KUNDENR. 6136

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebzerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Pa de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige skonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible
midler er de pkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som
omlgpsmidler fratrukket kortsiklig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant annet
benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre sterrelsen pa innkrevde felleskostnader som
den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp 1an eller om det er mulighet til &
betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2024 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 6 988 152 9 655 166
B. ENDRING I DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 2758813 -5975953
Tilbakefaring av avskrivning 14 1749 6 000
Tillegg for nye langsiktige 1an 17 1000000 92732453
Fradrag for avdrag pa langs. l&n 17 -949 825 -89 426 972
Innsk. gremerk. bankkto -4 328 -2 541
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 2806409 -2 667013
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 9 794 562 6 988 153

SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:

Omlgpsmidler 10 163 372 8 206 765
Kortsiktig gjeld -368 810 -1 218 613
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 9 794 562 6 988 152
Vedlegg 1 18 av 31 6136 Arsregnskap 2024.pdf
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FREDHEIM BORETTSLAG

ORG.NR. 951 598 216, KUNDENR. 6136

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 19134841 18402300 19680000 20 165000
Ladeinntekter EL-bil 378 296 272745 200 000 200 000
Andre inntekter 3 121 373 218 022 57 500 58 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 19634510 18893067 19937500 20423 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -1038 329 -880 708 -968 800 -1 023 000
Styrehonorar 5 -359 100 -356 300 -430 000 -500 000
Avskrivninger 14 -1749 -6 000 0 0
Revisjonshonorar 6 -16 684 -15 883 -18 000 -19 000
Forretningsfererhonorar -326 425 -309 995 -328 000 -344 000
Konsulenthonorar 7 -150 643 -150 347 -250 000 -250 000
Kontingenter -49 600 -49 600 -50 000 -50 000
Drift og vedlikehold 8 -1627068 -11203880 -3562500 -2878 000
Forsikringer -1 085 239 -996 650 -1095000 -1314 000
Kommunale avgifter 9 -3600635 -3360948 -3655000 -4 059 000
Ladekostnader EL-bil 0 -31127 -200 000 -200 000
Energiffyring -1401138 -1391728 -1500000 -1500 000
TV-anlegg/bredband -1375771 1257196 -1500000 -1 270 000
Andre driftskostnader 10 1137574 1034231 971500 -1133 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -12 169 954 -21 044593 -14 528 800 -14 540 000
DRIFTSRESULTAT 7464 556 -2 151525 5 408 700 5 883 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 346 878 254 746 0 110 000
Finanskostnader 12 5052621 4079174 -4671000 -5019 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 4705743 -3824428 -4671000 4909 000
ARSRESULTAT 2758 813 -5975952 737 700 974 000
Overfaringer:
Udekket tap 0 -5975953
Reduksjon udekket tap 2758 813 0

Vedlegg 1
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FREDHEIM BORETTSLAG

ORG.NR. 951 598 216, KUNDENR. 6136
BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 59 367 688 59 367 688
Tomt 5 568 545 5 568 545
Andre varige driftsmidler 14 5 1754
Miligbankkonto, sremerket 168 261 176 378
SUM ANLEGGSMIDLER 65 104499 65 114 365
OML@PSMIDLER
Kundefordringer 35 -4 801
Forskuddsbetalte kostnader 374943 352 887
Andre kortsiktige fordringer 15 17 240 0
Driftskonto OBOS-banken 3 391692 1546 932
Skattetrekkskonto OBOS-banken 27 696 20 003
Sparekonto OBOS-banken 6 331 354 6 271 207
Innestéende i andre banker 20413 20 538
SUM OML@PSMIDLER 10 163 372 8 206 765
SUM EIENDELER 75267871 73321130
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 248 * 100 24 800 24 800
Udekket tap 16 -36 135277 -38 894 090
SUM EGENKAPITAL -36 110477 -38 869 290
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 17 92542243 92492 068
Borettsinnskudd 18 18 306 900 18 306 900
Avsetning bomiljgtiltak 19 160 394 172 839
SUM LANGSIKTIG GJELD 111 009 537 110 971 807
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 196 205 591 896
Skyldige offentlige avgifter 20 61418 56 337
Palepte renter 27 561 430 069
Palepte avdrag 0 69 196
Annen kortsiktig gjeld 21 83 626 71114
SUM KORTSIKTIG GJELD 368 810 1218 613
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 75267871 73321130
Pantstillelse 22 136 431400 136 431 400
Garantiansvar 0 0
Bergen, 18.02.2025
Styret i Fredheim Borettslag
Kurt Grindeland /s/ Erlend Garathun /s/ Aud S=le /s/

Sandra Spjeld /s/

Vedlegg 1
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlapsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives lineaert over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 17 514 708
Kabel-TV 1198 959
Lokaler 726 574
Trappevask 259 128
Parkeringsleie 90 000
Hybel 16 632
Brensel 15 000
Leietillegg for pabygg 4 680
Ekstra kjellerbod 2520
Avregning vammtvann - felleskostnader -78 000
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 19 750 201

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Forretningslokale -344 160
Parkering -37 200
Avregning varmtvann - felleskostnader -234 000
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 19 134 841
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NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Utfakturering Beboer 607
Miljafond 65 293
Nakler 46 750
Portapner 1250
Strem viderefakturering 2973
Utleie 4 500
SUM ANDRE INNTEKTER 121 373
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Ordinger lgnn, fast ansatte -603 904
Overtid -67 139
Palepte feriepenger -83 626
Fri bil, tif etc. -8172
Naturalytelser speilkonto 8172
Arbeidsgiveravgift -171 444
Pensjonskostnader -60 826
Pensjonskostnader innskudd -19 290
AFP-pensjon -12 886
O/U premie (ikke arb.giveravg) 419
Yrkesskadeforsikring -2 500
Gruppeliviulykke 3780
Arbeidsklzsr -20 076
SUM PERSONALKOSTNADER -1 038 329

Det har gjennomsnittlig vasrt sysselsatt 1 arsverk i selskapet. Selskapet er pliktig til & ha
tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon, og har etablert pensjons-
ordning som tilfredsstiller kravene i denne lov.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 359 100.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning og styremiddag for kr 19 559, jf. noten om andre
driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret eri sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 16 684.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -106 563

OBOS Prosjekt AS -16 482

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -27 598

SUM KONSULENTHONORAR -150 643
Vedlegg 1 22 av 31
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NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

OBOS Prosjekt - Garasjerehabilitering -65 353
SUM ST@RRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -65 353
Drift/vedlikehold bygninger -403 879
Drift/vedlikehold YVS -244 554
Drift/vedlikehold elektro -169 925
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -355 426
Drift/vedlikehold brannsikring -10 437
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -64 375
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -289 120
Egenandel forsikring -24 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1 627 068

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av
bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -917 112
Vann- og avigpsavgift -1 764 665

Feieavgift -6 090

Renovasjonsavgift -912 768
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -3 600 635
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -49 571
Skadedyrarbeid/soppkontroll -114 471
Diverse leiekostnader/leasing -157 796
Verktpy og redskaper -2 890
Driftsmateriell -81 961
Lyspeerer og sikringer -5 832
Renhold ved firmaer -286 324
Snerydding -282 964
Andre fremmede tjenester -10717
Kontor- og datarekvisita -2 971
Mater, kurs, oppdateringer mv. -7 100
Andre kostnader tillitsvalgte -19 559
Andre kontorkostnader -4 724
Telefon/bredband -7 568
Drivstoff biler, maskiner osv. -24 980
Vedlikehold biler/maskiner osv. -70 443
Reisekostnader 3721
Bank- og kortgebyr -3 984
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -1 137 574
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NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken
Renter av sparekonto i OBOS-banken
Renter bank

Kundeutbytte fra Gjensidige

Andre renteinntekter

11158
223 872
39
9910
101 899

SUM FINANSINNTEKTER

346 878

NOTE: 12
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i CBOS-banken

-5 052 621

SUM FINANSKOSTNADER

-5 052 621

NOTE: 13

BYGNINGER

Kostpris/Bokf.verdi 1980.
Rehabilitering:

Pakostning ny leilighet nr. 248 i 2019

57 134 949

2232739

SUM BYGNINGER

59 367 688

Tomten ble kjspt i 1980.
Gnr.123/bnr.56 M. flere

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 14

VARIGE DRIFTSMIDLER
Bil

Tilgang 2011

Avskrevet tidligere

Havytrykkvasker
Tilgang 2021
Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

Datautstyr
Tilgang 2018
Avskrevet tidligere

Motorvarmere
Tilgang 2014
Avskrevet tidligere

Mabler
Tilgang 2019
Avskrevet tidligere

304 150
-304 149

18 000
-16 250
-1749

18 000
-17 999

17 333
-17 332

40 620
-40 619

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER

SUM ARETS AVSKRIVNINGER

-1749

Vedlegg 1
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NOTE: 15

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Fordringer/handkasse for ansatteftillitsvalgte
Viderefakturerte fakturaer stram

14 267
2973

SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

17 240

NOTE: 16
UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant

bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefgrte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er heyere enn den balanseferte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & vasre positiv av styret i selskapet.

NOTE: 17

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS Boligkreditt AS

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,45 %. Lgpetiden er 35 &r.
Opprinnelig 2023

Oppkvittering tidligere

Dkning i ar

Nedbetalt tidligere

Nedbetalt i ar

-88 771 463

-3 960 990

-1 000 000

240 385

949 825
-92 542 243

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN

-92 542 243

NOTE: 18
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig

Jkning 2019

-18 215 700
-91 200

SUM BORETTSINNSKUDD

-18 306 900

NOTE: 19
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Avsetning bomiljstiltak

-160 394

SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD

-160 394

NOTE: 20

SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrekk

Skyldig arbeidsgiveravgift

-27 696
-33 722

SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

-61 418

NOTE: 21
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Feriepenger

-83 626

SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD

-83 626

Vedlegg 1
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NOTE: 22

PANTSTILLELSE

Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 18 306 900
Pantelan 92 542 243
TOTALT 110 849 143

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 fglgende bokferte verdi:

Bygninger 59 367 688

Tomt 5 568 545

TOTALT 64 936 232
Vedlegg 1 26 av 31
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Vedlegg 4 til sak 9. Vegg pa begge sider av inngangsderen utenfor andel 12
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Deltagelse pa drsmete 2025

Arsmetet avholdes 1.04.25
Selskapsnummer: 6136 Selskapsnavn: FREDHEIM BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. Ingen kan vaere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar scm helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

30 av 31
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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