== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2019 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2019: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

916 122 268
Aksjeselskap
STUDENTBOLIG AS
Prost Bloms gate 32B
2819 GJBVIK

01.01.2019 - 31.12.2019

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Hakon Brenner Lysen
30.06.2020

Ar 2018: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2019

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2019 for 916122268

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2019 2018
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 30385 12 324
Annen driftsinntekt 8259 338 7 181 289
Sum inntekter 8289 723 7 193 613
K ostnader

L gnnskostnad 3 631 167 735 803
Avskrivning pavarige driftsmidler 2 368 485 260 498
Annen driftskostnad 3 5963 120 4 264 223
Sum kostnader 6962 772 5260 524
Driftsresultat 1326 951 1933089

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 3346 7 899
Annen finansinntekt 31860 25993
Sum finansinntekter 35 206 33892
Annen rentekostnad 1088 046 800 210
Annen finanskostnad 3406

Sum finanskostnader 1091 452 800 210
Netto finans -1 056 246 -766 319
Ordineert resultat far skattekostnad 270 705 1166 771
Skattekostnad pa ordinaat resultat 5 59 638 279592
Ordinaert resultat etter skattekostnad 211 067 887 179
Arsresultat 211 067 887 179
Arsresultat etter minoritetsinter esser 211 067 887 179

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer annen egenkapital 4 211 067 887 179
Sum overferinger og disponeringer 211 067 887 179
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2019 2018
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2019 2018

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 5 302 091 234 871
Sum immaterielle eilendeler 302 091 234871

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 2,7 31 385962 24597 632
Driftd @sare, inventar, verktay, kontorm. 2 560 818 50 150
Sum varigedriftsmidler 31946 781 24 647 782

Finansielle anleggsmidler

Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 7,8 106 210 87 602
Andre langsiktige fordringer 7,8 23 605 40 268
Sum finansielle anleggsmidler 129 816 127 870
Sum anleggsmidler 32 378 687 25010523
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 540 356 334 278
Andre kortsiktige fordringer 157 923 159 867
Konsernfordringer 8 1556 872 1115472
Sum fordringer 2255151 1609 616

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 6 575 333 493 271
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 575 333 493 271
Sum omlgpsmidler 2830483 2102 888
SUM EIENDELER 35209171 27113411
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2019 2018
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 1 100 000 100 000
Overkurs 4 190 000 190 000
Sum innskutt egenkapital 290 000 290 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 4 2 699 588 2488522
Sum opptjent egenkapital 2 699 588 2488 522
Sum egenkapital 2989 588 2778522
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 7 29 722 859 22181 488
Sum annen langsiktig gjeld 29722 859 22181 488
Sum langsiktig gjeld 29722 859 22181 488

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 213949 111 849
Betalbar skatt 5 126 858 343 338
Skyldig offentlige avgifter 164 298 73504
Annen Kortsiktig gjeld 1991 619 1624711
Sum kortsiktig gjeld 2496 723 2153402
Sum gjeld 32219582 24334 890
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 35209 171 27 113411
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Tordenskjoldsgt. 13-15
2821 Gjmvik
www . bdo.no

Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i Studentbolig AS

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Studentbolig AS.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
e Balanse per 31. desember 2019 Er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og
¢ Resultatregnskap for 2019 forskrifter og gir et rettvisende bilde av
e Noter til rsregnskapet, herunder et selskapets finansielle stilling per 31. desember
sammendrag av viktige 2019 og av dets resultater for regnskapsaret
regnskapsprinsipper. avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder
de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved
revisjon av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har
overholdt vare svrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er
innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styret og daglig leders ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsd ansvarlig for slik internkontroll som den finner nadvendig
for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Penneo Dokumentnokkel: HSKLG-NOGGP-2Z5Xi-2LL11-EIS4H-QIIY8

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder I1SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke
skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen.no/ revisjonsberetninger

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det
internasjonale BDO-nettverket, som bestér av uavhengige selskaper | de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side 1av2

12.09.2021 kI 02:25 Brgnngysundregistrene Side 5 av 15



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2019 for 916122268

IBDO

Uttalelse om andre lovmessige krav
Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
nedvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon>, mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & serge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokfaringsskikk i Norge.

BDO AS

Lars Kristian Nygaard
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel: HSKLG-NOGGP-2Z5Xi-2LL11-EIS4H-QIIY8

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det
internasjonale BDO-nettverket, som bestér av uavhengige selskaper | de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side 2 av 2
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PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Lars Kristian Nygaard

Partner

Serienummer: 9578-5998-4-916899

1P: 188.95.xXXXXX

2020-07-06 06:58:197 =

= bankiD K%

Penneo Dokumentnokkel: HSKLG-NOGGP-2Z5XIF2LLTI-EIS4H-QIIY8

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i  Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneoe-

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det  signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at innholdet i

apprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat fra ~ dokumentet ikke har blitt endret.

en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig

validering {hvis nedvendig). Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validate

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?

Dokumentet er beskyttet av ett Adabe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumenteti
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Studentbolig AS

Noter 2019

Regnskapsprinsipper:
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk. Selskapet har
videre fulgt relevante bestemmelser i Norsk Regnskaps Standard utarbeidet av Norsk
Regnskaps Stiftelse.

De unntaksregler som gjelder for sma foretak er anvendt der annet ikke er angitt i
regnskapsprinsipper.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Eiendeler som er
tilknyttet varekretslapet er klassifisert som omlapsmidler. Fordringer klassifiseres som
omlgpsmidler hvis de skal tilbakebetales i lapet av ett ar etter balansedagen. For gjeld er
analoge kriterier lagt til grunn.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belep pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Varige anleggsmidler med begrenset levetid
avskrives lineaert over forventet skonomisk levetid. Anleggsmidler nedskrives til virkelig verdi ved
verdifall som ikke forventes a veere forbigaende. Langsiktig gjeld i norske kroner balansefares til
nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives lineaart over driftsmidlenes forventede levetid.
Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsfares lapende under driftskostnader. Pakostninger
eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet. Skillet
mellom vedlikehold og pakostning regnes i forhold til driftsmidlets stand ved vart kjgp av
driftsmidlet. Innredninger i leide lokaler balansef@res og avskrives over leiekontraktens Ispetid.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er fert opp i balansen etter fradrag for avsetning til
forventede tap. Avsetning gjeres etter individuelle vurderinger av de enkelte fordringene. | tillegg
gjeres det for de @vrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke paregnelig
tapsrisikko.

Skatter

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt
skatt. Utsatt skatt beregnes med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer
mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt eventuelt ligningsmessig underskudd
til fremfaring ved utgangen av regnskapsaret. Skatteakende og skattereduserende midlertidige
forskjeller som reverserer eller kan reverseres i samme periode, er utlignet.

Inntekstfaring

Inntekstsfaring ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntekstfares i takt
med utferelsen.

Noter for Studentbolig AS Organisasjonsnr. 916122268
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Studentbolig AS

Noter 2019

Note 1 - Selskapskapital

Selskapet har 100000 aksjer hver palydende kr 1, samlet aksjekapital utgjar kr 100 000.
Selskapet har kun en aksjeklasse.

Selskapets starste aksjeeiere som eier mer enn 5 % av aksjekapitalen er:
Aksjonaerens navn Antall aksjer
BLH Gruppen AS 100 000

Note 2 - Tomter, bygninger og annen fast eiendom
Avskrivningstabla

Tomter, bygninger Driftslesoare, Sum

og annen fast inventar, verktoy,

eiendom kontorm.
Anskaffelseskost pr. 1/1 25 555 256 94 949 25650 205
+ Tilgang 7 103 463 564 020 7 667 483
Anskaffelseskost pr. 31/12 32 658 719 658 969 33 317 688
Akk. av/nedskr. pr 1/1 957 624 44 799 1002 423
+ Ordinasre avskrivninger 315133 53 352 368 485
Akk. av/nedskr. pr. 31/12 1272757 98 151 1 370 907
Balansefert verdi pr 31/12 31 385963 560 818 31946 781

Prosentsats for ord. avskr. 11 20-20

Note 3 - Lennskostnad

Selskapet har hatt 1 arsverk i regnskapsaret.

Spesifikasjon av lennskostnader lar | fjor
Lenn 302 743 623 354
Arbeidsgiveravgift 256 571 87 893
Andre lgnnsrelaterte ytelser 71 853 24 557
Totalt 631 167 735 803
Ytelser til ledende personer og revisor
Daglig leder 718 520
Revisjonshonorar, som bestar av:
Revisjon 40 250
Samlet honorar til revisor 40 250

Det er ikke utbetalt pensjonsytelser eller andre ytelser enn lenn til daglig leder og
styremedlemmer.

| Noter for Studentbolig AS Organisasjonsnr. 916122268
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Studentbolig AS

Noter 2019

Note 4 - Egenkapital

Aksjekapital / Overkurs
selskapskapital
Pr1.1. 100 000 190 000
+Fra arets resultat
Pr 31.12. 100 000 190 000

Note 5 - Betalbar skatt
Midlertidige forskjeller og balansefert utsatt skatt

+ Driftsmidler inkl. goodwill
+ Utestéende fordringer
+ Gevinst- og tapskonto

Sum positive skatteakende forskjeller
Sum negative skatteeskende forskjeller
Grunnlag for beregning av utsatt skatt / skattefordel

Balansefart utsatt skattefordel

Spesifikasjon av arets skattegrunnlag:

Resultat far skattekostnader
Permanente og andre forskjeller
Endring i midlertidige forskjeller

Inntekt

Betalbar skatt
Endring i utsatt skatt og utsatt skattefordel

Samlede ordinare skattekostnader

Note 6 - Bankinnskudd, kontanter o.l.

Skattetrekkinnskudd utgjer pr 31.12. i ar kr 89 553 og utgjorde pr 31.12. i fjor kr 41 520.

Annen
egenkapital

2488 522
211 067
2 699 588

2019

-1 169 129
-400 000
195 286

195 986
1569 129
-1373 143

302 091

2019

126 858
-67 220

59 638

Sum
egenkapital

2778 522
211 067
2989 588

2018

-912 582
-400 000
244 983

244 983
1312 582

-1 067 599

234 871

2019

270705
379
305 544

576 628

2018

343 338
-63 746

279 592

Noter for Studentbolig AS

Organisasjonsnr. 916122268

12.09.2021 kl 02:25
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Studentbolig AS

Noter 2019

Note 7 - Fordringer, gjeld/pantstillelser, garantier og forpliktelser

Fordringer som forfaller mer enn 1 ar etter regnskapsarets slutt

Gjeld som forfaller mer enn 5 ar etter regnskapsarets slutt

Gijeld til kredittinstitusjoner
Sum langsiktig gjeld

Bokfart verdi av eiendeler stil som sikkerhet for gjeld

Bygninger
Totalt

Note 8 - Mellomvaerende mellom konsernselskaper og tilknyttet selskap

Fordring BLH Eiendom AS
Fordring Berg Terrasse AS
Fordring BLH Utvikling AS
Fordring BLH Gruppen AS
Sum kortsiktig konsernfordring

Fordring Lysey Holding AS

Fordring Hakon Lysen Holding AS
Fordring Henrik Hvattum Holding AS
Sum fordring tilknyttet selskap

2019

530 884
604 170
292 000
129 817
1556 872

69 024
18 593
18 593
106 210

2019
1475054

29 722 859
29722 859

31385962
31385962

2018
430 884
614770

0
69 817
1115472

63 336
12 133
12 133
87 602

2018
1085922

22 181 488
22 181 488

24 597 632
24 597 632

Noter for Studentbolig AS

Organisasjonsnr. 916122268
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Studentbolig AS

Resultatregnskap
Note 2019

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER
Driftsinntekter
Salgsinntekt 30 385
Annen driftsinntekt 8 259 338
Sum driftsinntekter 8 289723
Driftskostnader
Lennskostnad 3 631 167
Avskrivning pa varige driftsmidler 2 368 485
Annen driftskostnad 3 5963 120
Sum driftskostnader 6962 772
DRIFTSRESULTAT 1 326 951
FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Finansinntekter
Annen renteinntekt 3 346
Annen finansinntekt 31 860
Sum finansinntekter 35 206
Finanskostnader
Annen rentekostnad 1088 046
Annen finanskostnad 3406
Sum finanskostnader 1091 452
NETTO FINANSPOSTER (1 056 246)
ORDINAERT RES. FOR SKATTEKOSTNAD 270705
Skattekostnad pé ordineert resultat 5 59 638
ORDINAERT RESULTAT 211 067
ARSRESULTAT 211 067
OVERF. OG DISPONERINGER
Overfgringer annen egenkapital 4 211 067
SUM OVERF. OG DISP. 211 067

2018

12324
7181 289
7193 613

735 803
260 498
4264 223
5260 524

1933 089

7 899
25993
33 892

800 210
0
800 210

(766 319)
1166 771

279 592

887 179

887 179

887 179
887 179

Arsregnskap for Studentbolig AS

Organisasjonsnr. 916122268
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Studentbolig AS

Balanse pr. 31.12.2019

Note 31.12.2019 31.12.2018
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 5 302 0N 234 871
Sum immaterielle eiendeler 302 091 234 871
Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 2,7 31385 962 24 597 632
Driftsl@sere, inventar, verktgy, kontorm. 2 560 818 50 150
Sum varige driftsmidler 31 946 781 24 647 782
Finansielle anleggsmidler
Lan til tilknyttet selskap 7,8 106 211 87 603
Andre langsiktige fordringer 7,8 23 605 40 268
Sum finansielle anleggsmidler 129 816 127 870
SUM ANLEGGSMIDLER 32 378 687 25010 523
OML@PSMIDLER
Fordringer
Kundefordringer 540 356 334 278
Fordringer pa konsernselskap 8 1 556 872 1115472
Andre kortsiktige fordringer 167 923 159 867
Sum fordringer 2 255 151 1609 616
Bankinnskudd, kontanter o.l. [§] 575333 493 271
SUM OML@PSMIDLER 2 830 483 2102 888
SUM EIENDELER 35209171 27 113 411
Arsregnskap for Studentbolig AS Organisasjonsnr. 916122268
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Studentbolig AS

Balanse pr. 31.12.2019

EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

Innskutt egenkapital
Selskapskapital

Overkurs

Sum innskutt egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital

Sum opptjent egenkapital

SUM EGENKAPITAL

GJELD

LANGSIKTIG GJELD
Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner
Sum annen langsiktig gjeld
SUM LANGSIKTIG GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld

Betalbar skatt

Skyldig offentlige avgifter
Annen kortsiktig gjeld

SUM KORTSIKTIG GJELD
SUM GJELD

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

Gjavik 30.06.2020

@yvind Brenner Lysen
Styremedlem

Note

31.12.2019

100 000
190 000
290 000

2699 588
2 699 588

2989 588

29722 859
29 722 859

29 722 859

213 949
126 858
164 298
1991619
2496723
32 219 582

35209171

Hakon Brenner Lysen

Styreleder

31.12.2018

100 000
190 000
290 000

2488 522
2 488 522

2778 522

22 181 488
22 181 488

22 181 488

111 849
343 338

73 504
1624 711
2153 402
24 334 890

27113 411

Henrik Thue Hvattum
Styremedlem

Arsregnskap for Studentbolig AS

Organisasjonsnr. 916122268
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