== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

922 875 545

Aksjeselskap
SKAGENKAIEN 35-37 AS
Domkirkeplassen 2

4006 STAVANGER

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Christian Bethuelsen
23.03.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 06.06.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 922875545

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1

Annen driftsinntekt 5962 861 5006 727
Sum inntekter 5962 861 5006 727
K ostnader

L gnnskostnad

Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 3 2 963 966 2925798
Nedskrivning av varige driftsmidler og immaterielle eiendeler

Annen driftskostnad 2795944 2900 926
Sum kostnader 5759910 5826 725
Driftsresultat 202 951 -819 997

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 8573 1072
Sum finansinntekter 8573 1072
Rentekostnad til foretak i samme konsern 4 2321330

Annen rentekostnad 1549 245
Sum finanskostnader 2321330 1549 245
Netto finans -2312 757 -1548 173
Ordineert resultat far skattekostnad -2 109 806 -2368 170
Skattekostnad pa resultat 5 -144 422 -201 262
Ordinaert resultat etter skattekostnad -1 965 384 -2 166 908
Arsresultat 6 -1 965 384 -2 166 908
Arsresultat etter minoritetsinter esser -1 965 384 -2 166 908
Totalresultat -1 965 384 -2 166 908

Overfaringer og disponeringer

06.06.2024 ki 23:34 Brgnngysundregistrene Side 1 av 29



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 922875545

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Avsatt til fond for vurderingsforskjeller 6

Overfert til annen innskutt egenkapital 6 -1 965 384 -2 166 908
Ordinaat utbytte 6,6, 6

Konsernbidrag 6

Avgitt konsernbidrag 6

Udekket tap 6, 6

Avsatt til annen egenkapital 6

Overfart fra annen egenkapital 6

Sum overfaringer og disponeringer -1 965 384 -2 166 908
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 922875545

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 5

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 3,4 76 666 739 79592 299
Driftd @sare, inventar o.a. utstyr 3 89720 82 842
Sum varige driftsmidler 76 756 458 79 675 142

Finansielle anleggsmidler

Lan til foretak i samme konsern

Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet
Andre langsiktige fordringer

Sum anleggsmidler 76 756 458 79 675 142
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 1659 497 1503 439
Andre kortsiktige fordringer 4 219 488 80141
Konsernfordringer 4,4

Sum fordringer 1878 985 1583580

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 309 366 424 221
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 309 366 424 221
Sum omlgpsmidler 2188351 2007 801
SUM EIENDELER 78944 810 81 682 943

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 922875545

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 6,7 30000 30000
Overkurs

Annen innskutt egenkapital 6 19 522 683 15088 067
Sum innskutt egenkapital 19 552 683 15118 067

Opptjent egenkapital

Udekket tap 6

Sum egenkapital 19 552 683 15118 067
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 5 3557 744 3732127
Sum avsetninger for forpliktelser 3557744 3732127
Annen langsiktig gjeld

Konvertible 1an 4

Langsiktig konserngjeld 4

Ansvarlig |anekapital 4

@vrig langsiktig gjeld 4 53 620 249 60 544 563
Sum annen langsiktig gjeld 53 620 249 60 544 563
Sum langsiktig gjeld 57 177 994 64 276 690
Kortsiktig gjeld

Konvertible [&n 4

Leverandergjeld 334787 882 234
Betalbar skatt 5 29 961

Kortsiktig konserngjeld

Annen kortsiktig gjeld 4 1849 385 1405 952
Sum kortsiktig gjeld 2214133 2288 186
Sum gjeld 59 392 127 66 564 876
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 78 944 810 81 682 943
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 922875545

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsforer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistiatt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn 3
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2023 479066

922 875 545
Aksjeselskap
SKAGENKAIEN 35-37 AS
Hospitalsgata 6

4006 STAVANGER

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Christian Bethuelsen
23.03.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2021:

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 17.06.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 922875545

Organisasjonznr: 922 875 545
SKAGENKATEN 35-37 AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1

Annen driftsinntekt 5 962 861 5 006 727
Sum inntekter 5 962 861 5 006 727
Kostnader

Lennskostnad 2

Avskrivning av

driftemidler og

immaterielle eiendeler 3 2 963 966 2 925 798
Nedskrivning av varige

driftemidler og

immaterielle eiendeler 3

Annen driftskostnad 2 795 944 2 900 926
Sum kostnader 5 759 910 5 826 725
Driftsresultat 202 951 -819 997
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 8 573 1 072
Sum finansinntekter 8 573 1 072
Rentekostnad til foretak

i samme konsern 4 2 321 330

Annen rentekostnad 1 549 245
Sum finanskostnader 2 321 330 1 549 245
Netto finans -2 312 757 -1 548 173
Ordinzrt resultat fer

skattekostnad -2 109 806 -2 368 170
Skattekostnad pad resultat 5 -144 422 -201 262
Ordinert resultat etter

skattekostnad -1 965 384 -2 166 908
Arsresultat 6 -1 965 384 -2 166 908
Arsresultat etter

minoritetsinteresser -1 965 384 -2 166 908
Totalresultat -1 965 384 -2 166 908
overferinger og

disponeringer

Avsatt til fond for

vurderingsforskjeller 6

Overfert til annen

innskutt egenkapital 6 -1 965 384 -2 166 908

Utskriftsdato 17.06.2023

Organisasjonsny 922 875 545

8ide 1 av
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 922875545

Ordinert utbytte 6
Konsernbidrag 6
Avgitt konsernbidrag 6
Udekket tap 4]
Avsatt til annen

egenkapital 6
Overfert fra annen
egenkapital 6
Sum overferinger og
disponeringer -1 965 384 -2 166 908

Utskriftedato 17.06.2023 Organisasjonsny 922 875 545 Side 2 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 922875545

Organisasjonznr: 922 875 545
SKAGENKATEN 35-37 AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 5

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger o.a.

fast eiendom 3, 4 76 666 739 79 592 299
Driftslesere, inventar o.

a. utstyr 3 89 720 82 842
Sum varige driftsmidler 76 756 458 79 675 142

Finansielle anleggzmidler
Lan til foretak 1 samme
konsern 4
Lan til tilknyttet

selskap og felles

kontrollert virksomhet 4
Andre langsiktige

fordringer 4

Sum anleggsmidler 76 756 458 79 675 142

Omlepsmidler
Varer

Fordringer

Kundefordringer 1 659 497 1 503 439
Andre kortsiktige

fordringer 4 219 488 80 141
Konsernfordringer 4, 4

Sum fordringer 1 878 985 1 583 580

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter o.

1. 309 366 424 221
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 309 366 424 221
Sum omlepsmidler 2 188 351 2 007 801
SUM EIENDELER 78 944 810 81 682 943

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Utskriftedato 17.06.2023 Organisasjonsny 922 875 545 Side 3 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 922875545

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 6, 7 30 000 30 000

Overkurs 6

Annen innskutt egenkapital 6 19 522 683 15 088 067

Sum innskutt egenkapital 19 552 683 15 118 067

Opptjent egenkapital

Udekket tap 6

Sum egenkapital 19 552 683 15 118 067

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 5 3 557 744 3 732 127

Sum avsetninger for

forpliktelser 3 557 744 3 732 127

Annen langsiktig gjeld

Konvertible 1lan 4

Langsiktig konserngjeld 4

Ansvarlig lanekapital 4

Qvrig langsiktig gjeld 4 53 620 249 60 544 563

Sum annen langsiktig gjeld 53 620 249 60 544 563

Sum langsiktig gjeld 57 177 994 64 276 690

Kortasiktig gjeld

Konvertible lan 4

Leverandergjeld 334 787 882 234

Betalbar skatt 5 29 961

Kortsiktig konserngjeld 4

Annen kortsiktig gjeld 4 1 849 385 1 405 952

Sum korteiktig gjeld 2 214 133 2 288 186

sum gjeld 59 392 127 66 564 876

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 78 944 810 81 682 943
Utskriftedato 17.06.2023 Organisasjonsny 922 875 545 Side 4 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 922875545

Organisasjonznr: 922 875 545
SKAGENKATEN 35-37 AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret

0.00

Sum Belep

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Kons ernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fjorarets
Pantstillelse Belop
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 922875545

Arsregnskap 2022
Skagenkaien 35-37 AS

Resultatregnskap
Balanse
Noter til regnskapet

Org.nr.: 922 875 545
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 922875545

Resultatregnskap

Skagenkaien 35-37 AS
Driftsinntekter og driftskostnader Note

Annen driftsinntekt
Sum driftsinntekter

Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 3
Annen driftskostnad

Sum driftskostnader
Driftsresultat

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt

Rentekostnad til foretak i samme konsern 4
Annen rentekostnad

Resultat av finansposter

Resultat fer skattekostnad

Skattekostnad pa resultat 5
Resultat
Arsresultat 6

Overferinger
Overfert til annen innskutt egenkapital 6

Sum overfgringer

Skagenkaien 35-37 AS

2022 2021
5962 861 5006 727
5962 861 5006 727
2963 966 2925798
2795944 2900 926
5759910 5 826 725

202 951 -819 997
8573 1072
2321330 0
0 1549 245

-2312 757 -1 548173
-2 109 806 -2368170
-144 422 -201 262
-1 965 384 -2 166 908
-1 965 384 -2 166 908
-1965 384 -2 166 908
-1 965 384 -2 166 908
Side 2

06.06.2024 kI 23:34 Brgnngysundregistrene

Side 12 av 29



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 922875545

Balanse

Skagenkaien 35-37 AS

Eiendeler Note 2022 2021

Anleggsmidler
Varige driftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 3,4 76 666 739 79 592 299
Driftsl@sere, inventar o.a. utstyr 3 82 720 82 842
Sum varige driftsmidler 76 756 458 79 675 142
Sum anleggsmidler 76 756 458 79 675 142

Omlapsmidler

Fordringer

Kundefordringer 1659497 1503 439
Andre Kkortsiktige fordringer 4 219 488 80 141
Sum fordringer 1878 985 1 583 580
Bankinnskudd, kontanter o.l. 309 366 424 221
Sum omlgpsmidler 2 188 351 2 007 801
Sum eiendeler 78 944 810 81 682 943
Skagenkaien 35-37 AS Side 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 922875545

Balanse

Skagenkaien 35-37 AS

Egenkapital og gjeld Note 2022 2021
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 6,7 30 000 30 000
Annen innskutt egenkapital 6 19 522 683 15 088 067
Sum innskutt egenkapital 19 552 683 15 118 067
Sum egenkapital 19 552 683 15 118 067
Gjeld

Avsetning for forpliktelser

Utsatt skatt 5 3557744 3732127
Sum avsetning for forpliktelser 3 557 744 3732127

Annen langsiktig gjeld
@vrig langsiktig gjeld 4 53 620 249 60 544 563
Sum annen langsiktig gjeld 53 620 249 60 544 563

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 334 787 882 234
Betalbar skatt 5 29 961 0
Annen kortsiktig gjeld 4 1849 385 1405 952
Sum kortsiktig gjeld 2214133 2288 186
Sum gjeld 59 392 127 66 564 876
Sum egenkapital og gjeld 78 944 810 81 682 943

Stavanger, 23.03.2023
Styret i Skagenkaien 35-37 AS

Christian Bethuelsen Anne Langeland Espedal
Styreleder Styremedlem
Skagenkaien 35-37 AS Side 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 922875545

Note 1 Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.

Driftsinntekter
Inntektsfering ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektsfares etter hvert som de
leveres.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt
skatt er beregnet med 22 % pé grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremf@ring ved utgangen av
regnskapsaret. Skattegkende cg skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reverseres i samme periode er utlignet og nettofert.

Klassifisering og vurdering av anleggsmidler

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til anskaffelseskost.
Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets gkonomiske levetid. Varige driftsmidler
nedskrives til gjenvinnbart belgp ved verdifall som forventes ikke & vasre forbigdende. Gjenvinnbart belgp er
det hoyeste av netto salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i bruk er naverdi av fremtidige kontantstremmer knyttet
til eiendelen. Nedskrivingen reverseres nar grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger er til stede.

Klassifisering og vurdering av omlgpsmidler

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett &r etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretsigpet. Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og virkelig verdi.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres p& grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 922875545

Note 2 Lennskostnader

Skagenkaien 35-37 AS har ikke hatt Ianns- eller personalkostnader i 2022 og det foreligger heller ingen slike

forpliktelser.

Note 3 Anleggsmidler

Bygning Fast teknisk Leietaker- Anlegg under
installasjon tilpasninger utfarelse
Anskaffelseskost pr. 01.01.22 69 443 842 11783 833 3488 908
Anskaffelseskost 31.12.22 69 443 842 11 783 833 3 488 908 0
Av- og nedskrivninger pr. 01.01.22 8 975 556 2 810 081 320 600
Arets ordinzere avskrivninger 1388 877 1178 385 358 299
Av- og nedskrivninger pr. 31.12.22 10 364 433 3 988 466 678 899 0
Bokfart verdi 31.12.22 59 079 409 7 795 368 2810009 0
@konomisk levetid 50 ar 10 &r 5-10 &  Avskrives ikke
Tomt Driftslesare, Sum
inventar ol.
Anskaffelseskost pr. 01.01.22 6 981 952 214 647 91913 183
Tilgang kjgpte driftsmidler 45 283 45 283
Anskaffelseskost 31.12.22 6 981 952 259 930 91 958 465
Av- og nedskrivninger pr. 01.01.22 131 805 12 238 041
Arets ordinsere avskrivninger 38 405 2 963 966
Av- og nedskrivninger pr. 31.12.22 0 170 210 15 202 007
Bokfart verdi 31.12.22 6 981 952 89 720 76 756 458
@dkonomisk levetid Avskrives ikke 5ar
Note 4 Spesifikasjon av fordringer og gjeld
Kortsiktige fordringer 2022 2021
Andre Kkortsiktige fordringer 219 488 80 141
Sum 219 488 80141
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt inntekt 1492 068 1232 213
Annen Kortsiktig gjeld 357 316 173 738
Sum 1849 385 1 405 952
Langsiktig gjeld
Gjeld til Retail Office Stavanger AS 53 620 249 60 544 563
Sum 53 620 249 60 544 563

Renter pé lan fra Retail Office Stavanger AS er renteberegnet med kr. 2 321 330.

Retail Office Stavanger AS har |&n fra Handelsbanken med pant i eiendommene Skagenkaien 35,
Skagenkaien 37 og @vre Holmegate 1. Balansefart verdi av eiendommene pr 31.12.2022 er kr. 76 666 739.
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 922875545

Note 5 Skatt

Arets skattekostnad 2022 2021
Resultatfgrt skatt pa ordinaert resultat:
Betalbar skatt 29 961 0
Endring i utsatt skatt -174 383 -201 262
Skattekostnad ordinzert resultat -144 422 -201 262
Skattepliktig inntekt:
Ordinaert resultat fer skatt -2 109 806 -2 368 170
Permanente forskjeller 0 0
Endring i midlertidige forskjeller 2344779 2 269 383
Anvendelse av fremfgrbart underskudd -98 787 0
Skattepliktig inntekt 136 186 -98 787
Betalbar skatt i balansen:
Betalbar skatt pa arets resultat 29 961 0
Sum betalbar skatt i balansen 29 961 0
Beregning av effektiv skattesats
Resultat far skatt -2 109 806 -2 368 170
Beregnet skatt av resultat f@r skatt -464 157 -520 997
Skatteeffekt endring ulike beregningssats utsatt skatt merverdi 319735 319736
Sum -144 422 -201 261
Skatteeffekten av midlertidige forskjeller som har gitt opphav til utsatt skatt og utsatte skattefordeler,
spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2022 2021 Endring
Varige driftsmidler eks. merverdi 755 438 1138 653 383 215
Merverdi 59 500 820 61462 386 1961 566
Sum 60 256 258 62 601 039 2344 781
Akkumulert fremfgrbart underskudd 0 -88 787 -98 787
Grunnlag for utsatt skatt 60 256 258 62 502 252 2 245 994
Utsatt skatt (22 %) eks. merverdi 166 196 228 771 62 575
Utsatt skatt (5,7%) merverdi 3391548 3 503 356 111 808
Sum utsatt skatt 3557744 3732127 174 383

Utsatt skatt av merverdier mellom regnskapsmessig verdi og skattemessig verdi er kalkulert til neddiskontert
skattesats lik 5,7%. Ved avskrivning av merverdien reduseres utsatt skatt med 5,7% av avskrivningsbelgpet

hvert ar.
Note 6 Egenkapital
Aksjekapital Annen innskutt Sum
egenkapital egenkapital
Pr. 31.12.2021 30 000 15 088 067 15 118 067
Arets resultat 0 -1 965 384 -1 965 384
Mottatt konsernbidrag 0 6 400 000 6 400 000
Pr. 31.12.2022 30 000 19 522 683 19 552 683
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Note 7 Aksjonarer

Aksjekapitalen i Skagenkaien 35-37 AS pr. 31.12.2022 bestar av:

Antall Palydende Bokfart

Ordinaere aksjer 30 000 1 30 000

Sum 30 000 30 000
Eierstruktur

Sum Eierandel Stemmeandel

Retail Office Stavanger AS 30 000 100 % 100 %

Totalt antall aksjer 30 000 100 % 100 %

06.06.2024 ki 23:34 Brgnngysundregistrene Side 18 av 29



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 922875545

ERGA REVISJON as Erga Revisjon as
(| ..-.’ Org.nr. 980 024 679 - mva

Statsautoriserte revisorer

Medlem av Den norske Revisorforening

Til generalforsamlingen i Skagenkaien 35-37 AS

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Skagenkaien 35-37 AS sitt arsregnskap som viser et underskudd pa kr 1 965 384.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2022, resultatregnskap for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening

+ oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2022
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics Standards
Board for Accountants (IESBA-reglene}, og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig
som grunnlag for var konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen (styret og daglig leder} er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Adresse:
Jens Zetlitzgt. 47 Web: erga.no ER
4008 Stavanger TIf: 51 51 03 70 o
(1998)
Dette dokumentet er signert med PAJES-formatet (PDF Advanced Electronic Signatures) av Signicat. Dette sikrer dokumentet og dets vedlegg mot endringer etter signering BIGNICAT
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ERGA REVISJON as
L | .--.’

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet til Skagenkaien 35-37 AS som helhet
ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og &
avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppstd som fglge av misligheter eller
utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med
rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutninger som brukerne foretar, pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Stavanger, 9. mai 2023
Erga Revisjon as

Jorunn Sande
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

(199}
(1998)
Dette dokumentet er signert med PAJES-formatet (PDF Advanced Electronic Signatures) av Signicat. Dette sikrer dokumentet og dets vedlegg mot endringer etter signering SIGNICAT
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% visenacom

Elektronisk signatur

. Dato og tid
Signert av
(UTC+01.:00) Amsterdam, Berdin, Bern, Rome, Stockhalm, Vienna

Sande, Gerd jorunn
Norwegian BankiD 09.05.2023 17.00.37

Dette dokumentet er signert med elektronisk signatur. En elektronisk signatur er juridisk forpliktende pd samme mate som en
handskrevet signatur pa papir. Denne siden er lagt til dokumentet for & vise grunnleggende informasjon om signaturen(e), og pa
de foregaende sidene kan du lese dokumentet som er signert. Vedlagt finnes ogsa en PDF med signaturdetaljer, og en XML-fil med
innholdet i den elektroniske signaturen(e}. vedleggene kan brukes for 3 verifisere gyldigheten av dokumentets signatur ved behov.
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Arsregnskap 2022
Skagenkaien 35-37 AS

Resultatregnskap
Balanse
Noter til regnskapet

Org.nr.: 922 875 545
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Resultatregnskap
Skagenkaien 35-37 AS

Driftsinntekter og driftskostnader Note

Annen driftsinntekt
Sum driftsinntekter

Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 3
Annen driftskostnad
Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt

Rentekostnad til foretak i samme konsern 4
Annen rentekostnad

Resultat av finansposter

Resultat for skattekostnad

Skattekostnad pa resultat 5
Resultat
Arsresultat 6

Overforinger
Overfart til annen innskutt egenkapital 6
Sum overfaringer

Skagenkaien 35-37 AS

2022 2021

5 962 861 5006 727
5962 861 5006 727
2963 966 2925 798
2795 944 2900926
5759 910 5826725
202 951 -819 997

8 573 1072
2321 330 0
0 1549 245

-2312 757 -1548173
-2 109 806 -2 368 170
-144 422 -201 262
-1 965 384 -2 166 908
-1 965 384 -2 166 908
-1 965 384 -2 166 908
-1 965 384 -2 166 908
Side 2
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Balanse
Skagenkaien 35-37 AS

Eiendeler Note 2022 2021

Anleggsmidler
Varige driftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 3.4 76 666 739 79 592 299
Driftsl@sare, inventar o.a. utstyr 3 89 720 82 842
Sum varige driftsmidler 76 756 458 79 675 142
Sum anleggsmidler 76 756 458 79 675 142

Omlppsmidler

Fordringer

Kundefordringer 1659 497 1503 439
Andre kortsiktige fordringer 4 219 488 80 141
Sum fordringer 1878 985 1583 580
Bankinnskudd, kontanter o.1. 309 366 424 221
Sum omlepsmidler 2188 351 2 007 801
Sum eiendeler 78 944 810 81682943
Skagenkaien 35-37 AS Side 3
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Balanse
Skagenkaien 35-37 AS

Egenkapital og gjeld Note 2022 2021
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 6,7 30 000 30 000
Annen innskutt egenkapital 6 19 522 683 15 088 067
Sum innskutt egenkapital 19 552 683 15 118 067
Sum egenkapital 19 552 633 15118 067
Gjeld

Avsetning for forpliktelser

Utsatt skatt 5 3 557 744 3732127
Sum avsetning for forpliktelser 3557 744 3732127

Annen langsiktig gjeld
@ivrig langsiktig gjeld 4 53 620 249 60 544 563
Sum annen langsiktig gjeld 53 620 249 60 544 563

Kortsiktig gjeld

Leverandgrgjeld 334 787 882 234
Betalbar skatt 5 29 961 0
Annen kortsiktig gjeld 4 1849 385 1 405 952
Sum kortsiktig gjeld 2214133 2288 186
Sum gjeld 59 392 127 66 564 876
Sum egenkapital og gjeld 73944 810 81682943

Stavanger, 09.05.2023
Styret i Skagenkaien 35-37 AS

Christian Bethuelsen Anne Langeland Espedal
Styreleder Styremedlem
Skagenkaien 35-37 AS Side 4
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Note 1 Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.

Driftsinntekter
Inntektsfering ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntekisferes etter hvert som de

leveres.

Skatt
Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt

skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfaring ved utgangen av
regnskapsaret. Skattepkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reverseres i samme periode er utlignet og nettofert.

Klassifisering og vurdering av anleggsmidler

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til anskaffelseskost.
Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets gkonomiske levetid. Varige driftsmidler
nedskrives til gjenvinnbart belgp ved verdifall som forventes ikke & vaere forbigaende. Gjenvinnbart belap er
det heyeste av netto salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i bruk er naverdi av fremtidige kontantstremmer knyttet
til eiendelen. Nedskrivingen reverseres nar grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger er til stede.

Klassifisering og vurdering av omlgpsmidler

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslepet. Omigpsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og virkelig verdi.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.

Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.
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Note 2 Lennskosthader

Skagenkaien 35-37 AS har ikke hatt Ignns- eller personalkostnader i 2022 og det foreligger heller ingen slike

forpliktelser.

Note 3 Anleggsmidler

Bygning Fast teknisk Leletaker- Anlegg under
installasjon tilpasninger utforelse
Anskaffelseskost pr. 01.01.22 69 443 842 11783 833 3488 208
Anskaffelseskost 31.12.22 69 443 842 11783 833 3 488 908 0
Av- og nedskrivninger pr. 01.01.22 8 975 556 2810081 320 600
Arets ordinzere avskrivninger 1388 877 1178 385 358 299
Av- og nedskrivninger pr. 31.12.22 10 364 433 3 948 466 678 899 D
Bokfert verdi 31.12.22 59 079 409 7 795 368 2 810 009 0
@konomisk levetid 50 ar 10 ar 5-10 4r  Avskrives ikke
Tomt Driftslesere, Sum
inventar ol.
Anskaffelseskost pr. 01.01.22 6 981 952 214 647 91 913 183
Tilgang kjepte driftsmidler 45 283 45 283
Anskaffelseskost 31.12.22 6 981 952 259 930 91 958 465
Av- og nedskrivninger pr. 01.01.22 131 805 12 238 041
Arets ordinzere avskrivninger 38 405 2 963 966
Av- og hedskrivninger pr. 31.12.22 0 170 210 15 202 007
Bokfert verdi 31.12.22 6981 952 89 720 76 756 458
@konomisk levetid Avskrives ikke 5ar
Note 4 Spesifikasjon av fordringer og gjeld
Kortsiktige fordringer 2022 2021
Andre kortsiktige fordringer 219 488 80 141
Sum 219 488 80 141
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt inntekt 1 492 068 1232213
Annen kortsiktig gjeld 357 316 173 738
Sum 1849 385 1405 952
Langsiktig gjeld
Gijeld til Retail Office Stavanger AS 53 620 249 60 544 563
Sum 53 620 249 60 544 563

Renter pa lan fra Retail Office Stavanger AS er renteberegnet med kr. 2 321 330.

Retail Office Stavanger AS har lan fra Handelsbanken med pant i eiendommene Skagenkaien 35,
Skagenkaien 37 og @vre Holmegate 1. Balansefert verdi av eiendommene pr 31.12.2022 er kr. 76 666 739.
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Note 5 Skatt
Arets skattekostnad 2022 2021
Resultatfert skatt pa ordinzert resultat;
Betalbar skatt 29 961 0
Endring i utsatt skatt -174 383 -201 262
Skattekostnad ordinzert resultat -144 422 -201 262
Skattepliktig inntekt:
Ordinzert resultat far skatt -2 109 806 -2 368 170
Permanente forskjeller 0 0
Endring i midlertidige forskjeller 2344779 2 269 383
Anvendelse av fremferbart underskudd -98 787 0
Skattepliktig inntekt 136 186 -98 787
Betalbar skatt i balansen:
Betalbar skatt pa arets resultat 28 961 0
Sum betalbar skatt i balansen 29 961 0
Beregning av effektiv skattesats
Resultat for skatt -2 109 806 -2 368 170
Beregnet skatt av resultat for skatt -464 157 -520 997
Skatteeffekt endring ulike beregningssats utsatt skatt merverdi 319735 319736
Sum -144 422 -201 261
Skatteeffekten av midlertidige forskjeller som har gitt opphav til utsatt skatt og utsatte skattefordeler,
spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2022 2021 Endring
Varige driftsmidler eks. merverdi 755438 1138 653 383 215
Merverdi 59 500 820 61 462 386 1961 566
Sum 60 256 258 62 601 039 2344781
Akkumulert fremferbart underskudd 0 -98 787 -98 787
Grunnlag for utsatt skatt 60 256 258 62 502 252 2245994
Utsatt skatt (22 %) eks. merverdi 166 196 228 771 62 575
Utsatt skatt (5,7%) merverdi 3 391 548 3 503 356 111 808
Sum utsatt skatt 3557744 3732127 174 383

Utsatt skatt av merverdier mellom regnskapsmessig verdi og skattemessig verdi er kalkulert til neddiskontert
skattesats lik 5,7%. Ved avskrivning av merverdien reduseres utsatt skatt med 5,7% av avskrivningsbelapet

hvert ar.

Note 8 Egenkapital

Aksjekapital Annen innskutt Sum

egenkapital egenkapital

Pr. 31.12.2021 30 000 15 088 067 15 118 067
Arets resultat 0 -1 965 384 -1 965 384
Mottatt konsernbidrag 0 6400 000 6 400 000
Pr. 31.12.2022 30 000 19 522 683 19 552 683
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Note 7 Aksjoneerer

Aksjekapitalen i Skagenkaien 35-37 AS pr. 31.12.2022 bestar av:

Antall Palydende Bokfort

Ordingere aksjer 30 000 1 30 000

Sum 30 000 30 000
Eierstruktur

Sum Eierandel Stemmeandel

Retail Office Stavanger AS 30 000 100 % 100 %

Totalt antall aksjer 30 000 100 % 100 %
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