== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

944 051 902

Borettslag

BORETTSLAGET FOSSVEIEN 10
c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Freserveien 1

0195 0SLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Senait Asgedom Tedla
13.06.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 24.06.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 944051902

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1252 276 1211414
Sum inntekter 1252 276 1211414
K ostnader

L gnnskostnad 56 160 52 486
Annen driftskostnad 823 828 757 884
Sum kostnader 879 988 810 370
Driftsresultat 372288 401 044

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 6 746 5148
Sum finansinntekter 6 746 5148
Annen finanskostnad 92 860 58 273
Sum finanskostnader 92 860 58 273
Netto finans -86 114 -53 125
Resultat far skattekostnad 286 174 347 919
Arsresultat 286 174 0
Totalresultat 286 174

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital 286 174
Sum overferinger og disponeringer 286 174
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 13032 392 13032 392

Sum varige driftsmidler 13032 392 13032 392

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 13032 392 13032 392
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 30652 35
Andre fordringer 70082 67 798
Sum fordringer 100 734 67 833
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 559 120 418 457
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 559 120 418 457
Sum omlgpsmidler 659 855 486 290
SUM EIENDELER 13692 247 13518 682

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 1800 1800
Sum innskutt egenkapital 1800 1800

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 5411 897 5125722
Sum opptjent egenkapital 5411 897 5125722
Sum egenkapital 5413 697 5127522
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 1594 698 1758 865
@vrig langsiktig gjeld 6513 013 6513013
Sum annen langsiktig gjeld 8107 711 8271878
Sum langsiktig gjeld 8107711 8271878

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 1911 1518
Leverandargjeld 82 545 77799
Skyldige offentlige avgifter 25344
Annen Kortsiktig gjeld 86 383 14621
Sum kortsiktig gjeld 170839 119 282
Sum gjeld 8278550 8391 160
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 13692 247 13518 682
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent

2024 564607

244 051 902

Borettslag

BORETTSLAGET FOSSVEIEN 10

c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Freserveien 1

0195 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Bekreftet av representant for selskapet: Senait Asgedom Tedla
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 13.06.2024

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 03.07.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 944 051 902
BORETTSLAGET FOSSVEIEN 10

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 252 276 1 211 414
Sum inntekter 1 252 276 1 211 414
Kostnader

Lennskostnad 56 160 52 486
Annen driftskostnad 823 828 757 884
Sum kostnader 879 0988 810 370
Driftsresultat 372 288 401 044

Finansinntekter og
finanskostnader

Annen renteinntekt 6 746 5 148
Sum finansinntekter 6 746 5 148
Annen finanskostnad 92 860 58 273
Sum finanskostnader 92 860 58 273
Netto finans -86 114 -53 125
Resultat fer skattekostnad 286 174 347 919
Arsresultat 286 174 0
Totalresultat 286 174
Overferinger og
disponeringer
Overforinger til/fra
annen egenkapital 286 174
Sum overferinger og
disponeringer 286 174

Utskriftsdato 03.07.2024 Organisasjonsnr 944 051 902 8ide 1 av 3

24.06.2025 kI 15:47 Brgnngysundregistrene Side 5 av 31



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 944051902

Organisasjonznr: 944 051 902
BORETTSLAGET FOSSVEIEN 10

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom 13 032 392 13 032 392
Sum varige driftzmidler 13 032 392 13 032 392

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 13 032 392 13 032 392
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer 30 652 35
Andre fordringer 70 082 67 798
Sum fordringer 100 734 67 833
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 559 120 418 457
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 558 120 418 457
Sum omlepsmidler 659 855 486 290
SUM EIENDELER 13 692 247 13 518 682

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 1 800 1 800
Sum innskutt egenkapital 1 800 1 800

Oopptjent egenkapital

Utskriftedato 03.07.2024 Organisasjonsnr 944 051 902 Side 2 av 3
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Annen egenkapital 5 411 897 5 125 722
Sum opptjent egenkapital 5 411 897 5 125 722
Sum egenkapital 5 413 697 5 127 522
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 1 594 698 1 758 865

@vrig langsiktig gjeld 6 513 013 6 513 013

Sum annen langsiktig gjeld 8 107 711 8 271 878

Sum langsiktig gjeld 8 107 711 8 271 878

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 1 911 1 518

Leverandergjeld 82 545 77 799

Skyldige offentlige

avgifter 25 344

Annen kortsiktig gjeld 86 383 14 621

Sum korteiktig gjeld 170 839 119 282

sum gjeld 8 278 550 8 391 160

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 13 692 247 13 518 682
Utskriftedato 03.07.2024 Organisasjonsnr 944 051 902 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 944 051 902
BORETTSLAGET FOSSVEIEN 10

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

/I

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 5127
Borettslaget Fossveien 10
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Velkommen til &rsmgte i Borettslaget Fossveien 10

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
13. juni 2024 kl. 16:00, Bakgard.

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsferer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til 4 veere til stede i generalforsamlingen og til
4 uftale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Styret

Med vennlig hilsen,
Styret | Borettslaget Fossveien 10

2av22
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmatet velger en meteleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er meteleder.

Forslag til vedtak

Meteleder velges under maote.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringshlankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokellvitne

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotckeollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogs4 velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protokellen ble Karen Mellbye v/OBOS fereslatt. Som protokollvitner ble [Navn] og [Navn]
foreslatt.

3av22
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Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap

b) Styret foreslar overfering av arets resuliat il egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og 4rsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

Vedlegg
1. Styrets beretning 2023-2024 Fossveien 10 (002).pdf

2. Arsrapport, regnskap og revisjonsberetning 5127.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr 50 990

Styrets innstilling
KPl-justert frai fjor.

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til 50 990,-

4av22
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Sak 7
Styret

Innstilling

Styret stetter valgkomiteens innstilling vedlagt.

Roller og kandidater
Valg av 1styreleder Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styreleder:
¢ Velges under mate 1
Valg av 1styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:
* Veldes under mote 2
Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:
* Veldes under mote 3

Vedlegg
1. Valgkomitéens innstilling valg 2024.pdf

5av22
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Styrets beretning 2023/2024

Borettslaget Fossveien 10

1. Styrets sammensetning
Styreleder Lars West Johnsen
Styremedlem Morten Jargensen
Styremedlem Bjsm Are Geithus
Styremedlem Ellen Johanne Kobro
Varamedlem Lars Ringdal

Styret har ikke faste mater, men samles 3-4 ganger lgpende i aret. Det er likevel kontinuerlig, mer uformell
kommunikasjon innad i styret. Dette oppleves som adekvat matestruktur for styrets leder og medlemmer.

2. Forretningsfersel og revisjon
OBOGS Eiendomsforvaltning AS har vaert forretningsfarer for borettslaget. Karen Mellbye har veert var
kontaktperson.

Revisor har vaert BDO.

3. Forsikring
Borettslaget er fullverdiforsikret i Protector Forsikring AS.
| tillegg har vi gyldig forsikring hos Norsk Hussoppforsikring.

4. Generelle opplysninger cm boligselskapet

Selskapets primzere mal er forvaltning av selskapets eiendom, gnr.228, bnr.30, Fossveien 10 , 0551 Cslo.
Selskapet er registret i Foretaksregisteret, org.nr 944.051.902. Selskapet eier to nzeringslokaler pa eiendommen
som leies ut og gir tilskudd til driften av borettslaget.

Driften foravrig er basert pa frivillig arbeid av styret og beboeme.

5. Styresaker

Det har veert et relativt rolig ar for styret, men ved gjennomgang ser man likevel at det er mye aktivitet.
Styreleder er svaert godt forngyd med styrets sammensetning, arbeid og samarbeid. Utpregede ja-folk i alle ledd
smerer styrearbeidet. Referat’/beboerbrev sendes ut regelmessig i etterkant av styremsater. Styret ansker &
oppdatere beboermne lapende. Sendes mail og Facebook.

Kiima

Klimautfordingene hamrer ogsa pa var der. Vi klarer oss brukbart, men ekstremvasret setter utfordringene vare pa
spissen. Vi sto av Hans-testen hgsten 2023. Det ga patakelig lukt i kjeller og fukt i mur. Det ble kjigpt inn enkel
teknisk lzsning for avfukting.

Vinteren ga oss enkelte utfordringer med lekkasje/kondens fra taket i fellesareal loft og mye isdannelse pa
takrenner — som har utgjort et sikkerhetsproblem.

Fukt trekker opp i veggen i farsteetasje, maling slipper og dette ma utbedres. lkke reklamasjonssak. Styret har
hentet inn anbud pa drenering. Det vil koste om lag 170.000 kroner og arbeidet vil gjgres vinteren 2025.

lfalge forsikringsselskapet gjelder forsikringen var for tak inntil 40 ar. Vart er na 37 ar gammelt.

Vask

Styret vedtok hasten 2023 4 si opp avtalen med vaskefirmaet Freska etter at vi uforskyldt har fatt en rekke
inkassokrav etter at fakturadressen var ble endret ved skifte av eiendomsforvalter. Prosessen med & rydde opp
var lite tillitvekkende. Det er ogsa slik at vi i dag bruker 69.000 i aret pa vask. Styret ensket ogsa a se om det var
mulig & gjere besparelser. Ny leverander er pa plass per 1. juni 2024, det vil gi en betydelig besparelse pa rundt

Vedlegg 1 6av22 Styrets beretning 2023-2024 Fossveien 10 (002).pdf
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40.000.
Styret tror ikke vi bar forfglge mulighetene for private avtaler som vil pafere oss arbeidsgiveransvar.

Nye ytterdorer

Det ble vedtatt & bytte ytterderer mot Fossveien i budsjettet for 2023. Vedtak om igangsetting ble tatt i september
2023, og jobben utfart vinter 2024. Det ble hentet inn tre anbud, der 205.000 + moms var billigst. Oppdraget gikk
til lokalt firma.

Om dette prosjektet er det & si at kommunikasjonen mellom oss og firmaet som gjorde jobben var for darig. Vi
mener det er entreprengrs feil. Men styret vurderte det ikke konstruktivt & forfalge saken juridisk. Man har snakket
forbi hverandre, hvilket ga ikke-optimale lasninger og merarbeid. Det farte ogsa til at lasefunksjonen fungerte
darlig lenge for noen av beboerne. Per sommer 2024 skal dette vasre i orden.

Gkning av husleie

Styret er anbefalt av forretningsferer a felge KPI-utviklingen og besluttet & gke husleia fra 1. mars. Vi har stor
forstaelse for reaksjoner pa dette. Det er ikke optimalt da betalingsevnen er ulik i fellesskapet vart, men
kostandene gker, saerlig de kommunale avgiftene har gkt betydelig. Det er dessverre det eneste ansvarlige &
gjare.

Brannsikkerhet

Det er gjennomfert arskontroll pa brannsikringsanlegget av Eda og det ble vurdert til & veere i god stand.
Varslingsanlegget vart er i god skikk, men ma i lapet av to ar skiftes — altsa i lapet av 2025.

Bekymring fra kontroller angadende mange frys- og kjigleskap i kjeller, og frarades pa generelt grunnlag.

Styret vil presisere at beboeme ma fgre oppsyn med kontakter og ledninger. Det skal ikke brukes skjsteledninger
og det skal vaere egen kurs for elektriske installasjoner i kjelleren

Husk at vér felles brannsikkerhet ikke er bedre enn vart svakeste ledd.

Rotter i kjelleren

Vi har stadig et mus- og rotteproblem. Det er gjort flere observasjon eri hgst og i var, men det holdes rimelig i
sjakk av Rentokils feller. Det gjennomfares regelmessige rutinekontroller. Borettslaget er radet il en
giennomgang av kjeller for & tette hull. Dette vil kreve a frilegge alle yttervegger, og betyr mye jobb og logistikk.
Styret oppfordrer alle beboere til 4 fierne alt spiselig som na ligger apent i kjeller.

FEiendomsskatt

Det ble for ferste gang sendt ut krav om innbetaling av eiendomsskatt. Dette er tidligere betalt av fellesskapet,
men belastes na den enkelte enhet.

Bakgard

Det ble gjennomfart dugnad varen 2024 med generelt vedlikehold. Borrgarden er snart 40 ar gammel og nasrmer
seg slutten pa rimelig forventet levetid. Flere planker er na brukket i dekket, og det er dialog med gvrige styrer.
Styret vurderer oppgraderinger av uteomradet i forbindelse med at det skal dreneres.

Det er kjgpt inn ny grill til fellesskapet — den er merket med Fossveien 10. Ingen stor investering, men pass pa
den!

Sykkelparkering
Mange i fellesskapet sykler, det er knallbra! Men styret far mange klager pa at sykler som ikke er i regelmessig
bruk, bade inn og ute, tar opp gunstige parkeringsplasser. Her ma vi bli flinkere til & hjelpe hverandre.

125 ars jubileum
Garden fyller 125 ar i ar, og styret har diskutert mulighetene for en fest pa seinsommeren. Men per na foreligger
det ingen planer. Men vi husker 120-festen som en suksess!

TV og infernett

Vi har fatt flere tilbud fra Global Connect om nytt fiber i garden. Styret har regnet pa det og kommet til at dette vil
bli 30.000 kroner i aret dyrere enn dagens Telia-l@sning. Avtalen med Telia er utgatt, men styret har vedtatt 4 la
den lgpe til de tar initiativ til ny avtale.

Vedlegg 1 Jav22 Styrets beretning 2023-2024 Fossveien 10 (002).pdf
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6. @konomi

Forutsetning om fortsatt drift er lagt til grunn ved utarbeidelsen av regnskapet. Selskapets likviditet er
tilfredsstillende.

Borettslaget hadde i 2022 et driftsresultat pa 401.044.

Ved utgangen av 2023 hadde borettslaget 489.015 kroner i disponible midler. Dette er en gkning pa rundt
120.000 og det er styret komfortable med.

Styret har vedtatt 4 gke husleia fra 1. mars 2024, og ma fortlzpende vurdere ytterligere skning i takt med
prisutviklingen.

Regnskap for 2023 er gjennomgatt og godkjent av styret, med overskudd pa 286.174.

Men det er verdt & merke at kostnader for bytte av darer regnskapsferes ferst 2024, oppgradering bakgard ogsa.

For gvrig vises det il resultatregnskap med noter, budsjett og kommentarer.

7. Eierbytte
Det har ikke veert noen eierskifter i perioden. Ingen vil flytte fra oss. Heller ikke i ar.

8. Diverse

Det er gjennomfert dugnad varen 2024, med godt oppmgte. Og like viktig, god stemning og fin sosial anledning.
Styret har generelt stor tro pa alle tiltak som styrker fellesskapet i garden. Trivsel skaper stabilitet i
beboermassen.

Det er ogsa en godt etablert tradisjon med juletre i bakgarden og en liten adventsmarkering hvert ar. Ogsa i 2023
var dette et kjasrt og populasrt mgtepunkt. Noe mindre tre i ar.

Styret vil ogsa i ar rette en stor takk til Vibeke som tar et utrolig stort ansvar og legger ned mange timer for
blomstene i bakgarden, som vi alle nyter svaert godt av. Bakgarden er et smykke, som styret mer enn gjeme
bruker penger pa.

En takk ogsa til alle andre som bidrar til 4 gjsre vart fellesskap spesielt med smittende humer, snemaking eller
noe annet som er fint.

Oslo 4.6.2024
Lars West Johnsen Ellen J. Kobro
Styreleder Styremediem
Bjern Are Geithus Morten Jergensen
Styremedlem Styremediem
Vedlegg 1 8av22 Styrets beretning 2023-2024 Fossveien 10 (002).pdf
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BDO AS
Munkedamsveien 45
Postboks 1704 Vika

0121 Cslo
Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamlingen i BORETTSLAGET FOSSVEIEN 10
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til BORETTSLAGET FOSSVEIEN 10.
Arsregnskapet bestar av: Etter vdr mening:
* Oppfyller drsregnskapet gjeldende
Balanse per 31. desember 2023 lovkrav, og
Resultatregnskap for 2023 =  Gir 8rsregnskapet et rettvisende
* Oppstilling over endring av bilde av borettslagets finansielle
disponible midler stilling per 31. desember 2023, og
+ Noter til &rsregnskapet, herunder av dets resultater for
et sammendrag av viktige regnskapsaret avsluttet per denne
regnskapsprinsipper. datoen i samsvar med

regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor
under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av
borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og
International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Penneo Dokumeninekkel: UIIKI-KWIYC-IMYNA-T6CXC-44TLX-S17XY

Styret og forretningsfarers ansvar for &rsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet i samsvar
med lov og forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik
intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av 8rsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av

Vedb@gt'g\temasjonale nettverket BDO, som bestdr av uavhengige selskaper ide spkelte land. %MWWEQ\QSWW?Q\M!ﬁjnSbGFM ﬁg‘5'|27.pdf
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|IBDO

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppnd betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil,
og & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er
en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-
ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som falge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er 8 anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske
beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumeninekkel: UIIKI-KWIYC-IMYNA-T6CXC-44TLX-S17XY

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av

Vedb@gt'g\temasjonale nettverket BDO, som bestdr av uavhengige selskappni ¢ epkelte land. %MWWEQ\QSWW?Q\M!ﬁjnSbGFM 39\5127.pdf
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Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg aile datoer og innholdet i dette dokument.”

Urkedal, Hans Petter
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Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av e-signature service <pennec@penneoc.com>. Dette garanterer at

det opprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat innholdet i dokumentet ikke har blitt endret.

fra en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne FDF, for

frentidig validering (hvis nadvendig). Deter lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i

dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validator
Hvordgdn Hidmeft@r at dette dokumentet er orginalen? Nav22 Arsrapport, regnskap og revisjonsberetning 5127.pdf

Dokumentet er beskyttet av ett Adobe CDS sertifikat. Nar du apner dokumentet i
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BORETTSLAGET FOSSVEIEN 10
ORG.NR. 944 051 902, KUNDENR. 5127

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebasrer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en
oversikt over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vaere informasjon om
borettslagets @konomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til
en del viktige akonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder
for eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlapsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til & vurdere om det er nadvendig & endre starrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for a ta opp lan eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap

2023 2022
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 367 008 194 590
B. ENDRING I DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 286 174 347 919
Fradrag for avdrag pa langs. lar 14 -164 167 -175 501
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 122 007 172 418
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 489 015 367 008
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 659 855 486 290
Kortsiktig gjeld -170 839 -119 282
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 489 016 367 008

Vedlegg 2 12 av 22 Arsrapport, regnskap og revisjonsberetning 5127.pdf
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ORG.NR. 944 051 902, KUNDENR. 5127

BORETTSLAGET FOSSVEIEN 10

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1252272 1194 164 1078 308 1284 000
Andre inntekter 3 4 17 250 108 128 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1252276 1211414 1186 436 1 284 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -6 940 -6 486 -6 000 -6 000
Styrehonorar 5 -49 220 -46 000 -46 000 -46 000
Revisjonshonorar 6 -14 791 -0688 -10 000 -10 000
Forretningsfarerhonorar -53 091 -49 380 -62 000 -55 120
Konsulenthonorar 7 -10 049 -14 869 -10 000 -10 000
Drift og vedlikehold 8 -38 069 -50 731 -102 000 -102 000
Forsikringer -146 312 -137 218 -166 000 -182 600
Kommunale avgifter 9 -259 873 -205 865 -229 000 -288 910
Energi/fyring 10 -96 387 -110079 -130 000 -130 000
TV-anlegg/bredband -110 896 -95 062 -106 000 -116 440
Andre driftskostnader 11 -94 401 -84 993 -108 000 -108 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -879 988 -810 370 975000 -1 055 070
DRIFTSRESULTAT 372 288 401 044 196 000 228 930
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 6 746 5148 0 0
Finanskostnader 13 -92 860 -58 273 -40 000 -96 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -86 114 -53 125 -40 000 -96 000
ARSRESULTAT 286 174 347 919 171 436 132 930
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 286 174 347 919
Reduksjon udekket tap 0 0
13av22 Arsrapport, regnskap og revisjonsberetning 5127.pdf
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BORETTSLAGET FOSSVEIEN 10
ORG.NR. 944 051 902, KUNDENR. 5127

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 14 11289 569 11 289 569
Tomt 1742 823 1742 823
SUM ANLEGGSMIDLER 13032392 13 032 392
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 30 652 35
Forskuddsbetalte kostnader 70 082 67 736
Andre kortsiktige fordringer 0 62
Driftskonto OBOS-banken 559 118 399 599
Skattetrekkskonto OBOS-banken 2 18 858
SUM OML@PSMIDLER 659 855 486 290
SUM EIENDELER 13692 247 13 518 682
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 18 * 100 1 800 1 800
Opptjent egenkapital 5411897 5125722
SUM EGENKAPITAL 5413697 5127 622
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 15 1 594 698 1758 865
Borettsinnskudd 16 6513013 6513013
SUM LANGSIKTIG GJELD 8107 711 8 271 878
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 30 258 9721
Leverandgargjeld 82 545 77 799
Skyldige offentlige avgifter 0 25 344
Palapte renter 1911 1518
Annen kortsiktig gjeld 17 56 125 4 900
SUM KORTSIKTIG GJELD 170 839 119 282
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 13692 247 13 518 682
Pantstillelse 18 8745026 8745026
Garantiansvar

Oslo, 29.05.2024
Styret i Borettslaget Fossveien 10

Lars Henrik West Johnsen Morten Jergensen Bjarn Are Hauge Geithus

Ellen Johanne Kobro

Vedlegg 2 14 av 22 Arsrapport, regnskap og revisjonsberetning 5127.pdf
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@rige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfort vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives lineasrt over driftsmidlenes
okonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

ANSATTE

Det har verken vaert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet
er derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk
tienestepensjon. Det har heller ikke vaert utbetalt styrehonorar.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Fellesutgifter 844 398

Eiendomsskatt 39 297

Husleie andel 19 62 085

Husleie andel 20 218 364

Bredbond 88 128

SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1252 272

NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Drekorr. 4

SUM ANDRE INNTEKTER 4
Vedlegg 2 15av22 Arsrapport, regnskap og revisjonsberetning 5127.pdf
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NOTE. 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift 6 940
SUM PERSONALKOSTNADER 6 940

Det har verken vaert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapets gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seqg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 49 220.

NOTE: 6

REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 14 751.
Gjelder 2022 og 2023.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Hammersborg Eiendomsforvaltning AS 4 974
Obos Eiendomsforvaltning AS -5 075
SUM KONSULENTHONORAR -10 049
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/ivedlikehold bygninger -4 790
Drift/vedlikehold VVS -3 265
Driftivedlikehold utvendig anlegg -1 828
Drift/vedlikehold brannsikring -12 431
Annet vedlikehold -10 000
Kostnader dugnader -5 795
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -38 069

Styret mener at det gjennomfarte vedlikehaldet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse
bygningene.

Transaction 09222115557518634593

signed LHJ, MJ, BAHG, EJK

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -39 297

Vann- og avlapsavgift -150 076

Feieavgift -2 423

Renovasjonsavgift 68 077

SUM KOMMUNALE AVGIFTER -259 873

NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi 96 387
Vedlegg 2 16 av 22 Arsrapport, regnskap og revisjonsberetning 5127.pdf
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SUM ENERGI / FYRING -96 387
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NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Skadedyrarbeid/soppkontroll -11 914
Renhold ved firmaer -72 820
Mater, kurs, oppdateringer mv. -2 016
Andre kontorkostnader -2 057
Porto -100
Bank- og kortgebyr -5 497
Yreavrunding 2
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -94 401
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 1628
Renter bank 5118
SUM FINANSINNTEKTER 6 746
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Pantegjeldsrenter 90 944
Renter pa leverandargjeld -1 916
SUM FINANSKOSTNADER -92 860
NOTE: 14

BYGNINGER

Kostpris/bokfert verdi 1985 11 289 569
SUM BYGNINGER 11 289 569
NOTE: 15

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Handelsbanken

Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 6,25 %. Lapetiden er 10 ar.

Opprinnelig 2021 -2 024 000
Nedbetalt tidligere 265 135
Nedbetalt i ar 164 167
-1 594 698
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -1 594 698
NOTE: 16
BORETTSINNSKUDD
Borretsinnskudd -6 513 013
SUM BORETTSINNSKUDD -6 513 013
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NOTE: 17

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Gebyr og fakturaomkaostninger 35
Avsatt styrehonorar 2022/2023 -06 160

SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -56 125

NOTE: 18
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 6 475 026
Pantelan 1 594 698
TOTALT 8069 724

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2023 fglgende bokfarte verdi:

Bygninger 11 289 569

Tomt 1742823

TOTALT 13 032 392
Vedlegg 2 19 av 22 Arsrapport, regnskap og revisjonsberetning 5127.pdf
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Vedlegg 3

Borettslaget Fossveien 10

Valgkomiteens innstilling for valg av styre 2024

Styreleder:

Styremedlem:

Styremedlem

Styremedlem

Varemedlem:

Lars West Johnsen 2 ar
Morten Jargensen 2 r
Ellen Johanne Kobro 2 ar
Bjarn-Are Geithus 2 ar
Lars Ringdal 1 ar

Alle som er pa valg har svart«ja» til 4 stille.

Gjenvalg
Gijenvalg
Tkke pa valg ett ar igjen

Ikke pa valg ett ar igjen

Valgkomiteen med Petter Hoel og Gunnar Pedersen tar gjenvalg.

Fossveien 10, 21. mai 2024

Petter Hoel
Sign

Gunnar Pedersen
Sign

Valgkomiteens forslag til valget pa generalforsamlingen 13. juni 2024.

2Cav 22

Valgkomitéens innstilling valg 2024.pdf
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Deltagelse pa drsmete 2024

Arsmatet avholdes 13.06.24
Selskapsnummer: 5127 Selskapsnavn: Borettslaget Fossveien 10

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. Ingen kan vaere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar scm helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

2lav 22
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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