== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

921 867 905

Eiersekgonssameie

A3 SLOTTET BOLIGSAMEIE

v/ OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Aud Kjansvik
27.03.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 07.06.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 921867905

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2338918 2032836
Sum inntekter 2338918 2032 836
K ostnader

L gnnskostnad 136 920 136 920
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 33766 33766
Annen driftskostnad 1852 814 2087 306
Sum kostnader 2 023 500 2 257 992
Driftsresultat 315418 -225 156
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 19 382 18 709
Sum finansinntekter 19 382 18 709
Annen finanskostnad 45 665 46 353
Sum finanskostnader 45 665 46 353
Netto finans -26 283 -27 644
Ordinaert resultat far skattekostnad 289 135 -252 800
Ordinaart resultat etter skattekostnad 289 135 -252 800
Arsresultat 289 135 -252 800
Totalresultat 289135 -252 800
Overfaringer og disponeringer

Overfaringer til/fraannen egenkapital 289 135 -252 800
Sum overferinger og disponeringer 289135 -252 800
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 921867905

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Driftdagsare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 33767 67 533

Sum varige driftsmidler 33767 67 533

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 33767 67 533
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 175 175
Andre fordringer 139 838 142 494
Sum fordringer 140013 142 669
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 512 509 610 589
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 512 509 610 589
Sum omlgpsmidler 652 522 753 257
SUM EIENDELER 686 289 820 790

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Udekket tap 169 940 459 075
Sum opptjent egenkapital -169 940 -459 075
Sum egenkapital -169 940 -459 075
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 783429 1052 484
Sum annen langsiktig gjeld 783 429 1052 484
Sum langsiktig gjeld 783 429 1052484

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 269 231
Leverandargjeld 16 298 168 600
Annen kortsiktig gjeld 56 234 58 551
Sum kortsiktig gjeld 72 800 227 382
Sum gjeld 856 229 1279 866
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 686 289 820 790
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022
Journalnummer :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

- GENERELL INFORMASJON

2023 357834

921 867 905
Eierseksjonssameie

A3 SLOTTET BOLIGSAMEIE

v/ OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Aud Kjensvik
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 27.03.2023

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 20.04.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 921 867 905
A3 SLOTTET BOLIGSAMEIE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 338 918 2 032 836

Sum inntekter 2 338 918 2 032 838

Kostnader

Lennskostnad 136 920 136 920

Avskrivning pa varige

driftemidler og

immaterielle ejiendeler 33 766 33 766

Annen driftskostnad 1 852 814 2 087 308

Sum kostnader 2 023 500 2 257 992

Driftsresultat 315 418 -225 158

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 192 382 18 709

Sum finansinntekter 19 382 18 709

Annen finanskostnad 45 665 46 353

Sum finanskostnader 45 665 46 353

Netto finans -26 283 -27 644

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 289 135 -252 800

Ordinert resultat etter

skattekostnad 289 135 -252 800

Araresultat 289 135 -252 800

Totalresultat 289 135 -252 800

overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 289 135 -252 800

Sum overferinger og

disponeringer 289 135 -252 800
Utskriftedato 20.04.2023 Organisasjonsny 921 867 905 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 921 867 905
A3 SLOTTET BOLIGSAMEIE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 33 767 67 533
Sum varige driftsmidler 33 767 67 533

Finanzielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 33 767 67 533
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 175 175
Andre fordringer 139 838 142 494
Sum fordringer 140 013 142 669
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 512 509 610 589
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 512 509 610 589
Sum omlepsmidler 652 522 753 257
SUM EIENDELER 686 289 820 790

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0
Sum innskutt egenkapital 0 0

o

Utskriftedato 20.04.2023 Organisasjonsny 921 867 905 Side 2 av 3
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Opptjent egenkapital

Udekket tap 169 9240 459 075
Sum opptjent egenkapital -169 940 -459 075
Sum egenkapital -169 940 -459 075
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 783 429 1 052 484

Sum annen langsiktig gjeld 783 429 1 052 484

Sum langsiktig gjeld 783 429 1 052 484

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 269 231

Leverandergjeld 16 298 168 600

Annen kortsiktig gjeld 56 234 58 551

Sum kortsiktig gjeld 72 800 227 382

Sum gjeld 856 229 1 279 866

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 686 289 820 790
Utskriftedato 20.04.2023 Organisasjonsny 921 867 905 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 921867905

Organisasjonznr: 921 867 905
A3 SLOTTET BOLIGSAMEIE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets

07.06.2024 kI 21:40 Brgnngysundregistrene Side 8 av 47



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 921867905

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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Arsmote 2023

7955 A3 Slottet Boligsameie

€ oBOS
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2 A3 Slottet Boligsameie

Til seksjonseierne i A3 Slottet Boligsameie

Velkommen til arsmete, mandag 27. mars 2023 kl. 18:00 pa
Langhuset.

Innkallingen inneholder sameiets arsrapport og regnskap for 2022. Styret haper du leser
gjennom heftet og viser din interesse for sameiet ved & delta pa arsmatet. Dette er en god
anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret som skal forvalte A3 Slottet
Boligsameie det kommende aret.

Hvem kan delta pa arsmegtet?

Alle seksjonseiere har rett til 4 delta i &rsmete med forslags-, tale-, og stemmerett.

For boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseiers husstand rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.

Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

Seksjonseieren har rett til & mate ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

07.06.2024 kI 21:40 Brgnngysundregistrene Side 11 av 47



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 921867905

3 A3 Slottet Boligsameie

Innkalling til arsmete

Ordinzert arsmeote i A3 Slottet Boligsameie
avholdes mandag 27. mars 2023 kl. 18.00 pa Langhuset.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av meteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til & fere protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2022
A) Arsrapport og regnskap for 2022
B) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital

4. GODTGJORELSE TIL STYRET

5. INNKOMNE FORSLAG
A) Sittebenker mot levegg i farste etasje
B) Levegg
Innkomne forslag er tatt inn som egne vedlegg.

6. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 1 ar
B) Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar
C) Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar
D) Valg av valgkomite
E) Valg av vedlikeholdsutvalg og grentutvalget

Langhus, 08.02.2023
Styret i A3 Slottet Boligsameie

Christian Fjeld/s/ Ken Halvorsen/s/ Heidi Borgen Larsen/s/

Trine Stensen/s/

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no

07.06.2024 kI 21:40 Brgnngysundregistrene Side 12 av 47



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 921867905

4 A3 Slottet Boligsameie

ARSRAPPORT FOR 2022

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere arsmgte har sameiets tillitsvalgte vaert:

Styret Valgperiode
Leder Christian Fjeld Haugbro Terrasse 174  2021-2023
Styremediem Ken Halvorsen Haugbro Terrasse 174  2021-2023
Styremedlem Heidi Borgen Larsen Haugbro Terrasse 174  2021-2023
Styremedlem Trine Stensen Haugbro Terrasse 196  2022-2024
Varamedlem Ingrid Hakestad Hansen Haugbro Terrasse 192 2022-2023
Varamedlem Even Tveter Haugbro Terrasse 174  2022-2023

Valgkomiteen
Karin W Lauritzen  Haugbro Terrasse 192

Vedlikeholdsutvalg
John Vee, David Adamson, Per Gautvik, Niels Erik Larsen og Jan C'Rourke

Grontutvalget
Birgit Asheim, Kari Anne Vee, Ingrid Hansen og Heidi Borgen Larsen.

Kontaktinformasjon

Styret

Styret kan kontaktes pa e-post a3slottet@styrerommet.no. Du kan ogsd komme i kontakt
med styret via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om A3 Slottet Boligsameie

Sameiet bestar av 67 seksjoner.

A3 Slottet Boligsameie er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med organisasjons-
nummer 921867905, og ligger i NORDRE FOLLO kommune

Gards- og bruksnummer:
125 458

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

A3 Slottet Boligsameie har ingen fast ansatte.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsfgrselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjgrndal.

Sameiets revisor er Alpha Revisjon AS.
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5 A3 Slottet Boligsameie

Styrets arbeid

Styremegter

Det er avholdt 14 styremgater og ett seermgte med utvalgene i 2022.

Styret har utarbeidet retningslinjer for styrearbeid. Medlemmer av styret har ogsa deltatt pa
en rekke kurs i regi av OBOS og OBOS Hgstseminar (om bl.a. styrearbeid, forberedelser
til arsmater, behandling av klager og klageadgang, HMS).

Informasjon til eiere/beboere via VIBBO

VIBBO er styrets hovedkanal for all kommunikasjon mellom eiere/beboere og styret. Styret
oppfordrer alle beboere til & benytte Vibbo for 4 oppseke informasjon som legges ut og
oppdateres av styret enten som nyhetssaker eller under ulike tema-bokser (kalt «Tema»).
Eiere/beboere blir varslet via mail/SMS nar styret legger ut nyhetssaker.

Eiere/beboere benytter i stor grad VIBBO-portalen nar de @nsker & sende mail til styret.
Dette synes a fungere utmerket.

Nar det har veert behov for det (f.eks. nar det har veert nedvendig a flytte biler fra
garasjeanlegget), har styret i tillegg hengt opp informasjon pa derer til/fra garasjeanlegg
og pa oppslagstavlene i ferste etasje (begge innganger).

VIBBO-portalen har ogsa en «Oppslag-funksjon» der alle eiere/beboere kan komme med
innlegg.

HMS

Det er gjennomfert manedlige HMS-runder i byggene, med kontroll av remningsveier,
fellesarealer, tekniske anlegg mm.

Styret har sendt ut informasjon om helse, miljg- og sikkerhetsarbeidet (HMS) i
boligsameiet, og vedlagt sjekkliste for egenkontroll av det elektriske anlegget i leiligheten.
Dette ligger ogsa ute pa Vibbo under Tema «HMS - Egenkontroll Beboer».

| tillegg har styret fulgt opp service- og vedlikeholdskontrakter med en rekke leverandgrer
(dgrmatter (Stil tekstilservice), brannalarm- og ngdlysanlegg (Hedengren), automatisk
slokke-/sprinkleranlegg (Firesafe/Vekos), hovedtavler og elektriske anlegg i fellesomrader
(DE-elektro), kameraovervaking (Skan-kontroll}, heiser (KONE), garasjeport (Hérmann),
og vaktmestertjenester (Alt-mann)).

Disse utfgrer jevnlige kontroller av anleggene de har ansvar for, og styret mottar rapporter
etter giennomfarte kontroller. Eventuelle avvik blir straks rettet opp.

Styret har saerskilt jobbet mye med oppfelgning av vaktmesteravtalen med Alt-mann og de
punktene vaktmesterselskapet skal utfgre. Rutiner for oppfelging og rapportering er under
stadig forbedring, men styret bruker mye ressurser pa a folge opp dette.

Brannsentralen er na tilknyttet brannvesenet med direkte tilkknytning ved utlgst brannalarm.
Dvs. at nar tiden p& 3 min efter ferste branndeteksjon er utlgpt, sa vil kiokkene i hele
blokka ringe og brannvesenet blir varslet for utrykning. Det er viktig & gjere seg kjent med
og felge de branninnstrukser som er gitt pa Vibbo under Tema «Brannalarm anlegg».

Dugnad og vedlikehold

Det ble avholdt 3 dugnader varen 2022 og 1 dugnad hgsten 2022. P& varen ble det utfort
vasking av svalganger (1 kveld), oljing svalganger (1,5 dag), vasking av garasje (1 kveld),
og det ble utfgrt vask av utvendig fasade ved vei og andre mindre oppgaver (1 kveld)
hagsten 2022. Det var et mal & oppna vask og cljing av handleper og gulv i alle etasjer pa
svalganger dette aret, og det lykkes takket veere god innsats fra beboere som deltok.

Et varierende oppmete pa dugnader viser seg, og det rettes en saerdeles stor takk til de
som gjentatte ganger viser engasjement og interesse for a hjelpe til med a holde
kostnadene nede ved & utfegre mindre dugnadsarbeid pa frivillig innsats. Ekstern utfarelse
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6 A3 Slottet Boligsameie

(innleid firma) av dugnadsoppgaver vurderes ved avtagende engasjement fremover i
sameiet.

Gulvet i garasjeanlegget holdes rent og ryddes for vann og slaps ved jevne mellomrom,
med god hjelp av velvillige beboere som benytter garasjevaskeren. Oppleeringsrunder pa
denne har blitt holdt flere ganger i Igpet av hgsten/vinteren 2022.

Beplantning og ferdigstilling av uteomradene ble ferdigstilt varen 2022 av Tronslien AS.
Vanningsanlegg og vannlingslister ble etablert gjennom sommeren og det var en
utfordrende oppgave a serge for tilstrekkelig og kontinuerlig vanning. En stor takk rettes
grentutvalget som bidro stort til dette.

Det er mange oppgaver som kreves for & vedlikeholde var bygningsmasse, og det er
styrets ansvar a pase at bygningsmassen ivaretas pa best mulig méate. Dette gjelder bade
sma og store vedlikeholdsoppgaver - opprettholde bygningenes kvalitet og sikre at
tekniske installasjoner fungerer etter hensikten. God oversikt over bygningsmassen, og en
plan for vedlikeholdet med riktige prioriteringer, er derfor viktig.

For a sikre at vedlikeholdet ivaretas pa best mulig mate, og planlegge de @konomiske
utgiftene det medfarer bestilte styret en tilstandsvurdering med en vedlikeholdsplan fra
OBOS Prosjekt. Denne fant styret dessverre ikke helt tilfredsstillende og mangelfull med
hensyn til detaljerte kostnadsestimeringer for fremtidig finansieringsplan. Styret klaget inn
dette til OBOS Prosjekt uten a fa videre detaljering og utbedring av dette. Styret vil jobbe
videre med a innhente ulike kostnadsestimater fra eksisterende leveranderer pa det som
er kjent at vil tikomme som kostnader innen 5-10-15-30 ar for & bedre kunne budsjettere
for fremtidig vedlikehold.

Revisjon av Husordensregler

En mindre revidering av sameiets Husordensregler, som tidligere revidert og vedtatt av
arsmote 2021, ble pa nytt endret og vedtatt av arsmate 2022. Revideringene dreide seg
blant annet om endringer forbundet med Lading av elbil og ladepunkt, skadedyr og helse-,
miljg og sikkerhet i boligsameiet. Husordensreglene ligger tilgjengelig pa Vibbo og styret
oppfordrer alle beboere til 4 holde seg oppdatert og i trdd med sin plikt om & opprettholde
disse.

Fuktighet og vanninntrengning i garasjeanlegg og boder

Styret fortsatte oppfelgning og dokumentering av fukt og vanninntrengnings-
problematikken fra taket i garasjeanlegget og boder mot Villa Utvikling, da problemene
som tidligere innmeldt eskalerte i seerskilt starre grad. Styret jobber aktivt med & felge opp
dette videre opp mot utbygger og bruker mye ressurser pa dokumentering og
kommunikasjon rundt dette.

Skjeggkre bekijempelse i A3A

Det ble oppdaget flere dokumenterte funn av skjeggkre i A3A som styret meldte inn til
Norsk Hussopp Forsikring. Skadedyrbekjempere fra Nokas utfarte 1.runde med ate/gift
den 08.02.22 med en oppfelgningsrunde 21.02.22. Vi ensker videre & felge opp med &
legge ut limfeller i A3B og A3C for & undersgke om det kan veere behov her ogsa. A3A ma
videre folges opp med limfeller etter 9 mnd for & avdekke behov for eventuell ny
behandling.

Beboermate

Arsmetet 2022 ble gjennomfart digitalt. Det fungerte utmerket, men det ble ytret gnske om
et fysisk mgte i etterkant. Styret inviterte derfor til beboermate i september. Oppmaeatet var
noe lavt, og styret skulle @nske flere hadde hatt anledning til & mate. Styret anser
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beboermgter for & veere en viktig arena for & utveksle informasjon og diskutere saker av
betydning for oss alle.

Flere temaer ble diskutert (bl.a. arlige servicekontroller, brannavelse,
skjeggkrebekjempelse i A3A, sameiets forsikringsavtale, dugnader, beplantning av
uteomrader, ny Igsning for 6 hjarneleiligheter i 1.etg vedr. levegg terrasse, sameiets
@konomi, VA-utbyggingen, Haugbro Terrasse 200 byggeprosjekt, ventilasjonsfilter,
garasjeport og heis, OBOS-ngkler (digitale nagkler), VIBBO-portalen).

Leveqgq terrasse for 6 hjgrneleiligheter i 1.etg

Med bakgrunn i et gnske fra beboere i 1.etg om mulighet for endret utvendig
fasade/blomstekasse pa terrasse med skjerming mot fellesomrade sa styret at en
skjermende levegg ikke bare vil gagne den enkelte beboer, men ogsa sameiet som
fellesskap for en mulig mer utbredt benyttelse av fellesareal og lekeplass. Dette gav
grunnlag for & jobbe videre med bistand fra arkitekt som tidligere benyttet for utforming av
A3 Slottet Boligsameie. En I@sning som ikke medferer en fasadeendring, og dermed heller
ikke er sgknadspliktig ovenfor kommunen ble utarbeidet. Lgsningen er unison med resten
av fasaden til A3 Slottet Boligsameie i valg av lgsninger og utfarelse. Saken tok lang tid og
var saerdeles ressurskrevende for styret. Et detaljert anbudsdokument som beskriver valg
av materialer og utferelse ligger pa Vibbo under Tema «Terrasse/Balkong» og er eneste
alternative lgsning til disse 6 hjereleilighetene for endring pa eksisterende lasning med
dagens blomsterkasse (for fast installasjon, utvendig screens er ogsa et alternativ).
Anbudsdokumentet er laget slik at dette kan benyttes for innhenting av anbud fra ulike
utfgrende firmaer.

OBOS-ngkler {(ngkler p4 mobilen)

Styret inngikk en avtale med OBOS om installering av mobile ngkler i alle
inngangsderer/dgrer inn/ut av garasje og garasjeport, samt tekniske rom i 2021. OBOS
lanserte s i 2022 et nytt og forbedret kontrollsenter som administrer eieres tilgang til disse
derene og styret sendte ut informasjon pa bruken av dette i mai 2022. Fysiske ngkler vil
fortsatt kunne brukes. Mer informasjon om bruk av ngkler pa mobilen ligger under Tema
«OBOS-ngkkel / mobile ngkler» pa Vibbo.

Innkjgp

» Ventilasjonsfilter til alle leiligheter — filtrene ble levert alle beboere i november
2022 og styret forutsetter at alle har sgrget for utskiftning av disse i sine
ventilasjonsanlegg

+ Diverse utstyr til dugnader som feiekoster, svabere, beis, malekoster og

lignende

Andre utigrte arbeider

« Styret har hatt kontakt med Nordre Follo kommune og entreprengr Grimsrud
angaende tunneldriving ifm. VA-utbyggingen. Vi har spesielt fokusert pa sikker
ferdsel nar det gjelder kjering av tunge anleggskjeretay, og understreket viktigheten

av ngdvendig hensyn til myke trafikanter.
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e Styret har ogsa hatt kontakt med utbygger av Haugbro Terrasse 200, og informert
via Vibbo angaende forstyrrelser forbundet med sprenging. Vi har etterspurt
l@pende informasjon om videre plan for bygging.

* Styret har ogsa veert i kontakt med styret i A4 Slottet boligsameie for & diskutere
felles anliggender, bl.a. avfallshandtering, VA-utbyggingen og andre relevante saker
av felles interesse.

¢ Styret har et lgapende arbeide med & oppdatere lister og oversikt over navn tilknyttet
de ulike leiligheter ved ringetabla, samt telefonnummer som skal godkjennes av
telefonsystemet tilknyttet garasjeporten.

e Styret innhentet og vurderte flere ulike tilbud pa forsikringsavtaler for sameiet for &
forsake a forhandle frem en gunstigere og kostnadsbesparende avtale for sameiet.
Utfallet av dette ble at dagens forsikringsavtale med Gjensidige ble erstattet av en
kostnadsbesparende avtale gjennom OBOS med samme selskap: Gjensidige

forsikring.

Planer fremover

+ Styret planlegger a innhente flere tilbud pa sameiets stremavtale for & sikre at
sameiet har gunstige og oppdaterte avtaler.

e Styret mener det er behov for en oppfrisking av trappel@pene fra garasjen og
oppover i etasjene. Styret vil se pa ulike, kostnadseffektive lasninger.

+ Styret har besluttet at det skal monteres vannkraner oppover i svalganger og flere
uttak i garasjen for a lette arbeid under dugnad og fremtidig innleide arbeider.

s Styret vil arbeide videre med en detaljestimering av kommende
vedlikeholdskostnader for &rene fremover og ta i bruk et nytt digitalt verktgy fra
OBOS for registrering av disse.

e Styret vurderer vedlikeholdsvask av all utvendig kledning utfart av eksternt firma i
aret som kommer

s Utarbeidelse av endret toalett/oppbevarings-bod/garasjevasker-plass i
garasjeanlegg

« Branngvelse og dugnader vil varsles og settes opp ogsa i aret som kommer
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Sameiet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er naermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Vesentlig avvik

Driftskostnadene er lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak lavere kostnader til drift
og vedlikehold som til sta@rre vedlikeholdsarbeider og vedlikehold av bygninger, og
kommunale avgifter. Samtidig var andre driftskostnader generelt, konsulenthonorar til
OBOS Prosjekt for en overordnet vedlikeholds rapport, og energiffyring hgyere enn
budsijettert.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2022.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2022 var kr 579 722.

Neste ars budsjett er nesrmere omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsjett for 2023”.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for arsmatet legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Sterre vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr. 504 500 til generell drift og vedlikehold av
sameiet.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2023, men antar at stremstetten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed vi at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2022.

Forsikring

Premieendringer er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i A3 Slottet
Boligsameie og derfor budsjettert med omtrent samme som i fjor.
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Lan

A3 Slottet Boligsameie har lan i OBOS-banken. Lanet er et annuitetslan med flytende
rente, og rentesatsen pr. 31.12.22 var 6,25 % og |gpetiden er 5 ar.

For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note 15 i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2023.

Budsijettet er basert pa 7 % gkning av felleskostnadene fra 01.01.2023.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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LA APHARBIONAS

Tildrsmetet i A3 Slottet Bolipsameie

Uavhengig ravisors beretning

Konklusjon
Vi har revidert A3 Slottet Boligsameie sitt drsregnskap som bestir av balanse per 31 desenbrer 2022,

resultatregnskap for regnskapsd ret avsluttet per denne datoen og nater til arsregnskapet, herunder
et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter vir mening er

s+ appfyller drsregnskapet gjeldende lovkray, og

s+ girdrsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 21. desember 2022,
qg av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne dataen | samsvar med
regrekapslovens regler ap god regnskapzskikk i Narge.

Grunniag for kenklusjanan

i har giennemfert revisjonen i samsyar med de intemasjonale revisjonsstandardene Internaticnal
Standards an Auditing (I5A-ene}. Vire appgaver og plikter i henheold til disse standardernsa ar
beskrevet nedenfar under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet Vi er
uavhengige av sameiet slik det kreves i law, Farskrift og Intemational Cade of Ethics for Prafessianal
Accourtants {inkludert imternasjona le uavhengighetsstandarder) utstedt av the Intermational Ethics
Standards Baard for Acoountants (IESBA-reglere). og vi har averhaldt vi re swrige etiske forplikeelser i
samswar med disse kravene. Innhentet revisjonsheyis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var kanklusjan.

@urig informasjon

Styret (ledelsen} er ansvadig Far avrig infomasjon som er publisert sammen med drsregnskapet.
phrig infarmasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med drsregnskapet samt styrets
arsrappart. Yar konklusjon am drsregnskapet avenfor dekker ikke svrig informasjon.

I forbindelse med revisjonen av 3rsregnskapet er det var cppgave i lese purig informasjon. Formilet
er & vurdere hvarvidt det forel igger vesentlig imkonsistens mellom gvrig infarmasjon o
arsregnskapet of den kunnskap wi har apparbeidet oss under revisjonen av drsregnskapet. eller
Fvorvidt infermasjonen i gyig infarmasjon ellers fremstar sam vesentlig feil. Wi har plikt til 3
rapportere dersom pyrig informasjan fremstdr sam vesentlig Feil. Wi har ingenting 3 mppartera | 53
henseende.

Leclabeans ansvar for Srsragnskapst

Ledelsen er ansvarlig for 4 utarbeide drsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslavens regler o god regnskapaskikk | Norge. Ledelsen er cesd ansvarig far slik intern
kantrall som den fimrer n@dve ndig for & kunne utarbeide et drsregnskap som ikke innehclder
vesentlig feilinfarmasjon, werken som Falge av misligheter eller utiksiktede feil.

Slde 1 aw 2
Post- ag bespks adresse: Medlermmer av Den Morske Roylsarforening
Hollbergs gate 21 Bankglro: Arganlsas|onsnr:
(166 Oslo Tedefon: +47 13 31 07 20 B367.05. 05514 75 BN &M mua

ZHIL S LR L e L TIE PESEIAALISINT VD KelrmlbnE LS Sl TR D0TIL @ B R < a2 I LSS Il e
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A ALPHA REVISION A3

Ved utarbeidelsen av drsregnska pet md bedelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
applyse am forhald aw betydning far fortsatt drift. Forutsetmingen am fortsatt drift skal legpes til
grunn far drsrepnekapet 53 lenge det ikke er sanmsynlip at virksomhbeten vil bli avviklet

Revieors oppgaver og plkter vad revisjonen av drcregnskapet

Vart mal er 4 appnd betrygepende sikkerhet far at drsregnskapet som helhet ikke innehclder vesentlig
feilinfermasjon, verken som fplge av misligheter eller wtilsiktede feil, ag 4 avgi en revisjonsheretning
soim innehelder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en by prad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart | sa msvar med BA-ene, alltid vl avdekke vesentlig feilinfarmasjon som
eksisterer. Feilinfermasion kan cppsta som Rige av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon
blir vurdert som wesentlig dersam den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan farventes 3 pivirke
akpnomicke beslutninger som brukerne foretar basert p3 drsregnskapet.

Far videre beskrivelse av revisors appgaver og plikter vises det til:
https /freviscrizreningen. ng/revigjorsberetni nger

Alpha Revisjon AS

Rager Skoghy

statsautorisert revisar

{elektranisk signert}

Slde 2 ay 2
Post- og bespksadresss Medlammer aw Ben Horske Reylsorfarening
Holbergs gate 21 Bankglro: AOrganlsas|onsnr:
01B6 Oslo Tedefon: +47 2331 07 30 B387.05.06%14 975 EO0 &1 mua
Dl zeameoine uezenl s PR kRl P2 K lewibmaz Loesizee: Sorealon e etz Simle w ki chieormne s g fule s zhizaose tnzieezio e o e enees
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A3 SLOTTET BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 921 867 905, KUNDENR. 7955

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2351988 2018016 2352000 2517000
Andre inntekter 3 -13 070 14 820 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 2338918 2032836 2352000 2517000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -16 920 -16 920 -17 000 -17 000
Styrehonorar 5 -120 000 -120 000 -120 000 -120 000
Avskrivninger 13 -33 766 -33766 -33 766 -33 766
Revisjonshonorar 6 -4 875 -4 313 -7 000 -7 000
Forretningsf@rerhonorar -119615 -115905 -120 500 -126 000
Konsulenthonorar 7 61438 -10 99 -50 000 -12 000
Drift og vedlikehold 8 -331 037 -731008 -736 000 -504 500
Forsikringer -146 948 -146 089 -153 500 -153 500
Kommunale avgifter 9 -150 891 -203 71 -172 000 -162 000
Ladepunkt -71 099 -22 344 -68 000 -68 000
Energiffyring -160 858 -156 704 -130 000 -150 000
TV-anlegg/bredband -384 964 -355 261 -390 000 -419 000
Andre driftskostnader 10 -421 090 -340980 -361 500 -422 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -2023500 -2257992 -2359266 -2195266
DRIFTSRESULTAT 315418 -225 156 -7 266 321734
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 19 382 18 709 2 500 17 500
Finanskostnader 12 -45 665 -46 353 -38 000 -40 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -26 283 -27 644 -35 500 -22 500
ARSRESULTAT 289 135 -252 800 -42 766 299 234
Overfaringer:
Udekket tap 0 -252 800
Reduksjon udekket tap 289 135 0
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A3 SLOTTET BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 921 867 905, KUNDENR. 7955

A3 Slottet Boligsameie

BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 13 33767 67 533
SUM ANLEGGSMIDLER 33767 67 533
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 50 1870
Kundefordringer 175 175
Forskuddsbetalte kostnader 139788 140 624
Driftskonto OBOS-banken 135 746 6772
Sparekonto OBOS-banken 376 763 603 817
SUM OML@PSMIDLER 652 522 753 267
SUM EIENDELER 686 289 820 790
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 14 -169 940 -459 075
SUM EGENKAPITAL -169 940 -459 075
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 15 783429 1052484
SUM LANGSIKTIG GJELD 783429 1052484
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 33 944 33643
Leverandargjeld 16 298 168 600
Palegpte renter 269 231
Palgpte kostnader 22 290 0
Annen Kortsiktig gjeld 0 24 908
SUM KORTSIKTIG GJELD 72 800 227 382
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 686 289 820 790
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
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Nordre Follo, 08.02.2023
Styret i A3 Slottet Boligsameie

Christian Fjeld/s/ Ken Halvorsen/s/

Trine Stensen/s/

A3 Slottet Boligsameie

Heidi Borgen Larsen/s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives lineasrt over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1959 948
Kabel-tv 392 040
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2 351 988
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Regnskapskorrigeringer 70
Oppstartskapital -13 140
SUM ANDRE INNTEKTER -13 070
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -16 920
SUM PERSONALKOSTNADER -16 920

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.
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NOTE: 5§

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 120 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 11 168, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seq til kr 4 875.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

OBOS Prosjekt AS -48 750
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -12 688
SUM KONSULENTHONORAR -61 438
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Tronslien AS, anleggsgartnermester -101 125
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -101 125
Drift/vedlikehold bygninger -3718
Drift/vedlikehold elektro -13 236
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -22 318
Drift/vedlikehold fellesanlegg -11 400
Drift/vedlikehold heisanlegg -50 885
Drift/vedlikehold brannsikring -49 314
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -29 345
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -44 440
Kostnader dugnader -5 256
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -331 037
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -150 891
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -150 891
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -97 098
Verktay og redskaper -15 021
Driftsmateriell -2 251
Lyspaerer og sikringer -4 553
Vaktmestertjienester -214 620
Renhold ved firmaer -29 897
Andre fremmede tjenester -36 910
Mater, kurs, oppdateringer mv. -2 870
Andre kostnader tillitsvalgte -11 168
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Andre kontorkosthader =207
Bank- og kortgebyr -3 306
Velferdskostnader -3 191
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -421 090
NOTE: 11
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 441
Renter av sparekonto i OBOS-banken 2946
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 50
Kundeutbytte fra Gjensidige 15 945
SUM FINANSINNTEKTER 19 382
NOTE: 12
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -45 665
SUM FINANSKOSTNADER -45 665
NOTE: 13
VARIGE DRIFTSMIDLER
Gulvvaskemaskin
Tilgang 2019 168 831
Avskrevet tidligere -101 298
Avskreveti ar -33 766

33767
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 33767
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -33 766

NOTE: 14
UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hayere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier feres ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all

rehabilitering, ogsa evt. pakostning, kostnadsfares i pericden arbeidene utfares.

Eventuelle verdigkninger som falge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det

fares | sameiets balanse.

Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.
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Ved kjgp og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 15

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.22 var 6,25 %. Leopetiden er 5 ar.

Opprinnelig 2020 -1 400 000
Nedbetalt tidligere 347 516
Nedbetalt i ar 269 055
-783 429
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -783 429
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INNKOMNE FORSLAG

FORSLAG A) Sittebenker mot min levegg i forste etasje
Forslagstiller: Janicke Opsahl Odden

Saksinformasjon: Jeg @nsker ikke sittebenker mot min private levegg. | falge Nordre Follo
kommune, avdeling for geodata og oppmaling viser de tinglyste dokumentene at
tomtegrensen min er innenfor plantekassene og det vil si at plantekassene er pé felles
arealet sameiet.

Sitat fra styret til meg: <<vurdert det til at det er en gunstig lgsning bade for beboer og
sameiets fellesskap at plantekassen kommer pd innsiden av leveggen. Dvs at du kan fa en
sittebenk pa innsiden av levegg som vist i anbudsdokumentenes illustrasjon. Dersom du
mot formodning ikke @nsker denne |@sningen kan styret akseptere at levegg festes pa
innside av plantekassen. Da vil sameiet tette igjen plantekassen, slik at dette blir en
sittebenk mot din levegg. Levegg skal oppferes etter vedtatte anbudsdokumenter pa
innside eller utside av eksisterende plantekasse. Saken ansees som avsluttet.>>

Forslag til vedtak: Jeg gnsker ikke sittebenker mot min private levegg.

Styrets innstilling: Styret har innhentet et forslag til Igsning for alle aktuelle hjgrneleiligheter
fra NYE ROM, se vedlagt anbudsdokument og styret innstiller at sameiet skal felge denne
lgsningen. Dette er en lgsning som ikke medfarer en fasadeendring, og dermed heller ikke
er sgknadspliktig ovenfor kommunen. Lgsningen er unison med resten av fasaden til A3
Slottet Boligsameie i valg av lgsninger og utfagrelse. Saken har veert saerdeles bade
tidsmessig og ressurskrevende for styret og styret ansker heller ikke & benytte mer tid og
ytterligere kostnader pa dette.

Felgende tekst er ogsa lagt ut pa Vibbo 13. september 2022:

Levegg 1.elg (seerskilt unntak)

Gjelder folgende 6 hjgrneleiligheteri 1.etg: HT160 H0101, HT172 HO101, HT176 HO101,
HT190 HO101, HT194 HO101, HT198 H0101. Bakgrunnen for utarbeidelsen med seerskift
unntak for endring pa ufvendig fasade og terrasse for disse leilighefene var en foresparsel
fra beboere i 1.efg hjgrneleilighet om mulighet for endret utvendig fasade/blomstekasse
med skjerming mot fellesomrade. Styret ser at en skjermende levegg ikke bare vil gagne
den enkelte beboer, men cgsé sameief som fellesskap for en mer utbredt benyttelse av
fellesareal og lekeplass for samltlige beboere. Styret jobbet frem en lasning med arkitekt
benyttet for ufforming av A3 Sloftet Boligsameie som ikke medfarer en fasadeendring og
dermed heller ikke er sgknadspliktig ovenfor kommunen. Samtidig er denne unison med
resten av fasaden til A3 Slottet i valg av lasninger og utfarelse. Detaljert anbudsdokument
som beskriver valg av materialer og utfarelse ligger i vedlagte PDF dokument og er vedtatt
av styret. Anbudsdokumentet er laget slik at dette kan benyttes for innhenting av anbud fra
ulike utferende firmaer.

FORSLAG B) Levegg
Forslagstiller: Janicke Opsahl Odden

Saksinformasjon: Jeg gnsker/fremmer a sette opp levegg som dekker fra grunn til gvre
drager, mot svalganger og uteareal. Levegg settes opp i samsvar med illustrasjon fra
anbudsdokumentene.
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@nskes det ikke av A3 Slottet Boligsameie, har jeg @enske om & sette opp levegg i trad
med Nordre Follo kommune hvor det star: Du trenger ikke sende byggesgknad hvis:
Leveggen er inntil 1,8 meter hay og maks & meter lang, plassert i nabogrensens og
plasseres med tilstrekkelig avstand fra offentlig regulert vei.

7 500 l 10C

Under er det wklipp a uomhusplancn, Avsanden mellom sksear *0” og *P* erT,5 m, sthr det. Serw som
aksen ofr midt i veggen

Forslag til vedtak: Jeg ensker 3 sette opp levegg som dekker fra grunn til avre drager, mot
svalganger og uteareal. Levegg settes opp i samsvar med illustrasjon fra
anbudsdokumentene.

Styrets innstilling: Styret har innhentet et forslag til Iasning for alle aktuelle hjgrneleiligheter
fra NYE ROM, se vedlagt anbudsdokument og styret innstiller at sameiet skal fglge denne
lesningen. Sa langt styret kan se er dette et gnske om hgyere levegg enn 1,80 meter og
lengre enn 5 meter, og dermed vil tiltaket gjelde endring av fasade og er da sgknadspliktig
hos Nordre Follo Kommune. Saken har veert sveert tid- og ressurskrevende for styret og
styret @nsker heller ikke & benytte mer tid og ytterligere kostnader pa dette.

Viser til tekst i sak 1, som er publisert pa Vibbo 13. september 2022.
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NYE
ROM ANBUDSDOKUMENTER

Prosjekt nr..  29.22 -Rev.B

Dato: 25.05.2022

Navn: Kongslia/Slottet A3 Boligsameie— Skjerming av terrasser

Adresse: Haugbro terrasse, Langhus
Orientering: Bygging av rekkverk og levegger for skjerming av terrasse.
Bygningsarbeider: - Bygge rekkverk og skjermvegger i henhold til tegning.

-Stendere skal festes pa innsiden av rekkverket med liggende spiler ut mot
fellesanlegg.

-Stendere skal festes ned i eksisterende plantekasser, spiler skal ga fra toppen av
plantekasser og opp til 1000 mm pa rekkverk (1400 mm mot avfallshandteringen)
og 1700 mm pa skjermvegger.

-Dimensjoner og utferelse skal veere lik som eksisterende rekkverk.

-Liggende spiler 48 x 48 mm impregnert furu, brun, avstand mellom spiler 20mm
-Stéende stendere pa innsiden, brunt impregnert furu 48 x 98mm

NB! STYRET MA KUNNE GODKJENNE AT ARBEIDET ER UTF@RT IHHT
ANBUDSBESKRIVELSEN OG AT EVENTUELLE FRAVIKELSER MA AKSEPTERES
RETTET OPF, PA BEBOERNES BEKOSTNING.

NYE ROM
INTERI@R-ARKITEKTUR-DESIGN
Side 1av 12

07.06.2024 kI 21:40 Brgnngysundregistrene Side 31 av 47



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 921867905

m langt

Stendere skal festes pa innsiden av rekkverket med liggende spiler ut mot fellesanlegg.

|+®‘\
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71700,

Liggende spiler pa utsiden av rekkverk, 48 x 48 mm impregnert furu, brun, avstand mellom
spiler 20mm.

Stdende stendere péa innsiden, brunt impregnert furu 48 x 98mm.

Hayde regnes fra topp plantekasse og opp. Stendere festes god ned i plantekasse mot

sidevegg av kasse.

NYE ROM
INTERI@R-ARKITEKTUR-DESIGN
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Skjermvegg 1 - Skjerming mot vei/ oppkjering.
Ca 18,9 m langt x 1m hagyde fra topp plantekasse.

Stendere skal festes pa innsiden av rekkverket med liggende spiler ut mot fellesanlegg.
Liggende spiler pa utsiden av rekkverk, 48 x 48 mm impregnert furu, brun, avstand mellom
spiler 20mm.

Stdende stendere pa innsiden, brunt impregnert furu 48 x 98mm.

Hayde regnes fra topp plantekasse og opp. Stendere festes god ned i plantekasse mot
sidevegg av kasse.

v

Fﬁllﬂ‘” .

NYE ROM
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Skjermvegg 2a, 2b, 2¢ og 2d - Skjerming mot lekeplass.

Skjermvegg pa ca 1,7 m fra topp plantekasse og opp i bakkant og fram ca 3,1 m til under der

hvor det i etasjen over er tett rekkverk .

Videre skal rekkverket vaere Tm hayde fra topp plantekasse.
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/
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Skjermvegg 3 - Skjerming mot vei og avfallshandteringen.

Totalt Ca 18,6 m langt x 1,4 m hayde fra topp plantekasse.
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Pa innsiden av rekkverket kan den enkelte beboer selv bestemme hvordan de vil benytte
plassen, om det skal vaere sittebenk eller plantekasser.

NYE ROM
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VALGKOMITEEN INNSTILLER FBLGENDE PERSONER:

A. Som styreleder for 1 ar foreslas:
Christian Fjeld, Haugbro Terrasse 174
B. Som styremedlemmer for 2 foreslas:
1.
2.
Styremedlemmer som ikke er pa valg:
Trine Stensen, Haugbro Terrasse 196
C. Som varamedlemmer for 1 ar foreslas:
1.Even Tveter, Haugbro Terrasse 174
2.
D. Som valgkomité for 1 ar foreslas:
1.
2.
E. Som Vedlikeholdsutvalg og grentutvalget foreslas:
Vedlikeholdsutvalg
John Vee, David Adamson, Per Gautvik, Niels Erik Larsen og Jan O'Rourke.
Grontutvalget
Birgit Asheim, Kari Anne Vee og Heidi Borgen Larsen.
| valgkomiteen for A3 Slottet Boligsameie

Karin W Lauritzen
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Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer 88177798.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier mé selv sgrge for 4 ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.
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7955 A3 Slottet Boligsameie

REGISTRERINGSBLANKETT
FOR ARSM@TEDELTAKERE

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til metelokalet.

BRUK ELOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

De som ikke kan mgte pa arsmatet kan mate ved fullmektig.
Dersom du benytter deg av denne retten, ma bade ovenstaende registreringsdel og
nedenstidende fullmakt fylles ut:

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

a meate pa arsmatet i

Boligselskapets navn:

Eierens underskrift og dato:
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(Eierens underskrift) (Dato)
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€3 0BOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Clavs plass 0129 Oslo
Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.

A3 Slottet Boligsameie
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