== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2017 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2017: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

916 952 023
Aksjeselskap
DALSSVINGEN 20 AS
Paal Bergsvei 10

0692 OSLO

01.01.2017 - 31.12.2017

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Morten Nedberg
13.12.2018

Ar 2016: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2017

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 06.11.2020

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2017 2016
RESULTATREGNSKAP

K ostnader

Annen driftskostnad 4 77 343 13732
Sum kostnader 77 343 13732
Driftsresultat -77 343 -13732

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 21 59
Sum finansinntekter 21 59
Annen rentekostnad 245 394 94
Sum finanskostnader 245 394 94
Netto finans -245 373 -35
Ordineert resultat far skattekostnad -322 716 -13 767
Skattekostnad pa ordinaat resultat 5

Ordineert resultat etter skattekostnad -322 716 -13767
Arsresultat -322 716 -13767
Arsresultat etter minoritetsinter esser -322 716 -13 767
Totalresultat -322 716 -13767

Overfaringer og disponeringer
Udekket tap -322 716 -13 767
Sum overfaringer og disponeringer 6 -322 716 -13 767
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2017 2016

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 5

Sum anleggsmidler 0 0

Omlgpsmidler
Varer

Sum varer 2,8,9, 12484 119 2443 533
10

Fordringer
Kundefordringer 14 812

Sum fordringer 14 812

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 3 48 312 27583
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 48 312 27583
Sum omlgpsmidler 12 547 243 2471116
SUM EIENDELER 12547 243 2471116

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 6,7 100 000 100 000
Sum innskutt egenkapital 100 000 100 000

Opptjent egenkapital
Udekket tap 6 336 483 13767
Sum opptjent egenkapital -336 483 -13 767
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2017 2016
Sum egenkapital 6 -236 483 86 233
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 5

Annen langsiktig gjeld

Konvertible 1an 6,9 2100 000

Gjeld til kredittinstitusjoner 8 4581742

@vrig langsiktig gjeld 10 2504 252 2322383
Sum annen langsiktig gjeld 9185994 2322383
Sum langsiktig gjeld 9185994 2322383

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 10 3597 732 62 500
Betalbar skatt 5

Sum kortsiktig gjeld 3597732 62 500
Sum gjeld 12783726 2384883
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 12547 243 2471116
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Crowe Horwath. VidiRevisjon AS @ s

Medlem av Den norsks Reviscrforening

Johan Scharffenbergs vei 91, 0694 Q

Telefon: +47 23 16 76 00
firmapost@crowehorwath.no

www.crowehorwath no

Faretaksregisteret: 993 809 489 MVA

Til generalforsamlingen i
Dalssvingen 20 AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING
Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Dalssvingen 20 AS” arsregnskap som viser et underskudd pa kr 322 718.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2017, resultatregnskap, for regnskapsaret
avsluttet per denne datcen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfaigende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter cg gir
et rettvisende bilde av selskapets finansielle stillingen per 31. desember 2017, og av dets
resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler
og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge,
herunder de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (1ISA-ene).
Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og
plikter ved revisjon av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og
forskrift, og har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var
oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konkiusjon.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder
for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne
utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av
misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskap ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 4 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av

06.11.2020 kil 21:54 Brgnngysundregistrene

Side 4 av 14



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 916952023

Crowe Horwath.

sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfart i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forvente & pavirke gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av reviscrs oppgaver og plikter vises det il
hitps://revisorforeningen.no/revisionsberetninger

Uttalelse om evrige lovmessige krav

Konkiusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har
funnet nedvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & serge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsoppiysninger i samsvar med lov og god
bokferingsskikk i Norge.

Andre forhold
Selskapets arsregnskap er avlagt etter utlapet av lovens frist for avleggelse av arsregnskap.

Selskapet har kjspt tomt fra naerstdende parter i 2017. Styret har ikke utarbeidet redegjarelse i
forbindelse med kjop av tomt fra nserstaende parter og transaksjonen er ikke behandlet i
generalforsamling ved tidspunktet for kj@pet. Transaksjonen er i strid med aksjeloven § 3-8,

Oslo, 13. desember 2018

tatsautorisert revisor
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Arsregnskap

2017

Dalssvingen 20 AS

Org.nr.: 916 952 023
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Dalssvingen 20 AS

Resultatregnskap

Driftsinntekter og driftskostnader Note

Annen driftskostnad 4
Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntekter og finanskostnader
Annen renteinntekt

Annen rentekostnad

Resultat av finansposter

Resultat far skattekostnad
Arets resultat

Overfgringer
Overfart til udekket tap
Sum overfa@ringer 6

2017 2016
77343 13732
77 343 13732

-77 343 -13 732

21 59

245 394 94

-245 373 -35
-322716 -13 767
-322716 -13 767
322716 13 767
-322716 -13 767
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Dalssvingen 20 AS
Balanse

Eiendeler Note 2017 2016
Omlgpsmidler
Eiendom under utvikling 2,8,9,10 12484119 2443533
Fordringer
Kundefordringer 14812 0
Sum fordringer 14 812 0
Bankinnskudd, kontanter o.!. 3 48 312 27583
Sum omlgpsmidler 12 547 243 2471116
Sum eiendeler 12 547 243 2471116
Egenkapital og gjeld
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 6,7 100 000 100 000
Sum innskutt egenkapital 100 000 100 000
Opptjent egenkapital
Udekket tap 6 -336 483 -13 767
Sum opptjent egenkapital -336 483 -13767
Sum egenkapital 6 -236 483 86 233
Gjeld
Annen langsiktig gjeld
Ansvarlig 13n 6,9 2 100 000 0
Gjeld til kredittinstitusjoner 8 4581742 0
Gjeld til aksjonzerer 10 2504 252 2322383
Sum annen langsiktig gjeld 9185994 2322383
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 10 3597732 62 500
Sum kortsiktig gjeld 3597732 62 500
sum gjeld 12 783 726 2384 883
Sum egenkapital og gjeld 12 547 243 2471116
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Dalssvingen 20 AS

ﬂ

Y

Balanse

Oslo, 13.12.2018
Styret i Dalssvingen 20 AS

Morten Nedbefg
styrets leder

qu iy Botner
daglig leder
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Dalssvingen 20 AS
Noter til arsregnskapet for 2017

Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk
for sma foretak.

Salgsinntekter og kostnader
Inntektsfaring skjer etter levering.

Hovedrege! for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk i virksomheten er kiassifisert som anleggsmidler.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet
forventes ikke & vzere forbigdende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet.

@vrige eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler, og omfatter i likhet med kortsiktig gield poster
som forfaller til betaling innen 1 ar, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omlgpsmidler
vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt
belgp pa etableringstidspunktet.

Varige driftsmidier
Varige driftsmidler avskrives over forventet gkonomisk levetid. Avskrivningene er som hovedregel
fordelt linezert over antatt gkonomisk levetid.

Pdlapte Kontraktskostnader
Pilgpte kontraktskostnader balansefgres som varelager til anskaffelseskost.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer oppfgres til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte
fordringene. I tillegg gjéres det for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for 3 dekke
antatt tap.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring utsatt
skatt med mindre annet er opplyst om i note. Utsatt skatt er beregnet med 23 % pa grunnlag av de
midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier.
Skattepkende og skattereduserende midlertidige forskjeller er utlignet og nettofart.
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Dalssvingen 20 AS

Noter til arsregnskapet for 2017

Note 2 - Aktiverte byggekostnader og sikkerhet

Selskapet har aktivert byggekostnader i forbindelse med utvikiing av tomt til rekkehus med 4
enheter i Oslo kommune, Kostnader for prosjektet regnskapsfares lgpende og gevinst avregnes
ved fullfgrelse og overdragelse til kjgpere. Alle de 4 enhetene er solgt pr 31.12.2017.

Selskapet farer opp rekkehus etter Bustadoppfaringstoven og sikkerhet for kigperne gjort via
selskaps bankforbindelse i bide oppfdringsperioden og perioden etter overtagelse i 5 ar.

Note 3 - Bundne midler

Selskapet har ikke bundne bankmidler pr 31.12.2017 og er ikke pliktige til & ha skattetrekkskonto.

Note 4 - Lonnskostnhader, antall ansatte, mv.
Selskapet har ikke hatt ansatte i 2017, og det er ikke gitt noen form for godtgjerelse til styret.

Obligatorisk tjenestepensjon
Selskapet er ikke pliktig til 3 ha tjenestepensjonsordning etter lov om abligatorisk tjenestepensjon.

Revisor
Kostnadsfgrt revisjonshonorar for 2017 utgjer kr 6 250. | tillegg kommer honorar for andre
tjenester med kr 8 750. Belgpene er inkl. MVA.
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Dalssvingen 20 AS

Noter til arsregnskapet for 2017

Note 5 Skatt

Arets skattekostnad 2017 2016
Resultatfert skatt pa ordinzert resultat:

Betalbkar skatt 0 0
Endring i utsatt skattefordel 0 0
Skattekostnad ordinaert resultat 0 0
Skattepliktig inntekt:

Ordinzaart resultat fgr skatt -322716 -13 767
Permanente forskjeller 0 0
Endring i midlertidige forskjeller 0 0
Skattepliktig inntekt 322717 -13 766
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa arets resultat 0 0
Sum betalbar skatt i balansen 0 0

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfgring som har gitt opphav il

utsatt skatt og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige farskjeller:

2017 2016 Endring

Akkumulert fremfgrbart underskudd -336 483 -13 766 322717
Inngar ikke i beregningen av utsatt skatt 336483 13767 -322716
Grunnlag for beregning av utsatt skatt 0 0 0
Utsatt skattefordel (23 % / 24 %) 0 0 0
I henhold til God regnskapsskikk for sma foretak balansefgres ikke utsatt skattefordel.
Note 6 - Egenkapital

Alsjekapital Udekket tap Sum
Egenkapital 1. januar 2017 100000 -13 767 86 233
Arets resultat -322716  -322716
Egenkapital 31. desember 2017 100 000 -336 483 -236 483

Selskapets egenkapital er tapt. Det er ansvarlig I3n til styrets medlemmer som har prioritet etter

ovrige kreditorer. og styrets er er den oppfatning at handleplikten til styrets er ivaretatt.
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Dalssvingen 20 AS
Noter til arsregnskapet for 2017

Note 7 Aksjonaerer

Aksjekapitalen i Dalssvingen 20 AS pr. 31.12 bestar av;

Antall Pdlydende Bokfart
Ordinaere aksjer 100 1 000,00 100 000
Sum 100 100 000

Eierstruktur
De stgrste aksjonaerene i % pr. 31.12 var:

Ordinare Eierandel Stemmeandel

Bademiljg Eiendom AS 50 50,0 50,0
NB AS Eiendomsforedling 50 50,0 50,0
Totalt antall aksjer 100 100,0 100,0

Note 8 - Pantstillelser og garantier

For byggeldn og garantistillelse er det stilt sikkerhet i eiendommen. Ved arsskiftet hadde selskapet
trukket kr 4 581 742 av byggeldnskreditten som har en [imit pa kr 11 000 000.

DnB har pantesikkerhet nr 1 med kr 21 000 000 i prosjektet, pantesikkerhet nr 2 av
Eiendomsmegler, Sem & lohnsen Oppgjgr AS med kr 24 660 000 og utleggsforretning i tomt med
totalt kr 3 629 596.

Det foreligger en ugjenkallig generalfullmakt av Morten Nedberg og Freddy Botner, begge
styremedlemmer, om fullmakt for Dalssvingen 20 AS a disponere over eiendommen med Gnr. 169
og Bnr. 600 i Oslo Kommune.

Pantsikret gjeld, pantstillelser og garantier

Pantesikret gjeld pr. 31.12.2017 kr 45 660 000
Pantesikret restgjeld pr. 31.12.2017 kr 4581742
Balansefart verdi av eiendeler stilt som sikkerhet kr12484 119
Utleggsforretning registrert 22.02.2018 kr 3 629 596
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Dalssvingen 20 AS

Noter til arsregnskapet for 2017

Note 9 Transaksjoner med naerstaende og ansvarlig 1an

Kjept av tomt
Selskapet har kj@pt tomt av styrets leder og daglig leder den 2. februar 2017 hvor det i ettertid er

oppfert 4 rekkehus. Tomte andelene er kjgpt for totalt kr 2 100 000 fordelt ikt mellom de to
selgerne. Kja@pet er vurdert a vare til markedsmessige vilkar.

Det ble ikke utarbeidet styrets redegjgrelse i henhold til aksjeloven § 3-8 og transaksjonen ble
ikke behandlet i generalforsamling ved tidspunktet for kjgpet.

Selskapet er i prosess med behandlet dette er aksjelovens bestemmelser deretter melde det som
en meldepliktig avtale i Foretaksregisteret.

Ansvarlig 1an

| forbindelse med kjgpet av tomt det oppstatt et 1an fra selgerne til selskapet. Lanet er prioritert
etter all annen gjeld som ansvarlig In. Belgpet skal betales tilbake i sin helhet nar byggeprosjektet
er avsluttet og selskapet har mottatt fullt oppgjer for salgte leiligheter. Det er ikke fastsatt noen
rente pa lanene. Lanet star tilbake for gvrige kreditorer.

Note 10 Mellomvaerende med selskap i samme konsern

Bademiljg Eiendom AS NB Eiendomsforedling AS
Gjeld
Lan pr31.12.17 1758672 745 580
Leverandegrgjeld pr 31.12.17 3404375 0
Sum 5163047 745 580
Kjep gjennom aret 7 011 908 0

Kjdp gjennom aret omfatter kjgpt tjenester og viderefakturering av underleverandgrer fra
Bademilj@ Eiendom AS.

Lanene er ikke renteberegnet i 2017.
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