== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2017 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2017: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

897 752 832

Aksjeselskap

TORSHAUGSGATA 12 EIENDOMSSELSKAP AS
Sognsveien 9C

0450 OSLO

01.01.2017 - 31.12.2017

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Ka Sevold
28.02.2018

Ar 2016: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2017

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 28.05.2021

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2017 for 897752832

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2017 2016
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 2 733 608 2601619
Sum inntekter 2 733 608 2601 619
K ostnader

Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 4 51 400

Annen driftskostnad 3

Sum kostnader 51 400

Driftsresultat 2 682 208 2601 619
Rentekostnad til foretak i samme konsern 200 167 163 067
Sum finanskostnader 200 167 163 067
Netto finans -200 167 -163 067
Ordinaart resultat for skattekostnad 2482 041 2438 552
Skattekostnad pa ordinaat resultat 5 554 409 573109
Ordinaart resultat etter skattekostnad 1927 632 1865 443
Arsresultat 1927 632 1865443
Arsresultat etter minoritetsinter esser 1927 632 1865 443
Totalresultat 1927 632 1865 443
Overfaringer og disponeringer

Konsernbidrag 1525201 1551 764
Overfaringer til/fra annen egenkapital 402 431 313679
Sum overfaringer og disponeringer 1927 632 1865 443

28.05.2021 kI 17:21 Brgnngysundregistrene Side 1 av 12



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 897752832

Balanse

Belgp i: NOK Note 2017 2016

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 5

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 6 15 406 152 11 939 543
Maskiner og anlegg 284 052 335452
Sum varige driftsmidler 4 15690 204 12 274 995

Finansielle anleggsmidler
Léan til foretak i samme konsern 6

Sum anleggsmidler 15690 204 12 274 995

Omlgpsmidler
Varer

Andre fordringer 6
Sum omlgpsmidler 0 0

SUM EIENDELER 15690 204 12 274 995

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 7 1995 348 1995 348
Sum innskutt egenkapital 1995 348 1995 348

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 2130921 1728 490
Sum opptjent egenkapital 2130921 1728 490
Sum egenkapital 8 4126 269 3723838
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 897752832

Balanse

Belgp i: NOK Note 2017 2016
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 5 949 453 876 687
Sum avsetninger for forpliktelser 949 453 876 687
Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 6 8607 638 5605 452
Sum annen langsiktig gjeld 8 607 638 5605 452
Sum langsiktig gjeld 9557091 6482 139

Kortsiktig gjeld

Betalbar skatt

Kortsiktig konserngjeld 6 2 006 844 2069 018
Sum kortsiktig gjeld 2 006 844 2069018
Sum gjeld 11 563 935 8551 157
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 15690 204 12 274 995
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2017 for 897752832

Resultatregnskap
Torshaugsgata 12 Eiendomsselskap AS

Note 2017 2016
Driftsinntelcter og driftskosinader
Leieinntekter 2 2 733 608 2 601619
Sum driftsinntelcter 2 733 608 2 601 619
Avskrivning pé varige driftsmidler 4 51 400 0
Sum driftskostnader 51 400 0
Driftsresultat 2 682 208 2 601 619
Finansinniekter og finanskostnader
Rentekostnad til foretak i sammune konsern 200 167 163 067
Resultat av finansposter ' =200 167 -163 067
Ordinzert resultai for skattekostnad 2 482 041 2 438 552
Skattekostnad pa ordinert resultat ) 5 554 409 573 109
Ordinzert resultat ? 1927632 1865443
Arsresultat 1927632 1 865 443
Overforinger
Avsatt konsernbidrag 1525201 1551 764
Annen egenkapital 402 431 313 679
Sum overferinger 1927 632 1 865 443
Torsha ta 12 Eiend Iskap AS, orgnr. 897 752 832 Side 2
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2017 for 897752832

Balanse

Torshaugsgata 12 Eiendomsselskap AS
EIENDELER Note 2017 2016
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 6 15406 152 11 939 543
Maskiner og anlegg 284 052 335452
Sum varige driftsmidler 4 15 690 204 12 274 995
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 15 690 204 12 274 995
Omlepsmidler
Fordringer
SUM EIENDELER 15 690 204 12 274 995
Torshangsgatn 12 Eiendomsselskap AS, orgar, 897 752 832 Side 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2017 for 897752832

Balanse
Torshaugsgata 12 Eiendomsselskap AS

EGENKAPITAL OG GJELD Note 2017 2016
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Alksjekapital 7 1 995 348 1995 348
Sum innskutt egenkapital 1 995 348 1995 348
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 2130921 1 728 490
Sum opptjent egenkapital 2130 921 1728 496
Sum egenkapital 8 4126 269 3723838
Gjeld

Avsetning for forpliktelser

Utsatt skatt 5 949 453 876 687
Sum avsetning for forpliktelser 949 453 876 687
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til konsernselskap 6 & 607 638 5605 452
Sum annen langsiktig gjeld 8 607 638 3 605 452
Kortsiktig gjeld

Gjeld til konsernselskap 6 2 006 844 2069018
Sum kortsiktig gjeld 2 006 844 2069 018
Sum gjeld 11 563 935 8 551 157
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 15 690 204 12 274 995

Oslo, 28.02.2018

Styret i Torshaugsgata 12 Eiendomsselskap AS—"" T
/ i oy
Jan Magnus{Nofdholm v Kai Sjpvold
styreleder styremédlem styremediem/daglig leder
Torshaugsgata 12 Ciendomssclskap AS, orgnr. 897 752 832 Side 4
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2017 for 897752832

Noter 2017

Torshaugsgata 12 Eiendomsselskap AS

Note 1 Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven, Det er utarbeidet etter norske
regnskapsstandarder. Unntaksregler for smA foretak er benyttet for utarbeidelse av 4rsberetning og
kontantstremoppstilling

Driftsinntekter og kostnader

Inntektsforing skjer etter opptjeningsprinsippet som normalt vil vaere leveringstidspunktet for varver
og tjenester, Kostnader medtas etter sammenstillingsprinsippet, dvs, at kostnader medtas i samme
periode som tilherende inntekter inntektsfores.

Hovedregel for vardering og klassifisering av eiendeler og gjeld

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er
klassifisert som omlepsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen et &r er vansett klassifisert
som omlgpsmidler. Ved klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er analoge kriterier lagt ti]
grunn. f

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ndr verdifallet
forventes ikke & vaere forbiglende. Anleggsmidler med begrenset akonomisk levetid avskrives
planmessig. Langsiktig gjeld balansefores til nominelt mottatt belep pd etableringstidspunktet.

Omlapsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld
balansefares til nominelt mottatt belep pa etableringstidspunktet.

Enkelte poster er vurdert etter andre regler. Postene det gjelder vil vere blant de postene som
omhandies nedenfor.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidier avskrives over forventet gkonomisk levetid. Avskrivningene er som hovedregel
fordelt linesert over antatt skonomisk levetid.

Boligeiendommer som anses & ha en dpenbar heyere verdi enn bokfert er ikke avskrevet, jfi egen
note om varige driftsmidler.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer oppferes til palydende etter fradrag for avsetning til forventet
tap. Avsetning til tap gjeres p& grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. I
tillegg gjeres det for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for 4 dekke antatt tap.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bide periodens betalbare skatt og endring i utsatt
skatt, Utsatt skatt er beregnet med 23% pé grunalag av de midlertidige forskjeller som eksisterer
mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfering
ved utgangen av regnskapséret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som
reverserer eller kan reversere i samme periode er utlignet og nettofert. Utsatt skatt p& merverdier i
forbindelse med oppkjep av datterselskap blir ikke utlignet.

Konsern

Torshrugsgata 12 Eiendomsselskap AS, orgnr. 897 752 832 Side 5
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2017 for 897752832

Noter 2017

Torshaugsgata 12 Eiendomsselskap AS

Selskapet er datterselskap i Fredensborgkonsernet. Konsernregnskap utarbeides av Heimstaden AB

Note 2 Leicinntekter

Utleie av selskapets eiendom skjer via sesterselskapet Fredensborg Norge AS gjennom en
barchouse-avtale,

Note 3 Lonnskostnader, antall ansatte, godtgjorelser, lin til ansatte m.m.

Det er ingen ansatte i selskapet og det er ikke utbetalt godtgjerelse til selskapets tillitsvalgte eller
styret. Daglig leder og styret lennes fra annet konsernselskap.

Obligatorisk tjenestepensjon

Selskapet er ikke pliktig & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Revisor

Revisjonshonorar er belastet Fredensborg Norge og allokert ut som en del av internleien til
selskapet i henhold til selskapets barehouse avtale med Fredensborg Norge.

Note 4 Anleggsmidler
Goodwill Bygninger Maskiner
og tomter og anlegg
Anskaffelseskost pr. 01.01.17 11 939 543
+ Tilgang Ijepte anleggsmidler 3 466 609
= Anskaffelseskost 31.12.17 0 15 406 152 ]
Akkumulerte avskrivninger 31.12.17
= Boldort verdi 31.12.17 0 15 406 152 0
Arets ordinzre avskrivninger
@konomisk levetid
Torshaugsgata 12 Eiendomsselskap AS, ovgnr. 887 752 832 Side &
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2017 for 897752832

Noter 2017

Torshaugsgata 12 Eiendomsselskap AS

Driftslesore, Sum
inventar ol.
Anskaffelseskost pr. 01.01.17 463 952 12 403 495
+ Tilgang kjapte anleggsmidier 3 466 609
= Anskaffelseskost 31,1217 463 952 15 870 104
Aldkumulerte avskrivninger 31.12.17 179 900 179 900
= Bokfert verdi 31.12.17 284 052 15 690 204
Arets ordinzre avskrivninger 51400 51 400
@konomisk levetid 18 ar

Eiendommen er boligeiendom sentralt i Oslo. Det er ikke gjennomfart regnskapsmessige
avskrivninger p4 eiendommen da denne har en verdi som dpenbart overstiger bokfert verdi.

r Torshaugsgata 12 Eiendomsselskap AS, orgar, 897 752 832 side 7
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2017 for 897752832

Noter 2017
Torshaugsgata 12 Eiendomsselskap AS

Note 5 Skatt

Arets skattekostnad 2017 2016
Resultatfert skatt pd ordineert resultat:

Betalbar skatt 481 643 517 254
Endring i utsatt skatt 72 766 55855
Skattekostnad ordinzert resultat 554 409 573 109
Skattepliktig inntekt:

Ordinzrt resultat for skatt 2 482 041 2 438 552
Permanente forskjeller 0 0
Endring i midlertidige forskjeller -475 196 -369 534
Avgitt konsernbidrag -2 006 844 -2 069 018
Skattepliktig inntekt 1 0
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pd drets resultat 481 643 517255
Betalbar skatt pa avgitt konsernbidrag -481 643 =517 255
Sum betalbar skatt i balansen 0 0

Skatteeffekten av inidlertidige forskjéller og underskudd til fremforing som har gitt opphav til utsatt
skatt og utsatte skattefordeler, spesifisert pd typer av midlertidige forskjeller:

2017 2016 Endring

Varige driftsmidler 4128 057 3652 861 -475 196

Sum 4 128 057 3 652 861 -475 196

Utsatt skatt (23 % / 24 %) 949 453 876 687 -T2 767
Tershaugsgata 12 Eiendomsselskap AS, orgnr. 897 752 832 side 8
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2017 for 897752832

Noter 2017

Torshaugsgata 12 Eiendomsselskap AS

Note 6 Konsernmellomvaerende og pantheftelser

Fordringer og gjeld til konsernselskaper inngér med falgende belep i regnskapspostene:

Fordring 2017 2016
Fordring konsernselskap 0 0
Sum fordringer 0 0
Gjeld

Arets konsernbidrag 2 006 844 2069018
Gijeld konsenrselskap 8 607 638 5605 452
Sum gjeld 10 614 482 7674 470

Fisndommen er stillet som silkkerhet for felles konserngjeld.
Bokfert verdi av eiendeler stillet som pant er bygninger kr 15 406 152,-.

Note 7 Aksjonzrer

Aksjekapitalen i Torshaugsgata 12 Eiendomsselskap AS pr. 31.12 bestér av:

Antall Pilydende Bokfort
Ordinzre aksjer 1995 348 1,00 1995 348
Sum 1 995 348 1 995 348

Eierstruktur
De storste aksjonzrene i % pr. 31,12 var:
Ordinzere Eierandel Stemmeandel

Heimstaden Bostad Invest 10 AS 1995 348 100,0 100,0
Totalt antall aksjer 1995 348 100,0 100,0

Note 8 Egenkapitalendring

Aksjekapital  Annen EK Sum
Egenkapital 1.1. 1995 348 1728 490 3723 838
+- Arets resultat 1927 632 1927 632
- Avsatt konsernbidrag -1 525201 -1 525201
Egenkapital 31.12. 1995 348 2130921 4126 269

Forutsetningen om fortsatt drift er oppfylt og legges til grunn for drsregnskapet

Torshaugsgata 12 Efendomsselskap AS, orgor. 897 752 832 Side 9
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