== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2017 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for smaforetak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2017: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

996 106 993

Aksjeselskap

MORENEN SENTER AS
Vv/UNION Eiendomskapital AS
Bolette brygge 1

0252 OSLO

01.01.2017 - 31.12.2017

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Bjern Henningsen
18.06.2018

Ar 2016: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2017

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 05.05.2021

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 996106993

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2017 2016
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Sum inntekter 0 0
K ostnader

Annen driftskostnad 2,9 58 447 52112
Sum kostnader 58 447 52112
Driftsresultat -58 447 -52 112

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painvestering i datterselskap 1921 654
Annen rentei nntekt 700 927
Sum finansinntekter 700 1922 581
Rentekostnad til foretak i samme konsern 351 640

Annen rentekostnad 1225073 1762214
Annen finanskostnad 2 869 108 255
Sum finanskostnader 1579583 1870 469
Netto finans -1578 883 52 112
Ordineert resultat far skattekostnad -1637 330 0
Skattekostnad pa ordinaat resultat 5 -376 585

Ordineert resultat etter skattekostnad -1 260 745 0
Arsresultat -1 260 745 0
Arsresultat etter minoritetsinter esser -1 260 745

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer annen egenkapital 4 -1260 745
Sum overfaringer og disponeringer -1260 745
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 996106993

Balanse

Belgp i: NOK Note 2017 2016

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 5 376 585
Sum immaterielle eilendeler 376 585

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 1,711 64 054 865 64 054 865
Sum finansielle anleggsmidler 64 054 865 64 054 865
Sum anleggsmidler 64 431 450 64 054 865
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre kortsiktige fordringer 1044

Konsernfordringer 10 1921 654 1921 654
Sum fordringer 1922 698 1921 654

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 109 225 13502
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 109 225 13502
Sum omlgpsmidler 2031923 1935 156
SUM EIENDELER 66 463 373 65 990 021

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 34 1 000 000 1 000 000
Overkurs 4 18851471 18851471
Sum innskutt egenkapital 19851471 19851471
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 996106993

Balanse

Belgp i: NOK Note 2017 2016
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 4 315783 1576 528
Sum opptjent egenkapital 315783 1576 528
Sum egenkapital 20167 254 21 427 999
Gjed

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusioner 6,7,8 32876 619 34980030
Langsiktig konserngjeld 10 12 711 660

Sum annen langsiktig gjeld 45 588 279 34980 030
Sum langsiktig gjeld 45588 279 34980030

Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 16 641
Skyldig offentlige avgifter 308 731
Kortsiktig konserngjeld 10 481 640 9126 621
Annen Kortsiktig gjeld 226 199 130 000
Sum kortsiktig gjeld 707 839 9581 993
Sum gjeld 46 296 118 44 562 023
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 66 463 373 65 990 022
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2017 for 996106993

Arsregnskap 2017
for

Morenen Senter AS

Foretaksnr. 996106993
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 996106993

Morenen Senter AS

Arsberetning 2017

Selskapet
Selskapet Morenen Senter AS er stiftet 19.10.2010 og er lokalisert 1 OSLO

Virksomhetens art

Selskapets virksomhet omfatter eie, drift og utleie av eiendommen Morstongveien 47 1 Eidsberg Kommune. Selskapet
eier idag 100 % av aksiene 1 selskapet Morstongveien 47 AS.

Fortsatt drift
Ersoppgjyret er avlagt under forutsetning om fortsatt drift og styret bekrefter at forutsetningen er til stede.

Utvikling i resultat og stilling
Morenen Senter AS hadde 1 2017 driftsinntekter pa kr O og regnskapet er gjort opp med et arsresultat pa kr
-1 260 745, Tilsvarende tall for dret 2016 var henholdsvis kr 0 og kr C.

For styrets forslag til disponeringen av arsresultatet vises det til note 4.
Selskapets likviditetsbeholdning var kr 109 225 per 31.12.2017.

Etter styrets oppfatning gir det fremlagte arsregnskap for regnskapsaret 2017 med tilhyrende noter et forsvarlig
uttrykk for selskapets stilling og resultat av virksomheten. Utover det som fremger av ersregnskapet kjenner ikke
styret til andre forhold som har betydning for bedymmelse av selskapet. Det har heller ikke inntredt forhold etter
regnskapserets utgang som er av betydning for bedymmelse av selskapet.

Ansatte / Investorer
Selskapet har ingen ansatte. Pr. 31.12.2017 var Morenen Senter AS 100% eiet av Morenen Handelspark AS.

Miljerapport
Selskapets virksomhet pavirker ikke det ytre miljo.

Likestilling
Selskapet forskjellsbehandler ikke kvinner og menn.

Oslo / -2018
Bjern Henningsen Morten Nordheim
Styrets leder Styremedlem
Arnstein Granlie John Kristian Sekkenes Hamre
Styremedlem Styremedlem
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 996106993

Morenen Senter AS

Resultatregnskap
Note 2017

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER
Driftskostnader
Annen driftskostnad 2,8 58 447
Sum driftskostnader 58 447
DRIFTSRESULTAT (58 447)
FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Finansinntekter
Inntekt pa investering i datterselskap 0]
Annen renteinntekt 700
Sum finansinntekter 700
Finanskosthader
Rentekostn. til foretak | samme konsern 351 640
Annen rentekostnad 1225073
Annen finanskostnad 2 869
Sum finanskosthader 1579583
NETTC FINANSPOSTER {1578 883)
ORDINAERT RES. FGR SKATTEKOSTNAD {1637 330)
Skattekostnad pa ordineert resultat 5 (376 585)
ORDINAERT RESULTAT {1 260 745)
ARSRESULTAT {1 260 745)
OVERF. OG DISPONERINGER
Overfaringer annen egenkapital 4 (1 260 745)
SUM OVERF. OG DISP. {1 260 745)

2016

52112
52112

(52112)

1921654
927
1922 681

0
1762214
108 255

1 870 469

52112

0

Arsregnskap for Morenen Senter AS

Organisasjonsnr. 996106993 |
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 996106993

Morenen Senter AS

Balanse pr. 31.12.2017

Note 31.12.2017 31.12.2016

EIENDELER

ANLEGGSMIDLER

Immaterielie eiendeler

Utsatt skattefordel 5 376 585 0]
Sum immaterielie eiendeler 376 5§85 0
Finansielle anleggsmidler

Investeringer i datterselskap 1,7,11 64 054 865 64 054 865
Sum finansielle anleggsmidler 64 054 865 64 054 865
SUM ANLEGGSMIDLER 64 431 450 64 054 865
OML@PSMIDLER

Fordringer

Fordringer pa konsernselskap 10 1921 654 1921654
Andre kortsiktige foraringer 1044 0
Sum fordringer 1922 698 1921 654
Bankinnskudd, kontanter o.l. 109 225 13 502
SUM OML@PSMIDLER 2031923 1935156
SUM EIENDELER 66 463 373 65 990 021
|Arsregnskap for Morenen Senter AS Organisasjonsnr. 996106993 |
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 996106993

Morenen Senter AS

Balanse pr. 31.12.2017

EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

Innskutt egenkapital
Aksjekapital

Overkurs

Sum innskutt egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital

Sum opptjent egenkapital

SUM EGENKAPITAL

GJELD

LANGSIKTIG GJELD

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner
Langsiktig gjeld til konsernselskap
Sum annen langsiktig gjeld

SUM LANGSIKTIG GJELD

KORTSIKTIG GJELD
Leverandergjeld

Skyldig offentiige avgifter
Kortsiktig gjeld til konsernselskap
Annen kortsiktig gjeld

SUM KORTSIKTIG GJELD
SUM GJELD

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

Bjern Henningsen
Styrets leder

Arnstein Granlie
Styremedlem

Osle

Note

6,7,8
10

10

/

-2018

31.12.2017 31.12.2016
1 000 000 1 000 000
18 851 471 18 851 471
19 851 471 19 851 471
315783 1576528
315783 1576 528
20 167 254 21 427 999
32876619 34980 030
12 711 660 0
45 588 279 34 980 030
45 588 279 34 980 030
0 16 641
0 308 731
481 640 9126 621
226 199 130 000
707 839 9 581 993
46 296 118 44 562 023
66 463 373 65 990 022

Morten Nordheim
Styremedlem

John Kristian Sekkenes Hamre

Styremedlem

|Arsregnskap for Morenen Senter AS

Organisasjonsnr. 996106993 |
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 996106993

Morenen Senter AS

Balanse pr. 31.12.2017

Note 31.12.2017 31.12.2016

|Arsregnskap for Morenen Senter AS Organisasjonsnr. 996106993 |
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 996106993

Morenen Senter AS

Noter 2017

Regnskapsprinsipper:
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.

Klassifisering og vurdering av balanseposter
Omlapsmidler og kertsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
anskaffelsestidspunktet. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til
nominelt belep pa opptakstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Andre anleggsmidler enn driftsmidler nedskrives til virkelig
verdi ved verdifall som ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp
pa etableringstidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer feres opp i balansen til palydende etter fradrag for avsetning tii paregnelig tap. Avsetning
til paregnelig tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. | tillegg gjeres
det for @vrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.

Andre fordringer er ogsa gjenstand for en tilsvarende vurdering.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter periodens betalbare skatt som blir utlignet og forfaller til
betaling i neste regnskapsar i tillegg til endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er beregnet med skattesatsen ved
utgangen av regnskapsaret (23 %) pa grunnlag av skattereduserende og skattegkende midlertidige
forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier. | beregningen er det ogsa
medtatt skattemessig framferbart underskudd ved regnskapsarets utgang. Skatteagkende og
skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er utlignet
og nettofart.

Eventuell utsatt skatt p& merverdier i forbindelse med oppkjep av datterselskap blir ikke utlignet.

Investering i datterseiskap og andeler i selskap med delt ansvar

Investeringer i datterselskap vurderes etter kostmetoden. Investeringen er vurdert til anskaffelseskost for
aksjene med mindre nedskrivning har veert nedvendig. Det er foretatt nedsrivning til virkelig verdi nar
verdifall skyldes arsaker som ikke kan antas & veere forbigaende og det ma anses nedvendig etter ged
regnskapsskikk. Nedskrivninger er reversert nar grunnlaget for nedskrivning ikke lenger er til stede.

[Noter for Mcrenen Senter AS Organisasjonsnr. 996106993 |
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 996106993

Morenen Senter AS

Noter 2017

Note 1 - Virksomhetsomrade

Selskapets virksomhet er & eie fast eiendom eller aksjer i selskaper som eier fast eiendom, utvikle,
omsette, leie ut og foravrig administrere fast eiendom, herunder hva som star i den forbindelse. Al

virksomhet er i Norge.

Note 2 - Ytelser til ledende personer, revisor mv. og antall ansatte

Obligatorisk tjenestepensjon
Selskapet har ikke ansatte og har saledes ikke opprettet OTP-ordning.

Ytelser til ledende personer
Styremedlemmer i selskapet har ikke mottatt styrehonoerar

Kostnadsfert honorar til revisor (eksklusiv MVA}
Ordineer revisjon

Annen bistand

Sum

Note 3 - Aksjekapital og aksjonarinformasjon

Selskapet har 100000 aksjer hver palydende kr 10, samlet aksjekapital utgjer
kr 1 000 000. Selskapet har kun en aksjeklasse.

UNION Real Estate Fund Holding AS med forretningskontor | Oslo utarbeider
konsernregnskap. Konsernregnskapet kan mettas ved hendvendelse til
UNION Real Estate Fund Holding AS, Postbeoks 1715 Vika, 0121 Oslo.

Aksjonzerens navn

UNION Real Estate Fund Holding AS
Brennemoen Nord AS

Sum

Selskapets styremediemmer eier indirekte gjennom eierandel i UNICN Real
Estate Fund AS en ubetydelig eierandel i selskapet.

Note 4 - Egenkapital

2017 2016
4315 52082
18 975 0

23 290 52 082

Antall aksjer Eierandel
51 500 50 %

51 500 50 %

103 000 100 %

Aksjekapital Overkurs Annen Udekket tap Sum

egenkapital egenkapital

Egenkapital 01.01. 1000000 18851471 1576528 0 21 427 999
Tilleggsutbytte 0] 8] 0 0 0
Avgitt konsernbidrag 0] 8] 0 0 0
Mottatt konsernbidrag 0] 8] 0 0 0
Andre overfaringer 0 0 0 0 0
Arets resutat 0 0 -1260 745 0 -1260 745

[Noter for Mcrenen Senter AS

Organisasjonsnr. 996106993 |
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 996106993

Morenen Senter AS

Noter 2017

Egenkapital 31.12. 1000000 18851 471 3156783 0 20167 254

[Noter for Mcrenen Senter AS Organisasjonsnr. 996106993 |
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 996106993

Morenen Senter AS

Noter 2017

Note 5 - Skatt
Arets skattegrunnlag 2017

Resuitat fer skattekostnader -1 637 330

Skattepliktig inntekt / (underskudd) -1 637 330
Arets skattegrunnlag 2017 2016
Endring i utsatt skatt og utsatt skattefordel -376 585 0]
Samlede ordinaere skattekostnader / (inntekt) -376 585 0
Betalbar skatt i balansen fremkommer slik 2017 2016
Betalbar skatt av rentefradrag mellom neaerestadende 8]
0

Betalbar skatt 0
0

Midlertidige forskjeller og balansefert utsatt skatt 2017 2016

- Fremferbart skattemessig underskudd 1637 330 0
Sum negative skatteskende forskjeller 1637 330 0
Grunnlag for beregning av utsatt skatt / skattefordel -1 637 330 0

Effekt pa utsatt skatt pr 31.12. pga endring i skattesats

Grunnlag utsatt skatt skattefordel pr 31.12. i regnskapsaret 1837 330
Utsatt skattefordel med tidliigere skattesats 24 % 392 959
Utsatt skattefordel med ny skattesats 23 % 376 586
@kning av arets skattekostnad pga. endring i skattesats 16 373

Note 6 - Langsiktig gjeld og pantstillelser

Selskapet har langsiktig gjeld til Sparebank1 @stlandet mot sikkerhet | aksjene og eiendom i
datterselskapene. Lanet er avdragsfritt og forfaller i sin helhet 1. januar 2020.

Langsiktig gjeid 2017 2016
Gjeld sikret ved pant 32876619 0
Sum 32876619 0
Pantstillelser 2017 2016
Bokfart verdi av investering i datterselskap 654 054 865 0
Bokfert verdi av eiendom i datterselskap 102542 472 106 587 016
Sum 179342834 106 834 265
[Noter for Mcrenen Senter AS Organisasjonsnr. 996106993 |
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 996106993

Morenen Senter AS

Noter 2017

Note 7 - Finansiell markedsrisiko

Selskapets finansielle markedsrisiko er hovedsaklig knyttet til svingninger til det norske rentenivaet.
Selskapet er ikke eksponert for valutarisike.

Note 8 - Nerstaende parter

UNION Eiendomskapital AS som er eiet av enkelte styremediemmer har inngatt forvaltningsavtale med
morselskapet UNION Real Estate Fund Holding AS.

Note 9 - Aksjer i datterselskap

Selskap Anskaffelses Forretnings- Eierandel/ Resuitat Egenkapital
- tidspunkt kontor stemmerrett

Morenen Senter AS 15.12.2016 Oslo 100 % 0 21427999

Morenen Eiendom AS 15.12.2016 Cslo 100 % -13817 286 -10711 894

Note 10 - Mellomvarende med selskap i samme konsern

Fordringer og gjeld il konsernselskaper inngar med feigende belep:

Langsiktige fordringer Kortsiktige fordringer

2017 2016 2017 2016
Foretak i samme konsern 0 0 1921654 1921654
Sum 0 0 1921654 1921654

Annen langsiktig gield Annen kortsiktig gjeld

2017 2016 2017 2016
Foretak i samme kensern 12 711 660 0 481 640 9126 621
Sum 12 711 660 0 481640 9126621

Note 11 - Investeringer i datterselskap

[Noter for Mcrenen Senter AS Organisasjonsnr. 996106993 |
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Arsregnskap 2017
for

Morenen Senter AS

Foretaksnr. 996106993
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- — Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2017 for 996106993

Morenen Senter AS

Resultatregnskap

Note 2017 2016

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER

Driftskostnader

Annen driftskostnad 29 58 447 52 112
Sum driftskostnader 58 447 52112
DRIFTSRESULTAT (58 447) {52112)

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Finansinntekter

Inntekt pa investering i datterselskap 0 1921654
Annen renteinntekt 700 927
Sum finansinntekter 700 1922 581
Finanskostnader

Rentekostn. til foretak i samme konsern 351 640 0
Annen rentekostnad 1225073 1762214
Annen finanskostnad 2 869 108 255
Sum finanskostnader 1 579 583 1 870 469
NETTO FINANSPOSTER {1 578 883) 82112
ORDIN/AERT RES. F@R SKATTEKOSTNAD (1 637 330) 0
Skattekostnad pa ordinaert resultat 5 (376 585) 0
ORDINZAERT RESULTAT (1 260 745) 0
ARSRESULTAT (1 260 745) 0
QVERF. OG DISPONERINGER

Overfaringer annen egenkapitai 4 {1260 745) 0
SUM OVERF. OG DISP. {1 260 745) 0
I Arsregnskap for Morenen Senter AS Organisasjonsnr. 996106993
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 996106993

Morenen Senter AS

Balanse pr. 31.12.2017

EIENDELER

ANLEGGSMIDLER
Immaterielle eiandelor
Utsatt skattefordel

Note

Sum immaterielle eiendeler

Finansielle anleggsmidler
Investeringer i datterselskap

17,11

Sum finansielle anleggsmidler

SUM ANLEGGSMIDLER

OML@PSMIDLER
Fordringer

Fordringer pa konsernselskap 10

Andre kortsiktige fordringer
Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter 0.1,
SUM OML@PSMIDLER

SUM EIENDELER

31.12.2017

376 585
376 585

64 054 865
64 054 865

64 431 450

1921654
1044
1922 698
109 225
2031923

66 463 373

31.12.2016

0
0

64 054 865
64 054 865

64 054 865

1921654
0

1921 654
13 502
1935166

65 990 021

[ Arsregnskap for Morenen Senter AS

Organisasjonshr, 296106993 |
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- — Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2017 for 996106993

Morenen Senter AS

Balanse pr. 31.12.2017

Note 31.12.2017 31.12.2016
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 34 1 000 Q00 1 000 000
Overkurs 4 18 851 471 18 851 471
Sum innskutt egenkapital 19 851 471 19 851 471
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 4 315783 1576 528
Sum opptjent egenkapital 315783 1576 528
SUM EGENKAPITAL 20 167 254 21 427 999
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Annen langsiktig gjeld
Gijeld til kredittinstitusjoner 6,7.8 32876619 34 980 030
Langsiktig gjeld til konsernselskap 10 12 711 660 0
Sum annen langsiktig gjeld 45 588 279 34 980 030
SUM LANGSIKTIG GJELD 45 588 279 34 980 030
KORTSIKTIG GJELD
Leverandergjeld 0 16 641
Skyldig offentlige avgifter 0 308 731
Kortsiktig gjeld til konsernselskap 10 481 640 9126 621
Annen kortsiktig gjeld 226 199 130 000
SUM KORTSIKTIG GJELD 707 839 9 581993
SUM GJELD 46 296 118 44 562 023
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 66 463 3723 65 990 022

Oslo !g/ b -2018

B_]Ell’n Her&"nfiﬁ.g,sen Mor es‘l Nordheim
Styrets leder Styremedlem

ohn Kristian Sekiéfies Hamre
Styremedlem

Amstelh hf‘a \MJ\‘

Styremedlem

[‘Arsregnskap for Morenen Senter AS Organisasionsnr. 996106983 |
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Morenen Senter AS Moter til drsregaskapet 2017

Regnskapsprinsipper
Arsregnsicapel er satt opp i semsvar med regnskapsiovens bestemmelser og god vegnskapsskikk for smé foretak | Norge.
Alle belop { NOK.

Klassifisering o verdering ey slanscposter
Omiepsmidier og kortsiktig gield omfatter pester som forfaller o betaling fneen ott & etter anskaffelsestidspunkeet. Grige poster er

kigssifisert spm anlepgsmiddelfangsikig gield,

Omlspsmidier vorderes 1il laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi, Kortsiktig gield balansefores 1 nominelt belop pd
apptakstidspunkiet

Anleggsmidier vorderes Ul anskeBelzeskost Andee anleggainidier enn drillsmidier nedskreves 1l virkelig verdi ved verdifsll som ikke
forventes & vaere forhigdende, Langsikiig gictd balansefores il nominels belep pd clableringstidspunktet,

Navige drifksmidlor

Eventuclic vacige drifismidler balanscfores og avskrives aver drifismidlets forventede lovetid, Direkte vedlikchold av driftsmidler
kostnadsfares lapende under driftskostnader, mens pikostninger eller forbedringer tillegges deiftsmidlets kostpris oy avskrives | takt med
deiftsmidbet. Dersom gjenvinnbart bebap av drifismiddetet or lavere enn balansefart verdi foretas nedskeivning ¢ gjenvinnbart belop,
Gienvinnbart belop or det boyeste av natio salpsverdi o verdi € bruk Verds | bruk er ndverdicn av de fremiidige kottanistrememene som
eiendeten vit generere. Tomter avskrives thke idet de snses og ikke ha verdifall

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer or oppfiect i balansen til pélydende etter fradrag for avsctning Ul focventet tap. Avscining til tap
giores pé gronplag av individuele varderingerav de enkelte fordringene.

Skay
Shatten i resultatregnskapet omfatter bdde periodens betalbare skatt og endving | uisett skatt. Utsatt skait er beregnet med 23% av
forskjeller eeflom e ige oy skatte ige verdier, samt skattemessig underskudd (i1 fremforing ved u(gangen av

regnskapsiret, Skatteskende og skattereduserende midiertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er utligner,
MNatte wtsatt skatiofordel balanscfirres § den grad det o sannsynligat denne kan b nyttegiont, ¥ den gead Ronsenmbideag ikke o
resultatfont ot skatlesffekien av konsemnbidragel fort direkie mot investering i balnnsen

Inye
Datterselskaper vurderes etter kostinatoden. lavesteringen er vurdert ¢l anskeaffelseskost for sksfene med mindre nedskriving hae vere
nodvendig. Det er foretatt nedskrivning tif virkelig verdi ndr verdifall skyldes Brsaker sons fhke kan antas § vavre forbighende oy det mé
anses nadvendip etter god vegnskapsskikk, Nedskrivaioger ef reversert ndr grunnlaget for nedskrivaing tkke lenger e til stede,
Altiverte renter
Eventuelle renter som knytier seg 11l anlegg under opplaring, blir skiivitert som en det ay kostprisen.

Note 1 Virksombetsomedde

Selskapets virksomhet or kjep, wiele, forvalining og selg av (ast eiendem, All vicksambet or L Morge,

Note Z ¥tieher til ledende perzoner, revisor mv. ag aatall snsatte

Obligatorisk tjenesiepensjon
Selskapel har jkke rnsatle og bar sidedes ikke oppreliet O1'P-oalning

Yiclser tif ledende personer
Seyremedlemmer i s¢lskapet bar ikke mottad styrehonarar,

K dsfort honorar til revisor (eks mva) 1017 1016
Ordinzr revisjon 4315 17956
Anmes bistand {8 975 10322
Bum 23290 28278

Note 3 Als]ekapliat og aksjonmrisformasjon
Aksjeknpitulen brstdr av 100 000 uksjer & ke 10, totalt ke, 1 000 000 Alle skgjenc har Hike rettigheter

UNION Real Estats Fund Holding AS med forretringskontor { Oslo utarbeider konseruregnskap.
Konsemrognskap s wlevert ved henvendelse @ UNION Real Estate Fund Holding AS, Posthaks 1715 Viky, ¢121 Osla

Aksi pr. 312, Alisper Eicrandef
Bt Handelspark AS GG 084 0%
Sum LiHY 008 100 %
Selskupets shy ier i fit ciurande 1 UNION Rual Estute Fund AS on ubetyduliy eierandel @ sclskapet.
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Arsregnskap regnskapsaret 2017 for 996106993

Merenen Senter AS

Mote 4 Egenkapitsibevegelse

Naoter til drsregnskapet 2017

Aunen

Ablsjekapital Overhurs cgenbapitsl Sum
Epenkagital 81.01, 1000 800 1B BSE 4T 1570 308 21427 9%
Arpts rosubtat 9 & -1 260 145 -1 260 145
Egenbapitat $1.12, | G0 308 IR B8 471 315783 20 167 254
Note 5 Skatter
Avstemning niefloin regaskapamessig overskudd op skatteplildip fnntekt 2017 2016
Resultat Jor skafler -Le37 330 [
Permancnte forskjelles Q -1 921654
Endring  midledidige forskjelier Q 0
Mottait kensembidrg 0 1921 654
Shutteplilitig nntekt 7 {underskudd) -1 637330 ]
Skatter i resultatrepnskapet hestdr av fedgende 2047 016
Arels tosubalforte endring | utsatt skatt ¢ wisart skattelorded X76 83 [9
Sym dregs skatter kostnad S {nntekt} 376 585 [}]
Betatbar skatt i balansen fr stk 2047 1016
Botuthar skat av skatephikog snatckt ] ]
Suny betalbar skatt [] 1]
Midlertitige forskjelfer pr. 31,12, bestdr v 2017 M6 Fodring
A larthat st dershudd -1 637 338 0 1637330
Grunntag for beropning av uisatt skt [ wisatt skattefordol -1 637 338 Q 1637 336
MNetio bad fort wtsatt skatt / (uisait shaltefordel) -592 959 0 392 95%
Effrkt ph obsmtt skt pe 3142, pea, ondning 1 (H 2396 1 2018 (24%§ 2017) ih 373 Y -16 373
Uitsatt skatl / (utsntt sh fordel) -376 585 ] 376 585
Mutiatt konsermhidrag 2017 2016
Brutte konscrbsdiag 0 1921 634
Betalbar skt av ot konsernbidrag { 0
Netto konsernhidras 0 1911 454
Mote § Langziktig gield
Selskapet har kangstkeig gield 1 SpareBank 1 Grllandet wol forsteprioritels sikkerhel | 100% av aksjene og eiendammen 7 daticesclskapet
Momstomgveien 47 A%, Dette e et anauitelsiin som Toper ficos til 01012032 med kvortalsvise etterskuddsteaminer
Mote 7 Pantstiliclser

2017

Bakfart verdi av aksjer ¢ dacterselskap 64 054 865

Selskapets aksier | datterselskap er stilt sorn sikkechet for selskapets Hun § kredittingtitusjoner,

Plote 8 Finansiell markedsrisike

Selskapets frnansicilc imarkedsrisiko er hovedsakelig knytier il svingningeri det norske rentenivier. Sclskapet or ikke cksponert for

vatutnrisiko,

Mote 9 Nmrstfende parter

UMION Eiendomskapital URGT AS sam er eiet av enkelte styremedlemuncoe har inngdtt forvaitningsaviale med morselskapet LUINION

Real Estate Fund Holding AS.

Mote E¢ Meltemvrends med sclskap | samme konsern

Kontsiktige fordringer

Langsiktige fordringer

207 26 2017 2816
Faretak §sannne Romser 1921 684 TO2 63 - -
Sum 1921 654 1921 684 B -

Annen kurtsiktig gield

Annen langsiktig giefd

17 6 207 26
Fovctak [ samme konsem 481 640 T126 621 12711 &6 »
Sum 48] G40 G126 621 ¥ 751 660 -
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Morenen Senter AS

Mote 11 Aksjeri dattersciskap
Selskapet har eierandel i falgende aksfeselskap:

Selshap Ficr-/§:

Foreetni

Noter til drsregnskapet 2017

Resultat

Morstongveien 47 AS 100 %%

Oslo

16738 139

210607
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RSM Norge AS

Til generalforsamlingen i Morenen Senter AS Filpstad Brygge 1, 0252 Dslo
PB1312 Vika, 012 Oslo
NO 982 316 588 MVA

Uavhengig revisors beretning
Ti+4/ 231142 00
Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet Fred7 23114207

Konklusjon VW STINIOT BRN0
Vi har revidert Morenen Senter AS' &rsregnskap som viser et underskudd pa kr 1 260 745.

Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2017, resultatregnskap for regnskapsdéret avsluttet

per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfalgende arsregnskapet avgitt | samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av selskapets finansielle stilting per 31. desember 2017, og av dets resultater for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge,

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing {ISA-ene). Vare oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av
arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vare
avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet
revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for drsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for 4 utarbeide arsregnskapet | samsvar med lov og forskrifter, herunder
for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik internkontroll sem den finner nedvendig for & kunne
utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av
misligheter eller utilsikiede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift cg
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal med revisjonen er & oppné betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgien
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av sikkerhet,
men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk | Norge,
herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feillinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan
oppsta som feige av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom
den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke gkonomiske beslutninger som
brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
utever vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonelf skepsis gjennom hele revisjonen. | tiliegg:

+ identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i regnskapet, enten det skyides
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og giennomfarer revisjonshandlinger for 4 handtere

THE POWER OF BEING UNDERSTOCD
AUDIT I TAX | CONSULTING

RSM Morge AS is a mamber of the RSM network and trades as RSM. RSM is the trading name used by the members of the RSk network, Each member of the RSM networkis an
independent accounting and constiting, frm which praciices in s awn right. The RSM network is not #iselfl a sepaiate fegal entity Inany Jurisdiction.

R5M Norge AS er medlem av/is 2 member of Den norske Revisorforening.
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Revisors beretning 2017 for Morenen Senter AS

slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir
avdekket, er heyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan
innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring
av internkontroll.

- opparbeider vi oss en forstéelse av den interne kentroll som er refevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

«  evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilherende notecpplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

»  konkluderer vi p& hensikismessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av regnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet fil hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
selskapets evne ti! fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen herleder oppmerksomheten pd
tilleggsopplysningene i regnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konkiusjon om arsregnskapet. Véare konklusjoner er basert
pé revisjonsbevis innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfelgende hendelser
eller forhold kan imidlertid medfare at selskapet ikke fortsetter driften.

- evaluerer vi den samiede presentasjonen, strukturen og innheldet, inkludert
tileggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet representerer de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret biant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utferes. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har
avdekket i lepet av revisjonen, herunder om eventuslle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.

Uttalelse om evrige lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
nedvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiel
informasjon», mener vi at ledeisen har oppfylt sin plikt til 4 serge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokferingsskikk i Norge.

Oslo, 18. juni 2018
RSM Norge AS

L P I

a .‘ *" / o
Trine ArigelHansen
Statsautoriserf revisor
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