== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

950 084 545

Borettslag

VETLANDSVEIEN BORETTSLAG
c/o OBOS

Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

12.05.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 05.06.2025



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 24 458 886 24 340 437
Sum inntekter 24 458 886 24 340 437
K ostnader

Lgnnskostnad 496 335 456 400
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 327750 307 629
Annen driftskostnad 18514 439 13078 806
Sum kostnader 19338524 13842835
Driftsresultat 5120361 10 497 602

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 237 213 113172
Sum finansinntekter 237 213 113172
Annen finanskostnad 5574 499 4 698 442
Sum finanskostnader 5574 499 4 698 442
Netto finans -5 337 286 -4 585 270
Resultat far skattekostnad -216 924 5912 332
Arsresultat -216 924 5912 332
Totalresultat -216 924 5912 332

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital -216 924 5912 332
Sum overfaringer og disponeringer -216 924 5912 332
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 58 496 178 58 757 510
Driftd @sare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 478 112 705 258
Sum varige driftsmidler 58 974 290 59 462 768

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i aksjer og andeler 1100 1100
Andre fordringer 702 390 597 095
Sum finansielle anleggsmidler 703490 598 195
Sum anleggsmidler 59 677 780 60 060 963
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 189 460
Andre fordringer 1102 169 1178824
Sum fordringer 1102 358 1179284
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 5212 447 7 628 085
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 5212 447 7 628 085
Sum omlgpsmidler 6 314 805 8807 369
SUM EIENDELER 65 992 585 68 868 332
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 38800 38 800
Sum innskutt egenkapital 38800 38 800
Opptjent egenkapital

Udekket tap 39091 145 38874 220
Sum opptjent egenkapital -39 091 145 -38 874 220
Sum egenkapital -39 052 345 -38 835 420
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 101228 742 103 586 137
@vrig langsiktig gjeld 2 308 646 2225964
Sum annen langsiktig gjeld 103 537 388 105812101
Sum langsiktig gjeld 103 537 388 105812101
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 30147 682 700
Leverandergjeld 962 110 908 886
Annen kortsiktig gjeld 515284 300 066
Sum kortsiktig gjeld 1507 542 1891 652
Sum gjeld 105 044 930 107 703 752
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 65 992 585 68 868 332
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2025 463280
Enheten
Organisasjonsnummer : 950 084 545
Organisasjonsform: Borettslag
Foretaksnavn: VETLANDSVEIEN BORETTSLAG
Forretningsadresse: c/o OBOS
Hammerskboryg torg 1
01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2024 - 31.12.2024
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 12.05.2025

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 04.06.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 950 084 545
VETLANDSVEIEN BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 24 458 886 24 340 437
Sum inntekter 24 458 886 24 340 437
Kostnader

Lennskostnad 496 335 456 400

Avskrivning pa varige
driftemidler og

immaterielle ejiendeler 327 750 307 629
Annen driftskostnad 18 514 439 13 078 806
Sum kostnader 19 338 524 13 842 835
Driftsresultat 5 120 361 10 497 602
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 237 213 113 172
Sum finansinntekter 237 213 113 172
Annen finanskostnad 5 574 499 4 698 442
Sum finanskostnader 5 574 499 4 698 442
Netto finans -5 337 286 -4 585 270
Resultat fer skattekostnad -216 924 5 912 332
Arsresultat -216 924 5 612 332
Totalresultat -216 924 5 912 332

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -216 924 5 912 332

Sum overferinger og

disponeringer -216 924 5 812 332
Utskriftedato 04.06.2025 Organisasjonsny 950 084 545 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 950 084 545
VETLANDSVEIEN BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 58 496 178 58 757 510
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 478 112 705 258
Sum varige driftsmidler 58 974 290 59 462 768

Finansielle anleggsmidler
Investeringer i aksjer og

andeler 1 100 1 100
Andre fordringer 702 390 597 095
Sum finansielle

anleggsmidler 703 490 598 195
Sum anleggsmidler 59 677 780 60 060 963
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 189 460
Andre fordringer 1 102 169 1 178 824
Sum fordringer 1 102 358 1 179 284
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 5 212 447 7 628 085
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 5 212 447 7 628 085
Sum omlepsmidler 6 314 805 8 807 369
SUM EIENDELER 65 992 585 68 868 332

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Utskriftedato 04.06.2025 Organisasjonsny 950 084 545 Side 2 av 3
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Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 38 800 38 800
Sum innskutt egenkapital 38 800 38 800
Oopptjent egenkapital

Udekket tap 39 091 145 38 874 220
Sum opptjent egenkapital -39 091 145 -38 874 220
Sum egenkapital -39 052 345 -38 835 420
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 101 228 742 103 586 137

@vrig langsiktig gjeld 2 308 646 2 225 964

Sum annen langsiktig gjeld 103 537 388 105 812 101

Sum langsiktig gjeld 103 537 388 105 812 101

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 30 147 682 700

Leverandergjeld 962 110 2908 886

Annen kortsiktig gjeld 515 284 300 066

Sum kortsiktig gjeld 1 507 542 1 891 652

Sum gjeld 105 044 930 107 703 752

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 65 992 585 68 868 332
Utskriftedato 04.06.2025 Organisasjonsny 950 084 545 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 950 084 545
VETLANDSVEIEN BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

/

&
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Arsmote 2025

Innkalling

S.nr.122
VETLANDSVEIEN BORETTSLAG
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Velkemmen til arsmate i VETLANDSVEIEN BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
12. mai 2025 kl. 18:00, Oppsal samfunnshus.

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsferer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til 4 veere til stede i generalforsamlingen og til
4 uftale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Annen informasjon

Generalforsamlingen starterkl. 18, med registering fra kl. 17:30. Mat opp i tide, slik at vi kan starte metet presis.
Vel mett!

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til a4 fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Oppussing av inngangsparti

7. Avvikle crdningen med betalingsoblat i sykkelskur
8. Utbedring av vannirykk og -temperatur

9. Fastsettelse av honorarer

10. Valg av tillitsvalgte

11. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Med vennlig hilsen,
Styret | VETLANDSVEIEN BORETTSLAG

2av 27
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmetet velger en moteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Forslag til vedtak

Lillian Slaaen velges som mateleder.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Deltakere og fullmaktshavere i metet er registrert i en frammaoteliste, og listen legges til grunn for opptelling av
de stemmeberettidede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt 4 anse frammatelisten og eventuelle fullmakter som bevis for at vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotckeollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signhere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Ferer av protokollen og protokollvitner foreslas valgt i generalforsamlingen

3av2/
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Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 950084545

Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap

b) Styret foreslar at arets resuliat dekkes av egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og &rsregnskap godkjennes. Arets resultat dekkes av egenkapital

Vedlegg

1. 0122 Revisjonsberetning og arsregnskap 2024.pdf

2. Kemmentarer til &rsregnskapet 2024 pdf

Sak 6
Oppussing av inngangsparti

Forslag fremmet av:
Carina Hallangen, Vetlandsveien 81 A

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Flere av inngangspartiene i borettslaget har synlige tegn pa forfall, inkludert mulige sprekker i betong, avskallet

murpuss og avflakket maling. Dette pavirker bade estetikk, vedlikeholdsstandard og potensielt ogsa verdien pa

eiendommene. Det foreslas derfor en oppgradering avinngangspartiene for & sikre et mer helhetlig og velholdt

uttrykk i borettslaget.

Styrets innstilling

4 av 27
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Styret er allerede i gang med & innhente tilbud pa dette, behovet har vi vaert klar overi lang tid, men har veert
nedt til & prioritere dette ned av skonomiske 4rsaker. Vi ser hvor store kostnadene estimeres til 4 vaere, og om
vi eventuelt kan klare & starte med noe innenfor det vi har tilgjengelig av arbeidskapital.

Forslag til vedtak
Styret gis mandat til & vurdere tilbudene og beslufte gjennomfering innenfor en ekenomisk ramme som sikrer
kostnadseffektivitet.

Sak 7
Avvikle ordningen med betalingsoblat i sykkelskur

Forslag fremmet av:
lvar Gisleberg, Vetlandsveien 83 A

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Avvikle betaling av sykler som star i sykkelboder.

Styrets innstilling

Ordningen med betalingsoblat i sykkelskurene (kr 200 per ar per sykkel) er innfert p4 bakgrunn av jevnlige
klager pa at det er fullt og ufremkommelig i skurene. Vi har forsekt & fa ryddet opp, slik at skurene skal

veere ryddige og enkle a bruke, uten at dette har hjulpet. Det star mange sykleri skurene som ikke benyttes
jevnlig. Samme ordning med betaling har de for eksempel ogsa i Oppsal Borettslag. Vi har allerede utfart
flere oppryddinger i sykkelskurene, hvor vi har dekket overtidskestnad for vaktmester for bistand, og synes
ikke at det er rett at verken han eller styret skal métte bruke mye tid p4 fierning av sykler fra skurene jevnlig.
Oblatordningen vil i det minste gjare det mulig med effektiv rydding i skurene.

Innfaringen av betaling er ikke innfert som straff for de som bruker skurene, men for at dette forhapentligvis
skal gjere det ryddigere og enklere for de som benytter sykkel jevnlig som fremkomstmiddel. Vi har totalt syv
sykkelskur fordelt pa 15 blokker, og eravhengig av at den enkelte kritisk vurderer nedvendigheten av & plassere
sykkel i skur opp mot hvor hyppig sykkelen brukes. Et eget betalingscoblat for parkering tror vi ogsa vil skape
okt bevissthet rundt dette.

Dersom forslaget oppnar flertall, vil styret for ordens skyld opplyse om at de ikke lenger vil vaere refte instans
for klager nar skurene er fulle og ufremkommelige.

Styrets innstilling er at forslaget avvises.

Forslag til vedtak

Avvikle betaling av sykler som star i sykkelboder.

5av 27/
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Sak 8
Utbedring av vanntrykk og -temperatur

Forslag fremmet av:
Emil Kjelsrud, Vetlandsveien 95 B

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Flere beboere i borettslaget opplever vedvarende problemer med sveert variabelt vanntrykk og temperatur
pa vann. Dette gjelder spesielt morgen og kveld. Problemet skaper ulemper i daglig bruk, inkludert dusjing,
oppvask og klesvask.

Felles vann- cg varmeanlegg jobbet med for f4 ar siden ifm. vatromsoppgradering, og det er derfor viktig &
undersake hvorfor disse problemene cppstar og sikre at anlegget fungerer som det skal. Tidligere henvendelser
fil styret har ikke fert til varige lesninger, og derfor fremmes saken til generalforsamlingen.

Styrets innstilling

Styret er innstilte pa & gjere et nytt forsek pa 4 finne ut av dette. Vi er kjent med at trykket har vaert darlig,
spesielt i Vetlandsveien 95, men undersekelser har ikke gitt klare svar. Vi er ikke kjent med at defte har vaert
et vedvarende problem andre steder i borettslaget (kun noe forbigaende ifm arbeid p4 kommunal ledning).
Vi finner ikke feil pa eget anlegg som samsvarer med problemene, vi ser heller ikke at dette nedvendigvis

har sammenheng med rerrehabiliteringen. Det vi imidlertid har fatt kiennskap til, er at 95 er koblet p4 en
annen vannledning enn evrige blokker, med levering av vann fra kommunal ledning nedenfor blokka, mens
evrige far fra ledning som ligger lenger opp. Det er ikke sikkert at dette har betydning. Vi innhenter gjerne mer
kompetanse/bistand pa dette, slik at vi forhapentligvis kan finne ut og utbedre defte.

Styret har mandat til 4 beserge dette utbedret uten & legge dette frem som forslag for ny generalforsamling.
Infermasjon om funn og fremdrift vil bli videreformidlet.

Forslag til vedtak

Forslag til vedtak: Generalforsamlingen palegger styret a: 1. lverksette en teknisk giennomgang av felles vann-
og varmeanlegg for 4 identifisere arsaken til de ustabile forholdene. 2. Innhente tilbud fra relevante fagfolk,
rerleggere eller ev. leveranderer av anlegget, for eventuelle nedvendige utbedringer. 3. Informere beboerne
om resultatene av undersekelsen og fremme forslag for videre filtak.

Sak 9
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styrehonoraret har ikke vaert regulert pa flere &r. | henhold til informasjon fra OBOS, var sniftet per boenhet
kr1192i 2023 (dette gjelder for boligselskap med flere enn 250 boliger).

Godtgjarelse for styret foreslis satt til kr 485 000 (dette utgjer et snitt pa kr 1 250 per boenhet).

6av2/
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Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til kr 485 000

Sak 10
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater
Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

* Kaltrina Cimili

* Hilde Marie Rekstad

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

* Scondre Klingberg

¢ Stein Joar Mellemberget
Valg av 2 valgkomite Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som valgkomite:

* Mona Langbraten

* Sigbjern Nerland

Sak 11
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalfocrsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett r.

Roller og kandidater

Valg av 1delegat Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som delegat:

+ Lillian Slaaen

Valg av 1 varadelegat Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varadelegat:

* Sondre Klingberg

7av27
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Styrets arsrapport

12 styremeter er avholdt siden siste generalforsamling.
Renhold

Styret har valgt a si opp eksisterende avtale om vask av fellesarealer og inngatt ny aviale med @ko-Rent.
Dko-Rent har vasket i borettslaget tidligere, og er en del av firmaene som Oppsal Vakimestersentral har
rammeavtale med. Vi ser frem til samarbeidet, som starter C1.06.2025.

Ladeanlegg for biler

Vi fikk omsekt allerede innvilget tilskudd fra Klimaetaten (50 % stette), samt signert avtale med Bluetec om nytt
ladeanlegg til biler. Arbeidet startet etter sommeren i flor, og var ferdigstilt i desember. Arbeidet gikk finti
henhold til fremdriftsplan, og vi er forneyd med arbeidet som er utfert. Anlegget ser ut til 4 fungere som det
skal, og vi opplever ogsa at vi har fatt god stette oghjelp til feilsek i de fa tilfellene vi har hatt behov for det.

Sar i grentareal etter graving vil bli utbedret sommeren 2025.
Utfasing av gamle stremstolper

Under arbeidet med utvidelse av ladeanlegget, kom det for en dag at de gamle stremstolpene pa
parkeringsplassene var utdaterte. Det var gamle kabler til disse, stremtilferselen var lav og det manglet
jordfeilbryter. Stolpene var ikke i trad med forskrifter for el-anlegg, og stremtilfarsel bel derfor fiernet i
forbindelse med gravearbeidene. Vi har ikke planer om a erstatte disse, og vil vurdere behovet og mulighetene
for 4 installere noen fa nye stremsteolper samlet pa egnet sted.

Gamle stolper blir filernet sommeren 2025.
Installering av fiber fra Telenor

Prosjektet med installering av fiber ble fullfert sensommeren 2024. | noen leiligheter var det ikke mulig & cppna
kontakt med eier (sykehjem etc), vi satt derfor igjen med noen fa leiligheter hvor installasjonen ikke ble fullfart.
Na skal si gedt som alle vaere i orden, og mangler det noen n, bestilles det enkeltvis opp montering.

Markiser

Arbeidet med opprydding i gamle og slithe markiser startet i fjor sommer, etter at styret mottok klager pa
at dette flere steder skjemmet fasaden. Dette arbeidet fortsetter i ar, vil vil at fasaden var skal gi et godt
helhetsinntrykk, og dette gjelder cgsa markiser.

Sykler

Vi har i flere omganger foretatt opprydding av sykler, bade i kjellere og i sykkelskur. Vi mottar jevnlig klager fra
beboere p4 at det er ufremkommelig i bade kjellere og skur. Vi bruker uforholdsmessig mye tid p4 4 falge opp
dette. | lapet av de to siste &rene, har anslagvis 250-270 sykler blitt levert videre til skolekorpsets loppemarked.
Ingen av syklene som er levert videre har statt lagret mindre enn et ar. Styret opplever at oblatocrdningen
fungerer, og at dette gjer det mulig & fierne sykler som apenbart ikke er i bruk.

Fra og med denne varen, innferte styret ordning med betalingsoblat i sykkelskurene. Ikke som straff, men som
nok et ledd i &4 preve & lage orden i skurene. Noen skur er verre enn andre, men med tanke pa af vi har syv skur
pé 15 blokker, s& er vi avhengige av at kun sykler som eri daglig bruk parkeres her.

Samarbeid med Oppsal Vaktmestersentral

Vi har deltatt p4 flere meter med oppsal Vaktmestersentral. Det er i hovedsak to saker som har fatt mye
oppmerksomhet;

8av2/
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- Oppsigelse av tidligere daglig leder, med pa felgende arbeidsrettssak, som endte med forlik i Tingretten.

- Diskusjoner om hvilken foretaksform sentralen skal ha, og avslutning av det nyopprettede handverkssenteret
under sentralen, som ikke var ekonomisk levedyktig.

Vi opplever dialogen med bade ansatte, ledelse og styre i vakimestersentralen som konstruktiv og god, cg
benytter anledningen til 4 skryte av var faste vaktmester Morten. Han star p4 cg gir av seg selv til bade styret
og beboere, stiller allfid opp nar vi har behov for det, og er til uvurderlig hjelp for styret. Vi nevner ogsa her, at
Morten ogsa er beboer i borettslaget. Det skal han 4 lov fil & vaere, uten 4 matte svare pa jobbspersmal efter
ordinzer arbeidstid og i helger/ferier. Det er nok veldig lett & si "kan jeg bare sparre deg om en liten ting?", men
slike henvendelser skal sendes til vakimestersentralen eller styret. Respekter Mortens fritid og privatliv, han
er ikke ansatt av styret, men av Oppsal Vakimestersentral, med fast arbeidstid.

Oppfalging av utvidet 5-ars garanti etter rer- og baderomsrehabilitering
Flere ekspansjonstanker i undersentralene er skiftet ut.

Vi har en pagaende reklamasjonssak mot produsent av termostater pa bad, etter tre branntillep pa kort tid i
flor sommer/hest.

| fjor var, for reklamasjonsfristen utlep, hadde vi lekkasje pa et rer i Vetlandsveien 87 B. Sans Bygg kom oss ikke
i mate pa utbedring, til tross for at dette var dekket av garantien, og vi ble henvist til eget forsikringsselskap.
Pa grunn av sakens alvor og behov for akutt utbedring, brukte vi vaktmestersentralens rerlegger for utbedring.
Undersokelsene avdekket manglende branntetting i etasjeskillet, og med bakgrunn i mange klager pa luktsmitte
mellem leiligheter, igangsatte vi egne undersekelser, ferst og fremst i leiligheter hvor det hadde vaert klager
pa lukt. Vi engasjerte egen rerlegger, som sammen med OBOS Presjekt foretok befaring av elleve leiligheter.
Av disse utpekte fem seg som sveert mangelfulle hva kom til rertetting og branntetting. P bakgrunn av de
alverlige foerholdene som ble avdekket, gikk Sans Bygg med pé & befare disse fem leilighetene pa nytt, for &4 se
pé alternativer for utbedring.

P4 dette tidspunkt hadde dialogen med Sans Bygg vaert lite konstruktiv. Selv om vi far god oppfelging av OBOS
Prosjekt, valgte styret & fa advokatbistand, for & vaere sikker pa at vare interesser ble tilstrekkelig ivaretatt.
Kontrakten vi har med Sans Bygg er omfattende, og vi valgie derfor en advckat som ble anbefalt med tanke pa
eiendom og entreprise.

Etter flere henvendelser fra styret til Sans Bygg, gikk de med pa & befare ytterligere leiligheter, for 4 avdekke
om defte var en seriefeil, eller kun gjaldt noen fa leiligheter. Drayt 120 leiligheter er undersekt etter dette, hvor
bade OBOS Prosjekt og Sans Bygg har deltatt. Noen feil er avdekket, men heldigvis ikke i samme skala som ved
befaring av de farste elleve leilighetene. Sans Bygg har erkjent alvorligheten i dette, og bistar oss na paen mate
vi finner tilfredsstillende.

Vifter pa ventilasjonskanalene

Styret har behandlet flere klager pa matlukt mellom leilighetene, samt stey fra mulige vifter pa
ventilasjonskanalene. Vi benytter anledningen til A minne om at det ikke er tillatt med elektriske avtrekksvifter
montert pa kanaler pa kjekken og bad.

Sappel i kjellere og i barnevognrom

Det brukes mye tid pa & behandle klager pa seppel og etterlatte gjenstander. Dette skaper cgsé frustrasjen
hos vaktmester, som ikke far gjort jobben sin, fordi kjellere tidvis er ufremkommelige. Vi betaler overtid for
vaktmester, som far jobben med 4 flerne det den enkelte selv skulle kjert til neermeste avfallsstasjon Her er det
stadig rom for forbedringer.

Utbedring av takrenner

Sav2/
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Vi engasjerte blikkenslager med lift i fior sommer, som utbedret en del lekkasjepunkter pa takrenner.
Klager

Vi har heldigvis ikke mange klager, men jevnt far vi klager pa snekring og annet steyene arbeid pa helligdager cg
kveldstid, vaskemaskiner som bréker sent kveld/natt etc. Vi mottar cgsé klager pa at det lytt mellom etasjene,
og det erdet. Vi ma alle ta hensyn til hverandre narvi bor tett. Styret har behandlet noen klager pa hundelufting
pa fellesareal og hunder som lufies uten band, cg minner cm husordensreglene vare: | vart berettslag er det
bandtvang aret rundt, og det er en grei regel at man ikke bruker fellesarealet scm primaert lufteomrade for de
firbente.

HMS
Brannvernrunde er beserget utfert, og alle leiligheter har fatt utdelt nytt brannslukkingsapparat.

Lekeplasskontroll er utfert, og noen lekeapparater fiernes denne varen. Vier i ferd med a se pa
erstatningsapparater for de som fjernes.

Endring av kostnad for parkering

Alle parkeringsplasser har fatt ny og enhetlig pris, uavhangig av om de er med eller uten strem. Ladeplassene
med Defa-ladere har vi noen adminsitrative kostnader pa, de som leier disse plassene har derfor et eget tillegg
pa kr 50/mnd. Styret undersekte hva omkringliggende boligselskap tar for parkering, og vi har lagt oss i nedre
sjikt av hva vi fant ut at andre tok for parkering.

Dugnad

Dugnad ble avholdt 07. mai, med godt oppmate! Vi setter stor pris pd innsatsen fra bade store og sméa pa
dugnad, defte sparer oss faktisk fra 4 leie inn ekstra bistand til & fa oppgavene utfert. Dette er penger spart!
Vi avsluftet med servering av boller fra Rustadsaga og saft.

Vi hadde kemprimatorbil bade var cg hest i fier.
Julegrantenning

Julegrantenning i desember var en suksess, som aret fer. Denne gang fikk vi ogsa besek av Oppsal Skoles
Musikkorps, som spilte ferjulstiden inn da det flotte treet ble tent.

10 av 27
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Til generalforsamlingen i Vetlandsveien Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Vetlandsveien Borettslag som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av boretislagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge

Grunnlag for konklusjonen

Vi har giennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av &rsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogséa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke evrig infermasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 4 lese gvrig informasjon. Formélet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet s lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er 4 anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https:/irevisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 8. april 2025
PricewaterhouseCoopers AS

CFhen by '»:-*1;—';.([\

Berit Alstad
Statsautorisert revisor
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VETLANDSVEIEN BORETTSLAG
ORG.NR. 950 084 545, KUNDENR. 122

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fgres og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebeerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. P4 de neste sidene presenteres borettslagets

resultatregnskap, balanse og tilharende noter.
Boligselskapets resultatregnskap gir imidiertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets

disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige skonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kj@p og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Sterrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig a endre starrelsen pd innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp Ian eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2024 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 6915 717 3622475
B. ENDRING I DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) -216 924 5912332
Tilbakefaring av avskrivning 15 327 750 307 629
Fradrag kjgpesum anl.midler 15 -100 604 0
Fradrag for avdrag pa langs. 1an 19 -2357 395 -2 601 452
Ekstraord. nedbet. IN-ordningen 19 0 -538 041
Innsk. gremerk. bankkto -22 613 -12 648
Endring andel egenkap fellesanl. 26 261 332 225 422
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -2 108 454 3293 242
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 4 807 263 6915717
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 6314 805 8 807 369
Kortsiktig gjeld -1507 542  -1891652
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 4 807 263 6915717
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RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap:gnskap - Budsjett Budsjett
2024 2023 - 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 7931197 7299709 7651404 7939716
Innkrevde felleskostnader 2 16329085 16237270 1631759 16777592
Vaskeri 82 147 96 309 120 000 120 000
Ladeinntekter EL-bil 58 798 119 534 110 000 110 000
Andre inntekter 3 57 659 49 574 15 000 15 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 24458886 23802396 24214000 24962308
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -61 335 -56 400 -57 000 -68 000
Styrehonorar 5 435 000 -400 000 -400 000 -485 000
Avskrivninger 15 -327 750 -307 629 -17 000 -17 000
Revisjonshonorar 6 -19 625 -19 625 -21 000 -22 000
Forretningsf@rerhonorar -351 110 -333 440 -354 000 -372 000
Konsulenthonorar 7 -191 193 -33 902 -30 000 -65 000
Kontingenter -77 600 -7 600 -78 000 -78 000
Drift og vedlikehold 8 -4239121 -466 476 -3142000 -4 538 000
Forsikringer -1200 988 -964 194 -1 060000 -1320 000
Kommunale avgifter 9 -3935694 -3371592 -3908 000 -4412000
Vaskeri 0 -193 101 -120 000 -120 000
Ladekostnader EL-bil -46 434 -39 202 -15 000 -15 000
Kostnader sameie 26 -2396973 -1890729 -1664 000 -1 830000
Energiffyring 10 -2813235 -2874605 -2 750000 -2785000
TV-anlegg/bredband -1926 785 -1616 369 -1681004 -2090 000
Andre driftskostnader 11 -1315681 -1197 971 -1177 998 -1 150 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -19338 524 13842835 -16475002 -19367 000
DRIFTSRESULTAT F2R IN: 5120 361 9 259 561 7738 998 5595 308
Innbetalt andel fellesgjeld 0 538 041 0 0
DRIFTSRESULTAT 5120361 10497 602 7 738 998 5595 308
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 237 213 113172 40 000 40 000
Finanskostnader 13 -5574499 -4698 442 -5434 000 -5640 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -5337 286 -4 585270 -5394 000 -5600 000
ARSRESULTAT 216924 5912 332 2 344 998 -4 692
Overfaringer:
Fra annen egenkapital -216 924 0
Til annen egenkapital 0 5912332
14 av 27
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BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 14 56 839 550 56 839 550
Tomt 1515790 1515790
Andel egenkapital i fellesanlegg 26 140 838 402 170
Andre varige driftsmidler 15 478 112 705 258
Aksjer og andeler 16 1100 1100
Miljgbankkonto, gremerket 22 702 390 597 095
SUM ANLEGGSMIDLER 59 677 780 60 060 963
OML@PSMIDLER
Kundefordringer 189 460
Forskuddsbetalte kostnader 1053 871 1099 233
Andre kortsiktige fordringer 17 48 298 79 591
Driftskonto OBOS-banken 46 757 4 244 881
Driftskonto OBOS-banken Il 162 702 115772
Sparekonto OBOS-banken Il 5 002 988 3 267 432
SUM OMLZPSMIDLER 6 314 805 8 807 369
SUM EIENDELER 65992 585 68 868 332
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 388 * 100 38 800 38 800
Annen egenkapital 18 -39 091 145 -38 874 220
SUM EGENKAPITAL -39 052345 -38835420
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 19 101 228 742 103 586 137
Borettsinnskudd 20 1 639 600 1 639 600
Annen langsiktig gjeld 21 4 000 4 000
Avsetning bomiljgtiltak 22 665 046 582 364
SUM LANGSIKTIG GJELD 103 537 388 105812101
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 962 110 908 886
Palgpte renter 30147 482 194
Palapte avdrag 0 200 506
Energiavregning 23 369 784 300 066
Annen Kortsiktig gjeld 24 145 500 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 1507 542 1891 652
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 65992 585 68 868 332
Pantstillelse 25 124 722 100 124722 100
Garantiansvar 26 1941 957 2787221

Lillian Slaaen

Matilda Tullia Von Sydow

Vedlegg 1

Oslo, 07.04.2025
Styret i Vetlandsveien Borettslag

Kaltrina Cimili

Hilde Marie Rekstad
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god regnskaps-
skikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntekisf@res etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlapsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & veere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da det er giennomfgrt vedlikehold som
oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives ikke. Andre varige driftsmidler balansefgres
og avskrives lineaert over driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilherer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av
borettslagets fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitall@sningen. Egenkapitall@sningen innebzerer at individuelle nedbetalinger fra
andelseiernes side inntektferes i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og fares via
balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte videre til
borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.
Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og avdragsdelen
av fremtidige felleskostnader. Andelseierne som har nedbetalt ekstraordinzert, har fatt
sikkerhet ved inntrederett | pantobligasjonen som borettslagets |angiver har tinglyst pa
eiendommen. Borettslagets beregnede forpliktelse overfor andelseiere som har nedbetalt,
fremgar som egenkapital fra IN, under noten for annen egenkapital.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 13476 324
Kabel-TV 1680 816
Parkeringsleie 756 190
Forretningslokaler 405 108
Parkeringstomt Leypevn/Vetlandsveien 25 200
Garasjeleie 22 800
Kapitalkostnader pa IN-lan 7912 641
Kapitalkostnader regulert pa IN-1an 18 556
Overfart til kapitalkostnader -7 931 197
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 16 366 438

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHCLD

Parkering -37 353
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 16 329 085
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NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Kortterminal innbetalinger 42 910
Tomteleie Garasjelaget 2024 14 749
SUM ANDRE INNTEKTER 57 659
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -61 335
SUM PERSONALKOSTNADER -61 335

Det har verken veert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 435 000.
| tillegg har styret fatt dekket bevertning mm for kr 8 246, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6

REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 19 625.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -9 750
OBOS Prosjekt AS -12 540
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -28 464
Honorar Norconsult -4125
Honorar Adv. Haavind -76 314
SUM KONSULENTHONORAR -191 193
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -791 331
Drift/vedlikehold VV8 -107 441
Drift/vedlikehold elektro -69 217
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -300 059
Drift/vedlikehold brannsikring -178 660
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -170 117
Drift/vedlikehold parkeringsanlegg -2533 168
Drift/vedlikehold s@ppelanlegg -70 919
Egenandel forsikring -18 152
Kostnader dugnader -57
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -4 239121

Vedlegg 1

17 av 27

0122 Revisjonsberetning og arsregnskap 2024.pdf

05.06.2025 kI 23:20

Brgnngysundregistrene

Side 27 av 37



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 950084545

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avigpsavgift -2539 185
Feieavgift =272
Renovasjonsavagift -1 396 236
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -3 935 694
NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -314 439
Fjernvarme -2 300 024
Andre fyringskostnader -198 772
SUM ENERGI / FYRING -2 813 235
NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -1 155
Container -126 803
Skadedyrarbeid/soppkontroll -71412
Diverse leiekostnader/leasing -360 096
Driftsmateriell -42 035
Lyspaerer og sikringer -1 588
Renhold ved firmaer -590 143
Andre fremmede tjenester -52 055
Trykksaker -2 042
Mater, kurs, oppdateringer mv. -500
Andre kostnader tillitsvalgte -8 246
Andre kontorkostnader -327
Telefon, annet -8 387
Porto -2 450
Bank- og kortgebyr -4 832
Velferdskostnader -43 611
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -1 315 681
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 17 205
Renter av sparekonto i OBOS-banken 218 208
Andre renteinntekter 1 800
SUM FINANSINNTEKTER 237 213
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa 1an OBOS Boligkreditt -5 573 802
Renter pa leverandargjeld -335
Andre rentekostnader -362
SUM FINANSKOSTNADER -5 574 499

Vedlegg 1

18 av 27

0122 Revisjonsberetning og arsregnskap 2024.pdf

05.06.2025 kI 23:20

Brgnngysundregistrene

Side 28 av 37



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 950084545

NOTE: 14

BYGNINGER

Kostpris/bokfart verdi 1957 16 249 100
Oppskrevet 1972 2112 550
Tilgang 1989 38 477 900
SUM BYGNINGER 56 839 550

Tomten ble kjapt i 1986

Gnr.146/bnr.240 M. flere

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 15
VARIGE DRIFTSMIDLER
Tarketrommel
Kostpris 48 681
Avskrevet tidligere -34 775
Avskrevet | ar -6 955
6 951
Vaskemaskin nr. 4
Kostpris 76 556
Avskrevet tidligere -76 555
1
Lekeapparat
Kostpris 193 263
Avskrevet tidligere -193 262
1
Avfallsanlegg
Tilgang 2024 43 600
Avskrevet | ar -8 720
34 880
Ladestasjon for el bilnr2
Kostpris 286 181
Avskrevet tidligere -286 180
1
Ladestasjon for el bil
Tilgang 2018 351 563
Avskrevet tidligere -351 562
1
Sykkelbod
Kostpris 1653 370
Avskrevet tidligere -962 022
Avskrevet i ar -300 674
390 674
Sykkelbod
Tilgang 2024 57 004
Avskrevet | ar -11 401
45 603
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 478 112
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -327 750
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NOTE: 16

AKSJER OG ANDELER

Selskapet eier andel i Oppsal Samfunnshus. Denne investeringen er regnskapsfert etter
kostmetoden dvs. at de er bokfgrt til opprinnelig kj@pspris.

Antall andeler ;1 Palydende: Balansefgrt verdi: kr 100.-

Selskapet har kje@pt andel i Oppsal Vakimestersentral samvikelag palydende kr 1000.-

NOTE: 17

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Avregningskonto IN-lan 48 298
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 48 298
NOTE: 18

ANNEN EGENKAPITAL

Opptjent egenkapital -39 536 006
Egenkapital fra IN tidligere 538 041
Egenkapital fra IN 2024 0
Reduksjon EK fra IN -93 180
SUM ANNEN EGENKAPITAL -39 091 145

Egenkapital fra IN er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen skyldes
at andelseiere ekstraordinaert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden.

Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres i samme
takt som panteldnet nedbetales.

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)
Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfert til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefarte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hgyere enn den balansefarte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & veere positiv av styret i selskapet.

NOTE: 19

PANT-OG GJELDSBREVLAN
OBOS Boligkreditt

Renter 31.12: 5,45 % |gpetid 30 ar

Opprinnelig, 2016 -122 970 000
Nedbetalt tidligere, ordineere avdrag 18 845 822
Nedbetalt i ar, ordingsre avdrag 2 357 395
Nedbetalt tidligere, IN 538 041
Nedbetalt i ar, IN 0
-101 228 742
SUM PANT- OG GJELDSBREVLAN -101 228 742
Lanet er et serielan/annuitetslan.
For yiterligere informasjon om individuell nedbetaling av fellesgjeld, se note 1.
i samme takt som panteldnet nedbetales.
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NOTE: 20

BORETTSINNSKUDD

Opprinnelig 1957 -1 637 100
Korrigert innskudd 2 500
Oppskrevet 1972 -2 062 550
Nedbetaling gkning tidl. 2 062 550
Tienesteleilighet nr 114 solgt 1995 -5 000
SUM BORETTSINNSKUDD -1 639 600
NOTE: 21

ANNEN LANGSIKTIG GJELD

Garasjeinnskudd -4 000
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -4 000
NOTE: 22

MILJSTILSKUDD

Miljatilskudd 2022 415 970
Renter miljgtilskdd 2022 2083
Miljatilskudd 2023 166 394
Renter av tilskudd 2023 12 648
Miljatilskudd 2024 82 682
Renter av tilskudd 2024 22613
SUM BOMILJGTILSKUDD 702 390
NOTE: 23

ENERGIAVREGNING

INNTEKTER

Forskuddsinnbetalinger {a konto) -1 222 500
SUM INNTEKTER -1 222 500
KOSTNADER

Administrasjon 324 001
Fjernvarme 520 740
Andre kostnader 7975
SUM KOSTNADER 852 716
SUM ENERGIAVREGNING -369 784

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For a dekke de lgpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbel@p fra hver enkelt.
P4 fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. P4 den maten betaler hver enkelt kun for

sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfert i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

Vedlegg 1
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NOTE: 24

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

OBOS Eiendomsforvaltning AS, honorar Energiavregning -145 500
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -145 500
NOTE: 25

PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfgrte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 1639 600
Pantelan 101 228 742
Beregnede IN-forpliktelser 441 861
TOTALT 103 310 203

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 fglgende bokfgrte verdi:

Bygninger 56 839 550
Tomt 1515790
TOTALT 58 355 340
NOTE: 26

GARANTIANSVAR/ANDEL ANLEGGSMIDLER/LANGSIKTIG GJELD | FELLESANLEGG
Selskapet eier 10,24 % av Oppsal Vakimestersentral.

Selskapet har solidaransvar for den samlede gjelden i Oppsal Vaktmestersentral.
Garantiansvaret refererer seg til den samlede gjelden i Oppsal Vaktmestersentral og
utgjer kr 1 941 957 .-.

Selskapets andel i Oppsal Vakimestersentral vises som anleggsmidler under posten
"andel egenkapital i fellesanlegg

Selskapets andel av driftskostnadene og arsresultateti Oppsal Vaktmestersentral er inntatt i
under posten "kostnader sameie”. Andelene som er innarbeidet er fra selskapets godkjente
arsregnskap for fjoraret. Til orientering vedlegges resultat og balanse fra selskapets
godkjente arsregnskap for fioraret.
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Kommentarer til drsregnskapet

Driftsinntekter

¢ Kapitalkostnadene (det den enkelte betalerinn, som dekker felles lan) er heyere
enn budsjettert, og skyldes rentegkningeri etterkant av at budsjettet ble
utarbeidet.

¢ Vaskeri: Vaskeriinntektene ser lavere ut enn budsjettert, men det som er betalt
inn via bankterminalen hos vaktmester, er fert under «Andre inntekter» (se note
3). Dette utgjer kr 42 910, de totale vaskeriinntektene er dermed kr 125 057 og
stabile.

Fra og med regnskapséaret 2025, vil ikke vaskeriinntektene og -kostnadene lenger settes
opp som eget underregnskap, men inngd som en del avinntektskontoen 399 «Andre
inntekter» og kostnadskontoen 6610 «Drift og vedlikehold vaskerianlegg».

Driftskostnader

¢ Personalkostnader (arbeidsgiveravgift pa styrehonorar) er noe heyere enn
budsjettert grunnet det som ble utbetalti ekstra honorar i fjor, blant annet til de
som deltok i forprosjektet for ladeanlegg for bil.

¢ Styrehonorar er kr 35 000 hayere av samme grunn som over.

e Avskrivninger pavirker ikke likviditeten i borettslaget, dette er kun
regnskapsmessige avskrivninger og ikke midler som blir betalt ut av konto.

¢ Konsulenthonorar: | forbindelse med utvidede undersekelser/5-ars garantien
etter rerrehabiliteringen, har styret sett seg ngdt til 4 fa bistand fra blant annet
OBOS Prosjekt og advokat. Se styrets arbeid for mer informasjon.

¢ Drift ogvedlikehold er ca. 1,1 million over budsjett. Dette skyldes i hovedsak
kostnadsfaringen av ladeanlegget for biler. Da vi budsjetterte prosjektet, la vi til
grunn en nettokostnad pé kr 650 000, vi tok heyde for tilskudd og inntekt for
garasjelaget. Disse inntektene vil komme pé regnskapet for 2025. Forelgpig ser
endelig regnestykke ut som felger:

Total kostnad 2530000
Enekstette fra klimaetaten « 1200000
Inntekt fra Garasjelaget « 230000
Restbelsp 1100 000
Overfert fra OBOS Miljgkonto + 500000
Reell kostnad for borettslaget 600 000

Det presiseres at vi venter pa endelig bekreftelse pa sterrelsen pé statten fra
Klimaetaten. Garasjelagets andel avhenger av hva endelig sterrelse pa dette blir.

Tilskuddene her utgjer tilneermet reduksjonen i arbeidskapital for 2024.
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¢ Forsikringspremien har gkt uforholdsmessig mye. Styret vil innhente nye anbud
pa forsikring.

e At «Vaskeri» star oppfert med kr 0, gir ikke et helt riktig bilde: Kostnadene til
vaskeri er fert under «Drift og vedlikehold» og utgjer ca. kr 170 000.

¢ lLadekostnader el-bil utgjer i sin helhet infrastruktur (fibernett) til de gamle Defa-
plassene.

¢ Kostnader sameie er de faste manedlige kostnadene vi har til Oppsal
Vaktmestersentral. | tillegg ble det foretatt arlig avregning var andel/egenkapital i
sentralen mot regnskapet for 2023. Dette medfarte en regnskapsmessig
kostnadsfering pa kr 262 000. | fjor hast ble det ogsa vedtatt at alle tilknytteds
boligselskap skulle betale inn én maned ekstra fellesutgift (for var del; kr 152
000), i forbindelse med forlik i arbeidsrettssaken mot tidligere daglige leder. Pa
kontoen er agsé brannvernrunden, samt utdeling av nye brannslukkere tatt med.

¢  GkningeniTV-anlegg/bredband skyldes den nye fiberavtalen vi inngikk med
Telenori fjor. Dette faktureres den enkelte over felleskostnadene manedlig.

¢ Under «Andre driftskostnader» er det ferst og fremst kostnaden til container
(komprimatorbil), driftsmaterialer, skadedyrarbeid (mékesikring tak) og
radonmalinger i ferste etasjene som utgjer differansen.

Kommentarer til budsjettet for 2025
Felleskostnader

Styret har ikke gkt felleskostnadene pé lang tid, selv om flere momenter taler for dette:
De siste arene harvi blant annet fatt store skninger i kommunale avgifter og
forsikringspremie. Vi har gnsket & holde en nektern drift, all den tid rentenivaet har veert
sépass heyt. Nar rentenedgangen né ser ut til 4 vente pa seg, kan det hende til at vi ma
ta stilling til en gkning av felleskostnadene fra og med 01.07.2025.

Utomhus/fasade

For 2025 har vi tatt heyde for kr 3 000 i diverse arbeid utomhus; vi ensker blant annet 4
asfaltere enkelte steder i borettslaget (dette har vaert planlagt noen ar), i tillegg har vi to
murkanter, som siger ut, og ma gjere tiltak fer det blir verre.

Det er flere som melder om ensker om oppgradering av mur/fasade/inngangspartier. Her
ervi allerede i gang med & innhente tiloud pé arbeidene. Men; vi klarer ikke bade dette og
asfaltering uten a gjere noe med inntektene eller eventuelt lane penger. Styret jobber na
med & kartlegge behov og priser, og sd ma vi stake kursen ut etter dette.

Tilbakebetaling fjernvarme

I tillegg til dette har vi fatt en darlig nyhet fra Hafslund Celsio; en revisjon har avdekket av
vi (og alle andre borettslag tilknyttet Oppsal Vaktmestersentral) de siste drene har betalt
for lite i fiernvarme. | henhold til kontrakt skal en andel av energiprisen justeres etter en
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bioreferanse, og denne andelen har ikke blitt justert arlig etter 2020 (manuell avregning
hos leverandgr, som har falt ut av oppfelging). Bioenergimarkedet har veert uvanlig lavt i
lang tid, men steget kraftig de siste &rene. Den manglende justeringen har fart til en
underfakturering av levert fijernvarme tilbake til 2020. Det var ferst og fremst fra starten
av 2024 at avvikene mellom pris og fakturering ble store. Underfaktureringen utgjer for
vér del ca. kr 950 000. Belgpet blir fordelt pa manedlige fakturaer for nedbetaling over et
ar fra april 2025.

Det skal sies at avtalen vi har med Hafslund Celsio har veert svaert gunstig for oss i
mange éar tidligere, det er den fremdeles, sammenliknet med standard vilkar for
borettslag/sameier. Det vil den fremdeles vaere, selv om vi ma ta heyde for ca. kr 300 000
mer enn det vi har lagt til grunn for vart budsjett i 2025. Dagens avtale leper ut 2025, det
er ikke anledning til a avslutte for avtaleperioden utlgper. Ved arsskiftet blir vi overfart til
standard avtale for borettslag/sameier; "Varme bolig"

Regjeringen har foreslatt & innfere Norgespris pa strem, der alle skal fa tiloud om strem
til en fast pris pa 40 gre per kilowattime ekskl. mva. Regjeringen har varslet at
fiernvarmekunder skal likebehandles med strsmkunder, og foreslar né & innfere bade
Norgespris og stramstenad til husholdninger som bruker fiernvarme. En beslutning
rundt dette er forventet & komme i hest (oktober?), og vil slikt sett ha betydning for var
nye avtale for fiernvarme. Dette vil gi forutsigbarhet og stabile priser, til en pris somer
meget lav, historisk sett. Velger man ikke Norgespris, vil stremstette fremdeles gis, slik vi
har forstéatt det.

Styret er med dette tvunget til &

1. vurdere en generell gkning av felleskostnadene, for 8 kunne opprettholde inntektene
som samsvarer med gkt kostnadsniva.

2. vurdere en engangsinnbetaling eller to fordelt etter break sommeren/hesten 2025, for 4
f&inn belgpet vi ma betale ut til Hafslund. Uten tiltak her, vil vi utvilsomt settes tilbake
gkonomisk, og ma avvente enda flere vedlikeholdsoppgaver.

Styret har mandat til 4 vedta begge deler, og vil ta stilling til dette s& fort vi har en endelig
oversikt over utgiftene som vil komme.
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Deltagelse pa drsmete 2025

Arsmatet avholdes 12.05.25
Selskapsnummer: 122 Selskapsnavn: VETLANDSVEIEN BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. Ingen kan vaere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar scm helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

26 av 27

05.06.2025 ki 23:20 Brgnngysundregistrene Side 36 av 37



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 950084545

 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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