== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

992 280 794
Aksjeselskap
VAKERGVEIEN 3 AS
Vakergveien 3

0281 0OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Nei
Regnskapslovens alminnelige regler

Kristian Green
23.03.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 992280794

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 8

Annen driftsinntekt 1 12 427 000 12 206 000
Sum inntekter 12 427 000 12 206 000
K ostnader

V arekostnad

Avskrivning av driftsmidler 3 9203 000 9173000
Annen driftskostnad 2 666 000 1 037 000
Sum kostnader 9 869 000 10 210 000
Driftsresultat 2557 000 1995 000

Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 8

Annen renteinntekt 32 000 28 000
Sum finansinntekter 32000 28 000
Rentekostnad til foretak i samme konsern 8 256 000 233 000
Annen rentekostnad 7 5501 000 5824 000
Annen finanskostnad 189 000

Sum finanskostnader 5946 000 6 057 000
Netto finans -5914 000 -6 029 000
Ordineert resultat far skattekostnad -3357 000 -4 033 000
Skattekostnad pa ordinaat resultat 6 -738 000 -877 000
Ordinaert resultat etter skattekostnad -2 618 000 -3 157 000
Arsresultat -2 618 000 -3157 000
Arsresultat etter minoritetsinter esser -2 618 000 -3157 000
Totalresultat -2 618 000 -3 157 000

09.06.2022 kI 17:29 Brgnngysundregistrene Side 1 av 27



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 992280794

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Overfaringer og disponeringer

Udekket tap -2 618 000 -3157 000
Sum overfaringer og disponeringer -2 618 000 -3157 000
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 992280794

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 6 2986 000 2207 000
Sum immaterielle eilendeler 2986 000 2 207 000
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast elendom 3,7 121 066 000 129 544 000
Driftd @sare, inventar o.a. utstyr 3 4290 000 4 860 000
Sum varigedriftsmidler 125 355 000 134 405 000
Finansielle anleggsmidler

Andre langsiktige fordringer 53 000 75 000
Sum finansielle anleggsmidler 53000 75000
Sum anleggsmidler 128 394 000 136 687 000
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 218 000 928 000
Andre kortsiktige fordringer 665 000 1697 000
Sum fordringer 882 000 2626 000
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 58 897 000 663 000
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 58 897 000 663 000
Sum omlgpsmidler 59 779 000 3289 000
SUM EIENDELER 188 174 000 139 976 000
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 4 12 000 000 12 000 000
Sum innskutt egenkapital 12 000 000 12 000 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 886 000 886 000
Udekket tap 6 541 000 3923 000
Sum opptjent egenkapital -5 655 000 -3037 000
Sum egenkapital 5 6 345 000 8963 000
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 6

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 7 180 000 000 120 400 000
Sum annen langsiktig gjeld 180 000 000 120 400 000
Sum langsiktig gjeld 180 000 000 120 400 000
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 598 000 1127 000
Betalbar skatt 40 000

Annen kortsiktig gjeld 1191 000 9485 000
Sum kortsiktig gjeld 1 828 000 10 612 000
Sum gjeld 181 828 000 131012 000
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 188 174 000 139 976 000
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Vakergveien 3 AS

Arsregnskap
2020

Org.nr 992 280 794
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 992280794

Vakergveien 3 AS

Styrets arsberetning

Selskapets virksomhet og lokalisering
Selskapets virksomhet bestar av forvaltning og utleie av egen fast eiendom. Selskapet eier Vaekergveien 3 i Oslo
kommune som leies ut til naringsdrivende leietakere. Selskapets forretningskontor er lokalisert i Oslo.

Rettvisende bilde

Eiendommen er fullt utleid og driften skaper positiv kontantstrgm leieinntektene er pa niva med fjoraret. Selskapet
gar likevel med underskudd, primaert som fglge av haye avskrivninger og finanskostnader.

Styret mener at drsregnskapet gir en rettvisende oversikt av Vakergveien 3 AS sine eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Selskapets utvikling felger i det alt vesentlige de planer styret har lagt.

Fortsatt drift og fremtidig utvikling
Styret er positiv til selskapets fremtidige utvikling. Bygget er fullt utleid med langsiktige leiekontrakter, og driften
generer positiv kontantstrgm.

| samsvar med regnskapsloven § 3-3a bekreftes det at forutsetningen om fortsatt drift er tilstede. Selskapet har
negative resultater grunnet hgye regnskapsmessige avskrivninger for nybygget, men positiv kontantstrgm fra driften.
Det er styrets oppfatning at den reelle egenkapitalen er hgyere enn den bokfgrte som felge av merverdier i
eiendommen.

Resultatdisponering og utbyttegrunnlag
Disponeringen av arets resultat fremgar av det vedlagte resultatregnskapet.

Arbeidsmiljg og personale
Selskapet har ingen ansatte.

Likestilling
Selskapet har innarbeidet retningslinjer i forhold til likestilling som tar sikte pa at det ikke skal forekomme
forskjellsbehandling grunnet kjgnn. Selskapets styre bestar av fire menn.

Miljgrapportering

Styret er ikke kjent med at selskapets virksomhet bidrar til forurensning eller skader for miljget.

Oslo, 23.03.2021
Styret i Vaekergveien 3 AS

Anders Vedal Egil H. Vedal
Styreleder Styremedlem
Kristian Green Ole K. Vedal
Styremedlem/daglig leder Styremedlem

Side 2
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 992280794

Vakergveien 3 AS

{Alle belpp i 1 000 kroner)

Resultatregnskap

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2020 2019
Annen driftsinntekt 1 12427 12 206
Sum driftsinntekter 12427 12 206
Avskrivning av driftsmidler 3 9203 9173
Annen driftskostnad 2 666 1037
Sum driftskostnader 9 869 10210
Driftsresultat 2 557 1995
Finansinntekter og finanskostnader
Annen renteinntekt 32 28
Rentekostnad til foretak i samme konsern 8 256 233
Annen rentekostnad 7 5501 5824
Annen finanskostnad 189 0
Resultat av finansposter -5914 -6 029
Ordinzert resultat f@r skattekostnad -3 357 -4 033
Skattekostnad pa ordinzert resultat 6 -738 -877
Ordinzert resultat -2 618 -3157
Arsresultat -2 618 -3157
Overfgringer
Overfort til udekket tap -2 618 -3157
Sum overfgringer -2 618 -3 157
Side 3
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 992280794

Vakergveien 3 AS
Balanse

{Alle belpp i 1 000 kroner)

Eiendeler Note 2020 2019

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 6 2986 2207

Sum immaterielle eiendeler 2986 2207

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 3,7 121 066 129 544

Driftslgs@re, inventar o.a. utstyr 3 4290 4 860

Sum varige driftsmidler 125 355 134 405

Finansielle anleggsmidler

Andre langsiktige fordringer 53 75

Sum finansielle anleggsmidler 53 75

Sum anleggsmidler 128 394 136 687

Omlgpsmidler

Fordringer

Kundefordringer 8 218 928

Andre kortsiktige fordringer 8 665 1697

Sum fordringer 882 2626

Bankinnskudd, kontanter o.l. 58 897 663

Sum omligpsmidler 59779 3289

Sum eiendeler 188 174 139976
Side 4
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 992280794

Vakergveien 3 AS
Balanse
{Alle belpp i 1 000 kroner)
Egenkapital og gjeld Note 2020 2019
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 4 12 000 12 000
Sum innskutt egenkapital 12 000 12 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 886 886
Udekket tap -6 541 -3923
Sum opptjent egenkapital -5 655 -3 037
Sum egenkapital 5 6345 8963
Gjeld
Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 7 180 000 120 400
Sum langsiktig gjeld 180 0CO 120 400
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 8 598 1127
Betalbar skatt 6 40 0
Annen kortsiktig gjeld 8 1191 9 485
Sum kortsiktig gjeld 1828 10612
Sum gjeld 181 828 131012
Sum egenkapital og gjeld 188174 139976
Oslo, 23.03.2021
Styret | Vaekergveien 3 AS
Anders Vedal Egil H. Vedal Kristian Green
Styreleder Styremedlem Styremedlem/daglig leder
Ole K. Vedal
Styremedlem
Side 5

09.06.2022 kl 17:29 Brgnngysundregistrene Side 9 av 27
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Vakergveien 3 AS

Kontantstrgmoppstilling

{Alle belgp i 1 000 kroner) 2020 2019
Kontantstrgmmer fra operasjonelle aktiviteter
Resultat fgr skattekostnad -3357 -4 033
Tap/gevinst ved salg av anleggsmidler 29 12
Ordineere avskrivninger 9203 9173
Endring i kundefordringer 711 537
Endring i leverandpgrgjeld -529 -3284
Endring i andre tidsavgrensningsposter -7241 6394
Netto kontantstrgm fra operasjonelle aktiviteter -1183 8798
Kontantstrgmmer fra investeringsaktiviteter
Innbetalinger ved salg av varige driftsmidler 0 16
Utbetalinger ved kjgp av varige driftsmidler -183 -3239
Netto kontantstrgm fra investeringsaktiviteter -183 -3 223
Kontantstrgmmer fra finansieringsaktiviteter
Innbetalinger ved opptak av ny langsiktig gjeld 180 000 0
Utbetalinger ved nedbetaling av langsiktig gjeld -120 400 -5 600
Netto kontantstrgm fra finansieringsaktiviteter 59 600 -5 600
Netto endring i kontanter og kontantekvivalenter 58 233 -25
Beh. av kont. og kontantekvivalenter ved per. begynnelse 663 688
Beh. av kont. og kontantekvivalenter ved per. slutt 58 897 663
Side 6
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 992280794

Vaekergveien 3 AS

Noter

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven av 1998 og god regnskapsskikk.

Bruk av estimater

Utarbeidelse av regnskap i samsvar med regnskapsloven krever bruk av estimater. Videre krever anvendelse av
selskapets regnskapsprinsipper at ledelsen ma utgve skjgnn. Omrader som i stor grad inneholder slike skjgnnsmessige
vurderinger, hgy grad av kompleksitet, eller omrader hvor forutsetninger og estimater er vesentlige for arsregnskapet,
er beskrevet i notene.

Salgsinntekter
Salg av tjenester inntektsfgres nar krav pa vederlag oppstar og leieinntekter bokfgres lapende. Inntektene
regnskapsferes med verdien av vederlaget pa transaksjonstidspunktet.

Kostnader
Kostnader regnskapsfgres som hovedregel i samme periode som tilhgrende inntekt. Unntak fra
sammenstillingsprinsippet er angitt der det er aktuelt.

Klassifisering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som
omlgpsmidler. Fordringer klassifiseres som omlgpsmidler hvis de skal tilbakebetales i Igpet av ett ar etter at de er
oppstétt. For gjeld er tilsvarende kriterier lagt til grunn. Ferste ars avdrag pa langsiktige fordringer og langsiktig gjeld
klassifiseres ikke som omlgpsmiddel og kortsiktig gjeld.

Generelt om vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler vurderes til det laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig og langsiktig gjeld balansefgres til
nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi
ved verdifall. Varige driftsmidler som har begrenset levetid avskrives planmessig over den forventede gkonomiske
levetiden.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning for tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varer
Varer er vurdert til det laveste av anskaffelseskost og netto salgsverdi.

Gjeld
Gjeld, med unntak for enkelte avsetninger for forpliktelser, balansefgres til nominelt gjeldsbelgp.

Skatter

Skattekostnaden sammenstilles med regnskapsmessig resultat fgr skatt. Skatt knyttet til egenkapitaltransaksjoner er
fart mot egenkapitalen. Skattekostnaden bestar av betalbar skatt og endring i netto utsatt skatt. Utsatt skatt er
beregnet p& grunnlag av midlertidige forskjeller mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt eventuelt
ligningsmessig underskudd til fremfering. Utsatt skatt og utsatt skattefordel er presentert netto i balansen.

Kontantstrgmoppstilling

Kontantstrgmoppstillingen utarbeides etter den indirekte metoden. Kontanter og bankinnskudd omfatter kontanter,
bankinnskudd og andre kortsiktige, likvide plasseringer med gjenvaerende Igpetid mindre enn tre maneder fra
anskaffelsesdato.

Side 7
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 992280794

Note 1 Driftsinntekter

(Alle belgp i 1 000 kroner)

2020 2019
Leieinntekter 12427 12 205578
Selskapets driftsinntekter bestar av leieinntekter fra utleie av et naeringshygg i Oslo kommune.
Note 2 Lonnskostnader, antall ansatte, godtgjgrelser m.v.
Selskapet har ingen ansatte, og det er ikke gitt honorarer til selskapets daglige leder eller styre. Det er ikke gitt
lan/sikkerhetsstillelse til daglig leder, styrets leder eller andre nzerstaende parter.
Godtgjgrelse til revisor 2020 2019
Revisjon 19 17
Skatteradgiving 0 [
Andre tjenester 0 [¢]
Sum godtgjgrelse til revisor 19 17
Revisjonshonoraret er eks. merverdiavgift.
Note 3 Varige driftsmidler
Tomt Bygg og teknisk Inventar og kunst Totalt
anlegg
Anskaffelseskost 01.01.2020 18 243 163113 6489 187 845
Tilgang 0 121 63 183
Avgang 0 -100 0 -100
Anskaffelseskost 31.12.2020 18 243 163134 6551 187 928
Akkumulerte avskrivninger 01.01.2020 0 -51 812 -1628 -53 440
Avgang 0 71 0 71
Arets avskrivninger 0 -8 570 -633 9203
Akkumulert avskrivning 31.12.2020 ] -60 312 -2261 -62573
Bokfgrt verdi per 31.12.2020 18 243 102 823 4290 125 355
Avskrivningsplan Avskrives ikke Lineaer Linezer
Pkonomisk levetid - 10 ar - 50 ar 5 ar - evig
Note 4 Aksjekapital og aksjonserinformasjon
Aksjekapitalen pa kr 12 000 000 bestar av 12 000 aksjer & kr 1 000.
Det er én aksjeklasse og alle aksjer har lik stemmerett.
Aksjonaerer pr. 31.12.2020 Antall Eierandel Stemmeandel
Vedal AS 12 000 100 % 100 %
Side 8
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 992280794

Note 5 Egenkapital
Annen innskutt Sum
Aksjekapital egenkapital Udekket tap egenkapital
Egenkapital pr. 01.01.2020 12 000 886 -3923 8963
Arets resultat 0 0 -2618 2618
Egenkapital pr. 31.12.2020 12 000 886 -6 541 6345
Note 6 Skatt
Skattekostnaden fremkommer slik: 2020 2019
Arets regnskapsmessige resultat fgr skatt -3 357 -4 033
Permanente forskjeller 0 49
Endring i midlertidige forskjeller 3538 2848
Mottatt konsernbidrag 0 1136
Anvendelse av fremfgrbart underskudd -1 0
Arets skattegrunnlag 181 0
Betalbar skatt i balansen:
Betalbar skatt pa arets resultat 40 -250
Betalbar skatt pa mottatt konsernbidrag 0 250
Sum betalbar skatt i balansen 40 ]
Resultatfart skatt pa ordinaert resultat:
Betalbar skatt 40 0
Endring i utsatt skattefordel -778 -877
Skattekostnad ordinzert resultat -738 -877
Oversikt midlertidige forskjeller pr31.12 2020 2019 Endring
Driftsmidler -12901 -9196 3706
Gevinst — og tapskonto -670 -837 -167
Netto midlertidige forskjeller -13571 -10 033 3538
Akkumulert fremf@rbart underskudd 0 -1 -1
Grunnlag for beregning av utsatt skatt -13571 -10 033 3537
Utsatt skattefordel (22 %) -2 986 -2 207 778
Beregning av effektiv skattesats
Resultat fgr skatt -3 357 -4 033
Beregnet skatt av resultat far skatt -738 -887
Skatteeffekt av permanente forskjeller 0 11
Sum -738 -877
Effektiv skattesats 22,0% 21,7%
Side 9
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 992280794

Note 7 Langsiktige og kortsiktige fordringer

Langsiktig gjeld 2020 2019
Gjeld til kredittinstitusjoner 180 000 120 400
Sum andre langsiktig fordringer 180 000 120 400

| forbindelse med refinansiering av selskapets langsiktige lan ble tidligere pantelan innfridd hasten 2020. Nytt pantelan
pa 180 mill. ble tatt opp. Gjelden nedbetales over 20 terminer med like store avdrag, kroner 1,8 mill per kvartal, frem
til &r 2025. De resterende kroner 144 mill. forfaller i september 2025.

Gjelden er sikret ved fgrste prioritets pant i eiendommen i Veekergveien 3 i Oslo.

Balansefgrt verdi av eiendeler stilt som sikkerhet 2020 2019
Tomt, bygninger og annen fast eiendom 121 066 129 544
Sum kundefordringer 121 066 129 544

For & motvirke risiko for renteendringer p3 lanet, som har flytende rente, har selskapet en renteswap som sikrer en
gjeld pa 56,4 mill. Renteswapen er regnskapsmessig behandlet som kontantstr@msikring, som innebzerer at lgpende
rente pa sikringsinstrument bokfgres i samme periode som rente pa sikringsobjekt. Det er derfor ikke bokfgrt noen
urealisert verdiendring pa sikringsinstrumentet. Renteswap utlgper februar 2023,

Pkonomiske effekter av renteswapen 2020 2019
Resultatfarte rentekostnader pa renteswap 1920 1781
Ikke balansefgrt urealisert verdi per 31. desember -1 586 -4 282

Note 8 Transaksjoner med naerstdende parter

Resultatfdrte transaksjoner mot naerstiende parter 2020 2019
Leieinntekter 7414 7282
Annen driftskostnad 435 427
Rentekostnader fra selskap i samme konsern 256 233

Veekergveien 3 leies delvis ut til selskaper i samme konsern, delvis til eksterne. Vaekergveien 3 AS har kjgpt
administrative tjenester fra Vedal Utvikling AS, et selskap i samme konsern.

Alle tjenestene er priset til markedsmessige vilkar.

Balansefgrte mellomvaerender mot nzerstaende parter

Kortsiktige fordringer 2020 2019
Kundefordringer mot konsernselskaper 82 542
Andre kortsiktige fordringer mot selskap i samme konsern 0 1136
Sum 82 1678
Kortsiktig gjeld 2020 2019
Foretak i samme konsern 0 7971
Sum 0 7971

Alle inn- og utlan mot selskaper i samme konsern forrentes med markedsrente. Sikkerhetsstillelser og avdragsplaner
fastsettes for gvrig etter vilkar som er markedsmessige.

Side 10
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Vakergveien 3 AS

Arsregnskap
2020

Org.nr 992 280 794
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 992280794

Vakergveien 3 AS

Styrets arsheretning

Selskapets virksomhet og lokalisering
Selskapets virksomhet bestar av forvaltning og utleie av egen fast eiendom, Selskapet eier Vaekergveien 3 i Oslo
kommune som leies ut til naeringsdrivende leietakere. Selskapets forretningskontor er lokalisert i Oslo.

Rettvisende bilde
Eiendommen er fullt utleid og driften skaper positiv kontantstrem leieinntektene er pa nivi med fjoraret. Selskapet
gér likevel med underskudd, primaert som fglge av h@ye avskrivninger og finanskostnader.

Styret mener at Arsregnskapet gir en rettvisende oversikt av Vaekergveien 3 AS sine eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Selskapets utvikling fglger i det alt vesentlige de planer styret har lagt.

Fortsatt drift og fremtidig utvikling
Styret er positiv til selskapets fremtidige utvikiing. Bygget er fullt utleid med lzngsiktige leiekontrakter, og driften
generer positiv kontantstrgm.

I samsvar med regnskapsloven § 3-3a bekreftes det at forutsetningen om fortsatt drift er tilstede. Selskapet har
negative resultater grunnet hgye regnskapsmessige avskrivninger for nybygget, men positiv kontantstrgém fra driften.
Det er styrets oppfatning at den reelle egenkapitalen er hgyere enn den bokfgrte som felge av merverdier i
eiendommen.

Resultatdisponering og utbyttegrunnlag
Disponeringen av arets resultat fremgar av det vediagte resultatregnskapet,

Arbeidsmiljs og personale
Selskapet har ingen ansatte.

Likestilling
Selskapet har innarbeidet retningslinjer i forhold til likestilling som tar sikte p3 at det ikke skal forekomme
forskjellsbehandling grunnet kj@gnn. Selskapets styre bestar av fire menn.

Miljgrapportering

Styret er ikke kjent med at selskapets virksomhet bidrar til forurensning eller skader for miljget.

Oslo, 23.03.2021
Styret i Vekergveien 3 AS

75/&/ __./;L,ej"’&u‘ - - ;?//;; //

Anders Vedal H. Vedal
Styreleder Styremedlem
Kristian Green Ole K. Vedal
Styremedlem/daglig leder Styremediem
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== annaysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 992280794

Vakergveien 3 AS

{Alle beigp i 1 000 kroner)

Driftsinntekter og driftskostnader

Annen driftsinntekt
Sum driftsinntekter

Avskrivning av driftsmidler
Annen driftskostnad
Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntekter og finanskostnader
Annen renteinntekt

Rentekostnad til foretak i samme konsern
Annen rentekostnad

Annen finanskostnad

Resultat av finansposter

Ordinzert resultat fgr skattekostnad
Skattekostnad pa ordinaert resultat
Ordinaert resultat

Arsresultat

Overfgringer
Overfart til udekket tap
Sum overfgringer

Resultatregnskap

Note

2020 2019
12427 12 206
12 427 12 206

9203 9173

666 1037

9 869 10210

2 557 1995

32 28
256 233
5501 5824
189 0
-5 914 -6 029
-3357 -4 033
-738 -877
-2 618 -3157
-2 618 -3 157
-2 618 -3157
-2618 -3157
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== Brenneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 992280794

Vaekergveien 3 AS
Balanse

{Alle beldp i 1 000 kroner)

Eiendeier Note 2020 2019

Anleggsmidler

Immaterielle aiendeler

Utsatt skattefordel 6 2986 2 207

Sum immaterielle eiendeler 2986 2207

Varige driftsmidier

Tomter, bygninger 0.a. fast eiendom 3,7 121 066 129 544

Driftslgsdre, inventar ¢.a. utstyr 3 4290 4860

Sum varige driftsmidler 125 355 134 405

Finansielle anleggsmidler

Andre |langsiktige fordringer 53 75

Sum finansielle anleggsmidler 53 75

Sum anleggsmidler 128 394 136 687

Omlgpsmidier

Fordringer

Kundefordringer 8 218 928

Andre kortsiktige fordringer 8 665 1697

Sum fordringer 882 2626

Bankinnskudd, kontanter o.l. 58 897 663

Sum emigpsmidler 59779 3289

Sum eiendeler 188174 139 976
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=t Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 992280794

Vaekergveien 3 AS
Balanse

(Alle belgp i 1 000 kroner)
Egenkapital og gleld Note 2020 2019
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 4 12 000 12000
Sum innskutt egenkapital 12 000 12 900
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 886 886
Udekket tap -6 541 -3923
Sum opptjent egenkapital -5 655 -3 037
Sum egenkapital S 6345 8963
Gjeld
Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 7 180 000 120 400
Sum langsiktig gjeld 180 000 120 400
Kortsiktig gjetd
Leverandgrgjeld 8 598 1127
Betalbar skatt 6 40 0
Annen kortsiktig gjeld 8 1191 9485
Sum kortsiktig gjeld 1828 10612
Sum gjeld 181 828 131012
Sum egenkapital og gjeld 188174 139 976

Oslo, 23.03.2021
Styret i Vaekergveien 3 AS

/Zd [y Sy A

R

Anders Vedal £gitH. Vedal Kristian Green
Styreleder Styremedlem Styremedlem/daglig leder
i w580
Ole K. Vedal
Styremedlem
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 992280794

Vakergveien 3 AS

Kontantstrgmoppstilling

{Alle belgp 11000 kroner)

Kontantstrgmmer fra operasjonelle aktiviteter
Resultat fgr skattekostnad

Tap/gevinst ved salg av anleggsmidler

Ordinaere avskrivninger

Endring i kundefordringer

Endring | leverandgrgjeld

Endring i andre tidsavgrensningsposter

Netto kontantstrgm fra operasjonelle aktiviteter

Kontantstremmer fra investeringsaktiviteter
Innbetalinger ved salg av varige driftsmidler
Utbetalinger ved kjgp av varige driftsmidler
Netto kontantstrgm fra investeringsaktiviteter

Kontantstrgmmer fra finansieringsaktiviteter
Innbetalinger ved opptak av ny langsiktig gjeld
Utbetalinger ved nedbetaling av langsiktig gjeld
Netto kontantstrgm fra finansieringsaktiviteter

Netto endring i kontanter og kontantekvivalenter
Beh. av kont. og kontantekvivalenter ved per. begynnelse
Beh. av kont. og kontantekvivalenter ved per. slutt

2020 2019
-3357 -4 033
29 12
9203 9173
711 537
529 -3284

-7 241 6394
-1183 8798
0 16

-183 -3239
-183 -3223
180 000 0
-120 400 -5 600
59 600 -5 600
58233 -25
663 688

58 897 663
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Bronneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 992280794

Vaekergveien 3 AS

Noter

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven av 1998 og god regnskapsskikk.

Bruk av estimater

Wtarbeidelse av regnskap i samsvar med regnskapsloven krever bruk av estimater. Videre krever anvendelse av
selskapets regnskapsprinsipper at ledelsen ma utgve skjgnn. Omrader som i stor grad innehalder slike skjgnnsmessige
vurderinger, hgy grad av kampleksitet, eller omrader hvor forutsetninger og estimater er vesentlige for arsregnskapet,
er beskrevet i notene.

Salgsinntekter
Salg av tjenester inntektsfres nér krav pa vederlag oppstér og leieinntekter bokfgres lgpende. Inntektene
regnskapsfgres med verdien av vederlaget pa transaksjonstidspunktet.

Kostnader
Kostnader regnskapsfdres som hovedregel i ssamme periode som tilhgrende inntekt. Unntak fra
sammenstillingsprinsippet er angitt der det er aktuelt.

Klassifisering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig ele eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som
omlgpsmidler. Fordringer kiassifiseres som omippsmidler hvis de skal tilbakebetales i lgpet av ett &r etter at de er
oppstatt. For gjeld er tilsvarende kriterier lagt til grunn. Farste ars avdrag pa langsiktige fordringer og langsiktig gjeld
klassifiseres ikke som omlgpsmiddel og kortsiktig gjeld.

Generelt om vurdering av balanseposter

Omligpsmidler vurderes til det laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig og langsiktig gjeld balansefgres til
nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi
ved verdifall. Varige driftsmidler som har begrenset levetid avskrives planmessig over den forventede gkonomiske
levetiden.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning for tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkeite fordringene.

Varer
Varer er vurdert til det laveste av anskaffelseskost og netto salgsverdi.

Gjeld
Gjeld, med unntak for enkelte avsetninger for forpliktelser, balansefgres tif nominelt gjeldsbelgp.

Skatter

Skattekostnaden sammenstilles med regnskapsmessig resultat fgr skatt. Skatt knyttet til egenkapitaltransaksjoner er
fert mot egenkapitalen. Skattekostnaden bestdr av betalbar skatt og endring i netto utsatt skatt. Utsatt skatt er
beregnet pa grunnlag av midlertidige forskjeller mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt eventuelt
ligningsmessig underskudd til fremfgring. Utsatt skatt og utsatt skattefordel er presentert netto i balansen.

Kontantstregmoppstilling

Kontantstrémoppstillingen utarbeides etter den indirekte metoden. Kontanter og bankinnskudd omfatter kontanter,
bankinnskudd og andre kortsiktige, likvide plasseringer med gjenvzerende lgpetid mindre enn tre maneder fra
anskaffelsesdato.
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Note 1 Driftsinntekter

{Alle belgp i 1 000 kroner)

09.06.2022 kI 17:29

2020 2019
Leieinntekter 12427 12 205578
Selskapets driftsinntekter bestar av leieinntekter fra utleie av et naeringsbygg i Osfo kommune.
Note 2 Lgnnskostnader, antall ansatte, godtgjgrelser m.v.
Selskapet har ingen ansatte, og det er ikke gitt honorarer til selskapets daglige leder eller styre. Det er ikke gitt
ian/sikkerhetsstillelse til daglig leder, styrets leder eller andre narstiende parter.
Godtgjgrelse til revisor 2020 2019
Revisjon 19 17
Skatteradgiving 0 0
Andre tjenester 0 0
Sum godtgjprelse til revisor 19 17
Revisjonshonararet er eks, merverdiavgift.
Note 3 Varige driftsmidler
Tomt Bygg ogteknisk Inventar og kunst Totalt
anlegg
Anskaffelseskost 01.01,2020 18 243 163 113 b 489 187 845
Tilgang 1] 121 63 183
Avgang 0 -100 0 -100
Anskaffelseskost 31.12.2020 18243 163 134 6551 187 928
Akkumulerte avskrivninger 01.01.2020 0 -51812 -1628 -53 440
Avgang 0 71 o 71
Arets avskrivninger 0 8570 633 -9203
Akkumulert avskrivning 31.12,2020 0 -60312 -2261 -62573
Boldgrt verdi per 31.12.2020 18243 102 823 4 290 125 355
Avskrivningsplan Avskrives ikke Lineaer Linesr
@konomisk levetid - 10 ar-50ar S ar - evig
Note 4 Aksjekapital og aksjonaerinformasjon
Aksjekapitalen pa kr 12 000 000 bestar av 12 000 aksjer 3 kr 1 000,
Det er én aksjeklasse og alle aksjer har lik stemmerett.
Aksjonzerer pr. 31.12.2020 Antall Eierandel Stemmeandel
Vedal AS 12 000 100 % 100 %
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Note 5 Egenkapital
Annen innskutt Sum
Aksjekapital egenkapital Udekket tap egenkapital
Egenkapital pr. 01.01,2020 12 000 886 -3923 8963
Arets resultat 0 0 -2618 -2618
Egenkapital pr. 31.12.2020 12000 886 -6 541 6345
Note 6 Skatt
Skattekostnaden fremkommer slik: 2020 2019
Arets regnskapsmessige resultat for skatt -3 357 -4 033
Permanente forskjeller 0 49
Endring i midlertidige forskjeller 3538 2848
Mottatt konsernbidrag 0 1136
Anvendelse av fremfgrbart underskudd -1 0
Arets skattegrunnlag 181 0
Betalbar skatt i balansen:-
Betalbar skatt pa &rets resultat 40 -250
Betalbar skatt pd mottatt konsernbidrag 0 250
Sum betalbar skatt i balansen 40 4]
Resultatfprt skatt pa ordingert resultat:
Betalbar skatt 40 0
Endring i utsatt skattefordel -778 -877
Skattekostnad ordinzert resultat -738 -877
Oversikt midlertidige forskjefler pr31.12 2020 2019 Endring
Driftsmidler -12 901 9196 3706
Gevinst — og tapskonto -670 -837 -167
Netto midlertidige forskjeller -13571 -10033 3538
Akkumulert fremfgrbart underskudd 0 -1 -1
Grunnlag for beregning av utsatt skatt -13571 -10033 3537
Utsatt skattefordel (22 %) -2 986 -2 207 778
Beregning av effektiv skattesats
Resultat f@r skatt -3357 -4 033
Beregnet skatt av resultat fgr skatt -738 -887
Skatteeffekt av permanente forskjeller 0 11
Sum -738 -877
Effektiv skattesats 22,0% 21,7%
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 992280794

Note 7 Langsiktige og kortsiktige fordringer

Langsiktig gjeld 2020 2019
Gjeld til kredittinstitusjoner 180 000 120 400
Sum andre langsiktig fordringer 180 000 120 400

I forbindelse med refinansiering av selskapets langsiktige 13n ble tidligere pantelan innfridd hgsten 2020, Nytt pantelén
pa 180 mill. ble tatt opp. Gjelden nedbetales over 20 terminer med like store avdrag, kroner 1,8 mill per kvartal, frem
til &r 2025. De resterende kroner 144 mill. forfaller | september 2025,

Gjelden er sikret ved fgrste prioritets pant | eiendommen i Vaekergveien 3 i Oslo.

Balansefgrt verdi av eiendeler stilt som sikkerhet 2020 2019
Tomt, bygninger og annen fast eiendom 121 066 129544
Sum kundefordringer 121 066 129 544

For & motvirke risiko for renteendringer pé lanet, som har flytende rente, har selskapet en renteswap som sikrer en
gield pa 56,4 mill. Renteswapen er regnskapsmessig behandlet som kontantstrgmsikring, som innebzerer at Ippende
rente pd sikringsinstrument bokfgres i samme periode som rente pa sikringsobjekt. Det er derfor ikke bokfért noen
urealisert verdiendring pd sikringsinstrumentet. Renteswap utlgper februar 2023.

Pkonomiske effekter av renteswapen 2020 2019
Resultatfgrte rentekostnader pa renteswap 1920 1781
Ikke balansefgrt urealisert verdi per 31. desember -4 586 -4 282

Note 8 Transaksjoner med naerstidende parter

Resultatfgrte transaksjoner mot nxrstiende parter 2020 2019
Leieinntekter 7414 7282
Annen driftskostnad 435 427
Rentekostnader fra selskap i samme konsern 256 233

Vaekergveien 3 leies delvis ut til selskaper i samme konsern, delvis til eksterne. Vackergveien 3 AS har kjgpt
administrative tjenester fra Vedal Utvikling AS, et selskap i samme konsern.

Alle tienestene er priset til markedsmessige vilkar.

Balansefgrte mellomvaerender mot naerstiende parter

Kortsiktige fordringer 2020 2019
Kundefordringer mot konsernselskaper 82 542
Andre kortsiktige fordringer mot selskap | samme konsern 0 1136
Sum 82 1678
Kortsiktig gjeld 2020 2019
Foretak | samme konsern 0 7971
Sum 0 7971

Alle inn- og utlan mot selskaper i samme konsern forrentes med markedsrente. Sikkerhetsstillelser og avdragsplaner
fastsettes for gvrig etter vilkar som er markedsmessige.
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UNIC REVISJON AS Unic Revisjon AS

Statsautoriserte revisorer Medlem av Den norske Revisorforening

Vekstsenteret, Olaf Helsets vei 6
Postboks 150 Oppsal
0619 Oslo

post@unicrevisjon.no
Www.unicrevisjon.no

Foretaksregisteret: 929 327 885 MVA

Til generalforsamlingen i Vaekergveien 3 AS

Uavhengig revisors beretning
Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet
Konklusjon

Vi har revidert Veekergveien 3 AS sitt arsregnskap som viser et underskudd pa tkr 2 618.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2020, resultatregnskap og
kontantstremoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfglgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir
et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av dets resultater
og kontantstremmer for regnskapséaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder
de intermasjonale revisjonsstandardene (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse
standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vare gvrige etiske
forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Ledelsen er ansvarlig for gvrig informasjon. @ivrig informasjon bestar av informasjon i
arsberetning, men inkluderer ikke arsregnskapet og revisjonsberetningen.

Var uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke avrig informasjon, og vi attesterer ikke
den gvrige informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon med
det formal & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom gvrig informasjon og
arsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den
tilsynelatende inneholder vesentlig feilinformasjon. Dersom vi hadde konkludert med at den
gvrige informasjonen inneholder vesentlig feilinformasjon er vi palagt a rapportere det. Vi har
ingenting & rapportere i sa henseende.
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UNIC REVISJON AS

Statsautoriserte revisorer

Styret og daglig leders ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og
god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner
ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke innehalder vesentlig feilinformasjon,
verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt il selskapets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hegy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfart i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke ekonomiske beslutninger som brukeme foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-
ene, utaver vi profesjonelt skj@nn og utviser profesjonell skepsis gjennom hele revisjonen. |
tillegg:

« identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfaerer revisjonshandlinger
for & handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon
som felge av misligheter ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes
utilsiktede feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste
utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

+ opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for
a utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke
for & gi uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

+ evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

« konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen
ved avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det
foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av
betydning om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det
eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder
oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om
arsregnskapet og arsberetningen. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis
innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfere at selskapet ikke fortsetter driften.
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Statsautoriserte revisorer

+ evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet,
inkludert tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utferes. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har
avdekket i lapet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.

Uttalelse om andre lovmessige krav
Konklusjon om arsberetningen

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, mener vi at opplysningene i
arsberetningen om arsregnskapet og forutsetningen om fortsatt drift er konsistente med
arsregnskapet og i samsvar med lov og forskrifter.

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har
funnet nadvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & serge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov, og god
bokferingsskikk i Norge.

Oslo, 23. mars 2021
Unic Revisjon AS

Q{ZMMM é;w-%qﬁ/

Herman Olav Grav
statsautorisert revisor
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