== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:

Forretningsadresse;

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for smaforetak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

848 325 732

Borettslag

BORETTSLAGET SCHWEIGAARDSGT 80
VESTFOLDGT 2

c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Nina Aas
11.06.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 22.06.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 848325732

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1916 743 1686 028
Sum inntekter 1916 743 1686 028
K ostnader

L gnnskostnad 114 100 114 146
Annen driftskostnad 1969 574 1191514
Sum kostnader 2083674 1 305 660
Driftsresultat -166 931 380 368

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 38 886 26 785
Sum finansinntekter 38 886 26 785
Annen finanskostnad 264 816 153 442
Sum finanskostnader 264 816 153 442
Netto finans -225 930 -126 657
Resultat far skattekostnad -392 861 253712
Arsresultat -392 861 253712
Totalresultat -392 861 253712

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital -392 861 253712
Sum overferinger og disponeringer -392 861 253712
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 10855772 10 835 387

Sum varige driftsmidler 10855 772 10 835 387

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 10855772 10 835 387
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 10 880 15348
Sum fordringer 10880 15 348
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 574 969 1028 126
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 574 969 1028 126
Sum omlgpsmidler 585 849 1043473
SUM EIENDELER 11441 621 11 878 860

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 3100 3100
Sum innskutt egenkapital 3100 3100
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 792 623 1185484
Sum opptjent egenkapital 792 623 1185484
Sum egenkapital 795723 1188584
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 5132314 5245214
@vrig langsiktig gjeld 5387 000 5387 000
Sum annen langsiktig gjeld 10519 314 10632 214
Sum langsiktig gjeld 10519314 10632214

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 76 502 1207
Leverandargjeld 37816 38942
Annen kortsiktig gjeld 12 266 17914
Sum kortsiktig gjeld 126 585 58 063
Sum gjeld 10 645 899 10690 277
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 11441 621 11 878 860

22.06.2025 kI 06:26 Brgnngysundregistrene Side 3 av 42



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 848325732

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2024 538030

Enheten

Organisasjonsnummer : 848 325 732

Organisasjonsform: Borettslag

Foretaksnavn: BORETTSLAGET SCHWEIGAARDSGT 80
VESTFOLDGT 2

Forretningsadresse: c¢/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1
0172 OSLO

Regnskapsar

Arsregnskapets periode: 01.01.2023 - 31.12.2023

Konsern

Morselskap i konsern: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregneskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

ﬁrsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Nina Aas
Dato for fastsettelse av drsregnskapet: 11.06.2024

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskap er elektrenisk innlevert.
Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 27.06.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 848 325 732
BORETTSLAGET SCHWEIGAARDSGT 80
VESTFOLDGT 2

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 916 743 1 686 028

Sum inntekter 1 916 743 1l 686 028

Kostnader

Lennskostnad 114 100 114 146

Annen driftskostnad 1 969 574 1 191 514

Sum kostnader 2 083 674 1 305 660

Driftsresultat -166 931 380 368

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 38 886 26 785

Sum finansinntekter 38 886 26 785

Annen finanskostnad 264 816 153 442

Sum finanskostnader 264 816 153 442

Netto finans -225 930 -126 657

Resultat fer skattekostnad -392 861 253 712

Arsresultat -392 861 253 712

Totalresultat -352 8ol 253 712

Overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital -392 861 253 712

Sum overferinger og

disponeringer -392 861 253 712
Utskriftedato 27.06.2024 Organisasjonsny 848 325 732 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 848 325 732
BORETTSLAGET SCHWEIGAARDSGT 80
VESTFOLDGT 2

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftasmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom 10 855 772 10 835 387
Sum varige driftsmidler 10 855 772 10 835 387

Finanzielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 10 855 772 10 835 387
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 10 880 15 348
Sum fordringer 10 880 15 348
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 574 969 1 028 126
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 574 969 1 028 126
Sum omlepsmidler 585 849 1 043 473
SUM EIENDELER 11 441 621 11 878 860

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 3 100 3 100
Sum innskutt egenkapital 3 1o0 3 100

Oopptjent egenkapital

Utskriftedato 27.06.2024 Organisasjonsny 848 325 732 Side 2 av 3
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Annen egenkapital 792 623 1 185 484
Sum opptjent egenkapital 792 623 1 185 484
Sum egenkapital 795 723 1l 188 584
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 5 132 314 5 245 214

@vrig langsiktig gjeld 5 387 000 5 387 000

Sum annen langsiktig gjeld 10 519 314 10 632 214

Sum langsiktig gjeld 10 519 314 10 632 214

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 76 502 1 207

Leverandergjeld 37 8lé 38 942

Annen kortsiktig gjeld 12 266 17 914

Sum kortsiktig gjeld 126 585 58 063

Sum gjeld 10 645 899 10 690 277

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 11 441 621 11 878 860
Utskriftedato 27.06.2024 Organisasjonsny 848 325 732 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 848 325 732
BORETTSLAGET SCHWEIGAARDSGT 80
VESTFOLDGT 2

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

/I

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 5410
Schweigaards Gate 80/Vestfoldg
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Velkommen til &rsmgte | Schweigaards Gate 80/Vestfoldg

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 11. juni kl. 12:00 og lukker 14. juni k. 12:00.

Du finner avstemningen pé:

https://vibbo.no/5410

Hvordan deltar du digitalt?
* Du faren link via SMS.
+ Du kan ogsa finne metet ved 4 ga inn pa vibbo.no

+ Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

Hvem kan stemme pa arsmetet?
+ Alle eiere har rett til & stemme pa arsmatet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gieres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av meteinnkallingen
4. Arsrapport og 4rsregnskap

5. Fastsettelse av honcrarer

6. Vinduer i borettslaget.

7. Revidering av hurordensregeler

8. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret | Schweigaards Gate 80/Vestfoldg

2av 33

22.06.2025 kil 06:26 Brgnngysundregistrene

Side 11 av 42
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Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 848325732

Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis

ikke drsmatet velger en meteleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven

er meteleder.

Forslag til vedtak

Sara Gretteberg er valgt.

Sak 2
Valg av protokellvitner

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak
dyvind Andreas Limi og Vilde Mykkeltveit er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

3av33

22.06.2025 kIl 06:26

Brgnngysundregistrene Side 12 av 42



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 848325732

b) Styret foreslar overfering av 4rets resultat til egenkapital. Underskudd dekkes av egenkapitalen i selskapet.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Underskuddet dekkes av egenkapitalen i selskapet.

Vedlegg
1. 5410 Arsrapport 2023.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 100.000.-

Styrets innstilling
Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr100.000,-

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til kr. 100 000

Sak 6
Vindueri borettslaget.,

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Styret har mottatt en del henvendelser ang. bytting av vinduer i borettslaget.
Vinduene eriferd med & né slutten av levetiden og styret har startet pa jobben med & se p4 gjennomfering av
et slikt tiltak.

Det er blitt hentet inn et tilbud fra K3 Montasje pa 7.742.500 ink mva.
Styret ser behov for 4 utrede tiltaket grundig far det kan legges frem for et drsmate.
Vi ser ogsa behovet for & leie inn ekstern kompetanse som sikrer gode rad og veiledning i prosessen.

Vi ber derfor arsmetet om & bruke inntil 100.000,- for 4 giennomfare en grundig evaluering av tiltaket og
finansieringsmuligheter knyttet til det.
Malsetting vil da vaere & levere et saksfremlegg til neste ordinere arsmete i 2025.

Styrets innstilling

4 av 33
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Styret ber om & bruke inntil 100.000,- for & utrede tilstand pa vinduer, anbefalte tiltak og
finansieringsmodeller. Midlene disponeres av en arbeidsgruppe som styret nedsetter med et medlem fra
styret og 2 andre andelseier med kompetanse pa omradet.

Forslag til vedtak

Generalforsamlingen stetter styrets innstilling

Sak7
Revidering av hurordensregeler

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Styret ser behov for en modernisering og foerenkling av husordensreglene.
Vedlagt ligger forslag til nye regler og endringslogg.

Styrets innstilling

Generalforsamlignen vedtar nye husordensregler iht. vedlegg.

Forslag til vedtak

Generalforsamlingen stetter styrets innstilling

Vedlegg
2. Forslag il reviderte Husordensregler Borettslaget Schweigaardsgate_Vestfoldgata 2 Juni 2024.pdf
3. Endringslogg husordensregler arsmete 2024.pdf

Sak 8
Valg av tillitsvalgte

Felgende verv er pé valg:

* Styreleder 2 ar

¢ Styremedlem 2 ar
* Styremedlem 1 4&r
* Styremedlem 1 4&r
* Varamedlem1 ar

* Varamedlem 1 ar

* Valgkomité 1 ar

* Valgkomité 1 ar

Innstilling

5av 33
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Valgkomiteen for borettslaget Schweigaardsgate 80/Vestfoldgata 2 bestar i forkant av generalforsamlingen for
2024 Per Ditlef Fredriksen (VG2).

Komiteens mandat er 4 etterstrebe et styre som er sammensatt av personer med ulike kompetanseomrader
og som utfyller hverandres egnethet og personlige egenskaper. Dermed har kemiteen sekt & fa oversikt over
hvordan dagens styre har fungert og hvordan den enkelte har bidratt i arbeidet. Komiteen har lagt vekt pa a
finne kandidater som har erfaring med 4 jobbe i team og som har et tydelig enske om & bidra til fellesskapet.

Arets komite har gjennom intervjuer med styre og aktuelle kandidater kartlagt 1) hvem av styremedlemmene
som gar ut og hvem som tar gjenvalg, og 2) hvilke kompetansefelt som trengs nar nye styremedlemmer skal
velges inn.

Under arets generalforsamling skal det velges styreleder for to r, en plass i styret for to &r samt to plasser i
styret paett ar hver. Styreleder Bjernar Bjerkhaug samt to av medlemmene av ndvaerende styre, Helge Sclheim
og Tobias Bang, ble valgt inn under ekstracrdinzer generalforsamling i november 2023. Alle disse tre stiller til
gienvalg. Dette gjer de sammen med Maiken Eriksen, som ble valgi inn i styret under ordinaer generalforsamling
i juni 2023.

Roller og kandidater

Valg av 1styreleder Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styreleder:

« Bjernar Bjerkhaug

Navaerende leder av borettslaget Bjernar Bjerkhaug (S80) innstilles som leder av borettslaget for to nye

ar. Bjerkhaug har jobbet som logistikk og driftssjef for flytting og transport i Oslo siden 2013, og har hatt
operativt totalansvar for opptil 2500 flytteprosjekter i aret. Tidligere har han jobbet som yrkesfisker og
villmarksguide, og han har kjert Finnmarkslgpet med hundespann. Han har krysset Hardangervidda til fots
og med ski, tatt toget til Marrakech og Beijing og bodd et ari en landcruiser i Australia. Bjgrkhaug liker
utfordringer og kaller seg kaospilot, noe han mener kommer godt med nér flytteprosjektene blir store og
kompliserte. Av relevant kompetanse for styreledervervet understrekes spesielt den lange erfaringen som
prosjektleder for flytting, lagring, renovering, store rammeavtaler, forsikring, catering, store arrangementer
og med entreprengrbransjen. Bjerkhaug fremstar som en god organisator med viktig kompetanse pa
anskaffelser og kontrakter, og med hay gjenhomferingsevne.

Valg av 1 styremedlem (2 &r) Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem (2 ar):

« Helge Solberg

Til plassen i styret for to &r innstilles Helge Solberg (VG2). Solberg er utdannet sivilingeniar fra NTNU (da
NTH) i 1985, og har primzert arbeidet i byggebransjen i ulike roller. De siste 11 &rene har han arbeidet i
konsulentselskapet Paradigme AS, et firma som har spesialisert seg pa prosjektstetie til problemprosjekter
i byggebransjen, og som han var med pa & starte i 2012, Fer dette har han arbeidet i Peab AS, Skanska AS,
Bore Elconsult AS (naveerende navn: Ramball AS), og Neorges Vassdrags og Elektrisitetsvesen/Direktoratet
for sivilt beredskap. | tillegg har Solberg lang erfaring med frivillig arbeid, og har engasjert seg stort i
lokalmiljget der han har bodd. | over 40 ar har han hatt flere verv som er hayst relevante dette styrevervet.
Listen av verv som styremedlem/leder inkluderer berettslag (1988-95 og 2016-18), velferening (2013-14),
bedriftsstyre (2007-11, og 2012-cd) og en ideell organisasjon (2012-dd). Solberg har dermed lang erfaring
med en rekke av arbeidsoppgavene som tilfaller styremedlemmer, og er en meget god organisator med haey
gjennomfaringsevne.

6 av 33
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Valg av 2 styremedlem (1 &r) Velges for 1 ar

Felgende stiller til valg som styremedlem (1 &r):

Maiken Eriksen

Til den ene plassen for et arinnstilles ndvaerende styremedlem Maiken Eriksen (S80). Eriksen ble valgt
inn i styret under den ordinaere generalforsamlingen varen 2023, og har dermed ett ars erfaring i styret.
Hun har fungert meget godt i styret, og stiller til gjenvalg. Eriksen har utdannelse i markedsferingsledelse
og markedsekonomi, og arbeider som reklamekreater. Hun har dermed lang erfaring med idéarbeid,
konseptutvikling og retail. Det vil si med prosjektarbeid som krever planlegging, praktisk gienncmfering og
rapportering. Eriksen er dermed vant med samarbeid i team og a forholde seg til frister.

Tobias Bang

Til den andre plassen i styret innstilles Tobias Bang (S80). Bang er oppvokst i Oslo og driver et design-

og mebelshekkerfirma sammen med to kollegaer. Han har dermed erfaring med planlegging, praktisk
giennomfaring og rapportering av prosjektarbeid. Dette kreverinnsikti, og erfaring med, langsiktig akonomisk
planlegging, skonomi, avklaring av juridiske sparsmal og innsikt i ulike praktiske handverk. Bang har tidligere
studert i Tyskland og Brasil, og er i sluttfasen av en mastergrad i rom og mabeldesign ved Kunsthggskolen

i Oslo. | borettslagsstyret kan han bidra med praktisk handverkserfaring, kunnskap og erfaring med
romla@sninger og mabeldesign, samt viktig kompetanse pa diverse praktiske prosjekter.

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 &r

Falgende stiller til valg som varamedlem:

Jens Christian Fodstad

Jens Christian Fodstad (SG80) er en av de navaerende beboerne som har bodd lengst i borettslaget

{2007). Jens Christian har sittet som varamedlem gjennem flere perioder, hvor han har bistatt styret med
arbeidsoppgaver. Med denne bakgrunnen og tiden i boretislaget har han god oversikt over styrets arbeid og
horettslaget forevrig. Som varamedlem vil han kunne kista styret med sin kunnskap og erfaring.

Ragnhild M. Be

Ragnhild Ba (VG2) er utdannet kunsthistoriker og har bodd i boretislaget siden 2016. Ragnhild har god
oversikt over borettslaget og giennom sine te perioder som styremedlem har hun inngaende erfaring med
styrets arbeid. Som varamedlem vil hun kunne bista styret med sin kunnskap og erfaring.

Valg av 2 valgkomite Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som valgkomite:

Per Ditlef Fredriksen

Styret innstiller Per Ditlef Fredriksen (VG2) til ett av de to vervene i valgkomiteen. Per Ditlef har sittet i
valgkomiteen sammenhengende i tre perioder og har med det god oversikt over borettslaget og styrets
arbeidscppgaver. Per Ditlef har vist seg dyktig og grundig i sitt arbeid som valgkomite, hvor han har jobbet
hardt for & bidra med egnede kandiclater til de ulike vervene.

Vilde Mykkeltveit

Styret innstiller Vilde Mykkeltveit (SG80) til det andre vervet i valgkomiteen. Vilde har bodd i boretislaget
siden 2015, og har tidligere sittet som styremedlem hvor hun har opparbkeidet seg inngdende erfaring med
styrets arbeid. Denne erfaring vil veere nyttige kvalifikasjoner som medlem av valgkomiteen for den neste
perioden.
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ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte vaert:
Styret

Leder Bjernar Bjerkhaug 2023-2024
Styremedlem Tobias Bang 2023-2024
Styremedlem Maiken Eriksen 2023-2024
Styremedlem Sara Gretteberg 2023-2025
Styremedlem Helge Solberg 2023-2024
Varamedlem Ragnhild Marthine Bg 2023-2024
Varamedlem Jens Christian Fodstad 2023-2024

Valgkomiteen
Per Ditlef Fredriksen 2023-2024

Kontaktinformasjon

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Schweigaards Gate 80/Vestfoldg

Borettslaget bestar av 30 andelsleiligheter.

Schweigaards Gate 80/Vestfoldg er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 848325732, og ligger i bydel Gamle Oslo i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer;
233 405 461

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseiemne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Schweigaards Gate 80/Vestfoldg har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Borettslagets revisor er BDO AS.

Vedlegg 1 9av33 5410 Arsrapport 2023 .pdf
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2 Schweigaards Gate 80/Vestfoldg

Styrets arbeid
Administrasjon

Styret har hatt 11 styremater i gpet av perioden (gjennomfart og planlagt frem til
11.06.2024). Matene har bade veert avholdt fysisk og via Teams. | tillegg har det
veert en del epost- og meldingsutveksling mellom styremedlemmene for & lgse
saker fortiepende. Styret har i tillegg hatt Igpende kontakt med forretningsferer,
fulgt opp gkonomien i borettslaget og hatt kontakt med leverandgrer.

Det ble avholdt en ekstra generalforsamling i november 2023, ettersom davaerende
styreleder solgte sin andel i borettslaget. Det ble da valgt inn en ny styreleder og to
styremedlemmer. Det har bade i forkant og etterkant av dette veert noe
ekstraordingert arbeidstrykk knyttet til overlevering av oppgaver, samt informasjon
om rutiner, gkonomi etc.

Styret har behandlet cirka 70 henvendelser fra beboere og andre interessenter. Det
har for eksempel veert navneskilt, portngkler, derer, laser, porttelefon, parkering,
eierskifte, forsikringssaker, reseksjonering, generelle henvendelser og brudd pa
huscrdensregler. | tillegg har det vaert behandling av s@knader for oppussing av EL
og VVS i enkelte leiligheter. Salg i borettslaget skaper alltid litt arbeid for Styret. Det
har veert solgt 8 leiligheter i perioden. Styret har hatt et jevnt og periodevist hayt
arbeidstrykk.

Under falger en oversikt over noe av det styret har holdt i:

- Rehabilitering av vegg i bakgarden

- Kontroll av brannslukkingsapparater i fellesareal (HMS)

- Kontroll av brannalarmanlegg (HMS)

- Innhenting av forskjellige tilbud

- Det ble gjennomfart to dugnader, en pa hesten 2023 og en pa varparten 2024

Forsikringssaker
Det har ikke blitt betalt ut noen egenandel for forsikring i perioden.

Rehabilitering fasade i bakgard

| oktober 2022 kom det frem av en tilstandsrapport utfgrt av Teigen Arkitekter at fire
gavlvegger i indre bakgardsrom var i den tilstand at de burde rehabiliteres, hvorav
to av gaviveggene var i betraktelig darlige skikk enn de to gvrige. Det ble besluttet &
rehabilitere disse to, samt rehabilitering av hjgrnet pa fasaden til S80. Styret startet
et omfattende arbeid med innhenting av tilbud, vurdering av disse, igangsettelse av
prosjekt samt oppfelging fer, under og etter arbeidet. Rehabiliteringen ble utfart i
perioden juni-august 2023 av XK Entreprengr og med styret prosjektledelse. Styret
gjorde ogsa en jobb for & fa deler av arbeidet finansiert gjennom en
sgknadsprosess til Kulturminnefondet. Vi fikk innvilget 150.000 i statte.

HMS

| oktober 2023 ble det gjennomfert arlig kontroll pd handslukkere

| april ble det utfert arlig kontroll av brannalarmsystemet

Ukentlig kontroll av bygg og uteomrader gjennomferes via avtalen vi har med
vaktmesterselskapet GOS

Vedlegg 1 10 av 33 5410 Arsrapport 2023 .pdf
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Vedlegg 1

3 Schweigaards Gate 80/Vestfoldg

Jkonomi og regnskap

Renten har jevnlig skt gjennom perioden. Borettslagets boliglansrente gkte fra 2,85
% til 6 % i 2023. Kommunale avgifter har gkt med ca. 25% fra 2023 til 2024.
Stramkostnadene stabiliserte seg noe mer sammenlignet med tidligere perioder,
men ligger fremdeles hgyt. Kostnaden for rehabilitering av de to gaviveggene var
budsjettert med kr. 630.000, og endte pa kr. 716.428. Med stetten fra
Kulturminnefondet p& Kr. 150.000,- havnet rehabiliteringen kr. 63.572 under det
som var budsjettert. Det var allikevel en stor kostnad og investering for borettslaget,
hvor rehabiliteringen ble finansiert med oppsparte midler og budsjetterte midler for
perioden.

Felleskostnadene

Styret besluttet & ake felleskostnadene med 15 % fra og med 01.01.2024 som felge
av gkte rentekostnader, gkte kommunale avgifter, samt generell gkning pa priser pa
tjienester vi kjgper. Styret jobber kontinuerlig med a holde kostnadene nede,
samtidig som vi méa budsjettere med nok midler til & drive n@dvendig vedlikehold.

Storre vedlikehold og rehabilitering

2023 Rehabilitering av yttervegger i bakgarden

Det kom frem av en tilstandsrapport at to gavivegger i indre gardsrom samt hjgrnet
pa fasaden til S80 matte rehabiliteres. Styret fikk innvilget kr. 150.000 i stgtte fra
Kulturminnefondet.

2023 Istappanlegget
Det ble avdekket jordfeil pa varmekabler i anlegget, og det ble lagtinn en ny
kabelremse pa ca. 50 meter.

2021 Piperehabilitering Vestfoldgata 2a
Pipen i Vestfoldgata 2a ble utbedret ved at et nytt stalrer ble senket ned i
eksiterende pipe.

2020 Ettersyn vinduer

Vinduer og verandadgrer som den enkelte beboeren mente trengte ettersyn (f.eks.
smaring) ble giennomgatt hasten 2020 .Tiltaket omfattet cirka 15 leiligheter.

2020 Reparasjon fasade

Vestfoldgata 2 Fasaden oppe ved tak ble utbedret, bade inne pa garden og mellom
husene Vestfoldgata 2 og 4. Murpussen hadde ercdert oppe ved tak og falt ned.

2016 Porttelefoner
Vedlegg 1 10 av 26 5410 Arsrapport 2022.pdf 4 Schweigaards Gate 80/Vestfoldg

2016 Varmtvannsberedere
2014 Brannsikring med bl.a. utskiftning av darer i kjeller loft og boder

2012 Boning av gulv oppganger
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4 Schweigaards Gate 80/Vestfoldg

2012 Brannsikringsarbeider
2011 - 2012 Oppussing trappeoppganger

2010 - 2011 Rehabilitering av ventilasjon, piper og fasader

Pipene ble utbedret ved at nye stalrer ble senket ned i eksisterende piper. Alle
leiligheter har na tilgang til minst ett pipelep. Ventilasjonskanaler har blitt renset og
ekstra ventiler montert. | Vestfoldgata 2 ble det montert en stgystoppventil i hver
leilighet. | Schweigaardsgate ble det montert en ventil i alle rom mot gate. Fasader
har blitt vasket, reparert og malt. Pusset der det har veert ngdvendig. Vinduer har
blitt skrapt, bgrstet og malt. Porter, portrom og degrer har blitt malt.

Vedlegg 1 12av33 5410 Arsrapport 2023 .pdf
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5 Schweigaards Gate 80/Vestfoldg

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Driftsinntektene i 2023: kr. 1 916 743

Driftskostnadene i 2023: kr. 2 083 674

Finanskostnader i 2023: kr. 264 817

Resultat

Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fert mot
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn til.
Disponible midler

Borettslagets disponible midler (oml@psmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene bar til enhver tid veere positive, som en del av

forutsetningene for videre drift.

Neste ars budsjett er nesrmere omtalt under avsnittet "/Kommentarer til budsjett for 2024”.

Vedlegg 1 13av33 5410 Arsrapport 2023 .pdf
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6 Schweigaards Gate 80/Vestfoldg

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til h@gyre i resultatregnskapet.

Storre vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 191 500 normalt vedlikehold.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2024 |agt til grunn en gkning pa 8 % for
renovasjon, 20,3 % for vann- og avlagp og 145 % for feiegebyret. Eiendomsskatten falger
egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg h@ye ogsa i 2024, men antar at stremstetten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som |
2023.

Forsikring

Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Schweigaards
Gate 80/Vesftfoldg.

Lan
Schweigaards Gate 80/Vestfoldg har l1an i OBOS-Banken.
For opplysninger om opprinnelig lanebelep og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til cvennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forel@pig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa 15 % gkning av felleskostnadene
fra 01.01.24.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 976 389 387 MVA
Emst & Young AS TH: +47 24 00 24 00

Building a better Dronningensgate 7B WWW.ey.no

working world 8006 Bode Medlemrer av Den norske Revisororening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Borettslaget Schweigaardsgt 80 Vestfoldgt 2

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Borettslaget Schweigaardsgt 80 Vestfoldgt 2 som bestar av balanse per
31. desember 2023, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapséret
avsluttet per denne datoen og noter til Arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening cppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et rettvisende bilde av borettslagets
finansielle stilling per 31. desember 2023 og av dets resultater for regnskapséret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfcr under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapetl. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og Infernational Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet, er ikke revidert.

Arsregnskapet for perioden som ble avsluttet 31. desember 2022 ble revidert av en annen revisor som ga
uttrykk for en ikke-modifisert konklusjon om arsregnskapet den 15.06.2023.

Penneo Dokumentnokkel: YIDTY-DOD26-VQSBN-GFL7E-NFCDX-GDOAG

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen (styret) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde | samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle borettslaget eller virksomheten, eller
ikke har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfart i samsvar med |SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Vedlegg 1 15av33 5410 Arsrapport 2023 .pdf
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Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjcnen. | tillegg:

« identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter ikke blir avdekket, er
hayere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebeere samarbeid,
fortalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

+ opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for a
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

+ evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

+ konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensikismessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om arsregnskapet. Vare
konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen.
Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at borettslaget ikke kan fortsette
driften.

+ evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, cg hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av og tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjenncm revisjcnen.

Bode, 14. mai 2024
ERNST & YOUNG AS

Penneo Dokumentnokkel: YIDTY-DOD26-VQSBN-GFL7E-NFCDX-GDOAG

Revisjonsbereiningen er signert elekironisk

Arve Willumsen
statsautorisert revisor

Vedle%\lhengig revisors beretning - Borettslaget Schweigaardsgggoavess%oldgt 22023 5410 Arsrapport 2023.pdf
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9 Schweigaards Gate 80/Vestfoldg

BORETTSLAGET SCHWEIGAARDSGT 80 VESTFOLDGT 2
ORG.NR. 848 325 732, KUNDENR. 5410

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. |
tillegg krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer
informasjon. Dette innebasrer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og
utarbeide en oversikt over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vaere
informasjon om borettslagets gkonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene
presenteres borettslagets resultatregnskap, balanse og tilherende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over
borettslagets disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en
oversikt over borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar
ikke hensyn til en del viktige mkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible
midler. Dette gjelder for eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjap og salg av
anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er de skonomiske midlene som borettslaget
har til radighet, og de defineres som omlspsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa
de disponible midlene kan blant annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre
st@rrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er
behov for a ta opp lan eller om det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 985 411 925 604 985 411 459 265
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) -392 861 253712 -269 381 77 800
Fradrag for avdrag pa langs. lan 14 -112 900 -184 927 -161 131 66 116
@kning egenkapital i fellesanlegg 20 385 -8 978 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -526 146 59 807 -430 512 11 684
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 459 264 985 410 554 899 470 949
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 585849 1043473
Kortsiktig gjeld -126 585 -58 063
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 459 264 985 410

BORETTSLAGET SCHWEIGAARDSGT 80 VESTFOLDGT 2
ORG.NR. 848 325 732, KUNDENR. 5410
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10 Schweigaards Gate 80/Vestfoldg
RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1742393 1619416 1566000 1914000
Andre inntekter 3 174 350 66 612 174 000 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1916743 1686028 1740000 1914000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -14 100 -14 146 -14 106 -14 100
Styrehonorar 5 -100 000 -100 000 -100 000 -100 000
Revisjonshonorar 0 -12 410 -8 100 -10 000
Forretningsfererhonorar -95 994 -92 288 -95 000 -101 000
Konsulenthonorar ¢] -1 375 -21 563 -10 000 -8 000
Drift og vedlikehold 7 -904 951 -110 035 -576 500 -191 500
Forsikringer -251 943 =227 171 -252 000 -278 000
Kommunale avgifter 8 -333 060 -269 544 -305 775 -373 400
Energiffyring 9 -163 609 -190 852 -180 000 -180 000
TV-anlegg/bredband -100 068 -100 068 -100 000 -105 000
Andre driftskostnader 10 -118 574 -167 583 -163 900 =177 200
SUM DRIFTSKOSTNADER -2083674 -1305660 -1805381 -1538200
DRIFTSRESULTAT -166 931 380 368 -65 381 375 800
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 38 886 26 785 0 0
Finanskostnader 12 -264 817 -153 442 -204 000 -298 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -225 930 -126 657 -204 000 -298 000
ARSRESULTAT -392 861 253 712 -269 381 77 800
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 0 253 712
Fra opptjent egenkapital -392 861 0
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skapsaret 2023 for 848325732

11

Schweigaards Gate 80/Vestfoldg

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 7 690 309 7 690 309
Tomt 3088 324 3088 324
Andel egenkapital i fellesanlegg 17 77 139 56 754
SUM ANLEGGSMIDLER 10 855772 10 835 387
OMLO@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 10 880 15 348
Driftskonto OBOS-banken 405 227 222 589
Sparekonto OBOS-banken 169 742 805 536
SUM OMLO@PSMIDLER 585 849 1043473
SUM EIENDELER 11 441 621 11 878 860
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 31 * 100 3100 3100
Opptient egenkapital 792 623 1185484
SUM EGENKAPITAL 795 723 1188 584
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 14 5132 314 5245214
Borettsinnskudd 15 5 387 000 5 387 000
SUM LANGSIKTIG GJELD 10 519 314 10 632 214
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 12 266 17 813
Leverandgrgjeld 37 816 38 942
Palepte renter 76 502 1207
Annen Kortsiktig gjeld 0 101
SUM KORTSIKTIG GJELD 126 585 58 063
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 11 441 621 11 878 860
Pantstillelse 16 10 937 000 17 567 000
Garantiansvar 17 3212 000 3 257 000

Oslo, 15.04.2024
Styret i Borettslaget Schweigaardsgt 80 Vestfoldgt 2

Bjegrnar Bjerkhaug/s/ Sara Gretteberg/s/ Maiken Eriksen/s/
Tobias Bang/s/ Helge Solberg/s/
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 848325732

12 Schweigaards Gate 80/Vestfoldg

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives lineazrt over driftsmidlenes
skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhesrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER
Felleskostnader 1280 395
Lan leiligheter 173 856
Internett 96 840
Kapitalkostnader lan 1 133 877
Parkering 44 110
Eiendomsskatt 13 315
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1742 393
NOTE: 3
ANDRE INNTEKTER
Nettinnbetalinger 14 055
Tilskudd 160 295
SUM ANDRE INNTEKTER 174 350
NOTE: 4

Vedlegg 1 20av33 5410 Arsrapport 2023 .pdf

22.06.2025 kI 06:26 Brgnngysundregistrene Side 29 av 42



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 848325732

13 Schweigaards Gate 80/Vestfoldg
PERSONALKOSTNADER
Arbeidsgiveravgift -14 100
SUM PERSONALKOSTNADER -14 100

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 6
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 100 000.

NOTE: 6
KONSULENTHONORAR

Tilleggstienester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -1 375

SUM KONSULENTHONORAR -1 375

NOTE:7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

XK ENTREPRENGR AS -716 428

SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -716 428

Drift/vedlikehold bygninger -57 228

Drift/vedlikehold elektro -115 088

Drift/vedlikehold utvendig anlegg -1 330

Drift/vedlikehold brannsikring -11 586

Kostnader dugnader -3 292

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -904 951

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie

verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -20 671

Vann- og avlgpsavgift -219 528

Feieavgift -3 953

Renovasjonsavgift -88 908

SUM KOMMUNALE AVGIFTER -333 060

NOTE: 9

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -163 609

SUM ENERGI / FYRING -163 609

NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -7 500
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 848325732

14

Schweigaards Gate 80/Vestfoldg

Vaktmestertjenester 46 476
Renhold ved firmaer -50 484
Snarydding -2 550
Andre fremmede tjenester 4015
Andre kontorkostnader -278
Kontingenter -1 000
Bank- og kortgebyr 2777
Dreavrunding 49
Velferdskostnader -3 533
Tap pa fordringer, -10
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -118 574
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Kundeutbytte fra Gjensidige 23 237
Renter av driftskonto i OBOS-banken 15233
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 74
Andre renteinntekter 342
SUM FINANSINNTEKTER 38 886
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Pantegjeldsrenter -264 750
Renter pa leverandergjeld -53
Andre rentekostnader -14
SUM FINANSKOSTNADER -264 817
NOTE: 13

BYGNINGER

|1 1994 ble boligeiendommen nedskrevet pga. gjeldssanering

Verdi 01.01.1994 17 186 339
Nedskriving -9 496 030
SUM BYGNINGER 7 690 309

Tomten er kjapt.
Gnr.233/bnr.405 M. flere

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 14

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Obos Boligkreditt AS

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,85 %. Lapetiden er 32 ar.

Opprinnelig 2021
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

Vedlegg 1
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 848325732

15 Schweigaards Gate 80/Vestfoldg
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -5 132 314
NOTE: 15
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig -5 387 000
SUM BORETTSINNSKUDD -5 387 000
NOTE: 16
PANTSTILLELSE

Av anleggets bokfarte gjeld er felgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 5387 000
Pantelan 5132 314
TOTALT 10 519 314

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2023 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 7 690 309
Tomt 3088 324
TOTALT 10 778 633
NOTE: 17

GARANTIANSVAR/ANDEL ANLEGGSMIDLER/LANGSIKTIG GJELD I FELLESANLEGG
Selskapet eier 1,35% av Gamle Oslo Servicesentral.

Selskapet har solidaransvar for den samlede gjeld i Gamle Oslo Servicesentral og
garantiansvar refererer seg til den samlede gjeld i Gamle Oslo Servicesentral og utgjer

kr. 3 212 000. Selskapets andel i Gamle Oslo Servicesentral vises som anleggsmidler
under posten "andel egenkapital i fellesanlegg”.

Selskapets andel av driftskostnader og arsresultat i Gamle Oslo Servicesentral er inntatt i
resultatregnskapet under posten "vaktmestertjenester”.
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16 Schweigaards Gate 80/Vestfoldg

Annen informasjon om borettslaget

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer
89678575 Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier sgrge for 4 begrense skadeomfanget mest
mulig og preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i
OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av

egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv serge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsare.
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 848325732

FORSLAG TIL NYE HUSORDENSREGLER, ARSM@TE 2024

Husordensregler for Borettslaget Schweigaardsgate 80 / Vestfoldgata 2

Generelle opplysninger om laget

Juridisk informasjon:

Navn: Borettslaget Schweigaardsgt 80 Vestfoldgt 2
Org.nr: 848 325 732

Tomt:
Gnr. 233/bnr. 405 + 461. Areal for Schweigaardsgate 80 er 544 m? og for Vestfoldgata 2 er
883 m?.

Byggear og Rehabilitering:
Garden er opprinnelig fra 1902 og ble rehabilitert til 30 ars standard i 1990 ved USBL etter
pélegg fra Oslo Kemmune.

Leiligheter:
Borettslaget bestar av 31 leiligheter fordelt med 15 i Schweigaardsgate 80 og 16 i
Vestfoldgata 2.

Kommunikasjon:

Borettslaget bruker Obos’ sin portal Vibbo for 4 kommunisere med andelshavere.
Informasjon legges her som faste oppslag, nyheter eller direktemeldinger til andelshavere.
Andelshavere sender meldinger til styret via denne portalen.

Andelshavere som ikke samtykker til digital kommunikasjon, har krav pa skriftlig
kommunikasjon i form av skriv levert i postkasse.

Formal
Husordensreglene skal verne om eiendommen, skape trivsel for beboerne og gi borettslaget
et godt omdgmme.

1. Fellesrom

Inngangsparti, portrom, kjellerrom, trapper og andre felles arealer skal ikke fylles med
gjenstander som hindrer ferdsel eller skaper ulemper. Midlertidig dispensasjon for kortere
tidsrom kan gis av styret.

Motorkjgretgy skal parkeres pa egen parkeringsplass.

Sykler og barnevogner skal til enhver tid veere merket med navn og leilighetsnummer.
Fjerning av umerkede sykler kan skje med 14 dagers varsel.

Det er forbudt a sette fra seg gjenstander i fellesarealer pa loft og i kjeller som skal
avhendes.

Forslag til reviderte Husorden@egleB3Borettslaget Schweigaardsgate_Vestfoldgata 2 Juni 2024.pdf
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 848325732

2, Boder

Det finnes boder i kjeller, mellometasjer og pa loft.

Boder er en del av fellesareal og styret fordeler bodene til andelshavere.

Renhold, rydding, lufting og enkelt vedlikehold av disse pahviler hver enkelt beboer.
Stgrre vedlikehold samt elektrisk arbeid i boder gjennomfgres av borettslaget.
Andelshaver plikter 4 gjgre boden tilgjengelig pa forespgrsel fra styret.
Omdisponering av boder kan vedtas av styret.

Andelshaver plikter 4 holde lufteventiler i kjellerboder apne til enhver tid.

3. Uteomrade

Uteomradet ble i 1997 rehabilitert ved hjelp av midler fra Oslo kommune.

Inngjerdede seksjoner ble fjernet og felles rett til 4 benytte hele bakgirden ble tinglyst.

Hele bakgirdsrommet er felles for alle beboere i bygningene rundt, som samarbeider om
bruk og vedlikehold.

Beboerne skal bidra til & verne om plener, beplantning og gvrige anlegg.

All beplantning og generelt vedlikehold skjer i fellesskap og forespgrsler rundt endringer og
tiltak pa uteomridet skal bringes inn til styret..

4. Ytre gjenstander

Oppsetting av ytre innretninger som skilter, markiser o.l. ma bare utfgres etter styrets
samtykke og anvisning. Parabolantenner og varmepumper er ikke tillatt.

5. Bruk av balkong

Lufting og tgrk av tgy kan skje pad balkongene si lenge det benyttes stativ som ikke rager
over balkengfronten. Det skal heller ikke installeres permanente lgsninger pa balkongene,
da dette er remningsveier og skal holdes frie.

Grilling er ikke tillatt pa balkongene.

Det er ikke tillatt 4 legge ut mat til fugler eller dyr pa balkong, i vindu eller i umiddelbar
nzerhet av bebyggelsen. Balkongen skal ikke brukes pa en mate som sjenerer andre beboere.

6. Dyrehold

Husdyr er tillatt, men ma meldes inn til styret.

7.Roi leiligheten

Mellom kl. 23.00 og kl. 07.00 skal det vaere ro i leilighetene og i bakgérden.

Uansett tidspunkt ma det tas rimelig hensyn til naboer ved 4 begrense stgy.

@vrige beboere i samme gird ma varsles ved spesielle anledninger som selskapeligheter
eller stgyende arbeider.
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8. Husholdningsavfall

Husholdningsavfall skal legges i anviste beholdere som lukkes etter bruk.
Avfallet skal emballeres forsvarlig og etter Oslo Kommunes sorteringssystem.
Avfall som ikke kan kastes som husholdningsavfall ma leveres til egnet sted.
Stgrre gjenstander plikter beboerne selv a fjerne.

Det er ikke lov a hensette sgppel eller gjenstander ved beholderne.

9. Renhold
Trappevask utfgres av et eksternt byréa.

10. Parkeringsplass

Borettslaget disponerer 16 parkeringsplasser i Vestfoldgata, hvorav 4 er ladeplasser for
elbiler. Parkeringsplass fordeles til beboere etter skriftlig henvendelse til styret.

Plassen foran porten utleies ikke, og skal ikke benyttes eller sperres.

Pris og gjelden regler for tildeling av parkeringsplass settes av styret og ligger tilgjengelig
pé Vibbo.

Kjgretgy skal parkeres med front vekk fra fasaden og skratt i retning Klosterengparken.
Biler uten gyldig leieavtale vil bli fijernet for eiers regning.

@konomisk mislighold medferer tap av rett til plass.

11. Skader

Beboerne er ansvarlige for enhver skade som skyldes uaktsomhet hos dem selv, deres
husstand eller gjester. Skader, feil eller mangler md meldes umiddelbart til styret eller
vaktmestersentralen slik at skaden kan utbedres.

12, Vaktmestersentral

Borettslaget er sameier i Gamle Oslo Servicesentral.
Arbeider i andelseierens leilighet bestilles av beboer.
Arbeider pa borettslagets felles eiendom bestilles av styret.

13. Meldinger fra styret
Meldinger fra borettslagets styre gjennom rundskriv, oppslag eller via Vibbo gjelder pa
samme méte som husordensreglene.

14. Revisjon av husordensreglene
Husordensreglene revideres etter behov av generalforsamlingen.

15. Tvist om forstielse av disse regler

Tvist om forstéelse av husordensreglene avgjgres av styret.

Avgjgrelser kan bringes inn for generalforsamlingen.

Eventuelle klager over brudd pi husordensreglene skal sendes borettslagets styre.

2.juni 2024
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ENDRINGSLOGG NYE HUSORDENSREGLER
Generelle opplysninger om laget

a. Kommunikasjon: Nytt punkt om bruk av Obos’ portal Vibbo for
kommunikasjon med andelshavere.

b. Tomt: Ingen endringer.
c. Leiligheter: Ingen endringer.
d. Byggear og rehabilitering: Ingen endringer.
e. Forretningsferer: Ingen endringer.
Formal

Ingen endringer i formuleringen om formaélet med husordensreglene.

1. Fellesrom
a. Endring: Fellesarealer skal ikke fylles med gjenstander som hindrer ferdsel
eller skaper ulemper. Tillegg om midlertidig dispensasjon fra styret.
b. Spesifikasjon: Sykler og barnevogner mé merkes med navn og
leilighetsnummer.
2. Loft- og kjellerbod
a. Endring: Spesifisert at det er boder 1 kjeller, mellometasjer og pa loft, og at
renhold, rydding og lufting pdhviler beboer. Nytt punkt om vedlikehold og
tilgjengelighet ved forespersel fra styret.
b. Tillegg: Andelshaver plikter & holde lufteventiler i kjellerboder dpne til enhver
tid.
3. Uteomride
a. Endring: Info om historikk i bakgarden og at den er felles for alle. Endringer
og vedlikehold gjores 1 fellesskap. @nsker om endring mé gé via styret.
4. Ytre gjenstander
a. Tillegg: Det er ikke tillatt & installere parabolantenner og varmepumper.
5. Fellesvaskeri
a. Punkt fjernet fra revidert utgave.
6. Bruk av balkong
a. Tillegg: Balkongene skal holdes frie som romningsveier. Spesifikasjon om at
permanente losninger ikke er tillatt. Nytt punkt om at balkongene ikke skal
brukes pi en méite som sjenerer andre beboere.
7. Terke- og bankeplass
a. Punkt fjernet fra revidert utgave.
8. Dyrehold
a. Endring: Na tillatt, men m& meldes inn til styret
9. Roileiligheten
a. Tillegg: Spesifikasjon om varsling ved spesielle anledninger som
selskapeligheter eller stoyende arbeider.
10. Husholdningsavfall
a. Tillegg: Avfall skal emballeres i henhold til Oslo Kommunes sorteringssystem.
Nytt punkt om at storre gjenstander mé fjernes av beboerne selv og at det ikke
er lov 4 hensette sgppel ved beholderne.
11. Renhold
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a. Endring: Trappevask utferes av et eksternt byra (tidligere utfort av beboere
etter oppsatt vaskeliste).
12. Parkeringsplass
a. Endring: Borettslaget disponerer nd 16 parkeringsplasser 1 Vestfoldgata,
hvorav 4 er ladeplasser for elbiler.
Spesifikasjon om parkeringsplassfordeling og ekonomisk mislighold som ferer
til tap av rett til plass.
b. Pris og gjeldende regler for tildeling settes av styret og legges tilgjengelig pa
Vibbo
c. Kjoretoy skal parkeres med frontvekk fra fasaden og i retning Klosterenga.
1. Bakgrunn for denne endringen er trafikksikkerhet. Det er tryggere &
rygge inn og kjore ut for myke trafikanter i Vestfoldgata.
13. Bruksoverlating
a. Punkt fjernet fra revidert utgave.
14. Skader
a. Ingen endringer.
15. Vaktmestersentral
a. Ingen endringer.
16. Meldinger fra styret
a. Endring: Meldinger via Vibbo gjelder pa samme mate som husordensreglene.
17. Revisjon av husordensreglene
a. Ingen endringer.
18. Tvist om forstielse av disse regler
a. Ingen endringer.
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt Arsmete 2024

Det ordinaere arsmete blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet apnes 11.06.24 og er 4pent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 14.06.24
Selskapsnummer: 5410 Selskapsnavn: Schweigaards Gate 80/Vestfoldg

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved 4 krysse av i boksen til venstre for ansket alternativ.

Sak1 Valg av moteleder

Sara Gretteberg er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av protokollvitner
@yvind Andreas Limi og Vilde Mykkeltveit er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak 3 Godkjenning av meteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot
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Sak 4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Underskuddet dekkes av egenkapitalen i selskapet.

|:| For
|:| Mot

Sak5 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjerelse settes til kr. 100 000

|:| For
|:| Mot

Sak 6 Vindueriborettslaget.

Generalforsamlingen stetter styrets innsfilling

|:| For
|:| Mot

Sak7 Revidering av hurordensregeler

Generalforsamlingen stetter styrets innstilling

|:| For
|:| Mot
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Sak 8 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)

|:| Bjernar Bjerkhaug

Styremedlem (2 ar} (kun 1 skal velges)
|:| Helge Solberg

Styremedlem (1 &r) (kun 2 skal velges)
|:| Maiken Eriksen

|:| Tobias Bang

Varamedlem (kun 2 skal velges)

|:| Jens Christian Fodstad

[0 Ragnhild M. Be

Valgkomite (kun 2 skal velges)

|:| Per Ditlef Fredriksen

[T vilde Mykkeltveit
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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