== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for smaforetak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

921 892 926

Aksjeselskap

PILESTREDET 35 HOLDING AS
¢/o Union Eiendomskapital AS
Bolette brygge 1

0252 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Torgeir Rastberg
27.02.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 16.03.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 921892926

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

K ostnader

Annen driftskostnad 1 303 149 1074 509
Sum kostnader 303 149 1074 509
Driftsresultat -303 149 -1 074509

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painvestering i datterselskap 2,3 31 056 509 9 362 368
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 2 11 798 24 860
Annen renteinntekt 1 358 628

Sum finansinntekter 32 426 935 9387 228
Rentekostnad til foretak i samme konsern 2 3917 702 1502 564
Annen rentekostnad 4 24 364 994 18 715 045
Sum finanskostnader 28 282 696 20217 609
Netto finans 4144 239 -10 830 381
Ordineert resultat far skattekostnad 3841 090 -11 904 889
Skattekostnad pa resultat 5 845 040 -559 355
Ordinaert resultat etter skattekostnad 2996 050 -11 345534
Arsresultat 6 2996 050 -11 345534
Arsresultat etter minoritetsinter esser 2996 050 -11 345534
Totalresultat 2996 050 -11 345534

Overfaringer og disponeringer

Ordinaat utbytte 93 466 79 000 000
Avgitt konsernbidrag 1012883

Udekket tap 1889 701 -89 584 103
Overfert fra annen egenkapital -761 431
Sum overfaringer og disponeringer 2996 050 -11 345534
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 5 559 355
Sum immaterielle eilendeler 559 355
Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 4

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 3,4 1218 398 320 1218 398 320
Lan til foretak i samme konsern 2 641 798 2517191
Sum finansielle anleggsmidler 1219040 118 1220915511
Sum anleggsmidler 1219040118 1221 474 866
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 217 500

Andre kortsiktige fordringer 28 061

Konsernfordringer 2 31 056 509 9 362 368
Sum fordringer 31302070 9 362 368

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 9532329 5056 175
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 9532 329 5056 175
Sum omlgpsmidler 40 834 399 14 418 543
SUM EIENDELER 1259 874 517 1235893 409

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Aksjekapital 6,7 5452 371 5452 371
Overkurs 6 539 784 691 539 784 691
Annen innskutt egenkapital -5570
Sum innskutt egenkapital 545 237 062 545 231 492
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital

Udekket tap 87 699 972 89584 103
Sum opptjent egenkapital -87 699 972 -89 584 103
Sum egenkapital 457 537 090 455 647 389
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 5

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 688 000 000 617 000 000
Langsiktig konserngjeld 106 538 725 79 461 023
Sum annen langsiktig gjeld 794 538 725 696 461 023
Sum langsiktig gjeld 794538 725 696 461 023
Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 10538 24564
Betalbar skatt 5

Utbytte 93 466 79 000 000
Kortsiktig konserngjeld 1298 568

Annen kortsiktig gjeld 6396 131 4760 433
Sum kortsiktig gjeld 7798 703 83 784 997
Sum gjeld 802 337 427 780 246 020
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1259 874 517 1235893 409
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022
Journalnummer :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt wved:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregneskapet til selskapet:

ﬁrsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av drsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsforer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistdatt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn &
utarbeide drsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

- GENERELL INFORMASJON

2023 325428

921 892 926

Aksjeselskap

PILESTREDET 35 HOLDING AS
c/o Union Eiendomskapital AS
Bolette brygge 1

0252 0OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022
Ja

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Torgeir Reostberg
27.02.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektrenisk innlevert.

Ar 2021:

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av arsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 15.03.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

16.03.2024 kl 03:42

Brgnngysundregistrene
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Organisasjonznr: 921 892 926
PILESTREDET 35 HOLDING AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021

RESULTATREGNSKAP

Kostnader

Annen driftskostnad 1 303 149 1 074 509

Sum kostnader 303 149 1 074 509

Driftsresultat -303 149 -1 074 509

Finansinntekter og

finanskostnader

Inntekt pd investering i

datterselskap 2, 3 31 056 509 9 362 368

Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 2 11 798 24 860

Annen renteinntekt 1 358 628

Sum finansinntekter 32 426 935 9 387 228

Rentekostnad til foretak

i samme konsern 2 3 917 702 1 502 564

Annen rentekostnad 4 24 364 994 18 715 045

Sum finanskostnader 28 282 696 20 217 609

Netto finans 4 144 239 -10 830 381

Ordinzrt resultat feor

skattekostnad 3 841 090 -11 904 889

Skattekostnad pa resultat 5 845 040 -559 355

Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 2 996 050 -11 345 534

Arsresultat 6 2 996 050 -11 345 534

Arsresultat etter

minoritetsinteresszer 2 996 050 -11 345 534

Totalresultat 2 996 050 -11 345 534

Overferinger og

disponeringer

Ordinert utbytte 93 466 79 000 000

Avgitt konsernbidrag 1 012 883

Udekket tap 1 889 701 -89 584 103

Overfert fra annen

egenkapital -761 431

Sum overferinger og

disponeringer 2 996 050 -11 345 534
Utskriftedato 15.03.2023 Organisasjonsny 921 892 926 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 921 892 926
PILESTREDET 35 HOLDING AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 5 559 355
Sum immaterielle eiendeler 559 355

Tomter, bygninger o.a.

fast eiendom 4

Finansielle anleggzmidler

Investering i datterselskap 3, 4 1 218 398 320 1 218 398 320

Lan til foretak 1 samme

konsern 2 641 798 2 517 1921

Sum finansielle

anleggsmidler 1 219 040 118 1 220 915 511

Sum anleggsmidler 1 219 040 118 1 221 474 866

Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 217 500

Andre kortsiktige

fordringer 28 061

Konsernfordringer 2 21 056 509 9 362 368

Sum fordringer 31 302 070 9 362 368

Bankinnskudd, kontanter

og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.

1. 9 532 329 5 056 175

Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 9 532 329 5 056 175

Sum omlepsmidler 40 834 399 14 418 543

SUM EIENDELER 1 259 874 517 1 235 893 409

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 6, 7 5 452 371 5 452 371

Overkurs <] 539 784 691 539 784 691

Annen innskutt egenkapital -5 570

Sum innskutt egenkapital 545 237 062 545 231 492
Utskriftedato 15.03.2023 Organisasjonsny 921 892 926 Side 2 av 3
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Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 6

Udekket tap 6 87 699 972 89 584 103

Sum opptjent egenkapital -87 699 972 -89 584 103

Sum egenkapital 457 537 090 455 647 389

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 5

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 4 688 000 000 617 000 000

Langsiktig konserngjeld 2 106 538 725 79 461 023

Sum annen langsiktig gjeld 794 538 725 696 461 023

Sum langsiktig gjeld 794 538 725 696 461 023

Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 10 538 24 564

Betalbar skatt 5

Utbytte 23 466 79 000 000

Kortsiktig konserngjeld 2 1 298 568

Annen kortsiktig gjeld 4 6 396 131 4 760 433

Sum korteiktig gjeld 7 798 703 83 784 997

sum gjeld 802 337 427 780 246 020

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 259 874 517 1 235 893 409
Utskriftedato 15.03.2023 Organisasjonsny 921 892 926 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 921 892 926
PILESTREDET 35 HOLDING AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknvttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belep
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
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Arsregnskap 2022
Pilestredet 35 Holding AS

Resultatregnskap
Balanse
Noter til regnskapet

Org.nr.: 921 892 926

Detle dokumentet er signert ved hjelp av GetAccepl Digital Signalure Technology.
Fingerprint: 2b4601bac41540c78e4ch8408cd7h8df08791cda810613dfBce21898880calae? 12¢af3578e2ea2b105116c2320b6368cba2b1a7283e633372e4848205748fcdb
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Resultatregnskap
Pilestredet 35 Holding AS

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER NOTE 2022 2021
Annen driftskostnad 1 303149 1074 509
Sum driftskostnader 303149 1074 509
Driftsresultat -303 149 -1 074 509

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

Inntekt pa investering i datterselskap 2,3 31 056 509 9 362 368
Renteinntekt fra foretak i samme konsern 2 11798 24 860
Annen renteinntekt 1358628 0
Rentekaostnad til foretak i samme konsern 2 -3917 702 -1 902 564
Annen rentekostnad 4 -24 364 994 -18 715 045
Resultat av finansposter 4144 239 -10 830 381
Resultat far skattekostnad 3 841090 -11 904 889
Skattekostnad pa resultat 5 -845 040 559 365
Resultat 2 996 050 -11 345 534
Arsresultat 6 2 996 050 -11 345 534
OVERF@RINGER

Avsatt til dekning av tidligere udekket tap 1889 701 0
Avsatt til utbytte 93 466 0
Tilleggsutbytte 0 79 000 000
Avsatt konsernbidrag 1012 883 0
Overfart til udekket tap 0 -89 584 103
Overfart fra annen egenkapital 0 -761 431
Sum overferinger 2 996 050 -11 345 534
Pilestredet 35 Holding AS Side 2

Detle dokumentet er signert ved hjelp av GetAccepl Digital Signalure Technology.
Fingerprint: 2b4601bac41540c78e4ch8408cd7h8df08791cda810613dfBce21898880calae? 12¢af3578e2ea2b105116c2320b6368cba2b1a7283e633372e4848205748fcdb
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Balanse
Pilestredet 35 Holding AS

EIENDELER NOTE 2022 2021
ANLEGGSMIDLER
IMMATERIELLE EIENDELER

Utsatt skattefordel 5 0 599 355
Sum immaterielle eiendeler 0 559 355

FINANSIELLE ANLEGGSMIDLER

Investeringer i datterselskap 3,4 1218 398 320 1218 398 320
Lan til foretak i samme konsern 2 641798 2517 191
Sum finansielle anleggsmidler 1219 040 118 1220915 511
Sum anleggsmidler 1219 040 118 1221474 866

OMLOPSMIDLER

FORDRINGER

Kundefordringer 217 500 0
Andre kortsiktige fordringer 28 061 0
Konsernfordringer 2 31 056 509 9 362 368
Sum fordringer 31 302 070 9 362 368
Bankinnskudd, kontanter o.l. 9532329 5056 175
Sum omlepsmidler 40 834 399 14 418 543
Sum eiendeler 1259 874 517 1235 893 409
Pilestredet 35 Holding AS Side 3

Detle dokumentet er signert ved hjelp av GetAccepl Digital Signalure Technology.
Fingerprint: 2b4601bac41540c78e4ch8408cd7h8df08791cda810613dfBce21898880calae? 12¢af3578e2ea2b105116c2320b6368cba2b1a7283e633372e4848205748fcdb
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Balanse
Pilestredet 35 Holding AS

EGENKAPITAL OG GJELD NOTE 2022 2021
EGENKAPITAL

INNSKUTT EGENKAPITAL

Aksjekapital 6,7 5452 371 5452 371
Overkurs 6 539 784 691 539 784 691
Annen innskutt egenkapital 0 -5 570
Sum innskutt egenkapital 545 237 062 545 231 492
OPPTJENT EGENKAPITAL

Udekket tap 6 -87 699 972 -89 584 103
Sum opptjent egenkapital -87 699 972 -89 584 103
Sum egenkapital 457 537 090 455 647 389
GJELD

ANNEN LANGSIKTIG GJELD

Gijeld til kredittinstitusjoner 4 688 000 000 617 000 000
Langsiktig konserngjeld 2 106 538 725 79461 023
Sum annen langsiktig gjeld 794 538 725 696 461 023

KORTSIKTIG GJELD

Leverandargjeld 10538 24 564
Uthytte 93 466 79 000 000
Konserngjeld 2 1298 568 0
Annen kortsiktig gjeld 4 6 396 131 4760 433
Sum kortsiktig gjeld 7798703 83 784 997
Sum gjeld 802 337 427 780 246 020
Sum egenkapital og gjeld 1259 874 517 1235 893 409

Oslo, 27.02.2023
Styret i Pilestredet 35 Holding AS

Lars Even Moe Targeir Rastberg Marius Alfredsen
styreleder styremedlem styremedlem
Pilestredet 35 Holding AS Side 4

Detle dokumentet er signert ved hjelp av GetAccepl Digital Signalure Technology.
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Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt app i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for smé foretak.

SKATT

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er beregnet med
22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt
ligningsmessig underskudd fil fremfaring ved utgangen av regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller
som reverserer eller kan reverseres i samme periode er utlignet og nettofert.

KLASSIFISERING OG VURDERING AV BALANSEPOSTER

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Eiendeler som er knyttet til varekretslgpet er klassifisert som
omlgpsmidler. Fordringer klassifiseres som omlgpsmidler hvis de skal tilbakebetales i lapet av ett ar. For gjeld er analoge kriterier lagt
fil grunn. Farste ars avdrag pa langsiktige fordringer ag langsiktig gjeld Klassifiseres likevel ikke som omlgpsmiddel og kortsiktig gjeld.

Varige driftsmidler

Tomter avskrives ikke. Varige driftsmidler balansefgres og avskrives linezert over driftsmidlenes forventede levetid dersom de har
antatt levetid over 3 ar og har en kostpris som overstiger kr 15 000. Vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes lgpende. Pakostninger
eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet. Skillet mellom vedlikehold og pakostning/forbedring
regnes i forhold til driftsmidlets stand ved kjgp av driftsmidlet. Utgifter til leie av driftsmidler kostnadsferes. Forskuddsbetalinger
balansefgres som forskuddsbetalt kostnad, og fordeles over |eieperioden.

AKSJER | DATTERSELSKAP

Kostmetoden brukes som prinsipp for investeringer i andre selskaper. Kostprisen @kes nar midler tilfgres ved kapitalutvidelse, eller nar
det gis konsernbidrag til datterselskap. Mottatte utdelinger resultatfares i utgangspunktet som inntekt. Utdelinger som overstiger andel
av apptjent egenkapital etter kjgpet fares som reduksjon av anskaffelseskost. Utbytte/konsernbidrag fra datterselskap regnskapsferes
det samme aret som datterselskapet avsetter belgpet. Utbytte fra andre selskaper regnskapsferes som finansinntekt nar utbyttet er
vedtatt. Balansefgrt belagp skrives ned til antatt virkelig verdi nar den er lavere.

FORDRINGER
Kundefordringer og andre fordringer oppfares il palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Note 1 Lennskostnader, antall ansatte, godtgjerelser, lan til ansatte mm.

Selskapet har ingen ansatte. Styret har ikke mottatt godtgjerelse for sitt arbeid og det er ikke gitt lan/sikkerhetsstillelse til daglig leder,
styrets leder eller andre nasrstaende parter.

KOSTNADSFGRT GODTGJORELSE TIL REVISOR 2022 2021
Lovpélagt revisjon 31199 33 761
Sum 31199 33761

Note 2 Mellomvarende med selskap i samme konsern m.v.

KUNDEFORDRINGER ANDRE FORDRINGER

2022 2021 2022 2021

Faretak i samme konsern 0 0 31915 807 11 879 559
Sum 0 0 31915 807 11 879 559
LEVERAND@RGJELD @VRIG GJELD

2022 2021 2022 2021

Foretak i samme konsern 0 0 107 837 293 79 461 023
Sum 0 0 107 837 293 79 461 023

@vrig gjeld til foretak i samme konsern bestar av lan fra Pilestredet 35 AS og arets konsernbidrag til Union Core Plus Fund | Holding
As. Andre fordringer il foretak i samme konsern bestar av arets konsernbidrag fra Pilestredet 35 AS og Ian til Union Core Plus Fund |
Holding As. Arets kansernbidrag motregnes eksisterende lan nar vedtatt i generalforsamling.

Mellomvaerende i konsern renteberegnes etter NIBOR 3 mnd + 2% margin. Betaling av renter, nedbetaling og innfrielse gjgres lgpende
nar lantakers likviditet tilsier at det er forsvarlig.

Detle dokumentet er signert ved hjelp av GetAccepl Digital Signalure Technology.
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Note 3 Langsiktige investeringer i andre selskaper

DATTERSELSKAP FORRETNINGSKONTOR EIERANDEL EGENKAPITAL RESULTAT BOKFORT VERDI
31.12.2022 2022
Pilestredet 35 AS Bolette brygge 1, 0252 Oslo 100% 1211934 074 24 667 815 1218 398 320

Note 4 Pantstillelser og garantier m.v.

GJELD SOM ER SIKRET VED PANT O.L. 2022 2021
Gjeld til kredittinstitusjoner 688 000 000 617 000 000
Palgpte renter eksterne lan 6 384 256 4 760 433
Sum 694 384 256 621760 433

BALANSEF@RT VERDI AV ANDRES EIENDELER PANTSATT FOR EGEN GJELD
Tomter, bygninger 1173702728 1181 080 886
Sum 1173702728 1181 080 886

Lan i Nordea palydende NOK 688 000 000 er sikret ved 1.prioritets pant i gnr. 209, bnr. 38 og bnr. 289. Hjiemmelshaver og reel eier av
eiendommen er datterselskap Pilestredet 35 AS, arg.nr. 993 264 970. Pantedokument er utstedt av Nordea Bank Abp filial Norge og er
pa NOK 755 000 000.

Note 5 Skatt

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfaring som har gitt opphav til utsatt skatt og utsatte skattefordeler,
spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller:

2022 2021 ENDRING
Akkumulert framfgrbart underskudd 0 -2 542 521 -2 542 521
Grunnlag for beregning av utsatt skatt 0 -2 542 521 -2 542 521
Utsatt skattefordel (22 %) 0 -559 355 -559 355
ARETS SKATTEKOSTNAD 2022 2021
Skattepliktig inntekt:
Ordinaert resultat far skatt 3841090 -11 904 889
Permanente forskjeller 0 0
Mottatt konsernbidrag 0 9 362 368
Avgitt konsernbidrag -1 298 568 0
Anvendelse av framfarbart underskudd -2 542 521 0
Skattepliktig inntekt 0 -2 542 521
Resultatfart skatt pa ordinaert resultat:
Betalbar skatt 285685 0
Endring i utsatt skattefordel 559 355 -559 355
Skattekostnad ordinasrt resultat 845040 -559 355
Beregning av effekfiv skattesats
Resultat far skatt 3 841090 -11 904 889
Beregnet skatt av resultat for skatt 845 040 -2619 076
Sum 845 040 -2619 076
Effektiv skattesats 220% 220 %
Betalbar skatt i balansen:
Betalbar skatt pa drets resultat -6 546 747 -2 059 721
Betalbar skatt pa avgitt konsernbidrag -285 685 0
Betalbar skatt pa mottatt konsernbidrag 6 832432 2059 721
Sum betalbar skatt i balansen 0 0
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Note 6 Egenkapital

AKSJEKAPITAL OVERKURS ANNEN INNSKUTT ANNEN SUM
EGENKAPITAL EGENKAPITAL EGENKAPITAL
Egenkapital 01.01.2022 5 452 371 539 784 691 -5 570 -89 584 103 455 647 389
Arets resultat 0 0 2996 050 2996 050
Avsatt utbytte 0 0 -93 466 -93 466
Avgitt konsernbidrag 0 0 -1 012 883 -1 012 883
Kapitalendring 0 0 5570 -5 570 0
Egenkapital 31.12.2022 5452 371 539 784 691 0 -87 699 972 457 537 090
Note 7 Aksjekapital og aksjonaerinformasjon
AKSJEKAPITALEN BESTAR AV ANTALL PALYDENDE BALANSEF@RT
A-aksjer 3356 943 1 3356943
B-aksjer 1644 435 1 1644 435
C-aksjer 446 534 1 446 534
D-aksjer 4 459 1 4 459
Sum 5452 371 5452 371
OVERSIKT OVER AKSJON/AERENE ANTALL AKSJER TYPE AKSJER EIERANDEL
Union Care Plus Fund | Holding As 3356 943 A-aksjer 61,57%
Union Care Plus Fund | Holding As 1644 435 B-aksjer 30,16%
Stale Svein 446 534 C-aksjer 8,19%
Ucp Sponsor As 4 459 D-aksjer 0,08%
Totalt 5452 371 100%

Konsernspiss er Union Core Plus Fund | Holding As med forretningsadresse Vunion Eiendomskapital As, 0121 OSLO. Der kan
konsernregnskapet som inkluderer Pilestredet 35 Holding AS fas utlevert.
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PROTOKOLL FRA STYREM@TE
i
Pilestredet 35 Holding AS

Den 27.02.2023 ble det avholdt styremate i Pilestredet 35 Holding AS i selskapets lakaler i Oslo.

TIL STEDE VAR:

Lars Even Maoe, styreleder
Torgeir Restberg, styremediem
Marius Alfredsen, styremedlem

Styret var dermed beslutningsdyktig. Styrets leder ledet matet.

FOLGENDE SAKER VAR TIL BEHANDLING:

1. Godkjennelse av innkalling og agenda
Innkalling til styremgtet ag forslag til dagsorden ble godkjent.

2. Arsregnskap og utdeling av utbytte / konsernbidrag
Det ble fremlagt forslag til arsregnskap. Styret vedtok enstemmig forslaget til arsregnskap.

Det foreslas at selskapets arsresultat for 2022 pa kr 2 996 050 disponeres som falger;

Avsatt til utbytte 93 466
Avsatt konsernbidrag 1012883
Avsatt til dekning av tidligere udekket tap 1889701

3. Honorar til styret
Styret foreslar at det ikke betales godtgjarelse til styret for utavelsen av styrevervet for 2022

4. Honorar til revisor
Styret foreslar at revisors bistand til selskapets revisjon my. for regnskapséret 2022 godtgjeres etter regning.

5. Innkalling til generalforsamling
Styret besluttet enstemmig & innkalle til ekstraordinzer generalforsamling i selskapet umiddelbart etter styremetet for behandling av de
angitte saker.

Det forela ingen flere saker til behandling og matet ble hevet.

Oslo, 27.02.2023
Styret i Pilestredet 35 Holding AS

Lars Even Moe Torgeir Rastberg Marius Alfredsen
styreleder styremediem styremedlem
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PROTOKOLL FRA ORDINAER GENERALFORSAMLING
i
Pilestredet 35 Holding AS

Den 27.02.2023 ble det avhaldt ordinzer generalforsamling i Pilestredet 35 Holding AS i selskapets lokaler i Oslo.

TIL STEDE VAR:

. Union Core Plus Fund I Holding As, representant for 3 356 943 A-aksjer ag stemmer, representert ved Marius Alfredsen, Lars
Even Moe og Torgeir Rgstberg.

. Union Core Plus Fund I Holding As, representant for 1 644 435 B-aksjer og stemmer, representert ved Marius Alfredsen, Lars
Even Moe og Torgeir Rastberg.

. Stele Svein, representant for 446 534 C-aksjer og stemmer, representert ved fullmaktsholder Lars Even Moe.

. Ucp Sponsor As, representant for 4 459 D-aksjer og stemmer, representert Lars Even Moe og Torgeir Rastberg.

Samtlige av aksjene og stemmene i selskapet var dermed representert.

TIL BEHANDLING FORELA:

1. Apning av generalforsamlingen
Generalforsamlingen ble apnet av styrets leder.

2. Godkjennelse av innkallingen
Innkallingen og dagsorden ble godkjent i det aksjeeierne godkjente fravikelsen fra innkallingsfristen, og metelederen erklasrte
generalforsamlingen lovlig satt.

3. Godkjennelse av arsregnskap
Utkast til rsregnskap er tilsendt aksjeeierne forut for generalforsamlingen. Generalforsamlingen besluttet & godkjenne arsregnskapet.

Videre besluttet generalforsamlingen i samsvar med styrets forslag, at selskapets arsresultat for 2022 pa kr 2 996 050 disponeres som

falger;

Avsatt til utbytte 93 466
Avsatt konsernbidrag 1012883
Avsatt til dekning av tidligere udekket tap 1889701

4. Fastsettelse av honorar til styret
Generalforsamlingen besluttet i samsvar med styrets forslag, at det ikke betales godtgjgrelse til styret for utavelsen av styrevervet for
2022.

5. Fastsettelse av honorar til revisor
Generalforsamlingen besluttet i samsvar med styrets forslag, at revisors bistand til selskapets revisjon mv. for regnskapsaret 2022
godtgjeres etter regning.

Det foreld ingen flere saker til behandling og generalforsamlingen ble hevet.

Oslo, 27.02.2023

Lars Even Moe Torgeir Rastberg Marius Alfredsen
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RSM Norge AS
Postboks 1312, Vika
0112 OSLO

Oslo 27.02.2023
Uttalelse fra ledelsen

Dette brevet sendes i forbindelse med deres revisjon av arsregnskapet for Pilestredet 35 Holding AS som ble avsluttet den 31.12.2022
med det formal & kunne konkludere om hvorvidt regnskapet i det alt vesentlige gir et rettvisende bilde i overensstemmelse med lov og
god regnskapsskikk i Norge. Vi bekrefter etter beste evne og overbevisning at:

ANSVARSFORHOLD

. Vi har oppfylt vart ansvar vedrgrende utarbeidelsen av regnskapet, og vi mener regnskapet gir et rettvisende bilde i samsvar
med lov og god regnskapsskikk i Narge.

. Vi har oppfylt vart ansvar for & pase at enhetens regnskap og formuesfarvaltning er gjenstand for betryggende kontroll,
herunder vart ansvar far implementering og drift av regnskaps- og intern kontrollsystemer som er utformet for & forhindre og
avdekke misligheter og feil,

. Vi erkjenner vart ansvar for implementering og drift av regnskapssystemer og rutiner, herunder rutiner for registrering,
spesifisering, dokumentasjon, presentasjon og oppbevaring av regnskapsopplysninger, som er i samsvar med gjeldende
lovgivning.

REGNSKAP

. Viktige forutsetninger som er brukt av oss ved utarbeidelsen av regnskapsestimater, herunder regnskapsestimater il virkelig
verdi, er rimelige.

. Alle transaksjoner er registrert i regnskapsposter og reflektert i regnskapet.

. Vi mener at virkningen av den ikke-korrigerte feilinformasjonen i regnskapet er uvesentlig, bade enkeltvis og samlet, for
arsregnskapet sett som helhet.

. Regnskapet er avlagt under forutsetningen om fortsatt drift. Som grunnlag for dette har vi vurdert foretakets evne til fortsatt
drifti en periode som omfatter minst 12 maneder etter balansedagen. Vi er heller ikke kjent med hendelser eller forhold og
tilhagrende forretningsrisikaer i perioden utover den perioden som er lagt til grunn i var vurdering, som kan gi grunn til tvil av
betydning om foretakets evne til fortsatt drift.

. Det har ikke forekommet hendelser etter periodens utlap som medfgrer justeringer av, eller tilleggsopplysninger i,
arsregnskapet eller i noter til arsregnskapet. Som grunnlag for uttalelsen har vi vurdert hendelser etter balansedagen og frem
til dato for denne uttalelsen.

. Det er gitt tilstrekkelige opplysninger om forhold til nserstdende parter og transaksjoner med disse i overensstemmelse med
kravene i lov og god regnskapsskikk.

. Enheten har tilfredsstillende hjemmel til alle eiendeler. Det er ingen pantsettelser av eller heftelser pa selskapets eiendeler,
med unntak av dem som fremgar av noter til &rsregnskapet.

. Vi har regnskapsfart eller opplyst om alle forpliktelser, bade aktuelle og latente, og har i noter til arsregnskapet gitt
opplysninger om alle garantier avgitt av selskapet.

. Det eksisterer ingen formelle eller uformelle bindinger eller sikkerhetsstillelser vedrarende noen av vare kontant-, bank- og
verdipapirbeholdninger, ut over det som falger av opplysningene om bundne skattetrekksmidler i noter

. Sa langt det er krevet etter regnskapslovens §§ 7-45 gir regnskapet med noter fullstendige opplysninger om alle 1&n og/ eller
sikkerhetsstillelser gitt til styremedlemmer, aksjonaerer og ansatte.

SKATTEMELDING MED VEDLEGG

. Vi har oppfylt vart ansvar for & kontrollere at opplysningene som er gitt | skattemeldingen med vedlegg, er korrekte og
fullstendige.

ANDRE OPPLYSNINGER GITT TIL REVISOR

. Vi har gitt revisor:
o filgangtil alle opplysninger, som vi har kjennskap til, som er relevante for utarbeidelsen av regnskapet, som
regnskapsregistreringer, dokumentasjon og andre saker,
alle referater fra generalforsamlinger og styremater
tilleggsopplyshinger som revisor har bedt om fra oss for revisjonsformal, og
o ubegrenset tilgang til personer i enheten som det etter revisors vurdering er nadvendig & innhente revisjonsbevis
fra.
. Vi har gitt revisor opplysning om resultatene av var vurdering av risikoen for at regnskapet kan inneholde vesentlig
feilinformasjon som falge av misligheter.
. Vi har gitt revisor alle opplysninger om eventuelle misligheter eller mistanker om misligheter som vi er kjent med og som kan

]
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ha pavirket foretaket og som involverer ledelsen, ansatte med betydningsfull rolle i regnskaps- og intern kontrollsystemene
eller andre hvor misligheten kunne hatt en vesentlig virkning pa regnskapet.

. Vi har gitt revisor alle opplysninger om eventuelle pastander om misligheter eller mistanke om misligheter som vi er kjent
med og som kan ha pavirket regnskapet.

. Vi har gitt revisor opplysninger om identiteten til selskapets naerstdende parter og alle forhold til hasrstdende parter og
transaksjoner med disse som vi er kjent med.

. Vi har gitt revisor opplysninger om kjente tilfeller av manglende overholdelse eller mistanke om manglende overholdelse av
lover og forskrifter som kan ha betydning for utarbeidelsen av regnskapet.

. Det er ikke mottatt krav i forbindelse med rettssaker, og vi forventer heller ikke & motta slike krav.

. Vi har ingen planer eller hensikter som kan medfgre vesentlige endringer i balansefgrte verdier eller klassifiseringer av
eiendeler og gjeld

. Selskapet har overholdt alle sider av kontraktsmessige betingelser som kan ha vesentlig betydning for arsregnskapet i tilfelle
manglende overholdelse.

. Det har ikke forekommet brudd pa krav fastsatt av regulerende myndigheter som kan ha vesentlig betydning for regnskapene
eller fortsatt drifti tilfelle manglende overhaldelse

Oslo, 27.02.2023
for Pilestredet 35 Holding AS

Lars Even Moe
{Styreleder})
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RSM

’ . A . RSM N AS
Til generalforsamlingen i Pilestredet 35 Holding AS orge

Ruselzkkveien 30, 0251 Oslo
Pb 1312 Vika, 0112 Cslo
Org.nr: 982 316 588 MVA

T+47 23114200
F+47 23114201

Uavhengig revisors beretning WWW.rsmnorge.no

Konkiusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Pilestredet 35 Holding AS som viser et overskudd p& NOK 2 996 050.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2022, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per
denne datcen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

« oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, cg

+ gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2022, og av
dets resultater for regnskapséaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og
god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on
Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under
Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i
lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene),
og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er
etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet cg for at det gir et rettvisende bilde | samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik internkontroll som
den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke innehelder vesentlig feilinformasjon,
verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Penneo Dokumentnokkel: C7EHP-BOEJ7-5MVJIS-4VTIC-SMMPH-JXYM2

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og opplyse om
forheld av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke innehclder vesentlig
feilinformasjon, verken sem falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsikiede feil. Feilinformasjon blir vurdert som
vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke akoncmiske beslutninger
som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

THE POWER OF BEING UNDERSTOOD
AUDIT | TAX | CONSULTING

RSM Norge AS is a member of the RSM network and trades as RSM. RSM is the trading name used by the members of the RSM networkc. Each member of the RSM network is an
independent accounting and consulting firm which practices in its own right. The RSM network is not itself a separate legal entity in any jurisdiction.

RSMNorge AS er medlem aviis a member of Den norske Revisorforening.
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RSM

Revisors beretning 2022 for Pilestredet 35 Holding AS

For videre beskrivelse av reviscrs oppgaver og plikter vises det til:
https.//revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Oslo, 3. mars 2023
RSM Norge AS

Per-Henning Lie
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Per-Henning Schulz Lie
Statsautorisert revisor

Pa vegne av: RSM Norge AS
Serienummer 9578-5997-4-211409
1P: 188.95. XX
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Z bankID 0
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Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i  Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneoe-

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det  signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at innholdet i

apprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat fra ~ dokumentet ikke har blitt endret.

en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig

validering {hvis nedvendig). Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - hitps://penneo.com/validator

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?

Dokumentet er beskyttet av ett Adabe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumenteti
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