== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

980 072 525

Borettslag

BEKKELIA BORETTSLAG
Storgata 51

2414 ELVERUM

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Helen Peistorpet
29.03.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Bregnngysundregistrene, 23.05.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1504 336 1481 260
Sum inntekter 1504 336 1481260
K ostnader

Lgnnskostnad 51 345 51740
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 23904 1311
Annen driftskostnad 639 628 1603 888
Sum kostnader 714 877 1656 939
Driftsresultat 789 459 -175 679

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 2720 533
Sum finansinntekter 2720 533
Annen finanskostnad 76 360 50 497
Sum finanskostnader 76 360 50 497
Netto finans -73 640 -49 964
Ordineert resultat far skattekostnad 715 819 -225 643
Ordineert resultat etter skattekostnad 715819 -225 643
Arsresultat 715819 -225 643
Totalresultat 715819 -225 643

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fraannen egenkapital 715819 -225 643
Sum overfaringer og disponeringer 715819 -225 643
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 18186 273 18186 273
Driftd @sare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 95472 77377
Sum varige driftsmidler 18281 745 18 263 650

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i aksjer og andeler 10000 10000
Andre fordringer 21549

Sum finansielle anleggsmidler 31549 10 000
Sum anleggsmidler 18 313293 18 273 650
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 30034 22 458
Sum fordringer 30034 22 458
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 809 859 746 783
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 809 859 746 783
Sum omlgpsmidler 839 892 769 241
SUM EIENDELER 19153186 19042891
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 2000 2000
Sum innskutt egenkapital 2000 2000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 6 486 787 5770 968
Sum opptjent egenkapital 6 486 787 5770 968
Sum egenkapital 6 488 787 5772 968
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 4777 670 5 295 296
@vrig langsiktig gjeld 7621442 7 600 000
Sum annen langsiktig gjeld 12399 112 12 895 296
Sum langsiktig gjeld 12 399 112 12 895 296

K ortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 265 756 260 876
Leverandaergjeld -469 90 401
Annen kortsiktig gjeld 23350
Sum kortsiktig gjeld 265 287 374 627
Sum gjeld 12 664 398 13 269 923
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 19153186 19042 891
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2023 357347
Enheten

Organisasjonsnummer : 980 072 525
Organisasjonsform: Borettslag
Foretaksnavn: BEKKELIA BORETTSLAG
Forretningsadresse: Storgata 51

2414 ELVERUM

Regnskapsar

Z‘A.rsregnskapets periode: 01.01.2022 - 31.12.2022

Konsern

Morselskap i konsern: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Helen Peistorpet
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 29.03.2023

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2022.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 20.04.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

23.05.2024 kI 19:53 Brgnngysundregistrene Side 4 av 65



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 980072525

Organisasjonznr: 980 072 525
BEKKELIA BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 504 336 1 481 260

Sum inntekter 1 504 336 1 481 260

Kostnader

Lennskostnad 51 345 51 740

Avskrivning pa varige

driftemidler og

immaterielle ejiendeler 23 904 1 311

Annen driftskostnad 639 628 1 603 888

Sum kostnader 714 877 1 656 939

Driftsresultat 789 459 -175 679

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 2 720 533

Sum finansinntekter 2 720 533

Annen finanskostnad 76 360 50 497

Sum finanskostnader 76 360 50 497

Netto finans -73 640 -49 964

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 715 819 -225 643

Ordinert resultat etter

skattekostnad 715 819 -225 643

Araresultat 715 819 -225 643

Totalresultat 715 819 -225 643

overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 715 819 -225 643

Sum overferinger og

disponeringer 715 819 -225 643
Utskriftedato 20.04.2023 Organisasjonsnr 980 072 525 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 980 072 525
BEKKELIA BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 18 186 273 18 186 273
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 95 472 77 377
Sum varige driftsmidler 18 281 745 18 263 650

Finansielle anleggsmidler
Investeringer i aksjer og

andeler 10 000 10 000
Andre fordringer 21 549

Sum finansielle

anleggsmidler 31 549 10 000
Sum anleggsmidler 18 313 293 18 273 650
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 30 034 22 458
Sum fordringer 30 034 22 458
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 809 859 746 783
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 809 859 746 783
Sum omlepsmidler 839 892 769 241
SUM EIENDELER 19 153 186 19 042 891

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Utskriftedato 20.04.2023 Organisasjonsnr 980 072 525 Side 2 av 3
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Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 2 000 2 000
Sum innskutt egenkapital 2 000 2 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 6 486 787 5 770 968
Sum opptjent egenkapital 6 486 787 5 770 968
Sum egenkapital 6 488 787 5 772 968
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 4 777 670 5 295 296

@vrig langsiktig gjeld 7 621 442 7 600 000

Sum annen langsiktig gjeld 12 399 112 12 895 296

Sum langsiktig gjeld 12 399 112 12 895 296

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 265 756 260 876

Leverandergjeld -469 90 401

Annen kortsiktig gjeld 23 350

Sum kortsiktig gjeld 265 287 374 627

sum gjeld 12 664 398 13 269 923

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 19 153 186 19 042 891
Utskriftedato 20.04.2023 Organisasjonsnr 980 072 525 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 980 072 525
BEKKELIA BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse

23.05.2024 kl 19:53 Brgnngysundregistrene Side 9 av 65
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Arsmote 2023

Bekkelia Borettslag

29. mars 2023

Selskapsnummer: 4949

€3 0oBOS
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Velkommen til &rsmate i Bekkelia Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Dato for &rsmetet:
29. mars 2023 kl. 17:00, Loken.

Hvem kan stemme pé 8rsmotet?
Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til
stede og til 8 uttale seq.

* Enstemme avgis pr. eierandel.

¢ Eieren kan ta med seg en rédgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 8 uttale seg
dersom et flertall pa &rsmeotet tillater det.

¢ Eieren kan mate ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der
flere eier en andel sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake
narsom helst. Styremedlemmer, forretningsfererog leier av bolig i borettslaget harogsé
rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til & uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne

4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Forslag til generalforsamling - Kollektiv avtale TV & internett

8. Forslag til generalforsamling - Endring i vedtekter knyttet til kommunens rett til &
utpeke kjsper

9. Forslag til generalforsamling - Styret ber om fullmakt til & forhandle vedtektsendringer

med Elverum kommune. Endring av borettslagets status - fra omsorgsboliger til
ordingert borettslag

10. Valg av tillitsvalgte
1. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Med vennlig hilsen,
Styret i Bekkelia Borettslag

2 av b6
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Sak 1
Valg av meateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Meotelederen sarger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det
fares protokoll. Hvis ikke 8rsmetet velger en meteledereller forslatte meteleder ikke blir
valgt, er det styrets leder som etter loven er mateleder.

Forslag til vedtak
Meteleder velges pa generalforsamling

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Deltakere i metet er registrert i en frammaeateliste/registreringsblanketter og fullmakter,
og listen legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak
Det ble foreslatt &4 anse frammetelisten og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Det er matelederen som er ansvarlig for &rsmeateprotokollen, men av praktiske hensyn
kan det velges en protokollferer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eiertil & signere
protokollen sammen med mateleder.

Forslag til vedtak
Protokollferer og protokollvitner velges pd generalforsamlingen.

3av b6
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Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méten arsmetet er innkalt p4.

Forslag til vedtak
Mgateinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av rets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

Vedlegg
1. 4949 Bekkelia &rsrapport og regnskap 2022.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 49 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr 49 000.

4 av 56
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Sak 7
Forslag til generalforsamling - Kollektiv avtale TV & internett

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Styret foreslar & innga kollektiv avtale som dekker bade TV og internett. Denne avtalen
koster totalt kr 500 pr mnd pr husstand. | praksis betyr det en ekning pa kr 105 pr

mnd pr husstand. Tilbudet inkluderer datalinje med hastighet pa 20 mbps. Dette erden
laveste hastigheten leveranderen tilbyr, men er trolig tilstrekkelig for mange beboere.
Dersom det er behov for raskere linje, kan hver enkelt avtale oppgradering direkte med
leveranderen til gunstige priser. [ht leveranderen vil en gkning til eksempelvis 100 mbps

gi en prisskning pa kr 339,- pr mnd.

Styrets innstilling

Styrets innstilling:

Kollektivavtalen anses som gunstig og fleksibel for den enkelte boligeier. En fellesavtale
vil ogsé eke boligenes attraktivitet. Styret anbefaler l@sningen

Forslag til vedtak
Styrets innstilling godkjennes

Vedlegg
2. 230308 Produktark Komplett 20 (2).pdf

3. 230308 Kollektiv - Tilbud - Komplett (1) (1).pdf

Sak 8
Forslag til generalforsamling - Endring i vedtekter knyttet til
kommunens rett til & utpeke kjeper

Forslag fremmet av:
Einar Sagbakken

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Forslaget hartil hensikt & styrke andelseiernes mulighet til & f& omsatt sine boliger ved at
de seerskilte kravene til 8 kunne veere andelseier og kommunens rett til 8 utpeke kjgper,
faller bort etter en vedtektsfestet frist basert pa8 kunngjering. Dersom boligen ikke er
solgt til noen som kommunen har utpekt innen en vedtektsfestet frist, bortfallerseaerskilte
krav, nevnti paragraf 2-1(2). Boligen kan da kjepes av hvem som helst, uten godkjenning
fra Elverum kommune.

5av 56
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Styrets innstilling

Styrets innstilling:

Styret mener forslaget vil ske boligenes attraktivitet og forhdpentligvis ogsé eke
omsetningshastigheten ved salg. Vedtektsendringen anbefales.

Forslag til vedtak
Styrets innstilling godkjennes

Vedlegg
4. Utkast til vedtektsendringer 07.03.2022 Einar Sagbakken (1).pdf

5. 230310 Vedtekter Bekkelia jfr forslag Einar.pdf

Sak 9

Forslag til generalforsamling - Styret ber om fullmakt til &
forhandle vedtektsendringer med Elverum kommune. Endring av
borettslagets status - fra omsorgsboliger til ordinzert borettslag

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Vedtektsendringene er knyttet til borettslagets status som "omsorgsboliger" med
tilherende klausuler og som pévirker omsetningshastigheten av boliger.

Bakgrunnen for forslaget er knyttet til treg omsetning av boligene i borettslaget.-
Omsetning felger pt et annet omsetningslep enn ordinzere, sammenlignbare boliger.
Gjennomsnittlig omsetningstid for ssmmenlignbare boliger pa det 8pne markedet er for
syeblikket 60-70 dager (Eiendomsmegler 1). Det er med andre ord god omsetning av
boliger p& det &pne markedet. Bekkelia BRL harfor ayeblikket 4 boligerute forsalg. Disse
har veert kunngjort for salg fra 200 dager til over ett &r og det oppleves liten bevegelse i
markedet. Behovet for denne type bolig ma derfor betraktes som lite eller fraveerende.
Konsekvensen er at eiere som har behov for & flytte, eller arvinger etter avdede eiere, blir
sittende med en ekstra bolig, og vil st8 ansvarlig for lepende kostnader. Dette oppleves
urimelig for de det matte gjelde. | tillegg fremstar tomme hus over tid som negativt,
bade overfor beboere og markedet.

Det starste omsetningshinderet er sannsynligvis kommunens rett til 8 utpeke kjgpere
og kravet til at kjgper mé ha en funksjonsnedsettelse. Dette gir et marginalt marked

og dermed lav ettersparsel. Videre kan bestemmelsen om fastsetting av maksimalpris
oppleves som en usikkerhetsfaktor i forhold til oppgradering og medernisering. Det

er normalt & gjere ekonomiske vurderinger i forkant av investeringer. Det kan ikke ses
bort ifra at frykt for at investeringen ikke gjenspeiles i markedsprisen vil veere til hinder
for gjennomfering av nedvendige oppgraderinger. Manglende oppgradering ferer til at
boligstandarden ikke alltid henger med i tiden.

6 av 56
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| tillegg MAa det ogsa erkjennes at begrepet «omsorgsbolig» begrenser markedet. Deter
ingen tvil om at potensielle kjgpere frafaller, fordi de ikke har behov for ekstra omsorg.
Det oppleves som «nedverdigende» 8 skulle bo i en omsorgsbolig ndr vedkommende
ikke har behov for andre tjenester enn de som er tilgjengelig i enhver annen moderne
bolig.

En evt statusendring forutsetter endringer av dagens vedtekter. Forslag til endringer mé
ferst godkjennes av generalforsamling. Deretter m& endringene godkjennes av bade-
Elverum kommune og boligbyggelaget. Styret ber om generalforsamlingens fullmakt til
& g iforhandling om foreslatte vedtektsendringer med Elverum kommune. Foravrig har
styret utarbeidet et notat i anledning saken. Se vedlegg.

Styrets innstilling

Styrets mener det er nadvendig med vesentlige endringer i vedtektene for & sikre at
boligene er tilpasset behovene i markedet og at boligene fremstér som attraktive.
Styrets innstilling:

Styret ber om generalforsamlingens fullmakt til & g& i dialog med Elverum kommune i
forbindelse med foreslatte vedtektsendringer.

Forslag til vedtak
Styrets innstilling godkjennes

Vedlegg
6. 230310 Forslag til vedtektsendringer ifm treg omsetning og .pdf

7. 230310 Vedtekter Bekkelia jfr forslag styret.pdf

7 av 56
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Sak 10
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater
Valg av 1 styreleder Velges for 1 &r
Felgende stiller til valg som styreleder:

e Havard Skavern
Valg av 3 styremedlem Velges for 14r
Felgende stiller til valg som styremedlem:

¢ Johan Sandberg
+ Lise Lotte Jernek

¢ Marit Stuik
Valg av 1 varamedlem Velges for 1 &r
Felgende stiller til valg som varamedlem:

*» Arvid Svendsen

Sak 11
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til CBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene
sitter i ett &r,

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat Velges for 1 4r

Felgende stiller til valg som delegat:
* Marit Stuik

Valg av 1varadelegat Velges for 14r

Felgende stiller til valg som varadelegat:

* Lise Lotte Jernek

8av 56
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ARSRAPPORT FOR 2022

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte vaert:

Styret

Leder Havard Skavern Torvmyrvegen 11
Styremedlem Lise Lotte Jernek St.Hanshaugen 38
Styremedlem Einar Sagbakken Grendalsbakken 140 A
Styremedlem Arvid Svendsen St. Hanshaugen 74
Varamedlem Johan Sandberg St. Hanshaugen 60

Delegert til generalforsamlingen i OBOS

Delegert

Marit Stuik St Hanshaugen 48
Varadelegert

Lise Lotte Jernek St.Hanshaugen 38

Kontaktinformasjon

Styret

Styret kan kontaktes pa e-post bekkelia@styrerommet.no. Du kan ogsa komme i kontakt
med styret via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Bekkelia Borettslag

Borettslaget bestar av 20 andelsleiligheter.

Bekkelia Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Brenn@ysund med organisasjons-
nummer 980072525, og ligger i ELVERUM kommune

Gards- og bruksnummer:
31 1081

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseiemne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjarndal.

Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.
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Bekkelia Borettslag

Styrets arbeid i 2022

Styret har i 2022 gjennomfart 10 styremeater og har i hovedsak arbeidet med fglgende:

* Gjennomfart 2 alimeter for drefting av saker med andelseierne.

e Sett pa mulighetene for & endre borettslagets status fra omsorgsboliger til ordinzert
borettslag. Hensikt: gke attraktiviteten pa leilighetene og serge for raskere
omsetning av leiligheter til salg.

¢ Inngatt nye avtaler med leverandgrer — eksempelvis ny sngbrayter (Danielsen
Gravemaskindrift), endret leveringavtalen med Vaktmesterservice, mv.

s Fglge opp HMS-arbeid — Egenerkleering el-sikkerhet, sjekk/service av
brannvarlingsanlegg, mv.

Oppfelging av borettslagets gkonomi og innsparinger som er iverksatt.
Utredet muligheter og priser for kollektivavtale for TV og internetti@sninger.
s Behandlet sgknader fra andelseierne.

Styrets planer for 2023
Utover lgpende drift og vedlikeholdsoppgaver har styret som mal for 2023 & gjennomfare
felgende:

¢ Planlegge gjennomfaring av utvendige vask og malerarbeider.
¢ Utvendig takvask og rens av takrenner.
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Bekkelia Borettslag

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag
péa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene bar til enhver tid veere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i ELVERUM kommune
Det er budsjettert med 5% gkning i eiendomsskatten og 6,8% for de gvrige kommunale
avgiftene

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2023, men antar at stremstatten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed vi at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2022.

Forsikring

Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Bekkelia
Borettslag.

Lan
Bekkelia Borettslag har lan i Husbanken og OBOS banken.

For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Forretningsfarerhonorar og medlemskontingent
Det er budsjettert med en forventet gkning pa 5%.

Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2023.
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23.05.2024 kI 19:53 Brgnngysundregistrene Side 20 av 65



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 980072525

Bekkelia Borettslag

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forel@pig
fastsettelse av felleskostnader for 2023.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2023.

For agvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Til generalforsamlingen i Bekkelia Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Bekkelia Borettslag som bestar av balanse per 31. desember 2022,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapséret avsluttet per denne
datoen og noter til &rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2022, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante |over og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i &rsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsé budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke evrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

PricewaterhouseCoopers AS, Aslak Boltsgate 42, Postboks 1100, NO-2305 Hamar
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no

Vedb@qtsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norskg Regyiggrforening og @WME@%@@BW@F%WSMP 2022 pdf
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 4 oppnéa betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med |SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
wkonomiske beslutningene som brukemne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https:/irevisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

7

Hamar, 2. mhars 2023
Pricewa rhous?Cooper_s AS
ks

_, //

|
ry -
Veda ;/?4 . lieh
Statsattorisert revisor

&
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Bekkelia Borettslag

BEKKELIA BORETTSLAG
ORG.NR. 980 072 525, KUNDENR. 4949

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vaere informasjon om borettslagets
gkonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og tilherende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler ved
arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og
kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige skonomiske
forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger,
opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er
de @konomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som omlapsmidler
fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til a
vurdere om det er n@dvendig a endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte
beboer betaler, og om det er behov for a ta opp lan eller om det er mulighet til & betale ned ekstra
pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 394 615 403304 394615 574 606
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 715 819 -225643 571000 652500
Tilbakefering av avskrivning 14 23 904 1311 0 0
Fradrag kjgpesum anl.midler 14 -41 999 -78 688 0 0
Tillegg for nye langsiktige lan 16 0 800 000 0 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 16 -517 626 -505670 -532000 -529000
Innsk. gremerk. bankkto -107 0] 0] 0]
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 179 991 -8 690 39000 123 500
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 574 605 394614 433615 698 106
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlapsmidler 839 892 769 241
Kortsiktig gjeld -265 287 -374 627
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 574 605 394 614
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BEKKELIA BORETTSLAG
ORG.NR. 980 072 525, KUNDENR. 4949

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap

Bekkelia Borettslag

Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1497936 1473360 14730001547 000
Andre inntekter 3 6 400 7900 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1504336 1481260 1473 0001 547 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -6 345 -6 740 -7 000 -7 000
Styrehonorar 5 -45 000 -45 000 -45000 -49000
Avskrivhinger 14 -23 904 -131 0 0
Revisjonshonorar 6 -5 300 -5 000 5500 6500
Andre honorarer 0] -2 800 0 0]
Forretningsf@rerhonorar -63 170 -61 330 64 500 -66 500
Konsulenthonorar 7 -4 883 -11 065 -7500 -7 500
Kontingenter -4 000 -4 000 4000 -4000
Drift og vedlikehold 8 -77 800 -979 864 -100 000 -100 000
Forsikringer -38 219 -35648 -37 500 -42000
Kommunale avgifter 9 -279181 -270 670 -284 000 -284 000
Energiffyring -17 230 -25770 -27 000 -30000
TV-anlegg/bredband -91 434 -86 233 -90 000 -96 000
Andre driftskostnader 10 -58 412 -121 508 -165 000 -125 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -714 877 -1 656 939 -8§37 000 -817 500
DRIFTSRESULTAT 789 459 -175 679 636 000 729 500
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 1 2720 533 0 0]
Finanskostnader 12 -76 360 -50 497 -65 000 -77 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -73 640 -49 964 -65000 -77 000
ARSRESULTAT 715 819 -225 643 571 000 652 500
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 715819 0
Fra opptjent egenkapital 0 -225643
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BEKKELIA BORETTSLAG
ORG.NR. 980 072 525, KUNDENR. 4949

BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 16897752 16897752
Tomt 1288 521 1288 521
Andre varige driftsmidler 14 95472 77377
Aksjer og andeler 15 10 000 10 000
Miljgbankkonto, @aremerket 21549 0
SUM ANLEGGSMIDLER 18 313293 18 273 650
OMLO@PSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 30034 22 458
Driftskonto OBOS-banken 565 889 504 839
Sparekonto OBOS-banken 243 969 241 943
SUM OML@PSMIDLER 839 892 769 241
SUM EIENDELER 19153186 19 042 891
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EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

Innskutt egenkapital 20 * 100 2 000 2 000
Opptjent egenkapital 6 486 787 5770 969
SUM EGENKAPITAL 6 488 787 5772 969
GJELD

LANGSIKTIG GJELD

Pante- og gjeldsbrevlan 16 4777 670 5295 296
Borettsinnskudd 17 7 600 000 7 600 000
Avsetning bomiljatiltak 18 21442 0
SUM LANGSIKTIG GJELD 12 399 112 12 895 296
KORTSIKTIG GJELD

Leverandargjeld -469 90 401
Palegpte renter 31378 18 472
Palepte avdrag 234 378 242 404
Annen kortsiktig gjeld 0 23 350
SUM KORTSIKTIG GJELD 265 287 374 627
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 19153 186 19 042 891
Pantstillelse 19 19 400 000 19 400 000
Garantiansvar 0 0]

Elverum, 27.02.2023
Styret i Bekkelia Borettslag

Lise Lotte Jernek /s/

Havard Skavern /s/

Einar Sagbakken /s/ Arvid Svendsen /s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gijennomfgrt vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes
pkonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1497 936
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1497 936
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Leie av motorvarmer 6 400
SUM ANDRE INNTEKTER 6 400
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -6 345
SUM PERSONALKOSTNADER -6 345

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 45 000.
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NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonaoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 5 300.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstienester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -4 883
SUM KONSULENTHONORAR -4 883
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -34 044
Drift/vedlikehold elektro -3 675
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -6 506
Drift/vedlikehold brannsikring -31 095
Kostnader dugnader -2 480
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -77 800

Styret mener at det gjennomfarte vedlikehcldet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av
bygningene.

NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER
Eiendomsskatt -106 996
Vann- og avlgpsavgift -83 092
Renovasjonsavgift -89 093
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -279 181
NOTE: 10
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Lokalleie -300
Vaktmestertjenester -13 684
Snarydding -33 991
Andre fremmede tjenester =312
Kontor- og datarekvisita -3 266
Trykksaker -1715
Mater, kurs, oppdateringer mv. -500
Andre kontorkostnader -2 067
Bank- og kortgebyr 2077
Velferdskostnader -500
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -58 412
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NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 587
Renter av sparekonto i OBOS-banken 2133
SUM FINANSINNTEKTER 2720
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i Husbanken -51 512
Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt -24 848
SUM FINANSKOSTNADER -76 360
NOTE: 13

BYGNINGER

Kostpris/bokfart verdi 1999 16 897 752
SUM BYGNINGER 16 897 752

Tomten ble kjept i 1999.
Gnr.31/bnr.1081
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 14
VARIGE DRIFTSMIDLER
Robotklipper
Tilgang 2022 41 999
Avskrevet i ar -8 166
33833
Molokk
Tilgang 2021 78 688
Avskrevet tidligere 131
Avskrevet i ar -15738
61639
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 95 472

SUM ARETS AVSKRIVNINGER -23 904

NOTE: 16

AKSJER OG ANDELER

Selskapet eier andeler i Vaktmesterservice Innlandet SA. Denne investeringen er
regnskapsfart etter kostmetoden, dvs. at de er bokfart til opprinnelig kjspspris.
Antall andeler: 20 Palydende: 500 Balansefert verdi: 10 000

Andelsselskapets navn: Vaktmesterservice Innlandet SA

Den samlede andelskapital i Vaktmesterservice Innlandet SA er pa kr 1 026 000

Vedlegg 1 21av 56 4949 Bekkslia arsrapport og regnskap 2022.pdf
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NOTE: 16

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Husbanken

Lanet er et annuitetslan med fastrenteavtale frem til 01.07.2020.
Rentesatsen pr. 31.12.22 var 0,80 %. Lapetiden er 29 ar.

Opprinnelig 2001 -11 000 000
Nedbetalt tidligere 6 481 960
Nedbetalt i ar 474 281

-4 043 759
OBOS BOLIGKREDITT AS
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.22 var 4,55 %. Lapetiden er 15 ar.
Opprinnelig 2021 -800 000
Nedbetalt tidligere 22744
Nedbetalt i ar 43 345

-733 911
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -4 777 670
NOTE: 17
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 1999 -7 600 000
SUM BORETTSINNSKUDD -7 600 000
NOTE: 18
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Avsetning bomiljatiltak -21 442
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -21 442
NOTE: 19
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:
Borettsinnskudd 7 600 000
Pantelan 4777 670
Palgpte avdrag 234 378
TOTALT 12 612 048
Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2022 falgende bokfarte verdi:
Bygninger 16 897 752
Tomt 1288 521
TOTALT 18 186 273
Vedlegg 1 22 av 56 4949 Bekkslia arsrapport og regnskap 2022.pdf
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Annen informasjon om borettslaget

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikreti TRYG FORSIKRING med polisenummer 6606388.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal andelseier sarge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og sarger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og Igsgre.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Factoring AS garanterer for overfarsel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Forkjopsrett

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjopsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved sparsmal om forkjgpsretten kan du henvende deg til CBOS pa telefon 22865500.

Investeringer og sterre vedlikehold

2022 - 2022  Installasjon robotgressklipper

2021 - 2021 Nye terrassegolv/levegger 12
leiligheter

2021 - 2021 Nye plattinger/levegger 12
leiligheter

2021 - 2021 Nytt avfallsdeponi - moloklgsning

2019 -2919  Nye terrassegolv pa 8 leiligheter

2019 -2019 Ny brannsentral

2016 - 2016  Rengjering av ventilasjonskanaler

2015-2015  Beising av terrassegulv

2011 - 2011 Vasket og beiset terrassegulvene.

2010- 2010  Alle boliger er malt 2 ganger.

Vedlegg 1 23 av b6 4949 Bekkslia arsrapport og regnskap 2022.pdf
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Komplett 20

Med pakken Komplett far alle beboere TV- og streamme-
tienesten T-We og stabilt bredband fra Telenor.

-3 -
TV- 0g stramme- Bredband Oppegradering
tienesten T-We . L
v Bredband 20 Mbps Beboer star fritt til & opp-
v T-We Basis v Alltid P& Nett-garanti gradere sitt abonnement
. individuelt. Se priser her:
v 120 poeng til valgfritt innhold v/ Sikkerhetsfilteret Nettvern )
v Rabatt pa individuell opp- v Bredband 100  339,-
v Bytt kanaler og stremme- deri hastighet .
tienester s ofte du vil gradering av hastighe v Bredband 200 419,-
v Familiebonus: Jo flere v Bredbdnd350 499 -
v Brukerprofiler som 4
produkter du har samlet
anbefaler innhold . v Bredb3dnd 600 849,-
hos Telenor, jo mer ekstra
v T-We appen i hele EU/EQS data f&r du. v Bredb3nd 1000 999,-
Kjop av ekstra poengpakker med 20 poeng {@vl
utt\a/ﬁqtlﬁﬂ%li?ngstid koster 29 kroner per maned. 24av 58 230308 Produkiegk p@‘mr
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Telenor T-We

Med T-We f&r du en basispakke og 120 poeng som du kan bruke pd & velge
inn stremmetjenester og innhold du selv ensker. Vi har gjort det enkelt med et
startoppsett med de mest populssre kanalene. Disse er markert i blatt under
og kan byttes sa ofte du vil.

T-We Basis

TV-pakken bestér av en basispakke som alle far. Inkluderer ogs ukesarkiv pa kanalene og programarkivet til TVNorge.

e k@ ::::::8 2 2 Zebra 2 Nyhetskanalen G m E] =’

Valgfritt innhold

Stremmetjenester

series
&film

> viaplay | rwet

NORDISK -
LM+

sé ofte
du vil

35 poeng 10 poeng Kommer som tilvalg

Kanalpakker og stremmeinnhold
Her finner du bade TV-kanaler og stremmeinnhold satt sammen innenfor den sjangeren du ensker

#ZUROSPORT I . NATIONAL
Usport+ +UROSPORT Bl nicxelodeon Discovery NATIONAL GEfv'f“P"'c CL,]
V sport1 nlcaj GEOGRAPHIC
v 15 poeng m e 2 poeng 2poeng 3poeng
0 sport2 P ~ nicxroons w I L D 4
&
v 3 ~ & e nick+ amn Do Lovedk
Usport Sportt  Sport2 ?Q'MJ €arth BRIT NaTJURe @
30 poeng 12 poeng 6poeng 6 poeng 4 poeng 4poeng 5 poeng 2 poeng

Valgfrie kanaler
1-3 poeng per kanal

o . N ~ _ ] -
) L svtr svt2 cmm H vox £, Heim P:,:.D D g @ e

1HONE NNV AL | LITIOMNNIZZOZ LSNOMNDISKI HIAHIJST

=8 s‘;tvli;EN TI—’ se-kanaten [ e @ c& Pl N E H Blogmberg o Babyre MW cose ml;g,'
cnec Boues pi o o ot 22

~ A /\ A A A . NICVAG ) ] 1

V5 G 1o TRTEED §0) T A& A O ez e M

= @ O ..?.f.. B sershen ursor s umv‘cvm ViyTv s U Ui IR ]
m | CND k@ ] s YLE' EEX FiEnT WTLR

v
V Premium

Sport- og filmpakke med Premier League, V Sport, V Golf og Viaplay

- f
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43

Tiloud fra Telenor Norge AS

til Bekkelia Borettslag

Vedlegte lenor 26 av 56 230308 Kollektiv - Tilbud - Komplett (1} {1).pdf

23.05.2024 kI 19:53 Brgnngysundregistrene Side 35 av 65



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 980072525

Vedlegg sak 7

St. Hanshaugen 70 Fornebu,07.03.2023
v/ Havard Skavern

Tilbud pa Komplett 20

Fellesavtale om leveranse av TV og bredband
Komplett er en fellesavtale som gir alle beboere et fleksibelt og gkonomisk gunstig TV- og
bredbandstilbud. Viviser til tidligere kontakt, og har gleden av a gi dere felgende tilbud:

e Bredband 20
TV- og stremmetjenesten T-We
e Eksisterende utstyr benyttes videre
e Rabatterte priser pa individuelle tilleggsbestillinger

Totalpris per husstand: 500 kr/mnd

Alle priser er inkludert mva. Det forutsettes inngaelse av avialen Komplett 20 med 36 maneders avtaletid
for 20 husstander. Tilbudet er gyldig til og med 06.04.2023.

Kontakt
Vi haper tilbudet er avinteresse, og vi ser frem til en snarlig tilbakemelding. Ta gjerne kontakt med
undertegnede pa telefon eller e-post dersom det enskes ytterligere informasjon.

Med vennlig hilsen
Telenor Norge AS

Stian Akvik
AM

Tilbud fra Telenor

Elenor Side 2av 2
Vedleg 27 av 56 230308 Kollektiv - Tilbud - Komplett (1} {1).pdf
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Forslag til endringer i vedtektene for Bekkelia borettslag.

Begrunnelse for endringsforslagene:

Forslaget har til hensikt a styrke andelseiernes mulighet til 4 fa omsatt sine boliger ved at de
seerskilte kravene til & kunne veere andelseier og kommunens rett til & utpeke kjpper faller bort etter
en vedtektsfestet frist basert pa kunngjgring . Dersom boligen. Dersom boligen innen fristen ikke er
solgt ikke er solgt til noen som kommunen har utpekt innen vedtektsfestet frist vil boligen kunne
selges til hvem som helst, uten kommunens godkjenning. Dette kommer til uttrykk i ny §2-1 (2}).
Endret ordlyd i § 3-2 er en konsekvens av dette.

Bakgrunnen for forslaget er at det har vaert vanskelig 3 omsette leiligheter som i lgpet av 2022 har
kommet for salg, de fleste p.g.a. flere dgdsfall relativt samtidig. Dermed er det ikke
salgsmulighetene som bestemmer tidspunktet for nar en leilighet kommer ut for salg, og det sees
som ngdvendig 3 finne lgsninger som gjgr det mulig for dedsbo & kunne fa omsatt leilighetene uten &
bli urimelig skadelidende. Kommunens behov for & benytte forkjgpsretten til fordel for personer
med behov for tilpasset bolig (omsorgsbolig} vil kunne variere.

Enhver som eier bolig vil ha eiendomskostnader i den tiden det tar 4 f4 solgt en leilighet, og salgstid
vil veere avhengig av pris og etterspgrsel i markedet. De klausulene som vedtektene i Bekkelia
borettslag har med hensyn til hvem som kan veere andelseiere virker ekskuderende i en
salgssammenheng. Dagens vedtekter apner ikke opp for at leiligheter kan selges til (eies av} andre
enn de som fyller vilkarene for  ha en tilpasset bolig (omsorgsbolig} Salg stopper dermedopp om
kommunen ikke har kandidater, og det er rimelig at vedtektene 3pner mulighet til 3 selge leilighetene
til andre i slike tilfeller. Endringen som foreslas vil dermed bety at de som né har hatt leiligheter ute
for salg vil kunne selge som om leiligheten vari et vanlig borettslag.

Det er etter dagens borettslagslov § 1-5 om forbud mot diskriminering, kke anledning til 4 innfgre
noen aldersgrense for 4 kunne bli andelseier i slike tilfeller.

Det er behov for a klargjgre at kunngjgringen for forkjgpsberettigede med 20 dagers frist ikke
kommer til anvendelse f@r fristen for kommunen til a bruke sin forkjgpsrett har utlapt og leiligheten
kan selges til andre en de som fyller vilkarene for a veere andelseier etter §2-1 (2} fgrste avsnitt. Det
er fgrst da forkjgprettet for medlemmene i borettslaget elle OBOS kan komme til anvendelse.

§§ 2-1 (2} og § 3-1 0g 3-2 ma behandles under ett, da de henger sammen. Bade i §2-1 (2 og §3-1 kan
bestemmelsen om at staten v. Husbanken stiller krav til vedtektene i 20 ar fra den dato statstilskudd
er utbetalt tas ut av vedtektene, da det ikke er tvil om at denne 20-arsperioden er utlapt.

Bestemmelsene om utleie i dagens vedtekter er basert pa borettsloven som var gjeldende da
opprinnelige vedtekter ble fastsatt i 1999, og falgelig ikke helt oppdatert etter dagens borettslov.
Derfor foreslas ny tekst med henvisning til dagens lov. Endringene bestar i at enkelte former for
bruksoverlating etter gjeldende lov ikke vil trenge styrets godkjenning.

Forslaget til vedtektsendringer:
§2-1 {2) Ny fulistendig ordlyd:

Bare personer som er andelseiere i boligbyggelaget kan veere andelseiere i borettslaget. | tillegg er
det et vilkar at vedkommende pa grunn av alder, funksjonsnedsettelse eller sykdom har behov for en
tilrettelagt bolig.

Vedlegg 4 28 aWBkast til vedtektsendringer 07.03.2022 Einar Sagbakken (1).pdf
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Dette vilkéret faller bort dersom Elverum kommune ikke har benyttet sin rett til & utpeke andelseier,
jfr. Vedtektens § 3-1 (1) innen 3 maneder etter at en andel har veert kunngjort for salg med
informasjon om borettslagets vedtekter og annen informasjon som ivaretar selgers informasjonsplikt
etter lov 1992-07-03-93 om avhending av fast eiendom. Elverum kommune kan stille krav til
offentlighet nar det gjelder kunngjgring.

Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.
§3-1 (1}

Setningen: «Disse bestemmelser skal gjelde i minst 20 ar regnet fra den dato Den Norske Stats
Husbank utbetaler statstilskudd til Elverum kommune til Bekkelia borettslag» slettes.

§3-2 Endring i ordlyd:

Dersom forkjepsrett til personer utpekt av Elverum kommune ikke kommer til anvendelse er frist for &
gjore forkjgsrett gjeldende for medlemmer i borettslaget eller boligbyggelaget 20 dager fra
borettslaget mottok melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning og pris og andre vilkar.

§ 4-2. Endret ordlyd: :

En andelseier kan uten styrets godkjenning overlate bruken av en del av boligen til andre nar
andeleier selb bor i boligen. | tillegg kan En andelseier overlate bruken av hele boligen til andre i
inntil 30 d@gn i Igpet av et ar, uten styrets godkjenning, jfr lov 2003-06-06-39 om borettslag
(borettslagsloven}.

Andelseier kan med styrets godkjenning leie ut sin andel for begrenset tid. Utleie for inntil 3 ar til
person som fyller vilkarene for a veere andelseier etter §2-1 (2} slal ikke kunne nektes uten saklig
grunn, jfr. borettslagslovens § 5-5.

Andel som eies av juridisk person kan leies ut pa ubestemt tid . Utleie for lengre tid enn 3 ar kan ogsa
tillates i tilfeller som nent i borettslagslovens §5-6. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

Bruksovertatelse reduserer ikke andelseiers plikter overfor borettslaget.

Vedtektsendringer vil kreve 2/3 flertall i generalforsamlingen samt etterfglgende godkjenning av
OBOS og Elverum kommune

Vedlegg 4 29 aWBkast til vedtektsendringer 07.03.2022 Einar Sagbakken (1).pdf
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Vedtekter Fargekoder:
= fjernet

. Gul = tilfayelse
for Bekkelia Borettslag org nr 980 072 525.

tilknyttet Elverum og Omegn Boligbyggelag

vedtatt pa generalforsamling den 24.april 2006. Sist endret pé generalforsamling 12. april
2016 0g 25.05.2021.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Bekkelia Borettslag er et samvirkeforetak som har til formél & gi andelseierne bruksrett til
egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i sammenheng med denne.
1-2 Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Elverum kommune og har forretningskontor i Elverum kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Elverum og Omegn Boligbyggelag som er forretningsforer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vere pa kroner 100,-.

(2) Bare personer som er andelseiere 1 boligbyggelaget kan vaere andelseiere i borettslaget. I
tillegg er det et vilkér at vedkommende pé grunn av alder, funksjonshemming,
funksjonsnedsettelse eller sykdom har behov for en || N tilrettelagt bolig.

Dette vilkaret faller bort dersom Elverum kommune ikke har benyttet sin rett til & utpeke
andelseiere, jfr Vedtektens § 3-1 (1) innen 3 maneder etter at en andel har vart kunngjort for
salg med informasjon om borettslagets vedtekter og annen informasjon som ivaretar selgers
informasjonsplikt etter lov 1992-07-03-93 om avhending av fast eiendom.

Elverum kommune kan stille krav til offentlighet nir det gjelder kunngjering.

(3) Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

Med unntak av kravet om medlemskap i boligbyggelaget gjelder ikke vilkéarene for & bli
andelseier nar andelen overferes til gjenlevende ektefelle eller samboer som benyttet boligen
til felles bolig sammen med andelseieren da denne dede

(4) Elverum kommune har rett til 4 eie inntil 30% av andelene.

(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

Vedledy 2 Sameie i andel 30 av 56 230310 Vedtekter Bekkelia jfr forslag Einar.pdf
(1) Bare personer som bor eller skal bo 1 boligen kan bli sameiere 1 andel
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(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere
av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

Vedlegg 5 31av 56 230310 Vedtekter Bekkelia jfr forslag Einar.pdf
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2-3 Overfering av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen mé godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere 1 strid med punkt 2 1 vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, md melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at seknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til 4 erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en
ny andelseier har rett til & erverve andelen.

2-4 Overdragelsespris
Ved omsetning av andeler 1 borettslaget gjelder saerlige prisbestemmelser. Hoyeste lovlige
pris ma ikke overstige opprinnelig innskudd med folgende justering:

a) andel av betalte avdrag pa opprinnelig fellesgjeld, samt andel av betalte avdrag pa
senere opptatte felleslan benyttet til pakostninger

b) andel av gremerkede og disponible midler i borettslaget

¢) annen vesentlig verdihevning (pakostning) eller vesentlig verdireduksjon (stor slitasje)
av leiligheten etter takst foretatt av fagkyndig person oppnevnt av boligbyggelaget.

Opprinnelig innskudd justeres med konsumprisindeksen med basis pr 30.06 det ar borettslaget
var ferdigstilt. Nedbetale avdrag justeres med konsumprisindeksen hvor basis fastsettes til &
vaere det midlere ar regnet fra forste nedbetalingsar for det enkelte 1an og fram til dags dato.

Boligbyggelaget fastsetter pa bakgrunn av ovennevnte bestemmelser hayeste lovlige pris pa
andelen.

3. Forkjepsrett

3-1 Hovedregel for forkjspsrett

(1) Dersom andel skifter eier, har personer utpekt av Elverum kommune forkjopsrett. Etter
disse har andelseierne 1 borettslaget og dernest de gvrige andelseierne 1 boligbyggelaget
forkjopsrett.

(2) Forkjepsretten kan ikke gjores gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som
faktisk star i samme stilling som livsarving, til sesken eller noen annen som i de to siste arene
har hert til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjopsretten kan heller ikke gjores
gjeldende nar andelen overfores pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nér et
husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

Vedlegg 5 32avh6 230310 Vedtekter Bekkelia jfr forslag Einar.pdf
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(3) Styret 1 borettslaget skal sarge for at de som er nevnt i ferste ledd far anledning til & gjere
forkjopsretten gjeldende og pa deres vegne gjore retten gjeldende innen fristen nevnt i
vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 forste ledd.

3-2 Frister for & gjsre forkjopsrett gjeldende

Dersom forkjepsrett til personer utpekt av Elverum kommune ikke kommer til anvendelse er
frist for 4 gjore forkjepsrett gjeldende for medlemmer 1 borettslaget eller boligbyggelaget 20
dager fra borettslaget mottok melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning og pris
og andre vilkar.

Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel om at
andelen kan skifte cier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke
mer enn tre mdneder, for meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Nzrmere om forkjopsretten
(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Stér flere andelseiere
1 borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet 1 boligbyggelaget foran.

(2) Dersom Elverum kommune ikke benytter sin rett til & utpeke en forkjapsberettiget og
ingen andelseiere 1 borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken andelseier 1
boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, mé overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette
gjelder selv om andelen tilhorer flere.

(4) Forkjapsretten skal kunngjeres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets
nettsider, ved oppslag 1 borettslaget eller pa annen egnet méte.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til
skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfere tiltak pa eiendommen som er
nedvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

Andelseier har ikke adgang til & foreta bygningsmessige endringer som inneberer endring av
fyringsform, ventilasjon, eller utvendige fasader. Montering av «luft til lufty varmepumper er

vediedillatt. Styret kan etter seknad gi samtykke tihoppgett av leveggen by gaing av-IEBasae6 28 g Einar.pdf
lignende, og sette krav til utforming.
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(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud
mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner
taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.
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4-2 Bruksoverlating

En andelseier kan uten styrets godkjenning overlate bruken av en del av boligen til andre nér
andelseier selv bor i boligen. I tillegg kan En andelseier overlate bruken av hele boligen til
andre i inntil 30 degn i lepet av et ar, uten styrets godkjenning, jfr lov 2003-06-06-39 om
borettslag (borettslagsloven).

Andelseier kan med styrets godkjenning leie ut sin andel for begrenset tid. Utleie for inntil 3 ar
til person som fyller vilkirene for & vaere andelseier etter §2-1 (2) skal ikke kunne nektes uten
saklig grunn, jfr. borettslagslovens § 5- 5.

Andel som eies av juridisk person kan leies ut pa ubestemt tid . Utleie for lengre tid enn 3 &r kan
ogsa tillates 1 tilfeller som nent i borettslagslovens §5-6. Godkjenning kan ikke nektes uten
saklig grunn.

Bruksoverlatelse reduserer ikke andelseiers plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som herer boligen
til, 1 forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, ror, sikringsskap fra og med farste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom mé brukes
og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngés.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rer,
sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher,

VedlsJipEMekabler, inventar, utstyr inklusive slik sgm, yannklosett, vagpimpnshereden s Yaskslig Einar par
apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
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benker og innvendige darer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning
bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier
skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o 1.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogséa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert ved
innbrudd og uvaer.
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(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som folger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for ovrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pé bolig eller inventar som tilharer laget, skal laget
utbedre dersom skaden falger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til 4 fore nye slike installasjoner gjennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsé utskifting av vinduer, herunder nedvendig
utskifting av termoruter, og ytterderer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak,
bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk, samt ror eller ledninger som er bygd inn 1
barende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfore sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av arbeid
skal gjennomferes slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av
boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som folge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene
sine, j{ borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjor mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk eller overlating av bruk og brudd pé husordensregler.

6-2 Pilegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget
palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 forste ledd. Advarsel skal
gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medferer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for adeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfersel til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommenes evrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse
fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
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7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver méned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en
maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i
andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelop pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret

(1) Borettslagets styre skal bestd av styreleder og inntil 4 andre styremedlemmer. Ett av
styremedlemmene oppnevnes av Elverum kommune. Det skal i tillegg veere 2
varamedlemmer til styret, 1. og 2. varamedlem. I tillegg kan kommunen oppnevne
varamedlem for sin representant.

(2) Alle styrets medlemmer og varamedlemmer er pa valg p4 ordinzer generalforsamling
hvert ar.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
serskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(2) Styreleder skal sarge for at styret holder meste sd ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammaotte
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak
kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor
motelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebzerer en endring, ma
likevel utgjoere minst en tredjedel av alle styremedlemmene.
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(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. 4 ake tallet p& andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjop av fast eiendom,
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gér ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg ekonomisk
ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmier i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den everste myndighet 1 borettslaget utaves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinaer generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzr generalforsamling holdes nér styret finner det ngdvendig, eller nar revisor
eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for matet og
om frist for innlevering av saker som enskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vare pa
minst dtte og hoyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om nedvendig kalles inn
med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis

skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt. Skal et forslag som
etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, méd hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier ensker
behandlet pa ordinzr generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav
om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzr generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjorelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

Vedlegg 5 39 av 56 230310 Vedtekter Bekkelia jfr forslag Einar.pdf

23.05.2024 kl 19:53 Brgnngysundregistrene

Side 48 av 65



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 980072525

Vedlegg 2 Sak 8

9-5 Mateledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen moteleder. Matelederen skal sorge for at det fares protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mete ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vere fullmektig for mer enn en andelseier.
For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak 1 andre saker enn de som er bestemt angitt 1 innkallingen.

(2) Med de unntak som folger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger
av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan
generalforsamlingen pé forhind fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjores ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem maé ikke delta 1 styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe sparsmal der
medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk serinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstiende eller om ansvar for seg selv
eller neerstaende i1 forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om pélegg om salg eller
krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsforer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de 1 forbindelse med virksomheten 1 laget far vite om noens
personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsforer kan ikke treffe beslutning som er egnet til 4
gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene
11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to

tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Endring 1 vedtektene er ikke gyldig uten samtykke fra boligbyggelaget og Elverum
Kommune.

Vedlegg 5 40 av 56 230310 Vedtekter Bekkelia jfr forslag Einar.pdf

23.05.2024 kl 19:53 Brgnngysundregistrene

Side 49 av 65



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 980072525

Vedlegg 2 Sak 8

(3) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & vaere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjepsrett til andel i borettslaget

- bestemmelser om prisregulering

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For s& vidt ikke annet foslger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003
nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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i oBOS

Bekkelia Borettslag St.Hanshaugen, 2413 Elverum

15.12.2022

Sak: Omsetning av boliger

Problemstilling

Styret i Bekkelia Borettslag er kjent med at omsetning og salg av borettslagets boliger pt
falger et annet omsetningslgp enn ordinare, sammenlignbare boliger. Gjennomsnittlig
omsetningstid for sammenlignbare boliger pa det apne markedet er for gyeblikket 60-70
dager (Eiendomsmegler 1). Det er med andre ord god omsetning av boliger pa det dpne
markedet. Bekkelia BRL har for gyeblikket 4 boliger ute for salg. Disse har na vaert lagt ut i alt
fra 200 dager til over ett ar. Det oppleves liten bevegelse i markedet.

Lav omsetningshastighet er en sterk indikasjon pa at behovet for denne type boliger er lavt.

Arsaker til lav omsetningshastighet antas § veere:

1)

2)

3)

4)

5)

Vedlegg 6

Maksprisfastsetting

Vedtektenes bestemmelser knyttet fastsetting av makspris er til hinder for fri
prissetting og apen konkurranse. Det antas at dette er ekskluderende for en del
kjgpere.

Kjopers vilkar

Vedtektenes krav knyttet til alder, funksjonshemming, sykdom, mv. begrenser i sterk
grad markedets st@rrelse og dermed etterspgrsel — «kjgpers marked» med lave
priser.

Gammeldags/umoderne

Boligene kan oppfattes som gammeldagse og mindre attraktive grunnet manglende
modernisering. Manglende modernisering kan skyldes frykt for at pakostninger og
modernisering ikke vil veere lgnnsomt ved salg av bolig med dagens
reguleringsmekanismer. Forholdet kan ogsa skyldes eiernes manglende finansielle
styrke. Finansiell styrke erfares som alt fra svak hos noen, til svzert sterk hos andre.

Omsorgsbolig stigmatiserende
Begrepet «omsorgsbolig» oppleves i markedet som stigmatiserende og ekskluderer
potensielle kjgpere.

Helsetjenester

Ved behov for helsetjenester er det ingen fordeler med a bo i vare boliger. Disse
tjenestene leveres til alle uavhengig av bolig eller bosted.
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Utfordringer

Lav omsetningshastighet fgrer med seg saerlige utfordringer i forbindelse med pakrevet
flytting (behov for helsetjenester) eller ved dad. Lapende felleskostnader lgper uavhengig av
om andelseier benytter/ikke benytter boligen.

Ved dgd vil etterlatte/arveberettigede matte st til ansvar for innbetaling av lgpende
kostnader (felleskostnader, strem, forsikring, mv) fram til boligen har skiftet eier. Pa arsbasis
tilsvarer dette et belgp i stgrrelsesorden 100.000 kroner. | tillegg kommer ngdvendig
vedlikehold og tilsyn. Det er forstaelig at arveberettigede opplever dette som problematisk,
da arsaken med rimelig grad av sikkerhet skyldes kommunens rett til 3 utpeke kjgper og
vedtektenes krav til at kjgper ma ha behov for omsorgsbolig pa grunn av alder,
funksjonshemming, funksjonsnedsettelse eller sykdom.

Behov for omsorgsboliger

Lav omsetningshastighet er en sterk indikasjon pa at behovet for denne type boliger i
Elverumsomradet er lite. Denne type boliger, dvs uten stedlig personalbase eller andre
spesielle omsorgstilbud, er ikke lenger relevant da helse og omsorgstilbudene leveres pa lik
linje til alle som har behov, uavhengig av bolig og bosted.

Markedsvurdering
Kilde: Eiendomsmegler 1 — Jan Martin Rgnes — uttalelse medio desember 2022

Generelt er boligmarkedet for tiden godt — med en gjennomsnittlig omsetningshastighet pa
60-70 dager. Det er bra omsetning pa sammenlignbare, ordinzere boliger. Men ingen
navzerende interesse gjeldende bolig i Bekkelia.

Lav omsetningshastighet kan skyldes flere faktorer, mener Rgnes og trekker fram fglgende:

a) Kjepere tilfredsstiller ikke vilkar for kjgper og ma avvises — smalt marked

b) Noen har negativt syn pa omsorgsboliger — og vil ikke vaere bekjent med d bo i
omsorgsbolig. Omsorg oppleves som belastende og er med andre ord en hemsko ift
salg.

c) Gammeldags standard og opplevelsen av at boligen er tilpasset rullestol, osv. virker
hemmende for omsetningen.

d) Eiendomsmegler 1 opplever ikke at det er boligenes prisniva som er til hinder for
salg. Makspris har blitt benyttet ved prisfastsetting og markedsf@ring, men dette
erfares altsa ikke som en faktor som forhindrer salg. Boligene er mao
konkurransedyktige pa pris.

Vedtekter og klausuler stgrste hinder for

Bekkelia Borettslag ble bygget i 1999 og definert som «omsorgsboliger». Elverum kommune
mottok 09.01.2001 statstilskudd fra husbanken knyttet til disse boligene. Det ble samtidig
utarbeidet vedtekter for borettslaget med blant annet klausuler knyttet til tilskuddet fra
staten.

Det stgrste omsetningshinderet er sannsynligvis kravet til at kjgper ma ha en
funksjonsnedsettelse. Dette gir et marginalt marked og dermed lav etterspgrsel. Videre kan
maksimalprisfastsettingen oppleves som en usikkerhetsfaktor i forhold til oppgradering og
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modernisering. Det er normalt a gjgre skonomiske vurderinger i forkant av investeringer.
Det kan ikke ses bort fra at frykt for at investeringen ikke gjenspeiles i markedsprisen kan
vaere til hinder for ngdvendige oppgraderinger. Manglende oppgradering gjer at
boligstandarden ikke henger med i tiden og dermed ikke fremstdr som moderne og
tidsriktige.

| tillegg ma det ogsa erkjennes at begrepet «omsorgsbolig» begrenser markedet. Det er
ingen tvil om at potensielle kjgpere frafaller, fordi de ikke har behov for ekstra omsorg. Det
oppleves som «nedverdigende» a skulle bo i en omsorgsbolig nar vedkommende ikke har
behov for andre tjenester enn de som er tilgjengelig i enhver annen moderne bolig.

Forslag til endringer i vedtektene:
s Vedtektenes krav til at kjgper ma ha en funksjonsnedsetting og kommunens rett til 3
utpeke kjgper bgr avvikles.
¢ Bruken av begrepet «xomsorgsbolig» ber fjernes.
¢ Maksprisfastsetting bgr avvikles.

Det ma videre veaere opp til selger om boligene skal markedsfgres som «tilpassede boliger»,
«velegnet for personer med spesielle behov», osv.
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Vedtekter Fargekoder:
= fjernet

. Gul = tilfayelse
for Bekkelia Borettslag org nr 980 072 525.

tilknyttet Elverum og Omegn Boligbyggelag

vedtatt pa generalforsamling den 24.april 2006. Sist endret pé generalforsamling 12. april
2016 0g 25.05.2021.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Bekkelia Borettslag er et samvirkeforetak som har til formél & gi andelseierne bruksrett til
egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i sammenheng med denne.
1-2 Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Elverum kommune og har forretningskontor i Elverum kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Elverum og Omegn Boligbyggelag som er forretningsforer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vere pa kroner 100,-.

(2) Bare personer som er andelseiere i boligbyggelaget kan vare andelseiere i borettslaget.

(3) Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(4) Elverum kommune har rett til & eie inntil 30% av andelene.
(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel

(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameiere i andel

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere
av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

Vedlegg 7 45 av 56 230310 Vedtekter Bekkelia jfr forslag styret.pdf

23.05.2024 kI 19:53 Brgnngysundregistrene Side 54 av 65



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 980072525

Vedlegg 2 Sak 9

2-3 Overfering av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen mé godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere 1 strid med punkt 2 1 vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, md melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at seknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til 4 erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en
ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjepsrett

3-1 Hovedregel for forkjspsrett
1) Etter
disse har andelseierne 1 borettslaget og dernest de gvrige andelseierne 1 boligbyggelaget
forkjopsrett.

(2) Forkjepsretten kan ikke gjores gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som
faktisk star i samme stilling som livsarving, til sesken eller noen annen som i de to siste arene
har hert til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjopsretten kan heller ikke gjores
gjeldende nar andelen overfores pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nér et
husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.
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(3) Styret 1 borettslaget skal sarge for at de som er nevnt i ferste ledd far anledning til & gjere
forkjopsretten gjeldende og pa deres vegne gjore retten gjeldende innen fristen nevnt i
vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 forste ledd.

3-2 Frister for & gjsre forkjopsrett gjeldende

Frist for & gjere forkjepsrett gjeldende for medlemmer 1 borettslaget eller boligbyggelaget er
20 dager fra borettslaget mottok melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning og
pris og andre vilkar.

Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel om at
andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke
mer enn tre maneder, for meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Nzermere om forkjopsretten
(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere andelseiere
1 borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, mé overdra sin andel 1 laget til en ny andelseier. Dette
gjelder selv om andelen tilherer flere.

(4) Forkjapsretten skal kunngjeres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets
nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet méte.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig 1 borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig méte vaere til
skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfere tiltak pa eiendommen som er
nedvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

Andelseier har ikke adgang til & foreta bygningsmessige endringer som innebzrer endring av
fyringsform, ventilasjon, eller utvendige fasader. Montering av «luft til luft» varmepumper er
tillatt. Styret kan etter seknad gi samtykke til oppsett av levegger, utbygging av terrasser og
lignende, og sette krav til utforming.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud

Vedledg9t dyrehold, kan styret samtykke i at brukerep, 8y boligen holdesdyr-dersept 8ade-gRuBRRE styret pdf
taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.
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4-2 Bruksoverlating

En andelseier kan uten styrets godkjenning overlate bruken av en del av boligen til andre nér
andelseier selv bor i boligen. I tillegg kan en andelseier overlate bruken av hele boligen til andre
iinntil 30 degn i lepet av et ar, uten styrets godkjenning, jfr lov 2003-06-06-39 om borettslag
(borettslagsloven).

Andelseier kan med styrets godkjenning leie ut sin andel for begrenset tid. Utleie for inntil 3 ar
til person som fyller vilkirene for & vaere andelseier etter §2-1 (2) skal ikke kunne nektes uten
saklig grunn, jfr. borettslagslovens § 5- 5.

Andel som eies av juridisk person kan leies ut pa ubestemt tid . Utleie for lengre tid enn 3 &r kan
ogsa tillates 1 tilfeller som nent i borettslagslovens §5-6. Godkjenning kan ikke nektes uten
saklig grunn.

Bruksoverlatelse reduserer ikke andelseiers plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som herer boligen
til, 1 forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, ror, sikringsskap fra og med farste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom mé brukes
og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngés.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rer,
sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher,

Vedbg}fga;fmekabler, inventar, utstyr inklusive slik ggm, vannklosett, %WWQQE?@%&%‘{#%@ styret.pdf
apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
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benker og innvendige darer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning
bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier
skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o 1.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogséa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert ved
innbrudd og uvaer.
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(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som folger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for ovrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pé bolig eller inventar som tilharer laget, skal laget
utbedre dersom skaden falger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til 4 fore nye slike installasjoner gjennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsé utskifting av vinduer, herunder nedvendig
utskifting av termoruter, og ytterderer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak,
bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk, samt ror eller ledninger som er bygd inn 1
barende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfore sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av arbeid
skal gjennomferes slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av
boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som folge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene
sine, j{ borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjor mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk eller overlating av bruk og brudd pé husordensregler.

6-2 Pilegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget
palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 forste ledd. Advarsel skal
gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medferer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for adeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfersel til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommenes evrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse
fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
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7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver méned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en
maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i
andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelop pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret

(1) Borettslagets styre skal besté av styreleder og inntil 4 andre styremedlemmer. -
Det skal i tillegg vare 2
varamedlemmer til styret, 1. og 2. varamedlem.

(1) Alle styrets medlemmer og varamedlemmer er pa valg pd ordinzr generalforsamling
hvert ar.

(2) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
sarskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(2) Styreleder skal serge for at styret holder mete sé ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammatte
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfort nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak
kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor
motelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebzerer en endring, ma
likevel utgjere minst en tredjedel av alle styremedlemmene.
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(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. 4 ake tallet p& andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjop av fast eiendom,
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gér ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg ekonomisk
ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmier i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den everste myndighet 1 borettslaget utaves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinaer generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzr generalforsamling holdes nér styret finner det ngdvendig, eller nar revisor
eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for matet og
om frist for innlevering av saker som enskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vare pa
minst dtte og hoyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om nedvendig kalles inn
med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis

skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt. Skal et forslag som
etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, méd hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier ensker
behandlet pa ordinzr generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav
om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzr generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjorelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen
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9-5 Mateledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen moteleder. Matelederen skal sorge for at det fares protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mete ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vere fullmektig for mer enn en andelseier.
For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak 1 andre saker enn de som er bestemt angitt 1 innkallingen.

(2) Med de unntak som folger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger
av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan
generalforsamlingen pé forhind fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjores ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem maé ikke delta 1 styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe sparsmal der
medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk serinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstiende eller om ansvar for seg selv
eller neerstaende i1 forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om pélegg om salg eller
krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsforer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de 1 forbindelse med virksomheten 1 laget far vite om noens
personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsforer kan ikke treffe beslutning som er egnet til 4
gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene
11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to

tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Endring i vedtektene er ikke gyldig uten samtykke fra boligbyggelaget ||  NGGczNzG
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(3) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & vaere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjepsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer
11-2 Forholdet til borettslovene

For s& vidt ikke annet foslger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003
nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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Deltagelse p& &rsmate 2023

Arsmatet avholdes 29.03.23
Selskapsnummer: 4949 Selskapsnavn: Bekkelia Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mete hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mete ved
fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet
sammen, kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nér som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

55 av 56
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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