== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

950 509 198

Samvirkeforetak

LARSBRATEN BOLIGSAMVIRKE SA
OBOS

Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

04.06.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 11.07.2025



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1408 449 1186833
Sum inntekter 1408 449 1186 833
K ostnader

Lgnnskostnad 34230 34230
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 30337 30337
Annen driftskostnad 1228 689 783942
Sum kostnader 1293 256 848 509
Driftsresultat 115193 338324

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 19221 14 426
Sum finansinntekter 19221 14 426
Annen finanskostnad 103 751 96 417
Sum finanskostnader 103 751 96 417
Netto finans -84 530 -81 991
Resultat far skattekostnad 30 663 256 333
Arsresultat 30663 256 333
Totalresultat 30 663 256 333

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 30663 256 333
Sum overfaringer og disponeringer 30663 256 333
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 543 659 543 659
Driftd @sare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 113768 144 105
Sum varige driftsmidler 657 427 687 764

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 657 427 687 764
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 143
Andre fordringer 870 35788
Sum fordringer 870 35931
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1133329 1125 696
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1133329 1125 696
Sum omlgpsmidler 1134199 1161 626
SUM EIENDELER 1791 626 1849 390
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 15000 15000
Sum innskutt egenkapital 15000 15000
Opptjent egenkapital

Udekket tap 127 106 157 768
Sum opptjent egenkapital -127 106 -157 768
Sum egenkapital -112 106 -142 768
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 1322183 1393 556
@vrig langsiktig gjeld 538 020 538 020
Sum annen langsiktig gjeld 1860 203 1931576
Sum langsiktig gjeld 1860 203 1931576

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 548 14 697
Leverandergjeld 23141 32 607
Annen Kortsiktig gjeld 19840 13278
Sum kortsiktig gjeld 43529 60 582
Sum gjeld 1903 732 1992 158
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1791 626 1849 390
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2025 547285

950 509 198

Samvirkeforetak

SANKTHANSFJELLET TOMTESELSKAP SA
OBOS

Hammerskboryg torg 1

01792 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS
04.06.2025

Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2023:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 10.07.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

11.07.2025 kl 18:50

Brgnngysundregistrene
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Organisasjonznr: 950 508 198
SANKTHANSFJELLET TOMTESELSKAP SA

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 408 449 1 186 833
Sum inntekter 1 408 449 1 186 833
Kostnader

Lennskostnad 34 230 34 230

Avskrivning pa varige
driftemidler og

immaterielle ejiendeler 30 337 30 337
Annen driftskostnad 1 228 689 783 942
Sum kostnader 1 293 256 848 509
Driftsresultat 115 193 338 324
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 19 221 14 426
Sum finansinntekter 19 221 14 426
Annen finanskostnad 103 751 96 417
Sum finanskostnader 103 751 96 417
Netto finans -84 530 -81 991
Resultat fer skattekostnad 30 663 256 333
Arsresultat 30 663 256 333
Totalresultat 30 663 256 333

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 30 663 256 333

Sum overferinger og

disponeringer 30 663 256 333
Utskriftedato 10.07.2025 Organisasjonsnr 950 509 198 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 950 508 198
SANKTHANSFJELLET TOMTESELSKAP SA

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 543 659 543 659
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 113 768 144 105
Sum varige driftsmidler 657 427 687 764

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 657 427 687 764
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer 143
Andre fordringer 870 35 788
Sum fordringer 870 35 931
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 1 133 329 1 125 696
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 133 329 1 125 696
Sum omlepsmidler 1 134 199 1l 16l 626
SUM EIENDELER 1 791 626 1 849 390

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 15 000 15 000
Utskriftedato 10.07.2025 Organisasjonsnr 950 509 198 Side 2 av 3
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Sum innskutt egenkapital 15 000 15 000
Oopptjent egenkapital

Udekket tap 127 106 157 768
Sum opptjent egenkapital -127 106 -157 768
Sum egenkapital =112 106 -142 768
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 1 322 183 1 393 556

@vrig langsiktig gjeld 538 020 538 020

Sum annen langsiktig gjeld 1 860 203 1 931 576

Sum langsiktig gjeld 1 860 203 1 931 576

Kortsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 548 14 697

Leverandergjeld 23 141 32 607

Annen kortsiktig gjeld 19 840 13 278

Sum kortsiktig gjeld 43 529 60 582

Sum gjeld 1 903 732 1 992 158

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 791 626 1 849 390
Utskriftedato 10.07.2025 Organisasjonsnr 950 509 198 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 950 508 198
SANKTHANSFJELLET TOMTESELSKAP SA

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

Arsmote 2025

Innkalling

S.nr. 402
SANKTHANSFJELLET TOMTESELSKAP SA
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Velkemmen til arsmate i SANKTHANSFJELLET TOMTESELSKAP SA

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
4, juni 2025 kI, 18:00, Tveten gard, Stenersens Festsal..

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av minst en eier som protokollvitne

4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Oppdatering av vedtekter for & formalisere dagens praksis
8. Godkjenning av mal til nyit tillegg til festekontrakten

9. Navneendring fra Sankthansfiellet Tomieselskap til Larsbriten Boligsamvirke
10. Utvidelse av sykkelparkeringen til kun & gjelde sykler.

11. Valg av tillitsvalgte

12. Valg av valgkomite

Med vennlig hilsen,
Styret i SANKTHANSFJELLET TOMTESELSKAP SA

2av 34
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmetet velger en moteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Forslag til vedtak

Michael Winnem fra Obos er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringshlankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av minst en eier som protokellvitne

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmateprotokollen. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til
4 signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Som protokollvitner ble [Navn] og [Navn] foreslatt.

3av34
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Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resuliat il egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og 4rsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

Vedlegg
1. 0402 Arsregnskap 2024.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 50.000,-.

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til kr 50.000,-

4 av 34
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Sak 7
Oppdatering av vedtekter for & formalisere dagens praksis

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Sankthansfiellet Tomieselskap (selskapet) har siden 70-tallet veert organisert i en hybrideierform som ble
etablert for eierseksjonsloven eksisterte. Denne organiseringen har over fid vist seg & vaere utfordrende av
flere grunner:

1. Eierstrukturen er uoversiktlig og skaper usikkerhet for eiere, eiendomsmeglere, banker og andre invelverte
parter

2. Det er uklarhet knyttet til vedlikeholdsansvar for beligmassen
3. Styrets fullmakter og ansvarsomrader fremstar som uklare
4. Dagens organisering er ikke i samsvar med moderne lovverk for boligfellesskap

| praksis har selskapet de siste 10+ &rene veert drevet som et eierseksjonssameie. Styret har derfor, i samarbeid
med advokatfirmaet CMS-Kluge, vurdert mulighetene for & formelt omdanne selskapet til et borettslag eller
eierseksjonssameie. Dessverre fikk vi avslag fra departementet pa & giennomfere cmdanningen uten at det
skulle utlese skatt og avgifter, noe som gjorde at kostnadene ble alt for haye til at en slik prosess kunne
giennomfares.

Som beste alternativ foreslar styret derfor & revidere vedtektene slik at de formaliserer dagens praksis og blir
sa like et eierseksjonssameie som mulig. Dette vil i styrets oppfatning ikke endre hvordan selskapet drives i det
daglige, men vil gi et klarere juridisk rammeverk for alle involverte parter.

De foreslatte endringene vil:

- Klargjere eierstrukturen bade internt og for eksterne parter

- Tydeliggjere ansvaret for ytre vedlikehold av boligmassen

- Etablere tydeligere prosesser ved eierskifte

- Gi bedre muligheter for opptak av felles 14n ved behov for starre vedlikeholdsarbeider

- Potensielt ke markedsverdien av boligene ved salg gjennom 4 skape sterre forutsigbarhet

- Sikre at festekontrakiene blir evigvarende, noce som fierner usikkerhet ved salg

Denne saken mé ses i sammenheng med sak 2 om innfering av nytt tillegg til festekontrakten, da begge er

nedvendige for 4 oppni en helhetlig oppstramming av boligselskapets juridiske struktur.

Forslag til vedtak

Arsmetet godkjenner endringene i vedtektene som foreslatt av styret.

Vedlegg
2. St. Hansfiellet Tomteselskap SA - dagens vedtekter.pdf
3. Sankthansfiellet Tomteselskap SA - forslag til nye vedtekter.pdf

4. Sammenlikningsversjon - opprinnelige vedtekier og sisteutkast-1.pdf

5av 34
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Sak 8
Godkjenning av mal til nytt tillegg til festekontrakten

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Som en nedvendig del av oppstrammingen av boligselskapets juridiske struktur, ma det innfares et tillegg
fil de eksisterende festekontrakiene. Dette tillegget vil tydeliggjere ansvarsforholdet mellom Sankthansfiellet
Tomteselskap og den enkelte boligeier.

Tillegget til festekontrakten vil blant annet:

- Formalisere det ytre vedlikeholdsansvaret for boligmassen

- Sikre at festekontrakiene blir evigvarende

- Klargjere sammenhengen mellom festerett, boligeie og medlemskap i tomteselskapet
- Tydeliggjere rettigheter og plikter for bade selskapet og den enkelte beligeier

Arsmotet skal stemme over om vi som selskap snsker et slikt tillegg, og om vi goedkjenner den foreslatte malen.
Dersom malen godkjennes, vil det etter arsmatet bli utarbeidet individuelle kontrakter for hver enhet som den
enkelte eier ma signere.

Dette tiltaket, sammen med vediektsendringene i sak 1, vil skape et klarere juridisk rammeverk som gjenspeiler
hvordan selskapet faktisk har vaert drevet de siste 10+ arene. Det vil ikke medfere praktiske endringer i driften
av selskapet, men vil formalisere dagens praksis og fjerne uklarheter som har skapt utfordringer for bade
beboere, styret og eksterne parter.

Styrets innstilling

Merk: Behandling av sak 2 forutsetter at sak 1 om endring av vedtekter er godkjent.

Forslag til vedtak

Arsmetet godkjenner malen til nytt tillegg til festekontrakten.

Vedlegg
5. MAL Tillegg til festekontrakt - generell.pdf

Sak 9
Navneendring fra Sankthansfjellet Tomteselskap til Larsbraten Boligsamvirke

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Styret foreslar a endre boligselskapets navn fra "Sankthansfiellet Tomteselskap" til "Larsbraten Beligsamvirke".

Navneendringen foreslas av to hovedgrunner:

6av3s
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« Det nye navnet vil reflektere den reelle selskapsformen var som er er samvirkeforetak. Betegnelsen
"Tomteselskap" gir et misvisende inntrykk av selskapets faktiske funksjon og virksomhet, som primaert er &
forvalte boligene og fellesemradene for bebeerne.

» Det naveerende navnet skaper ofte forvirring med naboselskapet "Sankthansfiellet Borettslag”. Dette har
medfert praktiske utfordringer med feilsendt post, misforstaelser ved henvendelser fra eksterne akterer, og
forvirring for potensielle boligkjepere. Et tydeligere navneskille vil gjere det enklere for alle parter &identifisere
riktig boligselskap.

Navneendringen vil vaere en naturlig del av den pagaende prosessen med a formalisere og tydeliggjere
boligselskapets struktur, som beskrevet i sak 7 og 8. Det nye navnet "Larsbraten Boligsamvirke" har en lokal
forankring og vil samtidig gi en korrekt beskrivelse av selskapsformen.

Ved godkjenning av navneendringen vil styret serge for nedvendige regisireringer i Brenneysundregistrene og
infermere relevante instanser om det nye navnet.

Forslag til vedtak

Arsmetet godkjenner endring av selskapets navn fra "Sankthansfiellet Tomteselskap" til "Larsbraten
Boligsamvirke". Selskapets navn endres i vedtekiene og i festekontrakismalen hvis den ble godkjent. Styret gis
videre fullmakter til & giennomfare de nedvendige formaliteter for & registrere navneendringen.

Sak 10
Utvidelse av sykkelparkeringen til kun 4 gjelde sykler.

Forslag fremmet av:
Per Olav Levland

Sakens flertallskrav:
Alminnelig (50%)

Forslagenes flertallskrav:
Alminnelig (50%)

a)
Saken har flere forslag til vedtak. Ferst stemmer du for eller mot saken:

+ For Utvidelse av sykkelparkeringen til kun & gjelde sykler.

+ Mot Utvidelse av sykkelparkeringen til kun 4 gjelde sykler.

b}
Hvilket av forslagene stemmer du for dersem det skulle bli flertall for saken?

1. Hele arealet av det eksisterende skuret skal dedikeres ftil parkering for sykler. Dette innebaerer at eventuell
tidligere tiltenkt eller benyttet plass for metorsykler nd omdispeoneres til sykkelparkering. Lesningen med
A-stativer utvides til & gjelde hele skuret.

2. Det etableres eget oppmerket felt/skilt for MC-parkering pa p-plassen nsermest skuret.

7av 34
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Sak 11
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1styreleder Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styreleder:

* |sak Eriksen Bjern
Valg av 1styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:
* @ystein Sande
Valg av 1styremedlem Velges for1ar
Falgende stiller til valg som styremedlem :

* Per Olav Levdal
Sak 12
Valg av valgkomite

Roller og kandidater

Valg av 2 medlem Velges for 1 &r
Falgende stiller til valg som medlem:

* Erlend Andresen

* Magnus Liljeblad

8av 34
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Styrets arsrapport

Styret har siden sist arsmete gjennomfert 11 ordinsere styremeter, og i tillegg har det vaert avholdt 2 meter med
advokatfirmaet CMS-Kluge. Vi har sendt ut 5 nyhetsbrev (Tomteselskapsposten) i tillegg til kertere beskjeder
giennom aret.

Det har veert gjennomfart dugnader bade pé hesten og varen, og som vanlig var det stort cppmete cg
engasjement! Nyttav aret var at vi holdt vardugnaden pa ettermiddagen pa en vanlig arbeidsdag. Dette fungerte
svaert bra og frister il gjentakelse.

Mye av tiden og energien til styret har gaft til utredningen av bytte av selskapsform. Det har tatt betydelig

tid & sette seg inn i forhecldene rundt selskapsformen og organiseringen var, og deft har veert et kraesjkurs i
eiendomsrett for alle i styret. Det har veert omfattende korrespondanse, bade pé e-post og telefon, i arbeidet
med & utrede dagens organisering, finne de relevante dokumentene og identifisere veien videre.

P4 grunn av usikkerheten rundt, og kostnadene knyttet til selskapsformprosjektet har styret valgt & utsette
bytte av balkongdekke over garasjene og utbedring av betongveggene inne i garasjene.

Det har likevel vaert tid til & giennomfare flere mindre prosjekter:

* Kummene har blitt spylt og renset

* Byttet ut de gamle lampene med nye LED-lamper lik de som er montert over garasjene
« Utbedret det lille takutspringet over nr. 40

« Det er blitt utfert befaring og levert rapport fra Norsk Brannvern. Mangler er fulgt opp.

+ Byfttet internettleverander fra Telia til Global Connect. Dette har gitt oss en moderne fiber-infrastruktur og en
lavere ménedspris. Det var noen cppstartsproblemer, szerlig knyttet til TV der Global Connect og RiksTV ikke
hadde gitt oss god nok infoermasjon. Efter en stund ble disse utfordringene last, og siden da har det fungert bra.

* Saft i gang dugnad pa maling av garasjeporter. Vi vil gjerne rette en stor takk til alle som har gjort en
kjempeinnsats!

¢ Reparert utekraner

Savi34
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Til arsmgtet i Sankthansfiellet Tomteselskap SA

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sankthansfjellet Tomteselskap SA som bestar av balanse per 31.
desember 2024, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
selskapets finansielle stilling per 31. desember 2024, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vére oppgaver
og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-
reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke @vrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 4 lese gvrig informasjon. Formalet er &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og arsregnskapet
og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon
ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som
vesentlig feil. Vi har ingenting 4 rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik internkontroll
som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et &rsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som feglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pd grunnlag av arsregnskapet. For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfarerselskap
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Oslo, 27. mai 2025
PricewaterhouseCoopers AS

— (

ST A O CR

Berit Alstad
Statsautorisert revisor
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SANKTHANSFJELLET TOMTESELSKAP SA

ORG.NR. 950 509 198, KUNDENR. 402

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1368 120 1152 000 1657 000 1440 000
Ladeinntekter EL-bil 35910 18 560 10 000 20 000
Andre inntekter 3 4419 16 273 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1408 449 1186 833 1 667 000 1 460 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -4 230 -4 230 -5 000 -5 000
Styrehonorar 5 -30 000 -30 000 -30 000 -50 000
Avskrivninger 13 -30 337 -30 337 -30 000 -30 000
Revisjonshonorar 6 -7 625 20 575 -8 000 -8 000
Forretningsfarerhonorar -73635 -69 930 -74 000 -78 000
Konsulenthonorar 7 -335 480 -48 860 -30 000 -200 000
Drift og vedlikehold 8 -162 964 -80 977 -281 000 -182 000
Forsikringer -207 034 -180 270 -198 000 -238 000
Kommunale avgifter 9 -123 150 -112 982 -122 000 -127 000
Energiffyring -77 129 -64 565 -80 000 -80 000
TV-anlegg/bredband -146 780 135770 -144 000 -158 000
Andre driftskostnader 10 -94 892 -70 013 -74 000 -77 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -1 293 256 -848 509 -1076 000 -1 233 000
DRIFTSRESULTAT 115 193 338 324 5§91 000 227 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 1 19 221 14 426 0 0]
Finanskostnader 12 -103 751 -96 417 -109 000 -98 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -84 530 -81 991 -109 000 -98 000
ARSRESULTAT 30 663 256 333 482 000 129 000
Overfaringer:
Reduksjon udekket tap 30 663 256 333

Vedlegg 1
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SANKTHANSFJELLET TOMTESELSKAP SA
ORG.NR. 950 509 198, KUNDENR. 402

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Tomt 543 659 543 659
Andre varige driftsmidler 13 113 768 144 105
SUM ANLEGGSMIDLER 657 427 687 764
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 0 143
Forskuddsbetalte kostnader 870 35788
Driftskonto OBOS-banken 696 718 704 314
Sparekonto OBOS-banken 436 611 421 381
SUM OML@PSMIDLER 1134199 1161626
SUM EIENDELER 1791626 1849 390
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 30 * 500 15 000 15 000
Udekket tap 14 -127 106 -157 768
SUM EGENKAPITAL -112 106 -142 768
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 15 1322183 1393 556
Annen langsiktig gjeld 16 538 020 538 020
SUM LANGSIKTIG GJELD 1860203 1931576
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 19 840 13 208
Leverandergjeld 23141 32607
Palapte renter 548 9124
Palepte avdrag 0 5573
Annen kortsiktig gjeld 0 70
SUM KORTSIKTIG GJELD 43 529 60 582
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1791626 1849 390
Pantstillelse 0 0]
Garantiansvar 0 0]

Oslo, 09.05.2025
Styret i Sankthansfjellet Tomteselskap SA

Isak Eriksen Bjgrn Magnus Liljeblad

Erlend Andresen

Vedlegg 1 Mav34

Astrid Bjerke Lund
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlapsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives linesert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1152120
Ytre vedlikehold 216 000
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1368 120
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Oslo Kommune, tilskudd oppgradering sykkelparkering 2023 4 419
SUM ANDRE INNTEKTER 4419
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -4 230
SUM PERSONALKOSTNADER -4 230

Det har verken vaert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjienestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 30 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 7 625.

Vedlegg 1 12 av 34 0402 Arsregnskap 2024.pdf
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NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -237 151
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -5933
OBOS Prosjekt AS -92 397
SUM KONSULENTHONORAR -335 480
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -35653
Drift/vedlikehold elektro -36 146
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -58 423
Drift/'vedlikehold brannsikring -17 766
Kosthader dugnader -14 977
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -162 964
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Renovasjonsavgift -123 150
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -123 150
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -500
Container -2 925
Datautstyr -234
Snarydding -42 190
Gressklipping -29 687
Andre fremmede tjenester -11 126
Trykksaker -1 446
Andre kontorkostnader -548
Telefon u/mva -2 488
Kontingenter -500
Bank- og kortgebyr 2873
Velferdskostnader -375
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -94 892
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter bank 19 221
SUM FINANSINNTEKTER 19 221
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan -103 751
SUM FINANSKOSTNADER -103 751

Vedlegg 1 13av34
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NOTE: 13
VARIGE DRIFTSMIDLER
Avfallsanlegg
Tilgang 2019 303 375
Avskrevet tidligere -159 270
Avskrevet i ar -30 337
113 768

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 113 768

SUM ARETS AVSKRIVNINGER -30 337

NOTE: 14

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hayere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsfares i perioden arbeidene utferes. Eventuelle verdigkninger
som falge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fares i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjgp og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 15

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Obos-Banken AS

Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 7,49 %. Lapetiden er 15 ar.

Opprinnelig 2021 -1 600 000
Nedbetalt tidligere 206 444
Nedbetalt i ar 71373
-1322183
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN 1322 183
NOTE: 16
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Tomtelan innbetalt fra beboerne -538 020
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -538 020
Vedlegg 1 14 av 34 0402 Arsregnskap 2024 pdf
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0402
SANKTHANSFJELLET TOMTESELSKAP SA

VEDTEKTER

Vedtatt pa ekstraordinar/ordinaer generalforsamling 14.5.2013. Endret pd ordinar generalforsamling 15.5.2014, 3.5.2016,30.05.2023.

§1.

Selskapets navn er: Sankthansfjellet Tomteselskap SA.

Laget er et samvirkeforetak hvor antall andeler ikke kan overstige 30, jf.
vedtektenes § 4. Andelseierne har ikke personlig ansvar for lagets forpliktelser.

§2.

Selskapets forretningskontor er i Oslo.

§ 3 Formal

Selskapets formal skal vaere administrasjon av:

a) fellesanlegg, sa som biloppstillingsplasser, lekeplasser, tilfluktsrom, fjernsyns- og radioantenner og beplantning pa gnr
141, bnr 127 i Oslo, herunder alt utvendig vedlikehold.

b) vedlikehold og drift av anlegget, adkomstveier og ledningsnett i den utstrekning slike anlegg ikke overtas av kommunen
til offentlig vedlikehold, fordelinger og inkasso av festeavgift og driftsutgifter pa andelshaverne og det som derved er
forbundet. Ytre vedlikehold av bygningsmassen skal utfgres iht. og innenfor vedtatte planer og tidsfrister. Den enkelte
andelshaver har ansvaret for a fa dette gjennomfart.

§ 4 Andeler og andelseiere

Andelskapitalen er kr 15 000,- fordelt pa 30 andeler a kr 500,00 fullt innbetalt og lydende pa navn. Andelsinnskuddet
overfgres ny eier ved salg av andelen jf. § 6.

Andelseierne skal ikke betale medlemskontingent.

§ 5 Styret

Laget ledes av et styre pa 3 til 5 medlemmer som velges for 2 ar ad gangen, slik at det velges 2 representanter det ene
aret og 3 representanter (1 representant) det andre aret osv.

Det velges farst formann dersom han star pa valg, og deretter styremedlemmer i det antall generalforsamlingen
bestemmer.

Generalforsamlingen kan vedta at styret selv skal fordele de forskjellige styrefunksjoner pa de enkelte medlemmer.
Selskapet tegnes av styrets formann.

Styret kan ansette forretningsfgrer og meddele prokura.

Selskapet skal ikke ha daglig leder.

§ 6. Overfgring av andeler
Ingen andelshaver kan eie mer enn en andel. Andelenes omsettelighet er innskrenket saledes at en andelshaver kan bare
vaere den som har inngtt fremfestekontrakt med selskapet.

§7 I-'\rsmate

Arsmete er foretakets gverste myndighet.

Arsmpte avholdes en gang hvert &r innen utgangen av juni maned. Innkalling til Arsmgte skal sendes slik at den er
medlemmene i hende senest en uke fgr mgtet. Pa ordinaert arsmgte skal felgende saker behandles;
1) Goedkjenning av innkalling og dagsorden

2) Valg av mateleder, referent og 2 medlemmer til & underskrive protokollen

3) Arsberetning fra styret.

4) Arsregnskap, og i denne sammenheng spgrsmal om anvendelse av overskudd eller dekning av tap.
5) Sp@rsmal om ansvarsfrihet for styret.

6) Godtgjgring til styret og revisor.

7) Andre saker som er nevnt i innkallingen.

8) Valg av styremedlemmer og varamedlemmer.

Vedlegg 2 15 av 34 St. Hansfjellet Tomteselskap SA - dagens vedtekter.pdf
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Beslutningen om anvendelse av arsoverskuddet treffes av arsmete etter forslag fra styret. Det kan ikke besluttes anvendt
et hgyere belgp enn det styret foreslar eller godtar, men arsmegte kan selv bestemme anvendelsen innenfor de rammer
som falger av samvirkeloven §§ 26-29;

a) Godskriving av selskapets egenkapital

b) Etterbetaling til medlemmene etter omsetning med foretaket

¢) Avsetning til etterbetalingsfond

d) Avsetning til medlemskapitalkonti

| generalforsamlingen har hver andel én stemme. Andelshavere kan mgte ved fullmektig med skriftlig fullmakt, og
fullmektig behgver ikke veere andelshaver.

Vedtak i arsmetet fattes med flertall av avgitte stemmer i mgtet, med mindre ikke annet er fastsatt i loven. Beslutninger
om vedtektsendringer fattes med 2/3 flertall av de avgitte stemmene.

Styret kan innkalle til ekstraordinaert arsmegte. Styret skal innkalle til ekstraordinsert arsmgte nar revisor eller minst 1/10
av medlemmene krever det skriftlig. Innkalling til ekstraordinzert arsmete skal sendes skriftlig slik at den er medlemmene
i hende senest to uker f@r ekstraordinaert arsmgte.

§ 8 Opplgsning

Ved oppl@sning har lagets medlemmer rett til 4 f4 utbetalt sine andelsinnskudd, mot innlevering av andelsheviset eller
pategning pa dette, dersom det er midler i foretaket etter at det har dekket sine forpliktelser. Medlemmene har ikke krav
pa 3 fa dekket renter pa andelsinnskuddet.

Gjenveerende midler etter dette skal tilfalle medlemmene pa oppl@sningstidspunktet. Fordelingen skjer pa grunnlag av
deres omsetning/samhandling med selskapet de siste 5 &r.

§& 9 Forholdet til lov om Samvirkeforetak
For sa vidt ikke annet fplger av vedtektene gjelder reglene i lov om samvirkeforetak av 29.6.2007 nr 81.

§ 10 Utvendige installasjoner og vedlikehold

I Varmepumper
Det tillates oppsatt godkjente stgysvake varmepumper pé endeveggen til Larsbritveien 46, 48, 48, 52, 54,68 og 98,
hengende over selskapets fellesareal. Elier godkjente staysvake varmepumper (maks 48 dB) skal kun oppfdres mot
ytterveqq under verandarekkverkets hpyde. Kondensvann fra pumpe skal fores mot avigp. Vann skal ga i takrenner/kum
slik at det ikke dannes is i mellomgang/foran garasjene.

i Pipelgp
Tomteselskapet anbefaler kun innvendig pipelpp. Boliger i fremre rekke med rekkehus bak, har ikke mulighet for &
montere ildsted med pipelgp. Utvendig antenner, parabciantenner etc. godkjennes ikke. All pabygging og fasadeendring
skal godkjennes av styret.

. Garasjeanlegget
Strammen i garasjen er kun beregnet pd lys og portdpner, den er ikke dimensjonert for lading av el- elier hybridbil. Det er
ikke tillatt & lade via vanlig stikk.

v. Forsikring og egenandel ved vannskade
Tomteselskapet har felles forsikring av yttervegger, tak og felles uteareal. Ved eventueil vannskade i en enhet skal dette
meldes til forsikringsselskapet via styrerommet.no
Egenandel betales i utgangspunktet av beboer. Skyldes skaden en lekkasje fra tak elier vegg som sameiet har reparert eller
skiftet betales egenandel av sameiet.

§ 11 Trefelling

Den beboer som gnsker 3 felle et tre pa samvirkets grunn, m& henvende seg til styret og fa godkjenning for trefellingen.
Styret har ansvar for at alle beboere far informasjon og far tid og mulighet til a si sin mening innen 2 maneder. Nar fristen
for tilbakemelding er ute skal styret avgjgre saken og avgjgrelsen gjgres kjent for tomteselskapets beboer for trefellingen
utfgres.

Vedlegg 2 16 av 34 St. Hansfjellet Tomteselskap SA - dagens vedtekter.pdf
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Vedl <
c99%:n tilhorende festerett.

VEDTEKTER FOR SANKTHANSFJELLET TOMTESELSKAP AS

Vedtatt pd ekstraordinaer/ordiner generalforsamling 14.5.2013. Endret pd ordinaer generalforsamling
15.5.2014, 3.5.2016, 30.05.2023, 04.06.2025.

§ 1 Overordnet

Samvirkeforetakets navn er Sankthansfjellet Tomteselskap SA, og omtales i disse vedtektene som
Samvirkeforetaket.

Samvirkeforetaket er et samvirkeforetak hvor antall medlemsandeler ikke kan overstige 30, jf.
vedtektenes § 4. Medlemmene har ikke personlig ansvar for Samvirkeforetakets forpliktelser.

Samvirkeforetaket eier gnr. 141, bnr. 127 («Felleseiendommeny), i tillegg til gnr. 141, bar. 189 til og med
218 (samlet benevnt «Festeeiendommene»). Hver av de 30 Festeeiendommene er festet bort til
medlemmene, hvor hvert medlem fester én Festeeiendom hver.

Samvirkeforetakets forretningskontor er i Oslo.

§ 2 Formil

Samvirkeforetakets formal skal vare forvaltning, drift og forsvarlig vedlikehold (herunder ev.
reparasjoner) av:

Fellesarealer- og installasjoner, herunder grentarealer, trapper, mellomgang, adkomstveier,
soppelbranner, sykkelskur, gjesteparkeringsplasser tilfluktsrom, felles platting ved Larsbratveien
68, beliggende pa Felleseiendommen. Videre er garasjekonstruksjon beliggende pa gnr. 141, bnr.
204 til og med 211 omfattet. Det samme gjelder fiberanlegg og vann- og kloakkrar, frem til
punktet hvor hovedrer-/ledningsnettet forgrenes ut til den enkelte enhet. Disse arealene og
konstruksjonen utgjer samlet «Fellesanleggy.

Utvendig del av bebyggelsen pa Festeeiendommene, herunder yttervegger, tak og andre utvendige
konstruksjoner (samlet omtalt som «Fellesbebyggelsen).

Definisjonen av Fellesanlegg ovenfor er ikke uttemmende. Ved ev. sparsmal om noe utgjor Fellesanlegg,
skal det ses hen til om den aktuelle installasjonen/arealet er til nytte for flere festere/beboere, og i hvilken
grad installasjonen/arealet har likhetstrekk med de punktene som er nevnt ovenfor. Det skal ogsi ses hen
til vedlikeholdsplikten for sameier 1 eierseksjonsloven § 33.

Den enkelte fester/medlem har ansvar for vedlikehold av sin egen enhet, tilsvarende reguleringen i
elerseksjonsloven § 32.

I tillegg skal Samvirkeforetaket sorge for administrasjon av de 30 festeforholdene, herunder innkreving
av festeavgift.

I praksis er Samvirkeforetaket og festeforholdene samlet ment & fungere mest mulig som et
elerseksjonssameie, og dette skal hensyntas ved ev. tvil om tolkningen av disse vedtektene, herunder ved
4 se hen til reguleringen i eierseksjonsloven.

§ 3 Medlemmer

Det er kun festere, og ev. fremtidige eiere etter innlgsning, av Festeeiendommene, som kan eie en andel,

og vere medlem av Samvirkeforetaket. To personer kan eie én andel sammen, dersom disse er sameierne
17 av Bankthansfjsllet Tomteselskap SA - forslag til nye vedtekter.pdf
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Det er i den enkelte festekontrakt fastsatt plikt for den enkelte fester til & vare medlem av
Samvirkeforetaket. Samvirkeforetaket har ikke rett til 4 nekte en fester medlemskap i Samvirkeforetaket.

Det skal fares medlemsregister iht. samvirkelova § 18, og dette skal oppdateres regelmessig — og alltid
ved salg av festeretten til en av Festeeiendommene. Medlemsregisteret skal inneholde navn, fedselsdato
og adresse pa hvert medlem, og skal vise hvilken av Festeeiendommene hvert medlem har festerett til,
samt hvilken parkeringsplass pé Felleseiendommen som herer til den enkelte festetomt.

§ 4 Andelsinnskudd
Andelsinnskuddet er totalt kr 15 000, fordelt pa 30 andeler & kr 500 fullt innbetalt og lydende pa navi.

Andelsinnskuddet overfares ny eier ved salg av andelen jf. § 6.

§ 5 Styret

Samvirkeforetaket ledes av et styre pa 3 til 5 medlemmer som velges for 2 ar av gangen, slik at det velges
2 representanter det ene aret og 3 representanter (alternativt 1, dersom styret skal besta av 3 medlemmer)
det andre aret.

Det velges forst formann dersom han stir pd valg, og deretter styremedlemmer i1 det antall
generalforsamlingen bestemmer.

Styret skal sarge for vedlikehold og drift av Felleseiendommen (herunder Fellesanlegget), samt
Fellesbebyggelse, og ellers sarge for forvaltningen av Samvirkeforetakets anliggender i samsvar med lov,
vedtekter og beslutninger pd arsmetet. Med mindre annet felger av neste avsnitt, skal styret ta stilling til
ev. foresparsler om tillatelse til tiltak fra festere/medlemmer, ref. pkt. 2 1 tinglyste tillegg til
festekontraktene.

Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall p4 drsmeatet, kan ogsd tas av styret om ikke annet folger
av lov, vedtekter eller arsmatets beslutning i det enkelte tilfelle. Styret kan ikke ta beslutninger eller
handle pd en méte som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa
andre seksjonseieres bekostning.

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjorelsen av noe spersmél som medlemmet selv
eller dennes nzerstaende har en fremtredende personlig eller skonomisk serinteresse 1.

Samvirkeforetaket tegnes av styrets formann. Styret kan ansette forretningsferer og meddele prokura.
Samvirkeforetaket skal ikke ha daglig leder.

§ 6 Overfering av andeler

Intet medlem kan eie mer enn én andel. Andelene ligger til de 30 Festeeiendommene, og gir over til et
nytt medlem samtidig som overdragelse av den enkelte festerett, jf. ogsd regelen i samvirkelova § 20
forste ledd.

§ 7 Medlemskontingent/felleskostnader

Medlemmene skal betale medlemskontingent/felleskostnader, til dekning av Samvirkeforetakets

vedidggpliktelser til bl.a. & forestd nodvendig vedlikehaldavikeilmsanlogropdisdesbebyaglsge vedtekter pdf
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Medlemskontingenten/felleskostnadene skal betales én gang per méaned, og da innen den 20. 1 hver
maned. Belapet for den ménedlige medlemskontingenten/felleskostnadene fastsettes av styret én gang i
aret, og presenteres for medlemmene under arsmatet, se § 8.

Samvirkeforetaket har avtalepant i festeretten til den enkelte fester/medlem, som sikkerhet for festerens/
medlemmets plikt til & betale festeavgift etter festekontrakten og medlemskontingent/felleskostnadene
etter disse vedtektene. Pantekravet i den enkelte festerett er oppad begrenset til kr 50 000, lepende justert
for endring 1 konsumprisindeksen fra og med juli 2025.

§ 8 Arsmste
Arsmole er Samvirkeforetakets overste myndighet.

Arsmeate avholdes en gang hvert ar innen utgangen av juni maned. Innkalling til arsmate skal sendes slik
at den er medlemmene i hende senest en uke for metet. P4 ordinzrt rsmete skal felgende saker
behandles;

Godkjenning av innkalling og dagsorden

* Valg av mateleder, referent og 2 medlemmer til 4 underskrive protokollen

Arsberetning fra styret.

Arsregnskap, og i denne sammenheng spersmél om anvendelse av overskudd eller dekning av
tap.

Informasjon om ny medlemskontingent/felleskostnader for de neste 12 ménedene.
Spersmal om ansvarsfrihet for styret.

Godtgjering til styret og revisor.

Andre saker som er nevnt i innkallingen.

* Valg av styremedlemmer og varamedlemmer.

Eventuelt arsoverskudd skal uavkortet ga til gkning av Samvirkeforetakets egenkapital.

Hver andel én stemme under drsmatet. Andelshavere kan mete ved fullmektig med skriftlig fullmakt, og
fullmektig behaver ikke veere andelshaver.

Vedtak 1 drsmgtet fattes med flertall av avgitte stemmer 1 motet, med mindre noe annet folger av
stemmereglene i eierseksjonsloven, herunder §§ 49 til 51, som gis anvendelse sd langt de passer for
Samvirkeforetakets formél og drift. Beslutninger om vedtektsendringer fattes med 2/3 flertall av de
avgitte stemmene. For de tilfellene som er nevnt i samvirkelova § 54 annet ledd, stilles det krav om
tilslutning fra minst fire femtedeler av de avgitte stemmene.

Styret kan innkalle til ekstraordinaert arsmeate. Styret skal innkalle til ekstraordinart Arsmete nar revisor
eller minst 1/10 av medlemmene krever det skriftlig, eller styret selv finner det ngdvendig. Innkalling til
ekstraordinzert arsmate skal sendes skriftlig slik at den er medlemmene 1 hende senest to uker for
ekstraordinzert arsmate.

§ 9 Opplesning
Vediaf§s opplesning har Samvirkeforetakets megdleramer, rebt. til (& B betalt _sing, andelsinmskudd, mot

innlevering av andelsbeviset eller pategning pa dette, dersom det er midler i foretaket etter at det har
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dekket sine forpliktelser.
Medlemmene har ikke krav pé a fa dekket renter p& andelsinnskuddet.

Gjenverende midler etter dette skal tilfalle medlemmene pé opplosningstidspunktet, fordelt med likt pa
hver av de 30 andelene.

§ 10 Utmelding og utestenging

Da alle festere av Festeeiendommene plikter & veere medlem i Samvirkeforetaket, har medlemmene ikke
adgang til & melde seg ut av Samvirkeforetaket, uten at tilharende festerett samtidig selges. Behovet for
at alle festerne er medlem 1 Samvirkeforetaket, og motsatt; at alle medlemmene ogsa er festere, er & anse
som en tungtveiende, saklig grunn til & fastsette skranker for adgangen til & tre ut av Samvirkeforetaket,
if. samvirkeloven § 22.

Hvis en fester/et medlem, til tross for skriftlig advarsel, vesentlig misligholder sin festekontrakt og/eller
sine plikter etter disse vedtektene, kan styret palegge vedkommende fester/medlem & selge sin festerett,
og overdra sin andel 1 Samvirkeforetaket til den som erverver festeretten ved salget. Prosedyren som er
beskrevet 1 eierseksjonsloven § 38 skal folges sa langt den passer.

§ 11 Forholdet til lovverk og festekontraktene

For sa vidt ikke annet folger av vedtektene, skal eierseksjonsloven gjelde sa langt anvendelse av den
aktuelle bestemmelsen 1 eierseksjonsloven ikke er 1 strid med ufravikelige regler 1 samvirkelova.

Ved ev. motstrid mellom disse vedtektene og festekontraktene for Festeeiendommene, gér
festekontraktene foran.

§ 12 Forsikring mv.
Samvirkeforetaket har felles forsikring av Fellesbebyggelse og Fellesanlegg.

Ved eventuell vannskade i en av festernes/medlemmenes bolig, skal dette meldes til forsikringsselskapet
via styrerommet.no.

Egenandel betales i utgangspunktet av beboer. Skyldes skaden en lekkasje fra tak eller vegg som
Samvirkeforetaket har ansvar for vedlikehold av, betales egenandel av sameiet.

§ 13 Bvrige bestemmelser

Det tillates oppsatt godkjente steysvake varmepumper pé endeveggen til Larsbratveien 46, 48, 48,
52, 54,68 og 98, hengende over Samvirkeforetakets fellesareal. Eller godkjente staysvake
varmepumper (maks 48 dB) skal kun oppferes mot yttervegg under verandarekkverkets hayde.
Kondensvann fra pumpe skal fores mot avlgp. Vann skal gi i takrenner/kum slik at det ikke
dannes is 1 mellomgang/foran garasjene.

Samvirkeforetaket anbefaler kun innvendig pipelep. Boliger 1 fremre rekke med rekkehus bak, har
ikke mulighet for & montere ildsted med pipelap. Utvendig antenner, parabolantenner etc.
godkjennes ikke.

Vedlega 3 girgmmen i garasjen er kun beregneCPR YT ISHRlShErIRH!P AN dran s HENCFEF TaHRTE av

el- eller hybridbil. Det er ikke tillatt & lade via vanlig stikk.
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Det medlem som ensker & felle et tre pd Samvirkeforetakets grunn, mé& henvende seg til styret og
fa godkjenning for trefellingen. Styret har ansvar for at alle medlemmer far informasjon og far tid
og mulighet til & si sin mening innen 2 maneder. Nar fristen for tilbakemelding er ute, skal styret

avgjere saken og avgjerelsen gjores kjent for Samvirkeforetakets medlemmer for trefellingen
utferes.

Vedlegg 3 21 av B4nkthansfjsllet Tomteselskap SA - forslag til nye vedtekter.pdf
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VYEDTEKTER FOR SANKTHANSFJELLET TOMTESELSKAP SA

VEDFEKTER

Vedtatt p&d ekstraordinzer/ordinar generalforsamling 14.5.2013. Endret pa ordinzr generalforsamling

15.5.2014, 3.5.2016, 30.05.2023-, [DATO].

§ 1. Overordnet

SelskapetsSamvirkeforetakets navn er: Sankthansfjellet Tomteselskap SA., og omtales i disse vedtektene
som Samvirkeforetaket.

LagetSamvirkeforetaket er et samvirkeforetak hvor antall andelermedlemsandeler ikke kan overstige 30, jf.
vedtektenes § 4. AndelseierneMedlemmene har ikke personlig ansvar for lagetsSamvirkeforetakets
forpliktelser.

§2.

SelskapetsSamvirkeforetaket eier gnr. 141, bar. 127 («Felleseiendommeny), i tillegg til gnr. 141, bnr. 189
til og med 218 {(samlet benevnt «Festeeiendommene»). Hver av de 30 Festeeiendommene er festet bort til
medlemmene, hvor hvert medlem fester én Festeelendom hver.

Samvirkeforetakets forretningskontor er i Oslo.
&3
§ 2 Formal
SeLskapetsSamwrkeforetakets formal skal vaEre admmﬁtpaaenw

ved#keheld—eg—d;#—t— (herunder ev. repa.rasloner) av-anlegget—adkemswe&peg%dnmgsneﬁdena%skeknmg—shke

5

Andelskapitalen—er—Fellesarealer- og installasjoner, herunder grentarealer, trapper, mellomgang,

adkomstveier, sgppelbrenner, sykkelskur, gjesteparkeringsplasser, tilfluktsrom, felles platting ved
Larsbritveien 68, beligeende pd Felleseiendommen. Videre er garasjekonstruksjon beliggende pi
gnr. 141, bar. 204 til og med 211 omfattet. Det samme gjelder fiberanlegg og vann- og kloakkrer,
frem til punktet hvor hovedrar-/ledningsnettet forgrenes ut til den enkelte enhet. Disse arealene og

konstruksjonen utgjar samlet «Fellesanlego».

¢  Utvendig del av bebygeelsen pa Festeeiendommene, herunder vttervegger, tak og andre utvendige
konstruksjoner (samlet omtalt som «Fellesbebyggelsen).

Vedlegg 4 BravBdnlikningsversjon - opprinnelige vedtekter og sisteutkast-1.pdf
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Definisjonen av Fellesanlegg ovenfor er ikke uttemmende. Ved ev. spersmail om noe utgjor Fellesanlege,
skal det ses hen til om den aktuelle installasjonen/arealet er til nvtte for flere festere/beboere, og i hvilken
orad installasjonen/arealet har likhetstrekk med de punktene som er nevnt ovenfor. Det skal ogsd ses hen
til vedlikeholdsplikten for sameier i eierseksjonsloven § 33.

Den enkelte fester/medlem har ansvar for vedlikehold av sin egen enhet, tilsvarende resuleringen i
eierseksjonsloven § 32.

I tillegg skal Samvirkeforetaket sarge for administrasjon av de 30 festeforholdene, herunder innkreving av
festeavgift.
I praksis er Samvirkeforetaket og festeforholdene samlet ment 4 fungere mest mulig som et

eierseksjonssameie, og dette skal hensvntas ved ev. tvil om tolkningen av disse vedtektene, herunder ved
a se hen til reguleringen i eierseksjonsloven.

§ 3 Medlemmer

Det er kun festere, og ev. fremtidige eiere etter innlgsning, av Festeeiendommene, som kan eie en andel,
og vare medlem av Samvirkeforetaket. To personer kan eie én andel sammen, dersom disse er sameierne

i den tilharende festerett.

Det er 1 den enkelte festekontrakt fastsatt plikt for den enkelte fester til 4 vare medlem av
Samvirkeforetaket. Samvirkeforetaket har ikke rett til 4 nekte en fester medlemskap i Samvirkeforetaket.

Det skal fares medlemsregister iht. samvirkelova § 18, og dette skal oppdateres regelmessig — og alltid ved
salg av festeretten til en av Festeeiendommene. Medlemsregisteret skal inneholde navn, fadselsdato og
adresse pa hvert medlem, og skal vise hvilken av Festeeiendommene hvert medlem har festerett til, samt
hvilken parkeringsplass pa Felleseiendommen som harer til den enkelte festetomt.

8§ 4 Andelsinnskudd

Andelsinnskuddet er totalt kr 15- 000, fordelt pa 30 andeler aa kr 500,00 fullt innbetalt og lydende pa
navn.

Andelsinnskuddet overferes ny cier ved salg av andelen jf. § 6.

| Andelselerne-skalikke-betale-mediemskeontingent:

§ 5 Styret

LagetSamvirkeforetaket ledes av et styre pa 3 til 5 medlemmer som velges for 2 &r adav gangen, slik at det
velges 2 representanter det ene aret og 3 representanter (alternativt 1representant, dersom styret skal besti
av 3 medlemmer) det andre dretosv.

Det velges forst formann dersom han stir pd valg, og deretter styremedlemmer i det antall
generalforsamlingen bestemmer.

Styret skal sarge for vedlikehold og drift av Felleseiendommen (herunder Fellesanlegget), samt
Fellesbebyggelse, og ellers sgree for forvaltningen av Samvirkeforetakets anliggender i samsvar med lov,

vedtekter og beslutninger pé arsmeatet. Med mindre annet falger av neste avsnitt, skal styret ta stilling til

Vedlegg 4 ZhavBdnlikningsversjon - opprinnelige vedtekter og sisteutkast-1.pdf
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ev. foresparsler om tillatelse til tiltak fra festere/medlemmer, ref. pkt. 2 i tinglyste tillegg til
festekontraktene.

Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa drsmatet, kan ogsa tas av styret om ikke annet falger av

lov, vedtekter eller arsmatets beslutning 1 det enkelte tilfelle. Styret kan ikke ta beslutninger eller handle

pa en mate som er egnet til & i noen seksjonseiere eller utenforstiende en urimelig fordel pd andre
seksjonseieres bekostning.

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjoarelsen av noe spagrsmal som medlemmet selv eller
dennes narstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse i.

Samvirkeforetaket tegnes av styrets formann. Styret kan ansette forretningsferer og meddele prokura.
SelskapetSamvirkeforetaket skal ikke ha daglig leder.

§ 6. Overforing av andeler

Intet medlem kan eie mer enn én andel. Andelene ligger til de 30 Festeeiendommene, og gir over til et nytt
medlem samtidig som overdragelse av den enkelte festerett, |f. ogsi regelen 1 samvirkelova § 20 farste

ledd.

§ 7 Medlemskontingent/felleskostnader

Medlemmene skal betale medlemskontingent/felleskostnader, til dekning av Samvirkeforetakets
forpliktelser til bl.a. & forestd nadvendig vedlikehold av Fellesanlege og Fellesbebyggelse.

Medlemskontingenten/felleskostnadene skal betales én gang per maned, og da innen den 20. 1 hver maned.
Belapet for den manedlige medlemskontingenten/felleskostnadene fastsettes av styret én gang i aret, og
presenteres for medlemmene under arsmetet, se § 8.

Samvirkeforetaket har avtalepant i festeretten til den enkelte fester/medlem, som sikkerhet for
festerens/medlemmets plikt til i betale festeavgift efter festekontrakten 0g
medlemskontingent/felleskostnadene etter disse vedtektene. Pantekravet i den enkelte festerett er oppad
begrenset til kr 50 000, lapende justert for endring i konsumprisindeksen fra og med juli 2025.

§ 8 Arsmote
Arsmole er foretaketsSamvirkeforetakets gverste myndighet.

Arsmete avholdes en gang hvert &r innen utgangen av juni maned. Innkalling til irsmete skal sendes slik
at den er medlemmene i hende senest en uke for metet. P4 ordinart Arsmete skal felgende saker behandles;

¢ Godkjenning av innkalling og dagsorden
* Valg av meteleder, referent og 2 medlemmer til & underskrive protokollen

e Arsberetning fra styret.

Vedlegg 4 BaavBdnlikningsversjon - opprinnelige vedtekter og sisteutkast-1.pdf
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e Arsregnskap, og i denne sammenheng spersmél om anvendelse av overskudd eller dekning av tap.

¢ Informasjon om nv medlemskontingent/felleskostnader for de neste 12 manedene.

¢ Spersmil om ansvarsfrihet for styret.
* Godtgjering til styret og revisor.

¢ Andre saker som er nevnt i innkallingen.

¢ Valg av styremedlemmer og varamedlemmer.

}-generalforsamlingen-har-hverEventuelt arsoverskudd skal wavkortet gi til gkning av Samvirkeforetakets
egenkapital.

Hver andel énén stemme under drsmatet. Andelshavere kan mete ved fullmektig med skriftlig fullmakt, og
fullmektig behaver ikke veere andelshaver.

Vedtak i drsmetet fattes med flertall av avgitte stemmer 1 motet, med mindre ikkenoe annet er fastsattfalger
av stemmereglene 1 loven.eierseksjonsloven, herunder §§ 49 til 51, som gis anvendelse sa langt de passer
for Samvirkeforetakets formal og drift. Beslutninger om vedtektsendringer fattes med 2/3 flertall_av de
avgitte stemmene. For de tilfellene som er nevnt i samvirkelova § 54 annet ledd. stilles det krav om
tilslutning fra minst fire femtedeler av de avgitte stemmene.

Styret kan innkalle til ekstraordinart arsmete. Styret skal innkalle til ekstraordinaert drsmete nér revisor

| eller minst 1/10 av medlemmene krever det skriftlig-, eller styret selv finner det ngdvendig. Innkalling til
ekstraordinzert arsmete skal sendes skriftlig slik at den er medlemmene 1 hende senest to uker for
ekstraordinzert arsmete.

‘ § 89 Opplesning

Ved opplesning har lagetsSamvirkeforetakets medlemmer rett til & i utbetalt sine andelsinnskudd, mot
innlevering av andelsbeviset eller pategning pa dette, dersom det er midler i foretaket etter at det har dekket
‘ sine forpliktelser.

Medlemmene har ikke krav p 4 fa dekket renter p4 andelsinnskuddet.

Gjenvarende midler etter dette skal tilfalle medlemmene pé opplesningstidspunktet-Fordelingen-skjer pa
unnlag-av-deres-omsetning/samhandliing-med-selskapet-de siste 5-ar, fordelt med likt pd hver av de 30
andelene.

§ 10 Utmelding og utestenging

Da alle festere av Festeeiendommene plikter 4 vaeere medlem i Samvirkeforetaket, har medlemmene ikke
adgang til 4 melde seg ut av Samvirkeforetaket, uten at tilherende festerett samtidig selges. Behovet for at
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alle festerne er medlem i Samvirkeforetaket, og motsatt; at alle medlemmene ogsé er festere, er 4 anse som

en tungtveiende, saklig grunn til & fastsette skranker for adgangen til 4 tre ut av Samvirkeforetaket, jf.
samvirkeloven § 22.

Hvis en fester/et medlem, til tross for skriftlie advarsel, vesentlie misligholder sin festekontrakt og/eller

sine plikter etter disse vedtektene, kan styret pilecge vedkommende fester/medlem 4 selge sin festerett, og

overdra sin andel 1 Samvirkeforetaket til den som erverver festeretten ved salget. Prosedyren som er
beskrevet i eierseksjonsloven § 38 skal folges sa langt den passer.

§ 11§59 Forholdet til lov-om-Samvirkeforetaklovverk og festekontraktene
For sa vidt ikke annet felger av vedtektene gjelder reglene-i-lov-em-samvirkeforetak-av-29.6.2007 nr 81, skal

eierseksjonsloven gjelde sa langt anvendelse av den aktuelle bestemmelsen 1 eierseksjonsloven ikke er i
strid med ufravikelige regler i samvirkelova.

Ved ev. motstrid mellom disse vedtektene og festekontraktene for Festeelendommene, gar festekontraktene
foran.

§ 12 Forsikring mv.

Samvirkeforetaket har felles forsikring av Fellesbebyggelse og Fellesanlegg.

Ved eventuell vannskade 1 en av festernes/medlemmenes bolig, skal dette meldes til forsikringsselskapet

via styrerommet.no.

Egenandel betales i utgangspunktet av beboer. §10-Utvendige-installasjoner-og vediikehold
+——Varmepumper

Skyldes skaden en lekkasje fra tak eller vegg som Samvirkeforetaket har ansvar for vedlikehold av, betales

egenandel av sameiet.

8§ 13 Ovrige bestemmelser

¢ Det tillates oppsatt godkjente steysvake varmepumper pa endeveggen til Larsbratveien 46, 48, 48,
52, 54,68 og 98, hengende over seiskapetsSamvirkeforetakets fellesareal. Eller godkjente steysvake
varmepumper (maks 48 dB) skal kun oppferes mot yttervegg under verandarekkverkets hayde.
Kondensvann fra pumpe skal fores mot avlep. Vann skal gé i takrenner/kum slik at det ikke dannes
is i mellomgang/foran garasjene.

#—Pipelop
Tomteselskapet

¢ Samvirkeforetaket anbefaler kun innvendig pipelep. Boliger i fremre rekke med rekkehus bak, har
ikke mulighet for & montere ildsted med pipelop. Utvendig antenner, parabolantenner etc.
godkjennes ikke.-Alpd in ing-skal godijennes av-styret

Hi——Garasjeantegget
s Stremmen i garasjen er kun beregnet pa lys og portapner, den er ikke dimensjonert for lading av el-
eller hybridbil. Det er ikke tillatt & lade via vanlig stikk.
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Vedlegg 4

Den-beboer som ensker 4 felle et tre pd samvirketsSamvirkeforetakets grunn, mé henvende seg til

styret og fi godkjenning for trefellingen. Styret har ansvar for at alle beboeremedlemmer far
informasjon og far tid og mulighet til & si sin mening innen 2 maneder. Nar fristen for
tilbakemelding er ute, skal styret avgjere saken og avgjerelsen gjores kjent for tomteselskapets
bebeerSamvirkeforetakets medlemmer for trefellingen utfores.
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TILLEGG TIL FESTEKONTRAKT AV [DATO]

1. BAKGRUNN

Hervarende dokument er et tillegg til festekontrakt av [DATO] («Festekontrakteny) mellom
Sankthansfjellet Tomteselskap SA («Bortfester» eller «Samvirkeforetaket») og fester av gnr.
141, bar. [BNR.] 1 Oslo kommune («Fester»), om feste av nevnte eiendom («Festetomten»).
Fester og Bortfester omtales samlet sammen «Partene».

Samvirkeforetaket eier gnr. 141, bnr. 127 («Felleseiendommen»), i tillegg til gnr. 141, bnr.
189 til og med 218 (samlet benevnt «Festeeiendommene»). De 30 Festeeiendommene,
herunder Festetomten, festes bort fra Samvirkeforetaket til 30 ulike festere.

Fester av Festetomten har plikt til & vaere medlem av Samvirkeforetaket, og
Samvirkeforetaket bestar kun av de 30 festerne av Festeeiendommene. Festerne/
medlemmenes rettigheter og plikter er dels regulert i festekontraktene for den enkelte
festeeiendom, og dels i Samvirkeforetakets vedtekter.

Den opprinnelige festekontrakten av [DATO] er betegnet som fremfestekontrakt, og
Samvirkeforetaket som fremfester, da Felleseiendommen og Festeciendommene opprinnelig
var eid av Osloe kommune. Samvirkeforetaket ervervet i 1985 eiendomsretten til
Fellesciendommen og alle Festeeiendommene, og opptrer i dag som bortfester av alle
Festeeiendommene.

Likelydende kontraktstillegg, med unntak for ev. seerskilte rettigheter som ligger til enkelte av
festetomtene, er inngétt for samtlige av de 30 festeforholdene hvor Samvirkeforetaket er
bortfester. Samvirkeforetakets vedtekter er samtidig oppdatert. Formalet med
kontraktstilleggene og vedtektsrevisjonen er 4 klargjore forpliktelsene for, og forholdet
mellom, festerne/medlemmene og Samvirkeforetaket som enhet. I praksis er
Samvirkeforetaket og festeforholdene samlet ment & fungere mest mulig som et
eierseksjonssameie, og dette skal hensyntas ved ev. tvil om tolkningen av Festekontrakten.

2. NARMERE OM FESTERS OG SAMVIRKEFORETAKETS RETTIGHETER
OG PLIKTER

2.1. Festers fysiske raderett til Festetomten og omkringliggende arealer

Fester rader 1 utgangspunktet over Festetomten, herunder oppfert bebyggelse, som eier, jf.
tomtefesteloven § 16, men med de begrensninger som fremgdr av punkt 2 i dette
kontraktstillegget.

Videre har Fester rett til & benytte Fellesanlegg pd Felleseiendommen. Med Fellesanlegg
menes blant annet:

*  Grontarealer

Trapper og mellomgang

*  Adkomstveier

Seppelbrenner
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*  Sykkelskur

Gijesteparkeringsplasser
* Tilfluktsrom
* Felles platting ved Larsbratveien 68 (gnr. 141, bar. 203)

I tillegg er garasjekonstruksjonen beliggende pa gnr. 141, bnr. 204 til og med 211, en del av
Fellesanlegget. Hver av Festeeiendommene er tilknyttet én bestemt parkeringsplass i
garasjekonstruksjonen, og har eksklusiv bruksrett til denne, se pkt. 3 nedenfor.

Fiberanlegg (internett) og vann- og kloakkrer, frem til punktet hvor hovedrer-/ledningsnettet
forgrenes ut til den enkelte enhet, er ogsi en del av Fellesanlegget.

Opplistingen ovenfor er ikke uttommende. Ved ev. sparsmdl om noe utgjor Fellesanlegg, skal
det ses hen til om den aktuelle installasjonen/arealet er til nytte for flere festere/beboere, og 1
hvilken grad installasjonen/arealet har likhetstrekk med de punktene som er nevnt ovenfor.
Det skal ogsa ses hen til vedlikeholdsplikten for sameier i eierseksjonsloven § 33.

Fester har ansvar for vedlikehold av sin egen Festetomt/enhet, tilsvarende reguleringen i
eierseksjonsloven § 32.

Da Festetomten, herunder oppfort bolig, inngdr som en del av en sammenhengende
rekkehusbebyggelse, skal deler av vedlikeholdet av bebyggelsen pa Festetomten utfores av
Samvirkeforetaket. Samvirkeforetakets rett og plikt til utvendig vedlikehold er narmere
regulert i pkt. 2.2. T tillegg skal Samvirkeforetaket sorge for drift og vedlikehold av
fellesanlegg som benyttes av Fester, og dette regulert nzermere 1 pkt. 2.3. Denne plikten er
ogsd fastsatt i delingserkleering av 11. juli 1973, se dokumentnummer 1973/13293/105 i
grunnboken.

2.2, Samvirkeforetakets rett og plikt til utvendig vedlikehold av bebyggelsen pi
Festetomten

Samvirkeforetaket har rett og plikt til & bekoste forsvarlig vedlikehold av utvendig del av
bebyggelsen pd Festetomten («Fellesbebyggelse»), herunder yttervegger, tak og andre
utvendige konstruksjoner. Denne plikten skal ogsd vedtektsfestes i Samvirkeforetakets
vedtekter, hvor ogsa det enkelte medlems plikt til 4 bidra ekonomiske til felles vedlikehold er
fastsatt.

Vedlikeholdet skal utferes slik at skader pa Fellesbebyggelsen forebygges, og slik at festerne
slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsid reparasjon og utskifting nar det
er nadvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Samvirkeforetaket plikter ogsa & holde Fellesbebyggelsen forsikret.

Hvis Samvirkeforetaket ikke vedlikeholder Fellesbebyggelsen 1 samsvar med dette punkt 2.2,
og det mangelfulle vedlikeholdet stir i fare for & péafare Festetomten, herunder Festers
bebyggelse, skade eller adeleggelse, kan Fester utfare vedlikeholdet selv. Seksjonseieren kan 1
slike tilfeller kreve & fa sine nadvendige utgifter dekket av Samvirkeforetaket.

2.3. Samvirkeforetakets plikt til drift og vedlikehold av Fellesanlegg
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Samvirkeforetaket har plikt til & drifte og vedlikeholde Fellesanlegg pé Felleseiendommen,
som brukermne av Festeeiendommene, herunder Festetomten, har nytte av. Hva som menes
med Fellesanlegg fremgér av punkt 2.1 ovenfor.

Hvis Samvirkeforetaket ikke vedlikeholder Fellesanlegget i samsvar med dette punkt 2.3, og
det mangelfulle vedlikeholdet star i fare for & péafere Festetomten, herunder Festers
bebyggelse, skade eller gdeleggelse, kan Fester utfare vedlikeholdet selv. Fester kan 1 slike
tilfeller kreve 4 f4 sine nadvendige utgifter dekket av Samvirkeforetaket.

2.4. @vrige begrensninger i Festers raderett

I tillegg til de begrensninger som er nevnt i pkt. 2.1 og 2.2 ovenfor, gjelder folgende for
Festers ridighet over Festetomten, samt retten til & benytte Fellesanlegg:

All pabygging og fasadeendring skal skriftlig godkjennes av Samvirkeforetaket.

Fellesanlegg kan kun brukes til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til
annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

Festetomten og Fellesanlegg ma ikke brukes slik at andre festere/medlemmer pafores
skade eller ulempe pé en urimelig eller unedvendig méte. Tiltak som kan medfere
risiko for skade eller ulempe som nevnt, skal skriftlig godkjennes av
Samvirkeforetaket for ev. iverksettelse.

Fester plikter & overholde ev. ordensregler for bruk av de 30 festetomtene og
fellesanlegget som fastsettes av Samvirkeforetaket.

3. EKSKLUSIV BRUKSRETT TIL PARKERINGSPLASS [0OG BALKONG/-
UTEAREAL)]

Fester har en eksklusiv og evigvarende bruksrett til & benytte parkeringsplass med nummer
[X], som ligger i garasjebygg som eies av Samvirkeforetaket. Garasjebebyggelsen
vedlikeholdes av Samvirkeforetaket. Garasjebebyggelsen ligger helt eller delvis pa enkelte av
Festeeiendommene.

I tillegg har fester en eksklusiv og evigvarende bruksrett til [AREAL/KONSTRUKSJON
E.L.], som ligger pa Felleseiendommen.

4. VIDEREFGRING AV FESTERS PLIKTER VED INNLGSNING

Ved eventuell fremtidig innlgsning av Festetomten, skal Partenes rettigheter og forpliktelser
etter Festekontrakten inkl. de tillegg som falger av denne tilleggsavtalen, viderefores. Dette
skal skje ved tinglysing av erkleringer om disse rettighetene pd hver av Festetomtens og
Felleseiendommens grunnboksblad.

Nevnte tinglyste erklazringer kan slettes dersom Festeeiendommene, herunder
Festeeiendommer som er blitt innlgst, innlemmes 1 et eierseksjonssameie, borettslag eller
annet boligsameie.

Partene er enige om at avsnittene ovenfor utgjer en del av innlasningsvilkarene ved ev.
mnlgsning av Festetomten, jf. tomtefesteloven § 37 annet ledd. Dette er ikke til hinder for at
det kan avtales eller fastsettes andre innlgsningsvilkar i tillegg.
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5. FESTETID

Fra og med 1. juli 2025, laper festet uten tidsavgrensning.

6. NY FESTEAVGIFT

Ny festeavgift fra og med 1. juli 2025 er kr 1 000 per ar. Festeavgiften skal reguleres den 1.
januar hvert ar, i samsvar med endring i konsumprisindeksen. Farste regulering skal finne sted
1. januar 2026, med indekstallet per juli 2025 som utgangspunkt.

7. PANTSETTELSE AV FESTERETTEN

Som sikkerhet for (i) Festers betaling av festeavgift, og (ii) Festers forpliktelser som medlem
av Samvirkeforetaket, herunder innbetaling av innskudd og medlemskontingent (andel
felleskostnader), stiller Fester (pantsetter) pant i sin festerett (pantecbjektet) til fordel for
Samvirkeforetaket (panthaver). Pantekravet er oppad begrenset til kr 50 000, lgpende justert
for endring 1 konsumprisindeksen fra og med juli 2025, men likevel ikke mer enn 10 %
oppjustering per ar.

8. PALEGG OM SALG AV FESTERETTEN

Hvis Fester, til tross for skriftlig advarsel, vesentlig misligholder Festekontrakten, kan
Samvirkeforetaket pélegge Fester 4 selge sin festerett, og samtidig overdra sin andel 1
Samvirkeforetaket til den som erverver festeretten ved salget. Prosedyren som er beskrevet 1
eierseksjonsloven § 38 skal folges sa langt den passer.

9. FORHOLDET TIL OPPRINNELIG FESTEKONTRAKT

Den opprinnelige Festekontrakten gjelder s& langt den ikke er i motstrid med bestemmelser 1
hervaerende kontraktstillegg. Ved ev. motstrid gar bestemmelsene 1 kontraktstillegget foran.

10. TINGLYSING

Dette kontraktstillegget skal tinglyses p& Festetomtens grunnboksblad, som et tillegg til
opprinnelig Festekontrakt.

Bortfester dekker kostnaden til tinglysing.

ok 2k

Sted/dato:
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For Fester, [NAVN]: For Bortfester, Sankthansfjellet
Tomteselskap AS:
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Deltagelse pa drsmete 2025

Arsmetet avholdes 4.06.25
Selskapsnummer: 402 Selskapsnavn: SANKTHANSFJELLET TOMTESELSKAP SA

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

33av34
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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