== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

991 081 267

Eiersekgonssameie

SAMEIET NYDALEN KVARTER
v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Tove Heggelund
06.05.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 23.05.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 991081267

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 18 335 303 18 862 704
Sum inntekter 18 335303 18 862 704
K ostnader

L gnnskostnad 680 785 853 468
Annen driftskostnad 14193 338 19 830 566
Sum kostnader 14874 123 20684 034
Driftsresultat 3461 180 -1821330

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 293 761 230 644
Sum finansinntekter 293 761 230 644
Annen finanskostnad 29 490
Sum finanskostnader 29 490
Netto finans 293 732 230 154
Resultat far skattekostnad 3754912 -1591 176
Arsresultat 3754912 -1591 176
Totalresultat 3754912 -1591 176

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital 3754912 -1591 176
Sum overferinger og disponeringer 3754912 -1591 176
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Driftdagsare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 1 1

Sum varige driftsmidler 1 1

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 1 1
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 22313 56 601
Andre fordringer 555 740 659 273
Sum fordringer 578 053 715 874
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 7058 193 3495634
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 7058 193 3495634
Sum omlgpsmidler 7 636 246 4211509
SUM EIENDELER 7636 247 4211510

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 5878 955 2124043
Sum opptjent egenkapital 5878 955 2124043
Sum egenkapital 5878 955 2124043
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 1 462 862 1780058
Skyldige offentlige avgifter 19 277 21130
Annen kortsiktig gjeld 275 154 286 279
Sum kortsiktig gjeld 1757 293 2087 467
Sum gjeld 1757 293 2087 467
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 7 636 247 4211510
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

2024 408533

991 081 267
Eierseksjonssameie

SAMEIET NYDALEN KVARTER
v/0OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Tove Heggelund
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 06.05.2024

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 04.06.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 991 081 267
SAMETET NYDALEN KVARTER

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 18 335 303 18 862 704
Sum inntekter 18 335 303 18 862 704
Kostnader

Lennskostnad 680 785 853 468
Annen driftskostnad 14 193 338 19 830 566
Sum kostnader 14 874 123 20 684 034
Driftsresultat 3 461 180 -1 821 330
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 293 76l 230 644
Sum finansinntekter 293 761 230 644
Annen finanskostnad 29 490
Sum finanskostnader 29 490
Netto finans 293 732 230 154
Resultat fer skattekostnad 3 754 912 -1 591 176
Arsresultat 3 754 912 -1 591 178
Totalresultat 3 754 912 -1 591 176

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 3 754 912 -1 591 176

Sum overferinger og

disponeringer 3 754 912 -1 591 176
Utskriftedato 04.06.2024 Organisasjonsny 991 081 267 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 991 081 267
SAMETET NYDALEN KVARTER

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 1 1
Sum varige driftsmidler 1 1

Finanzielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 1 1
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 22 313 56 601
Andre fordringer 555 740 659 273
Sum fordringer 578 053 715 874
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 7 058 193 3 495 634
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 7 058 193 3 495 634
Sum omlepsmidler 7 636 246 4 211 509
SUM EIENDELER 7 636 247 4 211 510

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0
Sum innskutt egenkapital 0 0

o

Utskriftedato 04.06.2024 Organisasjonsny 991 081 267 Side 2 av 3
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Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 5 878 955 2 124 043
Sum opptjent egenkapital 5 878 955 2 124 043
Sum egenkapital 5 878 955 2 124 043
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0

Sum langsiktig gjeld 0 o]

Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 1l 462 862 1 780 058

Skyldige offentlige

avgifter 19 277 21 130

Annen kortsiktig gjeld 275 154 286 279

Sum kortsiktig gjeld 1 757 293 2 087 467

sum gjeld 1 757 293 2 087 467

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 7 636 247 4 211 510
Utskriftedato 04.06.2024 Organisasjonsny 991 081 267 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 991 081 267
SAMETET NYDALEN KVARTER

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

/I

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 5700
Nydalen Kvarter Sameie

23.05.2025 kI 15:45 Brgnngysundregistrene Side 10 av 44



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 991081267

Velkommen til arsmete i Nydalen Kvarter Sameie

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
6. mai 2024 kl. 18:00, Bl Nydalen, Rom B2-060 (2. etg), Nydalsveien 37, 0484 Oslo.

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Mptested

Kart til meterommet:

https:/link.mazemap.com/2WT4cxj4

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport

6. Arsregnskap

7. Fastsettelse av styrehonorarer

8. Honorar for tid brukt i tvist med leverander

9. Energikartlegging og avirekksvarmepumpe
10. Mentering av vannmaler for varmt tappevann
11. Lasbart avfallsskur for papp og iscpor

12. Vaktmesters arbeidscppgaver

13. Valg av tillitsvalgte

14, Valg av valgkomite

Med vennlig hilsen,
Styret i Nydalen Kvarter Sameie

2av35
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmatet velger en meteleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er meteleder.

Forslag til vedtak

Jardar Bakke er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringshlankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokellvitne

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotckeollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogs4 velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Velges pa arsmaotet

3av35

23.05.2025 kI 15:45 Brgnngysundregistrene Side 12 av 44



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 991081267

Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Gjennomgang av arsrappoerten for 2023

Styrets innstilling

Styret foreslar at arsrapporten godkjennes

Forslag til vedtak

Arsrapporten godkjennes

Vedlegg
1. Arsrapport.pdf

Sak 6
Arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Gedkjenning av arsregnskap

b) Styret foreslar at resultatet for 2023, pa kr. 3.754.912 overferes til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsregnskap godkjennes. Resultat overfares til egenkapital

4 av 35
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Vedlegg
2. Arsregnskap.pdf

Sak 7
Fastsettelse av styrehonorarer

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Godtgjarelse til styret for perioden 2023/2024 foreslas satt til kr 600.000.

Av det foreslatte totale honoraret pa kr 600 000, er allerede 222 000 forhandsvedtatt til Jardar som
ekstern styreleder. Det foreslas at de resterende belspet pa kr 378 000 foreslas fordelt mellom styre- og
varamedlemmene.

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til kr. 600.000

Sak 8
Honorar for tid brukt i tvist med leverandor

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

3 av styrets medlemmer brukte i styrepericden 2023-2024 et stort antall timer pa en tvist mot en av sameiets
leveranderer knyttet til sluttfaktura for utferte arbeider. Styrets holdning var at fakturaen ikke vari samsvar
med hva som var avtalt i forkant, og vi holdt tilbake en betydelig del av kostnaden. Eiter mange mater, befaringer
og mye korrespondanse pa epost, fikk vi i all hovedsak giennomslag for vart krav, og kr 363 875 inkl mva ble
kreditert. Vart anslag er at tid medgatt i saken for de 3 styremedlemmene ligger pa ca 60-70 timer.

Forslag til vedtak

Et ekstra honorar pa kr 27 500 vedtas utbetalt, og fordeles mellom de 3 medlemmene av styret etter medgéatt
tid i saken

Sak 9
Energikartlegging og avtrekksvarmepumpe

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Pa oppdrag fra styret giennomferte OBOS Prosjekt en energikartlegging av sameiet i 2023. Malet med
kartleggingen var 4 finne ut hvilke tiltak som kan gi sameiet de beste «kost/nytte» lasningene for &4 spare pa

5av35
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energibruk og redusere kostnader. Kartleggingen besto farst av en befaring av sameiets bygninger, fellesarealer
og teknisk infrastruktur, far styret senere mottok en rapport med rad og kenklusjoner. Halvparten av kostnaden
med selve kartleggingen ble dekket av ENOVA-stette.

Presentasjon fra OBOS Prosjekt

P& Arsmetet vil en representant fra OBOS Prosjekt g4 gjennem hovedfunnene i energikartleggingen av sameiet
vart, og svare pa eventuelle spersmal.

Avtrekksvarmepumpe

Konklusjonen i rappoerten fra OBOS Prosjekt, anbefaler vart sameie installasjon av avirekksvarmepumpe, som
gienvinner avkastluft ved avirekksvarmepumpe. Regnestykket for avtrekksvarmepumpe i energirapporten,
viser at det gir en energibesparelse som er marginalt for lav til 4 utlese ENOVA-statte (18,4 %, mens kravet er
20 %). Styret ensker derfor, i samrad med OBOS Prosjekt eller annen uavhengig radgiver sameiet engasjerer,
og se pa muligheten til 4 iverksette et supplerende tiltak, slik at vi kemmer over de 20 % besparelse som
trengs for a kvalifisere til stette fra ENOVA. Styret vil derfor be om vedtak fra arsmetet pa a ga videre med
avtrekksvarmepumpe pluss eventuelt supplerende tiltak, som et eget prosjekt i 2024/2025.

Forslag til vedtak:

Styret far mandat til 4 jobbe videre med prosjekt for installasjon av avirekksvarmepumpe i sameiet. Samt
undersake mulighetene for supplerende tiltak for & kvalifisere prosjektet til stette fra ENOVA. OBOS Prosjekt
eller annet tilsvarende firma kan engasjeres for 4 bist styret med

* Tilbudsinnhenting fra entreprenerer, samt befaringer med disse

* Sammenstilling og evaluering av tilbud, inkl innstille p4 entreprenar til styret

¢ Seke om stette til ENOVA

« Eventuelle oppklarende meter med entreprenarer sammen med styret

* Annen bistand/radgivning som er hensiktsmessig i prosessen

Endelig vedtak om prosjekt treffes ferst av et ordinzert eller ekstraordinaert Arsmete, da med prosjektbudsjett,
innstilling av entreprener og valg av finansieringslasning.

Forslag til vedtak

Forslag til vedtak forslds vedtatt

Sak 10
Montering av vannmaler for varmt tappevann

Forslag fremmet av:
Lars Rollag

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

6av35
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Montering av vannmaler for varmt tappevann i hver enkelt leilighet slik at hver seksjonseier betaler for eget
forbruk og ikke etter starrelsen pa leiligheten. Dette vil ha en positiv effekt bdde med hensyn p& milje og utgifier.
Sameiet inngar avtale med egnet firma for montering og lesning for manedlig avregning av forbruk.

Saken ble ogsa fremmet pa Arsmotet i 2023 uten at styret i lopet av et helt ar har klart & presentere et forslag
til lasning for sameierne - OBOS Prosjekt ble leid inn sommeren 2023.

Styrets innstilling

Styret viser til energikartleggingsrapporten fra OBOS Prosjekt, som anbefaler avtrekksvarmepumpe socm

det mest effektive tiltaket for vart sameie for & redusere energikostnader og spare penger. Dersom
avtrekksvarmepumpe kommer p plass, vil ogsé regnestykket for 4 investere i individuelle malere for
varmtvann bli darligere enn i dag, da det totale energiforbruket gar ned. Kostnadene ved & giennomfare
tiltaket + administrasjon vil bli sterre enn besparelsene, dog er argumentet som star igjen for a stette forslaget
rettferdighetsprinsippet.

Styret stetter ikke forslaget

Forslag til vedtak
Forslagsstiller foreslar at det monteres vannmaler pa varmt tappevann i hver leilighet. Avregning skal skje
manedlig.

Sak 11
Lasbart avfallsskur for papp og isopor

Forslag fremmet av:
Lars Rollag

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Avfallsskur for papp og isopor. Naveerende lasning for kasting av papp fungerer ikke. Beboerne bruker
uforheldsmessig lang til pa a rive opp papp i smabiter for at de skal passe inn i de nye bittesma lukene. De nye
lukene er i tillegg utformet pa en slik méte at det er stor fare for 4 skade seg nar man kaster pappen. Lesningen
hvor man kan kaste sterre papp mellom kl 07 og 09 pa torsdager er ikke tilfredsstillende for alle.

Styrets innstilling

Styret er kjent med utfordringene med papp og papiravfall i sameiet. Med de begrensninger de gamle/trange
papirnedkastene i ENVAC-anlegget vart har, synes vi at avfallssituasjonen tross alt har fungert ok efter at

den store papircontaineren i veien inn mot ENVAC ble avviklet. Og det isteden koem tilbud om kast av sterre
papp/papiravfall inne i ENVAC-containeren med regelmessige intervaller. Dessverre frykier vi at et avfallsskur
for papp og isopor kommer fil & bli misbrukt til & kaste ogsa andre typer avfall, bade av beboere i sameiet, men
ogsa andre. Som igjen vil pafare sameiet ekstra ulemper og kostnader, samt kan tiltrekke seg skadedyr.

Styret stotter ikke forslaget

7 av 35
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Forslag til vedtak

Forslagsstiller foreslar at det etableres et lasbart avfallsskur for kasting av papp og isopor der hvor tidligers
pappcontainer var plassert.

Sak 12
Vaktmesters arbeidscppgaver

Forslag fremmet av:
Lars Rollag

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Vakimester: krav om skriftlig fremleggelse av vaktmesterens arbeidsoppgaver. Pri dag kan det g4 mer enn 6
maneder fra en lyspaere er gaft til den blir skiftet. | vintersesongen 2023/2024 har det vaert mékt og stredd
uforheldsmessig lite, noe det ogsa har veert i tidligere sescnger. Dette gjelder spesielt utenforinngangspartiene,
ved seppelanlegg og innkjering til garasjen, men cgsé generelt i sameiet. Det ble sendt inn skriftlig klage med
bildedokumentasjon, men i stedet for & lese problemet valgte styret & sette ut stresalt og snemake i hver
oppgang slik at beboerne kunne klare seg selv, noe ikke alle har helse til.

Det er forstaelig at det ikke blir makt i helgene, eller ved store snefall, men det skal ikke g4 flere dager/uker for
dette blir tatt hand om.

Nar det arlig utbetales kr. 672.868,- for 4 ha vaktmestertjenester i sameiet 4 dager/uke s herer det ingen sted
hjemme at beboerne skal passe pa eller utfere oppgaver scm inngar i denne tjenesten.

Styret er ikke sitt HMS-ansvar bevisst, og det er heller ikke vakimester. En naturlig felge av dette er at PBT som
leverander av vaktmestertjenester skiftes ut.

Styrets innstilling

Styret er i hovedsak forneyd med vaktmestertjenestene fra PBT. Samtidig er det en vikiig og lepende oppgave
for styret & felge opp vare faste leverandaorer, slik at tjienestene som blir levert er iht avtale og av god nok
kvalitet. Defte gjelder ogsa PBT. Snemaking og streing var vinteren 2024, for oss som for de fleste andre
boreftslag og sameier i Oslo, ekstra utfordrende. Styret har avsluttet den saerskilte avtalen vi har hatt med
PBT og «manuell snemaking». Denne oppgaven vil heretter isteden utferes av vaktmester innenfor den vanlige
vaktmesterkontrakten. Styret vil ogsaidialog med PBT sarge for at vaktmester far nedvendig utstyr/verktey pa
plass, til & utfere denne oppgaven pa best mulig mate. Stresalt og sneméaker i hver oppgang var et supplement
til tienestene vi kjeper, ikke en erstatning. Vi cpplever at de fleste heboerne s pa det tiltaket som positivt.
Dagens avtale om «maskinell snemaking» med PBT vil bli konkurranseutsatt fer vinteren 2024/2025. Styret
giennomferer vernerunder i fellesarealene minst 1-2 ganger arlig.

Styrets forslag til vedtak:

Styret palegges ikke av Arsmetet & skifte ut leverander p4 vaktmestertjenestene. Styret giennomfarer
vernerunder i fellesarealene minst 1-2 ganger arlig. Maskinell snemaking konkurranseutsettes fer
vintersesongen 2024/2025.

8av35
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Forslag til vedtak 1

Forslagsstillers forslag: Vakimester sine arbeidsoppgaver skal vaere tilgjengelige for alle pa Vibbo sine sider.
Styret finner ny leverander av vaktmestertjenester. Styret/vaktmester er pliktig til & gjennomfare manedlige
vernerunder.

Forslag til vedtak 2

Styrets forslag: Styret palegges ikke av arsmetet 4 skifte ut leverander pé vaktmestertjenestene. Styret
giennomferer vernerunder i fellesarealene minst 1-2 ganger arlig. Maskinell snemaking konkurranseutsettes
fer vintersesongen 2024/2025.

Sak 13
Valg av tillitsvalgte

Innstilling

Det skal velges:

* Styreleder forto ar
* To styremedlemmer for 2 ar

* Tre varamedlemmer for ett ar

Roller og kandidater

Valg av 1styreleder Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styreleder:

* Jardar Bakke

Jardar Bakke er foreslatt valgt for 2 ar.

Med valg av ekstern styreleder Jardar Bakke, vedtas samtidig vedlagt kontrakt med Fornebu Forvaltning som
finnes bak i heftet, og et honorar for kommende styreperiode pa kr 240 000 til styreleder, med manedlige
utbetalinger

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

* Anne Grethe H. Garaas
Gjenvalg
¢ Lars EG Svendsen

Tidligere varamedlem
Valg av 3 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

* Andreas Wang Gulbrandsen

Gjenvalg

Sav3b
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« Ketil Jonassen
Gienvalg
¢« TagwalLina Hanken

Tidligere styremedlem

Vedlegg
1. Tilbud Nydalen Kvarter.pdf

Sak 14
Valg av valgkomite

Styret foreslar at det opprettes en valgkomite, som velges forett ar.

Roller og kandidater

Valg av 3 medlem Velges for 1 ar
Kandidater velges i moatet

10 av 35
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Sameiet Nydalen Kvarter

ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte
Siden forrige ordinaere arsmgte har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Jardar Havro Bakke Solgangsbrisen 30 2022-2024
Styremedlem Anne Grethe H. Garaas Hoffsjef Levenskiold V 29A 2022-2024
Styremedlem Ida Tangen Hgisveen Gunnar SchjelderupsV11C 2023 - 2025
Styremedlem Tagwa Lina Hanken Gunnar Schjelderups V 11 2023-2024
Styremedlem  Alf Sgberg Gunnar Schjelderups V11 N 2023- 2025

Varamedlem Andreas Wang Gulbrandsen  Gunnar Schjelderups V11 H 2023-2024
Varamedlem  Ketil Jonassen Kjelsasveien 164 H 2023-2024
Varamedlem Lars Erik G Svendsen Gunnar Schjelderups V11 F 2023-2024

Kontaktinfermasjon

Styret kan primeert kontaktes via melding pé Vibbo, se https://vibbo.no/nydalen-kvarter for
ytterligere informasjon.

Styret kan ogsé kontaktes pa e-post: nydalenkvarter@styrerommet.no

Vibbo
Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deginn péa Vibbo.no.
Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig informasjon.

Generelle opplysninger om Sameiet Nydalen Kvarter

Sameiet bestar av 386 seksjoner.

Sameiet Nydalen Kvarter er registrert i Foretaksregisteret i Brennaysund med organisasjons-
nummer 991081267, og ligger i bydel Nordre Aker i Oslo kommune

Gérds- og bruksnummer:
77 57

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av bolig
eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet Nydalen Kvarter har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt. Autorisert
regnskapsferer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Sameiets revisor er BDO AS.

Vedlegg 1 1 av 35 Arsrapport.pdf
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Sameiet Nydalen Kvarter

Styrets arbeid
Styrets to hovedmal

1. A arbeide for ekt trivsel i sameiet. Dette har bade et kortsiktig og et langsiktig
perspektiv. Det inkluderer mange ulike saker, som sikkerhet/HMS, vedlikehold og
ivaretakelse av bygningsmasse, utvikling av grentomrader, renhold og generell orden.

2. A veare engasjert i sameiets naromrédde. Vi gnsker & kunne pavirke utviklingen i
omradet rundt oss ved initiativ og samarbeid med relevante akterer.

Kommunikasjonskanaler - Henvendelser til styret og informasjon til beboerne

Styret mottar et stort antall henvendelser daglig. Disse besvares fortlepende. Malsettingen er
& svare pa alle henvendelser 54 raskt som mulig, og senest innen fem dager. Henvendelser til
styret skjer i dag fortrinnsvis via melding p& Vibbo. Styret kan ogsd nar pa epost:
nydalenkvarter@styrerommet.no

Vibbo - her publiserer nyheter fra styret lespende

Vibbo er nd sameiets hovedplattform for informasjon til beboerne, bade for nyheter og
generell informasjon. Vibbo er en beboerportal-lgsning levert av OBOS, med innhold fra
styret. Styret har som mal at alt som du trenger a vite om sameiet skal ligge lett tilgjengelig pé
Vibbo.

Til deg som aldri har veert inne pé Vibbo, g til https://vibbo.no/nydalen-kvarter og logg inn
med telefonnummeret ditt sé snart som mulig! Kryss ogsa av for at styret skal kunne sende
degvarsler pa e-post og/eller SMS. Kryss helst av for begge deler.

Invitér medboere og eventuelle leietagere til & registrere seg pé Vibbo. Det gjgres under
menyvalg «Min bolig» og deretter «Legg til beboer»

Styrets arbeid
Styret har hatt mange og varierende arbeidsoppgaver i perioden. | det felgende gis en
kortfattet redegjerelse av hovedsakene.

Mgtevirksomhet

Styret har hatt 12 styremeter i styreperioden 2023-2024. Ordingert arsmgte i 2023 ble
giennomfert fysisk, etter noen ar med digitale arsmeter. Videre har medlemmer i styret hatt
mater og befaringer med eksisterende og mulige leveranderer og samarbeidspartnere.

Vedlikehold

= Styret engasjerte i 2017 «<OBOS prosjekt» for en giennomgang og oversikt over sameiets
gkonomi, miljg og teknisk tilstand. Det ble utarbeidet en rapport og
vedlikeholdsnekkel for de pafelgende 5 ar som styret i stor grad har fulgt.
Konklusjonen i rapporten er at bygningsmasser og uteomrader fremstari generell god
stand, og at de fleste bygningsdeler har teoretisk lang gjenvesrende brukstid. Det hari
5-ars periode veert behov for lapende vedlikehold samt periodiske vedlikeholdstiltak,
samt utbedring av skader som naturlig dukker opp etter 10 ar. Videre er detirapporten
lagt vekt pa a etablere gode rutiner for bygningsdeler der «<OBOS prosjekt» har erfaring
med at det oppstar skader. Siden 5-ars perioden na er utlept, har styret som plan a
bestille en ny vedlikeholdsplan for sameiets bygningsmasse i den kommende
styreperioden.

Vedlegg 1 12av35 Arsrapport.pdf
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Sameiet Nydalen Kvarter

Energikartlegging

Sommeren 2023 begynte vi med en energikartlegging av sameiet, bestilt fra OBOS Prosjekt.
Malet med kartleggingen var & finne ut hvilke tiltak som kan si sameiet de beste og med
«kost/nytte» lgsningene for a spare pa energibruk og redusere kostnader. Halve belgpet av
kostnadene til kartleggingen ble dekket giennom statteordninger.

Styretfremmer pa arsmetet eget forslag om a gavidere med det tiltaket somi energirapporten
ble anbefalt for vart sameie; avtrekksvarmepumpe. Se egen saksfremstilling.

Boning av gulvi oppgangene
Det ble sommeren 2023 gjennomfert boning av gulvi alle etasjeri alle oppganger.

Bruksplan for boder

Styret har arbeidet med & fa oversikt over hvilken seksjon som har bruksrett til hvilken bod i
styreperioden. Det viser seg at det er vanskelig 8 fa oversikt over hvilken seksjon som har
bruksrett til hvilken bod. Styret ber derfor om at alle sjekker om boden er merket med
seksjonsnummer. Dersom boden ikke er merket med seksjonsnummer, sendes en melding
til styret pé Vibbo med riktig nummer.

Innsetting av stakeluker i felles avigpsrar

Vi har fatt satt inn stakeluker i felles avlgpsrar i garasjen som gir tilgang til & kunne gjere
akuttspyling dersom det blir tett, samt fijerne ugnskede gjenstander. Selv om vi har fatt disse
lukene, er det like viktig som fer at beboerne ikke kaster fetti avigpene.

Dugnad
For andre &r pa rad ble det hgsten 2023 (i september) giennomfert dugnad i sameiet. Mange

mette opp, og det ble et vellykkst arrangement, ogsd med den tradisjonelt hyggelige sosiale
sammenkomsten etter selve dugnadsarbeidet. Styret tar sikte pa & gjennomfsre minst én
dugnad ogsa i 2024. Naermere info om dette kommer pé Vibbo.

Sgppelanlegget
Seppelhandteringeni sameiet eri ar, som tidligere, fortsatt en utfordring. Det er hovedsakelig

fordi seppelsystemet vart er sérbart for brukerfeil.

Dessverre er det fremdeles mange beboere som ikke falger gieldende retningslinjer for
seppelhandtering. Det er mange som fremdeles kaster hele pizza-esker, annen papp og
isopor av sterre format enn anlegget taler.

Styret avviklet hesten 2022 den sterre container som var plassert ved innkjerselen til Envac
bygget. Isteden tilbys beboerne né 4 kunne kaste sterre papp- og papiravfall i regelmessige
intervaller inne i ENVAC-rommet. Se Vibbo for naermere info om tidspunkt. Evaluering av
denne ordninger sa langt er at den fungerer relativt bra. Det ble ogsd montert ny fronter pa
papir-nedkastene hesten 2022, med mindre apning for innkast, i hdp om at dette skulle fere
til feerre stopp i anlegget, siden bruker blir «tvunget» til & rive opp papp/papir i mindre biter far
den skyvesinn.

Dette har veert vellykket og har fert til noe faerre blokkeringer av anlegget. Det er imidlertid
fortsatt viktig & understreke at samseiets seppelanlegg er kun dimensjonert til & handtere
spppel fra normal husholdning. Det skal ikke benyttes til seppel etter oppussing, sterre
emballasje etter mebelkjep o.l. Den type seppel ma beboerne selv serge for blir kjert til en
gienbruksstasjon.
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Sameiet Nydalen Kvarter

Styret anmoder sterkt samtlige beboere om & falge retningslinjene som er gitt for
seppelhandtering i vart sameie, og om & gi beskjed dersom man er vitne til feil bruk. Styret vil
sammen med brukerne arbeide videre for & redusere kostnader til seppelhadndtering. Styret
oppfordrer alle til & lese hele temaet «Avfall» | Vibbo.

Garasjeporten

Da sameiet kun har éninn-/utkjering tilgarasjen, ervi veldig sarbare ved driftsstans av porten.
| samrad med ASSA ABLOY ble det i 2021 besluttet & bygge et tak over porten. Dette har
redusert antall driftsproblemer, og porten har fungert godti perioden 2023/2024.

Vi ber videre beboerne som benytter garasjeporten, som var ny i 2017, om a vise forsiktighet
ved inn- og utkjering. Styret har satt opp ekstra videokamera for overvakning av inn og
utkjeringen. Vi minner om at maks hayde i garasjen er 203 cm.

Heisene

| sameiet er det 16 heiser. Det hender naturlig nok at noen stopper. Det skjer dessverre ofte i
helgene og pa kvelden. Mange av stansene skyldes brukerfeil. Sameiet har forholdsvis store
faste utgifter pd heisene. Styret esnsker derfor ikke & bestille reparasjoner pa heisene pé
kvelds/nattestid og i helgene, dersom det ikke er fare for liv og helse. Grus i sporene for

heisderen er en gjenganger for stopp, og alle oppfordres til & unngéd a sparke grus mot
sporene. Se tema «Heis» i Vibbo.

Styrets arbeid tilknyttet naermilje og naboer

Naboer

Styret har jevnlig kontakt med sameiets naboer. Det er ferst og fremst BSN og Nydalstoppen,
men ogsa Heilo Vel, bedriftene i Gunnar Schjelderups vei 9, Schibsted og Avantor.
Naboforholdet er generelt godt. Vi mottar innimellom klager pé brék fra Bl studentene. | 2023
gikk arrangementet "Fadderullan" relativt greit, og resulterte ikke i mange klager pa stey fra
vére beboere. Styret vil fortsette den lgpende dialogen med ledelsen ved BSN for & forebygge
stey, samt serge for at det blir iverksatt nedvendige tiltak.

Stey fra sameiets egne beboere

Styret mottar enkelte klager pé hgylytt stey og hey musikk fra egne beboere i Sameiet. Dette
er brudd pa husordensregler og vilkunne medfere utrykking avvekter, samtformelt klagebrev
fra styret. Se Vektertjenesten nedenfor. Alt i alt er inntrykket at de aller fleste beboerne i
sameiet er flinke til 4 overholde husordensreglene, samt & varsle i forkant om fester eller
oppussing.

Vektertjenesten

Sameiet har avtale med vaktselskapet City Security som har degnkontinuerlig vakttjeneste,
tlif. 22751500

Vektertjenesten kan for eksempel brukes nar noen i sameiet fordrsaker sjenerende brak etter
klokken 23:00 (bryter husordensreglenes § 13). City Security fakturerer sameiet for utrykning
til «<husbrak» Fakturaen blir videresendt og belastes beboer/e av leiligheten som ble oppswekt
av City Security.

Rutine for henvendelse til vaktselskapet City Security AS er beskrevet pd sameiets Vibbo,
undertemaet «Vektertjenesten».
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Sameiet Nydalen Kvarter

HMS

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr ved arlige kontroller og regelmessige vernerunder i fellesarealene. HMS-
arbeidet blir ogsd dokumentert i en egen modul i styrets digitale nettlgsning,
Styrerommet.no.

Utelys i forbindelse med julen

Styret hadde julen 2017 et preveprosjekt med belysning av treerne langsmed Gunnar
Schjelderups vei. Gode tilbakemeldinger gjorde at vi i 2018 utvidete belysningen med
lysslynger i treerne i miljggata. Da dette har veert et positivt bidrag har vi fortsatt med dette.

Byggeaktivitet i neeromrédet

Styret felger med pé byggeaktivitet i neeromradet, inkludert nabovarsler vi mottar via Altinn.
Videre informerer vi beboerne pa Vibbo nar det dukker opp saker vi mener det er viktig at alle
blir gjort kjent med.

Alle seksjonseiere oppfordres i tillegg til selv & falge med pé Oslo kommunes nettsider om
byggesaker i naeeromradet. Nar de sakene for de nasrmeste tomtene kommer sa langt at
nabovarsler blir sendt ut er det viktig at s& mange som mulig svarer, ikke bare styrst.

Reyking utenders

Beboerne i sameiet oppfordres til & begrense reyking utendsrs i neerheten av andre
leiligheter. Dette gjelder ogsa pa egne balkonger da reyklukten kan veere til szerlig sjenanse
for andre beboere, spesielt allergikere og barn. Dette er i trdd med husordensreglenes
«grunnmur», som er hensynsfullhet overfor beboere og gjester i sameiet.

Ventilasjon

Styret gjer oppmerksom péa at det er -mekanisk avitrekk/ventilasjon i hele sameiet, med
fellesavtrekk. Det betyr atdeterenfellesviftei underetasjen som sarger for avtrekk for mange
leiligheter i en oppgang. Derfor er det ikke lov a installere kjgkkenvifte med egen motor/vifte.
Kiekkenvifte med motor kan medfere at hele anlegget kommer i ubalanse, og sprer lukt fra
matlagning til andre leiligheter.

Styret har fatt tilbakemeldinger pé at avtrekkshetten pé kjegkkenet og badst enten braker for
mye eller ikke trekker ut matos godt nok. Ventilasjonsfirmaet Blikra og Sederblom sier at det
vil vaere vanskelig & styre lik mengde luft til alle leiligheter slik ventilasjonsanlegget i Sameiet
er bygget. Det er ikke montert reguleringsspjeld i etasjene/leilighetene som gjer det mulig &
reguler luftmengden individuelt. Det medferer at de leiligheten som er nsermest viften vil ha
mye sterkere avtrekk enn den som er lengst unna. Det som kan gjgres er a justere avtrekket i
garasjen opp eller ned, for enten & redusere eller ske avirekket fra leilighetene, men det vil
ikke vaere mulig & jevne det helt ut.

Styret og Blikra og Sederblom jobber fortsatt med & finne en best mulig lesning for alle parter.
NB: Husk at ventilene over vinduene og eventuelle ventiler i yttervegger som finnes i noen
ledigheter, ikke ma stenges helt for at det skal bli en passe gijennomstremming av frisk luft og
utlufting i leiligheten og pé badene.

Se tema «Ventilasjon» pé Vibbo.
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Sameiet Nydalen Kvarter

Sameiets gkonomi

Sameiet har gkonomi som dekker planlagt drift og vedlikehold i henhold til vedlikehcldsplan
(OBOS 2017). | samrad med OBOS vedtok styret & ske felleskostnadene med 5 % fra
1.1.2024. @kningen skyldes i hovedsak ekning av kommunale avgifter, stremutgifter,
forsikring og drift og vedlikehold av bygninger. Egenkapitalen er bra, men ikke heyere enn hva
et sameie pa var sterrelse ber ha som nedvendig buffer. For detaljer, se arsregnskapet for
2023.

Styrets arbeid frem mot neste drsmate
Styret vil fortsette & arbeide med ovennevnte sakene, basert pa de samme hovedmalene.

Fokusomraderi 2024

Vi vil gad gjennom status for utfert vedlikehold iht anbefalingene som ligger i
vedlikeholdsplanen fra 2017, og har ogsd som plan & bestille ny vedlikeholdsplan for de
kommende 5-10 arene.

Oppfelging av vedtakene Aarsmetet treffer p& forslagene til behandling, inkludert
avirekksvarmepumpe, vil naturligvis vaere en prioritert oppgaver for styret.

Videre er det planlagt boning av gulvi 1. etgi oppganger, ogrens og behandling av gulv
oppover i etasjene prioritert etter behov i le@pet av i ar og de neste arene. (Dette
vedlikeholdet ble behandlet av arsmetet i fjor som eget forslag.)

Renhold av oppganger

Det er hyggelig & konstatere at det er f4 klager pa vask og renhold av oppganger. Styret falger
neye opp alle mottatte klager overfor leverander av tjenesten.

Flytting kan medfgre skader pé vegger og gulv som ikke vil bli reparert med det ferste. Styret
ber alle om 8 vise ekstra papasselighet ved flytting.

Uteomradene

Uteomradet vart har allerede fatt et loft, og styret jobber videre sammen med
gartnerleveranderen sameiet har avtale med for & planlegge vedlikehold og videre utvikling
av uteomradet i 2024.

Skilting av uteomradene

Styret ser pa muligheten til 4 fa pa plass bedre skilting i uteomradene i sameiet, slik at det
blir lettere for besgkende og leverandgrer & finne frem mellom blokkene og de ulike
adressene vére.

HMS

Styret arbeider aktivt for gkt sikkerhet i sameiet og vil fortsatt ha hayt fokus pd HMS fremover.
Vi er opptatt av bade det som relaterer seg til HMS og internkontroll, og det som relaterer seg
tilforebygging avinnbrudd. Her vil oppmerksomme beboere ogvektertjenesten vasre en viktig
bidragsyter. Styret ensker nok en gang & understreke viktighseten av at trapper og ganger, som
er remningsveier, og fellesarealer ellers, holdes frie for barnevogner, sykler, sgppel mv. |
tillegg oppfordrer styret beboere om & pése at laste innganger til fellesomrader virkelig er
laste til enhver tid.

Milje og trivsel

Styret har fokus pa milje og trivsel. Det er planlagt dugnad og vedlikehold. Arlig hovedvask av
garasjen gjennomfares over to dager. Tidspunkt for dugnad kommer vi tilbake til.
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Informasjon fra styret til seksjonseiere og beboere

Styret vil fortsette & utvikle innholdet i sameiets Vibbo portal.

Til deg som aldri har veert inne pa Vibbo, gé til https://vibbo.no/nydalen-kvarter og logg inn
med telefonnummeret ditt s& snart som mulig! Huk av for at styret skal kunne sende deg
varsler pa e-post og/eller SMS. Kryss helst av for begge deler.

Utleie

Vedtektenes paragraf 3.1 pélegger seksjonseiere som leier ut 8 informere styret om
utleieforholdet og gi styret kontaktinformasjonen til leietagere, bade ved inn- og utflytting.
Styret oppdager stadig at seksjonseiere som leier ut glemmer a etterleve dette. Styret vil
derfor fortsette & seke & innhente informasjon som mangler.

Lesning forinnmelding av kontaktinformasjon til leietagere til styret vil snart veere tilgjengelig
pa Vibbo.

Avslutning
Styret vil i 2024 og fram til neste drsmete arbeide for at sameiet skal fortsette & utvikle segi

positiv retning, til glede for alle som bor i Nydalen Kvarter.

ARSRAPPORT FOR GARASJEPLASSENE 2023/24

Styret
(Samme styre somi boligsameiet, se side 1 i arsrapporten.)

Eiendommen

Sameiet Nydalen Kvarter har totalt 305 (244 + 61) garasjeplasser.

Majoriteten, 244 plasser, ligger i fellesarealene til Sameiet Nydalen Kvarteri

gnr 77, bnr 57.

De resterende 61 plasser ligger i en egen samleseksjon, seksjon 361. Seksjonen eies av
Boligstiftelsen Nydalen (50 plasser), Carbo AS (2 plasser) og enkeltpersoner. Hver plass
representerer en ideell andel av seksjon 361.

Styrets arbeid
Det ble ogsa i 2023 giennomfert en omfattende garasjevask.

Garasjeport
12021 ble deti samrad med ASSA ABLOY bygget et tak over porten. Dette ha en positiv effekt
pa antallet driftsstans.

Sameiet har kun én inn-/utkjsring. Vi er derfor veldig sarbare ved driftsstans av porten. Viber
derfor beboerne som benytter garasjeporten, om & vise forsiktighet ved inn- og utkjering. Som
en ekstra «forsikring» har styret satt opp ekstra videockamera for overvakning av inn- og
utkjeringen.

Vi minner om at maks heyde i garasjen er 203 cm.

Videoovervaking

Videoovervakningen i garasjen er under kontinuerlig utvikling. En person i styret har som
hovedansvar & felge opp, og med p4a, videoovervakningen.
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Elbilladere

Eneste godkjente lesning for & installere ladeboks for lading av elbiler i garasjen er na den
styret har inngatt avtale med MER om.

Som en felge av at beboere fikk 6 nye parkeringsplasserinne i seksjon 361, engasjerte vi MER
til & bygge ut infrastruktur ogsa for disse plassene. Samtlige plasser som Sameiet disponerer
har nd muligheten til & kjgpe, og koble til en ladeboks. Styret er forngyd med avtalen som er
inngatt med MER.

For eiere av Saltobokser vil vi ogsé i 2024 lese av stremforbruket manuelt. Eiere vil da bli
fakturert for faktisk bruk av strem pa lik linje/til samme kwh-pris, som MER brukere.

HMS

Styret arbeider kontinuerlig for & ivareta HMS. Et stadig tilbakevendende og stort problem er
at det oppbevares uvedkommende gjenstander pa garasjeplassene. Dette medferer mye
oppfelging og tar tid for styret. Styret gjentar og presiserer at det ikke er tillatt & oppbevare
annet enn kjgretay, sykler og dekk pa parkeringsplassene i garasjen. Styret anmoder alle om
4 vise hensyn og ikke parkere utenfor de oppmerkede plassene, og, om mulig parkere slik at
ferersiden av din bil vender mot fgrersiden av nabobilen.

Styret minner om at gjeldende «Regler For Parkeringsplasser i Garasjen» alltid skal etterleves.

Videre arbeid

Styretvil fortsette med én storvaski aret. Den giennomfares over to dager pa varen. Tidspunkt
for garasjevask blir annonsert pd Vibbo, og ved informasjon i garasjen. Alle biler og
gienstander ma davaere fiernet i henhold til planen. Vi hdper at dette gir akseptabeltrenhold,
med minst mulig ulempe for eierne.

| drene fremover vil vi i henhold til anbefalinger fra OBOS vedlikeholdsplan vurdere & fa
giennomfert vedlikeholdstiltak av garasjeanleggets vegger og seyler. Det erflere steder pavist
forheyede kloridverdier i bunn av garasjeanleggets vegger og seyler der det er fall mot vegger
og seyler. Aktuelle tiltak er hulkil og katodisk beskyttelse. Dette var noe som vi hadde planlagt
giennomfert i 2020-22, men som ferst bortfalt pd grunn av garasjebrannen, og senere ble
prioritert ned av gkonomiske arsaker.

Felleskostnader

Felleskostnadene for parkeringsplass ble holdt uendretfra 01.01.2024.

Inntektene i regnskap og budsjett er beregnet ut ifra maksimalt antall parkeringsplasser
(305).
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede skonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under denne
forutsetning.

Kostnader

Sameiet brukte kr 1 660 126 mindre enn budsjettert pa drift og vedlikehold i 2023, og prioriterte
i tillegg til de faste driftsavtalene vére, i hovedsak lapende vedlikehold og reparasjoner. | tillegg
hadde vi et positivt avvik i forhold til budsjett pa 1 277 804 pa energikostnader, somi hovedsak
skyldes at energikostnadene i 2023 ble vesentlig lavere enn vi fryktet da budsjettet ble satt opp.
Som felge av dette fikk vi et godt arsresultat og gkt de disponible midlene, slik at sameiet na
star bedre rustet gkonomisk til & mete sterre vedlikeholdskostnader som vil komme de neste
arene.

Resultat
Arets resultat pa kr 3 754 912 vises i resultatregnskapet og foreslas fert mot egenkapital.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2023.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlepsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 5.878.953

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til heyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 5.150.000 til forefallende vedlikehold.

Kommunale avgifter i Oslo kommune
Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2024 lagt til grunn en gkning pa 8 % for renovasjon,
20,3 % forvann- og avlep og 145 % for feiegebyret. Eiendomsskatten felger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig ekning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg heye ogsé i 2024, men antar at stremstatten
viderefares og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing. Vi
antar dermed at energikostnadene vil ligge p4 omtrent samme kostnadsniva somi 2023.

Forsikring

Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Sameiet Nydalen
Kvarter.

Vedlegg 1 19 av 35 Arsrapport.pdf

23.05.2025 kI 15:45 Brgnngysundregistrene Side 28 av 44



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 991081267

Sameiet Nydalen Kvarter

Lan
Sameiet Nydalen Kvarter har ingen lan.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til produkter
og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelepig fastsettelse av
felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa 5 % gkning av felleskostnadene fra 1.1.2024.
For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

o
I

rycolen kearer

Vedlegg 1 20 av35 Arsrapport.pdf

23.05.2025 kI 15:45 Brgnngysundregistrene Side 29 av 44



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 991081267

Sameiet Nydalen Kvarter

ANNEN INFORMASJON OM SAMEIET

Vaktmestertjeneste
Profesjonell Bygg Tieneste AS (PBT) er sameiets vaktmestertjeneste og ivaretar drifts- og
vedlikeholdsmessige oppgaver i sameieti henhold til skriftlig avtale.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer 82776079.
Forsikringen dekker bygningene ogfellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstéar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier serge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS pé
telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden
til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig handverker for reparasjon og serger for at
kostnader knyttet til skaden blir refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv serge for 8 ha hjemforsikring som dekker innbo og
lssere.

Brannsikringsutstyr

Ifalge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent reykvarsler i

hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
sameiets ansvar & anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar &

serge for tilsyn og kontrollere at utstyret eri orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, milje og sikkerhet

Internkontroll innebesrer at sameiet er palagt a vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfere, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, milje og sikkerhet.
Styretivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjep av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS
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BDO AS
Munkedamsveien 45

Postboks 1704 Vika

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til &rsmetet | SAMEIET NYDALEN KVARTER
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til SAMEIET NYDALEN KVARTER.
Arsregnskapet bestér av: Etter v&r mening:
* Oppfyller drsregnskapet gjeldende
¢ Balanse per 31. desember 2023 lovkrav, og
* Resultatregnskap 2023 *  Gir arsregnskapet et rettvisende
+ Noter til drsregnskapet, herunder bilde av sameiets finansielle
et sammendrag av viktige stilling per 31. desember 2023, og
regnskapsprinsipper. av dets resultater for

regnskapséaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i &rsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor
under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av
sameiet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International
Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants {IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Penneo Dokumentnalkkel: IXMXP-30MTW-ISUOH-TDX41-U2TEM-QVXFK

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og farretningsferer {ledelsen) er ansvarlig for 3 utarbeide arsregnskapet og for at
det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk
i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll sam den finner ngdvendig for 3
kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken
som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av &rsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for rsregnskapet s& lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av &rsregnskapet

Vart mél er 3 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil,

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side 1 av
2
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|IBDO

og & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er
en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-
ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som falge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er @ anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske
beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisarforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Johan Henrik L'orange
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnalkkel: IXMXP-30MTW-ISUOH-TDX41-U2TEM-QVXFK

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side 2 av
2
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SAMEIET NYDALEN KVARTER
ORG.NR. 991 081 267, KUNDENR. 5700

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 17611 280 18417434 17 361 000 18 747 000
Ladeinntekter EL-bil 231112 175122 180 000 250 000
Andre inntekter 3 492 911 270148 87 000 18 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 18 335 303 18 862704 17 628 000 19 015 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -80785 -105 468 -84 600 -84 600
Styrehonorar 5 -600 000 -748 000 -600 000 -600 000
Revisjonshonorar 6 -29 203 -27 781 -27 000 -30 000
Forretningsfererhonorar -492 967 -473 940 -488 000 -520 200
Konsulenthonorar 7 -248 881 -25637 -95 000 -270 000
Drift og vedlikehold 8 -2879874 -8 807184 -4 540 000 -5 150 000
Forsikringer -1497 978 -1341769 -1 500 000 -1 650 000
Festeavgift -36 495 -37 376 -38 000 -38 000
Kommunale avgifter 9 -2756 109 -2429117 -2728 000 -3224 000
Garasjer 10 32271 -18 393 0 0
Energi/fyring -1922 196 -2678918 -3200 000 -2 800 000
TV-anlegg/bredband -2 389952 -2142 319 -2 400 000 -2 200 000
Andre driftskostnader 11 -1971955 -1848 132 -1974 000 -2 000 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -14874123 -20684034 -17674600 -18566 3800
DRIFTSRESULTAT 3461180 -1 821330 -46 600 448 200
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 293761 230644 190 000 165 000
Finanskostnader 13 -29 -490 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 293 732 230154 190 000 165 000
ARSRESULTAT 3754912 -1591176 143 400 613 200
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 3754912 0
Fra opptjent egenkapital 0 -1591176
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BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 14 1 1
SUM ANLEGGSMIDLER 1 1
OML@PSMIDLER
Tap pa krav 0 -2228
Restanser felleskostnader/kundefordringer 22313 56 601
Forskuddsbetalte kostnader 545515 619 308
Andre kortsiktige fordringer 15 10 225 42193
Driftskonto OBOS-banken 4 332 286 1416 453
Driftskonto OBOS-banken Il 18 097 11532
Skattetrekkskonto OBOS-banken 14 060 15910
Sparekonto OBOS-banken 547 221 378
Sparekonto OBOS-banken 1l 2146 529 2051362
SUM OMLOPSMIDLER 7 636 246 4211509
SUM EIENDELER 7 636 247 4211510
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 5878955 2124043
SUM EGENKAPITAL 5878 955 2124 043
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 274 454 285579
Leverandgrgjeld 1462 862 1780058
Skyldige offentlige avgifter 16 19277 21130
Annen kortsiktig gjeld 17 700 700
SUM KORTSIKTIG GJELD 1757 293 2087 467
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 7 636 247 4211510
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Oslo, 21.03.2024
Styret i Sameiet Nydalen Kvarter

Jardar Havro Bakke /s/ Anne Grethe Garaas /s/ Alf Sgberg /s/

Ida Tangen Hgisveen /s/ Tagwa Lina Hanken /s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnska pet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Pivrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjield. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes 3 vaere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives lineagert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FCRDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER
Felleskosthader 14 975 833
TV/Internett 2 360537
Strem elbil 247 358
Bod 18 600
MC-plass 8962
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 17 611 280
NOTE: 3
ANDRE INNTEKTER
Refusjon renovasjon 2022 250 815
Aimo gjesteparkering 223140
Skadeoppgjor 8 000
Paypal 6 030
Avslutning bankkonto 3345
Refusjon vaktutrykning 1060
Nokkel 393
Regnskapskorrigeringer 68
SUM ANDRE INNTEKTER 492 911
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NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -80785

SUM PERSONALKOSTNADER -80 785

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er

derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 600 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 10 823, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6

REVISJONSHONCRAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 29 203.

NOTE: 7

KONSULENTHCNORAR

Juridisk bistand -70 438

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -28 443

OBOS Prosjekt AS -150 000

SUM KONSULENTHONORAR -248 881

NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -82 258

Drift/vedlikehold VVS -150 319

Drift/vedlikehold elektro -132 494

Drift/vedlikehold utvendig anlegg -338 708

Drift/vedlikehold heisanlegg -821 231

Drift/vedlikehold brannsikring -671916

Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -152 229

Drift/vedlikehold sgppelanlegg -487 747

Egenandel forsikring -30 000

Kostnader dugnader -12973

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -2 879 874

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -1937 785

Renovasjonsavgift -818 323

SUM KOMMUNALE AVGIFTER -2 756 109
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NOTE: 10
GARASIJER
Leie 848 925
Forsikring -257 151
Strem og nettleie -481 549
Vedlikehold -77 954
SUM GARASJER 32271
NOTE: 11
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Container -32774
Skadedyrarbeid/soppkontroll -49 447
Annen leiekostnad -14 000
Vaktmestertjenester -694 729
Vakthold -246 342
Renhold ved firmaer -690 718
Sngrydding -155 698
Andre fremmede tjenester -10 273
Trykksaker -1775
Mgter, kurs, oppdateringer mv. -2 890
Andre kostnader tillitsvalgte -10823
Andre kontorkostnader -7 161
Telefon u/mva -42 158
Bankgebyr -7948
@reavrunding 4
Velferdskostnader -3 2856
Tap pa fordringer, -1938
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -1971 955
NOTE: 12
FINANSINNTEKTER
Kundeutbytte fra Gjensidige 177 872
Renter av driftskonto i OBOS-banken 19470
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 229
Andre renteinntekter, Hgyrentekonto 96 190
SUM FINANSINNTEKTER 293 761
NOTE: 13
FINANSKOSTNADER
Renter pa leverandergjeld -29
SUM FINANSKOSTNADER -29
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NOTE: 14

VARIGE DRIFTSMIDLER
Inventar

Kostpris

Avskrevet tidligere
Avskreveti ar

227700
-227 699
0

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER

NOTE: 15
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Ufakturerte felleskostnader for 2022

10225

SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

10 225

NOTE: 16

SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrekk

Skyldig arbeidsgiveravgift

-14 060
-6 217

SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

-19 277

NOTE: 17
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Gebyr OBOS Eiendomsforvaltning AS

-700

SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD

-700
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-t Fornebu
==l Forvaltning

Tilbud ekstern styreledelse

Sameiet Nydalen Kvarter

Oslo / 05.04.2024
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Hvorfor velge ekstern styreledelse
med Fornebu Forvaltning?

+ Hoy kompetanse innen bolig- og eiendomsforvaltning, ledelse og gkonomi

+ Vi er cbjektive og ngytrale i behandling av saker som tidvis skaper uenighet blant
beboerne

» Tilgjengelighet og kapasitet pa dagtid
« Vi gjennomfgrer effektive styremgter bide fysisk og digitalt
¢ Profesjonell oppfgalging av driften og vedtatte saker

+ Vi har gode samarbeidspartnere innen drift- og vedlikehold av eiendom

Nar boligselskaper inngdr avtale om styreledelse med Fornebu Forvaltning f&r de ikke bare
en styreleder. Fornebu Forvaltning tilbyr et team av mennesker med ulik kompetanse som
kan understgtte valgt styreleder ved behov. P4 denne méten vil boligselskapet ha tilgang
til en sterre plattform av kompetanse, samt at flere ressurser kan utfere styreoppgaver nér
det trengs.
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Avtale om oppdrag som ekstern styreleder

Mellom Sameiet Nydalen Kvarter (heretter «sameiet») org nr 991 081 267 og Fornebu Forvaltning AS
org nr 919 253 029 er det inngatt slik avtale.

§ 1 Oppdragets varighet

Jardar Bakke velges som ekstern styreleder for sameiet for en periode fra mai 2024 fram til ordinzert
arsmgte avholdes i 2026. Engasjementet tar utgangspunkt i vedtak pa ordinzert rsmetet | mai 2024
om valg av ekstern styreleder, og at styreperioden har en varighet pd 2 ar, jfr vedtektenes
bestemmelse. Tid utover dette faktureres etter medgatt tid.

Ved omorganisering eller interne endringer i Fornebu Forvaltning AS kan det helt unntaksvis bli
ngdvendig i kontraktsperioden 3 velge en annen styreleder. Det forutsettes at vedkommende er minst
like godt kvalifisert til & vaere styreleder. @vrige leveranseforpliktelser fra Fornebu Forvaltning AS vil
ikke endres i denne forbindelse. En slik endring skal ferst styregodkjennes, og deretter godkjennes
(valg) i sameiets drsmete.

§ 2 Avtalens primasroppgaver

Fornebu Forvaltning AS v/styreleder Jardar Bakke skal i samarbeid med resten av styret lede sameiet i
samsvar med lov, vedtekter og vedtak i &rsmgtet for seksjonseiernes beste. Styreleder patar seg
folgende oppgaver som en del av basishonoraret:

= forberede, innkalle og gjennomfgre styremgater samt ordinzert drsmate.

= forberede og delta pd opptil 2 fellesmpter med styrene i BSN og Nydalstoppen pr &r, samt delta
p3 3rlig dugnad med mindre styreleder har gyldig forfall.

= utarbeidelse av sameiets budsjett, og skal legge frem forslag om eventuell regulering av
felleskostnader for styret i samsvar med budsjettet.

= gkonomistyring, herunder holde styret Igpende crientert om sameiets resultatregnskap og
likviditet gjennom styreperioden.

= sgrge for at det blir fert skriftlig protckoll fra samtlige styremgter.

= sprge for at beboerne far relevant informasjon og nyheter fra styret pd Vibbo.

= utarbeide forslag til &rsrapport pd vegne av styret.

= anvise og betale fakturaer for sameiet sammen med ett annet styremedlem. Ved fraveer kan to
gvrige styremedlemmer i fellesskap anvise og attestere fakturaer.

= skal motta sameiets korrespondanse, herunder skriftlige henvendelser fra eiere og leietakere,
og har ansvaret for at henvendelser blir besvart av styret innen rimelig tid. Samt sgrge for
behandling i styremgte der dette er ngdvendig.

= skal i samarbeid med resten av styret gjennomga og vurdere gjeldende avtaler/leveranser, for &
sikre forsvarlig kostnadsniva og kvalitet.

= skal ha Igpende og god dialog med sameiets forretningsfarer.

§ 3 Ferie/fravaer

Ferieavvikling avtales med det @vrige styret for 3 sikre at Ispende oppgaver utfares i styreleders
Veflayaot 32av 35 Tilbud Nydalen Kvarter.pdf
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§ 4 Forutsetninger for oppdraget

Oppdraget forutsetter at gvrige styremedlemmer deltar aktivt i styrearbeidet og falger opp internt
avtalt arbeidsfordeling og delegerte oppgaver mellom styremgtene. (Arbeid og oppgaver mellom
styremptene fordeles ogsa til styreleder.) Sameiet skal ha egen vaktmestertjeneste, som har ansvar for
den daglige driften. Mindre prosjekter som er vedtatt gjennomfart i samrdd med styret, herunder
ordinaere vedlikeholdsprosjekter, administreres av sameiets vaktmester eller boende styremedlemmer.
Sameiet skal ha styreansvarsforsikring.

@vrige styremedlemmer er stedlig kontakt for eiere/leietakere sine muntlige henvendelser. Sameiet skal
ha et fungerende HMS-system i Igpet av perioden, og ett eller flere boende styremedlemmer har ansvar
for den praktiske gjennomferingen av dette, inkludert HMS-modulen pd Styrerommet.

§ 5 Honorar

Sameiet betaler for oppdragets utferelse i henhold til § 2 et styrehonorar til styreleder stort 240 00C kr
pr ar. Belapet er mva-fritt, men sameiet betaler pa vanlig mate arbeidsgiveravgift. Honoraret utbetales
hver maned med 1/12 fra mai 2024 til og med april 2026. Honoraret for &r to av styreperioden (fra og
med mai 2025) reguleres etter konsumprisindeksen gjeldende fra tidspunkt styreleder er valgt.

§ 6 Andre tjenester

Ved behov eller etter naermere avtale kan Fornebu Forvaltning AS yte bistand utover det som fremgar
av avtalens § 2. Ved mgter utover ordingert 3rsmpte, ordinzere styremgter eller fellesmater med
BSN/Nydalstoppen, dvs ekstracrdinaere drsmgter, byggemgter/stedlige befaringer, sameie-
/foreningsmater, eller andre forpliktelser eller verv som fglger styreledervervet i sameiet, betales en
godtgjarelse i tillegg avtalt grunnhonarar (§ 5) pd kr 1 190 pr time eks mva. Det samme gjelder for
oppfalging av forsikringssaker, stgrre prosjekter og rehabiliteringer, med mindre annet er avtalt. Dette
faktureres szerskilt fra Fornebu Forvaltning AS, og beregnes etter medgatt tid. Fakturering for andre
tienester avklares/avtales skriftlig med styret i forkant.

§ 7 Utlegg

Dokumenterte utlegg som Fornebu Forvaltning AS v/Jardar Bakke har hatt som styreleder refunderes.

§ 8 Administrasjonsvederlag

Det palgper et &rlig administrasjonsvederlag som er pd kr 15 000 eks mva i perioden styreleder blir
valgt for. Administrasjonsvederlaget faktureres en gang i 8ret av Fornebu Forvaltning AS.

Oslo,

Fornebu Forvaltning AS Sameiet Nydalen Kvarter
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REGISTRERINGSBLANKETT
For arsmegte

Fyll ut med bilokkbokstaver og lever blanketten ved inngangen til mgtelokalet.

Eierens navn:

Eierens adresse:

Seksjonsnummer:

Signatur — eier Dato:

De som ikke kan mate opp pa arsmatet kan stille ved fullmektig. Dersom du benytter
deg av denne retten, ma bade ovenforstdende registreringsdel og fullmakten nedenfor
fylles ut. Fullmakten méa vaere en blankofullmakt.

FULLMAKT

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

4 mate p4 &rsmotei

Sameiet Nydalen Kvarter

Signatur — fullmektig: Dato:
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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