== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

986 841 709

Borettslag

BORETTSLAGET CARL BERNER TERRASSER
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Frederik Skalstad
15.06.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenngysundregistrene, 11.07.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 18930113 18 831 958
Sum inntekter 18930 113 18 831 958
K ostnader

L gnnskostnad 426 966 409 733
Annen driftskostnad 6 109 327 5387 350
Sum kostnader 6 536 293 5797 083
Driftsresultat 12 393 820 13034 875

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 169 408 92 615
Sum finansinntekter 169 408 92 615
Annen finanskostnad 1938 945 1 666 874
Sum finanskostnader 1938 945 1666 874
Netto finans -1 769 537 -1574 259
Ordinaert resultat far skattekostnad 10 624 283 11 460 616
Ordinaert resultat etter skattekostnad 10 624 283 11 460 616
Arsresultat 10 624 283 11 460 616
Totalresultat 10 624 283 11 460 616

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 10 624 283 11 460 616
Sum overfaringer og disponeringer 10 624 283 11 460 616
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 389 610 776 389 610 776
Driftdasare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 8 000 005 8 000 005
Sum varige driftsmidler 397 610 781 397 610 781
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 2764 298 2737144
Sum finansielle anleggsmidler 2764 298 2737144
Sum anleggsmidler 400 375 079 400 347 925
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 305 1364
Andre fordringer 381471 378676
Sum fordringer 381776 380 040
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 12 524 692 11 730 006
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 12 524 692 11 730 006
Sum omlgpsmidler 12 906 468 12110046
SUM EIENDELER 413 281 546 412 457 971
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Balanse

Belgp i: NOK 2022 2021
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 23700 23700
Sum innskutt egenkapital 23700 23700
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 127 261 789 116 637 506
Sum opptjent egenkapital 127 261 789 116 637 506
Sum egenkapital 127 285 489 116 661 206
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 159 887 906 169 577 299
@vrig langsiktig gjeld 124 700 900 124 694 900
Sum annen langsiktig gjeld 284 588 806 294 272 199
Sum langsiktig gjeld 284 588 806 294 272 199
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 955 726 1018 162
Leverandergjeld 451 525 506 310
Annen kortsiktig gjeld 94
Sum kortsiktig gjeld 1407 251 1524 566
Sum gjeld 285 996 057 295 796 765
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 413 281 546 412 457 971
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Ars regnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

2023 551085

986 841 709

Borettslag

BORETTSLAGET CARL BERNER TERRASSER
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Frederik Skalstad
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 15.06.2023

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2022.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 05.07.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 986 841 709
BORETTSLAGET CARL BERNER TERRASSER

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 18 930 113 18 831 958
Sum inntekter 18 930 113 18 831 958
Kostnader

Lennskostnad 426 966 409 733
Annen driftskostnad 6 109 327 5 387 350
Sum kostnader 6 536 293 5 797 083
Driftsresultat 12 393 820 13 034 875
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 169 408 92 615
Sum finansinntekter 169 408 92 615
Annen finanskostnad 1 938 9245 1 666 874
Sum finanskostnader 1 938 945 1l 666 874
Netto finans -1 769 537 -1 574 259
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 10 624 283 11 460 616
Ordinert resultat etter

skattekostnad 10 624 283 11 460 616
Arsresultat 10 624 283 11 460 616
Totalresultat 10 624 283 11 460 616

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 10 624 283 11 460 6l6

Sum overferinger og

disponeringer 10 624 283 11 460 616
Utskriftedato 05.07.2023 Organisasjonsny 986 841 709 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 986 841 709
BORETTSLAGET CARL BERNER TERRASSER

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 3892 610 776 389 610 776
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 8 000 005 8 000 005
Sum varige driftsmidler 397 610 781 397 610 781
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 2 764 298 2 737 144
Sum finansielle

anleggsmidler 2 764 298 2 737 144
Sum anleggsmidler 400 375 079 400 347 925
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer 305 1 364
Andre fordringer 381 471 378 676
Sum fordringer 381 776 380 040
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 12 524 692 11 730 006
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 12 524 692 11 730 006
Sum omlepsmidler 12 906 468 12 110 046
SUM EIENDELER 413 281 546 412 457 971

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital

Utskriftedato 05.07.2023 Organisasjonsny 986 841 709 Side 2 av 3
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Annen innskutt egenkapital 23 700 23 700
Sum innskutt egenkapital 23 700 23 700
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 127 261 789 116 637 506
Sum opptjent egenkapital 127 261 789 116 637 506
Sum egenkapital 127 285 489 116 661 206
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 159 887 906 169 577 299

Qvrig langsiktig gjeld 124 700 900 124 694 900

Sum annen langsiktig gjeld 284 588 806 294 272 199

Sum langsiktig gjeld 284 588 806 294 272 199

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 955 726 1 018 162

Leverandergjeld 451 525 506 310

Annen kortsiktig gjeld 94

Sum kortsiktig gjeld 1 407 251 1 524 566

Sum gjeld 285 996 057 295 796 765

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 413 281 546 412 457 971
Utskriftedato 05.07.2023 Organisasjonsny 986 841 709 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 986 841 709
BORETTSLAGET CARL BERNER TERRASSER

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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Arsmote 2023

Carl Berner Terrasser Brlaget

Digitalt &rsmete avholdes 15. juni - 22. juni 2023

Selskapsnummer: 5546

€3 0oBOS
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Velkommen til &rsmate i Carl Berner Terrasser Brlaget

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Digital avstemning med mete:
Avstemningen épner 15. juni kl. 20:00 og lukker 22. juni kl. 10:00.

Du finner avstemningen pa:
https://vibbo.no/5546

Det holdes ogsa et frivillig mete 15. juni kl. 18:00, aulaen pd Rosenhof skole, Dynekilgata
10, 0569 Oslo.

Hvordan deltar du digitalt?
e Du féren link via SMS.
¢ Du kan ogs8 finne metet ved & g8 inn pé vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spersmal og avgi din
stemme.

Hvem kan stemme pé rsmetet?

¢ Alle eiere har rett til 8 stemme p& &rsmetet.

* Enstemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, m& du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt
iinnkallingen. Dette ma gjeres innen avstemningen lukkes.

Digitalt &rsmete med fysisk beboermete i forkant

Vivil i &r giennomfere et digitalt &rsmete med fysisk beboermete i forkant. Fysisk
beboermeate avholdes i aulaen pd Rosenhof skole, Dynekilgata 10, 0569 Oslo, klokken
18.00 torsdag 15. juni. P4 beboermetet vil vi ha en gjennomgang av samtlige saker
som ligger til behandling. Det vil veere anledning til & stille spersmal og komme med
benkeforslag, og beboere som stiller til valg vil ha anledning til & presentere seg selv.
Referat fra metet vil protokollferes.

Selve avstemmingen vil gjennomferes i den digitale 8rsmatelesningen pé vibbe, som
&pnes etter det fysiske matet.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder
2. Valg av protokollvitner
3. Godkjenning av mateinnkallingen

4. Arsrapport og arsregnskap

2 av 80
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5. Fastsettelse av honorarer

6. AVSLUTTE KABEL-TV AVTALE

7. ETABLERING AV VARMEPUMPESENTRAL | BEREDERRCM

8. @VRIG ENERGIOPTIMALISERING

9. REHABILITERING AV TAKTERRASSER

10. NY SYKKELBOD MED ADGANGSKONTROLL

1. FJERNE MOTORSYKKELPARKERING MELLOM SINSENVEIEN 5B & 7
12. FORSLAG OM UTBEDRING AV GARASJEDEKKE - Forslaget utgar
13. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Carl Berner Terrasser Brlaget

3av 80
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Sak 1
Valg av meateleder

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Meotelederen sarger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det
fares protokoll. Hvis ikke 8rsmetet velger en meteledereller forslatte meteleder ikke blir
valgt, er det styrets leder som etter loven er mateleder.

Styrets innstilling
Carl Fredrik Arntzen leder informasjonsmetet og Radgiver i OBOS leder det digitale
metet.

Forslag til vedtak
Carl Fredrik Arntzen er valgt som meteleder p8 informasjonsmeatet og rddgiver Sondre
K. Steigen leder det digitale matet.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak
Valg av protokollvitner

Sak 3
Godkjenning av meteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méten arsmetet er innkalt pé.

Forslag til vedtak
Meateinnkallingen godkjennes

4 av 80
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Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av rets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

Vedlegg
1. &rsrapport.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 424.123,-
Godtgjerelse til valgkomite foreslés satt til kr 6.000,-

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr 424.123,-. Godtgjerelse til valgkomite settes til kr
6.000,-

Sak 6
AVSLUTTE KABEL-TV AVTALE

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Styret @nsker & si opp avtalen med kabel-TV grunnpakke fra Telia, uten & inngé noen
ny avtale med annen akter. Bakgrunnen for forslaget er stadige prisekninger, samt at
vi betaler en fast sum selv om en betydelig andel av vare beboere ikke benytter seg
av avtalen. Styret mener at kabel-TV ikke lenger er et grunnleggende behov som ber
finansieres gjennom en tvungen kollektiv avtale.

5av 80
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| dag er det 138 beboere som benytter seg av «TV Mini»-pakken som er inkludert

i felleskostnadene. Ytterligere 48 beboere har en oppgradert TV-avtale hos Telia.
Hybelboere regnes inn blant disse brukerne. Det betyr at under halvparten av vére
boenheter benytter seg av tilbudet i dag.

For dette betaler borettslaget 363 139 kr i aret.

Styret har forsekt & forhandle med Telia for & f& prisen ned p4 et rimelig niva, men har
ikke kommet noen vei og tvert i mot blitt mett med nye prisekninger.

Dersom vi sier opp avtalen vil det fremdeles vaere mulig for beboere 8 bestille individuell
kabel-TV fra Telia. Prisen vil trolig g8 noe opp. | dag er det mange andelseiere som ikke
benytter seg av TV-tilbudet som likevel betaler for at andre beboere skal kunne bruke
det. Dersom forslaget vedtas, vil beboere kun betale dersom de selv ensker & abonnere
pa kabel-TV.

Styrets innstilling
Saken kommer fra styret og vi ensker & si opp avtalen, uten & inngé noen ny avtale med
annen akter.

Forslag til vedtak
Si opp avtalen med Telia og ikke inngé noen ny avtale med annen akter.

Sak 7
ETABLERING AV VARMEPUMPESENTRAL | BEREDERROM

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Styret snsker & skifte ut vére beredere med nye og langt mer effektive
varmepumpesentraler. Dette ertiltaket som ble vurdert til 8 ha desidert hayest
lennsomhet i var energikartlegging. @kende vedlikeholdskbehov pé eksisterende
beredere gjer at utskifting uansett ma péregnes i lepet av de neermeste drene.

Det vil etableres en varmepumpe i hver garasje, i tillegg til en felles utendars sentral pé
det nordestlige hjernet av Sinsenveien 5B. Vére garasjer varmes i dag opp av ca. 1/3 av
vare baderomsavtrekk. Ved etablering av varmepumpe i garasje vil vi kunne trekke flere
avtrekk ned i garasje for & mate varmepumpen, og dermed gjenbruke energi som i dag
gér til rent svinn.

Etablering av utenders varmepumpesentral er seknadspliktig hos Oslo PBE.

6 av 80
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Styret har ikke mottatt et konkret tiloud p8 tiltaket, men har fatt et prisestimat pa

kr 2.006.250 inkl. mva. Arlig besparelse i stremforbruk er estimert til 543.408 kWh.
Avhengig av prisniva pa strem fremover tilsvarer dette en besparelse pé kr 650.000

- 1.450.000 inkl. mva. Investeringen vil med andre ord veere dekket inn i lepet av

tre &reller raskere. Styret mener av denne grunn at finansiering kan dekkes av véar
likviditetsbuffer. Vi behaver med andre ord ikke ta opp nytt |18n eller ske felleskostnader
for & finansiere tiltaket.

Styret ber om tillatelse til & bestille varmepumpesentraler med en kostnadsramme pé
inntil kr 2.500.000 inkl. mva.

Styrets innstilling
Saken kommer fra styret og vi @nsker & etablere varmepumpesentral i berederrom med
en kostnadsramme p4 inntil kr 2.500.000 inkl. mva.

Forslag til vedtak
Styret ber om tillatelse til & bestille varmepumpesentraler med en kostnadsramme pé
inntil kr 2.500.000 inkl. mva.

Vedlegg
2. Energianalyserapport_Borettslaget Carl Berner Terrasser.pdf

Sak 8
@VRIG ENERGIOPTIMALISERING

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Blant de @vrige mulighetene som ble avdekket under energikartlegging @nsker styret &
gjennomfere falgende:

- Forbedret energimaling og styring for varmekabiler, taksluk og oppvarming i
fellesomrader.

- Utskifting av elektrisk snesmelteanlegg til vannbarent snesmelteanlegg (ved
garasjeport).

Vannbérent snesmelteanlegg forutsetter at det blir etablert varmepumpeanlegg i

garasje. Dersom etablering av varmepumpesentral ikke vedtas, ensker styret likevel &
gé videre med kun det ferste punktet.

7av 80
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Estimert kostnad for tiltakene samlet er kr 625.000 inkl. mva. Begge disse
energisparingstiltakene erestimert tilbakebetalt p8 4-5 &r selv ved en lav strempris. Som
for varmepumpesentralen kan dette derfor finansieres av var likviditetsbuffer.

Styret ber om tillatelse til & bestille vannbarent snesmelteanlegy, samt evrig
energioptimalisering med en kostnadsramme p#& inntil kr 750.000 inkl. mva.

Styrets innstilling
Saken kommer fra styret og vi berom tillatelse til & bestille vannbarent snesmelteanlegg,
samt evrig energioptimalisering med en kostnadsramme p4 inntil kr 750.000 inkl. mva.

Forslag til vedtak
Styret ber om tillatelse til & bestille vannbarent snesmelteanlegg, samt evrig
energioptimalisering med en kostnadsramme pé inntil kr 750.000 inkl. mva.

Sak @
REHABILITERING AV TAKTERRASSER

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Styret @nsker & hente inn tilbud p& omfattende rehabilitering av vare takterrasser.
Siden generalforsamling for 6 &r siden stemte nei til et tilsvarende forslag, vil styret
ha en tilbakemelding fra generalforsamling fer man eventuelt begynner denne noksé
omfattende prosessen pé nytt.

Bakgrunnen for forslaget er i hovedsak den samme som forrige gang: Vére takterrasser
fremstar i dag som lite attraktive, men med stort potensiale for & tilfere verdiog
bokvalitet. Nye og rehabiliterte takterrasser hos vare neermeste naboer gjer det hele
enda mer péafallende.

Lepende vedlikehold av edelagte takheller har ogsa avdekket at dekket under hellene
begynner & fa sterre slitasjeskader. Det er per nd ingen skader pd membran, men vi
forventer at sterre vedlikehold uansett vil bli nedvendig i lepet av overskuelig fremtid.

| dag har vii tillegg et ekstra incentiv i form av solcellepaneler. Solcellepaneler haren
levetid pé 30+ &r, men var takmembran har en restlevetid pa kun 10+ &r. Vi er trolig nedt
til & legge ny membran dersom vi ensker & installere solcelleanlegg.

Styret ber derfor generalforsamlingen om tillatelse til & utarbeide to forprosjekter

og innhente tillbud, som skal legges frem for neste generalforsamling for endelig
godkjenning:
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1: Etablere solcelleanlegg pé everste tak pa alle fire blokker. Estimert pris p& kun
solcelleanlegg er kr. 2.606.250 inkl. mva, far 35 % tilskudd fra Enova.

2: Rehabilitere de publikumstilgjengelige takterrassetrinnene pa alle fire blokker.
Prisestimat pa det tilsvarende forslaget fra 2016 var pa kr 4.000.000 inkl. mva.

Ingen investering vil bli gjort uten godkjenning av neste generalforsamling.

Styrets innstilling

Saken kommerfra styret og vi ensker tillatelse til & utarbeide to forprosjekter oginnhente
tilbud.

Forslag til vedtak
Styret far tillatelse til & utarbeide to forprosjekter og innhente tilbud, som skal legges
frem for neste generalforsamling for endelig godkjenning.

Sak 10
NY SYKKELBOD MED ADGANGSKONTROLL

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Styret har mottatt flere lignende henvendelser fra beboere som snsker bedre
parkeringsmuligheter for dyre sykler. Vare eksisterende sykkelskurer allment
tilgjengelige, og syklerer utsatt for tyveri og haerverk. | tillegg ma vaktmester &rlig fierne
10-20 langtidshensatte sykler. Mangelen pa trygg sykkelparkering vil i skende grad
oppleves som et problem dersom andelen sykkelpendlere gker slik byradet jobber for.

Borettslaget har ikke arealer til 8 opprette nye sykkelboder verken innenders eller
utendars, men vi kan se p& mulighet for 4 etablere adgangskontroll pé hele eller

deler av vére eksisterende utenders sykkelboder. En lasning med gittergjerde og derer
med batteridrevet Salto adgangskontroll ber vaere bade rimelig og lese de nevnte
utfordringer.

Oslo kommune tillbyr stette til etablering av trygge sykkelparkeringer, med 20 prosent
av utgiftene, inntil maksimalt 100.000 kr.

Styret ber om & kunne investere inntil 250.000 kri inngjerding av eksisterende
sykkelboder, forutsatt innvilget stette pa 20 % fra Oslo kommune. Dersom tiltaket ikke lar
seg gjennomfare innenfor denne kostnadsrammen, legges beste tilbud frem for neste

generalforsamling.

Styrets innstilling
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Saken kommer fra styret og vi ensker & investere inntil 250.000 kri inngjerding av
eksisterende sykkelboder, forutsatt innvilget stette p& 20 % fra Oslo kommune.

Forslag til vedtak
Styret ber om & kunne investere inntil 250.000 kri inngjerding av eksisterende
sykkelboder, forutsatt innvilget stette pd 20 % fra Oslo kommune.

Sak M

FJERNE MOTORSYKKELPARKERING MELLOM SINSENVEIEN 5B
&7

Forslag fremmet av:
Oleksandr Korpunov

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Motorsykkel-parkering ligger i umiddelbar neerhet til boomrade og vinduene. | lopet av
sommeren {og flere varme maneder) narde fleste har sine vinduer 8pne vakner man ofte
pa natten eller tidlig morgen fordi motorsykler parkerer eller dra fra parkeringsplassen.

Motorsykler er mest stayende transport - man har knapt here biler, men en scooter lager
mer stey enn en bil og noen motorsykler er smertefullt heyt. Dessuten lukter det ofte
bensin. Dette er dérlig for helse og livskvalitet. Motorsykkel-parkering er veldig plagsom
for de som bor med vinduer mot det.

Forslag 1: Fjerne motorsykkel-parkering som ligger Sinsenveien 5B og 7.

Forslag 2: Flytte parkeringen til felles parkering som ligger inne en bygninger, hvor hay
lyden kan ikke plage beboerne.

Styrets innstilling

Denne plassen hari praksis eliminert hensetting av mopeder og MC'er andre

steder p8 vére utenders fellesarealer, hvor de tidligere har blokkert for barnevogner,
rullestolbrukere og remningsveier generelt. Videre har de beboere som benytter seg
av plassen i dag en positiv nytte av plassen. Samlet sett mener styret at fordelene med
denne plassen klart utveier ulempene.

Delforslag 2 utgarda borettslaget ikke besitter arealer som er anvendbare til dette
formalet.
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Forslag til vedtak
Fjerne motorsykkel-parkering som ligger Sinsenvein 5B og 7.

Sak 12
FORSLAG OM UTBEDRING AV GARASJEDEKKE - Forslaget utgar

Forslag fremmet av:
Kim Andre Mahal

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Jeg erandelseier av garasjeplass i Sinsenveien 7. Garasjeplassen (og plassene rundt) er
utsatt for mye av vanner som renner nedoverfra svrige plasseri garasjeanlegget. Vannet
blir liggende rundt vare plasser og i tillegg renner det en del inn i bodene. | tillegg til
alt vannet som bilir liggende over lang tid ferer det med seg cgsa rust og det er starre
sprekkdannelser pé bakken. Jeg eringen ekspert pa dette, men hadde det vaert mulig
med noen form for utbedring?

Ny asfaltering pé plassene, hvor bakken ikke helles inn mot bodene? Noen form for sluk

eller drenering rundt disse utsatte plassene?

Styrets innstilling

Styret skal ha befaring med Veidekke cg NCC for § avklare hvilke mulighetersom finnes
og innhente prisestimater pa hensiktsmessige tiltak. Det lot seg dessverre ikke gjare &
fa dette klart for innkallingen gikk i trykken.

Styret vil informere beboere om resultat av slik befaring og eventuelt legge frem forslag
til utbedring for neste generalforsamling.

Styret er meget klar over problemstillingen og at dette tidvis skaper store problemer for
beboere med utsatte boder og parkeringsplasser. Av rent formelle hensyn mé vii denne
omgang forkaste forslaget siden det per né ikke inneholder noe konkret som kan voteres
over.

Forslag til vedtak
Forslag for utbedring legges frem av styret p& neste generalforsamling.
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Sak 13
Valg av tillitsvalgte

Valgkomiteens arbeid og sammensetning

Styret fikk ingen kandidater til valgkomite verken fer generalforsamling i 2022 eller etter
ekstraordineer utlysning varen 2023. De avtroppende styremedlem Anette Schneider
og avtroppende styreleder Sigurd Wathne har derfor fungert som valgkomite.
Valgkomiteen har intervjuet og vurdert alle kandidater som har meldt sin interesse til
styret og forretningsfarer. Ingen av kandidatene hadde eksplisitt meldt sin interesse for
styreledervervet.

Kandidatene er:

Stein-Helge Eide (stiller til gjenvalg som styremedlem)

Jonas Blavik Bjernes

Mathias Iversen

William Magnor

Henry Tran

Valgkomiteens innstilling:

Mathias |versen innstilles som styreleder

Stein-Helge Eide innstilles som styremedlem

William Magnor innstilles som styremedlem

Jonas Blavik Bjgrnes innstilles som varamedlem

Henry Tran innstilles som varamedlem

Anette Schneider innstilles som varamedlem

Sigurd Wathne innstilles som varamedlem

Valgkomiteen er meget godt forneyd med kandidatene vi fikk lov til & jobbe med. Vi

mener styret med var innstilling vil f§ en bred kompetanse og en riktig blanding av
kontinuitet og friskt blod.
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Nar vi begrunner varinnstilling, er det naturlig & ferst se pa vér styrelederkandidat
Mathias Iversen. Mathias kommer inn som et nytt fjes i vart styre, men har relevant
erfaring fra styrearbeid i sitt forrige borettslag og i sitt daglige arbeid. Han har cverbevist
oss skriftlig og i person om at han er engasjert, kunnskapsrik og tydelig. Valgkemiteen
mener han er helt riktig kandidat for det mest ansvarsfulle vervet i vart borettslag. Videre
vil han f& hjelp av fire kandidater med ett til to ars erfaring hver, dersom valgkomiteens
innstilling tas til felge i sin helhet. Valgkomiteen presiserer for ordens skyld at Mathias
er riktig kandidat til styreledervervet uavhengig av hvem som velges inn som de to
styremedlemmene.

Stein-Helge Eide erden eneste sittende styremedlem som stiller til gjenvalg. Steineren
padriver som tar eierskap til, og serger for fremgang i, mange av de prosjektene styret
til enhwver tid involverer seg i. Han elsker duppeditter og har vaktmester pé hurtigtast.
Valgkomiteen mener Stein er viktig bade som kontinuitetsbeerer og for 8 falge opp noen
av de mange spennende prosjektene styret na legger opp til.

William Magnor har i to r veert styremedlem i vart borettslag og etter dette hatt et
hvile&r som varamedlem. Fer dette satt han som styreleder i sitt tidligere borettslag.
Med ingenigrioakgrunn stiller han med en viktig og utfyllende kompetanse til vare svrige
styremedlemmer og -kandidater. Han har tidligere veert med pé & innhente (og deretter
skyte ned) lasninger og tilbud pa temperaturkontroll i leilighetene. William har né en ny
og mer fleksibel jobb, og kjenner nok seerlig at det klar i fingrene etter & fa til en skikkelig
varmepumpelasning som styret nylig har fatt los pa.

Kandidatene Jonas Blavik Bjernes og Henry Tran innstilles som varamedlemmer. De kan
begge vise til gode personlige egenskaper og relevant kompetanse, ogsé slik som gér

klart utover den styret i dag besitter. Valgkomiteen har ingen tvil om at de ville gjort en
meget god jobb om de ble valgtinn som fullverdige styremedlemmer. Etter en helhetlig
vurdering av styrets sammensetning og de utfordringer og oppgaver vi ser for oss det

kommende &ret, mener valgkomiteen likevel at de ikke er de best egnede kandidatene

idenne omgang.

Anette Schneider og Sigurd Wathne stiller som, og innstilles som, varamedlemmer for
det kommende aret. Begge har et snske om & hjelpe det nye styret i gang pa best mulig
mate og stiller parat til & bidra dersom lese trader trenger & knyttes, eller behovet skulle

melde seg pé noen annen méte.

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 1 &r
Felgende stiller til valg som styreleder:

¢ Mathias Iversen
Jeg heter Mathias lversen og flyttet inn i Sinsenveien 7 i januar 2022. Jeg har
en master i ssmfunnsekonomi med tilvalgsfag i blant annet bedriftsekonomi, og
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jobber heltid som konsulent i Samfunnsekonomisk analyse AS. Det er stor variasjon
i arbeidsoppgavene mine, men primzert jobber jeg med rapporter og analyser rettet
mot boligmarkedet.

Jeg har fra tidligere flere &r med erfaring som bade vara- og styremedlem fra Nedre
Lekka Borettslag, og er godt kjent med hva som kreves for god og effektiv drift. Mitt
forrige borettslag besto i hovedsak av bygningsmasse fra slutten av 1800-tallet, og
en del av styrets arbeid omhandlet derfor vedlikehold og utbedring av dette. Verdt
& nevne fra min siste periode som styremedlem er at jeg hadde ansvar for prosess
ifb. med overgang til fibernett i borettslaget og ansvaret for § tilrettelegge bytte av
forretningsferer.

Jeg er saers opptatt av at styret skal veere tilgjengelig for beboerne, og er
pliktoppfyllende og engasjert i mitt arbeid. Dette gjenspeiles blant annet i at jeg,
pé enske fra borettslaget, beholdt mitt styreverv ut perioden etter jeg hadde flyttet
fra Nedre Lekka Brl. Som konsulent stér jeg ganske fritt til & disponere arbeidstiden
min som jeg vil, og det har i mitt forrige verv kommet godt med nér det skal utferes
oppgaver for styret pa kort frist eller pa dagtid.

Jeg mener jeg kan bidra positivt til driften av BCBT, og hdper valgkomiteen @nsker &
inkludere meg isin innstilling til kommende generalforsamling. Dersom det er @nskelig
erjeg helt sikker pa at styreleder i Nedre Lakka Brl kan kontaktes som referanse.

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 &r
Felgende stiller til valg som styremedlem:

+ MHenryTran
Jeg ensker med dette 8 melde mitt kandidatur til & veere i styret til borettslaget. Har
na veert varamedlem i snart 18r (1 &rijuni

@nsker & g& opp til styremedlem da jeg kan bidra mer for borettslaget enn som
varamedlem.

Det jeg kan bidra med sammen med styret hvis jeg valgt ut er falgende: Spersmal &
saker blir hert og besvart.

Fellesavtaler blir redegjort, fulgt opp og fullfert. (internettavtaler, markiser og
kameraovervakning i fellesomradene etc.)

Fellesarealene holdes ryddige & familievennlige.

Bidra til at det skal veere trygt og det skal vesre et borettslag der folk ensker & bo i.
Med gjensidig god kommunikasjon, forstaelse, effektivitet og utferelse

s& harjeg stor tro pé at vi sammen kan l@se eventuelle saker og utfordringer vi kommer
til & mete pA.

* Jonas Blavik Bjernes
Mitt navn er Jonas Blavik Bjernes. Jeg er en 27 &r gammel, og jeg flyttet til dette
borrettslaget 1. mai 2022.
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De fire siste 8rene har jeg veert rédgiver for et PR-byrd i Oslo. | det daglige bistar jeg
selskaper med deres kommunikasjonsbehov, blant annet gjennom & definere budskap
og utforme strategier. Av utdanning har jeg en mastergrad i sosialpolitikk fra LSE,
samt en bachelor i poltikk med kommunikasjon fra et delstatsuniversitet i USA. Jeg
har erfaring fra styreverv i ulike organisasjoner, blant annet innenfor ungdomspolitikk.
Derfor er jeg kjent med ansvaret og de forpliktelsene man pétar seg ved 4 stille som
kandidat til et slikt verv.

| dette borettslaget erdet flere hundre boenheter. Det er et stort borrettslag, og styret
sin oppgave er & serge for at fellesskapets sine interesser ivaretas. Styret skal veere
maskineriet som géri bakgrunnen, som en beboer i det daglige skal slippe & forholde
sed til. Men styret skal ogsé veere et godt kontaktpunkt ved behov. Jeg har
motivasjonen til & styrke dette arbeidet ytterligere, og bidra til at Carl Berner Terrasser
utvikler seg videre som et godt sted & bo.
¢ Stein-Helge Eide

Innstilt av valgkomiteen.

Mitt navn er Stein-Helge Eide, og jeg har vaert styremedlem i BCBT i 2 ar.

Jeg har engasjert meg i mye og har oppnédd god kjennskap til bygg, rutiner,

vaktmester og andre samarbeidspartnere. Jeg har et brennende enske om & fortsette

mitt arbeid i styre, og 8 serge for god kontinuitet for styrearbeidet fremover.

| dag jobber jeg med smarte lesninger for bygg og bolig, hvor mye av fokuset

er forenklet hverdag for beboere og energieffektive lasninger for bygg. Jeg jobber
ogsa tett med utbyggere og har noe kjennskap til verdiskapende lasninger for
leilighetsbygg.

Jeg harogsé tidligere jobbet med en rekke ulike borettslag for & skape gode lesninger
for sikkerhet og administrasjon med hensyn til styrets arbeid og ansvar.

Jeg har ogs8 lang erfaring med forhandling og salg mot borettslag, og har mye godt
& bidra med nar det gjelder avtaleinngaelse og reforhandlinger for & sikre at vi oppnar
best mulige vilkar.

Det jeg ensker & oppnd med mitt styreverv er 8 bidra til at det skal veere et attraktivt
sted & bo, bade for ndvesrende beboere og fremtidige kjspere. Jeg er opptatt av
lesninger som forenkler hverdagen til alle beboere og som skaper trivsel i vart nabolag.
Samtidig har jeg stort fokus pé at fremtidige investeringer skal bidra til skt boligverdi
eller reduserte kostnader.

Mine naboer kan veere trygg pa at oppgaver blir gjennomfert med stort engasjement
og at jeg tar ansvaret pé alvor.

* William Magnor
Innstilt av valgkomiteen.
Mitt navn er William Magnor og jeg er 35 &r gammel fra Oslo. Jeg har bodd i Carl
Berner Terrasser siden 2017 og tidligere sittet i styret i to sammenhengende &r. Etter
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et ars pause ensker jeg gjerne & stille til valg igjen.

Min bakgrunn er som sivilingenigr, og jeg jobber til daglig som ledende ingenier

i Aker Sclutions. Fra arbeidslivet har jeg relevant erfaring innen prosjektledelse,
leveranderhandtering og planlegging, i tillegg til god teknisk kompetanse cg
administrative ferdigheter. | tillegg har jeg to ars erfaring fra styret i sameiet der jeg
bodde tidligere.

Med et eventuelt styreverv ensker jeg 8 bidra til 8 fortsette den gode skonomiske
styringen vi har, ta godt vare pa bygningsmassen var og ha god trivsel i borettslaget.

Valg av 4 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

* Anette Schneider
Avtroppende styremedlem og har et anske om & hjelpe det nye styret i gang pé best
mulig mate og stiller parat til 8 bidra dersom lase trader trenger & knyttes, eller behovet
skulle melde seg pd noen annen mate.

¢ Henry Tran
Jeg ensker med dette 8 melde mitt kandidatur til & veere i styret til borettslaget. Har
na veert varamedlem i snart 18r (1 &rijuni

@nsker & g& opp til styremedlem da jeg kan bidra mer for borettslaget enn som
varamedlem.

Det jeg kan bidra med sammen med styret hvis jeg valgt ut er falgende: Spersmal &
saker blir hert og besvart.

Fellesavtaler blir redegjort, fulgt opp og fullfert. (internettavtaler, markiser og
kameraovervakning i fellesomradene etc.)

Fellesarealene holdes ryddige & familievennlige.

Bidra til at det skal veere trygt og det skal veere et borettslag der folk ansker & bo i.
Med gjensidig god kommunikasjon, forstaelse, effektivitet og utferelse

s& har jeg stor tro pé at vi sammen kan lzse eventuelle saker og utfordringer vi kommer
til & mete pA.

¢ Jonas Blavik Bjgrnes
Mitt navn er Jonas Blavik Bjernes. Jeg er en 27 &r gammel, og jeg flyttet til dette
borrettslaget 1. mai 2022.

De fire siste &rene har jeg veert radgiver for et PR-byré i Oslo. | det daglige bistar jeg
selskaper med deres kemmunikasjonsbehov, blant annet gjennom & definere budskap
og utforme strategier. Av utdanning har jeg en mastergrad i sosialpolitikk fra LSE,
samt en bachelor i poltikk med kommunikasjon fra et delstatsuniversitet i USA. Jeg
har erfaring fra styreverv i ulike organisasjoner, blant annet innenfer ungdomspolitikk.
Derfor er jeg kjent med ansvaret og de forpliktelsene man patar seg ved & stille som
kandidat til et slikt verv.
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| dette borettslaget erdet flere hundre boenheter. Det er et stort borrettslag, og styret
sin oppgave er & serge for at fellesskapets sine interesser ivaretas. Styret skal veere
maskineriet som géri bakgrunnen, som en beboer i det daglige skal slippe & forholde
seg til. Men styret skal ogsa veere et godt kontaktpunkt ved behov. Jeg har
motivasjonen til & styrke dette arbeidet ytterligere, og bidra til at Carl Berner Terrasser
utvikler seg videre som et godt sted & bo.

« Sigurd Wathne
Avtroppende styreleder og haret enske om & hjelpe det nye styret i gang pa best mulig
méate og stiller parat til 8 bidra dersom l@se trader trenger 8 knyttes, eller behovet skulle
melde seg pé noen annen méte.

Valg av 3 valgkomité Velges for1ar
Felgende stiller til valg som valgkomité:

» Kandidat 1 foreslés pa det fysiske matet
« Kandidat 2 foreslas p& det fysiske motet
« Kandidat 3 foreslas p& det fysiske motet
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ARSRAPPORT FOR 2022

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte vaert:
Styret

Leder Sigurd Nygaard Wathne Sinsenveien 5 A
Styremedlem Stein-Helge Eide Sinsenveien 7
Styremedlem Karina Lindin Sinsenveien 7
Styremedlem Anette Schneider Sinsenveien 5 B
Styremediem Sindre Vaseng Skaldehaug Sinsenveien 9
Varamedlem Nicolas R D'arrigo Kvedalen Sinsenveien 5 B
Varamedlem William Magnor Sinsenveien 5 A
Varamedlem Jackie Quach Sinsenveien 5B
Varamedlem Henry Tran Sinsenveien 5 B

Valgkomiteen
Sigurd Nygaard Wathne Sinsenveien 5 A
Anette Schneider Sinsenveien 5 B

Generelle opplysninger om Carl Berner Terrasser Brlaget

Borettslaget bestar av 237 andelsleiligheter, hvorav 176 har egen utleiedel.

Carl Berner Terrasser Brlaget er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 986841709, og ligger i bydel Grunerligkka i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
83 98

Borettslaget er st samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Carl Berner Terrasser Brlaget har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjgrndal.

Borettslagets revisor er BDO AS.

Vedlegg 1 18 av 80 arsrapport.pdf
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2 Carl Berner Terrasser Brlaget

STYRETS ARBEID

Borettslaget har ikke daglig leder eller andre ansatte, s& den daglige driften og de fleste
rent administrative arbeidsoppgaver faller pa styret. Lepende smavedlikehold forestas av
vaktmester i samrad med styret. Tiltak av et visst omfang behandles i styremete og felges
opp av ett eller flere styremedlemmer.

| lspet av det siste aret har styret fulgt opp en del starre prosjekter:

Hasten 2022 hadde vi rens av ventilasjonssystem gjennomfart av PowerClean. Bade
felles og individuelle avtrekk ble renset. Borettslaget skiftet omtrent samtidig ut de gamle
garasjeportene med nye hurtigporter fra Hormann. | Sinsenveien 5A ble gammelt, defekt
callinganlegg skiftet ut med nytt fra Defigo. Varen 2023 ble gamle varmtvannsmalere
skiftet ut med nye, digitale malere fra Ecoguard. | mai 2023 monterte Kjells Markiser de
forste zip-screens og markiser som ble bestilt i henhold til fjorarets vedtak i
generalforsamling.

Styret fikk i 2022 gjennomfart en energikartlegging av konsulentfirmaet Energihuset.
Kartleggingen viser meget gode innsparingsmuligheter, saerlig ved etablering av
varmepumpesentraler for oppvarming av varmtvann. Styret jobber parallelt med a
kartlegge muligheter for en separat varmepumpesentral som kan levere varmt/kaldt vann
til oppvarming/nedkjgling av de enkelte boenhetene.

Borettslagets lan hos Husbanken har blitt reforhandlet, slik at samtlige lan na har
maksimal nedbetalingstid. Blant annet pa grunn av dette har vi klart & holde
felleskostnader uendret til tross for et generelt h@yere rente- og kostnadsniva for gvrig.

Styret har innhentet flere tilbud pa nytt kameraanlegg og godtatt et av disse, installasjon
ventes i andre halvar av 2023.

MJTEVIRKSOMHET OG ANNET STYREARBEID

Styret har hatt 8 styremeter siden forrige generalforsamling. Ut over dette har styret
kontinuerlig samarbeidet om den Igpende driften gjennom mer uformelle kanaler. Styret
har ogsa hatt utstrakt motevirksomhet med borettslagets samarbeidspartnere og
leverandarer.

Styret har i Iapet av hgsten 2022 samarbeidet med forretningsferer for utarbeidelse av
budsjett for 2023.

Det er avklart forkjgpsrett ved tre garasjeplassalg.
Styret har godkjent 35 nye andelseiere i lgpet av aret.

FREMTIDIG VEDLIKEHOLDSBEHOV
Styret har innhentet en vedlikeholdsplan fra OBOS Prosjekt og bruker denne i planlegging
av fremtidig vedlikehold.

Neste starre, planlagte tiltak vil veere impregnering av balkonger i 2025.

Véare varmtvannsberedere har det siste aret hatt lekkasjer og et hgyt antall defekte
varmeelementer. De behgver trolig utskifting i lepet av de kommende arene uavhengig av
om vi gar for varmepumpesentral eller ikke.
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Mindre vedlikeholdsarbeid gjennomfgres fortlgpende.

HEISANLEGGET

Heisanleggets driftsstabilitet er sterkt pavirket av beboernes bruk av heisene. Ved fire
tilfeller har heisen stoppet helt, og borettslaget har totalt i 2022 fatt ekstraordinzere
reparasjon- / utrykningskostnader pa kr 30 573 -. Arsakene til slike driftsstanser varierer
fra skader i forbindelse med inn- og utflytting, til plastposer, bruskorker og andre
fremmedelementer som Kiler seg fast i heisderen. Vaktmester er kurset i restarting av
heisene, og dette, samt litt stevsuging av darspor, er i mange ftilfeller tilstrekkelig til & fa
heisene i gang igjen.

Det har i tillegg blitt gjort et sterre vedlikehold i form av totalservice og nytt gulvbelegg pa
en heis, dette kom pa kr 36 875.

UTLEIEBODER
Borettslaget har na 76 utleieboder fordelt pa flere rom i de to garasjeanleggene. Det har
de siste arene veert stabilt heyt belegg pa 90-95 %.

Det er ogsa tillatt for leietakere (hybelboere) a leie/benytte borettslagets utleieboder.

ADGANGSKONTROLL OG SIKKERHET

Borettslaget har OBOS Ngkkel/Unloc og Salto adgangskontroll for skallsikring. Bade
adgangsbrikker og fysiske ngkler kan bestilles via Vibbo. De fysiske systemngklene kan
ikke lenger brukes for & fa tilgang til blokker og garasje. Det er likevel viktig 4 ta vare pa
disse, da de gir tilgang til postkasser og stremskap, i tillegg til andelseierens egen
leilighetsdar.

LADEMULIGHET FOR EL-BIL

Borettslaget har fatt installert spredningsnett for EL-biler. Eierne til bruksretten for
garasjeplassene har fra og med sent hgst 2015 hatt mulighet til 4 bestille egne
lademuligheter fra Lefdal installasjon AS, selskapet som har ansvaret for borettslagets
elektriske anlegg. Eier av bruksrett ma selv dekke alle omkostninger ved installasjon.
Borettslaget har lagt opp intermalere for naveerende og fremtidige elbilladere, for enkel
avlesning av forbruk. Forbruk faktureres etterskuddsvis per ar.

Borettslaget har per i dag ingen mulighet for «intelligent» strambruk. Det vil si at vi ikke har
begrensninger pa effekttopper og vi har ingen mulighet til & differensiere
garasjeplasseiernes kw/h-pris avhengig av nar pa degnet eller aret forbruket skjer. Styret
vil vurdere alternativer for intelligente/kostnadsbesparende Igsninger etter hvert som flere
garasjeplasseiere installerer elbilladere og benytter seg av disse.

Styret undersgker muligheter for 4 installere gjeste-WIFI i garasjene. Det er til dels darlig

mobildekning i vare garasjer og mange nyere biler og i seer el-biler kan ha nytte av
internettilkobling.
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EL-KONTROLL

Styret har inngatt en arlig service- og ettersynavtale med Lefdal Installasjon AS for
ettersyn og kontroll av borettslagets EL-anlegg. Styret har bestilt utbedring pa de avvikene
som ble avdekket i forbindelse med ettersyn.

FIBERBREDBAND

| borettslaget har beboerne mulighet til & bestille fiberbredband fra NextGenTel, som
overtok avtalen vi hadde med Bayonette. Abonnement hos NGT koster 199,- i maneden
for 1000 Mb linje. Vi er last til NGT som leverandgr av fibernett frem til 1. mars 2025.

Det er ogsa anledning til & bestille bredband via antenneanlegget fra Telia. Beboerne ma
selv innga avtale med @nsket leverandgr.

Vedlegg 1 21av 80 arsrapport.pdf
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslés fert mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Overskudd pa garasjeregnskap, kr 91 360, overfgres til garasjefond.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene bar til enhver tid vaere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.

Generalforsamlingen har vedtatt at borettslaget skal opprettholde en kapitalreserve pa

rundt kr. 10 000 000. Disponible midler har ekt i lgpet av aret og 14 ved 31.12 pa kr 11 499
217.
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2023 lagt til grunn en @kning pa 13 % for
renovasjon, 23,4 % for vann- og avlgp og feiegebyret reduseres med 40%.
Eiendomsskatten fglger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg heye ogsa i 2023, men antar at stremstetten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2022.

Forsikring

Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Carl Berner
Terrasser Brlaget.

Lan

Carl Berner Terrasser Brlaget har lan i Husbanken.

For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.
Rentebetingelser har etter regnskapsarets slutt blitt @kt og er pr. 31.05.2023 pa 2,96 %.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2023.

Budsjettet er basert pa 11,4 % reduksjon av felleskostnadene fra 01.01.23.
Kapitalkostnadene er samtidig @kt med 5 %, slik at samlet manedlig husleie holdes
uendret.

For agvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i Borettslaget Carl Berner Terrasser
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Borettslaget Carl Berner Terrasser.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:

o Balanse per 31. desember + Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
2022 « Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av

e Resultatregnskap for 2022 borettslagets finansielle stilling per 31. desember

s Oppstilling over endring av 2022, og av dets resultater for regnskapsaret
disponible midler avsluttet per denne datoen i samsvar med

e Noter til rsregnskapet, regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
herunder et sammendrag av Norge.

viktige regnskapsprinsipper.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer {ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig
for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Penneo Dokumentnekkel: 8K30Q-TTEOH-JICIY-3DB0G-NJDOG-3KFNI

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal
legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:

https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

S, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engglsk 3}5 med begrenset ansvar, og er en del av det
Vedle asjonale BDO-nettverket, som bestar av uavhengige selskaper i de enke?e a% . Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. s%E%@PPO rt.pdf
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Carl Berner Terrasser Brlaget

BORETTSLAGET CARL BERNER TERRASSER
ORG.NR. 986 841 709, KUNDENR. 5546

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebasrer blant annet at man ma gi informasjon i form av nater, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vasre informasjon om borettslagets
wkonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,

balanse og tilhgrende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler ved
arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og
kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige gkonomiske
forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger,
opptak og avdrag pa lan, samt kj@p og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er
de @konomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som omlapsmidler
fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til a
vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte
beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om det er mulighet til 4 betale ned ekstra

pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 10 585 480 9900858 10585480 11 499 217
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 10624 283 11 460616 11 585 219 10643 377
Tilbakefaring av avskrivning 235
Fradrag for avdrag pa langs. lan 20 -9689393 -10769871 -11061000 -10629 000
Endring i depositum gjennom aret 6 000 5000 6 000 6 000
Innsk. gremerk. bankkto 27 154 -11 358 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 913 736 684 622 530 219 20 377
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 11499217 10585480 11115699 11519594
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 12906 468 12 110 046
Kortsiktig gjeld -1407 251 -1 524 566
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 11 499 217 10 585 480
Vedlegg 1 27 av 80
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BORETTSLAGET CARL BERNER TERRASSER
ORG.NR. 986 841 709, KUNDENR. 5546

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023

DRIFTSINNTEKTER:

Innkrevde felleskostnader 2 1815292818 105 328 18 153 000 18 849 000

Vaskeri 10 67 060 54 735 30 000 65 000
Garasjer 1 435 375 415 447 351 000 351 000
Utleieboder 12 269650 243 448 316 000 319 000
Andre inntekter 3 5100 13 000 0 0

SUM DRIFTSINNTEKTER 18 930 11318 831 958 18 850 000 19 584 000

DRIFTSKOSTNADER:

Personalkostnader 4 52763 -50 633 -59 000 -60 500
Styrehonorar 5 -368 803 -356400 -409 781 424123
Revisjonshonorar 6 19380 19792 -15 000 -20 000

Andre honorarer -5 400 -2 700 -6 000 -6 000
Forretningsfagrerhonorar -244 480 -237 595 -257 000 -260 000

Konsulenthonorar 7 -351912  -66 850 -65 000 -50 000
Drift og vedlikehold 8 -1059656 -932506 -800 000 -800 000
Forsikringer -623 832 -591 827 -653 000 -714 000
Kommunale avgifter 9 -1388 196 -1358 305 -1353000 -1498000
Vaskeri 10 -78 437  -30 617 -30 000 -65 000
Garasjer 1 -487 343 -398 711 -351 000 -351 000
Utleieboder 12 9170 17798 0 0
Energiffyring -428 454 -358 937 -450 000 -500 000
TV-anlegg/bredband -272 257 -225426 -230 000 -311 000
Andre driftskostnader 13 -1146 191 -1148 988 -1230000 -1 290000

SUM DRIFTSKOSTNADER -6 536 293 -5797 083 -5908 781 -6 349 623

DRIFTSRESULTAT 12 393 82013 034 875 12 941 219 13 234 377

FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Finansinntekter 14 169 408 92 615 120 000 110 000
Finanskostnader 15 -1938 945 -1 666 874 -1476000 -2701000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -1 769 537 -1 6574 259 -1 356 000 -2 591 000

ARSRESULTAT 10 624 28311 460 616 11 685 219 10643 377

Overfaringer:

Til opptjent egenkapital 10 624 28311 460 616

Vedlegg 1 28 av 80 arsrapport.pdf
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BORETTSLAGET CARL BERNER TERRASSER
ORG.NR. 986 841 709, KUNDENR. 5546

BALANSE

Note 2021
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 16 331258 776 331258 776
Tomt 58 352 000 58 352 000
Andre varige driftsmidler 17 8000005 8000005
remerkede bankinnskudd 25 2764298 2737144
SUM ANLEGGSMIDLER 400 375 079 400 347 925
OMLOPSMIDLER
Kundefordringer 18 305 1364
Forskuddsbetalte kostnader 238 974 192 335
Andre Kortsiktige fordringer 19 76 080 67 527
Energiavregning 23 66 417 118 813
Driftskonto OBOS-banken 1962088 2744006
Sparekonto OBOS-banken I 10562604 8986 000
SUM OML@PSMIDLER 12 906 468 12110 046
SUM EIENDELER 413 281 546 412 457 971
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 237 * 100 23700 23700
Opptjent egenkapital 127 261 789 116 637 506
SUM EGENKAPITAL 127 285 489 116 661 206
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 20 159 887 906 169 577 299
Borettsinnskudd 21 116 613 800 116 613 900
Annen langsiktig gjeld 22 8087 000 8081000

SUM LANGSIKTIG GJELD

284 588 806 294 272 199

KORTSIKTIG GJELD

Leverandargjeld 451 525 506 310
Palegpte renter 235 847 128 471
Palepte avdrag 719 879 889 691
Vedlegg 1 29 av 80 arsrapport.pdf
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Annen Kortsiktig gjeld

Carl Berner Terrasser Brlaget

0

94

SUM KORTSIKTIG GJELD

1407 251

1524 566

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

413 281 546 412 457 971

Pantstillelse 24
Garantiansvar

Oslo, 02.06.2023
Styret i Borettslaget Carl Berner Terrasser

Sigurd Nygaard Wathne/s/ Stein-helge Eide/s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefzres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er giennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes
pkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 5502 060
Renter/avdrag 12 650 868
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 18 152 928
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Diverse innbetalinger 5100
SUM ANDRE INNTEKTER 5100
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -58 625
Overfart garasjeregnskapet 5 863
SUM PERSONALKOSTNADER -52 763

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
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derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 409 781.
Kr 40 978 av styrehonoraret er overfart til garasjeregnskapet.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belagper seg til kr 19 390.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Aase Prosjekt AS -104 794
OBOS Prosjekt AS -72 500
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -48 748
Energihuset Marked AS -43 675
Fram Ingenigrkontor AS -35735
Andre konsulenthonorarer -46 460
SUM KONSULENTHONORAR -351 912
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -96 090
Drift/vedlikehold VVS -81 587
Drift/vedlikehold elektro -2 938
Drift/vedlikehold utvendig anlegg 8213
Drift/vedlikehold heisanlegg -199 548
Drift/vedlikehold brannsikring -6 576
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -666 898
Drift/vedlikehold seppelanlegg -11 806
Egenandel forsikring 14 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1 059 656

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av
bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -934 647

Renovasjonsavgift -850 352

Overfgrt energiavregnig 396 803

SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 388 196
Vedlegg 1 32 av 80 arsrapport.pdf
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NOTE: 10

VASKERI

Vaskeriinntekter 67 060
Rep./vedlikehold -78 437
RESULTAT VASKERI -11 377
NOTE: 11

GARASJER

INNTEKTER GARASJER

Leieinntekter 351 120
Stremforbruk, elbil 84 255
SUM INNTEKTER GARASJER 435 375
KOSTNADER GARASJER

Forsikring -28 145
Drift/vedl.hold -207 273
Lenninger 47 441
Administrasjon -13 889
Elektrisk energi 47 614
Stremforbruk, elbil 76 072
Vakthold -12 909
Vaktmester -54 000
SUM KOSTNADER GARASJER -487 343
SUM GARASJER -51 968
NOTE: 12

UTLEIEBODER

Inntekter utleieboder 269 650
Drift/vedl.hold 9170
Resultat utleieboder 260 480
NOTE: 13

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -42 626
Verktay og redskaper -7 910
Lyspeerer og sikringer 6023
Vaktmestertjenester -301 139
Vakthold -245 276
Renhold ved firmaer -428 960
Snarydding -83 659
Andre fremmede tjenester -9 951
Trykksaker -5118
Andre kontorkostnader -6 390
Porto -5 040
Bank- og kortgebyr -3 005
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Avsetning tap pa fordringer

Carl Berner Terrasser Brlaget

-1094

SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER

-1 146 191

NOTE: 14

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken
Renter av sparekonto i OBOS-banken
Kundeutbytte fra Gjensidige

6 041
103 758
59 609

SUM FINANSINNTEKTER

169 408

NOTE: 15
FINANSKOSTNADER
Husbanken, dellan 1
Husbanken, dellan 2
Husbanken, dellan 3

-578 980
-324 762
-1 035203

SUM FINANSKOSTNADER

-1 938 945

NOTE: 16

BYGNINGER
Tilgang 2005
Tilgang 2006

210 582 297
120 676 479

SUM BYGNINGER

331 258 776

Tomten er kjapt
Gnr.83/bnr.98

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

gjiennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 17

VARIGE DRIFTSMIDLER
Garasjeanlegg

Tilgang 2014

Avskrevet tidligere

Hagemabler
Tilgang 2014
Avskrevet tidligere

Kameraanlegg
Tilgang 2014
Avskrevet tidligere

VVS - Teknisk anlegg
Tilgang 2015
Avskrevet tidligere

Vedlegg 1
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Andre bygninger
Kostpris
Avskrevet tidligere

Garasjeanlegg
Tilgang 2005

Carl Berner Terrasser Brlaget

515154
-5151583

8 000 000
8 000 000

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER

8 000 005

NOTE: 18
KUNDEFORDRINGER
Kundefordringer
Avsatt for tap pa krav

11 083
-10778

SUM KUNDEFORDRINGER

305

NOTE: 19

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Elbil, avregning stremforbruk

76 080

SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

76 080

NOTE: 20

PANT- OG GJELDSBREVLAN
Husbanken, dellan 1

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.22 var 1,73 %. Lapetiden er 25 ar.

Opprinnelig 2011
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

Husbanken, dellan 2
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.22 var 1,73 %. Lapetiden er 25 ar.

Opprinnelig 2011
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

Husbanken, dellan 3
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.22 var 1,73 %. Lapetiden er 25 ar.

Opprinnelig 2011
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

-79 275 165

28 651 094

2650 491
-47 973 580

-52 843 020

24 443 600

1800 512
-26 598 908

-133 374 582

42 820 784

5238 390
-85 315418

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN

-159 887 906
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NOTE: 21

BORETTSINNSKUDD

Opprinnelig 2005 -116 613 900
SUM BORETTSINNSKUDD -116 613 900
NOTE: 22

ANNEN LANGSIKTIG GJELD

Depositum negkler, utleiboder -87 000
Andre innskudd -8 000 000
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -8 087 000
NOTE: 23

ENERGIAVREGNING

INNTEKTER 2022

Varmtvann, innbetalt akonto,utleieenhet 404 352
Varmtvann, innbetalt akonto, hovedIeilighet 917 568
SUM INNTEKTER -1 321 920
KOSTNADER

Kostnader varmtvann 1404 801
SUM KOSTNADER 1 404 801
Resultat varmtvannsavregning 2022 82 881
Uoppgjorte avregninger 2021 19 467
Uoppgjorte avregninger 2020 2759
Uoppgjorte avregninger 2019 16 974
Uoppgjorte avregninger 2018 -11 212
SUM ENERGIAVREGNING 66 417

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For a dekke de l@pende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelap fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. Pa den maten betaler hver enkelt kun for

sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfart i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.
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NOTE: 24
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 116 613 900
Pantelan 159 887 906
Palgpte avdrag 719 879
TOTALT 277 221 685

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2022 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 331258 776
Tomt 58 352 000
TOTALT 389610776
NOTE: 25

PREMERKEDE BANKINNSKUDD
@remerkede bankinnskudd er avsatte midler som kun skal brukes til formal som
generalforsamlingen har fastsatt.

Vedlikeholdsfond 850 190

Garasjefond 1914 108

Sum eremerkede bankinnskudd 2764 298
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Annen informasjon om borettslaget

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer
80850352. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsé
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest
mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i
OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og sarger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og Igsgre.

Garantert betaling av felleskostnader
Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.

OBOS Factoring AS garanterer for overfarsel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Stoerre vedlikehold og rehabilitering

2023 Nye varmtvannsmalere Alle boenheter har fatt nye digitale
varmtvannsmalere fra Ecoguard

2022 Nytt callinganlegg fra Defigo.

Nye garasjedgrer fra Hérmann

2020 AMS-malere, LED lys utskifting Alle andeler har fatt individuell tilkobling
til stremnettet med nye AMS-méalere.
Samtlige LED-lys fra 2015 er utskiftet.

2019 Saltc adgangssystem Skallsikring garasjer og blokker, samt
sikring av samtlige bodrom og
vaskerom.

2015 Belysning i korridorene - LED lys

2015 Oppussing av garasjeanlegg Nytt asfaltbelegg

2015 Imprignering av balkonger

2015 Bytting av matter

2013 - 2014 Utskifting av heis - 4 stk Stipulert kostnad kr 1 700 000

2011 @Jkning av vedlikeholdsfond generalforsamlingen vedtok 9. mars
2011 & gi styret fullmakt til & ke
vedlekiholdsfondet med 3-4 mnok i lgpet
av de kommende fire ar. Dette for &
bygge opp midler til antatt
vedlikeholdsbehov omca 5 ar.

2010-2010  Oppussing trappeoppganger/skiftet

teppef

2010 Oppussing av trappeoppganger Trappeoppganger ble pusset opp samt

at nye teppefliser ble lagt.
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ENERGIANALYSE

Sinsenveien 5-9
Borettslaget Carl Berner Terrasser
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INNLEDNING

Etter oppdrag fra Borettslaget Carl Berner Terrasser er det gjiennomfgrt energianalyse pa adressene:
Sinsenveien 5-9.

Energihuset vil med denne analysen gi borettslaget muligheter til 8 oppna reduserte energikostnader og en
forbedret energiprofil ved a optimalisere borettslaget. Analysen skal gi et godt innblikk i forbedring- og
besparelsespotensiale samt hvilke tiltak som ber eller kan gjennomfares for 8 oppna malene i analysen.

Energihuset har sammen med samarbeidspartnere og underleveranderer utarbeidet analysen. Tiltak som blir
presentert og som finnes interessante for giennomfering ma detaljprosjekteres da det er flere parter som ma
koordineres for 3 oppna enskelig resultat. Det er ved tiltakene gitt et kostnadsestimat, men en
detaljprosjektering vil gi endelig kostnadsbildet for tiltaket, da faktorer som ikke er fanget opp ved befaringen i
forbindelse med byggene kan pavirke leveransen. Som utgangspunkt mé en derfor ta hgyde for +/- 20%
feilmargin pa kostnadsestimatet som blir presentert i denne analysen. Nar det gjelder besparelsesgraden er
dette et mer presist estimat, men vi tar hgyde for en feilmargin pd +/- 10%.

Tiltak som blir presentert er leveranser i form av teknisk utstyr og styringssystemer. Borettslaget star fritt til 2
selv velge de tiltak de finner hensiktsmessig a giennomfgre for a redusere sine energikostnader og
klimaavtrykk. Dette gjelder ogsa i forhold til innkjgp av utstyret og eventuelle tjenester i leveransene som blir
presentert.

Ny teknologi kan optimalisere energiforbruket i borettslaget og lgsningene som blir presentert svarer pa de
behovene og malene som er identifisert for & redusere energikostnadene og klimaavtrykket til borettslaget.
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OM BORETTSLAGET

Borettslaget befinner seg pa adressene Sinsenveien 5-9, Oslo. Det er et borettslag som er bygget i 2005
etter byggteknisk standard TEK 97. Vi har ikke blitt informert om oppgraderinger i borettslaget siden byggear.

Borettslaget har et totalareal pa ca. 14 200 m?(hvorav ca. 13 600 m?er leiligheter og 600 m?er fellesomrader).
Borettslaget har 6. felles malepunkter/stremmalere for fellesomrader og felles varmtvann.

Leilighetene i borettslaget bruker elektrisitet (varmekabler og panelovner-/frittstdende ovner) som
oppvarmingskilder. Leilighetene i borettslaget har ogsa felles varmtvann som blir varmet opp av felles
varmtvannsberedere.

T
En oversikt over borettslaget og tomtearealet
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HVORDAN ER ANALYSEN GJENNOMF@RT

Analysen er gijennomfart med bakgrunn i innhentet informasjon om borettslaget og etter samtaler med
styret. Med dataene som er innhentet har vi fatt de ngkkelfaktorer for borettslaget som er ngdvendig for 3 fa
oversikt over forbruk og eksisterende energiprofil. Det er i tillegg gjort en befaring av byggene og de
eksisterende tekniske installasjonene. Det er utfgrt skann med termografisk kamera av borettslaget.

Deler av datagrunnlaget bestar av innhentet forbruksverdier fra stremmalere.

Det benyttes elektrisitet for oppvarming av borettslaget og det er felles varmtvann til forbruk.

Nettselskapet i omradet er Elvia.

o

MAL

Malet med analysen er a synliggjgre for Borettslaget Carl Berner Terrasser hvordan de kan redusere
energiforbruket og klimaavtrykket i borettslaget, og hvor stort det totale besparingspotensialet er, samt et
estimat for hva optimalisering gjennom tiltakene vil ha av kostnader.

| borettslaget har vi definert felgende behovsavklaring:

de

*

Forbedre effektprofilene

Forbedre energieffektiviteten

Optimalisere energi brukt til oppvarming av fellesomrader
Optimalisere energi brukt til oppvarming av varmtvann i borettslaget
Redusere energikostnader og gi et mer baerekraftig borettslag.

de

*

de

*

3

%

o
X

*

Basert pa behovsavklaringen har vi definert fglgende hovedmal:
<+ Ma3Il 1:Redusere energibehovet i borettslaget ved 3 benytte nye og mer effektive metoder.
% MA3l 2: Redusere stremkostnadene ved 3 redusere forbruk pa fellesomrader i borettslaget

*
M3l 3: Redusere stremkostnadene ved & etablere solproduksjon i borettslaget

*,
Q

.
o

*,
Q
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GRUNNLAGSDATA

FORBRUK

Etter tall hentet gjennom Ehub og annen dokumentasjon estimeres det et arlig forbruk pa leilighetene pa
ca. 1 569 852 kWh. Det er ogsa et forbruk pa felles varmtvann og fellesomrader med et arlig forbruk
pa 816 548 kWh (dette inkluderer ogsa forbruk pa elbil ladning). Et samlet arlig forbruk pa ca. 2 386 400 kWh.

Dette tilsvarer et estimert/malt 3rlig forbruk fordelt p3 arealet av borettslaget pa ca. 168 kWh/m?.

NAVZRENDE FORBRUK — BASERT PA INNHENTET DATAGRUNNLAG:

Beregnet levert energi ved normalklima

Forbruk leiligheter 1569 852 kWh/ar
Felles forbruk varmtvann og fellesomrader 816 548 kWh/ar
Totalt 2386 400 kWh/ar

Energifordeling

u Forbruk Leiligheter m Forbruk varmtvann og fellesomrader
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OBSERVASJONER OG RESULTAT

Basert pa borettslagets potensiale vil vi presentere resultatene vi har kommet frem til gjennom kartleggingen
og analysen som er gjort.

Ved befaring ble det gjort felgende observasjoner:

Varmtvannsberedere og varmesystem:

Borettslaget har felles varmtvann via 15. varmtvannsberedere (VVB) pa 15kW hver. En samlet totaleffekt pa
225kW. Noen av VVB har defekte kolber og det er observert lekkasjer som krever vedlikehold/utskiftning.
Det finnes varmtvannssentraler i blokk 7-9 og blokk 5A-5B.

Elektrisk oppvarming av leilighetene gjennom varmekabler og elektriske ovner.

Ventilasjon og avtrekk:

Behov for bedre styring av avtrekk.

Potensial for varmeveksling mellom avtrekk og kaldtvann inn.
Garasjen varmes opp av avirekk fra leilighetene.

Mekanisk avtrekk pa varmluft fra teknisk rom burde gatt til garasjen.
Kiskkenvifter har et eget avtrekksrer fra hver leilighet til over taket.

Elektriske anlegg og belysning:
Elektriske bil-ladestasjoner: 25. n3, men det er behov for totalt 60. i fremtiden.
LED-belysning i garasjen som ble montert i 2022.

Temperaturkontroll og termostater:
To termostater innstilt pa 20 °C i oppgangene.
Frostsikring av taksluk og rgr har en effekt pa 9 + 9 x 16 A - trenger bedre styring.

2. sett med varmekabler ved porten til garasjen, med en effekt pa 4x32A per sett. Styrt pa termostat og kun det.
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TERMOGRAFERING

Termografering er maling av forskjeller i infrargdstraling fra et objekt, og kan avdekke manglende eller
feilmontert isolasjon, feil ved fuktsperre og vindsperre i tillegg til feil eller svakheter i konstruksjon, overflater
og bygningsdeler. Termografering brukes ogsa til 3 avdekke varmetap og manglende isolasjon pa ra@r samt
tekniske installasjoner som varmtvannsberedere og elektrokjeler. Termografering kan utfgres pa nye og eldre
bygg uten 3 skade byggene som kontrolleres.

Termografering gjgres med et infrargdt kamera, eller termokamera som er sensitivt for infrargd straling.
Termokameraet omgjgr infrargde straler til temperaturer. Dette gjgr at man kan se temperatur-forskjellene pa
overflater tilsvarende et fotografi.

Bilder med termokameraet viser at temperaturen som kommer fra avtrekksrgrene tilkoblet avtrekket til
leilighetene holder en hay og jevntemperatur. Denne varmen kan gjenvinnes og brukes til oppvarming av
varmtvann.

For flere termobilder se vedlagt termografisk rapport for Borettslaget Carl Berner Terrasser.

Det er viktig & ha god kontroll pd ventilasjonen i leilighetene for & unngd at mer varme enn
n@dvendig blir trukket ut av leilighetene.

PG en regnfull dag med plussgrader, er det svaert hay temperatur pa varmekablene i omradet. Det
Vedlegg 2 er veldig viktig med god kontroli, 4ystPRndgsiyatiens foeenre bifoveitslesss Carl Berner Terrasser.pdf
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LISTE OVER TILTAK

TILTAK 1: INSTALLASJON AV VARMEPUMPESENTRAL OG
ENERGIMALING FOR PRODUKSJON AV VARMTVANN OG
OPPVARMING AV FELLESOMRADER
e Ny generasjon for produksjon av varmtvann og oppvarming av fellesomrader vil gi betraktelig
mindre behov for tilfgrt energi
e Seside 11 for detaljert informasjon om tiltaket

TILTAK 2: ENERGIMALING OG ENERGISTYRING AV
VARMEKABLER, TAKSLUK OG OPPVARMING AV
FELLESOMRADER
s Bedre styring og kontroll pa varmekabler, taksluk og oppvarming av fellesomrader vil redusere
forbruket og serge for at disse star pa ungdvendig mye
® Se side 12 for detaljert informasjon om tiltaket

TILTAK 3: UTSKIFTING AV ELEKTRISKE SN@SMELTEANLEGG
TIL VANNBARENT SN@SMELTEANLEGG

s vannbaren sngsmelteanlegg bidrar til gkt energieffektivitet og reduserte driftskostnader.

e Seside 13 for detaljert informasjon om tiltaket

TILTAK 4: INSTALLASJON AV ENERGIMALING FOR
INDIVIDUELL MALING OG AVLESNING AV VARMTVANN
e Maling av hver enkelt leilighet-/boenhet med automatisk fakturering
e Seside 14 for detaljert informasjon om tiltaket

TILTAK 5: INSTALLASJON AV SOLCELLEPANELER PA TAKET
AV BORETTSLAGET

e Stort potensiale for utnyttelse av solenergi

e Se side 15-16 for detaljert informasjon om tiltaket
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TILTAK 1

INSTALLASJON AV NY GENERASJON LUFT-TIL-VANN-VARMPEPUMPESENTRAL

Etter en gjennomgang av borettslaget, og nzerliggende omréde/tomt samt byggets energibehov s4 ser vi det
som mest effektivt og lennsomt 3 installere en luft-til-vann-varmepumpesentral.

| dag gdr omtrent halvparten av avtrekksluften fra leilighetene ned i garasjen. Denne varmen gir sveert gode
forhold for en hgy drsmiddeltemperatur for en Iuft-til-vann varmepumpesentral. Hvis ventilasjonen fra det
tekniske rommet ogsé ledes inn i garasjen, kan denne varmen utnyttes ved behov. Jo hgyere temperatur
varmepumpesentralen har, desto mer effektiv er den.

Ved a bruke teknologi som produserer 75 °C direkte uten elektriske kolber, reduseres det totale
energiforbruket med omtrent 75% i forhold til eldre. Noen av tankene som star der na, kan beholdes som
akkumulering og spisslast. Hvis det er behov for mer tilgjengelig effekt for elektrisk bil-lading, er dette et
utmerket tiltak som enkelt frigjgr stor kapasitet.

Utedelene til varmepumpesentralene blir plassert i garasjen, gjenbruker varmen fra leilighetene og fungerer
som en stor avfukter som gir en t@rrere garasje.

En luft-til-vann-varmepumpesentral av denne typen er effektiv hele aret. Tradisjonelt sett blir en slik
varmepumpe mindre effektiv ved lavere temperaturer da energien i kald luft er mindre enn i varm luft, men
giennom ny teknologi og bruk av propan sa gjgr dette at denne typen varmepumper er effektive hele dret. For

hver kW en slik varmepumpe bruker, sa gir den tilbake 3 til 4 ganger sd mye energi som den bruker.

| dette tilfellet har vi beregnet et oppvarmingsbehov fgr tiltak pa ca. 1 666 455 kWh. Ved skissert Igsning har vi
beregnet en reduksjon pa ca. 543 408 kWh.

Forbruk fgr og etter tiltak

3002000
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1002000
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M Forbruk fgrtiltak @ Forbruk etter tiltak
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TILTAK 2

ENERGIMALING OG ENERGISTYRING FOR VARMEKABLER, TAKSLUK OG OPPVARMINGKILDER |
FELLESOMRADER

Det finnes utvendige varmekabler i taksluk og oppvarmingskilder i fellesomrader uten noen form for styring i
borettslaget. Det vil si at disse ofte er koblet inn nar det ikke er behov for det.

Ved 3 installere energimaling og energistyring pa de store stremkursene, blir det enklere 3 redusere
energiforbruket optimalt. Da vi var der, var varmekablene ved garasjeporten p3, og her kan det spares mye
energi ved 3 styre dem smartere og mer ngyaktig. Takslukene ber kontrolleres basert pa veerdata og flere
sensorer. Og oppvarmingskildene i fellesomrddene ber endres til vannbarne viftekonvektorer som kan styres
mer presist.

Vi har estimert at ved a gjennomfgre dette tiltaket sa vil dette redusere det arlige forbruket med
ca. 27 601 kWh.

Forbruk fgr og etter tiltak
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W Forbruk fgrtiltak M Forbruk etter tiltak

Vedlegg 2 50 av 80 Energianalyserapport_Borettslaget Carl Berner Terrasser.pdf

Energihuset —_—

11.07.2024 kl 16:14 Brgnngysundregistrene Side 59 av 89



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 986841709

TILTAK 3

UTSKIFTING AV ELEKTRISK SN@SMELTEANLEGG TIL VANNBARENT SN@SMELTEANLEGG

Dersom en varmepumpesentral installeres, anbefales det sterkt 3 giennomfere dette tiltaket.
Implementeringen av et vannbdrent sn@smelteanlegg vil forbedre energieffektiviteten og redusere
driftskostnadene, samtidig som det frigjer elektrisk kapasitet til andre formal, som for eksempel lading av
elektriske biler.

Dette tiltaket innebeere & fjerne eksisterende kabler og legge nye rer der varmekablene tidligere |3. Disse
rerene vil vaere koblet til varmtvannsberederen og sirkulere varmt vann gjennom rgrene for & smelte sng og is.
Disse type anlegg har ogsa smart styring via flere sensorer slik at den skrus pa nar det trengs etter vaerforhold.
Det er allerede avsatt 9 kurser a 16 A til dette formalet i det elektriske tavlesystemet. Ved a gjennomfere dette

tiltaket, kan vi frigjere strem til elektrisk bil-lading og samt redusere kWp pa nettleien aret rundt.

Vi estimerer at ved a gjennomfgre dette tiltaket vil gi en arlig reduksjon pa ca. 90 666 kwWh.

Forbruk fgr og etter tiltak
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TILTAK 4

INSTALLASJON AV ENERGIMALING FOR INDIVIDUELL MALING OG AVLESNING AV VARMTVANN

Bevissthet og ansvarlighet er viktige faktorer og har historisk sett bidratt til omtrent 20 til 30% besparelse pa
varmtvannsforbruket. Selv om dere har malinger, innebasrer manuell handtering og ekstra arbeid ved feil pa
malere som kanskje har sluttet 3 virke. Med haye strempriser er dette en av de viktigste besparelsene
beboerne kan oppna i hverdagen — enkel 3 pavirke hvis det gjares synlig.

Derfor ser vi det som veldig gunstig a installere et system for individuell maling og avlesning. Dette kan ogsa
kombineres videre med et vannbarent system for oppvarming tilkoblet energibrennen og

varmepumpesentralen.

De fleste slike systemer er tradlgse og bruker ultralyd av rgrene for avlesning av forbruket i varmtvann. For
energimaling kobles det direkte til de forskjellige stremmalerne.

Installasjon av individuell maling av energiforbruket gir hver forbruker kontroll pa energiforbruket. Dette
medferer ogsa erfaringsvis til betydelige energibesparelser hos hver enkelt leietaker.

Vi estimerer at ved 3 gjennomfere dette tiltaket vil man redusere det arlige forbruket med ca. 72 454 kWh.

Forbruk fgr og etter tiltak
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TILTAK 5

INSTALLASJON AV SOLCELLEPANELER PA TAK

Vi har sett pd muligheten til etablering av solcelleanlegg pa taket av borettslaget.
YA .
¥ 2 0 Y ¥

-

Takflatens egnethet
for solenergi

Lite egnet

Velegnet

[ R m

ing av solenergi

Sveert egnet

Solkart over takenes egenhet for hasti

<+ Deler avtakarealet i borettslaget kan utnyttes i forbindelse med utnyttelse av solenergi.
Detaljprosjektering av taket vil gi svar pa om det vil veere ngdvendig med utbedring av taket for
solcellepaneler ber etableres.

Solcellepaneler har en levetid pa ca. 30 ar. Det er dermed viktig & se pé takets status og
vedlikeholdsplan for a unnga a matte gjgre utbedringer etter at anlegget er montert, da dette vil gi
ekstra kostnader.

*,
”

*Det er ikke tatt hensyn til kostnader i forbindelse med utbedringer som eventuelt bgr gjgres pd taket i denne analysen.
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ESTIMERT UTNYTTELSE AV SOLENERGI

e Vi har beregnet plasseringen av solcellepanelene ut ifra mest soleffekt, basert pa
investeringskostnad og lennsomhet.
e Arlig produksjon for solcellepaneler er estimert 3 vaere ca. 134 950 kWh.
& Deter beregnet plass ‘Icil 322 sEk. (550W) solcellepaneler pa det oppgitte arealet.
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* Topp manedene er mai, juni og juli med over 22 500 kWh hver maned
& Man har god utnyttelse fra mars til september med over 9 800 kWh i snitt hver maned

*ianuar, november og desember er ikke maneder med mye produksjon i Norge/Norden da det er veldig lite sol mip. jordens
rotasjon, men til gjengjeld har vi veldig god produksjon om varen, sommeren og hgsten da vi har lange dager med mye sol
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KONKLUSJON

Basert pa vare funn under befaringen og utarbeidingen av denne rapporten sa kommer vi fglgende
konklusjon for redusering av forbruket i borettslaget:

Det mest lgnnsomme tiltaket Borettslaget Carl Berner Terrasser kan giennomfgre er tiltak 1. Vi
anbefaler derfor installasjon av varmepumpesentral og energimaling for produksjon av varmtvann og
oppvarming av fellesomrader. Det er beregnet at dette vil redusere forbruket i borettslaget med ca.
543 408 kWh (22,8%). Det er beregnet at dette tiltaket vil vaere inntjent i lgpet av ca. 3 ar eller
tidligere, avhengig av fremtidens strémpris.

Vi anbefaler deretter at dere gjennomfgrer tiltakene i fglgende rekkefglge for mest mulig effektiv
Igsning:

Tiltak 2 — Energimaling og energistyring for varmekabler, taksluk og oppvarmingkilder i fellesomrader
Tiltak 3 — Utskifting av elektrisk sngsmelteanlegg til vannbarent sngsmelteanlegg

Tiltak 4 — Energimaling for individuell maling og avlesning av varmtvann

Tiltak 5 — Installasjon av solcellepaneler pa taket av borettslaget

Ved gjennomfgring av alle nevnte tiltak sa vil man oppna en reduksjonsgrad pa 36,4%. Dette vil da
redusere det totale energiforbruket i borettslaget med 869 079 kWh. Nytt energiforbruk er da
estimert til a vaere ca. 1 517 321 kWh.

Alle tiltakene er & regne som «enkeltstaende». Ved gjennomfgring av flere tiltak sa vil reduksjonsgraden forandre seg da
f.eks. varmebehovet endres. Se «simulering av fremtidig forbruk» for & se hvordan besparelsesgradene reduseres iht.
giennomfegring av flere tiltak.

Forbruk i kWh med og uten tiltak

3000 000 kwh

2500 000 kWh 2386 400 kwh 2 358 799 kW8 595 734 kWi 313 946 kWh 251 450 kwh

I l I I1517321kWh
kwh

2000 000 kWh 1842992 kWh
1500000 kwh

1000000 kWh

500000 kWh
0 kwh
B Forbruk uten tiltak B Forbruk tiltak 1~ W Forbruktiltak2 B Forbruk tiltak 3
M Forbruk tiltak 4~ MForbruktiltak 5 mForbruk alle tiltak
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SKISSERT ENERGIOPTIMALISERINGSL®SNING

En oversikt over tiltenkt energioptimaliseringslgsning for Borettslaget Carl Berner Terrasser.
Energilasningen er basert pa tiltakene som er presentert tidligere i analyserapporten.

e Installasjon av ny generasjon luft-til-vann-varmepumpesentral for oppvarming av varmtvann med
utnyttelse av avkastvarme

e Energimaling og styringssystem for varmekabler, taksluk og oppvarmingskilder i fellesomrader

e Utskifting av elektriske varmekabler til vannbaren sngsmelteanlegg

* Individuell méling og avlesning for varmtvann

e Installasjon av solcellepaneler pa tak

Varmepumpesonteal

Styringssystem

=
4
#
u

Utskifting ov VK

o

Energimdling

Solcellepanel
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SIMULERING AV FREMTIDIG FORBRUK ETTER TILTAK

Tatti hensyn de tiltak vi anbefaler i avsnitt over vil vi kunne estimere nytt forbruk sett mot dagens
eksisterende forbruk.

Tabellen under viser estimert navaerende forbruk ved daglig drift og estimert fremtidig forbruk med

de ulike tiltak gjennomfort.

Rad kolonne viser estimert forbruk uten tiltak

BIa viser estimert forbruk med kun varmepumpesentral

Oransje viser estimert forbruk med kun energimaling og energistyring
Gra viser estimert forbruk med kun utskiftning av sn@smelteanlegg

Lilla viser estimert forbruk med kun energimaling for individuell maling og avlesning
Svart viser estimert forbruk med kun solcellepaneler pa taket

Grgnn viser estimert forbruk med alle nevnte tiltak ovenfor

Basert pa simuleringene til Borettslaget Carl Berner Terrasser vil vi se fglgende forbedrende resultater:

Estimert
energiforbruk

Estimert
forbruk tiltak 1

Estimert
forbruk tiltak 2

Estimert
forbruk tiltak 3

Estimert
forbruk tiltak 4

Estimert
forbruk tiltak 5

Estimert forbruk

alle tiltak

2386400 kwh | 1842992 kWh 2358799 kwh |2295734kWh| 2313946 kWh |2251450 kWh | 1517 321 kWh
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REDUKSJON - KLIMAAVTRYKK

Med bakgrunn i Borettslaget Carl Berner Terrasser sitt estimerte forbruk pa 2 386 400 kWh s3 regner en med
stremleveranse gjennom «nordisk miks» * at kostnaden for denne produksjonen av energi tilsvarer ca. 267,3
tonn CQ, pr. ar.

Med skissert redusering av energibruken ved f.eks. tiltak 1 (22,8% reduksjon), vil dette utslippet reduseres med
ca. 60,9 tonn €0,. Nytt estimert utslipp er da regnet til 3 bli ca. 206,4 tonn C0,.

Dersom alle tiltak blir giennomfert og energiforbruket blir redusert med totalt 36,4%, sa vil utslippet reduseres
med totalt 97,3 tonn €0, og nytt estimert utslipp blir da ca. 169,9 tonn C0,.

*1 tonn CO2 tilsvarer ca. 4 500km lang flytur for en person

*Norge er del av det europeiske strammarkedet, i tillegg til egen stramproduksjon i Norge fdr vi tilfgrsel fra andre land —
spesielt iand i Norden. Denne miksen av kraftieveranse betegnes som nordisk miks.

Utslipp i CO2 etter tiltak

300,0
267,3
264,2 2571 259,2 2522
250,0
206,4
200,0
169,9
150,0
100,0
50,0
0,0
itonn
u Utslipp far tiltak W Utslipp etter tiltak 1 ® Utslipp etter tiltak 2 Utslipp etter tiltak 3
B Utslipp etter tiltak 4 B Utslipp etter tiltak 5 B Utslipp etter alle tiltak
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TILTAK - VEIEN VIDERE

Vare funn i denne rapporten viser at det er et meget stort potensial for 4 optimalisere
energikostnadene og klimaavtrykket til Borettslaget Carl Berner Terrasser.

Energihuset anbefaler 3 gjennomfere folgende tiltak:

1. Installasjon av varmepumpesentral og energimaling for produksjon av varmtvann og oppvarming av
fellesomrader

Energimdling og energistyring for varmekabler, taksluk og oppvarmingskilder i fellesomrader
Utskifting av elektrisk sn@smelteanlegg til vannbarent sngsmelteanlegg

Energimaling for individuell maling og avlesning av varmtvann

Installasjon av solcellepaneler pa taket av borettslaget

el

Med disse tiltakene vil en na malet om et mer energieffektivt borettslag som igjen vil gi reduserte
energikostnader og klimaavtrykk.

Solproduksjon vil i tillegg gjgre borettslaget mer beerekraftig, og selv om reduksjon av forbruk gir reduserte
kostnader generelt, vil et solcelleanlegg redusere kostnadene forbundet med nettleie og effektledd i

forbindelse med kWp.

Besparelse og estimert kostnadsramme:

Tiltak | Tiltaksbeskrivelse Kostnad* Besparelsesgrad
[% reduksjon]

Installasjon av varmepumpesentral og energimaling for produksjon
1 . . NOK 1605000 22,8%
av varmtvann og oppvarming av fellesomrader

Energimaling og energistyring for varmekabler, taksluk og

2 oppvarmingskilder i fellesomrader NOK 115 000 12%
Utskifting av elektrisk sngsmelteanlegg til vannbarent

3 sngsmelteanlegg NOK 385 000 3,8%
Energimaling for individuell maling og avlesning av varmtvann NOK 385 000 3,0%
Installasjon av solcellepaneler pa taket av borettslaget NOK 2085 000 5,7%%**
Totalt NOK 4575000 36,4%

*Bespareisesgrad pa tiltak biir sett i hva hvert enkelt tiltak vil redusere pa egenhand. Ved gjennomfaring av flere tiltak s&
vil besparelsesgradene variere basert pa utferte tiitak.

**Kostnad for hvert tiltak er estimert ut fra gjennomfert befaring, datagrunniag og dagens markedspris. Vi tar forbehold
om at pris kan variere og avvik ma beregnes. Ved valg av tiltak vil en detaljert prosjektering gi et enda mer konkret
kostnadsniva.

***Besparelsesgrad ved sol og vindproduksjon vil kunne variere i henhold til veerforhold og varierer dermed og gjennom
aret, ref. tabell under avsnittet om simulering. Det er brukt prognoseberegninger, men det kan veere avvik.

Om gnskelig kan Energihuset vare behjeipelig med G sette dere i kontakt med leverandgrer for
detaljprosjektering av skisserte tiftak. Energihuset er en uavhengig part, men har samarbeidspartnere som bade
kan levere enkett tiltak og totalleveranser av flere tiltak. Vi vil dermed sammen kunne finne leverandgren som
er mest hensiktsmessig G gé videre med for & oppnd besparelsene som er skissert.
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PKONOMI SETT |

SAMMENHENG MED STR@MPRIS

Ser vi investeringskostnaden opp mot stremprisen kan vi kalkulere Iannsomheten i forhold til tiltakene som ber
giennomfgres. Med tanke pa dagens stremmarked skisserer vi her 3 ulike scenarioer i forhold til niva pa
stromprisen. Vi har latt kostnaden for nettleie vaere stabil/statisk og satt den til 0,47 ere/kWh, og videre

differensier vi da stremprisen i 3 nivaer.

Stremmarkedet er volatilt, og dagens strgmpris er pa et niva vi aldri tidligere har sett. Det er vanskelig a forutse
fremtidig strempriser, men vi ser det som lite sannsynlighet at vi vil komme tilbake til de lave stremprisene

som Norge har veaert vant med.

NVE spar blant annet hayere strempriser enn hva som er 3 anse som normalen frem mot ar 2040 og
begrunnelsen for antakelsene har sammenheng med hgyere gasspris, faerre kjernekraftverk og strgmkabler

mot Europa.

Strgmpris kWh: 50 grefkWh
Lsnnsomhetsberegning Nettleie eks. avgifter 47 ere/kWh
Sun strembost pr. kWh: 97 see/kWh
. -4 ,a, BESparelse tpris Inntj id
Nr Tiltaksheskrivelse Levetid (3r] Besparelse (kr N =
B0 wh) paretse (ki) for tiltak {ar)
Installasjon av varmepump 1tral og er iling for produksjon av varmtvann
1 ) 18 543 a08 527106 1605 000 3,0
og oppvarming av fellesomrider
2 f::;gsl,n:[l;r;ge:)g energistyring for varmekabler, taksluk og oppvarmingskilder i 15 27601 2677 115 000 a3
3 Utskifting av elektrisk snasmelteanleg til vannbarent snasmelteanleg 18 90 666 87946 385 000 44|
4 Energimaling for individuell maling og avlesning av varmtvann 15 72454 70 280 385 000 5,5
5 Install. 1 av solcellepaneler pj taket av borettslaget 30 134 950 130 902 2 085 000 15,9
Scenario 1: lav spotpris, 0,50 kr/kWh:
Strgmpris kwh: 100 gre/kwh
Lgnnsomhetsheregning Nettleie eks. avgifter 47 gre/kwh
Sum stremkost pr. kWh: 147 gre/kWh
. .., . Besparelse Tt pris jeni id
T jening
Nr iltaksbeskrivelse Levetid (ar) {kwh) Besparelse (kr) for tiltak tén
Installasj iméli j v "
1 nstallasjon ?v varmepum pe.sentral og energimaling for produksjon av varmtvann 18 543408 798510 1605 000 2,0
og oppvarming av fellesomrader
. ™ N N N N N Ld v
2 Energlmal:ng og energistyring for varmekabler, taksluk og oppvarmingskilder i 15 27601 40573 115 000 28
fellesomrader
3 Utskifting av elektrisk snesmelteanlegg til barent Iteanlegg 18" 90 666 133279" 385 000 2,9]
a4 Energimdling for individuell méling og avlesning av varmtvann 15 72454 106507 385 000 3,6
5 Installasjon av solcellepaneler pa taket av borettslaget 30 134950 198377 2085000 10,5|
Scenario 2: medio spotpris; 1,00 kr/kWh
Strgmpris kWh: 170 gre/kWh
Lennsomhetsberegning Nettleie eks. avgifter 47 gre/kWh
Sum kost pr. kwh: 217 wre/kwh
. .. .=, Besparelse rtpris Inntjeningstid
N Tiltaksbeskrivel Levetid Bes, Ise {k
4 i ivelse etid (ar) kWh) parelse {kr) for tikak )
N ™ N Ld L
1 Installasjon _av varrnepumpe.sentral og energimaling for produksjon av varmtvann 13 543208 1179185 1605 000 1
og oppvarming av fellesomrader
Ld Ld
Energimaling og energistyring for varmekabler, taksluk og cppvarmingskilder i
2 felleiomrédger S rgistyring 08 oPP S 15 27601 59894 115 000 L9
3 Utskifting av elektrisk sngsmelteanlegg til vannbarent sngsmelteanlegg 13 90 666 196745 385 000 2,0]
4 Energimaling for individuell maling og avlesning av varmtvann 15 72454 157225 385 000 24
5 llasjon av solcellepaneler pa taket av borettslaget 300 134950 292842 2085000 7,1
Scenario 3: hay spotpris; 1,70 kr/kWh
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FORBEHOLD:

Det tas forbehold om trykkfeil og feil i taligrunnlag i rapporten da den er utarbeidet pd bakgrunn av innhentet
data fra tredjepart (netteier/Elhub), samt informasjon mottatt fra oppdragsgiver om byggene.

Befaring og mdlinger som er gjort er innenfor en bestemt tidsperiode og det lagt til grunn i rapporten at

perioden representerer normalen nar det gjelder bruk i byggene. Ved realisering av et
energieffektiviseringsprosjekt i regi av Energihuset ma det bli utfgrt detaijkartlegging av de tekniske anlegg i
forbindelse med utarbeidelse av tiltak. £n siik detaljkartlegging vil i enda stgrre grad gi spesifikk kostnad og

besparelsegrad ved giennomfereise av tiltaket/-ene.

Vedlegg 2

Energihuset
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VEDLEGG

VEDLEGG 1 — UTBLASNINGSVENTILER PA TAK

Takene med utblasningsventiler pa alle nivaer som blaser ut varm luft fra leilighetene. Det anbefales at man
utnytter denne varmen.

VEDLEGG 2 — UTBLASNINGSVENTIL

Utblasning pa taket fra avtrekket til kjpkkenviftene. 1. til hver leilighet. Disse ventilene bldser ut ca. 19 °C
(Ref.termografi) Denne energien kan gjenvinnes mot en varmepumpesentral som gir hgyere
arsmiddeltemperatur og gkt effektivitet.
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VEDLEGG 3 - AVKASTVARME FRA TEKNISKROM

Varmen fra varmtvannssentralen-/teknisk rom blases rett ut, med betydelige mengder varmetap. Det
anbefales a flytte denne luften inn i garasjen om tiltak 1 utferes.
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VEDLEGG 4 - GARASJEANLEGG

N . _ 3 L -1
WL BT LS NN A s

Garasjen pa utsiden. Varmtvannsrom-/teknisk rom ligger rett pa innsiden av porten - enkel tilkomst.

VEDLEGG 5 - INNSIDE GARASIJEANLEGG

Garasjen har en innkjgringsapning med automatisk apning og lukking. Noe som resulterer i en jevn
temperatur gjennom hele aret.
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VEDLEGG 6 —~AVKASTVARME FRA LEILIGHTER TIL
GARASIE

Avkastvarme fra leilighetene inn i garasjen.
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VEDLEGG 7 - UTVENDIGE VARMEKABLER

Varmekablene er pa selv nar det ikke er ngdvendig, og med korrekt energistyring og energimaling kan det
oppnas betydelige besparelser. Om tiltak 2 utfgres omhandler dette & etablere bedre styringssystem for
disse varmekablene. Om tiltak 1 utfgres ser vi det som gunstig 3 ogsa utfere tiltak 3 hvor det elektriske
varmekabler erstattes med vannbaren sngsmelteanlegg.

VEDLEGG 8 — PLASSERING VARMEPUMPESENTRAL

Om tiltak 1 gjennomfares, s& kan varmepumpesentralen plasseres i disse utearealene.
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VEDLEGG 9 - VARMEKILDER FELLESAREALER

For gyeblikket benyttes elektriske panelovner og straleovner til oppvarming av fellesarealer. Om tiltak 1
utfgres, anbefales det & ga over til vannbarne viftekonvektorer, da disse er mer effektive.
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VEDLEGG 10 — VANNMALER LUKE

Lukene der malerne for vannet sitter peri dag.
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VEDLEGG 11 - TYPE VANNMALER

~

Erstatte gamle og manuelle varmtvannsmalere med nye energimalere (tiltak 4) vil redusere
arbeidsmengden og oke bevisstheten rundt energiforbruk.
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VEDLEGG 12 - TEMPERATUR VARMTVANN

Temperaturen i VVB er over 75 °C per idag.
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VEDLEGG 13 — TIDSRELE

Anbefales 3 kontakte leverandgr for & oppdatere denne enheten med en som har bedre styringsmulighet pd

PC, eller app.
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VEDLEGG 14 - STROMKURSER FELLES

Mange kurser for varmekabler og varmtvannsberedere. Det kan frigjgres mye kapasitet til elbil ladning.
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VEDLEGG 16 — BELYSNING

Mange lyskilder har allerede blitt erstattet med LED-belysning. Implementering av styring pa bevegelse eller
tidsstyring med automatisk dimming eller av-/p& funksjon er viktig for & maksimere effektiviteten.
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VEDLEGG 17 — LUFTEVENTIL SOVEROM

Lufteventil pa soverommet som gir kalde gulv.
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VEDLEGG 18 — LUFTEVENTILER | LEILIGHET

Kaldluft som kommer fra ventiler ved gulvet, fgrer til at varmeovnene ofte er i bruk. Dette bgr endres for &
forbedre energieffektiviteten.
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt &rsmete 2023

Det ordineere 8rsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som
ikke har mulighet til & avgi stemme digitalt.

Arsmatet 8pnes 15.06.23 og er 8pent for avstemning i 6 dager
Siste dato for avstemning er 22.06.23
Selskapsnummer: 5546 Selskapsnavn: Carl Berner Terrasser Brlaget

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mete hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mete ved
fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet
sammen, kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nér som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e): Fortsetter pd neste side
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Avstemning

Du stemmer ved 8 krysse av i boksen til venstre for ensket alternativ.

Sak1 Valg av meteleder

Carl Fredrik Arntzen er valgt som mateleder pd informasjonsmetet og radgiver
Sondre K. Steigen leder det digitale metet.

O For
O Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Valg av protokollvitner

O For
O Mot

Sak 3 Godkjenning av meteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

O For
O Mot

Sak 4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

O For
O Mot

Sak 5 Fastsettelse av honorarer

Styrets godtgjerelse settes til kr 424.123,-. Godtgjarelse til valgkomite settes til kr
6.000,-

O For
1 Mot

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e): Fortsetter pd neste side
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Sak6 AVSLUTTE KABEL-TV AVTALE
Si opp avtalen med Telia og ikke inng& noen ny avtale med annen akter.

O For
1 Mot

Sak7 ETABLERING AV VARMEPUMPESENTRAL | BEREDERROM

Styret ber om tillatelse til & bestille varmepumpesentraler med en kostnadsramme
pé inntil kr 2.500.000 inkl. mva.

O For
1 Mot

Sak8 OVRIG ENERGIOPTIMALISERING

Styret ber om tillatelse til & bestille vannbarent snesmelteanlegy, samt evrig
energioptimalisering med en kostnadsramme pé inntil kr 750.000 inkl. mva.

O For
O Mot

Sak9 REHABILITERING AV TAKTERRASSER

Styret fér tillatelse til & utarbeide to forprosjekter og innhente tilbud, som skal
legges frem for neste generalforsamling for endelig godkjenning.

O For
O Mot

Sak10 NY SYKKELBOD MED ADGANGSKONTROLL

Styret ber om & kunne investere inntil 250.000 kri inngjerding av eksisterende
sykkelbeder, forutsatt innvilget stette pd 20 % fra Oslo kommune.

O For
O Mot

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e): Fortsetter pd neste side
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Sak11 FJERNE MOTORSYKKELPARKERING MELLOM SINSENVEIEN 5B & 7
Fjerne motorsykkel-parkering som ligger Sinsenvein 5B og 7.

O For
1 Mot

Sak12 FORSLAG OM UTBEDRING AV GARASJEDEKKE - Forslaget utgar
Forslag for utbedring legges frem av styret pd neste generalforsamling.

O For
1 Mot

Sak13 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)

O Mathias Iversen

Styremedlem (kun 2 skal velges)

O Henry Tran

[0 Jonas Blavik Bjernes

[0 Stein-Helge Eide

O william Magnor

Varamedlem (kun 4 skal velges)

O Anette Schneider

1 Henry Tran

[0 Jonas Blavik Bjernes

O Sigurd Wathne

Valgkomité (kun 3 skal velges)

[0 Kandidat 1foreslas pa det fysiske metet
[0 Kandidat 2 foreslas pa det fysiske metet

[0 Kandidat 3 foreslas pa det fysiske matet

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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