== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

857 739 892

Borettslag

BORETTSLAGET SILOVEIEN 2-14
c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Katrine Grepperud
06.05.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 08.06.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 857739892

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3267 153 3059 837
Sum inntekter 3267 153 3059837
K ostnader

L gnnskostnad 148 330 136 920
Annen driftskostnad 2433542 2000 224
Sum kostnader 2581872 2137 144
Driftsresultat 685 281 922 693

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 14 941 13859
Sum finansinntekter 14 941 13 859
Annen finanskostnad 249 400 162 433
Sum finanskostnader 249 400 162 433
Netto finans -234 459 -148 574
Ordinaert resultat far skattekostnad 450 822 774 119
Ordinaert resultat etter skattekostnad 450 822 774119
Arsresultat 450 822 774119
Totalresultat 450 822 774 119

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 450 822 774 119
Sum overfaringer og disponeringer 450 822 774 119
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 9852 840 9852 840

Sum varige driftsmidler 9852 840 9852 840

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 9852 840 9852 840
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 18 279 22997
Sum fordringer 18 279 22 997
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1186 457 554 205
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1186 457 554 205
Sum omlgpsmidler 1204 735 577 202
SUM EIENDELER 11 057 575 10430 042

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

08.06.2024 kI 08:25 Brgnngysundregistrene Side 2 av 44
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 28 000 28 000
Sum innskutt egenkapital 28 000 28 000

Opptjent egenkapital

Udekket tap 1768 820 2219642
Sum opptjent egenkapital -1768 820 -2219 642
Sum egenkapital -1740 820 -2191 642
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 8409 760 8261 993
@vrig langsiktig gjeld 4202 512 4200012
Sum annen langsiktig gjeld 12612 272 12 462 005
Sum langsiktig gjeld 12 612 272 12 462 005

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 3755 1856
Leverandargjeld 182 368 157 823
Sum kortsiktig gjeld 186 123 159 678
Sum gjeld 12 798 395 12 621 683
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 11 057 575 10430042

08.06.2024 ki 08:25 Brgnngysundregistrene Side 3 av 44
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Ars regnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

2023 491586

B57 739 892

Borettslag

BORETTSLAGET SILOVEIEN 2-14
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Katrine Grepperud
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 06.05.2023

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2022.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 21.06.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 857739892

Organisasjonznr: 857 739 892
BORETTSLAGET SILOVEIEN 2-14

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3 267 153 3 059 837
Sum inntekter 3 267 153 3 059 837
Kostnader

Lennskostnad 148 330 136 920
Annen driftskostnad 2 433 542 2 000 224
Sum kostnader 2 581 872 2 137 144
Driftsresultat 685 281 922 693
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 14 241 13 859
Sum finansinntekter 14 941 13 859
Annen finanskostnad 2492 400 162 4323
Sum finanskostnader 249 400 162 433
Netto finans -234 459 -148 574
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 450 822 774 119
Ordinert resultat etter

skattekostnad 450 822 774 119
Arsresultat 450 822 774 119
Totalresultat 450 822 774 119
Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 450 822 774 119
Sum overferinger og

disponeringer 450 822 774 119

Utskriftsdato 21.06.2023

Organisasjonsny 857 739 892

8ide 1 av 3
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Organisasjonznr: 857 739 892
BORETTSLAGET SILOVEIEN 2-14

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom 9 852 840 9 852 840
Sum varige driftzmidler 9 852 840 9 852 840

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 9 852 840 9 852 840
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Andre fordringer 18 279 22 997
Sum fordringer 18 279 22 997
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 1 186 457 554 205
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 186 457 554 205
Sum omlepsmidler 1 204 735 577 202
SUM EIENDELER 11 057 575 10 430 042

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 28 000 28 000
Sum innskutt egenkapital 28 000 28 000

Opptjent egenkapital
Udekket tap 1l 768 820 2 219 642

Utskriftedato 21.06.2023 Organisasjonsny 857 739 892 Side 2 av 3

08.06.2024 ki 08:25 Brgnngysundregistrene Side 6 av 44
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Sum opptjent egenkapital -1 768 820 -2 219 642
Sum egenkapital -1 740 820 -2 191 642
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 8 409 760 8 261 993

@vrig langsiktig gjeld 4 202 512 4 200 012

Sum annen langsiktig gjeld 12 612 272 12 462 005

Sum langsiktig gjeld 12 612 272 12 462 005

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 3 755 1 856

Leverandergjeld 182 368 157 8223

Sum kortsiktig gjeld 186 123 159 678

sum gjeld 12 798 395 12 621 683

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 11l 057 575 10 430 042
Utskriftedato 21.06.2023 Organisasjonsny 857 739 892 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 857739892

Organisasjonznr: 857 739 892
BORETTSLAGET SILOVEIEN 2-14

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse

08.06.2024 ki 08:25 Brgnngysundregistrene Side 9 av 44



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 857739892
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Arsmote 2023

Siloveien 2-14 Borettslag

Digitalt &rsmgte avholdes 3. mai - 6. mai 2023

Selskapsnummer: 5164

€3 0oBOS
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Velkommen til &rsmate i Siloveien 2-14 Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Digital avstemning:
Avstemningen dpner 3. mai kl. 09:00 og lukker 6. mai kl. 02:00.

Du finner avstemningen pa:
https://vibbo.no/5164

Hvordan deltar du digitalt?
e Du féren link via SMS.

* Du kan ogsé finne metet ved & g8 inn pé vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spersmél og avgi din
stemme.

Hvem kan stemme pé 8rsmotet?
* Alle eiere har rett til & stemme p8 rsmetet.

* Enstemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, m& du benytte analeg stemmeseddel som er vedlagt

i innkallingen. Dette m4 gjeres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mateinnkallingen
4. Arsrapport og arsregnskap

B. Fastsettelse av honorarer

6. Valg av tillitsvalgte

7. Cppdatering av husordensreglene

Med vennlig hilsen,
Styret i Siloveien 2-14 Borettslag

2av35

08.06.2024 kI 08:25 Brgnngysundregistrene
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Sak 1
Valg av meateleder

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Meotelederen sarger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det
fares protokoll. Hvis ikke 8rsmetet velger en meteledereller forslatte meteleder ikke blir
valgt, er det styrets leder som etter loven er mateleder.

Forslag til vedtak
[Navn] ervalgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak
Henrikke Aashammer og Aleksander Myhre H Hagelund er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt p4.

Forslag til vedtak
Mgateinnkallingen godkjennes

3av35
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Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av rets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

Vedlegg
1. Siloveien 2-14 Borettslag - Arsrapport 2023.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 130 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr 130 000.

4 av 35
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Sak 6
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 1 &r
Felgende stiller til valg som styreleder:

¢ Henrikke Aashammer
Bodd i Siloveien siden 2021 og vaert med i styret de to siste drene. 32 &r, jobber som
teknisk prosjektlederibyggebransjen. @nsker 8 fortsette i styret, og bidra til at Siloveien
fortsetter & veere et godt borettslag & bo i.

Valg av 3 styremedlem Velges for 2 &r
Felgende stiller til valg som styremedlem:

* Odd Kartsen Svartaas
Bodd i Siloveien 2013-2015, og fra 2019-n4. Sittet i styret de siste to 8rene. Jobber som
pregrammerer, og bruker fritiden pé spill og kampsport. @nsker & fortsette i styret.

* Sigurd Rognhaugen
Bodd i Siloveien siden hasten 2019. 28 ar, og jobber til vanlig som designer. Har
veert med i masse styrer gjennom studietiden blant annet. @nskerné & bruke denne
erfaringen og bidra til styrearbeidet i Siloveien.

* Silie Salvesen
Bodd i Siloveien i litt over1ar. 29 &r og opprinnelig fra Stavanger. Jobbersom Product
Quality Analyst. Ikke tidligere styreerfaring, men er veldig opptatt av hvordan vi har
det i Siloveien, hvordan det ser ut mht. vedlikehold, og ikke minst at alles meninger og
innspill blir hert. @nsker & stille til styret for & veere med pa & bidra til et fint borettslag
hvor alle trives.

¢ Sile Videsjorden
Bedd i Siloveien siden 2019, og sittet i styret de siste to drene. @nsker & fortsette i
styret. Spesielt motivert for & gjere uteomradene penere, slik at alle kan f& glede av
disse.

* Turid Samuelsen

Bodd i Siloveien siden 1989, Har vaert styrelederi 5 8r og kjenner klokken godt.
Pensjonert leerer. @nsker & bli med styret igjen etter et par ars opphold.

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 &r
Felgende stiller til valg som varamedlem:

*» Odd Kartsen Svartaas

5av35
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Bodd i Siloveien 2013-2015, og fra 2019-n4. Sittet i styret de siste to drene. Jobbersom

programmerer, og bruker fritiden pa spill og kampsport. @nsker & fortsette i styret.

* Sigurd Rognhaugen
Bodd i Siloveien siden hasten 2019. 28 ar, og jobber til vanlig som designer. Har
veert med i masse styrer gjennom studietiden blant annet. @nsker nd & bruke denne
erfaringen og bidra til styrearbeidet i Siloveien.

¢ Silje Salvesen
Bodd i Siloveien i litt over1ar. 29 &r og opprinnelig fra Stavanger. Jobber som Product
Quality Analyst. Ikke tidligere styreerfaring, men er veldig opptatt av hvordan vi har
det i Siloveien, hvordan det ser ut mht. vedlikehold, og ikke minst at alles meninger og
innspill blir hert. @nsker & stille til styret for 8 vesre med pa & bidra til et fint borettslag
hvor alle trives.

* Silje Videsjorden
Bodd i Siloveien siden 2019, og sittet i styret de siste to drene. @nsker & fortsette i
styret. Spesielt motivert for 8 gjere uteomrédene penere, slik at alle kan f4 glede av
disse.

* Turid Samuelsen

Bodd i Siloveien siden 1989. Har veert styrelederi 5 8r og kjenner blokken godt.
Pensjonert leerer. @nsker & bli med styret igjen etter et par ars opphold.

Sak 7
Oppdatering av husordensreglene

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Ved en gjennomgang av dagens husordensregler ble det bestemt at det var pé tide &
oppdatere husordensreglene.

Vedlagt felger oppdaterte husordensregler som foreslés vedtatt pa
generalforsamlingen. Navn pé vedlegg: 5164 Siloveien 2-14 Borettslag -
husordensregler til avstemning. Se side 25-28.

For referanse s er dagens husordensregler ogsa vedlagt, navn pé vedlegg: 5164
Siloveien 2-14 Borettslag husordensregler. Se side 22-30.

Forslag til vedtak

Oppdatering av husordensreglene vedtatt iht. vedlegg "5164 Siloveien 2-14 Borettslag
- huscrdensregler til avstemning"”.

6av35
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Vedlegg
2. 5164 Siloveien 2-14 Borettslag - husordensregler til avstemning .pdf

3. 5164 Siloveien 2-14 Borettslag husordensregler.pdf

7 av 35
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ARSRAPPORT FOR 2022

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte vaert:

Styret

Leder Elisabeth Suhr Siloveien 8
Styremedlem Henrikke Aashammer Siloveien 12
Styremedlem Odd Karsten M Svartaas Siloveien 2
Styremedlem Silje Videsjorden Siloveien 8
Varamedlem Aleksander Myhre H Hagelund Voksenkollveien 14 B
Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Siloveien 2-14 Borettslag

Borettslaget bestar av 56 andelsleiligheter.

Siloveien 2-14 Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Brgnngysund med
organisasjonsnummer 857739892, og ligger i bydel Griinerigkka i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
83 129

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Siloveien 2-14 Borettslag har ingen ansatte.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsfgrselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjgrndal.

Borettslagets revisor er BDO AS.

Vedlegg 1 8av35 Siloveien 2-14 Borettslag - Arsrapport 2023.pdf
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2 Siloveien 2-14 Borettslag

STYRETS ARBEID

Styret har i lgpet av perioden gjennomfert syv meter, bade fysiske og digitale. Her
diskuterer vi den daglige driften av borettslaget, samt starre vedlikeholdsoppgaver og
endringsprosjekter. | tillegg har vi jevnlig kontakt om mindre oppgaver og henvendelser.
Styret besluttet tidlig i ar at generalforsamlingen skulle gjennomfares digitalt. Deler av
styret @nsker & fortsette arbeidet i aret som kommer, og stiller derfor til gjenvalg.

Hva har vi gjorti ar?

- Vedvarende hgye energikostnader gjgr at kostnaden for strem og fiernvarme er
hayere enn tidligere. Fjorarets gkning av felleskostnader er forelgpig tilstrekkelig til
a dekke dette. Styret oppfordrer fortsatt alle beboere til & tenke pa forbruket av
vann, spesielt varmtvann. Selv om du ikke betaler direkte for oppvarming og
varmtvann, bidrar vi alle inn p& den felles totalen.

- Vihar fatt ny vaktmester, Borche Mitrevski, fra Vaktmester Andersen.
Kontaktinformasjon til Hasan finner du pa Vibbo under tema “vaktmester” og pa
oppslagstavien i oppgangen. Vaktmester ordner nye skilt til ringeklokker og
postkasser.

- Det er gjennomfert rutinemessig HMS-arbeid.

- Vihar gjennomfert en befaring pa lasesystemet i blokken. Mange av sylindrene er
slitte, og bar byttes pa sikt. Vi underseker ulike lgsninger pa dette.

- Vihar fatt hjelp av gartner fra Vaktmester Andersen til & gjennomfere en del
arbeider pa utearealer. Dette arbeidet er pagaende.

- Huskestativet som stod pa Snippen er gitt bort. Dette pga. HMS og lite/ingen bruk.

- Vihar inngatt avtale med skadedyrfirma. | denne forbindelse har det blitt satt opp
rotte-/skadedyrfeller pa hver side av blokken. Fellene er giftfrie. Det er giennomfart
utvendig og innvendig befaring, og vurdert at det ikke er behov for andre tiltak. Med
denne avtalen far alle beboere gode priser pa bekjempelse av eventuelle skadedyr i
sin leilighet.

- Sommeren 2022 ble det gjennomfart rehabiliteringsarbeid pa varmeanlegget som
planlagt. Varme- og saniteervakte pa Sinsen skiftet ut gamle ventiler for a sikre
tifgrsel av varme til alle boenheter.

- Husordensreglene er giennomgéatt og oppdatert.

Hva star pa planen fremover?

- Plantekassene vurderes flyttet permanent til Snippen. Det vil veere en stor fordel &
slippe og flytte disse to ganger i aret.

- Arbeid med a forbedre forholdene pa Snippen skal fortsette. Styret gnsker at dette
skal bli et omrade det er hyggelig for alle & bruke. Utbedring av andre uteomrader
vurderes ogsa fortlgpende.

- Viser pa muligheten for a fa liv i lampen i sykkelskuret. Eventuelt om man kunne
hatt en lampe pé utsiden ogsa, slik at det er lettere & lase opp boden pa kvelden. |
tillegg vil dette gi bedre lysforhold bak blokken uten & veere sjenerende.

- 1 2019 inngikk borettslaget en opsjonsavtale med Axer om potensielt salg av tomten
som er parkeringsplass i dag, for utbygging av boliger. Som del av avtalen vil
Siloveien fa innendgrs parkering og sykkelparkering, samt utbedrede uteomrader
og en @konomisk kompensasjon. Det har ikke veert noen fremgang i saken grunnet
bygge- og deleforbud i Sinsenbyen. Avtalen gikk ut i april i 2022. Nytt styre kan

Vedlegg 1 9av35 Siloveien 2-14 Borettslag - Arsrapport 2023.pdf

08.06.2024 kI 08:25 Brgnngysundregistrene Side 18 av 44



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 857739892

3 Siloveien 2-14 Borettslag

vurdere muligheten til & innga en ny avtale, men det ber da startes en ny prosess
pa dette.

- Viopplever en del utfordringer med sgppel som blir hensatt ved vare
seppelkasser/Fretex-containeren. Styret vurderer a be Fretex om a flytte denne, i
hap om a redusere problemet.

Til slutt gnsker vi & minne alle pa husordensreglene. Det er den enkeltes ansvar a folge
dem. Dette inkluderer stey, seppel i oppgangene og ellers pa tomten, hundehold m.m., og
du finner reglene pa Vibbo. Styret arbeider kontinuerlig for at Borettslaget Siloveien 2-14
skal veere et hyggelig sted a bo.

Vennlig hilsen

Styret i Siloveien 2-14

Elisabeth Valand Suhr — Styreleder, Vibbo

Silje Videsjorden — Styremedlem, HMS, Uteomrader

0Odd Karsten Svartaas — Styremedlem, @konomi

Henrikke Aashammer — Styremedlem, Dugnad, Ngkler, E-post
Aleksander Myhre H. Hagelund — Varamedlem, Parkering, HomeNet
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Borettslaget har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er naermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Vesentlig avvik

Driftskostnadene er noe hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak gkte kostnader
knyttet til drift og vedlikehold, samt energi/fyring.

Finanskostnader er hgyere enn budsjettert og skyldes rentegkning.
Resultat

Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslés fert mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN)

| lspet av 2022 ble det forstatt innbetalinger pa IN-ordningen. Innbetalingene ble brukt til &
nedbetale den enkeltes andel av borettslagets fellesgjeld.

Innbetalt andel fellesgjeld fra eiere gker arsresultatet, men gker ikke disponible midler. Se
oversikt over disponible midler.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (oml@psmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene bar til enhver tid veere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 153 000 til ordingert vedlikehold

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforsiag for 2023 lagt til grunn en gkning pa 13 % for
renovasjon, 23,4 % for vann- og avlgp og feiegebyret reduseres med 40%.
Eiendomsskatten fglger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2023, men antar at stremstetten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2022.

Forsikring
Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Siloveien 2-14
Borettslag.

Lan
Siloveien 2-14 Borettslag har 1an i OBOS banken.
For opplysninger om opprinnelig lanebelap og restsaldo henvises til note i regnskapet.
Felleskostnader
| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2023.
Budsjettet er basert pa felgende akninger fra 01.01.2023:

e Internett: + 3, 34 %

¢ Felleskostnader: + 1%

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Munkedamsveien 45
Postboks 1704 Vika
0121 Cslo

www.bdo.no
Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamlingen i Borettslaget Siloveien 2-14
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til Borettslaget Siloveien 2-14.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
o Balanse per 31. desember + Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
2022 « Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
e Resultatregnskap for 2022 borettslagets finansielle stilling per 31. desember
s Oppstilling over endring av 2022, og av dets resultater for regnskapsaret
disponible midler avsluttet per denne datoen i samsvar med
e Noter til rsregnskapet, regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
herunder et sammendrag av Norge.

viktige regnskapsprinsipper.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Annen informasjon

Styret og forretningsfarer {ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar
av Arsrapport. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjon.

Penneo Dokumentnekkel: S6 AMJ-KIS2L-WERE4-VO4IL-A5I2H-IDYEH

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon.
Formalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til &
rapportere dersom annen informasjon fremstar som vesentlig feil.

Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsd ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig
for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt

drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal
legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

S, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et eng: | med begrenset an: ’ |_av, _
Vedleﬁﬂ;ﬂonale BDO-nettverket, som bestar av uavhengige selskaper i de enkeligéﬁ}. k?ﬁe:aksregisteret: Nﬁ%é@blﬁﬂfgoreﬁﬁag ArsraQ&oﬂ&OZ&pdf
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS

Johan Henrik L'orange
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebasrer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vaere informasjon om borettslagets
ekonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og tilhgrende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler ved
arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og
kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige gkonomiske
forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger,
opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er
de akonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som omlapsmidler
fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til &
vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte
beboer betaler, og om det er behov for a ta opp lan eller om det er mulighet til & betale ned
ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIELE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 417 523 386 839 417523 1018 612
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 450 822 774 119 1 068 580 1102 670
Tillegg for nye langsiktige lan 18 900 000 0 0 0
Jkning annen langsiktig gjeld 2 500 4 000 0 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 18 -752 233 -747 435 -755 000 -764 000
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 601 089 30 684 313 680 338 670
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1018 612 417 524 731103 1357 282
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlzpsmidler 1204735 577 202
Kortsiktig gjeld -186 123 -159 678
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1018 612 417 524
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RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023

DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 557 245 547 716 534 456 537 516
Innkrevde felleskostnader 2 2707008 2506 871 2755544 2780484
Andre inntekter 3 2900 5250 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 3267153 3059837 3290000 3318 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -18 330 -16 920 -16 920 -18 330
Styrehonorar 5 -130 000 -120 000 -120 000 -130 000
Revisjonshonorar 6 -8 576 -10 494 -10 000 -11 000
Forretningsf@rerhonorar -112 415 -109 245 -113 000 -118 000
Konsulenthonorar 7 -1980 0 -5000 -5 000
Drift og vedlikehold 8 -589 466 -154 059 -248 000 -153 000
Forsikringer -145 353 -132 095 -145 000 -160 000
Kommunale avgifter 9 -368 582 -354 204 -364 000 -423 000
Energiffyring 10 -740 669 -747 696 -690 000 -695 000
TV-anlegg/bredband -193 851 -193 896 -200 000 -200 000
Andre driftskostnader 11 -272 650 -298 536 -309 500 -302 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 2581872 -2137144 -2221420 -2215330
DRIFTSRESULTAT FOR IN: 685 281 922693 1068580 1102670
DRIFTSRESULTAT 685 281 922693 1068580 1102670
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 14 941 13 859 0 0
Finanskostnader 13 -249 400 -162 433 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -234 459 -148 574 0 1]
ARSRESULTAT 450 822 774119 1068580 1102670
Overfaringer:
Til annen egenkapital 450 822 774 119
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BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 14 7259570 7259570
Tomt 2593270 2583270
SUM ANLEGGSMIDLER 9852840 9 852 840
OML@PSMIDLER
Andre Kortsiktige fordringer 15 18 279 22 997
Driftskonto OBOS-banken 1183 884 551 646
Driftskonto OBOS-banken || 1295 1293
Sparekonto OBOS-banken 1277 1 266
SUM OML@PSMIDLER 1204 735 577 202
SUM EIENDELER 11 057 675 10430 042
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 56 * 500 28 000 28 000
Annen egenkapital 16 -1768820 2219642
SUM EGENKAPITAL 17 1740820 -2191642
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 18 8409760 8261993
Borettsinnskudd 19 4168 312 4168 312
Annen langsiktig gjeld 20 34 200 31700
SUM LANGSIKTIG GJELD 12612272 12462 005
KORTSIKTIG GJELD
Leverandargjeld 182 368 157 823
Palgpte renter 3755 1856
SUM KORTSIKTIG GJELD 186 123 159 678
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 11 057 675 10430 042
Pantstillelse 21 25792822 25792822
Garantiansvar 0 0

Oslo, 15.04.2023
Styret i Borettslaget Siloveien 2-14
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Elisabeth Suhr /s/ Henrikke Aashammer /s/ Odd Karsten M Svartaas /s/

Silje Videsjorden /s/

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belzp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives lineaert over driftsmidlenes
pkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av
borettslagets fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitallasningen. Egenkapitallesningen innebasrer at individuelle nedbetalinger fra
andelseiernes side inntekifares i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og fares
via balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte
videre til borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.
Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og
avdragsdelen av fremtidige felleskostnader.

Andelseierne som har nedbetalt ekstraordinzert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i
pantobligasjonen som borettslagets langiver har tinglyst pa eiendommen. Borettslagets
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beregnede forpliktelse overfor andelseiere som har nedbetalt, fremgar som egenkapital

fra IN, under noten for annen egenkapital.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1728 288
Fjernvarme 650 784
Internett 193 536
Parkering 187 137
Kapitalkostnader pa IN-lan 538 230
Kapitalkostnader regulert pa IN-lan 19015
Overfart til kapitalkostnader -957 245
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2759 745
REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Parkering -52 737
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2707 008
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Parkering 800
Utleie 2100
SUM ANDRE INNTEKTER 2900
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -18 330
SUM PERSONALKOSTNADER -18 330

Det har verken vaert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 6
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 130 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet il revisjon og belaper seg til kr 8 576.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstienester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -1 980
SUM KONSULENTHONORAR -1 980
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Vedlegg 1

14

Siloveien 2-14 Borettslag

NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -5 400
Drift/vedlikehold VVS -507 500
Drift/vedlikehold elektro -1 888
Drift/vedlikehold utvendig anlegg 65 931
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -7 936
Kostnader dugnader -811
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -589 466

Styret mener at det gjennomfarte vedlikehcldet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -210 690
Renovasjonsavgift -157 892
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -368 582
NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -41 244
Fjernvarme 699 425
SUM ENERGI / FYRING -740 669
NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -14 784
Diverse leiekostnader/leasing -1 288
Lyspaerer og sikringer -848
Vaktmestertjenester -137 506
Renhold ved firmaer -111 898
Snarydding -2 368
Andre fremmede tjenester -1 246
Trykksaker -4
Andre kontorkostnader -230
Porto -40
Bank- og kortgebyr -2 438
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -272 650
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 1748
Renter av sparekonto i OBOS-banken 11
Kundeutbytte fra Gjensidige 13182
SUM FINANSINNTEKTER 14 941
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15 Siloveien 2-14 Borettslag
NOTE: 13
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt -192 193
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -42 262
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -14 900
Renter pa leverandergjeld -45
SUM FINANSKOSTNADER -249 400
NOTE: 14
BYGNINGER
Kostpris/Bokf.verdi 1990 7 259 570
SUM BYGNINGER 7 259 570

Tomten er kjapt.

Gnr.83/bnr.129

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjiennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 15

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Avregningskonto IN-lan 2483
Fordringer/handkasse for ansatteftillitsvalgte 8 036
Balkong 7760
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 18 279
NOTE: 16

ANNEN EGENKAPITAL

Udekket tap -1 827 629
Egenkapital fra IN tidligere 443 448
Egenkapital fra IN 2022 0
Reduksjon EK fra IN -384 639
SUM ANNEN EGENKAPITAL -1 768 820

Egenkapital fra IN er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen
skyldes at andelseiere ekstraordinaert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden.
Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres
i samme takt som pantelanet nedbetales.

NOTE: 17

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfert til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefarte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hgyere enn den balansefarte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & vasre positiv av styret i selskapet.
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NOTE: 18

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS Boligkreditt AS

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.22 var 4,30 %. Lepetiden er 26 ar.
Opprinnelig 2018

@kt 2018

Nedbetalt tidligere

Nedbetalt i ar

OBOS-Banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.22 var 4,30 %. Lapetiden er 15 ar.
Opprinnelig 2022

Nedbetalt tidligere

Nedbetalt i ar

OBOS-Banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.22 var 4,30 %. Lapetiden er 16 ar.
Opprinnelig, 2004

Nedbetalt tidligere, ordinzere avdrag

Nedbetalt i ar, ordinasre avdrag

Nedbetalt tidligere, IN

Nedbetalt i ar, IN

Siloveien 2-14 Borettslag

-6 937 848
-500 000
857 407
218177

-900 000
0
19073

-9 240 000
7 115 000
514 983
443 448

0

-6 362 264

-880 927

-1 166 569

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN

-8 409 760

For ytterligere informasjon om individuell nedbetaling av fellesgjeld, se note 1.

NOTE: 19
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 1997
Opprinnelig 1990
Korrigering

-73 190
-4 098 280
3158

SUM BORETTSINNSKUDD

-4 168 312

NOTE: 20
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Depositum parkeringsplasser

-34 200

SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD

-34 200
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17 Siloveien 2-14 Borettslag

NOTE: 21

PANTSTILLELSE
Av anleggets bokferte gjeld er folgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 4168 312
Pantelan 8 409 760
Beregnede IN-forpliktelser 58 809
TOTALT 12 636 881

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2022 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 7 259 570

Tomt 2583 270

TOTALT 9 852 840
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18 Siloveien 2-14 Borettslag

Annen informasjon om borettslaget

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer
88316193. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier sgrge for 4 begrense skadeomfanget mest
mulig og preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i
OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv serge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsere.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Borettslaget har lagt til rette for individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning). Dette gir
andelseier adgang til 4 innbetale sin del av fellesgjelden. Innbetaling forutsetter at
andelseier har inngatt en egen avtale med borsttslaget.

Ved henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltningvia epost oef@obos.no vil andelseier fa
informasjon om avtalens betingelser og priser. Innbetaling kan foretas to ganger pr. ar ved
terminforfall 30.05. og 30.11 pa borettslagets felleslan. Andelseier ma ta kontakt med
OBOS minimum en maned fgr terminforfall for opprettelse av avtale. Innbetalingen ma
veere kreditert OBOS' klientkonto senest 10 dager for terminforfall. Dersom fristen ikke
overholdes vil nedbetaling ikke kunne foretas, og belagpet blir returnert andelseier.
Minimumsbelapet for innbetaling er kr 60 000 pr. gang. Andelseieren vil da fa redusert
sine kapitalutgifter (andel renter og avdrag) som kreves inn sammen med
felleskostnadene.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Factoring AS garanterer for overfarsel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Storre vedlikehold og rehabilitering
2008 - 2008  Oppussing av oppgangene
2003 - 2004  Vatromsrehabilitering Ekstra generalfors. 28.05.03 vedr. total
vatromsrehabilitering. Gjelder bade rer
og innvendig bad.
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HUSORDENSREGLER FOR
BORETTSLAG Siloveien 2 — 14
Til avstemning pa digital generalforsamling 03.05.23-06.05.23

VEDTATT PA GENERALFORSAMLING DEN .........

Et borettslag utgjer et fellesskap som beboerne hver for seg og sammen har ansvaret for. Et
godt forhold mellom beboerne utvikler seg best ved at man tar direkte kontakt med
hverandre og ikke stiller sterre krav til andre enn til seg selv. Et godt naboskap kjennetegnes
ved at man feler ansvar for hverandre og at alle bidrar til & lage et godt bomilja.

§ 1 Hensikt
Husordensreglene har til hensikt & skape gode forhold innen borettslaget og mellom naboer,
i tillegg til & verne om eiendommen, anlegg og fellesutstyr, samt a bevare et enhetlig preg i
eiendommen. Vis ngdvendig hensyn overfor de @vrige som bor eller oppholder seg pa
borettslagets eiendom. Et godt forhold mellom beboerne utvikler seg best ved at man tar
direkte kontakt med hverandre. Et godt naboskap kjennetegnes ved at man faler ansvar for
hverandre og at alle bidrar til & lage et godt bomilja.

Andelseier plikter a falge husordensreglene og er ansvarlig for at de overholdes av alle i
husstanden og andre som gis adgang til boligen. Vesentlige brudd pa husordensreglene er a
anse som mislighold av andelseiers forpliktelser overfor borettslaget. Andelseiers
forpliktelser falger av borettslagsloven og borettslagets vedtekter. Som vesentlig brudd
regnes blant annet utilbarlig oppfarsel som skaper vesentlig ulempe eller sjenanse for andre.

§2Ro
Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate
vaere til skade eller ulempe for andre eiere eller beboere.

Uro i leiligheten og boomradet skal unngas fra klokken 22.00 til 06.00. Haylytt stey kan bare
skje i tidsrommet fra klokken 08.00 til 21.00 pa hverdager og fra klokken 10.00 til 18.00 pa
lerdager. Vedvarende stay skal meldes fra om pa VIbbo og i oppgangen i forkant. Pa
sendager, helligdager og offentlige hoytidsdager er haylytt stey ikke tillatt.

Beboerne skal pase at fellesdarer/ytterdarer er last til enhver tid.

Det er ikke tillatt med r@yking innenders i fellesarealene.

Hamring, boring og annet arbeid som skaper stay ma skje til tider der det er til minst mulig
sjenanse for naboene, og skal meldes fra om pa Vibbo og i oppgangen i forkant. Pa
sendager og helligdager skal stayende arbeider unngas.

§ 3. Orden i fellesomradene
Sykler, barnevogner, sportsutstyr, leker og lignende skal ikke hensettes i oppganger,
portrom, plen og lekeomrader. Private gjenstander skal ikke oppbevares i oppganger og
korridorer.

Det ma utvises forsiktighet nar innbo basres inn og ut av bygget i forbindelse med flytting.
Andelseierne er ansvarlig for enhver skade som han eller hun paferer eiendommen.
Beboerne oppfordres til, i egen interesse, & verne om fellesarealene og alle ma medvirke til
at omradet i og rundt eiendommen holdes ryddig og pent.
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§ 4 Parkering
Parkeringsplassen skal kun brukes til hensetning av kjgretey. Reparasjoner og vedlikehold
av kjgretay tillates kun i begrenset omfang, og ma ikke vaere til sjenanse for borettslagets
medlemmer.

Borettslagets parkeringsplasser kan leies. Dette tildeles etter venteliste som administreres av
styret. Leid larkeringsplass faiger ikke leilighet ved salg. Det palgper
administrasjonskostnader til forretningsfarer ved overtagelse av plass etter gjeldende priser.

Borettslagets gjesteparkeringsplasser skal kun benyttes av beboernes gjester. Man kan sta
maksimalt tre dager pa gjesteparkeringen.

§ 5. Rensing av sluk pa terrasse/balkong
For & unnga skade ma den enkelte eier pase at sluk pa terrasse/balkong holdes fritt for lav,
is og lignende slik at avigp virker tilfredsstillende. Dersom det oppstar skade som felge av
manglende rensing av sluk, kan den enkelte eier matte dekke utbedringskostnadene.

§ 6. Avfallshandtering
Enhver farsapling av eiendommen herunder fortau, ganger, trapper, fellesareal og
seppeldeponi er ikke tillatt.

Husholdningsavfall skal kildesorteres etter kommunens anvisning. Avfallsbeholder skal kun
inneholde kildesortert husholdningsavfall i bla, grenne og restavfallsposer. Papp, kartong,
papir og gavepapir ma legges i egen papirbeholder. Glass og metallemballasje skal leveres
pa egne returpunkter eller gjenbruksstasjoner utenfor boligselskapets omrade. Hageavfall,
store gjenstander og byggeavfall skal leveres til kommunens gjenbruksstasjoner.

Det ma ikke settes avfall utenfor sgppelcontainerne. Det ma heller ikke hensettes avfall i
fellesarealene eller utenfor egen inngangsder.

Feilplassert avfall vil bli fiernet for eiers regning.

§ 7. Arbeider som krever autorisert personell
Arbeider pa bad, vaskerom og kjekken, som inkluderer reropplegg, ma kun utferes av
autoriserte firmaer pga. fare for lekkasje til underliggende leiligheter. Uvedkommende
gjenstander skal ikke kastes i vask og WC slik at aviepsrar tilstoppes. Elektrikerarbeid skal
utfares av autoriserte firmaer.

§ 8. Bad, wc, ledninger og lufting.
Bad, wc, ledninger og lufting. - Alle rom ma holdes sapass oppvarmet at vannet i
rerledningene ikke fryses. Dette gjelder ogsa kjellerne. - Det ma ikke kastes uvedkommende
ting i klosettet.

§ 9. Fasadeendringer
Arbeider som kan medfare endring av fasade eller flate mot fellesareal, som utskifting av
vinduer og darer (pa eller ut til fellesareal), utvendige lamper pa balkong til den enkelte
bruksenhet, oppsetting og fargevalg av markiser, parabol, endring av utvendige farger etc,
kan bare gjennomfares etter godkjenning fra styret.
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Videre kreves styrets godkjennelse for arbeider som bergrer fellesanlegg som vann, avigp
eller elektrisitet dersom arbeidene kan medfare en szarlig risiko for skade eller kan innebeere
en urimelig belastning av fellesarealene.

§ 10. Brannforebyggende sikkerhet
Hver enkelt eier plikter & pase at det finnes minst ett brannslukningsapparat/brannslange og
en eller flere raykvarslere i de(n) andelen(e) han eller hun rar over. Det bar vaere r@ykvarsler
pa alle soverom. Eier er ansvarlig for at det utfares funksjonskontroll pa egne raykvarslere
minst en gang pr. ar.

§ 11. Fellesvaskeri
Det vil bli kunngjort regler for bruk av fellesvaskeriet ved oppslag eller annen mate fra styret.
Instrukser for vasketider og bruk av maskiner ma falges ngye.

§ 12 Dyrehold
Det er tillatt & holde dyr sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse for de avrige beboerne.

Ved dyrehold gjelder falgende bestemmelser:

1. Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angaende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for a4 holde dyr. Hunder skal fares i band innenfor
borettslagets omrade.

2. Eier av dyret skal straks fjerne ekskrementer som dyret matte etterlate pa eiendommen.
3. Dyr ma holdes borte fra lekeplasser og sandkasser.

4. Eier av dyret er ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som dyret matte pafare
person eller eiendom, f.eks. oppskraping av derer og karmer, skade pa blomster, planter,
grantanlegg m.v.

5. Kommer det inn skriftlige berettigede klager over at et dyrehold sjenerer naboer gjennom
lukt, brak etc. eller pa annen mate er til ulempe, f.eks. gir allergiske reaksjoner eller
skaper redsel eller angst, kan styret kreve dyret fiernet hvis ikke en minnelig ordning med
klageren kan oppnas. | tvilstilfeller avgjar styret etter forhandling med partene hvorvidt en
klage er berettiget.

§ 13 Meldinger og henvendelser
Meldinger fra borettslagets styre eller fra forretningsferer til andelseiere ved rundskriv eller
oppslag skal gjelde pa samme vis som husordensreglene. Henvendelser angaende
husordensreglene skal skje skriftlig.

Beboer er selv pliktig til a holde seg oppdatert pa meldinger som kommer fra borettslaget.
| dette ligger ogsa et egenansvar og til enhver tid ha meldt fra om oppdatert
kontaktinformasjon til styret og forretningsferer.

§14 Brudd pa husordensreglene
Eventuelle klager pa nabo for brudd pa husordensreglene eller pa grunn av andre
sjenerende forhold bar rettes direkte til naboen selv. Kanskje er vedkommende ikke klar over
forholdet og problemet kan pa den maten Igses giennom samtaler partene imellom. Gjentatte
og/eller grove overtredelser av husordensreglene kan rapporteres skriftlig til styret.
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§ 15 Endring av husordensreglene
Husordensreglene kan endres av borettslagets generalforsamling. Vedtak om endring skjer
med alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Forslag av endring av reglene ma sendes
styret innen den frist som fremgar av borettslagets vedtekter. Generalforsamlingen kan ikke
behandle endringsforslag som ikke er nevnt i innkallingen.
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Vedlegg 3

Borettslaget Siloveien 2-14

HUSORDENSREGLER FOR
BORETTSLAGET SILOVEIEN 2 - 14

endret pa ordinzr generalforsamling 25.05.99, 07.06.04, 22.05.06 og 02.05.17.

sk ok ok ko ok okok skokok ok kok skokok

Husordensreglene inneholder bestermmelser om bruken av bolig og fellesarealer og
er til for a fremme trivsel og milj@ i borettslaget. Andelseieren er ansvarlig for at
ordensreglene blir overholdt av husstanden og andre som gis adgang til leiligheten.
Husordens bestemmelser er en del av leiekontrakten, slik at brudd pa disse reglene
er a anse som mislighold av denne og kan fere til oppsigelse av leieforholdet.

1. Alminnelige ordensregler.

- Bruk leiligheten slik at den ikke sjenerer andre.

- Parkering av biler og andre kjeretayer skal bare skje pa de anviste
oppstilingsplassene.

- Borettslaget eiendom sa som derer ut mot oppgang og vinduer skal holdes i
orden og ikke beskadiges.

- Forandringer i egen leilighet som medfarer en vesentlig verdiforringelse eller
skade pa felles eiendom ma ikke foretas.

- Darer til oppgang og kjeller skal holdes last i samsvar med kunngjeringer.

2. Leiligheten og hoomradet.

- Uroileiligheten og boomradet skal unngas fra klokken 22.00 til 06.00. Haylytt
stey kan bare skje i tidsrommet fra klokken 08.00 til 21.00 pa hverdager og
fra klokken 10.00 til 18.00 pa lgrdager. Pa sgndager, helligdager og offentlige
heytidsdager er haylytt stay ikke tillatt.

- Ved oppussing, fest eller lignende SKAL det skrives nabovarsel som henges
pa oppslagstavien.

3. Dyrehold.

- Hundeeier plikter & rette seg etter offentlige vedtekter for hundehold, ogsa pa
borettslagets omrade.

- Dyreeier er ansvarlig for skader og ulemper dyret medfarer for eiendom og
personer. Berettigede klager pa dyreholdet kan medfare plikt til a fierne dyret
! dyrene. Jf. Husleiekontrakten.

4. Renhold og seppel

- Det erikke tillatt & sette gjenstander utenfor boder, i trappoppganger og
lignende. Slike gjenstander vil bli fjernet for eiers regning.

- Sappelavfall skal sorteres som angitt. Beboerne ma selv rive opp papp og
legge dette i riktig kasse. Mabler, materialer etc. Som skal kastes skal ikke
oppbevares i fellesarealer.

- Beboerne kan ikke sette gjenstander, seppelposer, materialer eller lignende i
oppgangene da disse ogsa fungerer som rgmningsvei ved brann.

- Det er beboernes ansvar a holde kjellerboden og vinduer i kjelleren rene.

- Styret bestemmer til enhver tid hvilken ordning som skal gjelde for vasking av
trapper og vinduer i oppgangene.

- Stev og skitt etter oppussing av egen leilighet ma beboerne selv fierne fra
oppganger og fellesarealer.
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Vedlegg 3

Borettslaget Siloveien 2-14

Parabolantenner etc.

Det er forbudt & plassere / montere parabolantenner, antenner og lignende
gjenstander pa fasade eller tak, eller gjere forandringer som forringer
eiendommens eller bygningens utseende. Monteres noe av det nevnte, vil
disse bli fiernet for eierens regning og risiko.

Vaskeriet og tarkeplassen.
Det vil bli kunngjort regler for bruk av fellesvaskeriet ved oppslag eller annen
maéte fra styret. Instrukser for vasketider og bruk av maskiner ma falges naye.

Bad, wc, ledninger og lufting.

Alle rom ma holdes sapass oppvarmet at vannet i rgrledningene ikke fryses.
Dette gjelder ogsa kjellerne.

Det ma ikke kastes uvedkommende ting i klosettet.

Parkeringsplassen.

Parkeringsplassen skal kun brukes til hensetting av kjgretay. Reparasjoner og
vedlikehold av kjaretay tillates kun i begrenset omfang, og ma ikke vaere til
seanse for borettslagets medlemmer.

Meldinger og henvendelser.

Meldinger fra borettslagets styre eller fra forretningsfarer til andelseiere ved
rundskriv eller oppslag skal gjelde pa samme vis som husordensreglene.
Henvendelser angaende husordensreglene skal skje skriftlig.

10. Oppslagstavie.

Du som beboer er pliktig til 4 felge med pa oppslagstavlen i oppgangen.
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REGISTRERINGSBLANKETT

Deltagelse pa digitalt &rsmete 2023

Det ordineere 8rsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som

ikke har mulighet til & avgi stemme digitalt.

Arsmatet 8pnes 3.05.23 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 6.05.23
Selskapsnummer: 5164 Selskapsnavn: Siloveien 2-14 Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved § krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av meteleder

[Navn] er valgt.

O For
1 Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

O For
1 Mot

Henrikke Aashammer og Aleksander Myhre H Hagelund er valgt.

Sak 3 Godkjenning av meteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

O For
1 Mot

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):
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Sak 4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

O For
1 Mot

Sak 5 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjerelse settes til kr 130 O00.

O For
1 Mot

Sak 6 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)
O Henrikke Aashammer
Styremedlem (kun 3 skal velges)
[0 ©Odd Kartsen Svartaas

[0 sigurd Rognhaugen

[0 silie Salvesen

[ Sille Videsjorden

O Turid Samuelsen
Varamedlem (kun 1skal velges)
[J Odd Kartsen Svartaas

[0 sigurd Rognhaugen

[0 silie Salvesen

[0 sile Videsjorden

O Turid Samuelsen

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

33 av 35

Fortsetter pd neste side

08.06.2024 kI 08:25 Brgnngysundregistrene

Side 42 av 44



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 857739892

Sak 7 Oppdatering av husordensreglene

Oppdatering av husordensreglene vedtatt iht. vedlegg "5164 Siloveien 2-14
Borettslag - husordensregler til avstemning".

O For
1 Mot

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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