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Arsregnskapets periode:
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01.01.2021 - 31.12.2021

5 &

Nei
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Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 20 000 4500
Annen driftsinntekt 2 17 494 093 17151 393
Sum inntekter 3 17514 093 17 155893
K ostnader

L gnnskostnad 4 13982 467 11817913
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 5 193171 210 150
Annen driftskostnad 2,4 6 466 409 5956 061
Sum kostnader 20 642 047 17984 124
Driftsresultat -3127 954 -828 231

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pdinvestering i datterselskap og tilknyttet selskap 6,7 97 713729 59 653 832
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 4072 536 4506 278
Annen rentei nntekt 625 774 1 355 356
Annen finansinntekt 8,9 11 033 766 59 444 568
Verdigkning andre finansielle instrumenter vurdert til virkelig 10 69 587 578 21801575
verdi

Sum finansinntekter 0 0
Nedskrivning av finansielle eiendeler 11 560 101 -14 580
Rentekostnad til foretak i samme konsern 1970 8 863
Annen rentekostnad 18 987 929 20 730 064
Annen finanskostnad 8,9 4 457 183 5337 005
Sum finanskostnader 0 0
Netto finans 159 026 200 120 700 258
Ordinaert resultat far skattekostnad 155 898 246 119 872 027
Skattekostnad pa ordinaat resultat 12 -3 165 644 -3189 485
Ordineert resultat etter skattekostnad 159 063 890 123 061 512
Arsresultat 159 063 890 123 061 512
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020

Arsresultat etter minoritetsinter esser 159 063 890 123 061 512

Overfaringer og disponeringer

Overfaring til/frafond 25157 551 -32 737 090
Ordinaat utbytte 35 000 000 25 000 000
Overfaringer til/fra annen egenkapital 98 906 339 130 798 602
Sum overfaringer og disponeringer 159 063 890 123061 512
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 5,13 6 439 187 6 439 187
Driftd @sare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 5 2798 822 1854176
Sum varige driftsmidler 9238009 8293 363

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 6, 13 339 062 051 287 175909
Lan til foretak i samme konsern 16 112 334 19 340177
Investeringer i tilknyttet selskap 7 389 092 684 383496 735
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 45 169 349 74050 513
Investeringer i akgjer og andeler 11 134 193 661 122 329 380
Andre fordringer 4,14 8932987 8899 644
Sum finansielle anleggsmidler 932 563 067 895 292 358
Sum anleggsmidler 941 801 076 903 585 721
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 252 050 50 000
Andre fordringer 14 292 858 609 195 867 800
Konsernfordringer 59 494 67 545
Sum fordringer 293170 153 195 985 345
I nvesteringer

Markedsbaserte aksjer 118823818 99 366 923
M arkedsbaserte obligasjoner 180 323 501 175933 747
Sum investeringer 10 299 147 318 275300 670
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 15 13 645 350 55232 748
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 13 645 350 55232 748
Sum omlgpsmidler 605 962 822 526 518 762
SUM EIENDELER 1547 763 898 1430104 484
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 16 3708 412 3708412
Overkurs 144 269 599 144 269 599
Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 147978 011 147 978 011
Opptjent egenkapital

Fond 95 734 586 70577 035
Annen egenkapital 548 399 940 462 887 552
Sum opptjent egenkapital 644 134 526 533 464 587
Sum egenkapital 792 112 537 681 442 598
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 12 940 334 596 629
Sum avsetninger for forpliktelser 940 334 596 629
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 13,14 667 378 923 495 512 363
Sum annen langsiktig gjeld 667 378 923 495 512 363
Sum langsiktig gjeld 0 0
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 13,14 27 536 521 201 705 800
Leverandergjeld 378 055 523 956
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Balanse
Belgp i: NOK Note 2021 2020
Betalbar skatt 3932 566
Skyldige offentlige avgifter 15 1003 228 972 881
Utbytte 35 000 000 25000 000
Annen kortsiktig gjeld 14 23414 300 20417 690
Sum kortsiktig gjeld 87332 104 252 552 893
Sum gjeld 755 651 361 748 661 885
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1547 763 898 1430104 484
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Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 67 573 838 76 890 609
Annen driftsinntekt 2 1321 698 1492 328
Sum inntekter 3 68 895 537 78 382 936
K ostnader

Lennskostnad 4 13982 467 11817913
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 5 22 252 256 23766 088
Nedskrivning av varige driftsmidler og immaterielle eiendeler 5 -5133918 649 000
Annen driftskostnad 2,4 18562 137 17 436 606
Sum kostnader 49 662 943 53 669 607
Driftsresultat 19 232594 24713330

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pdinvestering i datterselskap og tilknyttet selskap 6,7 84709 473 44 055 028
Annen rentei nntekt 626 132 1416 894
Annen finansinntekt 8,9 11 052 878 59 460 246
Verdigkning andre finansielle instrumenter vurdert til virkelig 10 69 587 578 21801575
verdi

Sum finansinntekter 0 0
Nedskrivning av finansielle eiendeler 11 560 101 -14 580
Annen rentekostnad 20529519 20990 330
Annen finanskostnad 8,9 4 457 229 5337 005
Sum finanskostnader 0 0
Netto finans 140 429 212 100 420 988
Ordineert resultat far skattekostnad 159 661 806 125134 318
Skattekostnad pa ordinaat resultat 12 159 322 2072 806
Ordinaert resultat etter skattekostnad 159 502 484 123 061 512
Arsresultat 159 502 484 123 061 512

24.05.2023 kI 04:07 Brgnngysundregistrene Side 6 av 71



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 982733111

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Minoritetsinteresser 438 594
Arsresultat etter minoritetsinter esser 159 063 890 123 061 512

Overfaringer og disponeringer

Ordinaat utbytte 600 000 25000 000
Tilleggsutbytte 35 000 000

Overfaringer til/fra annen egenkapital 123 463 890 98 061 512
Sum overfaringer og disponeringer 159 063 890 123061 512
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Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 982733111

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 5,13 743 644 235 517 820 201
Driftd @sare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 5 2798 822 1864 107
Sum varige driftsmidler 746 443 057 519 684 308
Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap 6, 13

Investeringer i tilknyttet selskap 7 389 092 684 383 496 735
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 45169 349 74050 513
Investeringer i aksier og andeler 11 134 193 661 122 329 380
Andre fordringer 4,14 10672972 10742 485
Sum finansielle anleggsmidler 579 128 666 590 619 114
Sum anleggsmidler 1325571724 1110303421
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 14 096 440 15 343 999
Andre fordringer 14 1179195 3 369 847
Sum fordringer 15275 635 18 713 846
I nvesteringer

Markedshaserte akser 118823818 99 366 923
Markedshaserte obligasjoner 180 323 501 175933 747
Sum investeringer 10 299 147 318 275300 670
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 15 18334 213 57 368 964
24.05.2023 kI 04:07 Brgnngysundregistrene Side 8 av 71



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 982733111

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 18334 213 57 368 964
Sum omlgpsmidler 332 757 166 351 383479
SUM EIENDELER 1 658 328 889 1461 686 901
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 16 3708 412 3708 412
Overkurs 144 269 599 144 269 599
Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 147 978 011 147 978 011
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 644 134 521 533 464 587
Minoritetsinteresser 11 057 658

Sum opptjent egenkapital 644 134 521 533 464 587
Sum egenkapital 803170 190 681 442 598
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 12 7 264 655 9167 920
Sum avsetninger for forpliktelser 7 264 655 9167 920
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 13,14 733492 723 501 940 323
Sum annen langsiktig gjeld 733492 723 501 940 323
Sum langsiktig gjeld 0 0
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 13,14 29 251 641 203542 360
Leverandargjeld 23734 314 5238283
Betalbar skatt 3932 566
Skyldige offentlige avgifter 15 2256 133 2913018
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Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Utbytte 35600 000 25 000 000
Annen Kortsiktig gjeld 14 23559 233 28 509 832
Sum kortsiktig gjeld 114 401 321 269 136 060
Sum gjeld 855 158 699 780 244 303
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 658 328 889 1 461 686 901
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|IBDO

Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamlingen i Hathon Holding AS

Konklusjon

BDO AS
Munkedamsveien 45
Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

Vi har revidert Hathon Holding AS sitt arsregnskap.

Arsregnskapet bestar av:

Selskapsregnskapet, som bestar av
balanse per 31. desember 2021,
resultatregnskap og
kontantstremoppstilling for
regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter, herunder et
sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper, og
Konsernregnskapet, som bestar av
balanse per 31. desember 2021,
resultatregnskap og
kontantstremoppstilling for
regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter, herunder et
sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Grunnlag for konklusjonen

Etter var mening:

Oppfyller arsregnskapet gjeldende
lovkrav

Gir selskapsregnskapet et rettvisende
bilde av selskapets finansielle stilling
per 31. desember 2021 og av dets
resultater og kontantstremmer for
regnskapsaret som ble avsluttet per
denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge, og

Gir konsernregnskapet et rettvisende
bilde av konsernets finansielle stilling
per 31. desember 2021 og av dets
resultater og kontantstremmer for
regnskapsaret som ble avsluttet per
denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet og konsernet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics
for Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare
evrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var
vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Annen informasjon

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar av
arsberetningen og annen informasjon i arsrapporten, men inkluderer ikke arsregnskapet og
revisjonsberetningen. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon.
Formalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til &

Uavhengig revisors beretning Hathon Holding AS - 2021
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|IBDO

A

rapportere dersom annen informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa
henseende.

Konklusjon om arsberetningen

Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at arsberetningen

« er konsistent med arsregnskapet og
« inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Styret og daglig leders ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets og konsernets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift
skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli
avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke
skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Penineo Dokumentnekkel: GNVOB-Q4TD3-5BF21-V4KZA-57Y78-0Q6L60

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: / / revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS

Steinar Andersen
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Uavhengig revisors beretning Hathon Holding AS - 2021 side 2 av 2

BDO A4S, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO,
som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA.
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PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Steinar Harry Andersen
Statsautorisert revisor

Pa vegne av: BDO AS

Serienummer: 9578-5999-4-1359329
1P: 188.95. XX

2022-03-31 14:38:57 UTC

Z bankID 0

Penneo Dokumentnekkel: GNVOB-Q4TD3-5BF21-V4KZA-57Y78-0O6L60

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i  Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneoe-

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det  signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at innholdet i

apprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat fra ~ dokumentet ikke har blitt endret.

en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig

validering {hvis nedvendig). Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validate

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?

Dokumentet er beskyttet av ett Adabe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumenteti
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ARS
RAPPORT

2021

Hathon
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STOS Fastigheter AB - Malndal

Ved Malndals bro @ Goteborg ulvikler STOS i samarbeid med Nordr Sverige om lag

13.000 kvadratmeler med moderne kontorlokaler Innflvtling er forelopig satl til 2025,

Hathon

Arsrappart 2021
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Forord

Hathon
Selskapet eies av Halgrim Than, Olav Engebret Thon og
Jorunn Marie Thon.

Konsernet fokuserer pa eiendomsinvesteringer
hovedsakelig i Norge, Sverige og Danmark. Eiendoms-
investeringene inkluderer bade langsiktige eiendoms-
besittelser og flere utviklingsprosjekter. | tillegg har kansernet
finansielle investeringer i aksjer og andre verdipapirer.

2021

Gevinst ved salg av eiendommer i partnerskap og positiv
utvikling pa bersnoterte aksjer bidro til at 2021 ble et godt
ar. Bokfart egenkapital er na over 800 millioner. Denne er
bygd opp gjennom solid drift og investeringer i partner-
skap, uten salg eller oppskrivning av heleide eiendommer.

Driftsresultatet for 2621 er noe ned i forbindelse med
rehabilitering av Hausmanns Hus som vi ser frem til & giendpne
i 2023. Hausmanns Hus blir et usedvanlig flott kontorbygg
pa 13.000 kvadratmeter i et omrade som er i en svaert positiv
utvikling. Bygget blir aktivt tilrettelagt for godt smittevern.
Dette blir et arbeidsmilje som bade bidrar til & redusere
spredning av sesonginfluensa og fremtidige pandemier.

Hausmanns Hus blir et sirkulzert bygg som tilrettelegger for
fremtidige endringsbehov med minimalt med bygningsavfall.
Det er et av de stprste byggene i Norge som totalrehabiliteres
med miljeklassifiseringen BREEAM Excellent. Byggets unike
fleksibilitet har gitt grunnlag for at det er ferste bygg i Norge
som er sertifisert med Smart Building Certification (SBC).

| disse dager er vi, sammen med var partner, i ferd med &

ferdigstille Scandic Spectrum Copenhagen. Det blir Scandic
sitt sterste hotell med 632 rom.

Hathon

Mens vi arbeider med ferdigstilling av igangsatte prosjekter,
servi ogsa at fremtidige prosjekter kommer naermere. Her
kan nevnes vare prosjekter pa solsiden av Tensberg torg,
Risavika Havn og Haugesunds gate i Stavanger. | Lysekil i
Sverige arbeider vi bidde med det etablerte boligomradet

i Norra Hamnen, samt Sédra Hamnen som er ferd med &
vokse inn i sentrum av Lysekil. Andre prosjekter i Sverige
inkluderer bygg for Sahlgrenska Universitetssjukhuset i
partnerskapet Sveanor, samt flere bolig- og kontorbygg i
partnerskapet STOS.

As er et sted i vekst, senest synliggjort med fullfaringen av
Veterinzerinstituttet i As. Vi har store planer i As sentrum.

Videre falger vi med pa utviklingen i Mjesregionen via var

eierandel i Utstillingsplassen Eiendom AS.

Krigen i Ukraina har ikke direkte konsekvens for Hathon

siden vi ikke har investeringer der eller i Russland. Men vi
ser en tendens til at det pavirker tilgjengelighet og priser
pa innsatsfaktorer vi trenger til nybygg og rehabilitering i

fremtiden. Hotellmarkedet kan ogsa fa en generell nedgang.

Hathon bidrar til Rede Kors sitt arbeid for flyktningene fra
Ukraina.

Halgrim Thon

Arsrappart 2021
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Hathon har etter at krigen i Ukraina brot ut.stottet Rode Kors med T million kroner. Rode Kars er til stede 11 kraina

Rode kors

og gir akull helsehjelp. mal vann, varme og beskylUelse Ll de som er rammel av krigen, MidUi kampene som gjor del
humanilzere arbeidel vanskelig, gjor Ukraina Rode kors all de kan for & hjelpe sine medborgere. Nar krigen bringes
inn i bver og de lokale nabolag blir frontlinjer er det sivile, barn og eldre som baerer de storste konsekvensene, Eller

fere dager i Lilfluklsrom. mangler de mal, vann og livsnodvendige medisiner:

www . hathon.no
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Miljepolicy lathon

Vi @nsker a bidra til a redusere miljgbelastningen fra vare
bygg. Dette gjer vi ved & ha fokus pa miljgaspekter som
er vesentlige for var eiendomsdrift, og ved & jobbe med

aktiviteter som kontinuerlig forbedrer var miljgpavirkning.

Vi ser pa dette som lgnnsomt for bade miljget, vare
leietakere og oss.

Vart miljgregnskap kartlegger avfallsmengder og
-fraksjoner, forbruk av vann og forbruk av energii

vare bygningers felles areal og felles tekniske anlegg.
Miljgregnskapet er grunnlaget for vart forbedringsarbeid.

Ved totalrehabilitering og nybygg sertifiserer og
prosjekterer vi for baerekraftig drift over tid.

Hathon

150 14001 - Miljeledelse

Hathan Holding AS er sertifisert av DNV GL i ISO 14001 -
Miljpledelse som forvalter av naeringseiendommer.

1 2021 har driften tatt seg opp mot en mer normal drifts-
situasjaon. Dette reflekteres i tallene for energifarbruk som
gjennom pandemien har vaert lavere enn normalt grunnet
redusert belastning av eiendommene.

Nytt av aret er utviklingen av et eget miljgoppfalgings-
system, som sikrer lepende og detaljert oppfelging av
miljeaspekter i driften.

Systemet samler live data fra alle eiendommer, og knytter
dette sammen med infarmasjon fra andre fagsystemer
som er kamplementert med historikk fra tidligere ar, slik at
det ertilrettelagt for benchmarking av forbruk.

Arsrappart 2021
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Sorteringsgrad 2020

Sorteringsgrad 2021

Hausmannsgate 21 og Calmeyers gate 12 er under rehabil-
itering, noe som reduserer arealgrunnlaget i energiforbruk

per kvm for 2021 og 2022, men som ved oppstart i 2023
har gode forutsetninger til a bidra med et betydelig laft M sortert [l usortert
innen energieffektivisering i var totalportefelje. Energi-

forbruket i portefeljen var i 2021 142 kWh per kvm, mot

130G i 2020.
Fordelt sortert avfall 2020 2021
Energiplast 0.4% 0,0%
g Matavfall 89% 10,7%
& s
§ wé Papp/ papir 83.4% 823%
1]

&DNV-Gj Plastfolie 5.3% 4,3%
Glass 2,1% 2,7%

150 14001

www . hathon.no
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NORGE

« Hamar

Barum s « Oslo
Asker s | o

e As
Tensberg « Stockholm

» Stavanger SVE RIGE

« Risavika

« Lysekil

« Kungsbacka

DANMARK

Kebenhavn »

Hathon fokuserer pa ciendomsinvesteringer hovedsakelig i Norge, Sverige og Danmark. Eiendomsinvesleringene

inkluderer bade langsiklige eiendomsbesitlelser og flere spennende utviklingsprosjekler.

Hathon

Arsrappart 2021
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Nokkeltall

2021 2020 2019 Utleid arealtype 2021

Resultat

Driftsinntekter (TNOK) 68 896 78383 77688

Driftsresultat (TNOK} 19233 24713 -105449

EBITDA (TNOK) 36 351 49128 50 900

Resultat etter skatt (TNOK) 158 502 123062 221397

Soliditet

Bokfart egenkapital (TNOK) 803 170 681443 557012

Egenkapitalandel 48 % 47 % 42 %

Eiendeler (TNCK) 1658329 1461687 1328615

Likviditet Il kontor W Lager

Netto kontantstrem fra operasjonelle

aktiviteter (TNOK) 13 695 33999 34836 Il Undervisning [l Restaurant

Likviditetsreserver® 23372 76542 176830 Butikk Parkering

Markedsbaserte likvider 296 147 275301 58 886

Ordinaere avdrag |13n neste Bolig

12 mnd (TNCK) 14 603 14432 13985

Rentedekningsgrad 2 1.8 23 2,2

Leietagerfordeling 2021

Finansiering

Rentebaerende gjeld (TNOK) 762 745 705482 696 840

Gjenvaerende lgpetid 1an 1.4 21 21

Gjennomsnittlig rentesats 2,69 % 3,00 % 321%

Rentesikring 42 % 51 % 52%

Eiendom

Arets investeringer i eiendam (TNOK)

1M09N7 14192 54 449

Leieinntekter (TNOK) 67 574 76 891 75602

Ledighetsgrad # 29,3% 9.4 % 10,2 %

Bokfart verdi eiendomsportefalje (TNOK) 743 644 517820 52539
" Bankinnskudd + ubenyttet kassakreditt B Bolig-privat | Naering - privat
2 (Driftsresultat + avskrivninger/nedskrivningery/rentekastnader
» Markedshaserte aksjer og obligasjoner Il Kommune Ml stat
% Ledighet inkluderer bygg som er under rehabilitering per 31.12

www . hathon.no
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Scandic Spectrum

Seandie Speetrum blir med sine 632 rom Seandies slorste holell Var cierandel gjennom varl partnerskap Langebro Eiendom ApS

er pa 30 %. Planlagl overlevering og innvielse av holellel ble noe alsall under pandemien, men blir na ferdig il sommeren.

Vi gleder oss Ll del kommer i@ deifl og har stor tro pa delle nar hverdagen omsider konimer mer lilbake il normalen.

Hathon Arsrappart 2021
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Investeringer

Hathaon farvalter investeringer i datterselskaper hvar vi vi skal forvalte, utvikle og eie i lang tid, og er normalt ikke
eier mer enn 50 %, partnerskap hvor vi eier mellom 20 og tilgjengelig for salg. Vare partnerskap fokuserer pa utvikling
5C %, samt finansielle investeringer i noterte og unoterte av eiendomsprosjekter, som kan selges nar prosjektene er
verdipapirer hvor vi eier under 20 %. Investeringene ferdigstilt, mens vare rene finansielle investeringer kan veere
fordeler seg over flere land, men med en hovedvekt i av mer kortsiktig karakter, avhengig av markedsutvikling og
Norge. Investeringer i datterselskaper er strategisk sett noe vart behov for kapital.
Investeringer fordelt Investeringer fordelt
pa eierandel pa land
- Over 50% . 20-50% . Under 20% . Norge . Sverige . Danmark
. Tyskland Andre
Verdipapirer Investeringer i noterte verdipapirer
Hathaon har investeringer i noterte og unoterte verdipapirer.
Vart tidsperspektiv for investeringene varierer en del,
og avhenger av likviditeten pa investeringen samt
var overordnede strategi for den enkelte investering.
Investeringene i noterte verdipapirer anses & vaere en del av
likviditetsreservene i selskapet.
To av vare investeringer i unoterte verdipapirer er i Sonitor IPS
Holding AS og T AS.
oding A og fopeamp . Aksjer . Rentefand

| Sonitor har vi investert 22 millioner kroner. Selskapet har to
datterselskaper som heter Sonitor Technologies AS og Forkbeard
Technologies AS. Det ferstnevnte fokuserer pa kommersialisering og
utvikling av den markedsledende Sonitor Sense RTLS-plattformen
(Real Time Location Systems), og samarbeider tett med Forkbeard
og deres teknologl for skybasert smarttelefon/ tablet-posisjonering,
seerlig innen markedet for helse og omsorg. Kort fortalt er
teknologien seerlig rettet mot innenders posisjonering pa sykehus,
klinikker og andre omsorgsfasiliteter.

Investeringer i unoterte verdipapirer

Investeringen var i Topcamp er pd 15 millioner kroner. Topcamp
investerer i selskaper som eier og drifter campingplasser, og har
campingplasser i Al, Oslo, Ringsaker, Hole, Mandal, Helgeland, Hafjell
og Vefsn. Selskapet driver ni av landets beste campingplasser, og

er stadig pa utkikk etter flere oppkjepsmuligheter bade i Norge og
Sverige. Topcamp har fokus pa glade og aktive opplevelser, kvalitet, . Alternative . Eiendoms- Private
langsiktighet og baerekraft. investeringer investeringer Equity

www . hathon.no
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Strategi

Hathon preferert partner i naeringsciendom

Preferert
Vi skal i kraft av kvaliteten pa vare eiendommer og tjenester bli foretrukket
som utleier for langsiktige og solide leietakere

Partner
Vi skal etablere og utvikle gode partnerskap med leietakere og andre

Naringseicndom
Vi skal utvikle sentrale og fleksible naeringseiendommer

Kommersielt

* Langsiktige, solide, profesjonelle partnere
* Verdiskapende I@sninger for begge parter

* Viskal i lgpet av en 5 ars-syklus utvikle minst
et starre prosjekt lokalisert ved et knutepunkt

* Viskal vaere en attraktiv partner i starre
eiendomsprosjekter

* Videreutvikle baerekraftige, flesible og
attraktive leieobjekter

Operasjonelt

* Vaere en profesjonell og serigs
eiendomsforvalter ved a:

» ha naerhet og eierskap til drift-
og utviklingsprosessene

»ta i bruk moderne tekniske l@sninger
og eie vare egne data

» Kontinuerlig forbedring av vart
kvalitets- og miljzarbeid

Hathon

Finansielt

* Solid balanse med hey egenkapital

* God egenkapitalavkastning, likviditet
og kostnadsstyring

* Fokus pa grenn finansiering
* Attraktiv Idnekunde

* Langsiktig investering fremfor kortsiktig
gevinst

* Finansielle investeringer skal over tid
bidra til vekst i eiendom

Organisasjon
* Videreutvikle kompetanse og kapasitet

i henhold til strategien

* Etterleve vare etiske retningslinjer og
miljgpelicy

* Liten, ambisigs og effektiv administrasjon

* Attraktiv arbeidsgiver som involverer og
gir muligheter til vire ansatte

* Tydelige roller og definerte prosesser

Arsrappart 2021
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Sveanor Fastigheter AB
- Sahlgrenska
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ELav prosjeklene som er under oppseiling @ varl parinerskap Sveanor Fastigheler AB er ol bygg for Sahlgrenska svkehus.

Prosjeklel skal etler planen ferdigstilles § 2028, og er vedlall byggel.

www . hathon.no
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Hausmanns Hus
— fremudsrettede
lokaler 1 byens hjerte

| Hausmanns Hus metes historie og fremtidens urbane arbeidshverdag i en dynamisk og levende bydel.
Hausmanns Hus er en kombinasjon av alt; fremtidsrattet arbeidssted, mateplass, grenn oase og en sentral
beliggenhet med et godt utvalg aktiviteter i naeromradet.

Vi er stolte av a vise frem nye Hausmanns Hus.

Se mer informasjon pa: www.hausmannshus.no

Hathon Arsrappart 2021
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SMART
BUILDING
CERTIFICATION

Smart Building Certification - Kvalitet er SMART. “It is with great pleasure that we start o journey of smart

Hausmanns Hus er et bygg prosjektert med kvalitet i alle transformation with Hathon in their Housmanns Hus

ledd, og intensjonen er & skape en arena for verdiskapning development, their innovation towards grid technology paves

som star seg i arene som kommer, med endringer i the way for higher performing assets through flexibility, better

brukermasse og arbeidshverdag uten behov for vesentlige customer service, and greater sustainable control. Keep an

inngrep i bygning eller teknikk. eye out for how these strategies are benchmarked against the
market of smart buildings.”

For & fa frem de faktiske kvalitetene med fleksibilitet og unik Nicholas White, Co Founder Smart Building Certification.

teknisk infrastruktur, blir Hausmanns Hus som farste bygg
i Norge sertifisert med Smart Building Certification (SBC).

SBC er en uavhengig ordning som gjennom benchmarking
maler eiendommene mot bransjeledende eiendommer i
verden, med et holistisk fokus pa integrerende design.

[ hver elasje er gangsonen lagl mol atriel for & minske trafikken 1 arbeidsarealene. Sosiale soner stollerom og moleplasser

skjermer arbeidssonene som ligger langs vilerfasaden,

www . hathon.no
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Hausmannsgate 21, Calmeyers gate 12, Radhusgata 2,
Oslo Oslo Oslo

« Areal: 10 836 m* « Areal: 1926 m? « Areal: 4339 m?

+ Eierandel: 10C % + Eierandel: 100 % + Eierandel: 10C %
+ Type: Kontor « Type: Kontor + Type: Kontor

Haugesundgate 27, @vre Langgate 40/42, Risavika Havnering 224,
Stavanger Tensberg Sola
+ Areal: 7 396 m? + Areal: 1971 m? + Areal: 6430 m?
+ Eierandel: 100 % + Eierandel: 100 % + Eierandel: 100 %
+ Type: Undervisning + Type: Kontor/forretning + Type: Kontor
Hathon Arsrappart 2021
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Asenveien 12, Moerveien 10, Bankveien 11,

Nordre Follo As Asker

+ Areal: 3100 m?, naeringsseksjon + Areal: 3515 m? + Areal: 1 642m?, naeringsseksjon
+ Eierandel: 100 % + Eierandel: 100 % + Eierandel: 100 %

« Type: Forretning « Type: Kontor + Type: Kontar/farretning

Bankveien 14, Sédra Hamnen, Lysekil, Camilla Collets vei 11 A og B,
Asker Sverige Oslo

+ Areal: 1927 m?, naeringsseksjon + Areal: 20 000 m? + Areal: 1 090 m?, seksjoner

+ Eierandel: 10C % + Eierandel: 100 % + Eierandel: 10C %

+ Type: Forretning/parkering « Type: Neering + Type: Forretning/bolig

Torvet 1, Bvre Slottsgate 15B, Dronningens gate 6,
Tensberg Oslo Oslo

+ Areal: 1022 m? + Areal: 1397 m? + Areal: 2 868 m?

+ Eierandel: 100 % + Eierandel: 100 % + Eierandel: 100 %

+ Type: Restaurant + Type: Forretning/kontor + Type: Forretning/kontor

www . hathon.no
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Durudveien 37/39,
Barum

+ Areal: 1838 m?

+ Eierandel: 100 %

+ Type: Kontor

Storgaten 35/37,
Tensberg

« Areal: 2971 m?

+ Eierandel: 100 %

+ Type: Kontor/farretning

Scandic Spectrum,
Kebenhavn

+ Areal: Godkjent bygg 43 000 m?
+ Eierandel: 50 %
+ Type: Hotell

Norra Hamnen, Lysekil,
Sverige

+ Areal: 40 Q0C m?

+ Eierandel: 49 %

+ Type: Naering/bolig

Lindens Torg, Kungsbacka,
Sverige

+ Areal: 7 000 m?

+ Eierandel: 40.8 %

+ Type: Forretning/kontor/undervisning

Hathon Arsrappart 2021

Moerveien 2,

As

+ Areal: 1315 m?, seksjoner
+ Eierandel: 80 %
+ Type: Kontor
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Moerveien 4, Asheimkvartalet, Stos Fastigheter,

As As Stockholm

+ Areal: 623 m?, seksjoner + Areal: 3 309 m? naeringsseksjoner + Eierandel: 20 %

+ Eierandel: 80 % + Eierandel: 80 % + Type: Prosjekter innen bolig og
+ Type: Forretning/kontor + Type: Forretning naering

™
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Sveanor Fastigheter, Utstillingsplassen

Sverige Eiendom

+ Eierandel: 20 % + Areal: 350 000 m?

+ Type: Prosjekter/utvikling innenfor + Eierandel: 13,2 %
Life Science + Type: Diverse

www . hathon.no
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Selskaps-

struktur

Datterselskap
Torvet1 AS
Torvet 1
@vre Langgate 40/42
Storgaten 35/37
Dronningens gate 6 AS
Dronningens gate 6
Radhusgata 2 Oslo AS
Radhusgata 2
Haugesundgate 27 AS
Haugesundgate 27
Risavika Havnering 224 AS
Risavika Havnering 224
Asenveien 12 AS
Asenveien 12
Moerveien 10 AS
Moerveien 10
Hausmannsgate 21 AS
Hausmanns gate 21
Calmeyers gate 12
Gullmaren Egendoms AB
Sodra Hamnen
Bankveien 11 & 14 AS
Naeringsseksjon, Bankveien 11
Naeringsseksjon, Bankveien 14
@vre Slottsgate 15B AS
@vre Slottsgate 15B
Durudveien 37/39 AS
Durudveien 37/39
Camilla Celletts vei 11 AS

Seksjoner (bolig og naering)
Camilla Colletts vei 11

Nedre Sem Barnehage AS
Semsveien 152

As Sentrum @st AS - 80% *
Brekkeveien 3
Moerveien 2

Moerveien 4

Tonsberg

Tensberg

Tensberg

Oslo

Oslo

Stavanger

Sola

Nordre Follo

As

Oslo
Oslo

Lysekil, Sverige

Asker
Asker

Oslo

Baerum

Oslo

Asker

As
As
As

Langebro Eiendom ApS
HM 2 A/S
Scandic Spectrum
STOS Fastigheter AB
Sundt Boande i Sverige AB
Boligprosjekt Cesar
Boligprosjekt Alby
Nordr Kommersiellt AB
Kontorprosjekt Hagaterrasser
Kontorprosjekt VGon
Norra Hamnen i Lysekil AB
Norra Hamnen/ Gamlestan
Sivik 1:14
Sveanor Fastigheter AB
Spesialistsykehus
Sahlgrenska Life
Kungsbacka Holding AS

Lindens Torg

Andre eiendoms-
investeringer

Utstillingsplassen Eiendom AS
Innlandets sterste

eiendomsaktar med 400 000 kvm

Berlin Property Invest 11 AS
Boligutleie
Topcamp AS

Ferieparker i Al, Oslo og ved Mjasa

Partnerskap Eierandel

50 %

Kabenhavn, Danmark
20 %

Haninge, Sverige

Botkyrka, Sverige

Solna, Sverige
Mélndal, Sverige
49 %
Lysekil
Lysekil
20 %
Haninge, Sverige
Gotebaorg, Sverige
41 %

Kungsbacka, Sverige

Eierandel

13 %
Hamar

11 %
Berlin

8 %
Oslo

* Hathon har per 1.1.2021 kjept seg opp i As Sentrum @st, og eier na 80% av selskapet som har blitt et datterselskap.

Hathon

Arsrappart 2021
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Styret

Halgrim Thon

er arbeidende styreleder. Han er utdannet sivilekonom ved University

of Wyoming. Far han startet Hathon i 2000, arbeidet han 31 &r som
eiendomsansvarlig i Olav Thon Gruppen, herunder 18 ar som administrerende

direktpr | det barsnoterte Olav Thon Eiendomsselskap ASA.

Olav Engebret Thon

er styremedlem og daglig leder/eiendomssjef. Han er utdannet sivilakonom ved
Universitat 5t. Gallen og har arbeidet i Hathon siden 2005. Fer dette var han ansatt
i Nestec SA.

Jorunn Marie Thon

er styremedlem. Hun er utdannet M.phil. in Health Promotion ved Universitetet
i Bergen og har erfaring fra helsefremmende og forebyggende arbeid innenfor
offentlig og frivillig sektor. Hun er for tiden avdelingsleder for frivillighet, arbeid

og inkludering ved NaturKulturHelse-senteret i Asker (NaKuHel Asker)

Tron Harald Bjerke

er styremedlem. Han er cand. real fra Universitetet i Oslo, og har grunnfag

i offentlig rett. Han har veert ansatt i Olav Thon Gruppen i 33 ar, herunder som
eiendomssjef, direkter kigpesenter og konserndirekter eiendom. | dag er

han 50 % spesialradgiver i Olav Than Gruppen.

Jon Erik Garas

er CFO og styremedlem. Han er sivilekonom fra Norges Handelsheyskole og
statsautorisert revisor. Han arbeidet tidligere i PwC, herunder var han utleid
en lengre periode til Norges Bank Real Estate Management, som forvalter

Statens Pensjonsfond Utlands eiendomspartefalje.

www . hathon.no
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Hathon — stottespiller
til skiskyttertalenter

Hathon er stolt stottespiller av Team Mesterbakeren, Norges beste
skiskytterteam, sammensatt av lopere som puster Skiskyvtterforbundets
elitelandslag i nakken. Teamet skal rekruttere lppere til Skiskytterforbundets

elitelag. Vi gleder oss til a folge utviklingen til laget i tiden som kommer.
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Etter en fjorarssesong som var sterkt preget
av restriksjoner, utsettelser og avlysninger, har
laget i ar fatt giennomfert en tilnaermet normal
skiskyttersesong med gode resultater i IBU-
cup, NM og Norgescup. De har lagt bak seg et
ar med fine opplevelser, mestring og utvikling.
| fjor var valgte Team Mesterbakeren & satse
ungt ved & opprette et rekruttlag, i tillegg til
elitesatsingen. Denne sesongen har de derfor
hatt stort fokus péa utvikling av unge lgpere og
lagbygging. De har blitt et stort team med i alt
15 utevere. Mélet er & utvikle unge skiskyttere
til & etablere seg i seniorklassen pa et hayt
nasjonalt og internasjonalt niva. Kanskje vil vi se

enda flere nye utevere fra Team Mesterbakeren
pa et landslag ogsé i fremtiden? Nytt foran
neste sesong er at de igjen tar inn jenter pa
laget. Det blir spennende & falge alle de flinke
talentene videre i sine karrierer.

Hathon ensker a gratulere og hylle Vetle Sjastad
Christiansen for en fantastisk god sesong, og
flotte olympiske leker med gull pa stafett, hvor
han var meget avgjgrende pa siste skyting, og
bronse pa fellesstarten. Vetle var tidligere en del
av Team Mesterbakeren, og det er morsomt &
se at laget kan vaere med & bidra til at noen tar
steget opp i den aller ypperste verdenseliten.
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Arsberetning

2021

Virksomhetens art

Hathan Holding AS er et privateid konsern som har som
formal 4 erverve, utvikle og forvalte fast eiendom, yte
administrative og finansielle tjenester, herunder utlan, samt
investere i aksjer, obligasjoner og andre verdipapirer og
annen gkonomisk virksomhet. Hovedvirksomheten er
eiendomsinvesteringer og -drift i Skandinavia.

Var strategi er a vaere en partner i naeringseiendom som blir
foretrukket av langsiktige og solide leietakere i kraft av
kvaliteten pa vare tjenester og eiendommer. Det innebzerer
et mal om a etablere og utvikle gode partnerskap med
leietakere, og vaere en attraktiv partner i sterre eiendoms-
prosjekter i Skandinavia. Vi skal investere i sentrale og
fleksible nzeringseiendommer.

Selskapet deltar ogsa i andre selskaper med lignende
virksomhet og er lokalisert sentralt i Oslo.

Rettvisende oversikl

Det regnskapsmessige resultatet er godt. | tillegg til god
underliggende drift pa heleide eiendommer, ble det realisert
en eiendom i partnerskapet Sveanor. Markedsbaserte
finansielle omlgpsmidler har ogsa hatt en god verdiutvikling i
lepet av aret, jf note 10.

Konsernets leieinntekter er en del ned fra 2020. Det skyldes
at en leietaker har flyttet ut fra et enbruker-bygg som na er
under totalrehabilitering. | motsatt retning trekker oppkjep,
som bidrar til 3 redusere nedgangen i leieinntekter.
Avskrivninger er noe lavere enn i 202G, som saerlig skyldes at
bygget som na er under totalrehabilitering, er avskrevet til
rabygget. Nedskrivninger inkluderer reversering av tidligere
ars nedskrivning pa ca MNOK 5. Det er basert pa nye
verdivurderinger.

Annen driftskostnad er noe heyere enni 2026, men innenfor

normale svingninger i forbindelse med driften av eiendoms-
portefpljen.

Hathon

Netto finansposter er gkt pa grunn av en kombinasjon av
gunstig utvikling i den bersnaterte portefaljen, primaert Norsk
Hydro, samt gkt gevinst ved salg av nybygg i utenlandske
partnerskap. | motsatt retninger trekker lavere mottatte
uthytter.

Konsernets egenkapital er ekt fra 47 % i fjor til 48 % i ar pa
grunn av det positive arsresultat. Denne egenkapitalen er
bygget opp uten & selge eiendom i Norge. | morselskapet er
fond for vurderingsforskjeller i egenkapitalen ekt med 25,2
millioner kroner. Det skyldes en gkning av differansen
mellom bokfart verdi av datterselskap, tilknyttet selskap og
felleskontrollert virksomhet og anskaffelseskost av de samme
investaringene.

En heyere andel av gjelden til kredittinstitusjoner er per
31.12.21 langsiktig, sammenlignet med 31.12.20. Arsaken til
dette er forfallsstrukturen pa gjelden. Det meste av gjeld til
kredittinstitusjoner bestar av lan med en lepetid pa 1 til 5 &r
som rulleres ved forfall. Som felge av oppkjep av nytt
datterselskap, pkte gjelden med 61,8 millioner kroner. Det er i
lepet av aret betalt avdrag pa gjeld pa 15,7 millioner kroner.
Netto trekk pa kassekreditten i lepet av aret var pa 14,1
millioner kroner. Totalt sett har dette medfart en ekning i
gjeld til kredittinstitusjoner med omtrent 57,3 millioner
kroner.

Konsernets kontantstremoppstilling viser at operasjonelle
aktiviteter genererte en kontantstrem pa 13,7 millioner i
2021. Dette er ned fra 34 millioner i 2020. Avvik mellom
kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter og driftsresultat
skyldes betaling av renter, nedskrivninger og avskrivninger.
Kontantstram fra operasjonelle aktiviteter er normalt
tilstrekkelig til et investeringsniva som bevarer verdien av den
navaerende eiendamsportefgljen. Ved starre oppgraderinger,
nybygg og kjep vil det kunne vaere behov eller gnskelig med
delvis fremmedkapital-finansiering.

Arsrappart 2021
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Netto investeringsaktiviteter gir i ar negativ kantantstrem skyldes at den norske kranen har styrket seg. Valutamarkedet
hovedsakelig grunnet store investeringer i pagiende er volatilt av natur, og gevinstene kan eke videre eller reversere
prosjekter. Kontantstram fra finansieringsaktiviteter er igjen, avhengig av utviklingen i den narske kronen mot svenske
negativ med 27,5 millioner, hovedsakelig pa grunn av og danske kroner. Pa grunn av en sterk egenkapitalsituasjon,
utbetaling av fjorérets utbytte. har Hathon evne til 3 absarbere kortsiktige fluktuasjoner i
valutakursene, selv om verdieffekten kan vaere betydelig fra ar
Kontantbeholdningen for konsernet ved utgangen av aret var  til ar. Videre er disse investeringene av langsiktig karakter. En
18,3 millioner kroner. andel av valutaeksponeringen er sikret gjiennom et innlan i
valuta.
Ved arsskiftet utgjer disponible likvider og trekkrettigheter
cirka 23,4 millioner kroner. Av dette er ca 5 milioner kroner Hathon investerer i bde barsnoterte og andre aksjer, og er
ubenyttet kassakreditt, som har en totalramme pa 20 dermed eksponert mot verdisvingninger som falge av den
millioner kroner pr. arsskiftet. | tillegg til dette anses barsno- generelle konjunkturutviklingen og fremtidsutsiktene i norsk og
terte aksjer og rentepapirer med god likviditet som en del av internasjonal ekonomi. Disse investeringene er av mer
likviditetsreserven. Likviditetssituasjonen er god ut ifra nivdet  spekulativ natur og derfor er verdisvingninger bade forventet
pa de lppende betalingsforpliktelsene. og enskelig. Imidlertid er omfanget av slike investeringer relativt
lavti forhald til var totale balanse, samt at nedsiden er
Kommentarene over er hovedsakelig knyttet til konsernregn-  begrenset til investert belpp og vi sikrer derfor ikke slike
skapet. De samme farhaldene gjer seg gjeldende far pasisjoner.
morselskapet ogsa, men med noe annerledes klassifisering i
resultat og balanse. Kredittrisiko
Eksponeringen for kredittrisiko er knyttet til eventuelle
Styret mener at regnskapet for 2021 gir en rettvisende mislighald av utldn, som hovedsakelig er til tilknyttede
oversikt over selskapets og konsernets utvikling, resultatet og  selskaper, samt noen avgitte garantier, se note 13. Ved nye
stilling. utlan foretas det en kredittvurdering, De vesentligste
utldnene er til partnerskap innenfor eiendomsprosjekter.
Finansicell risiko Underveis i laneforholdet er det viktigste for betalingsevnen
Markedsrisiko at de underliggende eiendomsprosjektene gar etter planen,
Hathon er eksponert mot risiko knyttet til eiendomsmarkedet, og vi falger opp kredittrisikoen gjennom vart engasjement i
herunder leienivaer og yield-nivaer i Norge, Sverige og driften i de tilknyttede selskapene.
Danmark. Det pavirker starrelsen pa de lepende inntektene og
virkelig av verdi av eiendommene. Sistnevnte er saerlig relevant Nar det gjelder fordringer pa leietakere, og kredittrisiko
i farbindelse med lanekapasitet og eventuelle kjgp og salg. Vi knyttet til dette s vurderes risikoen som lav. P4 grunn av
seker & redusere risikoen ved a investere i eiendom med farskuddsfakturering, depositum og garantier for husleie har
sentral beliggenhet tilknyttet offentlig kommunikasjon og inngd  historiske kredittap vaert lave. Selv under korona-pandemien
lange leiekontrakter med solide motparter. har vi opplevd lave tap pa husleiefordringer.
Gjennom innlan bade i kansernet og tilknyttede selskap er vi Likviditetsrisiko
eksponert for endringer i markedsrenten som pavirker var Likviditeten i morselskapet og konsernet vurderes som god.
rentekostnad og dermed vart resultat. Eksponeringen er Vi styrer normalt mot & unnga sterre kontantbeholdninger,
havedsakelig mot de skandinaviske interbankrentene NIBOR, men i den lgpende driften anses likvide, bersnoterte aksjer og
STIBOR og CIBOR. Vi sikrer normalt om lag halvparten av var rentefond som en del av likviditetsreserven. Det er videre et
ekspanering mat markedsrenter. kontinuerlig fokus pa likviditet | konsernet ved at utestdende
fordringer folges opp for 4 pase at innbetalinger pa leiefor-
P3 grunn engasjement i Sverige og Danmark er vi eksponert for  dringer og andre fordringer foretas rettidig.
valutarisiko. Dette pavirker hovedsakelig egenkapitalen direkte
giennom omregningsdifferansen, samt resultatet ved kjep og Hathon er eksponert for refinansieringsrisiko pa innlan.
salg. Ved utlgpet av 2021 var denne akkumulerte urealiserte Denne risikoen styres gjennom atilstrebe & holde finansier-
valutagevinsten 7,5 millioner (28,6 millioner i fjor). Nedgangen ingsgrad (loan to value) godt innenfor de alminnelige
www.hathon.no
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maksimalgrensene som bankmarkedet legger til grunn for
utlan til neringseiendom.

Konsernets morselskap star for det meste av den eksterne
finansieringen fra kredittinstitusjoner, og videreformidler
finansiering til datterselskapene. Datterselskapenes eiendom-
mer er stillet som sikkerhet overfor selskapet sine bankfor-
bindelser.

Fortsatt drift
I samsvar med regnskapsloven § 3-3 bekreftes det at
forutsetningen for fortsatt drift er til stede.

Arbeidsmilje og likestilling

Hathon hadde 10 ansatte (9 arsverk) ved utgangen av 2021,
Styret anser arbeidsmiljeet for godt og det er ikke iverksatt
spesielle tiltak av betydning for arbeidsmiljget. Sykefraveeret
har i 2021 vaert lavt, Det har ikke oppstatt skader eller ulykker i
perioden, og det er heller ikke avdekket svakheter ved de
ansattes sikkerhet eller arbeidsmiljeet for evrig.

De ansatte var fordelt pa fire kvinner og seks menn. Styret har
ut fra en vurdering av antall ansatte og stillingskategarier ikke
funnet det nedvendig a iverksette spesielle tiltak. Styret bestar
av en kvinne og fire menn.

Vi har som mal at det skal veere full likestilling mellom
kjgnnene og fravaer av diskriminering innenfor virksomheten.
Ved rekruttering prioriteres personlige kvalifikasjoner fremfor
kjgnn, funksjonshemminger eller nasjonalitet.

Vi har utarbeidet etiske retningslinjer for vare ansatte som er
tilgjengelig pa vare hjemmesider.

Hathon Holding AS har tegnet styreansvarsforsikring som
dekker ansvar for formueskade som skyldes krav fremsatt
mot konsernats styremedlemmer eller daglig leder som falge
av en pastatt ansvarshetingende handling eller unnlatelse.

Ytre miljo

var virksomhet kan pavirke det ytre milje i form av avfall,
energibruk, stay, stev, vibrasjoner i forbindelse med eien-
domsdrift, nybygg og ombygginger. Var miljepolicy inkluderer
en malsetning om kontinuerlig forbedring av var miljepavirk-
ning, samt et seerskilt fokus pa effektiviserende tiltak innen
energibruk og avfallssortering. | tillegg skal vi falge alle
myndighetskrav relatert til milje. Vart styringssystem for 1SO
14001 Miljgledelse er sertifisert av Det Narske Veritas (DNV).

Hathon

Forsknings- og utviklingsaktiviteter
Hathon har ingen forsknings- eller utviklingsaktiviteter.

Redegjorelse for foretakets utsikter

| drsheretningen til regnskapet for 2020 forventet styret et godt
regnskapsmessig resultat for 2021, men lavere enni 2020 fer
effekt av finansportefgljen. | tillegg var det planlagt en gjennom-
faring av et salg i et partnerskap i lapet av aret. Driftsresultatet
ble lavere, som forventet. Salget ble giennomfart med god
gevinst. | tillegg har finansportefgljen levert gode resultater, slik
at totalresultatet for 2021 ble enda hayere enn i 2020.

De siste arene har vi hatt gode resultater, szerlig pa grunn av
salg av bygg i utenlandske partnerskap. | 2022 star et bygg ledig
pa grunn av totalrehabilitering av det aktuelle bygget, og det er
ikke planlagt vesentlige salg. Dette trekker leieinntektene ned. |
2022 forventer vi derfor et mer normalt resultat knyttet til
lepende drift. Dette forventes & veere lavere enn resultatet i
2021,

Vi arbeider for langsiktig verdiskapning innenfor eiendom og pa
lenger sikt mener vi at dette over tid vil synliggjeres i de
regnskapsmessige resultatene. Disse investeringene er rettet
mot regionene Oslo, Gateborg, Stockholm og Kebenhavn.

For ordens skyld presiseres at det normalt er betydelig
usikkerhet knyttet til vurdering av fremtidige forhald.

Andre forhold

Hathon har i mindre grad blitt pavirket av koronaviruset, og
konsekvensen har vaert farbigdende. P3 litt lengre sikt servi
bade muligheter og trusler som fglge av de langsiktige
kansekvensene av pandemien, som f.eks. smittevern og
endret atferd, herunder gkt bruk av hjemmekontor og
netthandel.

Krigen i Ukraina har ikke direkte kansekvens for Hathon siden
vi ikke har investeringer der eller i Russland. Men vi ser en
tendens til at det pavirker tilgjengelighet og priser pa
innsatsfaktorer vi trenger til nybygg og rehabilitering.
Hatellmarkedet kan ogsa fa en generell nedgang. Dette kan
pavirke vart nye hotell i Kebenhavn.

Det har ellers ikke inntradt forhold etter regnskapsarets slutt
som er av betydning for bedemmelsen av regnskapet.

Arsrappart 2021
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Resultatregnskap

2020 Belop visesi tusen kr

Moarselskap
2021

20 5
17 494 17 151
17514 17 156
-13982 -11 818
-193 -210
0 0
-6 466 -5 956
-20642 -17 984
-3128 -828
13004 15 599
84709 44 055
4073 4506
626 1355
11034 59 445
69 588 213802
-560 15
-2 -9
-18988 -20730
-4457 -5337
159026 120 700
155898 119 872
3166 3189
159 064 123 062
25158 -32737
98 906 130799
35000 0
0 25000
159 064 123 062

Driftsinntekter
Leieinntekt
Annen driftsinntekt

Sum driftsinntekter

Driftskostnader
Lennskostnad
Avskrivning
Nedskrivning
Annen driftskostnad

Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntekter og -kostnader

Inntekt pa investering i datterselskap

Inntekt pa investering i tilknyttet selskap
Renteinntekt fra foretak i samme konsern

Annen renteinntekt

Annen finansinntekt

Verdiendring av markedsbas. fin. omlepsmidler

Nedskrivning av finansielle anleggsmidler

Rentekostnad til foretak i samme konsern

Annen rentekostnad
Annen finanskostnad

Sum netto finansposter

Ordinaert resultat for skattekostnad

Skattekostnad pa ordinzert resultat

Arsresultat
Fordeling
Minoritetsinteresser

Majoritetsinteresser

Disponering av drsresultat

Overfert fond for vurderingsforskjeller

Overfert annen egenkapital
Tilleggsutbytte
Avsatt til utbytte

Sum disponert

Hathon

Arsrappart 2021

Konsern
Note 2021 2020
67 574 76 891
2 1322 1492
3 68 896 78 383
4 -13982 -11 818
-22 252 -23766
5 5134 -649
2.4 -18 562 -17 437
-49 663 -53 670
19 233 24713
6 0 0
7 84 709 44 055
0 0
626 147
89 11053 59 460
10 69588 21802
11 -560 15
0 0
-20 530 -20 990
89 -4 457 -5 337
140 429 100 421
159 662 125 134
12 -159 -2 073
159 502 123 062
439 0
159 064 123062
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Balanse pr. 31. desember

Morselskap Konsern
2021 2020 Belep vises i tusen kr Note 2021 2020
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
6 439 6439 Tomter, bygninger og annen fast eiendom 513 743 644 517 820
2799 1854 Driftslesare, inventar, verktay, kontormaskiner ol 5 2799 1864
9238 8293 Sum varige driftsmidler 746 443 519 684

Finansielle anleggsmidler

339 062 287 176 Investeringer i datterselskap 6,13 0

16112 19340 Lan til foretak i samme konsern 0
389 093 383 497 Invest. i tilkn. selskap og felles kontr. virksomhet 7 389 093 383 497
45 165 74 051 Lan til tilkn. selskap og felles kontr. virksomhet 45 169 74 051
134194 122329 Investeringer i aksjer og andeler 11 134194 122 329
8933 8900 Andre langsiktige fordringer 4,14 10 673 10742
932563 895292 Sum finansielle anleggsmidler 579129 590 619
941 801 903 586 Sum anleggsmidler 1325572 1110 303

Omlepsmidler

Fordringer
254 50 Kundefordringer 14 096 15344
59 68 Kortsiktige kansernfardinger 0 0
292 857 195 868 Andre kortsiktige fordringer 14 1179 3370
293 170 195985 Sum fordringer 15 276 18 714

Investeringer

118824 99 367 Markedsbaserte aksjer 118 824 99 367
180324 175934 Markedsbaserte abligasjoner 180 324 175934
299 147 275301 Sum investeringer 10 299 147 275 301
13 645 55233 Bankinnskudd 15 18 334 57 369
605963 526 519 Sum omlepsmidler 332757 351 383
1547764 1430104 Sum eiendeler 1658 329 1 461 687
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Balanse pr. 31. desember

Morselskap

2021

2020 Belop vises i tusen kr

3708 3708
144 270 144 270
147 978 147 978

85735 70577
548 400 462 888
644135 533 465

o] 0
792113 681443
940 597
940 597
667 379 495 512
667 379 495512
27537 201 706
378 524

0 3933

1003 973

35000 25000

23414 20418

87332 252553
755651 748 662

1547764 1430104

Egenkapital
innskutt egenkapital
Aksjekapital
Overkurs

Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Fond
Annen egenkapital

Sum opptjent egenkapital

Minoritetsinteresse

Sum egenkapital

Gjeld
Avsetninger for forpliktelser
Utsatt skatt

Sum avsetninger for forpliktelser

Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner

Sum annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gield

Gjeld til kredittinstitusjoner
Leverandargjeld

Betalbar skatt

Skyldige offentlige avgifter
Utbytte

Annen kortsiktig gjeld

Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Hathon Arsrappart 2021

Note

13,14

13,14

Konsern
2021 2020
3708 3708
144 270 144 270
147 978 147 978
0 0
644 135 533 465
644 135 533 465
11058 0
803 170 681443
7 265 9168
7 265 9168
733493 501 940
733 493 501 940
29252 203542
23734 5238
0 3933
2256 2913
35600 25000
23559 28510
114 401 269 136
855 159 780 244
1658 329 1461687
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Egenkapitaloppstilling

Morselskap
Aksje- Fonf:l for Omregnings- Annen
kapital v?rder_lngs- differanse egenkapital
arskjeller
Egenkapital 01.01.2020 3708 144 270 103 314 2224 303 495 557 012
Arsresultat 2020 0 0 -32737 0 155 799 123 062
Avsatt utbytte 0 0 0 0 -25 000 -25 000
Arets valutaeffekt 1] 1] 0 32182 1] 32182
Endring utsatt skatt omr.diff. 0 0 0 -669 0 -669
Effekt av sikringsinstrument o] 0 0 -5 145 0 -5144
Egenkapital 31.12.2020 3708 144 270 70577 28 593 434294 681443
Arsresultat 2021 0 0 25158 0 133 906 159 064
Tilleggsutbytte 0 0 0 0 -35 000 -35 000
Oppkjap 0 0 0 0 7707 7707
Arets valutaeffekt 0 0 0 -24782 0 24782
Endring utsatt skatt omr.diff. o] 0 0 10 0 -101
Effekt av sikringsinstrument o] 0 0 3783 0 3783
Egenkapital 31.12.2021 3708 144 270 95 735 7493 540 907 792113

Konsern
Aksje- Fonf:l for Omregnings- Annen
kapital v:rder_lngs- differanse egenkapital
arskjeller
Egenkapital 01.01.2020 3708 144 270 2224 406 810 0 557 012
Arsresultat 2020 0 0 0 123 062 0 123 062
Avsatt utbytte 0 0 0 -25 000 0 -25 000
Arets valutaeffekt 0 0 32182 0 0 32182
Endring utsatt skatt omr.diff. 0 0 -669 0 0 -669
Effekt av sikringsinstrument o] 0 -5145 o] 0 -5145
Egenkapital 31.12.2020 3708 144 270 28 593 504 872 0 681443
Arsresultat 2021 o] 0 0 159 064 439 159 502
Avsatt utbytte 1] 1] 0 1] -600 -600
Tilleggsutbytte 0 0 0 -35 000 0 -35 000
Oppkiap o 0 0 7707 11219 18926
Arets valutaeffekt 0 0 -24 782 0 0 24782
Endring utsatt skatt omr.diff. o] 0 -101 o] 0 -102
Effekt av sikringsinstrument o] 0 3783 o] 1] 3783
Egenkapital 31.12.2021 3708 144 270 7 492 636643 11 058 803170
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BRI
Kontantstremoppstilling
Morselskap Konsern
2021 2020 Belep visesitusen kr Note 2021 2020
Kontantstremmer fra operasjonelle aktiviteter
18 5 Innbetalinger av husleie 1.3 63 976 81340
17333 17 082 Innbetalinger av andre inntekter 3 1029 1287
0 2 Innbetalinger av felleskostnader 1 6735 5752
-1 -2 Utbetalinger av felleskostnader -7 524 -6 371
-746 -266 Utbetalinger av eiendomsdriftkostnader -10 034 -8155
-5 367 -5 537 Utbetalinger av administrasjonskostnader -5 859 -7 155
-12784 -11 926 Utbetalinger til ansatte, pensjon, arb.giveravg. m.v -12784 -11 926
7142 4719 Innbetalinger av renter 3070 274
-19 006 -21 344 Utbetalinger av renter -20 494 -21 603
-3979 60 Inn-/ utbetalinger av skatter og offentlige avgifter 12 -4 320 558
<17 390 -17 208 Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter 13 695 33999
Kontantstremmer fra investeringsaktiviteter
-1 076 -206 Inn-/ utbetalinger ved kjep av varige driftsmidler 5 -110 917 -14 192
54 332 155 778 Innbetalinger av utbytte 51132 155 778
-35643 -25907 Inn-/ utbetalinger ved salg/ kjep av aksjer 1 -32192 -25907
Inn-/ utbetalinger ved salg/ kjep av markedsbaserte
45 730 -200 139 finansielle omlgpsmidler 10 45730 -200139
19627 -3692 Inn-/ utbetalinger utlan 19627 -3692
-111 605 74 608 Inn-/ utbetalinger utlan datterselskaper o] 0
-28 635 442 Netto kontantstrem fra investeringsaktiviteter -26 620 -88 151
Kontantstremmer fra finansieringsaktiviteter
0 19498 Innbetalinger ved opptak av ny langsiktig gjeld 13,14 o] 19 498
-12 654 -13 653 Utbetalinger ved nedbetaling av langsiktig gjeld 13,14 -15737 -15 501
-40 -20  Inn-/ utbetalinger ved opptak/nedbetaling av kortsiktig gjeld 14 -40 -20
13654 -1 723 Netto endring i kassekreditt 14135 -1723
-25029 -25202 Utbetalinger av utbytte og aksjonaerlan -25 829 -25 202
27027 -40 967 Inn-/utbetalinger av konsernbidrag 0 0
2958 -62 069 Netto kontantstrem fra finansieringsaktiviteter -27 471 -22 949
1480 -29 Effekt av valutakursendringer pa likvider 1361 90
-41 587 -78 864 Netto endring i likvider i &ret -39 035 -77 011
55233 134097 Bankinnskudd per 01.01 57369 134380
13 645 55233 Bankinnskudd per. 31.12 18 334 57 369
www.hathon.no
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Utstillingsplassen
Eiendom

A
P T TR
e PN

Utstillingsplassen Eiendom, hvor Hathon er medeier, bygger Eidsivabyggel pa Hamar som blir et floll signalbyge.

S00 meter fra jernbanestasjonen i byen. Konlorbyggel blir nermere 13 000 kvadratimeler storl,

Hathon
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[ Hamar salser Ulslillingsplassen Eiendom storl i boligprosjeklel Espern Eiendom.

Her blir del storstill ulvikling av el megel sentrall og allraklivt omrade langs Mjosas bredder

www . hathon.no
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Noter t1l

regnskapet

for 2021

Belgp vises i tusen kr

Note 1

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens

bestemmelser og god regnskapsskikk.

Datterselskap og konsolidering

Konsernregnskapet omfatter morselskapet Hathon Holding
AS og datterselskapene Hausmannsgate 21 AS, Radhusgata 2
Oslo AS, Moerveien 10 AS, Haugesundgate 27 AS, Risavika
Havnering 224 AS, Tarvet 1 AS, Asenveien 12 AS, @vre
Slottsgate 15B AS, Dronningens gate 6 AS, Durudveien 37/39
AS, Nedre Sem Barnehage AS, Camilla Colletts vei 11 AS,
Bankveien 11 & 14 AS, Gren Forlag AS, Gullmaren Egendoms
AB og As Sentrum @st AS. Minoritetsinteresser inngar i

konsernets egenkapital.

Konsernregnskapet er utarbeidet som om konsernet var en
wkonomisk enhet. Transaksjoner og mellomvaerende mellom
selskapene i konsernet er eliminert. Konsernregnskapet er
utarbeidet etter ensartede prinsipper, ved at datterselskapet

folger de samme regnskapsprinsipper som morselskapet.

Oppkjepsmetoden benyttes ved regnskapsfering av virksom-
hets-sammenslutninger. Selskaper som er kjept eller solgt i
lepet av aret inkluderes i konsernregnskapet fra det tidspunk-
tet kontroll oppnas og inntil kontroll oppherer. Oppkjep av
single purpose-eiendomsselskaper behandles som kjep av
eiendeler og det beregnes ikke utsatt skatt pa merverdier.
Datterselskap vurderes etter egenkapitalmetoden i selskaps-
regnskapet, se narmere beskrivelse av egenkapitalmetoden

under.

Hathon

Ved trinnvis oppkjep, feres forskjellen mellom historisk
bokfert verdi og verdi av selskapet som |4 til grunn ved

avergang til datterselskap direkte i egenkapitalen.

Tilknyttet og felleskontrollert selskap

Tilknyttede selskaper er enheter hvor Hathon har betydelig
(men ikke bestemmende) innflytelse, over den finansielle og
operasjonelle styringen (normalt ved eierandel pa mellom 20
% og 50 %). Felleskontrollert virksomhet er virksomhet hvor
Hathon har felles kontroll sammen med en annen part.
Regnskapet inkluderer Hathons andel av resultat fra
tilknyttede og felleskontrollerte selskaper regnskapsfert etter
egenkapitalmetoden fra det tidspunktet betydelig innflytelse

oppnas og inntil slik innflytelse oppherer.

Tilknyttede selskaper og felleskontrollert virksomhet vurderes
etter egenkapitalmetoden. Dette innebaeerer at investeringen
vurderes til Hathons andel av egenkapitalen, og var andel av
resultatet inntektsferes eller kostnadsfares. P3 kjapstidspunk-
tet blir investeringen vurdert til anskaffelseskost. Resultatan-
delen fratrukket utdelinger fra selskapet tillegges investerin-
gen i balansen. Ved beregning av resultatandelen tas det
hensyn til mer- eller mindreverdier pa kj@pstidspunktet og

interngevinster.

N&r Hathons tapsandel overstiger investeringen i et tilknyttet
selskap, reduseres farst andel av egenkapitalen/aksjeverdien
til null. Dersom Hathon har langsiktige utlan til selskapet som

anses som en del av netto investering, reduseres disse videre

Arsrappart 2021
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til null. Ytterligere tap regnskapsferes i utgangspunktet ikke res som fordring eller gjeld til selskap i samme konsern i
med mindre Hathon har en forpliktelse eller intensjon om a selskapsregnskapet, og er eliminert i konsernregnskapet.
dekke dette tapet. Imidlertid kan negativ verdi ogsa oppsta
som resultat av utdelinger. Valuta
Transaksjoner i utenlandsk valuta regnes om til norske kroner
Aksfer { andre seiskaper ved bruk av transaksjonskursen. Valutagevinster og -tap som
Investeringer er vurdert til anskaffelseskost for aksjene med oppstar ved betaling av slike transaksjoner, og ved amregning
mindre nedskrivning har vaert ngdvendig. Det er foretatt av pengeposter (eiendeler og gjeld} i utenlandsk valuta ved
nedskrivning til virkelig verdi nar verdifall skyldes arsaker som  arets slutt til kursen pa balansedagen, resultatfares.
ikke kan antas & vaere forbigdende og det ma anses nadven-
dig etter god regnskapsskikk. Nedskrivninger er reversert nar  Ved innarbeidelsen av utenlandsk datterselskap og tilknyttat
grunnlaget for nedskrivning ikke lenger er til stede. selskap er eiendeler og gjeld i utenlandsk valuta omarbeidet
til norske kroner til kurs pa balansedagen, mens inntekter og
inntekter kostnader i utenlandsk valuta er omarbeidet til norske kroner
Leieinntekter inntektsfares i takt med utleieperioden, til giennamsnittskurs. Omregningsdifferanser feres direkte i
viderefakturerte felleskostnader knyttet til utleie nettoferes. egenkapitalen.
@vrige inntekter inntektsfares nar de er opptjent.
Valutakursendringer pa langsiktige fordringer som er vurdert
Klassifisering og vurdering av balanseposter som en del av netto investering i den utenlandske enheten,
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som behandles som en omregningsdifferanse sa lenge den er
forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen. @vrige urealisert. Ved realisering, reklassifiseres gevinst eller tap til
paster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld. resultatregnskapet. Tilbakebetaling eller konvertering av utlan
til egenkapital anses som realisasjon av utlanet.
Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og
virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap Kortsiktige plasseringer og finansielle instrumenter
pa etableringstidspunktet. Markedsbaserte finansielle omlgpsmidler som inngar i en
handelsportefalje vurderes til virkelig verdi. Mottatt utbytte
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives og andre utdelinger fra selskapene inntektsfares som Annen
til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes a veere finansinntekt.
forbigaende. Anleggsmidler med begrenset gkonomisk
levetid avskrives planmessig. Terminkontrakter med valuta som underliggende vurderes til
virkelig verdi. Verdiendring resultatfares.
Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa eta-
bleringstidspunktet. Kontantstremsikring
Hathon benytter kontantstremsikring i forbindelse med
Fordringer sikring av rentekostnader. Malsettingen for bruk av rente-
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til  instrumenter er & dekke konsernets lanebehov til forutsig-
palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. bare |dnekostnader. Inn-/utbetaling pa sikringsinstrumentene
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderin- bokferes som rentekostnad i perioden de paleper. Verdi-
ger av de enkelte fordringene. endringer pa sikringsinstrumentene balanseferes ikke. Det
benyttes rentebytteavtaler som sikringsinstrument.
Innskudd eller overtrekk i konsernkontoordningen presente-
www.hathon.no
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Sikring av nettoinvestering f utenlandsk foretak

Hathan benytter ogsa sikringsinstrumenter for 3 sikre
valutaeksponering pa nettoinvestering i utenlandsk virksom-
het. Verdiendringer pa sikringsinstrumentene fares direkte i
egenkapitalen. Som sikringsinstrument benyttes valutalan,
Valutalanene fornyes ved utlep. Dette anses ikke som
oppher av sikringsforholdet, men er en del av sikringsstrate-

gien.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler er balansefert til anskaffelseskost etter
fradrag for akkumulerte av- og nedskrivninger. Kostprisen
for anleggsmidler inkluderer utgifter direkte knyttet til

anskaffelsen, tilvirkningen eller installasjon av eiendelene.

Det faretas dekompanering av kostprisen pa anleggsmidler
nar anleggsmiddelet bestar av komponenter med ulik
brukstid. Investering i eiendom er minimum dekompanert i
rabygg, interigr/innredning, tekniske anlegg og tomt. For
investeringer hvor mer spesifisert informasjon er tilgjengelig,

foretas ytterligere oppdeling.

Varige driftsmidler avskrives linezert, slik at driftsmidlets
anskaffelseskost avskrives til restverdi over forventet
brukstid. Avskrivninger er foretatt fra det tidspunkt drifts-

midlet tas i bruk. Tomter avskrives ikke.

Utgifter til periodisk vedlikehold av balanseferes nar det
utferes med intervall pa mer enn ett ar. Utgifter til akutte
reparasjoner og vedlikehold med kortere intervall blir
lepende kostnadsfert. Utgifter ved sterre utskiftninger og

fornyelser aktiveres, og erstattet eiendel kostnadsferes.

Dersom gjenvinnbart belep av driftsmiddelet er lavere enn
balansefert verdi foretas nedskrivning til gjenvinnbart belgp.
Gjenvinnbart belep er det hayeste av netto salgsverdi og
verdii bruk. Verdii bruk er ndverdien av de fremtidige
kontantstremmene som eiendelen vil generere. For de fleste

eiendommer innhentes jevnlig eksterne verdivurderinger.

Leasing / lefeavtaler

Morselskapet og konsernet har kun operasjonelle leieavtaler

Hathon

og kostnadsfares derfor fortlepende.

Skatter

Skattekostnad bestar av betalbar skatt og endring i utsatt
skatt. Utsatt skatt/skattefordel er beregnet pa alle farskjeller
mellom regnskapsmessig og skattemessig verdi pa eiendeler
og gjeld. Utsatt skatt er beregnet med den aktuelle skattesat-
sen pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer
mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt
skattemessig underskudd til fremfering ved utgangen av
regnskapsaret. Utsatt skattefordel balanseferes i den grad
det er sannsynlig at denne kan bli nyttiggjort. Betalbar skatt
og utsatt skatt er regnskapsfert direkte maot egenkapitalen i
den grad skattepostene relaterer seg til egenkapitaltransak-

sjoner, herunder omregningsdifferanser.

Utsatt skatt og utsatt skattefordel er presentert netto i den

grad den kan utlignes.

Kontantstremoppstilling

Kontantstremoppstillingen er utarbeidet etter den direkte
metode. Kontanter og kontantekvivalenter omfatter
kontanter, bankinnskudd og andre kortsiktige, likvide

plasseringer.

I morselskapet er datterselskaps trekk og innskudd pa
konsernkontoordningen klassifisert som Inn-/utbetalinger

utlan datterselskap.

Bruk av estimater

Ledelsen har brukt estimater og forutsetninger som har
pavirket resultatregnskapet og verdsettelsen av eiendeler og
gjeld, samt usikre eiendeler og forpliktelser pa balansedagen
under utarbeidelsen av arsregnskapet i henhold til god

regnskapsskikk.
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Note 2

Neerstaende parter

Hathan Holding AS forestar den daglige driften av datterselskapene, og
fakturerer et administrasjonshonorar for dette. Konsernet finansieres under ett
og det eksisterer interne mellomvarende som renteberegnes. Det er ikke en
forhandsavtalt nedbetalingsplan pa disse.

Videre er det enkelte utlan til og innlan fra aksjoneerer og neerstaende selskap.
Disse renteberegnes. Det er ikke en forhandsavtalt nedbetalingsplan pa disse.

Se note 14 Fordringer og gjeld for mellomvarende med naerstaende selskap, samt
balanseoppstillingen for utlan til tilknyttede/felleskontrollerte selskap.

Morselskap Konsern
2021 2020 2021 2020
Transaksjoner med neerstaende

16930 16 634 Administrasjonshonorar fakturert fra Hathon Holding til datterselskap 1] 0

212 212 Administrasjonshonorar fakturert fra Hathon Holding til naarstdende selskap 212 212

-1203 -1183 Husleie 0 0

403 1103 Renteinntekter fra tilknyttede/ felleskontrollerte selskap 403 1103

-207 -317 Rentekostnader til naerstaende/eiere -207 -317

Inntekter er angitt med positive belgp, kostnader med negative belgp

Husleiebelgpet aver er eks. mva og felleskostnader. Utleier er datterselskapet Dronningens gate 6 AS.

Note 3

Driftsinntekter
Morselskap Konsern
2021 2020 2021 2020
Pr. virksomhetsomrade
17142 16845 Administrasjonshonorar 415 449
20 5 Utleie av fast eiendom 67 574 76 891
352 306 Annen virksomhet 907 1043
17 514 17156 Sum 68 896 78 383
Geografisk fordeling
17 494 17151 Norge 68 876 78245
20 5 Sverige 20 138
17 514 17156 Sum 68 896 78 383
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Note 4

Lennskostnader, antall ansatte, 13n til ansatte og godtgjerelse til revisor

Morselskap Konsern
2021 2020 Lennskostnader 2021 2020
10 881 9341 Lenninger 10 881 9341
1725 1506 Arbeidsgiveravgift 1725 1506
1090 1019 Pensjonskostnader 1090 1019
343 220 Andre ytelser 343 220
-57 -65 Viderebelastede kostnader -57 -65
0 -203 Refusjoner 0 -203
13982 11818 Sum 13982 11818
9 8 Gjennomsnittlig antall arsverk 9 8

Morselskap og konsern

Yteiser til ledende personer

Daglig leder Styret
Lenn 1438 92
Pensjonsutgifter 194 0
Bonuser etc 50 0
Annen godtgjerelse 6 0
Styreleder eller daglig leder har ikke avtaler om bonus Marselskap
eller saerskilt vederlag ved oppher av ansettelsesforhold. Lan til ansatte
Morselskapet har utlan til ansatte med 8 millioner kroner.
Selskapet er pliktig & ha tjenestepensjonsordning Lanene rentebelastes med den til enhver tid gjeldende
etter lov om obligatorisk tjenestepensjon. Selskapets normrente. Lanene er sikret med pant i bolig.
pensjonsordninger tilfredsstiller kravene i denne lov.
Morselskap Kansern
2021 2020 Godtgjerelse til revisor er fordelt pa falgende: 2021 2020
265 250 Lovpalagt revisjon 644 649
12 0 Andre attestasjonstjenester 22 5
277 250 Sum 666 654

Merverdiavgift er ikke inkludert i revisjonshonoraret.
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Note 5

Varige driftsmidler

Morselskap Bygninger og annen Driftslesare, inventar, Sum
fast eiendom kunst og lignende
Anskaffelseskost 01.01, 6439 2895 9334
Tilgang 1138 1138
Anskaffelseskost 31.12. 6439 4033 10472
Akk.avskrivning 31.12. 0 -1234 -1234
Balansefert pr. 31.12. 6439 2799 9238
Arets avskrivninger 0 193 193
@konomisk levetid Evig 3-10 ar
Avskrivningsplan Lineaer
Konsern Anlegg under Bygninger og annen Tomter Driftslesere, inventar,
utferelse fast eiendom kunst og lignende
Anskaffelseskost 01.01. 28 617 704745 118824 2964 856 151
Valutajustering ansk.kost -169 -609 -2 047 -2 825
Justert anskaffelseskost 29 448 704136 116777 2964 853326
Tilgang 118 844 97020 28633 1138 245635
Avgang utrangering/salg -70 -70
Anskaffelseskost 31.12. 148 292 801157 145410 4032 1098891
Akk.av- og nedskrivning 31.12. 0 -339560 -11655 -1234 -352 448
Balansefert pr. 31.12. 148 292 461597 133756 2799 746 443
Arets avskrivninger 0 22 049 0 203 22252
Arets nedskrivninger 0 -3225 -1 909 0 -5134
@konomisk levetid 5-100 ar Evig 3-10ar
Avskrivningsplan Linezer Linezer

Arets nedskrivninger er reversering av tidligere ars nedskrivning, som det ikke lenger var grunnlag for.
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Note 6

Datterselskap

Anskaffelseskost

Ferretnings-

Balansefert
egenkapital

Merverdif

Akk.
kapital-

Selskapsnavn kontor Eierandel ved ansk. gooadwill endringer

Gren Forlag AS Cslo 100 % -49 120 4704 4775
Torvet 1 AS Oslo 100 % -18014 36 348 53626 70959
Hausmannsgate 21 AS Cslo 100 % 100 47 879 47 979
Radhusgata 2 Oslo AS Oslo 100 % 100 61839 61939
Haugesundgate 27 AS Cslo 100 % 100 27346 27 446
Risavika Havnering 224 AS Oslo 100 % 100 45909 46 009
Asenveien AS 12 Oslo 100 % 100 75 33143 33318
Gullmaren Egendoms AB Oslo 100 % 95 37526 37 621
Moerveien 10 AS Cslo 100 % 6428 22719 7744 36 891
@vre Slottsgate 15B AS Oslo 100 % 100 1027 1127
Dronningensgate 6 AS Cslo 100 % 100 8324 8424
Bankveien 11 & 14 AS Oslo 100 % 100 1432 1532
Durudveien 37/39 AS Oslo 100 % 2708 7617 5997 16 322
Nedre Sem Barnehage AS Oslo 100 % 100 15646 15 746
Camilla Colletts vei 11 AS Oslo 100 % 5342 -200 5142
As Sentrum @st AS Oslo 80 % 26672 21404 0 48 075
Sum anskaffelseskost 23 082 88 283 351941 463 306

Arets resultatandel

Andel drets  Avskrivning Ned-

Selskapsnavn resultat merverdier skrivning

Gren Forlag AS 777 777
Torvet 1 AS -640 - 3761 3030
Hausmannsgate 21 AS -3012 -3012
Radhusgata 2 Oslo AS 2802 2802
Haugesundgate 27 AS 3968 3968
Risavika Havnering 224 AS -1 527 -1 527
Asenveien AS 12 2925 2925
Gullmaren Egendoms AB -1 890 -1 890
Moerveien 10 AS 2025 2025
@vre Slottsgate 15B AS 136 136
Dronningensgate 6 AS 1228 1228
Bankveien 11 & 14 AS 934 934
Durudveien 37/39 AS -6 142 -188
Nedre Sem Barnehage AS 890 890
Camilla Colletts vei 11 AS 705 705
As Sentrum @st AS 1754 1754
Sum resultatandel 9475 -232 3761 13 004
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Balansefoert verdi
Arets
Inngaende resultat- Utbytte/ Omregn.-

Selskapsnavn balanse andel kapital- differanse

Gren Forlag AS 1031 -777 700 954
Torvet 1 AS 36556 3030 0 39586
Hausmannsgate 21 AS 47 963 -3012 3781 48732
Radhusgata 2 Oslo AS 55 407 2 802 -3 554 54 655
Haugesundgate 27 AS 35258 3968 -5139 34087
Risavika Havnering 224 AS 28898 -1 527 0 27371
Asenveien AS 12 22207 2925 -1149 23982
Gullmaren Egendoms AB 1347 -1 890 4873 -43 4286
Moerveien 10 AS 25982 2025 -1784 26223
@vre Slottsgate 15B AS 2068 136 -598 1606
Dronningensgate 6 AS 8310 1228 -1 520 8018
Bankveien 11 & 14 AS 2295 934 -484 2746
Durudveien 37/39 AS 11320 -188 -999 10133
Nedre Sem Barnehage AS 3251 890 3000 7141
Camilla Colletts vei 11 AS 5282 705 -676 5312
As Sentrum @st AS 0 1754 42 476 44 231
Sum balansefert verdi 287 176 13 004 38925 -43 339062

As Sentrum @st AS ble et datterselskap 01.01.2021. Det var tidligere et tilknyttet selskap, jfr. note 7.
www.hathon.no
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‘ STOS Fastigheter AB

STOS Fastigheler AB er el av Hathons lilknyllede selskaper hvor vi er eier av 20 %,

Haga Terasser er el av prosjeklene @ delle partnerskapel.

Hathon

Arsrappart 2021

24.05.2023 kI 04:07 Brgnngysundregistrene Side 59 av 71



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 982733111

oS
~a

[ prosjeklel ulvikler STOS sammen med Nordr Sverige 27 000 kvadralimeler konlor, ved den nyve

lunnelbanestasjonen Sodra Hagalund i Solna. Tidsplan for ferdigstillelse av prosjeklel er 2026:2027.
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Note 7

Tilknyttet selskap og felleskontrollert virksomhet

Anskaffelseskost

Balansefort Akk.

Forretnings- egenkapital Merverdi/ kapital-
Selskapsnavn kontor Eierandel ved ansk. goodwill endringer

Lysekil,
Norra Hamnen i Lysekil AB Sverige 49 % 70 6270 14775 21115

Stockholm,
Sveanor Fastigheter AB Sverige 20 % 17 17

Stockholm,
STOS Fastigheter AB Sverige 20 % 30 2043 2073
Kungsbacka Holding AS Oslo 41 % 4684 2095 -4 325 2 455

Kabenhavn,
Langebro Eiendom ApS Danmark 50 % 300 143155 143 454
Sum anskaffelseskost 5100 8365 155 648 169 114

Langebro Eiendom ApS er vurdert som felleskantrollert virksomhet, de avrige er tilknyttede selskaper.
Arets resultatandel
Andel arets Salgs-  Avskrivning

Selskapsnavn resultat gevinst merverdier Sum
Norra Hamnen i Lysekil AB 774 774
Sveanor Fastigheter AB 91384 91384
STOS Fastigheter AB 3586 3586
Kungsbacka Holding AS 1594 -20 1574
Langebro Eiendom ApS -12609 -12609
Sum resultatandel 84729 -20 84709

Balansefort verdi

Arets

Inngaende resultat- Utbytte/ Omregn.-
Selskapsnavn balanse andel kapital- differanse
Norra Hamnen i Lysekil AB 1209 774 -90 1893
Sveanar Fastigheter AB 47 273 91384 -44524 -2638 91496
STOS Fastigheter AB 141 3586 -139 4 858
Kungsbacka Holding AS 5885 1574 -1224 -212 6023
As Sentrum @st AS 16 331 -16 331 0
Langebro Eiendom ApS 311 387 -12609 -13957 284 822
Sum balansefert verdi 383 497 84709 -62 079 -17 035 389093

Ved utgangen av 2020 eide Hathon 40 % av As Sentrum @st AS og selskapet var da klassifisert som tilknyttet selskap.
Med virkning fra 01.01.2021 ble ytterligere 40 % kjgpt opp slik at selskapet ble et datterselskap.
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Note 8

Annen finansinntekt og finanskostnad

Morselskap Konsern
2021 2020 2021 2020
Annen finansinntekt
5650 2677 Valutagevinst (agio) 5650 2677
Gevinst ved realisasjon av langsiktige aksjer
0 19 ogverdipapirer o] 19
5384 56 749 Inntekt pa andre investeringer 5384 56 749
0 0 Annen finansinntekt 19 15
11034 59 445 11053 59 450
Annen finanskostnad
3960 173 Valutatap (disagio) 3960 173
39 4 867 Realisert tap valutaterminer 39 4 867
0 -114 Reversering avsetning for tap valutaterminer o] -114
458 411 Annen finanskostnad 458 411
4457 5337 Sum 4457 51337
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Note 9

Finansiell markedsrisko

Konsernet benytter seg av ulike finansielle instrumenter i
forbindelse med styringen av finansiell risiko.

Renterisiko

Konsernet sikrer sin renterisiko giennom fastrenteavtaler.
Disse balanseferes ikke, men resultatfares som rentekostnad
etter hvert som betalingene forfaller. Alle konsernets
rentebytteavtaler er av typen hvor det mottas flytende

rente og betales fast. Verdien beregnes pa grunnlag av
markedsrenter pa balansedagen.

Konsernet er ekspanert for rentebytteavtaler av gjennom
tilknyttede selskap og felleskontrollert virksomhet.

Disse selskapenes regnskap er omarbeidet til & folge
konsernets regnskapsprinsipper fer tallene innregnes etter

Morselskap

2021

egenkapitalmetoden. Konsernets andel av nominelt belep og
virkelig verdi av rentebytteavtaler er medtatt i tabellen under.
Virkelig verdi er omregnet til norske kroner pa balansedagen.

Valutarisike

Markedsverdien av valutaterminer er beregnet pa grunnlag
av terminkursen ved arsskiftet og markedsrenter. Kontrakten
er balansefert som andre finansielle instrumenter. Videre er
konsernet eksponert mot valutarisiko gjennom investeringer
i utlandet og utlan denominert i svenske og danske kroner.

Prisrisiko

Konsernet er investert i en rekke aksjer og verdipapirer. Szerlig
den bersnoterte delen av portefeljen er sensitiv for prisrisiko.
Det er ikke inngatt noen form for sikring av denne typen risiko.

Virkelig verdi av rentebytteavtaler

0 -1 063 3,9 % 40 MNOCK forf. 22.09.21 0 -1 063

-3218 6121 3,5 % 50 MNOK forf. 21.05.25 -3218 -6121

133 -4 082 1,7 % 100 MNQK forf. 04.02.26 133 -4082

-692 -3182 2,0 % 50 MNOCK forf. 06.01.27 -692 -3182

-689 -7 256 1,9 % 120 MNOQK forf. 10.07.29 -689 -7 256

0 0 3,4 % 53 MSEK forf. 06.04.21 0 -507

-4 465 -21705 -4 465 22212
Lan i valuta (presentert i norske kromer)

61282 93391 Utlan SEK 45 169 74 051

0 0 Innldn SEK -6 003 -8 265

-79521 -83304 Innlan DKK -79 521 -83 304

-18 239 10 087 Sum -40 355 -17 518

+ angir positiv verdi (eiendel), - angir negativ verdi (gjeld).
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Note 10

Markedsbaserte finansielle omlgpsmidler

Noterte aksjer

Anskaffelses- Urealisert gevinst/ Markedsverdi/

kast tap Bekfert verdi

Norsk Hydro ASA 56 260 51 496 107 756
Kahoot! AS 4714 -1 452 3262
Cloudberry Clean Energy AS 2362 1009 3371
Scandic Hotels Group AB 3220 1215 4435
Sum 66 556 52 268 118 824

Resultatfert urealisert verdiendring i perioden gevinst (+)/ tap (-) 42 451 16783

Fond av noterte rentepapirer

Anskaffelses- Urealisert gevinst/ Markedsverdi/

kast tap Bekfert verdi

Handelsbanken Hayrente 89064 1533 90597
Handelsbanken Kreditt 83102 624 89726
Sum 178 166 2157 180 324

Resultatfert urealisert verdiendring i perioden gevinst (+)/ tap (-) 4390 -2232

Note 11

Aksjer og andeler i andre selskaper

Anskaffelses-

Selskap kost Bokfert verdi
Utstillingsplassen Eiendom AS 60 917 60917
Sonitor IPS Holding AS 22222 12921
Berlin Property Invest Il AS 16 502 16502
Topcamp AS 14974 14974
Andre investeringer 36 422 28880
Sum 151037 134194
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Note 12

Skatt
Morselskap Konsern
2021 2020 Arets skattekostnad fordeler seg pa: 2021 2020
-3408 -2 876 Betalbar skatt (fer konsernbidrag) 0 3933
1] 0 Feilitidligere ars skatteberegning 11 0
242 -313 Endring utsatt skatt 148 -1860
-3 166 -3189 Arets totale skattekostnad 159 2073
Morselskap Konsern
2021 2020 Beregning av arets skattegrunnlag: 2021 2020
125
155898 119872 Ordinaert resultat far skattekostnad 159662 134
-112
-170279 -131331 Permanente forskjeller -158 929 674
-461 3039 Endringiforskjeller som er direkte balansefart -461 3039
-701 -4 654 Endring i andre forskjeller -48392 2738
0 0 Anvendt fremfarbart underskudd -2357 -363
-15543 -13074 Skattegrunnlag fer konsernbidrag -50477 17875
20330 359343 Mottatt konsernbidrag o] 0
-4847  -4994 Ytet konsernbidrag 0 0
0 17875 Aretsskattegrunnlag -50477 17875
0 3933 Betalbar skatt 0 3933
Morselskap Konsern
2021 2020 Oversikt over midlertidige forskjeller 2021
615 187 Driftsmidler 89 001 41 698
4 444 3983 Langsiktige fordringer og gjeld i valuta 4 444 3983
0 0 Varebeholdning -3232 -3994
-1 275 -875 Utestaende fordringer -1 342 -875
-261 -326 Gevinst- og tapskonto 422 -726
-524 -317 Andre forskjeller 1200 1526
0 -815 Aksjer og andre finansielle instrumenter mv 0 -815
0 0 Akkumulert fremferbart underskudd -57904 0
2999 1837 Netto midlertidige forskjeller pr 31.12 31748 40 797
1275 875 Forskjeller som ikke inngdr i utsatt skatt/-skattefordel 1275 875
4274 2712 Grunnlag for utsatt skatt i balansen 33 021 41 672
940 597 Utsatt skattefordel (-)/Utsatt skatt (+) (22%) 7 265 9168
Morselskap Konsern
2021 Utsatt skatt i skattekostnaden 2021
343 355 Endring utsatt skatt i midlertidige forskjeller 249 119
-101 -669 Direkte balanseferte forskjeller som pavirker utsatt skatt (22 %) -101 -669
242 -313 Sum 148 -1 860
Hathon Arsrappart 2021
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Morselskap Konsern
Forklaring til hvorfor drets skattekostnad ikke utgjor 22%

2021 av resultat for skatt 2021
34 298 26 372 22% skatt av resultat far skatt 35126 27 530
-37 461 -28 893 Permanente farskjeller (22%) -34 964 -24 788
-3 -669 Andre endringer -3 -669
-3 166 -3189 Beregnet skattekostnad 159 2073
-2 % -3% Effektiv skattesats (Skattekostnad i forhold til resultat far skatt) 0% 2%

Note 13

Pantsettelser og kausjon

Morselskap Konsern
2021 2020 Datterselskap 2021 2020
9624 10379 Pantsatte datterselskap 0 0
329438 276 797 lkke pantsatte datterselskap 0 0
339 062 287176 Sum 0 0
Morselskap Kensern
2021 2020 Varige driftsmidler 2021 2020
467 588 Pantsatte driftsmidler 646 751 422133
8771 7705 lkke pantsatte driftsmidler 99 692 97 551
9238 8293 Sum 746 443 519684
Morselskap Kensern
2021 2020 Gjeld som er sikret med pant 2021 2020
667 379 495512 Langsiktig gjeld 733493 501940
27537 201 706 Kortsiktig gjeld 29252 203542
694 916 697218 Sum 762745 705 482
Morselskap Konsern
2021 2020 Kausjonsansvar 2021 2020
8 000 8000 As Sentrum @st AS* 0 8000
6003 8265 Gullmaren Egendoms AB* 0 0
369 380 351775 HM2AS** 369380 351775
383 383 368040 Sum 369 380 359775

Morselskapets gjeld er hovedsakelig sikret gjennom pantsettelse av eiendommene i noen av datterselskapene.

*Morselskapet Hathon Holding AS har avgitt en kausjon for datterselskapene sin bankgjeld.

**Det er avgitt en selvskyldnerkausjon pa 275 MDKK for byggelan knyttet til HM2 AS som bygger Copenhagen
Spectrum. Dette er et datterselskap i partnerskapet Langebro Eiendom ApS. Var medeier i Langebra Eiendom
ApS har stilt samme kausjon. Pr 31.12.21 er det trukket 1 048 MDKK pa byggelanet. Pr31.12.20 var det trukket
925 MDKK pa dette byggelanet.
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Note 14

Fordringer og gjeld

Morselskap Konsern

2021 2020 Andre langsiktige fordringer (forfall over 1 ar) 2021 2020

8000 8000 Utlan til ansatte 8 000 8000

0 0 Pericdisert meglerhonorar 1740 1843

933 900 Andre utlan 933 899

8933 8900 Sum 10 673 10742
Morselskap Konsern

2021 2020 Andre kortsiktige fordringer (forfall under 1 &r) 2021

269 582 158 456 Fordring pa datterselskap i konsernkontoordning 0 0

20390 35943 Fordring pa konsernbidrag 0 0

167 627 Farskuddsbetalte kastnader 1066 1382

18 0 Tilgode merverdiavgift 113 231

2 400 842 Andre fordringer 0 1757

292 857 195 868 Sum 1179 3370
Morselskap Konsern

2021 2020 Langsiktig gjeld til kredittinstitusjoner 2021 2020

667 379 491 462 Andel |an forfall mellom 1 og 5 &r 733493 497 830

0 4050 Andel lan forfall over5 ar 0 4050

667 379 495512 Sum 733 493 501940
Morselskap Konsern

2021 2020 Kortsiktig gjeld til kredittinstitusjoner 2021 2020

12575 200 879 Andel |an forfall under 1 ar 14 290 202 715

14 962 827 Kassakreditt (ramme 20 MNCK pr 31.12.21) 14 962 827

27537 201706 Sum 29 252 203 542
Morselskap Konsern

2021 2020 Annen kortsiktig gjeld (forfall under 1 ar) 2021 2020

3988 2754 Gjeld til datterselskap i konsernkontoordning 0 0

781 0 Gjeld til selskap i samme kansern 0 0

8547 8916 Avsatt konsernbidrag 0 0

1228 0 Skyldig lann 1228 0

3218 3101 Palgpte renter 3273 3101

1061 1022 Feriepenger 1061 1022

4559 4509 Lan fra Uppi Holding AS 4559 4509

0 0 Forskudd fra kunder 979 965

32 114 Andre palepte kostnader 819 1303

0 0 Uopptjent inntekt 11 096 16 865

0 2 Annen kortsiktig gjeld 544 745

23414 20418 Sum 23 559 28510
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Note 15

Bankinnskudd

2021 2020

Bundne skattetrekksmidler utgjer 583 566

Note 16

Aksjekapital og aksjonaerinformasjon

Morselskap

Aksjekapitalen bestar av: Antall Palydende Balansefort
A-aksjer 1256576 1 kr 1257
B-aksjer 1974 800 1 kr 1975
C-aksjer 477 036 1 kr 477
Sum 3708412 3708

Oversikt over aksjonarene i selskapet pr. 31.12:

A-aksjer B-aksjer C-aksjer Eierandel  Stemmeandel
Halgrim Thon 1256576 0 0 34% 67 %
Lamponi Investments AS 0 1283 569 278 254 42 % 21%
Jomma AS 0 691 231 198782 24 % 12%
Sum 1256576 1974 800 477 036 100 % 100 %

Lamponi Investments AS er eid 100 % av Olav Engebret Thon (styremedlem/daglig leder).

Jomma AS er eid 100 % av Jorunn Marie Thon (styremedlem).
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BDO AS
Munkedamsveien 45

Postboks 1704 Vika

0121 Oslo

Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i Hathen Holding AS

Konklusjon

Vi har revidert Hathon Holding AS sitt arsregnskap.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:

e Selskapsregnskapet, som bestar av e Oppfyller arsregnskapet gjeldende
balanse per 31. desember 2021, lovkrav
resultatregnskap og e  Gir selskapsregnskapet et rettvisende
kontantstremoppstilling for bilde av selskapets finansielle stilling
regnskapsaret avsluttet per denne per 31. desember 2021 og av dets
datoen og noter, herunder et resultater og kontantstremmer for
sammendrag av viktige regnskapsaret som ble avsluttet per
regnskapsprinsipper, og denne datoen i samsvar med
¢ Konsemnregnskapet, som bestar av regnskapslovens regler og god

balanse per 31. desember 2021, regnskapsskikk i Norge, og
resultatregnskap og e Gir konsernregnskapet et rettvisende
kontantstremoppstilling for bilde av konsernets finansielle stilling
regnskapsaret avsluttet per denne per 31. desember 2021 og av dets
datoen og noter, herunder et resultater og kontantstremmer for
sammendrag av viktige regnskapsaret som ble avsluttet per
regnskapsprinsipper. denne datoen i samsvar med

regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet og konsernet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics
for Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vére
gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var
vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Penneo Dokumentnokkel: GNVOB-QATD3-SBF 21-VAKZA-57Y7 8-06L60

Annen informasjon

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar av
arsberetningen og annen informasjon i rsrapporten, men inkluderer ikke arsregnskapet og
revisjonsberetningen. Var konklusjon om &rsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon.
Formélet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til &
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rapportere dersom annen informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa
henseende.
Konklusjon om arsberetningen

Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet css i revisjonen, mener vi at rsberetningen

e er konsistent med arsregnskapet og
s inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Styret og daglig leders ansvar for Arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av Arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets og konsernets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift
skal Llegges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli
avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder 1SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke
ekonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsbheretninger

Penneo Dokumeninakkel GNY0B-Q4TD3-3BF21-VAKZA-57 Y7 8-06L6D

BDO AS

Steinar Andersen
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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BDG AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO Intemational Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO,
som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA.
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