== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

991 910 921

Aksjeselskap

JESSHEIM STADION BOLIG AS
Fornebuveien 11

1366 LYSAKER

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

BACKE PROSJEKT AS
15.03.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 06.06.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 991910921

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 2 5142 232

Annen driftsinntekt 195 050 1 308 638
Sum inntekter 5337282 1308 638
K ostnader

V arekostnad 2 4 538 447 -2645 153
Avskrivning av driftsmidler 3 710 543 1327 753
Annen driftskostnad 662 646 650 850
Sum kostnader 5911 636 -666 550
Driftsresultat -574 354 1975188

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 3486 226 221
Sum finansinntekter 3486 226 221
Annen rentekostnad 34752 202 727
Annen finanskostnad 5817 5752
Sum finanskostnader 40 569 208 479
Netto finans -37 083 17 743
Ordineert resultat far skattekostnad -611 437 1992 931
Skattekostnad 4 -85 807 438 445
Ordineert resultat etter skattekostnad -525 630 1554 486
Arsresultat -525 630 1554 486
Arsresultat etter minoritetsinter esser -525 630 1554 486
Totalresultat -525 630 1554 486

Overfaringer og disponeringer
Udekket tap 5
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 991910921

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Avsatt til annen egenkapital 5 -525 630 1554 486
Sum overfaringer og disponeringer -525 630 1554 486
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Balanse

Belgp i: NOK 2021 2020
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 402 355 143718
Sum immaterielle eilendeler 402 355 143718
Varigedriftsmidler

Tomter og bygninger 34 636 762 53244112
Sum varige driftsmidler 34 636 762 53244112
Sum anleggsmidler 35039117 53387830
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 43 633 390 44 802 105
Fordringer

Kundefordringer 169 144 77 625
Andre kortsiktige fordringer 10411 319 34 475
Sum fordringer 10580 463 112 100
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd 15019 270 10 747 540
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 15019 270 10 747 540
Sum omlgpsmidler 69 233 123 55 661 745
SUM EIENDELER 104 272 240 109 049574
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 71 500 100 000
Overkurs 22994 923 2188
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 991910921

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Annen innskutt egenkapital 5

Sum innskutt egenkapital 23 066 423 102 188

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 5 47 978 792 74616 374
Udekket tap

Sum opptjent egenkapital 47 978 792 74 616 374
Sum egenkapital 71045 215 74718 562
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 4

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 7 31387 500 31 606 500
Sum annen langsiktig gjeld 31 387 500 31 606 500
Sum langsiktig gjeld 31387 500 31 606 500

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 282 833 918 195
Betalbar skatt 4

Annen kortsiktig gjeld 1556 693 1806 318
Sum kortsiktig gjeld 1839526 2724512
Sum gjeld 33227026 34 331012
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 104 272 240 109 049 574
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 991910921

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr : 2022 176439

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

291 210 921

Aksjeselskap

JESSHEIM STADION BOLIG AS
Fornebuveien 11

1366 LYSAKER

Regnskapsar

Z‘A.rsregnskapets periode: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern

Morselskap i konsern: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: BACKE FROSJEKT AS
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 15.03.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 05.04.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 991910921

Organisasjonznr: 991 910 921
JESSHEIM STADION BOLIG AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 2 142 232

Annen driftsinntekt 195 050 1 308 638
Sum inntekter 337 282 1 308 638
Kostnader

Varekostnad 2 538 447 -2 645 153
Avskrivning av driftsmidler 3 710 543 1 327 753
Annen driftskostnad 662 646 650 850
Sum kostnader 911 636 -666 550
Driftsresultat -574 354 1 975 188
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 3 486 226 221
Sum finansinntekter 3 486 226 221
Annen rentekostnad 34 752 202 727
Annen finanskostnad 5 817 5 752
Sum finanskostnader 40 569 208 479
Netto finans -37 083 17 743
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -611 437 1 992 931
Skattekostnad 4 -85 807 438 445
Ordinzrt resultat etter

skattekostnad -525 630 1l 554 486
Arsresultat -525 630 1l 554 486
Araresultat etter

minoritetsinteresser -525 630 1 554 486
Totalresultat -525 630 1l 554 486
Overferinger og

disponeringer

Udekket tap 5

Avsatt til annen

egenkapital 5 -525 630 1 554 486
Sum overferinger og

disponeringer -525 630 1 554 486

Utskriftsdato 05.04.2022

Organisasjonsnr 991 910 921

8ide 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 991910921

Organisasjonznr: 991 910 921
JESSHEIM STADION BOLIG AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 4 402 355 143 718
Sum immaterielle eiendeler 402 355 143 718

Varige driftasmidler

Tomter og bygninger 3 34 636 762 53 244 112
Sum varige driftzmidler 34 636 762 53 244 112
Sum anleggsmidler 35 039 117 53 387 830
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 6 43 633 390 44 802 105
Fordringer

Kundefordringer 169 144 77 625
Andre kortsiktige

fordringer 10 411 319 34 475
Sum fordringer 10 580 463 112 100

Bankinnskudd, kontanter
og lignende

Bankinnskudd 15 019 270 10 747 540
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 15 018 270 10 747 540
Sum omlepsmidler 69 233 123 55 661 745
SUM EIENDELER 104 272 240 109 049 574

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 5 71 500 100 000

Overkurs 5 22 994 923 2 188

Annen innskutt egenkapital 5

Sum innskutt egenkapital 23 066 423 102 188

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 5 47 978 792 74 6l6 374

Udekket tap 5

Sum opptjent egenkapital 47 978 792 74 616 374

Sum egenkapital 71 045 215 74 718 562
Utskriftedato 05.04.2022 Organisasjonsnr 991 910 921 Side 2 av 3
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 991910921

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 4

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 7 31 387 500 31 606 500

Sum annen langsiktig gjeld 31 387 500 31 606 500

Sum langsiktig gjeld 31 387 500 31 606 500

Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 282 833 918 195

Betalbar skatt 4

Annen kortsiktig gjeld 1 556 693 1 806 318

Sum kortsiktig gjeld 1l 839 526 2 724 512

Sum gjeld 33 227 026 34 331 012

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 104 272 240 109 049 574
Utskriftedato 05.04.2022 Organisasjonsnr 991 910 921 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 991 910 921
JESSHEIM STADION BOLIG AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Antall aksjer og aksjeeiere

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf.undexrsk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Arsregnskap 2021
Jessheim Stadion Bolig AS

Resultatregnskap
Balanse
Noter til regnskapet

Org.nr.: 991 910 921
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Bronneysundregistrene Arsregnskap

regnskapsaret 2021 for 991910921

Resultatregnskap

Jessheim Stadion Bolig AS
Driftsinntekter og driftskostnader Note

Salgsinntekt 2
Annen driftsinntekt
Sum driftsinntekter

Varekostnad 2
Avskrivning av driftsmidler 3
Annen driftskostnad

Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntekter og finanskostnader
Annen renteinntekt

Annen rentekostnad

Annen finanskostnad

Resultat av finansposter

Resultat fer skattekostnad
Skattekostnad 4
Arsresultat

Overferinger

Avsatt til annen egenkapital 5
Sum overferinger

Jessheim Stadion Bolig AS

2021 2020
5142 232 0
195 030 1308 638
5337 282 1308 638
-4 538 447 2645153
-710 543 -1327 753
-662 646 -650 850
-5911 636 666 550
-574 354 1975188

3 486 226 221

-34 752 -202 727
-5817 -5 752

-37 083 17 743
-611 437 1992 931
85 807 -438 445
-525 630 1 554 486
-525630 1554 486
-525 630 1554 486
Side 2
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Eiendeler

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel

Sum immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler
Tomter og bygninger
Sum varige driftsmidler
Sum anleggsmidler

Omlapsmidler
Varelager

Boliger under oppfering
Sum varelager

Fordringer
Kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer
Sum fordringer

Likvider
Bankinnskudd

Sum likvider

Sum omligpsmidler
Sum eiendeler

Jessheim Stadion Bolig AS

Balanse

Jessheim Stadion Bolig AS

Note

2021 2020

402 355 143718
402 355 143 718

34 636 762 53 244 112
34 636 762 53 244 112
35 039 117 53 387 830
43 633 390 44 802 105
43 633 390 44 802 105
169 144 77625

10 411 319 34 475
10 580 463 112 100
15019 270 10 747 540
15 019 270 10 747 540
69 233 123 55 661 745
104 272 240 109 049 574
Side 3
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 991910921

Egenkapital og gjeld
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Aksjekapital

Overkurs

Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital

Sum opptjent egenkapital
Sum egenkapital

Gjeld

Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner
Sum annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld

Annen kortsiktig gjeld

Sum kortsiktig gjeld
Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Morten Erling Johannesen

Balanse

Jessheim Stadion Bolig AS

Note

Lysaker, 15.03.2022

Bjern Tore Hagness

2021 2020
71500 100 000

22 994 923 2188
23 066 423 102 188
47 978 792 74616 374
47 978 792 74616 374
71 045 215 74 718 562
31 387 500 31 606 500
31 387 500 31 606 500
282 833 918 195

1 556 693 1806 318
1839 526 2724512
33 227 026 34 331 012
104 272 240 109 049 574

Lars Harald Bakstad

Styreleder Styremedlem Styremedlem
Arne Medlien Jargen Nygaard Anker-Rasch
Styremedlem Styremediem
Jessheim Stadion Bolig AS Side 4
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Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og NRS 8 - God regnskapsskikk
for sma foretak.

Bruk av estimater

| utarbeidelse av arsregnskapet har man brukt estimater og forutsetninger som har pavirket
resultatregnskapet og verdsettelsen av eiendeler og gjeld, samt usikre eiendeler og forpliktelser pa
balansedagen i henhold til god regnskapsskikk.

Salgsinntekter

Inntekter fra salg av tjenester og langsiktige tilvirkingsprosjekter (anleggskontrakter) resultatferes i takt med
prosjektets fullferingsgrad, nar utfallet av transaksjonen kan estimeres pa en palitelig méate. Nar
transaksjonens utfall ikke kan estimeres palitelig, vil kun inntekter tilsvarende palgpte prosjektkostnader
inntektsferes. | den perioden det blir identifisert at et prosjekt vil gi et negativt resultat, vil det estimerte tapet
pa kontrakten bli resultatfert i sin helhet.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens hetalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt
skatt er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfering ved utgangen av
regnskapsaret. Netto utsatt skattefordel balansefgres i den grad det er sannsynlig at denne kan bli utnyttet.
Endring i skattesats er en estimatendring og resultateffekten inngar i skattekostnaden.

Betalbar skatt og utsatt skatt er regnskapsfert direkte mot egenkapitalen i den grad skattepostene relaterer
seg til poster fert direkte mot egenkapitalen.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
anskaffelsestidspunktet, samt poster som knytter seg til varekretsigpet. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmiddel/langsiktig gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til
nominelt belgp pa opptakstidspunktet.

Anleggsmidler er vurdert til anskaffelseskost, fratrukket avskrivinger og nedskrivinger. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belgp pa transaksjonstidspunktet.

Varer/aktivering egenregi

Selskapet aktiverer Igpende prosjektkostnader i egenregi nar det er sannsynlig at prosjektet blir gjennomfert.
Hvis det er usikkerhet rundt gjennomfagringen av prosjektene kostnadsfgres prosjektkostnadene lgpende over
resultatregnskapet.
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Note 1 Fisjon

| desember 2021 ble det gjennomfert en fisjon mellom Jessheim Stadion Bolig AS (overdragende selskap) og
Leva Jessheim Park AS (nystiftet overtakende selskap). Overtakende selskap har gjennom fisjonen fatt
overfgrt eiendeler, rettigheter og forpliktelser fra overdragende selskap. Fisjonen ble gjennomfgrt med

regnskapsmessig og skattemessig virkning fra og med 1. januar 2021.

Note 2 Langsiktig tilvirkningskontrakt

Resultatfert pa langsiktige tilvirkningskontrakter 31.12 2021 31.12 2020
Inntektsfart pa langsiktige tilvirkningskontrakter 5142 232 0
Kostnadsfgrt pa langsiktige tilvirkningskontrakter 4 538 447 -2 645 153
Netto resultatfort langsiktige tilvirkningskontrakter 603 785 2645153

Byggetrinn 1-6 er utsolgt og samtlige leiligheter er overlevert. Det er ikke pabegynt nye byggetrinn i
prosjektet i 2019 eller 2020. Det er pabegynt bygging for Hus K i 2021. Planlagt ferdigstillelse er november

2023.

Note 3 Varige driftsmidler

Tomter Bygg Sum
Anskaffelseskost 01.01.2021 47 470 228 10 563 259 58 033 487
Avgang driftsmidler -12 833 466 -7 000 000 -19 833 466
Anskaffelseskost 31.12.2021 34 636 762 3 563 259 38 200 021
Akkumulerte avskrivinger 31.12.2021 0 3 563 259 3 563 259
Bokfart verdi per 31.12.2021 34 636 762 0 34 636 762
Arets avskrivinger 0 710 543 710 543
Avskrivingssatser 0% 3 0g 50 ar

Deler av tomten er omklassifisert til omlgpsmiddel i takt med oppstart av seks tidligere byggetrinn, samt

Hus K i2021. Tomter avskrives ikke.
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Note 4 Skatt

Arets skattekostnad fordeler seg pa: 2021 2020

Betalbar skatt 0 0

Endring i utsatt skatt -134 516 438 445

Skattekostnad fisjon 48 709 0

Sum skattekostnad -85 807 438 445

Betalbar skatt fremkommer slik: 2021 2020

Resultat fer skattekostnad -611 437 1992 931

Permanente forskjeller 0 0

Endring i midlertidige forskjeller -3373 093 -2 756 297

Grunnlag betalbar skatt -3 984 530 -763 367

Betalbar skatt 0 0

Oversikt over midlertidige forskjeller: 2021 2020 Endring
Boliger under oppfering 11 406 212 5774962 5631250
Underskudd til fremfaring -7 525282 -3 540 752 -3 984 530
Driftsmidler -2404 241 -1741 657 -662 584
Gevinst og tapskonto -1748 880 0 -1748 880
Regnskapsmessig avsetning for forpliktelser -1 556 693 -1710 000 153 307
Sum grunnlag utsatt skatt / utsatt skattefordel -1 828 885 -1 217 447 -611 437
Utsatt skatt / skattefordel -402 355 -267 838 -134 516
Skattesats betalbar skatt 22%

Skattesats utsatt skatt 2021 22%

Skattesats utsatt skatt 2022 22%

Midlertidige forskjeller i 2020-kolonnen er Korrigert for midlertidige forskjeller som er overdratt til
overtakende selskap (Leva Jessheim Park AS) gjennom fisjon i 2021.

Note 5 Egenkapital

Aksjekapital Overkurs Annen Annen Sum

innskutt EK egenkapital egenkapital

Egenkapital 01.01 100 000 2188 0 74 616 374 74 718 562
Kapitalnedsettelse fisjon -35 000 -765 0 -26111952  -26147717
Ikke registrert kapitalforhgyelse 6 500 22 993 500 0 0 23 000 000
Arets resultat 0 0 0 -525 630 -525 630
Egenkapital 31.12 71 500 22 994 923 0 47 978 792 71 045 215
Aksjekapital Antall Palydende Balansefart
Ordinesre aksjer 65 000 1,10 71500
Aksjonzerer: Aksjer Eierandel
Backe Prosjekt AS 26 000 40,0%
Levenskiold Eiendom AS 16 250 25,0%
Mallin Eiendom AS 15795 24,3%
Arethusa AS 6 500 10,0%
Invest ME Eiendom AS 455 0,7%
Sum 65 000 100%

06.06.2023 kil 20:29 Brgnngysundregistrene Side 16 av 28



Bronneysundregistrene

Note 6 Varer

2021 2020
Aktiverte prosjektutviklingskostnader 43 633 390 44 802 105
Sum 43 633 390 44 802 105

Jessheim Stadion Bolig AS utvikler et boligprosjekt over flere trinn p& Jessheim. Varelager er aktiverte
prosjektutviklingskostnader, fratrukket forskuddsbetalinger fra kunder. Opptjente inntekier beregnes etter
Ispende avregning iht. fullferingsgrad.

Note 7 Langsiktig gjeld

31.12.2021 31.12.2020
Lan fra Handelsbanken 31 387 500 31620 000
Bokfart verdi av eiendeler stilt som sikkerhet 34 636 762 53 244 112

Note 8 Fortsatt drift

| samsvar med regnskapslovens § 3-3 bekreftes det at forutsetningen om fortsatt drift er lagt til grunn ved
utarbeidelsen av regnskapet.
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Postboks 1704 Vika

BDO AS
Munkedamsveien 45

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamlingen i Jessheim Stadion Bolig AS
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til Jessheim Stadion Bolig AS.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
+ Balanse per 31. desember 2021 + Oppfyller arsregnskapet gjeldende
e Resultatregnskap for 2021 lovkrav, og
e Noter til arsregnskapet, herunder et +  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde
sammendrag av viktige av selskapets finansielle stilling per 31.
regnskapsprinsipper. desember 2021 og av dets resultater

for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare
evrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var
vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for
slik intern kontroll som den finner nadvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Penneo Dokumentnokkel: FDAF2-N6WSY-5075D-12C7M-V7Q723-262G]

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
okonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Uavhengig revisors beretning Jessheim Stadion Bolig AS - 2021 side 1 av 2

06.06.2023 kI 20:29 Brgnngysundregistrene Side 18 av 28



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 991910921

|IBDO

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS

Henning Arne Dalsegg
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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BDO A4S, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO,
som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA.
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Arsregnskap 2021

Jessheim Stadion Bolig AS

Legally signed by

Lars Harald Bakstad
202203-15

Legally signed by
Arne Medlien
202203-15

Legally signed by
Jergen N Anker-Rasch
20220315

Legally signed by
Bjem Tore Hagness
202203-15

Legally signed by
Morten Erling Johannesen
202203-16

Resultatregnskap
Balanse
Noter til regnskapet

Org.nr.: 991 910 921
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Resultatregnskap

Jessheim Stadion Bolig AS
Driftsinntekter og driftskostnader Note

Salgsinntekt 2
Annen driftsinntekt
Sum driftsinntekter

Varekostnad 2
Avskrivning av driftsmidler 3
Annen driftskostnad

Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntekter og finanskostnader
Annen renteinntekt

Annen rentekostnad

Annen finanskostnad

Resultat av finansposter

Resultat fer skattekostnad
Skattekostnad 4
Arsresultat

Overferinger

Avsatt til annen egenkapital 5
Sum overferinger

Jessheim Stadion Bolig AS

2021 2020
5142 232 0
195 030 1308 638
5337 282 1308 638
-4 538 447 2645153
-710 543 -1327 753
-662 646 -650 850
-5911 636 666 550
-574 354 1975188

3 486 226 221

-34 752 -202 727
-5817 -5 752

-37 083 17 743
-611 437 1992 931
85 807 -438 445
-525 630 1 554 486
-525630 1554 486
-525 630 1554 486
Side 2
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Eiendeler

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel

Sum immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler
Tomter og bygninger
Sum varige driftsmidler
Sum anleggsmidler

Omlapsmidler
Varelager

Boliger under oppfering
Sum varelager

Fordringer
Kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer
Sum fordringer

Likvider
Bankinnskudd

Sum likvider

Sum omligpsmidler
Sum eiendeler

Jessheim Stadion Bolig AS

Balanse

Jessheim Stadion Bolig AS

Note

2021 2020

402 355 143718
402 355 143 718

34 636 762 53 244 112
34 636 762 53 244 112
35 039 117 53 387 830
43 633 390 44 802 105
43 633 390 44 802 105
169 144 77625

10 411 319 34 475
10 580 463 112 100
15019 270 10 747 540
15 019 270 10 747 540
69 233 123 55 661 745
104 272 240 109 049 574
Side 3
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Egenkapital og gjeld
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Aksjekapital

Overkurs

Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital

Sum opptjent egenkapital
Sum egenkapital

Gjeld

Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner
Sum annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld

Annen kortsiktig gjeld

Sum kortsiktig gjeld
Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Morten Erling Johannesen

Balanse

Jessheim Stadion Bolig AS

Note

Lysaker, 15.03.2022

Bjern Tore Hagness

2021 2020
71500 100 000

22 994 923 2188
23 066 423 102 188
47 978 792 74616 374
47 978 792 74616 374
71 045 215 74 718 562
31 387 500 31 606 500
31 387 500 31 606 500
282 833 918 195

1 556 693 1806 318
1839 526 2724512
33 227 026 34 331 012
104 272 240 109 049 574

Lars Harald Bakstad

Styreleder Styremedlem Styremedlem
Arne Medlien Jargen Nygaard Anker-Rasch
Styremedlem Styremediem
Jessheim Stadion Bolig AS Side 4
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Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og NRS 8 - God regnskapsskikk
for sma foretak.

Bruk av estimater

| utarbeidelse av arsregnskapet har man brukt estimater og forutsetninger som har pavirket
resultatregnskapet og verdsettelsen av eiendeler og gjeld, samt usikre eiendeler og forpliktelser pa
balansedagen i henhold til god regnskapsskikk.

Salgsinntekter

Inntekter fra salg av tjenester og langsiktige tilvirkingsprosjekter (anleggskontrakter) resultatferes i takt med
prosjektets fullferingsgrad, nar utfallet av transaksjonen kan estimeres pa en palitelig méate. Nar
transaksjonens utfall ikke kan estimeres palitelig, vil kun inntekter tilsvarende palgpte prosjektkostnader
inntektsferes. | den perioden det blir identifisert at et prosjekt vil gi et negativt resultat, vil det estimerte tapet
pa kontrakten bli resultatfert i sin helhet.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens hetalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt
skatt er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfering ved utgangen av
regnskapsaret. Netto utsatt skattefordel balansefgres i den grad det er sannsynlig at denne kan bli utnyttet.
Endring i skattesats er en estimatendring og resultateffekten inngar i skattekostnaden.

Betalbar skatt og utsatt skatt er regnskapsfert direkte mot egenkapitalen i den grad skattepostene relaterer
seg til poster fert direkte mot egenkapitalen.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
anskaffelsestidspunktet, samt poster som knytter seg til varekretsigpet. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmiddel/langsiktig gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til
nominelt belgp pa opptakstidspunktet.

Anleggsmidler er vurdert til anskaffelseskost, fratrukket avskrivinger og nedskrivinger. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belgp pa transaksjonstidspunktet.

Varer/aktivering egenregi

Selskapet aktiverer Igpende prosjektkostnader i egenregi nar det er sannsynlig at prosjektet blir gjennomfert.
Hvis det er usikkerhet rundt gjennomfagringen av prosjektene kostnadsfgres prosjektkostnadene lgpende over
resultatregnskapet.
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Note 1 Fisjon

| desember 2021 ble det gjennomfert en fisjon mellom Jessheim Stadion Bolig AS (overdragende selskap) og
Leva Jessheim Park AS (nystiftet overtakende selskap). Overtakende selskap har gjennom fisjonen fatt
overfgrt eiendeler, rettigheter og forpliktelser fra overdragende selskap. Fisjonen ble gjennomfgrt med

regnskapsmessig og skattemessig virkning fra og med 1. januar 2021.

Note 2 Langsiktig tilvirkningskontrakt

Resultatfert pa langsiktige tilvirkningskontrakter 31.12 2021 31.12 2020
Inntektsfart pa langsiktige tilvirkningskontrakter 5142 232 0
Kostnadsfgrt pa langsiktige tilvirkningskontrakter 4 538 447 -2 645 153
Netto resultatfort langsiktige tilvirkningskontrakter 603 785 2645153

Byggetrinn 1-6 er utsolgt og samtlige leiligheter er overlevert. Det er ikke pabegynt nye byggetrinn i
prosjektet i 2019 eller 2020. Det er pabegynt bygging for Hus K i 2021. Planlagt ferdigstillelse er november

2023.

Note 3 Varige driftsmidler

Tomter Bygg Sum
Anskaffelseskost 01.01.2021 47 470 228 10 563 259 58 033 487
Avgang driftsmidler -12 833 466 -7 000 000 -19 833 466
Anskaffelseskost 31.12.2021 34 636 762 3 563 259 38 200 021
Akkumulerte avskrivinger 31.12.2021 0 3 563 259 3 563 259
Bokfart verdi per 31.12.2021 34 636 762 0 34 636 762
Arets avskrivinger 0 710 543 710 543
Avskrivingssatser 0% 3 0g 50 ar

Deler av tomten er omklassifisert til omlgpsmiddel i takt med oppstart av seks tidligere byggetrinn, samt

Hus K i2021. Tomter avskrives ikke.
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Note 4 Skatt

Arets skattekostnad fordeler seg pa: 2021 2020

Betalbar skatt 0 0

Endring i utsatt skatt -134 516 438 445

Skattekostnad fisjon 48 709 0

Sum skattekostnad -85 807 438 445

Betalbar skatt fremkommer slik: 2021 2020

Resultat fer skattekostnad -611 437 1992 931

Permanente forskjeller 0 0

Endring i midlertidige forskjeller -3373 093 -2 756 297

Grunnlag betalbar skatt -3 984 530 -763 367

Betalbar skatt 0 0

Oversikt over midlertidige forskjeller: 2021 2020 Endring
Boliger under oppfering 11 406 212 5774962 5631250
Underskudd til fremfaring -7 525282 -3 540 752 -3 984 530
Driftsmidler -2404 241 -1741 657 -662 584
Gevinst og tapskonto -1748 880 0 -1748 880
Regnskapsmessig avsetning for forpliktelser -1 556 693 -1710 000 153 307
Sum grunnlag utsatt skatt / utsatt skattefordel -1 828 885 -1 217 447 -611 437
Utsatt skatt / skattefordel -402 355 -267 838 -134 516
Skattesats betalbar skatt 22%

Skattesats utsatt skatt 2021 22%

Skattesats utsatt skatt 2022 22%

Midlertidige forskjeller i 2020-kolonnen er Korrigert for midlertidige forskjeller som er overdratt til
overtakende selskap (Leva Jessheim Park AS) gjennom fisjon i 2021.

Note 5 Egenkapital

Aksjekapital Overkurs Annen Annen Sum

innskutt EK egenkapital egenkapital

Egenkapital 01.01 100 000 2188 0 74 616 374 74 718 562
Kapitalnedsettelse fisjon -35 000 -765 0 -26111952  -26147717
Ikke registrert kapitalforhgyelse 6 500 22 993 500 0 0 23 000 000
Arets resultat 0 0 0 -525 630 -525 630
Egenkapital 31.12 71 500 22 994 923 0 47 978 792 71 045 215
Aksjekapital Antall Palydende Balansefart
Ordinesre aksjer 65 000 1,10 71500
Aksjonzerer: Aksjer Eierandel
Backe Prosjekt AS 26 000 40,0%
Levenskiold Eiendom AS 16 250 25,0%
Mallin Eiendom AS 15795 24,3%
Arethusa AS 6 500 10,0%
Invest ME Eiendom AS 455 0,7%
Sum 65 000 100%
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Note 6 Varer

2021 2020
Aktiverte prosjektutviklingskostnader 43 633 390 44 802 105
Sum 43 633 390 44 802 105

Jessheim Stadion Bolig AS utvikler et boligprosjekt over flere trinn p& Jessheim. Varelager er aktiverte
prosjektutviklingskostnader, fratrukket forskuddsbetalinger fra kunder. Opptjente inntekier beregnes etter
Ispende avregning iht. fullferingsgrad.

Note 7 Langsiktig gjeld

31.12.2021 31.12.2020
Lan fra Handelsbanken 31 387 500 31620 000
Bokfart verdi av eiendeler stilt som sikkerhet 34 636 762 53 244 112

Note 8 Fortsatt drift

| samsvar med regnskapslovens § 3-3 bekreftes det at forutsetningen om fortsatt drift er lagt til grunn ved
utarbeidelsen av regnskapet.
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